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SANCHEZA GOI)VIEZ en su carécter\de propletarlos respecto del inmueble
A RINCON DE SAN ]ERONIMO, en esta Cludad e 1dent1f1cado con el numero

: aludldo, que para. el caso’ son requerldos de-acuerdoalo senala{do
',',I;Munlclplo de-Monterrey, Nuevo. Leon 160Bis y 162 fracciones |
o de Suelo del Municipjo de Monterrey-Nuevo  Ledn; solicitud mediante la cual
: ;fl\/ll/)UNICIPAL DE USO DE SUE}.‘O CONSTRUCCION (OBRA NUEVA) Y USO

liecinuey de Febrero del 2003 dos mil tres, mediante ofmlo&nﬁmero
: 32/2002 -esta’ misma- Secretarfa,’ apr\leba la celebrac{on -de.
osesion de los lotes para el fraccionamiento de tipo Habitacional
nlnmédlata denommado RINCO DE SAN JER
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CONSIDERANDO
/ \

e

- Que la Secretarfa de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, es competente para admitir, conocer,
tramitar y resolver la p"re\sente solicitud, de conformidad a lo dispuesto por los articiflos 3 fracciones XVI y XLV, 7/11 fraccion
XII, 148 fraccién 11, 202 fracciones V y X, 235 fraccién I, 236 fraccién I, 364,365, 392, 400, 402 y Transitorios Primero,
Segundo, Tercero y Noveno de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el
Estado; Articulos 1, 3 Fraccién I1, 6, 8, 9 Fraccién I punto 4 inciso f), 11, 12 Fracciones 111, 13, 14 Fraccién Il punto 3.5.1, 15
Fraccién 11, 16,; 39, 46, 47, 49, 139, 156, 157, 158, 159, 160 Bis, 162 Fracciones I a XV dél Reglamento de Zonificacién y Uso.
de Suelo del Municipio de Monterrey; Articulos 3 fraccién V, 4 fracciones 11y IV, 8,9, 10, 11, 17, 18 Fracciones II, 20, 22, 23,
25, 26 fraccion I, 30, 31, 32, 33, 34, 35, 36,37, 38, 39, 40,41, 42,43, 44, 45, 46, 47,48, 49, 50, 51, 52, 53, 54, 55, 56, 57, 58, 59,
60, 61, 62, 63, 64, 65, 66, 67, 68, 69, 70, 71, 72, 73, 74,75,76,77,78, 79, 80, 81, 82, 83, 84, 85, 86, 87, 88, 89, 90, 94, 95, 96,
125y 152, del Reglamento para las Construtciones del Municipio de Monterrey Nuevo Ledn, Articulo 86, 89, 90, 91,94 de la
Ley de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Le6n, Articulo 16 Fraccién X, 93, 94 fracciones I, V; IX, XXXVIII, XL1 y XL1I, 95,
96 Fracciones Iy XII, 97 Fraccion VIIL, 99 Fracciones X, XI.y XIV del Reglamento de 1a Administracién Piblica del Municipio
de Monterrey. . - i [ \ ‘

Lo
\ /

IL- De acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, aprobado en la Sala de Sesiones del

Ayuntamiento de Monterrey el 8 de Julio de 2014, Publicada en el Periédico Oficial del Estado de Nuevo Leén Ntimero 103,

con fecha 15 de Agosto de 2014, y de acuerdo al Plano de Delegaciones'y a'la Matriz de Compatibilidad de Usos y Destinos del

Suelo contenidos en el Plan antes-citado, el predio en cuestién se encuentra, en la DELEGACION PONIENTE, DISTRITO

URBANO SAN JERONIMO, en una zona clasificada como HU-HABITACIONAL UNIFAMILIAR donde los usos solicitados para

1.1.2 MULTIFAMILIAR se consideran como PROHIBIDO. Sin embargd, anexa oficio numero DFR064/2003, dentro del

expediente administrativo 132/2002, de fecha 19-diecinueve de Febrero del 2003- dos mil tres, mediante en el cual se

aprueba la celebracién de operaciones tendientes a la transmisién de la propiedad o posesién de los lotes para el

fraccionamiento de tipo Habitacional Unifamiliar y Multifamiliar ‘con| Uso Comerciales de Urbanizacién Inmediata,

denominado RINCON DE SAN JERONIMO, el cual cuenta con Uso de Suelo para [\re# Comercial y de Servicios. Por lo

tanto cuenta un derecho reconocido a su favor, mismo que quedé consagrado a través de las Qutorizaciones descrita, y en esas

circunstancias, de acuerdo a Jo dispuesto por el Quinto Transitorio.del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey

2013-2025, que sefiala: “QUINTO: La presente Modificacién se-har sin perjuicio de las vigencias de los permisos, licencias,

autorizaciones o cualesquier otro derecho adquirido; que hayan obtenido los particulares, de conformidad cor los planes o

programas antes de su modificacién”, asi como lo prévisto por el Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de

Monterrey, en su artfculo Tercero Transitorio, que establece: “ARTICULO TERCERO: Contintian vigentes las licencias, permisos -
y autorizaciones expedidas o aprobadas con anterioridad a la vigencia del presente Reglamento”, se resolverd el presente

trmite, por lo que resulta factible entrar-al estudio de la presente solicitid.

IIL- De acuerdo a Inspeccién Ocular realizada \por personal adscrito a esta Secretarfa, en fecha 26-veintiseis jle octubre del

2020-dos mil veinte, se observé al momento de la visita se pudo constar que el predio.que nos ocupa se encuentra baldio y

sin uso. Aun no se inician con trabajo de construccion alguno.
’ |

—

lv.‘,-" Que i el proyegger-pre;@gntado s€ reahzara\ una construccion nueva de 846}8\5 metros cuadrados, conforme a- lﬁ(;s

resentados. e N P .
s . T
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PROYECTO : OPINION
COEF, M2
i7051 .8 21873 SI cumple
199 %  846:85 "~ Stcumple |
0049 i 206,07 . SI cumple .
0410 F 46,04 Sk cample - /
i 4-CUATRO NIVELES SI cample
- \';-"3.37 METROS -SI cumple

/

PROYECTO S SOLUCIONA
B CANTIDAD o REQUIERE. CCON: - (’RP»'N'(’N
VIENDAS g 1’42'CA]ONES/ o 13-TRECE "SI CUMPLE
fotal =12-DOCE CAJONES i (CAONES.

pedlentes yé{ ctamenes Externos. R
¢ Nuevo Ledn, mediante oficio Numero DPCE SAP J/R—286/2020 de fecha 03-

te, emite; medidas de /prevencmn { =R1esgo y-de Seguridad como Acc1on /
¥ aterla de Proteccién Civil para’‘el pr yecto de cohstruccmn a-ubicarse en las |
alRincon' de San Jerénimo, en. Monterrey,\N L. el cual estd sujeto a las
hforme a lo establec1do en el oficio” citado, que, fue emitido y- notificado a\
cia seraa glcha dependencia a qu1e \d‘ebera mforrd\arse sobre €l cumplimiento
sma-actie en consecuencia g

,, ayZSrvemtlcmco de Novnemb&:e del 2020 dos»mll vemte, medlante el cual el Arq.
dula profesional 1040631, se mgmﬁesta como Director Responsable de la Obra
cion . (Obra ‘Nueva) .y Uso de Edificacién para
en la calle Barcelona S/N Colonla Rmcon de San Jerénimo, de esta
‘0‘5 022\ e |
: |

, 81‘ 0001'01 de fecha 09 nueve de Febrero del 2021 dos mil
) ma que- tlenguna v1gen01a desde las 12 horas del dia
-nueve de Febrero del 2022-dos mil veintidés/

/
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tlvoi[chtamen en Mate/:rxa Estructural mism e fue .
al ¥ Plahos Estructurales, reahzados por el Ing
dicha memoria,
ominada “Control
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2,000 s.a.”, realizado por-el Ing. Gerardo Elpidio Mata Selis, con nimero de cedula profesional 378586, presentados por el /
interesado, dictando las responsabilidades del propietario, Director Responéable e la Obra (Arq. Alfredo Sanchez Gémez,

-con nimero de cédula profesional 1040631) y Asesores conforme a lo dispuesto en el Reglamento para las Conistrucciones

del Municipio de\Mont_err,ey, las cuales seran precisadas en el cuerpo de la presente resolucién. [
¢ Mediante oficio nimero DPTDU/V/439/2020, de fecha 26-yeintiseis de Noviembre del 2020-dog /mil veinte, la Direccién
de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretarfa, emiti6 Dictamen-Técnico Vidl, mismo que fue
realizado conforme al.plano de proyecto presentado por el solicitante, concluyendo en dicho dictamen que el proyecto es
factible desde el punto de vista vial, éiempre y cuando se cumpla con lo indicado en el citado dictamen,
. . N P
Por parte de la Direccion de Ecologia{Adscrita a Esta Secretaria: v '
¢ La Direccién de Ecologia adscrita a esta Secretaria_emitié mediante oficio No. 0634/2021 y niimero de expediente
administrativo LTA-000350/2020, de fecha 22-veintidos de Marzo del 2021-dos mil veintiuno, emite los lineamientos
ambientales a seguir con la finalidad de prevenir los impactos negativos que tendrian las actividades del establecimiento
sobre el medio ambiente y hacia la comunidad; los cuales seran igdicadps enel cuerpo dela presente resolucion.

5 ) ) . N\ J/ !
Que de acuerdo a expuesto, fundado y motivado, el suscrito Secretario de Desarrollo Urbano 'y Ecologia del Municipio de
Monterrey, Nuevo Leén: ’ ’ . '

\ACUERD A:

/

PRIMERO.- Por lok motivos y razones expuestas en los términos seﬁalad/os y bajo las condiciones que se indican la presente
resolucién se AUTORIZAN las LA LICENCIA MUNICIPAL DE USO DE SUELO CONSTRUCCION (OBRA NUEVA) Y USO DE
EDIFICACION PARA MUL’II:‘IFAMII\.IA_R (5 UNIDADES), en esta ciudad, e identificado con el ntimero de e§(pediente catastral
(70})» 44-305-022, en el inmueble antes citado, el cual tiene una superficie total de 424.80 metros cuadrados, en el cual se
realizara una construccién de 846.85 metros cuadrados. i : ‘| '

SEGUNDO.- Pdr los motivos y razoneé expuestas, técnicamente ES FACTIBLE autorizar lo/olicitado, condicionado a cumplir
al inicio de actividades y en todo momento con todas y (iada una de las siguientes obligzacione\s y/o lineamientos: |

e En cuanto ala Obra Nueva queda condicionado a lo siguiente: g v

Las/obligaciones impuestas que se contienen en este acuerdo se complementan y adicionan con las contenidas en la
documentacién grafica Cartulina y Plano (1 de(z y 2 de 2), ]a cual debidamente autorizada forma parte integrante del
mismo. :

La Licencia Municipal de Construccién (Cartulina) que en este acto se autoriza ¥ que es parte anexa e, integral del
acuerdo debera permanecer en todo momento en un luge{r visible en la obra, e igualmente debera permanecer (en.
lugar visible) en el\ establecimiento en todo momento a partir del inicio de funciones. T

\ -

Con base en el Articulo 33 del Regléimento para las Gonstrucciones del Municipio de Mbnterrey Nuevo Ledn, una

copia de los planos aprqbados de Edificacién y Construccion debera conservarse en la obra, y estar a disposicién de

la autoridad. {

i i .-

De conformidad con lo establecido en el Articulo 26 fraccién II, del Reglamento para las Construcciones del
Munieipio de Monterrey vigente al momento de ingresar la sglicitud, el cual establece lo siguiente: “Articulo 26. La
\/si;géncia delas licencias iniciard a partir del dia siguiente a la notificacién correspondiente y Jependgrd de los metros
ctiadrados de construccién conforme a la siguiente clasificacién: Il. De 250,00 metros cuadrados y hasta 1,000.00
metros cua r/acdos de~construccién-1-un afio.” Por lo anterior, al tratarse de una construccién (Obra Nueva) de
846.85 metros chdrad , se otorga al solicitante un plazo de 2:D0S ANOS que iniciara a partir dél dia sigui xft/d

la hot ion correspondiente, para realizar la misma. ’ A

e de

i
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‘spetar las obllgacmnes mdlcadas en el artlculo 12 fracciones I a VI, del
lunicipio de Monterrey. R : A
ble ser;a ‘el responsable por las accmlnes, omlslones y las circunstancias de
lamento’de Construccién citado. El propletarlo o poseedor .de un inmueble
r4 la obligacién de recurrir a’ un Dlrector Responsable de Obra para la
trate de-constriccionés Tipo.;3 3b 42,4b y. 4c. Podré\ Contratar
nsable dé Obra, otros pi'ofesmms'tas que en su ‘calidad de asesores seran
ontrato o en sus respetivas r as o espec1ahdades Estos podran ser
iccion 111 del presente Reglamento, en cuyo caso, el Director Responsable
al del proyecto y de_.la obra; lo: ant?rlor en base a los articulos 8y 9 del
unicipio: '&e,Monterrey Nuevo Leo6n’ igente( »
mueble debera de disponer obllgatorlamente y durante el };lempo que dure la
"tlpo 3b,,4~, 4by4cde un’ ﬁeguro de responsabllldad c1v1l contra terceros

es"fdel Mu 1c1plo de Monterrey y las dlsposwlones apl\Lcates dé
fad ciyil contra terceros dﬁrante el proceso construc?vo/ y hasta 1- ut&
» : lidad debera dar




A

; ‘ \
cobertura aln que la obra en construccién éste clausurada o suspendida segiin lo sefiala ei Art 10 del Reglamento para las
Construcciones del Mumcxplo ‘de Monterrey. /
15.Dar a los residuos (eScombros, ramas y basura) un manejo adecuado (recoleccion, transporte y dispesicion final
mediante-empresas o ensitios autorizados)., colocandolos dentro del predio o, de no ser posible, eh contenedores adecuados
previa autorizacién, efectuando separacién entre los del proceso de construccién.y los ¢quiparables a domésticos generados
por el personal. . : [
- 16.No efectuar fogatas. para la preparacién de alimentos del personal de construccxon debera contarse con estufa a base de
" gas LP o electricidad. | :
17.Deber4 disponer los residuos de manejo especial provenientes de la construccién de tal forma que se privilegie su
reciclaje para la reincorporacién de estos residuos'al proyecto y en caso de que no sea posible su fecuperacién por
limitantes tecnolégicos y/o de costos, estos deberdn disponerse en dep031tos autorizados por la Secretaria de Desarrollo
Sustentable y debera contar con una bitdcora en el' smo donde registre los volimenes de residuos generados asi como los
, comprobantes de disposicién de residuos. de acuerdo’a la Ley General parala Prevencién y Gebtién Integral de los Residuos
(ysu Reglamento) ala Ley Ambiental del Estado'y el Reglamento de Limpia del Municipio de Montérrey.
18.Los camiones que transporten materia producto de la construccion, los operadores deberén humedecer la grava y arena
con agua residual tratada, asi como conlonas protectoras para cubrir dichos materiales.
19.Debera acondicionar un 4rea de comedor para uso de los trabajadores, esta debera contar con parrilla. Queda prohibida
la realizacion de fogatas a cielo abierto.

"~

-20.Debera de colocar marhparas o taplales én el hmlte del predio, con la finalidad de contener los polvos y/o particulas .

‘producto de la demolicién en el interior dgl ptedio, queda prohibido la'instalacién de anuncios sobre estas estructuras.
21.Deberd implicar el uso eficiente de la energfa y del agua, asi como de los recursos materiales no perjudiciales por el
ambiente, ello con la finalidad de lograr una reduccion de los impactos ambientales y una sustentabilidad del edificio, no
solamente durante la construccién sino también durante su funcionamiento. ‘ -

22.Deber4 construir las azoteas de tal‘manera que las dguas pluv1ales no caigan sobre el suelo o edlﬁc{o del vecino.
23.Debera 1mplementar un programa de limpieza, en donde se 1}1cluya el interior del establecimiento, las banquetas y las
calles colindantes.

24.Previo a la construcciéon debera reahzarse Ia rfoneXIOn correspondlen’ce a los servicios publicos y agua potable y
alcantarillado, instalando para el efecto una llave de'agua tanto para uso de los operadores como par las necesidades de la
obra, as{ como un sanitario provisional conectado al sistema de drenaje o colocar un sanitario portatil por cada 25
trabajadores o menos el cual debera asearse diariamente. : / / .

25.Los propietarios g poseedores éstan obligados a reparar por _su cuenta las banquetas y guarmcmnes que hayan
deteriorado con motlvo de la ejecucion de la obra.

Debera cumplir al inicio de actividades con todas y cada una de las sngulentes obligaciones y/o lineamientos:
1. Respetar el proyecto arquitecténico tal y como se ilustra en los planos autbrizados al efecto {Distribucién, dimensiones
de las 4reas indicadas en las plantas arquitecténicas del proyecto, dimensiones de los accesés y salidas a la zona de
estacionamiento, altura de las edificaciones, etc.). | \ ’ :
2. No podra utilizarse el inmueble que nos ocupa para un uso diferente del autorizado en e] presente acuerdo ni modificar
el funcionamiento estructural del proyecto aprobado, sin haber obtenido previamente la autorizacién correspondiente.
3. Deberi de respetar el uso de edificacion de Multifamiliar (5 unidades), en el inmueble en cuestion.
4. Debera respetar el uso de todas y/cada una de las areas indicadas en el proyecto arquitecténico que-en este acto se
autoriza, no deber4 cambiar el giro m su area de construccmn aqui senalada (réspetar lo indicado en él proyecto
autorizado. al efecto).

[ {Debera de contar con el Plan de Contirigencias y la Uﬁdad Interna de Respuesta Inmediata reallzado por un consultor
exﬁerno adscrito a JaDirecején de Proteccién Civil Estatal, asf como la Auditoria Técnica (andlisis de riesgos) emitida porla
enc1onad\prev1o al inicio de ventas o rentas de los inmuebles en observancia de la Ley de. Protéccion

~
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banquetas, la med

10.Deberé- cumph
de Monterrey, e

q_e',la Se__crr‘etaria ‘de,S'ervicios' Péiblicos del Municipio

/

=

debera obtener Ia ,llcg
12 Deber

S0

e

(1 el Reglamento -para las Construcciones gn el
(S mgresai' 150l icitud; el cual sefiala lo siguiente “El propietario
Asesor profesmnal contratailo, juntos o por separado, deberdn
terminada, donde-el profesmmsta dard fé, bajo protesta de decir la
isién o asesoriay cumpllehdo conlas ) normas quela’ mgemen’a exigey
, se deduce, que al término de Ios trabajos de construccion, se debera

it npe Secrétaria-de Desarrollo Urbat}lo v Ecologla) la termmacnén de obra (Obra
— i | \

- ! - 4 . A

en Téqmco Estructural con No de oficxo DPT/E/039/MARZO/2021 de
eintiuno, emitido por la Dﬂ‘eccnén de Proyectos Técnicos de Desarrollo
ue realizado conforme a los estudios, memorias de célculo y demas
nde se le obliga a camplir con. 1o /51gu1ente : -

v

rticulos 8,9 segundo pérrafo; 13, 15 fracc10n Iinciso E) fraccion IV i 1nc1so C) 16/
Reglamento para las Construccmnes del Mun1c1p10 de Monterrey Nuevo Leon y
,anos Ordenamlento Terntorlal yde Desarrollo Urbano para el
e onstrucc1ones yla de los usuarios de la mlsma, del Dlrector Responsable de la Obra
nen en este proyecto déberan: remltlrse ala aphcacxon de las normas o
contempladas‘ en el Reglamento para Jas Construcciones en el Municipio

todas las: edlficacmne
edlﬁcacxones en las qui

Sujetarse a lo
1{7 118, 119 de]

el Mu lclplo de, oPterrey .
nsablede Obra, dar. prlorldad y termmo a las etapas de las obras que
la‘proteccion de taludes o cortes de terreno asf-como superv1sar el
d para sutautorlzacxon S T
su]etarse alas dlsposwlones contemdos en el Capituy| é \ del
1Construc01ones del Mumcxpxo de Monterrey, ya que en, caso,
eglamento c1tado, asi como las Responsabll' ades C1v1les
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En materia de Vialidad, debera cumplir con lo indicado en e} niimero de oficio DPTD}J/V/’439/2020, de fecha 26-
veintiseis de Noviembre del 2020-dos mil veinte, emitido por la Direccién de Proyectos ‘Técnicos de Desarrolio
Urbano adscrita a esta Secretaria, siendo lo siguiente:

1) Se recomienda revisar si el predio tiene Uso de Suelo Multifamiliar, ya que el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de
Monterrey 2013-2025 sefiala esta zona como habitacjonal-unifamiliar. En cuanto a la funcionalida\ld vial se procede con la
revisién. N ‘ P ,
2) El Proyecto debera respetar el siguiente Alineamiento Vial de acuerdo al Plan de Desarrollo“ Urbano del Municipio de
Monterrey 2013-2025, a la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén, al Articulo 64 del Reglaméntovparq/las/
Construcciones del Municipio de Monterrey y al Alineamiento Vial emitido por ésta Secretarfa. I o
a) Parala calle Barcglona debera respetar su limite de propiedad de acuerdo a escFituras. - AN / \

b} Para la,cQHe Pamplona deber4 respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras. o :

c¢) Enla esquina formada por la interseccién de estas dos vialidades deberd respetar un ochavo ¢on'tadio de giro minimo de
3.00 metros. - 5 s ..

Nota: Se prevé la modificacién del tramo de la via publica con la que colinda el predg'b. (Solo en el ?chavo) o

3) El proyecto debera cumplir con el requerimiento de cajones de estacionamiento dentro del predio de acuerdo a la Matriz
de Compatibilidad de Usos de Suelo del Plan de Desarrollo Urbano del’Municipio de Monterrey 2013-2025. " '

4) Debera cumplir con las diriensiones de los cajoyxes de estacionamiento de acuerdo a lo establecido dentro del articulo 52
del reglamento.de zonificacion y uso de suelo_del funicipio de Monterrey, el cual indica que las dimensiones de los cajones
dispuestos en bateria deberan ser por le menos de 2.70 x 5.00 metros, tomando en cuenta las caractéristicasdg los vehiculos
ligeros y el espacio necesario para abrir las’ puertas. Se podré aceptar hasta un 25 % de los cajones para vehiculos/
compactos, los cuales deberan ser de 2.50 x 4.50 metros. , _
5) Se deberdn disponer de al menos un cajon de estacionamiento para personas discapacitadas, el cual debera ser de 3.80 x -
5.00 metros de acuerdo a la norma/ofi.cia] mexicana NOM-034-SCT2-2003. Con respecto a este tltimo, debera cumplir con lo
indicado en los articulos 37 y 38 dél Reglamento de Accesibilidad de Ia Cd. de Monterrey.

Articulo 37.- El niimero de cajones de estacionamiento para personas con discapacidad se considera de acuerdo al niitnero de
cajones totales, por lo que deberd de haber un cajon para personas con discapacidad porcada 25 totales 0 menos. ¢
Articulo 38.- Los cajones de estacionamiento_ para personas; con a\ﬁscapacidad deberdn contar con lad siguientes

caracteristicas: ; / P / ;
L- La ubicacién debe ser cercana o adyacente a la entrada accesible; ‘ -
1L- El cajén de estacionamiento debe tener un ancho minimo de 3.80 m por 5.00 m de longitud; s

I1L.- Dos cajones de estacionamiento podrdn compartir una circulacién central. El ancho de los dos cajonesy c}rculacién central
debe tener minimo 6.20 m. El ancho de la circulacién debe ser minimo de'1.20 m y su superficie debe tener un aviso visual o
tctil, / : \

IV.- Debe indicarse de reservado el cajén de estacionamiento con el §1’mbolo~c/e accesibilidad yenla superficie del piso. Dicho
simbolo debe tener minimo 1.00 m en el-‘menor de sus lados, ubicarse centrado en el cajén y de color contrastante a la superficie
del piso; N

V.- La supei-Lﬁcie de la ruta en drea de estacionamiento serd firme, uniformey antiderrapante; y ' r

VL- Deben cumplir con las disposiciones de drea libre de paso., : . /

6) El Desarrollo‘debera dar cumplimiento al reglamento/ de accesibilidad, debiendo brindar pr(()teccién dentro y-fuera del
Desarrollo, contemplando en sus banquetas y pasillos un disefio €on rampas. . S

7) Con respecto a la via ptiblica, queda prohibide-separar lugares de estacionamiento si el lugar-no esta autorizado como

excl_ﬁs»'v&,Qe acuerdo al Articulo 67 del Reglamento de Transito'y Vialidad del Municipio de Monterrey. .- -

_8)!"/L’os cajones deberan estar claramente delimitados me'diante) pintura sobre la superficie. El 4rea de los cajones debera

estg\. en todg-mMomento libre para ser bcupada exclusivamente por vehiculos. Los cajones de estacionamiento del

multifainiliay’deberan s\eRasignados y sefializados, indicando a que departamento corresponde cada uno. .
s}(entrada y salida) al estacionarniento y a los cajones deberan estar libres de cualquier obstaculo

, asi como la visibilidad para realizar las maniobraé vehir:ulares. Por lo anterior, no déberan
- :

9) Los accesos vehic1{lare
que afgét su funcionalida
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as por I; maqumarla utlllzada, respetando los llml’ces/méxxmos
1ente-‘de ' : os’ vehlculos automotores en c1reul\c1on que
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monitoreo de particulas a fin de evitar que las emisiones superen el valor limite permisible establecido en la NAE.\
10.Las finidades de transporte de residuos deberan contar con niimero y cédigo de identificacién otorgadd por la-Secretaria
de Desarrollo Sustentable del Estado y con la autorizacién para la recoleccién y transporte de residuos de manejo eéf)ecial.
Solamente podrin cargar el material los vehiculos que cuentan con la autofi"zagién\d@ la Secretarfa (numeral 7.2.1.1 del
NAE). . i :

11.Se deberd regular la velocidad de operacién de los vehiculos que circuleh\intemamente, en los patios, centros

de carga de materiales y estacionamientos a fin de no provocar la emisién de particulas y polvos de suspensién y re-
suspensién a la atmésfera. El limite maximo de velocidad interior no-podra ser méaximo de 20km/h.

.

12.En caso de que los residuos de construccién sean igual o arriba de.80 m? debera presentar la formulacién de los Planes de
Manejo ante la Secretaria de Desarrollo Sustentable del Estado\para cumplir con.lo-establecido en la NOM-161-SEMARNAT-
2011, y presentar copia de su aprobacidn ante eéta depéﬁdencia. ; .

13.Debera minimizar la cantidad y dur\acién de la exposicién de la tierra a fin de evitar la dispersién de polvos, debera
implementar las acciones y utilizar los equipos o sistemas que permitan evitar que los vehiculos que transportan los
materiales de construccién derramen material particulado a la via plblica, éstos.deberan transp,brtarlp hiimedo y cubierto
con una lona o similar, debid:\ame\nte sujetada para evitar espacios por donde pueda escapar el material.

14.Deberan humedecer con Agua Residual Trataéa, Agua Gris, Agua No Potable con el objeto de evitar ld suspension de
. particulas, una vez que se haya realizado el llenado de la caja, las unidades-deberan pasar por un sistema de riego de la

carga, deberan humedecer y/o lavar los neumaticos y llantas que entren y salen de las-4reas de abastecimiento de materiales
y en zonas de déscar\ga final (numeral 7.2.1.6 del NAE). T/ : N ) / :

15.Para el Agua Gris, Agua Residyal Tratada, o Agua No Potable, esta se podra almacenar en cisternas temporales o cargarse
en tanques pipa de las garzas de servicios de agua tratada con cualquier empresa de servicios de agua residual tratada.

16.La caja de carga debera contar con paredes laterales selladas, que impidan que el material y lixiviados salgan pof/la parte
superior, por los costados y por la parte baja (numeral 7.2.1.8 Del NAE). . .

I . . . . . o . R .
17.La descarga del camién se hara evitando caidas libres superiores a 1.5 mietros de altura, se debera vaciar la caja del
camién lentamente, y en su caso, deberd mantener los contenedores de materiales cerca del vehiculo durante la carga
(numeral 7.2.1. 11 de/ NAE). . / ' [

‘\" -~ » ‘\\ * g 7 13 1) 1 rs ; .
18.En caso que se generen lodos producto de la actividad, de ‘constrliccién, se deben utilizar véhiculos- debidamente
habilitados con cajas herméticas para su disposici6n, estos vehiculos deberdn de contar con el permiso correspondiente.

19.El almacenamiento de material a granel en la obra de construcciép/deéeré ser en sitios cerrados y techados con el espacio
necesario parg hacer las maniobras de carga y descarga dentro de estas 4reas cerradas, con el fin de evitar la dispersién de -
dichos materiales por accién del viento o arrastre por efectos del agua de lluvia o d& escorrentia, en caso de que por
cuestiones de espacio no sea fgctiﬁle. deberd implementar otras medidas de control mediante la colocacién de cubierta
sintética o la humectacién con agua tratada, agua gris, agua no potable, o bien tratar con un supresor de polvos.

B , - . . L \
20.En las estructuras mayores a 2'pisos (0 4.5 m de altura) se deberé colocar mallas y/o cubierta sintética para cada uno de
los pisos donde se lleven a cabo Jas actividades y que éstas generen-emisién de particulas de polvo, con el objeto de evitar su

dispersidn al exterior, asf como la caida de materiales yresiduos. -

21.La explotacion de depésitos de bancos de materiaken el interior del predio o ubicados fuera del predio requiere de previa
autorizacién de la Secretaria de Desarrollo Sustentablé, salvo'en el caso de que la-tierra proveniente de los movimientos de
nivelaci6n, se utilice en el mismo. o : B »

T y T - 4
2:2./f)ebé”r“éré‘stablecer y\ejecutar un programa general de riegoy humectacién del suelo, que incluya vialidddes (area para el
t1&~éﬁsito vehiculér); la aplicacién previa en 4reas o zona preparadas para excavaciones, demoliciones, o almacenamiento de
matérialés "37'6 residuds y en las porciohes de terreno que no cuenten con algiin tipo de cubierta y propicie la exposicién y

e Nersién del suelo; asimismo, se debera incrementar la frecuencia del riego durante 16s d;ymés

itibiliflad *de la dis
i ‘».e\dad relativa baja) y/o con viento,igual 6 superior a 30 km/h. Lo anterior mediante el uso de agua tratada, agua

2
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36 Deberan contar con un programa permanente que mcluya el control de insectos y roedores.

37, Durante el-funcionamiento de la obra debera ymphcar el uso eficiente de la energla y del agua, asf como de los recursos -
materiales no perjudiciales por el ambiente, ello con la finalidad de lograr una reduccién de los m}pactos ambientales y una

sustentabilidad del edificio. | -
/
Aspecto Ambiental '
Ruido y/o Vibraciones /
38.No deberan existir espacios abiertos principalmente en colindancia‘con casé habitacién, esto con la finalidad de no
impactar negatlvamente el entorno con el desarrollo de las actividades que generen emisiones deruido.

39.Las’ actmdades los equipos o msl(qumana que provoquen ruido.y/o vibraciones, no podran colocarse en colmdanc1a a
casa habitacion, via pubhca ni a limites del predio, en cualquier ubicacién deberan estar aislados actsticamente y no deberan
sobrepasar los limites maximos-permisibles de ruido en zonas residenciales (modificacién a la NOM-081 SEMARNAT - -1994)
siendo de 55 dB(A) de 06:00 a 22:00 horas y de 50 dB(A) de 22:00 a 06:00 horas.

40.En caso de utilizar bocinas, magnévoces o altavoces de sistemas de sonido, musica, 1ntercomumcamon alarma, - etc,,
deberén estar orientados hacia el interior y regulado su volumen afin de que no so\brepasen los llmltes maximos permisibles
de emisidn de ruido por la Norma correspondlenfe ni sus v1brac10nes I

v

41.No se permlte la ejecucion u operacién de equlpos de sonido, instrumentos musicales, bocinas,'amplificadores y 51m11ares

en interiores con espacios abiertos ni en v1a pubhca j

Contammamén del Suelo S -
42 El suelo debera estar protegldo con material impermeable, es prohibido reahzar cualquier act1v1dad en suelo natural.
43 Queda prohlbldo la derrama o vertido de materlal sélido o liquido al suelo a la\via publica y/o 4reas verdes.

44.Debera tomar medidas preventivas para evitar o minimizar fugas de liquidos que puedan afectar el suelo del 4rea,
evitando colocar materiales y/o equipos sobre suelo natural.

45.El interior del establecimientg debers estar libre de derrames de grasa y aceite. - /

46.En caso de usar transformador de energia eléctrica, este no debera estar sobre suelo natural, ademas debera contar con
barrera de contencxon para evitar derrames. /

Emisiones al Alre ' g S
47.No se deberan percibir olores a predios colindantes. - ~
Contaminacién del Agua '

7

49.Deber4 registrar sus descargas de agua remdual en la- Secretarla de Desarrollo Sustentable previo a la operacxon de\ﬁ
establecimiento. '

48 Es prohibido la derrama o vertido de resxduos sohdos 0 llquldos al gren?)e sanitario o pluvial.

{

50.Los liquidos residuales-del proceso deberan cumphr con ]as Normas Oficiales Mexicanas.

51.Los sistemas de drenaje/deberan ser protegidos de derrames accidentales de residuos sélidos o-liquidos de sustanc1as
que pudlesen ocasmnar alteracmnes ala calidad del flujo ordmarlo del 51stema estableCIendo un sistema de barreras, fosas,

ttzampas de aceltes y grasas

Maﬁe]o de Resid oﬂll os | . ‘ v
52.Deber4 de r glsérarse como generador de residuos de manejo especial ante la Secretaria de\ Desarrollo. Sustenta € del
Estado .

12
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SEPTIMO: Que con fundamento en el értl'cult\) 402 de{\ la Ley Asentamientos Humanos Ordenamiento Territorial y de
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leon, la presente resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se
dicté conforme a los documentos; informes y' datos . proporcionados por el solicitante- por lo que serd a su.cargo y
responsabilidad la autenticidad, validez, calidad, contenido, calculos §r especificaciones gyie contehgan los estudios, peritajes,
memorias, responsivas, planos y demas doAcumentos -que presente ante la autoridad; y con el apercibimiento de las

| sanciones que contempla el Cédigo Penal del Estado en sis articulos 385 y 387 fraccién VII para al que por si o por

interpésita persona proporcione documentacién lfalsa "o simuje .cualquier acto, para obtener autorizacién, relativa a

edifica’cior,\es, 0 sobre cualquier peticién elevada con tales prop6sitos a la dependencia admin\istrativa correspondiente, sin

los cuales ésta no se hubiere legalmente otorgado. ~ .
. \
OCTAVO: La presente autorizacién no exime del cumplimiento de cu’a]quieli otra disposicién legal de orden federal, estatal o
municipal que sea de aplicacidn, CL
o A\
NOVENO: Previo ‘el pago de los derec{hos municipales y d@més obligaciones \fiscalés, correspondierites, notifiquese
personalmente o por conducto de los C. C| Notiglcz}dores Adscritos a ésta Secretaria.- Asi Administrativamente a ando lo

firma el C. Secretario de la Secretarfa de Desarrollo Urbano y Ecologia del Mur;xicipib de Monterrey Nugyad o

/ = . .
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