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| -En Monterrey, Nuevo Leon, a 1os 27-veintisiete de Abril del afio 2021 dos mil veintitno. ~-=rs=ss=n---
-VISTO.- El expediente administrativo No. L-000242-19, formadq con motivo: de'la. sohcltuﬂ ﬁresentada por los C.C.
VICENTE GARZA MARTINEZ Y ERI’(A ELIZABETH REYNA GONZALEZ, propietarias del inmueble ubicads f enla calle 2
. DE ABRIL (ACTUALMENTE IESUS DIONISIO GONZALEZ) N°1210, COLONIA NUEVO REPUEBLO, en esta Ciudad, e
identificado con el ntifnero de expediente catastral~(70) 13-113-002; presentando. el interesado la. documentacién
idénea con la cual justifica legalmente la. propiedad y posésxén respecto del inmueble aludido; que para el caso son
requbrldos de acuerdo-a lo sefialado;en el articulo 20 del Reglamento para las Construccionesdel Municipio de
Monterrey, Nuevo Leén 160Bis .y 162 fracciones.1a XV del Reglamento de\Zomflcacmn y: ‘Udo de Suelo del Municipio de
- Monterrey Nuevo Leén; solicitud mediante la cual sohcnfa obteneria, autorlzacion de LICENCIA MUNICIPAL DE USO DE
SUELO DE CONSTRUCCION (REGULARIZACION) Y USO DE. EDIFICACION PARA ‘ALMACEN DE PRODUCTOS INOCUOS
Y CASA HABITACION, respecto del .inmueble antes mtado con’ una superficie to’cal de 400.00 mbtros cuadrados, para

—
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regularlzar 389.01' metros’ cuadra 08 . Lo S e \
\ . , S o —
Vistos los dlcFamenes técmco urbams’clcos, dlsp?swlones normativas y demas constanclas que obran dentro del expf 1ente( |
C»O”N;SIDERAN'DO_T o T

iﬁr, conocer,
accion I, 138

l’ Que lai%retana de Desarrollo: Urbano y Ecqlogla del Mun1c1p10 de Monterrey, es Competente para ad
Xe : esente sohc1tud de conformldad a 10 dlspuesto por los articulos 1, 7 11 136/f
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fraccién l')), 148 fraccion 11, 202 fracciones Vy X, 235 fradcion I, 236 fraccidén 1, 237 fracciones I a X1V, 355, 356, 357, 361,
392, 399 fracciones I, 1I, VI y'X, 402 y lo dispuesto por los articulos Segundo y Tercero Transitorios de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn; Atticulos 1,3
fraccién 11, 6, 8).9 fraccién I punto 4 inciso a), 11, 12 fraccién I, 13, 14 fraccién II punto 2:3, 15 fraccién 1], 16, 19,
f17acciones [alV, 36, 39, 46, 47, 49, 52,139, 15P, 157 fracciones 1 y 11, 158, 159, 160, 160 BIS, 162 fracciones I a XV del
Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey; Articulos 3 fraccién V, 4 fracciones 11y 1V, 5, 8, 9,
10, 11, 12 fracciones I a VI, 13 fracciones 1,11 y IX, 14 fracciones I, 11y VI, 15 fracciones I, l1 y 1V, 16 fraccio\nes L Oyl
17, 18 fracciones 1 y 1V, 20, 26 fraccién 1, 30,'31, 32, 33, 34, 35, 36, 37,38, 39, 40, 41, 42, 43, 44, 45, 46, 47, 48, 49, 50, 51,
52, 53, 54, 55, 56, 57, 58, 59, 60, 61, 62, 63, 64, 65,66, 67, 68, 69, 70, 71,72, 73, 74, 75, 76, 77; 78, 79, 80, 81, 82, 83, 84,
85, 86, 87, 88, 89, 90, 91, 92, 94, 95, 96, 97, 98, 99, 100 del Reglamento para las Construcciones en “gl Municipio de
Monterrey Nuevo Leén; Articulos 86, 89, 90, 91 y 94 de la Ley de Gobierno Municipal del Estado de‘a\Nuevo Le6n y
articulos; 16 fraccién X, 93, 94 fracciones I, V, IX, XXXVIII, XLI y XLIH, 95, 96 fracciones II y X1], :9»’Z_ffraccién VI, 99
fracciones X, XI y X1V del Reglamento de la Administracién Piblica Municigal de Monterrey.

II.- De acuerdo al Plan.de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey, 2013 -2025, Public;lda en el Periddico
Oficial del Estado de Nuevo Ledn Niimero 103, con fecha de 15 de Agosto de 2014, y de acuerdo al Plano de D\elegaciones
y a la Matriz de Compatibilidad de Usds del Suelo contenidos en el Plan antes £Litado, el predio en cuestitn se encuentra
en la DELEGACION SUR, DISTRITO URBANO INDEPENDENCIA en una Zona Clasificada como (CBI) CORREDOR DE
BAJO IMPACTO; en donde el uso solicitado para 1.1.1. UNIFAMILIAR es considerado como PERMITIDO y 3:20.5
ALMACEN DE PRODUCTOS INOCUOS es considerado como CONDICIONADO.
Considerando lo anterior es importante sefialar que, de acuerdo al Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del
Municipio de Monterrey, establecen que “Los usos y destinos, del suelo condicionados, indicados en la Matriz de
Compatibilidad, para ser autorizados, deberan cumplir con Ips siguientes requerimientos: / '
I Predominancia: En una distancia minima de/100 metros hacia ambos lados del lote en cuestién, en ambos Jados de las
aceras de las calles. El 55 - cincuenta y cinco por ciento de los lotes colindantes y por lo menos uno de los lotes
adyacentes al mismo predio no deberan tener uso habitacional unifamiliar habitado. Cuando los frentles de los lotes sean
de tamafios desiguales, se podra determinar la predominancia a través de los metros lineales de citados frentes de cada
predio. , ; :
II. Contaminacién: No deberan sobrepasar los limites maximos permisibles de contaminacién del aire, agua, energias
(radiaciones) y ruido, entre otros; cuando el caso lo amerite el tipo y nivel de contaminacién séra determinado por un
dictamen que emita la Secretarfa, seglin lo dispuesto en la Ley Ambiental del” Estado de Nuevo Leén y demds
disposiciones de cardcter general aplicables; LN o
III. Impacto Vial: Que el uso solicitado no represente ury problema para la operatividad de la vialidad, en donde el tipo de
impacto sera determinado mediante un dictamen que emitird la Secretarfa, previo analisis del estudio de impacto vial
cuando el caso lo amerite, certificado por el Consejo Estatal de Transporte y Vialidad del Estado y de conformidad con lo
dispuesto por la Ley, y demés disposiciones de caracter general aplicables. Cuando las obras de construccién generen en
su hora de méaxima demanda masde 1500-mi] quinientos viajes, segtin los criterios Institute of Transportation Engineers
(LT.E.), el estudio deber4 ser avalado por el Consejo Estatal de Trasporte y Vialidad. )
IV.\Seguridad: Que el usp del suelo solicitado, no ponga en riesgo la integridad fisica o patrimonio de’los residentes del
sector.en donde se Jocaliza el predio en cuestién, serd determinado el grado de riesgo mediahte dictamen que emita la
Diréccion de Proteccidn Civil correspondiente o Patronato de Bomberos de Nuevo Leon. .
Para Usos condicionados sobre corredores Urbanos de Bajo Impacto (CBI), Mediano Impacto (CMI), Alto Impacto (CAI)
Industrial (C]) y Corredor Cultural (CCU) ; Zona de Servicios y Comercio (CS); Subcentros Urbanos (SCU) y Zona Industrial
y de{ Transicién (ZT), aplicaran las fracciones 11, Il y IV del presente articulo, asi como los demas que se establezcan en la
norr\ngtividaq correspondi(ente". : '
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IIL-\De acuerdo a inspeccion

cutdr-realizada por personal adscrito a esta Secretaria de fecha 16 de agosto del/ZO'19, se
hizo constar que: al momen

) de la inspagcion la casa habitacion ya se encuentra habitada. ! :
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IV.- Que el proyecto de. edlﬁcacmn cumple con los llneamlentos urban(stlcos senalados en /el Plan de Desarrollo Urbano del
Municipio de Monteirey 20132025 y de- acuerdo alo sefialado- por los- a_' los 36 39 del Réglamento de Zomfxcacnon y\

Uso de Suelo del Mumc1plo de Monterrey v1gent<\a, conforme al 51gu1ente desgl :

' Superﬂcle achtamInar' R i X \j}' U "‘400"”0 metros cuadrados™ . -
/1. Lineamientos Cobes USSR Ry NORMA" i . ,PROYE.CTD\ o OPINION
e . : COEF. i M2 ‘COEF.E. v c M ’ '

C. 0. 8. (Coeficlente de'Ocopacion delSuelo) ’v\ Lo \0 80 . 82000 - ?"_.'02661‘». g, 27178 Sl cumple
C.U.S, (Coefmente de Utmzaclon del Suelo) S oY 2500 b 0,000.00 0 097 /% - . 38801 ©. i Slcumple
AREALIBRE -~ IR 4’ RN oz’o'j i 8000 . ,sjoaz"_' 4. 12824 i Slcumple
C. A. V. (Coeficiente de Area Verde) : : o, 0 10 "~ 40. 00 ,»'0 13 CA B0 Sl cumple-
NIVELES MAXINGS ™" i e 08 NIVELES, v & 2NIVELES e S sumple
ALTURA MAXIMA POR NIVEL . -+ i 400 METROS BB 2 S cumple

De‘acuerdo a Of1c1o N° DP'HDU 1179 /2020 de fecha 3 de lumo del 202 Emitldo Dor la Dlreccwn de Proyectos Tecmcos
ino er i : ¢ Usos e Sdelo del Munici 10 de

echado y Almacen de: Productos IchLmS

V.- En cuanto a la demanda de estacronamlento de conformidad con el Plan de Desarrollo Urbano del Munigipio de-
. Monterrey 2013- 2025, para 6] predio ubicado en el Distrito Urbano lndependenc1a cumple de la sigdiente manera:

ESTACIONAMIENTO - | 1CA]0N POR CADA . PROYECTO R B\
_ (GIRO) i CANTIDAD "i°.  UBS CANTIDAD REQUIERE & - soLudiona
Almacén deP.1. o i...1e/235 TTmz ke 8439 "'-.’--_011<:A]’QN R %{’Jll\ld\'}')(zg
:\i, Casa Habitacion, ' " . 1/chasta 2@0 L M2 -108.00 },/v'.Ol‘,CA],ON"-,' » ,‘QZj-CAlONE_S \ ‘
' ’REQUIERE UNTOTAL " " % Co 02-DOS CAJONES N : .

Es 1mportante senalar que la necesldad de cajones de estacionamiento se tomé €N base a la unldad Bésica de Servicio
efectiva dé- acuerdo al Plan- de Desarrollo Urbano.del Municipio de Monterrey:, 2013' 2025-Establec1endo que se tomod las
dos actividades prmclpales (V1v1enda ¥, Almacen de P. L) solicitados estlmando ue el rea de Oﬁcma €s un-area 1nclu1da -
en la funci6n del almacen S L e

VL- Obran anexados en autos los stgulentes expedlentes y dlctamenes Externos’ e ' '
e La Direccién de Proteccién” Civil de Monteriey mediante of/ {cio No. SAY-PC 38/1 »4','Tar)eta Follo No. 739/ 19/
Expediente No. PC/ 214/ 19/21 e fecha 19 de julio del 2019, emitid dlctamen\en,el cual. otorga lineamientos en materia
de Pereccmn Civil para el giro de. almacén de productos inocuos y casa habltacmn en-el establec1m1ento que nos
ocupa para posteriormente de mar rlera con]unta con la’ Autoridad emisora de la L cencia, se realice la. msp\ecmon y
verificacion - del cumpllmlentO/de los. lineamientos- emltldos para su. funcro : _nto, VA el cual -estd sujeto .a las
verificaciones que realice dicha autoridad conforme a lo establemdo en \l oﬁcm c1tado que fue emltldo y. notificado a-
pejﬂcxon de la parte solicitante.’ En consecuencra, serd a- dlcha dependenc1a a qulen debera mformarse sobre el
cumplimiento de dichas medldas, para que la misma actiie.en consecuenCIa. S
e El interesado acompafia Peritaje Estructural (Rev1sxon Estructdral) de: fecha 12 de ]ullo del 2019 dos mil diecinueve,
elaborado porla A Tq. Myrna Rodriguez F‘ernandez, con Cédula’ Pro/fesmn 48619 72, en-el.cual menciona 16 iguiente
“la.construccion sé encuentra edificada con materiales-que ‘cumplen-con las Normas v1geg’ces Por lo:anterior se dictamina
eny el sentido. positivo para el uso que ac’cualmente se pretende utlllzar Uso - Servicios. y ‘Habitacional Unifamiliar, Y
Almacén de Productos inocuos'y Casa Hab1tac1on, puntuallzando, con esto ‘que mo. s¢ ‘advierten, en el futuro -fallos
mmment s en' los elementos estructurales ‘tales 'como v1gas/y columnas, zapa(tas y muros; Dando cumpli 1exgto alo
establecido en el articulo 125, requisito 10 del- Reglamen’co para las Construcciones del-Mumc1plo de Monterrey
"o Anexa copia de Arq. Myrna Rodrlguez Fernédndez, con: Cedula Profeswna No.’ 861972 con escrito de fecha12-
doce de julic del 2019-dos- il diecinueve: se frianifiesta como- responsable sesor estructural para/ap oyecto de
W i -de) so de\ Suelo Construccmn (Regulanzacxon)iy uso. de: Edlflcacmn para almacé e productos
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inocuos y casa ha\bitacién, ubicada en la calle 2 de Abril no. 1210 en la Colonia Nu{evok Repueblo, en elMunicipio de
Monterrey, bajo el Expediente Catastral 13-113-002. : ' ‘
/
- = ;
VIL- De igual forma se encuentran anexados los documentos y dictamenes Internos que enseguida se describen:
Por parte de la Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria:

e Alineamiento Vial en fecha.29 de enero del 2019. .

* Mediante oficio nlimero DPTDU/V/422/2019 de fecha 20-septiembre del 2019-d6§ mil diecinueve, emitié dictamen

técnico en Materia de Vialidad, el cual fue redlizado conforme a la ~i.nformacién presentada por el solicitante Planos,

concluyendo-que el proyecto es factible desde el punto de vista vial, debiendo cumplir corilo indicado en el mismo, las

cuales serdn precisadas en el presente Dictamen.

Por parte de la Direccién De Ecologia adscrita a esta Secretaria:

* Mediante oficio nimero 0008/2020 dentro del expediente LTA-009373/2019 de fecha 09 de enero del 2020, la

Direcci6én de Ecologia ddscrita a esta Secretaria emitié Lineamientos Ambientales en Materia de Ecologia, los cuales
" fueron realizado confo,rmé ala informacién presentada por el solicitante y plano con la finalidad de prevenir los impactos

/negativos que tendran las actividades del establecimiento sobre el medio‘ambienté y hacia la comunidad. debiendo
cumplir con lo indicado en el mismo, los cuales seran precisados en el presente Dittamen. T

A\

Que de acuerdo a expuesto, fundado y motivado, el suscrito Secretario de Désarrollo Urbano y\EcoIogia del Municipio de
Monterrey, Nuevo Ledn: , : . \ \
: . i \ .
\ ' - !
' ACUERDA:
PRIMERO.- Por los motivos y razomes expuestas en los términos seﬁalados/,y bajo las condiciones que se indican en el
capitulo de considerando de la presente’ resolucién-se AUTORIZA la LICENCIA MUNICIPAL DE USO DE SUELO DE
CONSTRUCCION (REGULARIZAC,I’ON)“Y USO DE EDIFICACION PARA /ALMACEN DE PRODUCTOS INOCUOS Y CASA
HABITACION, en esta ciudad, e identificado con el niimero de expediente catastral (70) 13-113-002, en el inmueble
antes citado, el cual ti€he una superficie total de 400.00 metros cuadrados, para regularizar 389.01 metros cuadrados.

/

SEGUNDO.- El propietariof ocupante o interesado debera cumplir al inicio de actividades y en todo momento con todas y

~—_

cada una de las siguientes obligaciones y/o lineamientos: —_ s
1. Respetar el /proyecto argfitecténjco tal y como se ilustra en, los planos autorizados al efecto (Distribucion,
dimensiones de las 4reas indicadas en'las plantas arquitectonicas del proyecto, dimensiones de los accesos y salidas a la
zona de estacionamiento, altura de las edificaciones, etc.). ‘ ’ ‘
2. No podrd utilizarse el inmueble que nos-ocupa para un uso diferente del.autorizado en el presente acuerdo, ni
modificar el funcionamiento estructural del proyecto aprobado, sin haber obtenido previamente la autorizacién
correspondiente. \ K | \ o . L :
3. Debera de respetar el uso de edificacién para Almacén de Productos Inocuos y Casa Habitacién en el predio en
cuestion. oy T . , ,
4. Debera respetar el uso de todas y cada una de-las ér\eas indicadas en el proyecto arquitectonico que en este/acto se
bi i de construccién aqui sefialada (respetar lo indicado en el proyecto

7

autoriza, no deberd cambiar el giro ni su dre i
autorizado al efecto), quedando totalmente obligado a mantener en funcion los cajones de estacionamiento que indica el
proyecto, en caso contrario quedara sin efectos’la presente autorizacién. » .

5. No podra utilizar el utilizarse el inmueble que nos ocupa para un uso diferente del autorizado ni modificar el

funcionamiento estructural del proyecto autorizado. J/ )
6. [Déberd‘nantener habilitados y en funcionamiento los 02-dos cajones de Estacionamiento que requiere el proyecto
paﬁa(\Almacén-de Productos Inocuos y Cdsa Habitaci6n. N

7. Déberd mantener habilitados y en buenas condiciones como minimo 40.00 metros cuadrados de irea de Jardin
que requiere el ftcyecto. ' ‘ : ’

e P >

ificacién en buenas v-condicioneﬁ de estabilidad, servicio, aspecto e higiene, evita “Que se

4 ! / /ﬁ
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aspfzcto € hlglen'e' 1 b
3stab ec1m1ento, por lo ‘que se.
lineamiento ,permxtldos ar}tes de cualquler

9. Los acabados en las fachadas deben mantenerse en buen estado de co 'ser\vacyon"
10. Deberé contar con la’ autorrz_acién de los anuncios. para la
prevnene de tramitar la licencna para colocar el tlpo de anunclo y
movimiento. : S
11.Deberéa 1mplementar un/ programa de llmpleza, en’ donde se mcluya el_ xter
© banquetas, la media calle y en 1todas sus colmdanc1as ’ N
12.Debers de contar con el Plan de Contmgencnas yla Umdad lntern” de Respuesta Inmedlata reallzado por un
consultor externo adscrito ala Dlreccu’m de Protecg:lén Civil Estatal, asi como la Audltorla Técnica (analisis de
( riesgos) emitida por la direccién antes mencnonada previo al inicio de. ventas o rentas de los inmuebles en
{ observancia.dela Ley de Protecc16n Contra lncel’gdlos y Materiales Pellgrosés del Estado de Nuevo Leén.
13.Deber4 cumplir con €l reglamento de lepla y Regulac1on Samtarla de la Secretarla de Serv1c1os Pubhcos del
( Mun1c1p10 de Monterrey . : \ g : R )

En materla de Ecologia, debera de respetar lo mdlcado en el Ofi 0. 0008){2020 dentro del expedlente ‘LTA-
000373/2019 de fecha 09- -nueve de enero. del 20204 emltldo pe ‘r -»la Dlrecc16n ‘de. Ecologia adscrlta a esta
Secreitarla y que en lo sigulente se tranécrlbe- : R
Generales o J Sl L /

del 'e,stablemmlento, la fa&:hada, las

g e
1. Debera elaborar programas de llmpleza para bariquetas de sus frentes, fachadas 3 techos de edlﬁcacmn por medio de
barrido- asplrado y aspersuSr} de agua tratada, agua gris agua no potable’o supresor de’ polvos g ensu- defecto; podra

»utlller tecnologlas de mitigacién por medlo de la instalacién de sistemas de. naturacmn (azoteas verdes) 51empre y
_cuando cumplan con Jos reqqerlmlentos mfnimos de mstﬁlacmn (numeral 8. 36 del NAE) TR .

2. El material'a almacenar deber4 tener: las propiedadesinocuas por lo que es’ prohlbldo almacenar productos o residuos
peligrosos (llstados en la- NOM-052- SEMARNAT 2005) sustancias/ contemdas ‘én-el ler y 2do-listado de actividades
altamente riesgosas: porla SEMARNAT, productos quimijcos (pinol, cloralex, productos perecederos, pmturas con plomo o -~
solventes, aceites; etc;); material qué emita olores, ruido, vibraciones. SR

~ 3. Esprohibido tealizar cualquler a«:tmdqd de transformacion o envase dentro o erra del predxo Lo
4. Los materialesa almacenar, deberan eacomodarse en lugares que lno sea colmda{ltes a predlos Vecmales /
5. El acomodo del materlal de consumo ‘propio del giro o debera ocupar sitios. orrespondlenjes a la via publlca, bardas
perimetrales y deberan resg etar una dxstanma minima de un metro:y- memo.w : . B
6. Deberan contar con iin programa permanente que- incluya el control de insectos y. roedores Mol : \
7. Durante el funcionamiento de la ébra debera implicar el uso eficiente de la: energia y del agua, asi como de los
recursos materiales no per]udlclales por_el amblente, ello con- la fmahdad de lograr una redugcmn de los 1mpactos
amblentales y una sustentablhdad del edlﬁcxo [

AspectoAnGblental SRR R S S
' Ruldoy/o ibraciones = oo e LT L R ' -
8 NoO deberan ex15t1r espac1os ablertos prmc1palmente en colmdanCIa con.casa: abltacmrf esto con la fmahdad de no -

podran colocarse en colmdanaa a casa habltacmn v1a pubhca m a lfmltes del predlo, en cualquler ub1cac1on deberan
. estar aislados actisticamente y no. deberan sobrepasar los limites maximos permlslb]es de ruido en fuentes/ﬂfja?(NOM-
- 081 SEMARNAT - -1994), 51endo de 68 dB(A) de OQOO\a 18 00 horaé (horarlo comun para oﬁcmas y almacfgl en casa
habitacién). - L B
10.En caso de utlllzar bocmas, magnavoces o altavoces de’ swtegas de sonldo, musica mtercomumcacmn alafma, etc,
deberan. estar orientados hacia €l mterlor y regulado s volu dn a fir e ‘que no sobrepasen los limites’ méaximos
rmisibles de émision de ruido potr- 1a. Normg correspondlente, ni sus Vlbracmnes S : (0 ’ »
’-o.%‘é@’permlte la e)ecucmn u operac1on de equlpos de somdo mstrumentos muswales bocmas, am fficadores y

e zrmk!ﬁ DED e
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Contaminacion del Suelo : .

12.El suelo debera estar protegido con material impermeable, es prohibido realizar cualquier actividad en suelo natural. -
13.Queda prohibido la derrama-o vertido de material sélido o liquido al suelo, a la via piiblica y/o 4reas verdes.

14.Deber4 tomar medidas preventivas para evitar o minimizar fugas de liquidos que puedan afectar el suelo del area,
‘evitando colocar materiales y/o equipos sobre suelo natural. =

15.El interior del establecimiento deber4 estar libre de derrames de grasa y aceite. )

16.En caso de usar transformador de energia éléctrica, este no debera estar sobre suelo natural, ademas debera contar
con barrera de\ contenci6én para evitar derrames.

Emisiones al Aire . .
17.No s_\e deberan percibir olores a predios colindantes. .

. o | \

-Contaminacién del Agua ‘ ‘

18.Es prohibido la derrama o vertido de residuos sélidos o liquidos al drenaje sanitario o pluviali -
19.Deber4 registrar sus destargas de agua residual en la Secretaria de ﬁesayrollo Sustentable previo a la operacién detl .
establecimiento. : ‘
20. Los liquidos residuales del proceso deberan cumplir con las Normas Oficiales Mexicanas. ) /
21.Los sistemas de drenaje deberan ser protegidos de derrames accidentales de residuos sélidos o liquidos de sustancias
que pudiesen ocasiopar alteraciones a'la calidad del flujo ordinarid del sistema; estableciendo un.sistema de barreras,
fosas, charolas canales, etc., con la finalidad de contener materiales y prevenir posibles contingencias, ademas de contar
con trampas de aceites y grasas. » 7 '

- . . i - ;
Manejo de Residuos Sélidos o - 7
22. Debera de registrarse como generador de residuos de manejo especial ante la Secretaria de Desarrollo Sustentable del
Estado. — Loy o U N
23.Los residuos que se generen deberdn manejarse (almacenainiento, transporte y disposicién final) adecuadamente de
conformidad con el Reglamento de la Ley General para la Prevencién y Gestién Integral de los Residuos.
24.Debera instalar contenedores’ con-tapas para el almacenamiento temporal .de los residuos generados, dichos
contenedores deberan Qe ubicarse dentro del predio sin vista a via puiblica
25.Deberd contar con empresa autorizada para la recoleccién de residuos sélidos que generen.
26. Dé‘\béré cor{tar con el registro tipo, volumen y destino de residuos generados. Y.

Reforestacion N s \ [
27.En el espacio destinado a &rea verde, debera ser arborizado con 01-un 4rbol de la especie encino, con dimensiones de
5.0 centimetros de didmetro en su tallo medido a 1.20 m de altura (de acuerdo a la Ley de‘Desarrollo Urbano del Estado
de Nuevo Leén Art. 206 fraccién VI) y debera de contar con 1-un &rbol de las mismas caracteristicas por cada 2-dos
cajones de estacionamiento (siéndo la cantidad de 02-dos arboles), y debido a que los cajones estin cubiertos, se
repusieron los 2 enciros de 5.8 cm de diametro de tronco al vivero municipal y se pagaron las cuotas de salario minimo
icorrespondientes (de acuerdo al Reglamento de Zopificacién y Uso de Suelo del Municipio dé Monterrey Art. 92), en caso
de incumplimiento de este“numeral, se hara acreedor.a las sanciones establecidhs en el reglamento de Proteccién

Ambiental e Imagen Urbana de Monterrey.

Imagen Urbana o e : - h

28,En<caso _de anuncio debera ser de tipo adosado al edificio (categoria B subtipo 1,2 6 4), para cumplir con el
Régfamentﬁﬁe Anuncios del Municipio de Monterrey Art. 16 incisos e) y f) Art. 24 incisos a) y b) y c), Art. 25, 26, 27 y 30
y c\o\piar con previa autorizacién de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologfa. /

29.1\0 Podra rentar, arrendar o subarrendar el predio para la instalacién de anuncios ajenos al establecimiento.

B. En materia g,e.‘...\li?_]\ihdad, deberd respetay lo indicado en el oficio nimero DPTDU/V/422/2019 de fech 120~

vein jbre del 2019, emitido por la Direccion de Proyectos Técnicos de Desarrbllo, Urbano a Jstrita a
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ion .apvo:rtadqs*' por-el Interesado
L A

/
/

| Q:Urbah:o'dej Milnicipio de
r-Desarrollo Urbano para el

esta Secretaria, el cual fué realizado konforme a /do,cfliinéntb.‘lx;y d
y/o solicitante, siendolo siguiente: 1. T

\,

(L El Proyedto deber4 reéﬁ)etar els"si‘gu'ie‘n‘,te,Al_-iﬁéamiento Vial de cuerd N

Monterrey 2013-2025, a la Ley de Asentamientos Humanos, deﬁé*"em?()f.'lféfr
Estado de Nuevo Ledn y al Art'fcx{l_’o 64 del Reglamenito para I s Construcciones del M

icipio de Monterrey.

a) Para la calle Jests Dionicio Gonzélez deberd respetar un ancho total ‘de'l"’é',“Q/,O" m'e'trdg,'&.()ﬂgmét{q's,med‘idos del eje
central de la calle hacia el predio. e e S "

Nota: Se prevé la modificacién al tramo de la via priblica con la que colinda el predio. 7

2) El proyecto deberd cumplir Con-élvrequerimient‘o’ de cajones ,de'e:gtac‘idrjamientqsv.fde,ntr,o del predio de acuerdo a la -~

Matriz de Compatibilidad de Usos 'de Suelo del Plan de Désarrollo Urbano ,d.el\Mfu‘n,icipio de:-Monterrey 2013-2025.

3) Debera cumplir:con las dimensiones de los cajones de estacionamiento de acuerdo a lo establecido dentro del Articulo
32 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Moriterrey, el cyal'indica que Ja§ dimensiones de los
cajones dispuestds en baterfa deberdn ser porlo merios de 2705 etros, tomando en cuenta las caracteristicas de
los vehiculos ligeros y el espacio nécesario\para abrirlaspuertas, -~ B P
4) Se deberan-disponer de al menos-un ‘cajén de estacionamiento ‘bara personas
3.80 x 5.00 metros de acuerdo a-la norma- oficial mexicana.NOM-03.
cumplir con lo indiéa,do’:/en'los;artl'dul'oé 37y 38 del Reglamento de Accesibilida
Articulo 37.- El nimero de cajones de estacionamiento ‘para personas con-
nimero de .cajonesfotales, .
menos. e L N
Articulo 38:- Los tajones de-estacionamiento para personas con discapa
caracteristicas; - R TR A0 P .

1/ La ubicacién debe ser cercana o, adyacente a la entrada accesible; ] S N
IL-El cajén de estacionamiento debe tener un‘ancho minimo de-3.80-m por 5.00 mdelongitud; ' - -
IIL- Dos cajones de estaciqnamientq-pod’rén(‘ compartir una gcirculacién centra‘l;.,El;anbho-;gé4'loszdos ca-j\;ong_sﬂy circulacion

central dgbe tener minimo 6.20 m.-El ancho de la circulacién deber ser minimo de 1.20'm'y su superficie debe tener un

aviso visual o tactil; - - e i A R ’?,',‘:—, R o

V.- Debe indicarse de reservado el cajén delestacionamiento con el simbolo de- c,cgs,ibil«i_‘cl'ad,jy.enla,}superficie del piso.

- Dicho sfmbolo deber: tener n}inimo‘ 1.00.M en el terior de sus lados, ubicarse cen radéenelca]on y de color contrastante
ala superficie del piso; ' - G o e ,

V.- La superfitie de la ruta en area de estacionamiento sera firme, uniformey antiderrapante; y : -~

VI Deben cumplir con las disposiciones de-drealibre de paso. B \

5) Los cajones deberan estar claramente!delimitados mediante pintura sobre la superficie. EI Area de'los cajones debers

estar en todg momento libre para ser ocupada exclusivamente por-vehfculgs: | L \\/ R R ‘ )

6) Los cajones propuestos colindantes a la avenida Jesds Dionicio Gonzaléz deber4n tener tna distancia de resguardo de-

1 metro medidos del Iimite de prbpie’dadzaliinte‘riorl"rd,e'ljp,redio,, dé,,a“cl,iéri’dgg:,:al*Ayt,iciiloZS2, del Reglamento de Zonificacién

capacitadas, el cual deber4 ser de
003. Con respecto a este tiltimo, debera
la.Cd. dé Monterrey, vigente,

| ) - discapacidad se.considera de acuerdo al

por lo que-debera de haber un cajon para personas con discapacidad | por cdda 25 totales o |

N " oy , o . . . . f
ad.deberdn contar con las. siguientes
; G L BN

ML

. /

y Uso de Suelp del Municipio de Monterrey, .~~~ = L e -
7) Con respecto ala via publica queda ; ,ibidp,jsepa(rar’l“ugatjgg de estacionamiento sj ellugar no esta autorizado como
“exclusivo, de acuerdo al Articylo 67 del Reglamento de Tréhsito y Viglidad de icipio de Monterrey. ' :
8) El acceso vehicular a los ¢ajones d'ebéré,ésgar;lilbr,e}?dév_qp‘aquulér,"0b§tjac,a]<_) Jué afecte su funcionalidad y visibilida
para realizar las‘,maniobrasv'vehic*ulaﬂe's.iP_or lo anterfor, no deber4n exi

! ti guntlpo de obstéculos ya seg-maviles o
fijos, ademds de postes’o arboles colindantes al acc,eso.fque'di,fic'utcﬁléh-'la'entrada*yv.!saljida‘,a,Io's‘Usuarios. , LT

vehiculos de ca’rgg mayores de 5.00 metros de longitud,
10) De acuerdo i

9) Debido a las Caracteristicas fisicas-del Desarrollo'y ¢l éSpaciofdisp‘/orji‘ﬁléjpara'§uﬁesta’ciohamiento, no debeyan utilizar

Pl
*

1 Articulo 105§ fngccién Xvii dél'Re’g'-ljamgn'to-'deflTré'ns'itdy:'\ziali‘dé:bdj,'ael Muniplplo de Monterrey, queda
afa.pibligd comio drea-de carga y descarga sin-permisa dela Auﬁbrid’a‘d correspondierite,”’ VAN




- i ‘

\ - ! .
11) El Desarrollo queda obligado a gue la operacién que presente, asf como cualquier servicio que ofrezca, tanto al
interior como en su zona de vestaciqnéyrpjento"sea tal que no ocasione plioblemas operacionales a la vialidad y a la zona
colindante. ' ' N - /
12) El proyecto debera tener el senalamiento (horizontal y vertical) de tipo informativo, res‘trictivo y preventivo
necesario tanto en el interior del estacionamiento, asi como al exterior del predio. Es importante aclarar que los costos
del sefialamiento deberan ser con cargo al Desarrollador. La Secretarfa de Seguridad Pliblica y Vialidad podré solicitar-en

su caso, el sefialamiento vial y las adecuaciones necesarias para el correcto fincionamiento vial de la zona. \

El propietario o propietarios del Desarrollo, quedan obligados a realizar las aportaciones negesarias ‘para poder llevar a
cabo las obras o'adecuaciones viales planificadas en la zona, cuando asi sea requerido.

TERCERO. - Se hace del conocimiento al propietario, ocupante o interesado, que el incumplimiento de/una de las
- condiciones, lineamientos o requerimientos anteriormente citados, se aplicaran las sanciones administrativas contenidas en
laley de la materia. , ’ AN

A

;

CUARTO: La utilizacién que se dé a las construcciones. edificaciones e instalaciones, debera ser a uella que haya sido
autorizada por-a Autoridad Municipal competente. Para darles un aprovechamiento distinto al originalmente aprobado,
se debera tramitar y obtener una nueva autorizacion. Lo anterior.con fundamentb en los articulos 281 y 295 tercer
parrafo del de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leé6n, de conformidad con lo dispuesto por los articulos
transitorios Segundo y Tercero de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para
el Estado de Nuevo Le6n. ’ )
[ » B

QUINTO: Las Licencias de Uso de Suelo 'y Uso de Edifiéacién perderdn su vigencia_si dentro del término de 3-tres afios
no se ejerce el derecho por ella conferido, y que se empezaran a computar a partir del dia habil siguiente a la fecha de
expedicion; lo anterior de acuerdo con los articulos 285 y 296 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leon,
de conformidad con lo dispuesto por los articulos transitorios Segundo y Tercero de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y: -Desarrc\)llo Urbano para el Estado de Nuevo Le6n. o

SEXTO: Por ser cuestién de orden publico, es deber de la autoridad apercibir a los interesados en términos del articulos
344 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado, en vigor, el cual establece que: Se sancionara con la revocacion de las
autorizaciones, licencias y permisos en los casos siguientes: L. Cuando se descubra que se utilizaron documentos falsos o
erréneos o que se consiguieron con-dolo:a fin de obtener la autorizacién correspondiente; 1. Cuando se construya un
proyecto diferente al autorizado; o 1L Cuando para el otorgamiento de la licencia, permiso o autorizacion‘el servidor
pliblico competente dicte el acto en contravencién a alguna disposicién juridica vigente; o IV..Cuando se haya emitido por
autoridad incompetente. 2 /

~ S g
SEPTIMO: Que con fundamento en el articulo 402 de la Ley Asentamien‘:os Humanos Ordenamiento Territorial y de
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, la presente resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad y
se dicté conforme a los documentos, informes y datos proporcionados por el solicitante por lo que sera a su cargo y
responsabilidad la autenticidad, validez, calidad, contenido, calculos y especificaciones ,que contengan los estudi_os,
peritajes, memorias, responsivas, planos y demas documentos que presente-ante la autoridad;\ y con el apercibimiento de
Jas sanciones que contempla el Cédigo Penal del Estado en sus articulos 385 y 387 fraccién VII para al que por si o por
intefpésita persona proporcione documentacién falsa o simule cualquier acto, para obtener autorizacion, relativa a
ec{ificacion s, 0 sobre cualquier peticién elevada con tales propoésitos a la dependencia administrativa correspondiente;
sin{los cuales ésta no se hubiere/legalmente otorgado. ’ -
OCTAVO: La presenteresolucion no exime del cumplimiento de cualquier otra disposicién legal de orden federal, est, tal
o municipal giseade aplicacibn. ‘ . o 5 /
{
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M GOBIERNO DE v 0 'SECRETARIA DE .
> MONTERREY v URBANO Y ECOLOGIA

NOVENO: Previo el pago de los derechos municipales y .\demé\s oblig"a'_l,,c__iqhg_s,v;"fi'slcal_es,',[c.orr,espdnd_i-gntes; notifiquese
personalmente o por conducto de los C.C. Notificadores Adscritos a estd. Secretaria. .Asi.vAdmifﬁistratiVa_\mente ac?nano
\ " lofirmalos C. Secretario de'Dggarrolquﬂv_r,bano.y"E,cfblo"g‘iaf_d‘el-';Muhfi'cipiO“’dé}Mqt}t a3 )|
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Iy : ipge 8 Pl

usted por\medio del: Préseht’eHk_'ins’t'ru'c’ti"\)o/)lgl“l;e';Q,ﬁtregu"e;a' una ‘persona- que dijo llamarse

) AL U St V10 G .. siendo las 1.5 3 horas del dia
y (’X‘-\\'Iﬂ /Adel’l{)?,\ T A e L ,

o

ELC.NOTIEICADOR~ (., '~~~ LAPERSONACON QUIEN SE ENTIENDE LA DILIGENCIA.
NOMBRE J: t’X!S‘Q‘.m@\@}?Q‘ o NoMBRE_Hge o A Ane Wy Poals Goe )
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