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PRESENTE- #,_

La Secretaria de Desarrollo. Urbano y Ecologia del Mumczpw de'Monterrey, N L dentro de Ios autos deI expediente
admmtstratwo indicado al rubr(o dlcté Ia s1gulente Resolucidn: o v :

~--En Montérrey, Nuevo Leon alos 20 vemre dfas del mes de.Mayo del ano 202.1 d<})s mll velntuno <
---VISTO.- El eXpedlente admlmstratlvo No, L <000244/20, formado con mptlvﬁc’)‘de la gohmtud presentada por el G,
FRANCISCO JAVIER MARTINEZ ‘OVIEDO,¢n su carcter de apoderado legal de “FOMENTO' DEL NORTE S.A. DE C.V.”,
propietaria del inmueble ubicado er la AVENIDA ABRAHAM LINCOLN §/N, en esta Ciudad, e 1dent1f1cado con el nimero de
expediente catastral (70) 81-000-089; solicitud medlante Ta cual pretende ’bbtener a autorlzaélon para las LICENCIA
MUNICIPAL DE USO DE SUELO (DOT) PARA HABITACIONAL MULTIFAMIL AR, LOCALES COMERCIALES Y SERVICIOS
AGRUPADOS respecto del mmueble antes/mtaclo el cual cuenta con una supv 'f1c1e total de terreno de 275 39$ 22 metros

cuadrados. : ‘ b
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§ l\{ICQ Obra en el expedlente En fecha 09- n{leve de Enero del 2006-dos mil seis; 'm .dlante Plano con ntmero de expediente
admiinistrativo S-006/06, la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia, Autoriza la’ Parcelacion en 04-cuatry porciones del
predio con superfxc1e de 563,229.60 metr\)s cuédrados identificado bajo el expedlente catastral nimero. 81- -000-013, para
quedar como-sigue: Poligono (Zl(Exp Cathastral ntimero 81-000-013), coh una superﬁCIe de 50, 000. 00 metros cuadrados,
Poligono CZ(Exp ‘Catastral numero 81-000: =089), con superficie de 43,873.11 metros cdadrados, Pollgono C3(Exp. Catastral
nimero 81-000- 090) con una superﬁme de,258,149.35 y. Pol{gono C4(Exp Catastral ntimero. 81-000-091), con una
superficie de 211,207.14 ‘metros cuadrados mlsma que fue regxstrado ante la Dlreccmn de Catastro ‘del Estado de Nuu\z

Ledn, en f?cha 24 de Mayo del: 2006 S i e :

ObrzL en el expedlente En fecha 23~ vemtxtres de Septlembre del 2010-, il dlez, medlante Plano con niimero de oficio
2468/2010/SEDUE y  expediente admmlstratlvo S- 149/2010 la Se retar_ ]
Relot1f1cac1on en-02:dos porc1oneSrde los predios_Polfgono €3 con superﬁc\le de 43,
bajo-el expediente ca\tastral nimero 81 000-089.y Pofigono c2 superficie de 258 149
el expediente catastral nimero 81-000- 090 ‘para-quedar 'comojv51 ug: -Roligono .C3
158,149.35 'metros cuadrados, Pohgono CZ(Relotxﬂcado) oh superficie de 143,87, .»11 metros-cuadrados, misma \qiie fue
/inscrito ante la Direccién de Catastro del Estado de Nuevo Léén en.fecha- 22 de Octubre del 2010 Y. el Registro Piiblico de La
propxedad y Corﬁercm del Estado de Nuevo Leon ba]o numero 5268 volumen 103 llbro 106 ‘en fecha 04 de'Ng iembre del

311 metros cuadrados,. 1dent1f1cado
5-metros cuadrados, identif ado con
elotlflcado] con una supe%zcle de
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Obra en el expediente En fecha 23-veintitres de Mayo del 2011-dos mil oncfe, mediante Plano con nimero de oficio
1281/2011/SEDUE y expediente administrativo 5-066/20171, la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia, Autoriza la

Subdivisién en 03-tres porciones del predio Poligono €3 con superficie de 158,149.35 metros cuadrados, identificatlo bajo el
expediente catastral nimero 81-000-090, para quedar como sigue: Poligono 1(Exp. Catastral nimero 81-000-145), con una
superficie de 1999.97 metros cuadrados, Peligono 2 (Exp. Catastral ntimero 81-000-146), con superficie de 5,617.58 metros
cuadrados y Poligono 3(Exp. Catastral niimero 81-000-090), con superficie de'150,531:80 metros cuadrados; misma que fue
inscrito ante la Direccién de Catastro del Estado de Nueyo Leén en fecha 05 de Agosto del 2011 y el Registro Publico de La
propiedad y Comercio del Estado de Nuevo Ledn, bajo niimero 4097, volumen 105, libro 82, en fecha 23 de Agosto del 2011.

Obra en el expedier{te En fecha 10-diez de Julio del 2020-dos mil veinte, mediante Plano con numero de oficio
14351/SEDUE/2020 y expedie;\e administrativo $-055/2020, la Secretaria de Désarrollo Urbano y Ecologia, Autoriza la
Fusién - Subdivisién en 05-cinco porciones de los predios lote 090 con superficie de 150,531.80 metros cuadrados,
identificado bajo el expediente catastral ntimero 81-000-090, lote 089 con superficie de 124,817.60 metros cuadrados,
identificado bajo el expedientk catastral 81-000-089, lote 141 con superficie de 2,569.58 nietros cuadrados, identificado bajo
el expediente catastral 81-000-141, lote 142, con superficie de 7,493.55 metros cuadrados, identificado bajo el expediente
catastral 81-000-142, Jote 143 con superficie de 1,998.31, identificado bajo el expediente catastral 81-000-143, lote 144 con
supefficie de 6,994.07 metros cuadrados, identificado bajo el expediente catastral 81-000-144, los cuales se fusionaron en
un solo Poligono con una superficie de 294,404.91 metros cuadrados para posteriormente subdividirse en 05-porciones .~
quedandb de la siguiente manera: Poligono 1-(expediente catastral 81-000-089), con una superficie de 275,395.22 metros
cuadrados, Poligono 2 (Exp. Catastral niimero 81-000-143), con superficie de 2,000.09 metros cuadrados, Poligono 3(Exp.
Catastral nimero 81-000-144), con §uperficie de 6,946.47 metros cuadrados, Poligono 4 (Exp. catastral nimero 81-000-
142) con superficie de 7,493.55 metros cuadrados y Poligono 5(Exp. Catastral namero 81-000-141) con superficie de
2,569.58 metros cuadrados;misma que fue inscrito ante el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Lebn en fecha

21 de Septiembre del 2020. Siendo el lote identiﬁ\CaQO con ,el epr/ed'i’ente catastral 81-000-089 con superficie de
275,395.22 metros cuadrados el que nos ocupa. . - / -
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Vistos los dictamenes técnico urbanisticos, dispociones normativas y derrilés constancias que obran dentro del expediente; y,
7

) CONSIDERANDO —
I.- Que la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de ")Monterrey, es competente para admitir, conocer,
- tramitar y resolver la presente solicitud, de conformidad a lo dispuesto por los articulos 7, 11, 136 fraccion 1,148 fracciones 1
-y, 202 fracciéA X, 260, 310, 313, 362, §92, 402 y lo dispuesto por los articulos Quinto y Octavo Transitorios de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Tefritorjal y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn; articulos 1, 3
fraccion 11, 6, 9 fraccién I punto 2 inciso b) y c), 11, 12 fracciones I, II y 111, 14 fraccién I punto 1.1; fraccién II puntos 2.3, y
fraccién 11l punto 3.8, 15.fracciones 1y 11, 36, 39 del Reéglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey,
Nuevo Ledn; Artjculos 86, 89, 90, 91, 94 de la Ley de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Leén; y articulos 16 fraccién X,
93, 94, fracciones 1, V, IX, XXXVIII, XLI y XLI], 95, 96 fracciones Il y XlI, 97 fraccién VIII y 99 fraccion X, XI y XIV del

Reglamento de la Administracion Publica Municipal de Monterrey, vigente al resolverse la presente.

IL.- De acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de,:M(énterrey 2013—2025. aprobado ‘en la Sala de Sesiones del
qun.tgm_i_ql‘tlo de Monterrey el 08 de Julio del 2014, Publicado en el Periddico Oficial del Estado de Nuevo Leén Numero 103
cofs fecha del-15!de Agosto 2014 y de acuerdo al Planp de Delegaciones y a la‘Matriz de Compatibilidad de Usos del Suelo
co(m\{enidos en el Plan antes citado, el predio en cuestion se encuentra en la DELEGACION PONIENTE, DISTRITO R/BANO
CUMBRES PONIENTE, . -,
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q enos ',‘c”)vcgp‘a_vse encuentra en la
omo (CAI) = CORREDOR ALTO
>dicho.plan, cumpliendo ¢op

Co"h base al Plan de Desaffdilo;Utbano del Municipio de. Monterr’e 201 20,2£§

- DELEGACION PONIENT‘E‘,’DI,STRIT_O.URB‘ANQ CUMBRES PONIEN

IMPACTO en Ja cual se podran desarrollar los usos contenidos én la matriz'de con

los lineamientos ynormatifvidad_que,;ﬂ’efe,ctdc’ot{respo'nda." L |
Para el caso de que el predio se encuentre en los supuestos delarticulo 73 el reglamiento. e zonificacién y usos de suelo , le
son aplicables los beneficios de la Zona DOT; que ala letra dice: R ' : L S

“ARTICULO 73, Los predios que cuenten con superficie-de terreno
dentro de la zona DOT, quedan sujetos a losiguiente: .~ . e
L Podrdn incrementar la’densidad v Iineamient&’s\u’rbdﬁ[Stico;«'(CUS),f, i ’ )
100%, y disminuir el requerimiento de cajones de ,e,,s'td_cibnqmgjjeﬁto’e 150! edificaciones de-uso’mixto, con comercio
Y/ servicios en los Pi‘,imer%o;?n’ivelesy“habicdéionaI"‘ér}",nivéleS’supqrxorgﬁs,j,, ) linegmientos urbanfsticos serdn Libres,
1L Los predios que tengan una superficie menor ala ;&eﬁala;{a, conservardn lag déns"d@desy I(ﬁe'qmiento_sl urfbam’sticos que se

il metros cuadrados, ubicados

I presente Reglamento en un

establecen.en el Plan, segiin la zona que se trate, SRR

IIL La altura mdxima de las edificaciones en predios ¢ inmuebles qué-sean sujetos a1 qk,,_.mgrito_‘dei{ensidad Y lineamientos
urbanisticos, tendri_inv.la’a»/tura mdxima que le corresponda ald dénsidad af‘v"z,incfgme‘nvtng(;,‘ R
IV. En las nuevas construcciones se deberd ubicar cuando menos al-50%de’ las dreq de cesién municipal o las superficies

gorrespondientes al Coeficiente'de Area Verde (CAV) al frente del pred

V. El requerimiento de cajones de e.étqclon,amien'fto,j-podfa’ ser resuelto en predios colindantes, debiéndose 'cum,glir con las
condicionantes que al efecto sefiala el drticils 50 de este Reglamento. P T
VI Los inmuebles decretados o:catalogadss como de valor histdrico o artistico Y que tenga caracteristicas dignas de conservar,
_previo a cyalquier intervencion deberdn contar con dictamen Javorable del Instituto. aéio'ridl"déﬁArztropologl’a e Historia o del
Instituto Nacional de Bellas Artes, segiin corresponda. - g T :
VIL Los predios quese ubiqu'e’n'.én:’el» Bq?!r’jovAnpiguo 0 Santa Lucta, previo q cualquier g
. favorable de la Junta de Proteccién y Conservacicn correspondiente, : :
" VI En las regularizaciones de uso y/o edificacién de suelo, cuando no se pueda
éste podrd ser compensadé con arbolado, previo dictamen que al efecto emitq.
Reglamento de Proteccién A mbiental e Imagen Urbana de Monterrey. El arbol
espacios piiblicos de la O 7 S
Podrdn gozar de los mismos beneficios’ los inmuebles'inmersos.’en zona. DOT ubicados én
superficie minima de 1,000-mil metros cuddrados”, -7 T

rizqcién, deberdn presentar dictaien

plir cdﬁfél Cdéﬁci’entejdé Area Verde (cav),
ecretqri - fcop;zfde’ndn/dé' lo :dispuesto. par el
d Se"r'fﬁ‘lantqdd en-las dreds vérdes y

del Metro'y de ,'af'Ecbvfa,'medido‘s*d:es‘de el gje de

ade Ias,’ﬁ»estaci()neS' del Metrc')kr‘nedidos desde el
i

L~ De acuerdo a inspeccion chléf -feéli;adé por -_pef}_‘fSiOinai‘l.fa&,sij_lfi:tofja' esta Sé(;lééf “'e‘hllfé_'c,f}(';é.3'0v;tr¢‘i'nta,de Oftubfe del

2020-dos mil veinte, se hace cornistar al momento dela visita se énd@htgfo,’si'nf'Us,q,ac_tuglmenté Terreno Baldio.

ot e TR

IV .- Que el proyecto de f:dific_z:‘lgjéﬁ djqbé'r_éigu'mpfli"r'i COH los lirieatmienitos. ub sgﬁalados en \el Plan de Des;’rrollo
Urbano 2013-2025 y con los arti'c,ﬁ»lo;s 36 39 del Regl . °Y ; an de
‘ lasiguieqtemanera: S T L
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Lineamientos Urbanisticos para el predio ubicado en CAl- ! /
CORREDOR DE ALTO IMPACTO hasta 100,00 metros de
S profundidad NORMA
. COEF

C. 0. S. (Coeficiente de Ocupaci6n del Suelo) \ 0.75

C. U. S. (Coeficiente de Utilizaci6n del Suelo) .~ L 10.00 v

AREA LIBRE ' i . 0.25

CAYV (Coeficiente de Area Verde) 0.15 i

N° de Niveles (Maximo) - Mas de_12-niveles
~{"Ajtura Maxima por Nivel - ) ] Looml

DENS’]DAD en CORREDOR DE A\LTO IMPACTO - » 150-VIV/HA.

Lineamientos Urbanisticos-de la zona (Densidad Media D9} ; 7 NORMA

' | COEF

:C, 0.8, (Coeficiente de Ocupacion del Suelo) ' 0.75

C. U. S. (Coeficiente de Utilizacién del Suelo) ) i 2.5v

AREA LIBRE ) 025

CAV (Coeficiente de Area Verde) S —¥ ‘ 0.13

N° de Niveles (Maximo) v ' . - Hasta 06-niveles

Altura Maxima por Nivel : 4,00 ml |

DENSIDAD DE LA ZONA D9 , 95-VIV/HA

o !
| . I ]
Con base a {o anterior se establecen los siguientes articulos:

Art.39.-La altura de la edificacién.se medira a p‘éxtir del punto mas alto del'terreno;, hasta la parte superior y exterior dela

losa’o techo. Al definir su altura no se tomaran en cuenta los elementos agregados o colocados sobre la azotea, tales como

“tanques de agua, cubos de elevadores y de escaleras, chimeneas, equipos de aire acondicionado, antenas entre otras

‘instalaciones. ‘ . A "

En las/Edificaciones, la altura méxima para cada nivel serd de 4-cuatro metros. !

De acuerdo al articulo 48 del Reglamento de Zonificacién y Uso:de Suelo del Municipio de Monterrey 5€ establece que el CUS

no seré aplicable en los siguientes casos:, L ’/ 5
| Las areas de estacionamiento subterraneo, manteniendé\ la obligacion de respetar COS, CUSYCAVa partir del desplante
del edificio a nivel calle. o e :

{L. Los volados y las areas en doble altura, siempre ¥y cuando estos no puedan ser utilizados como areas con funciones
}\mbitables, comerciales, de servicios o como terrazas.

ARTICULO 44. En los prediés indicados comg corredor urbano de dlto impacto, la altura y la densidad se calcularan
considérando un éarea de influencia de 1Q0-cien metros de profundidad. En estos predios la edificaciéon o edificaciones
deberan de tener una zona de amortiguamiento con respecto a la zona habitacional colindante inmediata a dicho predio. La
distancia de separacion sera determinada por la Secretaria d9pendiendo del caso y podré ser utilizada como area verde o de
absor(;jf)n.,\gstacionamiento, area libre o vialidad interna. ',Lo“'amterior no sera exigible cuando el predio colinde con via
pﬁb}iﬁa{’éﬁ‘ﬁ_ parte posterior.v(;uando el predio tenga un fondo mayor al indicado, a 1a superficie que se ubique fuera del
érei e influencia se le aplicara la densidad y lineamientos urbanisticos de 1a zona que corresponda, segin lo indicado en el
Plan.\?\ ! , \

SO
o

V.- En relacion a los cajonles de estacionamientos para los usos solicitados para; 3.14.2 Base de ta_x,__is,‘3.14.5 Estaciones de
verificacién vehicular, 3.}4:-8’"He\1ipuert§'s; el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, s/e,ﬁdla que
_\ =Y > y

4 /|
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“se encuentran ’ Su]etos @ chtamen por lo que talqs ca]ones de estacxonamlento "Su]etos a chtamen se dlctammarlan una
* vez cumplidos todos los requ131tos y lineamientos; 1nd1cado§ en los. planes, leyes o reglamentos en la matena de acuerdo al i
uso y proyecto en especifico para poder determmar la cantldad de’ ca]ones LTl R

Que de acuerdo a expuesto, fundado y motlvado, el suscrlto Secretarlo de Iesarrollo Urbano y Ecologia del Mumc1p10 de/
Monterrey, Nuevo Leon v : L \ SR N SN : -
L Mx / ""ACUERDN ; - xf\'.~g;f. ;J ‘ v

PRIMERO.- Por los motwos y razones expuestas en los termmos gfeﬁ\alados v ba]Q las condlclones que se ‘mdxcan en el
capitulo de con31derando de la presente resolucmn se AUTO‘RIZAN las LlCENClA ‘MUNICIPAL DE;USO DE SUELO (DOT)
/1C ,'para el mmuebl\e ubicado

Por lo anterlor s? con51dera FACTIBLE la solxc1tud presentaﬂa de Uso de Sue.o,v 1o
lineamientos y obllgacmne)s R ST e

SEGUNDO Se hace del conoamlento del mteresado que’ Esth Llcencm:

en terrenos ho comprendzdos en fraccmna 4'eA
lo SIguIente 68

L Los predios habztacxonales umfamtltares, cederan el 17% dleaszete por czentq/ deI area lTre de afectaczones, 0 22 -veintidgs
metros cuadrados por umdad de v1v1enda, Io que resulte ma_;;or B R

O

Cuando se:opte elégiz 10, se- tomara como base eI valor comerczal deI predlo que expzda Ia Secretarl’a de Fm Has y Te(sor/erza

DESHRRCLYE
OO -
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Tratdﬁdose de cesién, esta deberd ser destinadg para la formacién de dreas verdes, equipamiento urbano publico y reservas'.
territoriales; en el caso de pago enéfectivo, este deberd'ser destinado a la adquisicion de dreas verdes. f

La violacién a lo dispuesto en este precepto serd saricionada de conformidad c>)n lo establecido en el articulo 50, fraccién XXII, y
demds aplicables de la Ley de Responsabilidgdes dé los .S[érvidores Piiblicos del Estado y Municipios de Nuevo Ledn.
) Y

2. Debera definir un proyecto urbé\nistico para el Eiesarrollo del inmueble en donde se describa-la ubicacidn, superficie y el

uso especifico'que se pretenda dar al inmueble. Esto es, en sus plantas deberé describir detalladamente el uso que guardara

cada una de las 4reas y niveles de la edificacion, fachada, etc. !

3. En cuanto a lineamientos urbanisticos cualitativos, en la elaboraciéon del proyecto arquitecténico y urbanistico de

Edificacién y Construccién debera cumplir con los dimensiohamientos que facilite el-buen uso y disfrute del inmueble, en lo

referente a la atcesibilidad y maniobras tanto peatonales, como vehiculares, ventildcion, iluminacion, asi como los espacios

minimos perimetrales para el proceso constructivo y posterior mantenimiento dél inmueble en cuestion, con el propésito de

garantizar las condiciones. minimas.-necesarias de habitabilidad, funcionamiento, acondicionamiento ambiental,

comunicacién, seguridad en emergencias y seguridad estructural. '

4. Una vez que presente el proyecto, este deber4 cumplig con los lineamientps urbanisticos sefialados anteriormente en el

numeral VI de este dictamen siendo los siguientes: COS (Ceeficiente de Ocupacién del Suelo) de 0.75 como maximo, CUS

(Coeficiente de Utilizacién del Suelo)'de 10.0 veces la superficie del terreno como maximo, CAV (Coeficiente de Area Verde)

de 0.15 como minimo.y Area Libre de 0.25 como minimo, cuenta con.una Densidad de 150 viv/ha,; la altura maxima

permitida de las edificaciones sera de mas de 12-doce niveles, hasta una profundidad de 100.metros lineales del predio y en

el resto del predio debera cumplir con los lineamientos de la Zona ( Densidad Media D9) siendo los siguientes: '

COS (Coeficiente de Ocupacién del Suelo) de 0.75 como méximo, CUS (Coeficiente de Utilizacion del Suelo) de 2.5 veces'la

superficie del terreno como maximo, CAV (Coeficiente de Area Verde) de 0.13 como minimo y Area Libre de 0.25 como
v minimc<, cuenta con una Densidad de 95 viv/ha,; la\altﬁra méxima permitida de las edificaciones sera de hasta 6-seis niveles.

5. Debera considerar lo establecido en el articulo 48 del reglamento antes citadoel cual establece lo siguiente: Las areas de
estacionamiento subterrineo estaran exentas de CUS. Lo anterior es aplicable exclusivamente a las dreas o superficies
subterrdneas:manteniendo la obligacién de respetar COS, CUS y CAV a partir del desplante del edificio. .~

6. En las edificaciones, la altura ma%ima para cada nivel serd de 4.00-cuatro metros en caso de requerirse una mayor altura
debido a las necesidades del uso o destino solicitado, ésta sera determinada mediante dictamen que al efecto emita la
Secretarfa, conforme lo establece el articulo 36 pérrafo final dél Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo de Monterrey. '
7. Debera cumplir cop la normatividad de estacionamiento requerida a razén del giro especifico de acuerdo a la tabla
descrita en el presente dictamen, conforme alo indicado en el Plan-Parcial de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey
2013-2025, para el Distrito Ui‘bino San Jeronimo. ' - |
8. En las 4reas de estacionamiento deberd de numerar e indicar perfectamente el niimero de cajones de estacionamiento;
los cajones para estacionamiento de automoviles, en baterfa, mediran cada uno cuando menos cinco (5.00 m) metros, por
dos metros setenta centimetros (2.70 m). Los cajones-de estacionamiento de automoviles, en cordén, mediran cada uno
cuando menos seis metros (6.00 m) por_dos metros seténta ‘centimetros (2.70 m),,,sé podré permitir hasta un 25% de los
cajones requeridos, para autos compactos debiendo medir cuando menos cuatro metros cincuenta centimetros (4.50 m) por
dos metros cincuenta centimetros (2.50 m) en baterfa y cuando meno’s seis metros (6.00 m) por dos metros y sesenta
centinietios:(2.60 th) en cordén. Los cajopes deberan estar debidamente indicados en su sefialamiento correspondiente.

9. (De era cumplir con 01-un cajén pal“a"‘persq’ﬁas discapacitadds por cada 25 totales o menos, asf mismo su ubicacion
deberd cumplir con lo siguiente: I.- La ubicacién debe ser cercana o adyacente a la entrada accesible. II.- El cajon de
estacionamieﬁf?»d’\’é’be téner: un ancho minimo de 3.80 metros por 5.00 metros de longitud. IIL- Dos cajones de
estacionamiend podrian cOl partir una circulacién central. El ancho de los dos cajones y circulacion /:entra__l debe tener
minimo 6.20 fhetros. El anchb de la circulacién debe ser minimo de 1.20 metros y su superficie'debe tener un avis Fisual o
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ECR.ETARIA TDE. T
ESARROLLO
ANO Y ECOLOGIA

bilid d'y eri la Superficie' del piso
ny de color contraste a
rme- Y antlderrapan’ce y VI~
103'37 y 38 del Reglamento de

accesibilidad de la Ciudad de Monterrey - e

10.Debera de presentar visto' bueno de. la Dlreccmn de Pmteccxon 1v1l Mummpal 0 Estatal ) chtamen emltldo por el
~Patronato de Bomberos, de acuerdo con la Ley d/e Proteccmn C1v11 v1gente en el estado y la Ley de Proteccmn contra mcendlos y
"~ Materiales Peligrosos vigénte en el Estado. :

11.Debera presentar el ngolgglvg en Matérla de Impacto V- Rlesgo Amblental\s ante 2’ Secretana de Desarrollo Sustentable
del Estadode N.L. - - W S :

12.Debera: contar. con los requlsltos para la obtencmn de los Vlstos Buenos : V'materla de Vlalldad Geologfa, Hldrologla
Ecologia, Pluvial, Estructural, de las areas correspondlentes adscritas.a esta S caria (Se ¢ evaluard segtin proyecto).

13.Al momento de sollc1tar la Llcenc1a de Construccmn correspondlente debera presentar la Memorla de CaIculo

\
':de Asentanﬁentos Humanos
1a accesibilidad al predio, el
de’ satisfdcer las- demandas de
y al generado por el ntleve

Ordenamlento Terrltogxal y de Desarrol@ Urbano del Estado de Nue\;o, eon, !
*cual debéra de sujetarse a que la operaclon vial-se réalice\con comodidad y segu da, adema
los movimientos d1recc1ona1es que: se requleran, de acuerdo al voltmen’ vehxcular ac ual
desarrollo.. ' , 7 e
15.Deberd de contar con el Plan de Contmgenmas yla Umdad Interna de Res'p sta [t 'a' reahzado por un consulto;r
externo adscrito a la Direccién de. Protecclén Civil Estatal, asi como la Audltorlaw'Técmc 1 (anahsls de rlesgos) emmda por la
—direccién antes mencionada-previo al inicio de ventas o rentas delos inmuebles en observanC1a de la Ley de Pl‘oteccwn
Contra Incendios y Materialés Pellgrosos del Estado de Nue\vo Leén. - :
16.La via pubhca no deberé ser ob truxda por equipos, maqt\unarla materias prxmas’ ontene
17.Deber4 solicitar ante esta Secretaria ¢l alineamiento 'vial del predio: _
1d Deberé solicitar el Permiso-de desmonte del predio ante esta Secretaria,-16s p
! cuadrados én que se requiera desmontar mas de 500.00 metrds cuadrados, deberan’
Uso de Suelo ante la SEMARNAT.- .= = A : '
19.Deber4 presentar plano topograflco del terreno senalando las. pendlen’cesd ] —predlo en cuadrantes de-5 metros por 5
metros, mismo que deberd estar firmado por un perito responsable, anexando su cedula profesxonal o -
20.Debera respetar todos los derechos y/ ) servndumbres de paso de las 1nfraestructuraanue en su caso pasen por su predxo
(CFE, Agué y Drenaje, FiF. C. C. etc), \
Las obligaciones antériores seran determinados una vez que Se: espeCIfxque el uso‘yf el'proyecto en partlcular, al solicitar las
licencias de construcc1onyuso de edlﬁcacmn. L e A T el E

' remdt\os vehfculos, etc.

v - \, )
_mayores a los 1,000 ‘metros '

ar‘eljpe{rmlso para el Camblo de

TERCERO. - Se hace del conocxmxento al propletarlo, ocupante 0 mteresa lo,queé e\ 1ncump11m1ento de una de Ias cond1c1ones
lineamientos o requerimientos anteriormente citados, se\apllcgran las: sanc1ones fadmmlstratlvas contemdas en el ar'uculo 335

de la Ley de Desgrrollo Urbano del Esf\ado de NueVo Leén‘ }

IProy obado, 56
deberé tramitary ohtener una nueva autonzacwn Lo antenor con fundamento en el tercer parrafo‘ del articulp(‘BS dela
Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leon i L CEL e T y
P , -l
QUlNTO Las Llcenc1as de Uso de Sue Edlﬁcacmn erderan su vig enc1a 51 dentro d e1 termmo d]e 3= tres afids no se ejerce
Hao si se’#8rce un uso dlS to al au’corlzado D pOr-. ella conferldo g ue se. em ezara a com ut r. a partir-del dia hébil




/

siguiente a la fecha de expedicion; lo anterior de acuerdo con los articulos 285 y 296 de la’ L}ey de Desarrollo Urbano del
Estado de Nuevo Ledn. ' , I
g | B
SEXTO: Por ser cuestiéh de orden piiblico, es deber de la autoridad apercibir a los interesados en términos del articulos 344
de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado, en vigor, el cual establece que: Se sancionard con la revocaciéh de las
autorizaciones, licencias y permisos en los casos siguientes: 1. Cuando se descubra que se utilizaron documentos falsos o
erréneos o que se consiguieron con dolo a fin de obtener la autorizacién correspondiente; II. Cuando se construya un
prochto diferente al autorizado; o I1I. Cuando para el otorgamiento de la licencia, permiso o autorizacion el servidor publico
_competente dicte el acto en contravencién a a]guna dlSpOSlClOD ]urldlca v1gente, o IV. Cuando se haya emitido por autoridad
\ incompetente. | . .
. N N\
SEPTIMO: Que con fundamento en el articulo 361 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén, la presente
resolliciéon no prejuzga sbbre los derechos de propiedad. y se dict6 conforme a los documentos, informes y datos
proporcionados por el solicitante por lo que serd a su cargo y responsabilidad la autenticidad, validez, calidad, contenido,
calculos y especificaciones que contengan los estudios, peritajes, memorias, responsivag, planos y demas documentos que
presente ante la autoridad; y con el aperc1b1m1ento de las sanciones que contempla el Codigo Penal del Estado en sus
articulos 385 y 387 fraccién VII para al que por sf o por interpdsita persona proporcione documentacion falsa o-simule
cualquier acto, para obtener autorizacién, relativa a edificaciones, o sobre cualquier peticién elevada con tales propésitos a
la dependencia administrativa correspondiente, sin los cuales ésta ng se’ h(ublere legalmente otorgado.
/
OCTAVO La presente resolucién no exime del cumphfmento de cualquler otra dlsp051c10n legal de orden federal, estatal o
municipal que sea de aplicacion. P
N Y 7 \ ! i
" NOVENO: Previo el pago de los derechos municipales y demds obligaciones fiscales, correspondientes, ‘notifiquese
personalmente o por conducto de los C. C. Notlﬁcadores Adscrltos a esta Secretarla A51 Adn 'mstratw,ggngnte actiiando loi

T
Y ECOURIATARIA DE

o uptmm?s;’“f“
i \ AGG
que notifico a usted por m presente instructivo que entregue a una persona que dijo llamarse

Ffﬂ{‘ubfﬂ Yover Norhnez e \ siendo las 12'00 horas del dia 23 del mes de
/Y\O\VO del ?A)l‘ o \ . \
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