S‘ECRETA’RIA DE P ’y” '
DESAﬁROLLO .
'\U RBANO Y ECOLOG[A

No. de Oficio: SEDUE 17398/2021
ente Adnymstratwo L- 000244-21 ~

AL C REPRESENTANTE LEGAL X/O APODERADO
LEGAL DE “CAURA DESARROLLOS "S A DE CV

(ARRENDATARIO). : o
~ DOMICILIO: CALZADA DEL VALLE No. 350, 127 EN,
" COLONIA DEL VALLEJSAN PEDRO GARZA GARCIA N.L.

PRESENTE-, Al

o N ',r,:

o La.,Secrétana de Desarrollo Urbano y E o{ gm deI Mumcrplo de Monterrey, N L ’dentro de Ios autos del expedlente o
admlmstratlvo mdlcado aI rubro, dlCtO Ia sxgulente Resolucwn ’ v \\,/’ O R I O ( '
En Mo’nte ey, Nuevo Leon a los 28 Velntlocho dlas del mes de septlembre del ano 2021 dos mil velntluno \\<- ’

VISTO .l expedlente admlmstratlvo l\(o L- 000244- 21 formado con motivo de la solicitud presentada en- fecha 04- cuatro’

e febrero .del 2020-dos mll veinte; por el representante legal de “CAURA DESAlsROLLOS "S.A.DE CV,, arrendatarlo de i,
Yos. lnmuebles ublca}dos en CAMINO AL DIENTE S/N.EN E ESTA CIUDAD ¢ identificado con el expediente catastral 70)62- <
-033-021; sohc1tud ‘mediante la-cual se pretende obtener la autorizacién de las LICENCIAS DE CONSTRUCCION (OBRA . B
"NUE A) ;,USO DE: EDIFldAClON PARA/LOCALES COMERCIALES Y DE SERVICIOS AGRUPADOS (COMERCIO DE -
ARRIO) respecto del mmueble éiescrlto, ‘el cual tiene una superficie de 1 289. 98 metros cuadrados donde se desea’
reahzar ’na construccxon de /615 40 metros cuadrados presentando el sollc1tante los 51gu1entes\ . Al e

ANTECEDENTES
¥ e /”,, g :
; lano e nstructlvo coano de Expediente V-017/2007, de fecha 09- nueve de Marzo del 2/007 dos’ mll o
e, por’ el que, la Secretarla de Desarrollo Urbano y Ecologia, autorizé elzProyecto E]ecutlvo v Ventas, del fracc1onam1ento«y;,/’ :
ediata, denominado Lagos 1er Etapa ¢l cual constara de 60-sesenta -

'e,tlpo hab1tac1onal Un lfamlhar de })amzacmﬂ Inm
otes: habltacmnales umfamlhares relatlvo a'una supetficie solicitada de 32,296.47 ‘metros cuadrados que corresponde aun .
drados 1dent1flc;;1d con. el numero de expedlente'j <

o,dé mayor extensmn con sup’erf1c1e de 294 946.56 metros cua

ecretarla Oﬁcm No 534 SEDUE/2021 de fecha 22 de marzo de 2021 dos m11 vemtluno, por'

1 luc1on dlctada por el D1crect6r Juridico dela Secretaria de /Ayuntamlento ¢ Monterrey, por . '

, procedente el recurso de revisién mterpuesto respecto. del” expedlente administrativo ‘F-281/ 2005,

, ando la 1legahdad ypor tanto la, nulldad dela resolucion combatida, resolv1end0 revocar totalmente el acto recurrldo /

0 tanto esta ,,Autorldad autorlza la’ MODIFICACION DEL PROYECTO URBANISTICO aut&orlzado medlante la resolucxonff ,
: » Ilneamlentos urbamstlcos aphcables de acuerd yl,fPlan de Desarrollo’Urbano del Mumc1p10 de E

g b)/ Qbra en los archlvos de esta S
n cumphmle t6-alareso

22 velntldos de marzo de 2021 do s mll veintiuno, por el cual esta Secrqtana en -
el Directos ]urldlCO de la Secretaria del Ayuntamlento de. Monterrey, de fécha 05-
ara proceden'ce el recurso de revisién interpuestg por el C. .
ficaciones, S. Kde CV.y Desarrollos Hadwell; S AKde\gV vy

,flClO No. 534 §EDUE/2021 de fecha
] 1iento a la resolucién ‘dlctada por:
cmc ) dé noviembre de 2014-dos mil catorce, por- el cual decl

D1m1tr1 'Had)opulos Co;ndrau, representante legal de Agora Ed1
por el cual ordena dictar otra resolucién fundada y ‘motivada ¥ autorlce la MODIFICACION DEL PROYECTO. URBANISTICO

autorlzado medlante expediente F- 281 / 2005 Otorgado medlante dicha resolucmn la Llcenc1a de Uso de suelo de COIYIERCIO w
' )/ los\gneamlentos urbamstlcos a cumplir: COS-DE 0. 80, CUS LIBRE CAV. DE 0.10, AREALIBRE DE 0.20, .
'AXIMO s DE 3 ESTACIONAMIENTO 1/4-0 MZ respecto a los predlos de menor extensmn icadosalasalida ;
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" del fraccionamiento previamente autoriz\ado, del cual deriva el predio que nos ocupa.
I \ - ;
B . / a : ™~
! Vistos los dictamenes técnico urbanisticos, di§\pqsiciones normativas y demas constancias que qbran dentro del expediente; y,
! CONSIDERANDO vl |
\ — N ] ‘ J
L. Que la Secretaria de Desgfrollo Urbano y Ecologia éel Municipio de Monterrey, es competente para admitir, conocer,
tramitar y resolver la presente solicitud, de conformidad a lo dispuesto por /ios articulos 7, 11 fracciones XII y XXXI, 136 -

fracciéon 1, 148 fraccién ], 198, 202 fracciones V, 235 Fraccién I, 236 fraccién I, 237, 312, 314, 315, 316, 323 fracciones Ia 'V,
325, 326, 327, 355, 356, 357, 358, 362, 399, 4\62 primeryy ultimo parrafo, Transitorios Quinto y Octavo de La Ley de
Asentamientos Humanos;.Ordenamiento Territorial, y _Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn; Articulos 1, 37
fraccién 11, 6;’/8, 36,39,.46,47,49, 52,53, 54, 60, 64,\\65, 72,139,156, 158, 159, 160, 162 fracciones I a XV del Reglamento de
Zonificacion y Uso de Suelo del Municiﬁ/i'o de Monterrey; Articulos 3 fraccién VI, 4 fracciones I1 y IV, 5, 8, 9, 10, 11, 12
Fracciones 1 a VI, 13 fraccioné‘s I 11, VI, VIl y IX, 14 fracciones [, 11, V], VIl y VIII, 15 fracciones I, Il y 1V, 16 fracciones I, Il y /
/ 1lL, 17, 18 fraccién 11, 30, 41, 53, 54, 58, 64, 94, 95, 96,126 y ‘152 del Reglamento paralas Construc\ciones en el Municipio de J
Monterrey Nuevo Ledn; Articulos 86,-89, 90, 91 y 94 de la Ley De Gobierno Municipal del Estado dQ Nuevo Le6n y articulos-
16 fraccién X, 93, 94 fracciones I, V, IX, XXXVIII, XLI yYLII, 95, 96 fracciones Il y XII, 97 fraccién VIII, 99 fracciones X, X1y XIV !
“deliReglamerito de la Administracién Piblica Municipal de Monterrey. ( . e
o & Ve
II. Ahora‘bien, es importante mencionar/ que; de acuerdo a los antecedentes descritos en el propio apartado, el predio
en cuestién ademds cugnta con oficio y plano nimere 2023/2015 /DIFR/SEDUE, emitido por esta Autoridad dentro del
expediente administrativo S-110/2015, por el cual se subdivide el predio antes mencionado y resulta el predio que nos
ocupa, todo lo cual como,consecuencialdgica le genera un derecho adquirido que’se reconoce a favor del solicitante,’ ya
que queda consagrado a través de las autorizaciones descritas y en las que le fueron fijados los lineamientos y oblfgaciones a
aplicar, por lo que, en esas circunstancias de acuerdo a lo dispuesto por el Quinto Transitorio del Plan de Desarrollo Urbano del
Municipio de Monterrey 2013-2025, que sefiala: “QUINTO: La presente Modificacion se haré sin perjuicio de las vigencias de los )
permisos, licencias, autorizaciones o cualesquier otro derecho adquirido que B’a&an obtenido los particulares, de conformidad
. con los plangs o‘programas antes de su modificacion”, asi como lo previsto por el Reglamento-de Zonificacién y Uso de Suelo
del Municipio de Monterrey, en su articulo Tercero Transitorio, que establece: “ARTICULO TERCERO: Contintian vigentes las
licencias, ﬁermisos y autorizaciones expedidas o aprobadas con anterioridad a la vigencia-del presente Reglamento”, resulta
( factible el uso solicitado y por ello, se entra al estudio dq’ la presente solicitud. = ‘
-~ 1IL. De acuerdo a inspeccién ocular realizada por personal adserito a esta Secretaria en fecha 08 de septiembre del 2021~ ~.
dos mil veintiuno, se observé al momento de la visita el predio se encuentra bafdio y sin uso. Afin no se inician con trabajo de
construccion alguno. -
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IV. Que el proyecto present:;ido consiste en la construccién de 615.40 metros cuadrados distribuidos tal y como se
r describen en los planos presentados, por tanto la informaci6n sefialada en los mismos es responsabilf}dad de quien la

proporciona. P ‘ , S

/

e . . ; . ' Cons . /
V. Que el proyecto presentado debera respetar la densidad, los lineamientos urbanisticos y obligaciones que le fueron
/" impuestos al otorgar’las autorizaciones con las que cuenta el inmueble, y que -para la suqerficie de 1,289.98 metros

cuadrados, los cumple de la siguiente manera: "

: / ....... Superficie a Dictaminar: | " 1,289,98 metros cuadrados \
‘ Lineamientos NORMA |~ PROYECTO OPINION |
\ TN COEF M2 COEF M2 i o
ﬁ 0. S. (,c%ef;’ciente de Qcupacién del Suelo) 0.80 1,031.98 048 615.40 SI cupfple
u% RN o
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F . e SO 0200 i 'f’f’258700,> ’,,'lSI'cump‘le, o
H C ‘A. V. (Coef1c1ente de Area Verde) /' U010 12'8'9'9' 10, 4 “Slcumple i
i NIVELES MAXIMOS S ’ / 3 -TRES NIVELES o '1 UN';NIVEL - Sl cumple i S
,ALTURA MAXIMA PORNIVEL b b 200, METROS 3.75M,ETRQS i Slcumple
,.,,,,Que del anahsls de los ca]ones de estac1onam1ento, los cumple de la SIgulente manera A .
A Lo " 1CA]0N POR CADA s PROYECTO .SOLUCIONA P
ESTACIONAM IEN TO (GFR ,CANTIDAD o UNIDAD CANTIDAD REQUIERE o CON - QPINION'
o pOC LES COMERCIALES Y - “ / R RSN , ' P
“DE SERVICIQS AGRUPADO 40 3 M2 540 90 14 CA]ONE,S: 25 \é%;}bé)’[ll}glsNC SI CﬁMPLE o
REQUIERE o e Total 14 CA]ONES 0 R P LA

VIIL. Los mteresados allegan 105'51gu1entes documentos / : e : ,
Oﬁcm No ‘Folio: lRZl 195, de fecha- 09- -nueve de ]umo del 2021- \dos mll vemtluno por el cual la D1recc1on de Ingenlerla'f
Contra Incendlos y Materlales Pellg/}rosos del Patronato de Bomberos de N}L A.C., otorgd los lineamientos a implementar

como medldas de prevencxon ‘deriesgosy de segurldad en materia contra 1ncendros para el proyecto de Locales c merc1a1esi -

de servicios agrupados respecto del predlo en cita. [ N ,
Escﬁlto de fecha 04-cuatro-de Agosto\ ‘del 2021- dos mil veintiuno, medlante el cual el Arq Gerardo Antomo Mar‘quesz
A ullar con nimero de cedula profesmnal 4580131, se manifiesta como Director Responsable de la Obra ra para el Proyecto

[ laza Comercial denommada “Lagos del vergel”, con una superficie de 1,289. 00 m2, con nimero de expedlente catastral ~ :
L

2 033- 021 sobre el que se pretende constriir 615.40 m2, localizado en Camino.al Diente S/N, Mun1c1p10 de Monterrey
'6llza de seguro de responsabllldad contra terceros con nimero 07008029, de fecha 22- velntldos de Septiembre del
021 -dos mil vemtuyno, emitida por GRUPO MEXICANO DE SEGUROS\S A.DEC. V mlsma&que tiene una, vigencia desdelas 12 -
"as gehila 22- vemtxdos de Septlembre dél’2021-dos mil vemtluno, hasta las 12 horas del dfa 22- vemtrdos de Septlembre
2 osmi velntldos p ara el pred'o ublcado enla calle)Camlno al Diente S/N, de esta Cludad , R

bra an xados ‘en el exp dlente los s1gu1entes dictamenes internos: , : : g
-Por pa 3 de la Dlreccmn de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrlta a sta Secretarla ~ ,
llneamlento v1al de fecha 18- dlec1ocho de Junio del 2021- dos mil Velntluno, en'el cual sefiala que en” los e tudlos de
,1a11dad NO se’ preve la. modlﬁcacmn ‘de ] los alineamientos del tramo: de la via“ pubhca ‘con la-que colmda el predio, sin".
,mbargo es 1mportante sefialar que deberd respetar limite de propiedad de, \acuerdo\a escritiras. En se emite alineamiento
jial, por- parte de esta Secretarla de Desarrollo Urbano respecto del predlo en cuestlén 1dent1f1cado con el numero de L
X d'ente catastral 62-033-021, ; Ry S
¢ ( ficio numero DPT/E/151 /AGOSTO/2021 de fecha 25 ve1nt1c1nco de Agosto del 2021 )dos/mll vemtluno emitié
I ctamen en l\?latena Estructural; mismo que fue elaborado conforme al Estudio de- Memorla de Célculo de Ingemerra P
tructural y Planos Estructurales, realgzados por el Ing. Rodolfo Azael Montelongo Mayorga, con- nimero de cédula -
ofé’siOna’l ,8/10437,2 : qui’en se maniﬁestacomoresponsable de dicha memoria, medlante escrito anexo -al mismo 9 conforme L
tudlo de Mecanica de Suelos, reallzado por empresa denommada “QCONTROLLER LABORATORIOS S.DERL.DE CV.", n
eallzado por el Ing. Sten Flores’ dela Torre, con nimero de cedula profesmnal 5413322\presentados por el mteresado
dictando- las responsablhda /es del propietario, Director Responsable de la Obra (Arq. Gerardo Antomo Marquez Agullar
con nimero de cédula profesional 4580131) y Asesores conforme alo dlspuesto en el Reglament’o para las Const ‘ugciones \
del Municipio de Monterrey, las cuales seran’ prec1sadas en el cuerpo dela presente r/esolucmn S T A =
. Oﬁi‘cno numero DPTDU/V/277/2021 de /fecha 10-diéz de Agosto del 2021- dos mil velntluno, emltlo Dictamen cmco e
' - dio de Mov 111 ad e Im acto Vial de, realizadosipor el Ing. Juan Trevmo
sdn nu,mero de cedula profesmnal 1835662, quien se mamflesta como responsable de dicho e5tudio, mediante
. eahzado conforme al plano de proyecto presentado por el sollc1tante, ¢ cluyendo en dlcho ,
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dictamen que el proyecto es factible desde el\punto de vista vial, siempre y cuando se cumpla con lo indicado en el citado
dictamen. ! e / -
» Mediante oficio No. DPTDU/H137/2021 de fecha 27-veintisiete de Agosto del 2021 dos mil veintiuno, emitié chtamen
Técnico Hidrolégico, mismo que fue elaborado conform/e al Estudio de Hidrolégico, realizado por el Ing. Mario Javier
Badillo Ramos, con ndmero de cédula profesmnal 8681245, quien se manifiesta como responsable de\dxcho “estudio,
mediante escrito anexo al mismo, realizado conforme a la informacién y plano presentados por el sohc1tante concluyendo

—

¢ que el proyecto es factible desde el punto de vista, debiendo c(ulﬁphr con lo indicado en el mismo, los cuales Seran

precisadas en el cuerpo de la presente resolucion. 4 ~— )

-
Por parte de la Dlreccmn de Ecologia adscrltz} a esta Secretaria: -
Mediante -Oficio Numero 2888/2021, dentro del Dictamen LTA-000232 /2021 de fecha 23-veintitres de Septlembre del
2021- dos mil veintiuno, emitié dlctam{an en materia ambiental, en el que se‘indican los lineamientos técnico ambientales
a seguir con la finalidad de prevenir los impactos negativos que tendrian las actividades del establemmlento sobre el medlo
ambiente y hacia la, comumdad ~ P

S T~

Que de acuerdo a expuesto, fundado y motivado, la suscrita Secretarla de Desarrollo Urbano y Ecologla del Municipio de
Monterrey, Nuevo Ledn: ! - f \ . J— \

s

- s
L, .

/ P ACUERDA: \

| N\ N ~ /
PRIMERO.- Por los motivos y razones expuestas en los 7t/erm1n/os sena\lados y bajo las condiciones que se indican en la
presente resolucién se AUTORIZAN las LICENCIAS DE CONSTRUCCION (OBRA NUEVA) Y USO DE EDIFICACION PARA
LOCALES COMERCIALES Y DE SERVICIbS AGRUPADOS (COMERCIO DE BARRIO), respecto del inmueble ubicado
CAMINO AL DIENTE S/N EN ESTA CIUDAD e identificado con el expediente catastral 70)62- -033- 021/ el cual/ tiene una
superficie de 1,289.98 metros cuadrados, donde se autoriza realizar una construcc1on de 615.40 metros cuadrados.

N

SEEUNDO El propietario, ocupante o interesado deberd cumphr ‘eh todo momento con todas y cada una de las
siguientes obligaciones y/o lineamientos: I :

A) Encuanto ala Obra Nueva queda condu;onado ‘a lo siguiente: ~
1.Las obllgacmnes 1mpue§tas que se contienen en este acuerdo se complementan y adicionan con las contenidas en la
documentacién grafica Cartulina y Plano (1 de 1), la cual debidamente autorizada forma parte integrante del mismo. B
2. La Licencia Municipal de Construccion (Cartulina) que en-este acto se autoriza y que es parte anexa e integral del acuerdo
debera permanecer en todo momento’en-un lugar visible en la obra, e igualmente debera permanecer (en Iugar visible) en el
establecimiento en todo momento a partir del inicio de funciones. - \
3. Con base en el Articulo 33 del Reglamento para las Construccignes del Municipio de Monterrey Nuevo-Ledn, una copia de,
los planos aprobados de Edificacién y Construccion debera conservarse en la obra, y‘ estar a disposicién de la autoridad.

4. De conformidad con lo establecido $1 el Articulo 26 fraccién II, del Reglamento para las Construcciones del Mumclplo de
Monterrey vigente al momentd de ingresar la solicitud, el cual establece lo siguiente: “Articulo 26, La vigencia de las licencias
iniciard a partir del dia siguiente a la notificacién correspondzente y depenﬁera de los/metros cuadrados de construcczon
conforme a la siguiente claszﬁcacwn II. De 251.00 y hasta 1,000.00 metros cuadrados de construccién-2-dos afios.” Por lo
anterior, al tratarse de una construccién (Obra Nueva) de 615. 40 metros cuadrados, se otorga al solicitante un plazo'de 2-
DOS ANOS que iniciara a partir del dla/s{gulente de la notificacién cor@spondler/lte para realizar la misma.

5. La presente licencia de construccién se otorga bajo la responsiva del o los directores responsables de la obra o
profegionistas responsables que asuman la obligacién de que el proyecto, calculos, especificaciones, materiales y procesos
de ucnon de la obra en sus diversos aspectos o elementos cumplan las normas técnicas correspondientes y se
a]u o'dlspuesto en la Ley de Desarrollg Urbano del Estado de Nuevo Leon, enlos reglamentos 0 dlSpOSlClO es de
Foter ot les.

:00 horas
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n so//d ruptura de pav1mento 0 que. se requlera traba]ar 2
es pondlente ala D1recc1on Técnicadela Secretarla de Servicios PG llCOS - FIPREE .
p ( 'yecto arqt\utectomco tal y como se 11ustra enlos planos autorlza, osal efecto tblstrlbucu’)n dlmensmnes

espets pro
os' de la ; dreas mdlcadas en las plantas arqu1tect6n1cas del proyecto, dlmenswnes de los accesos'y salldas, etc) el cual
o Urbano del Mun1c1p10 de Monterrey

‘con todo\s y cada uno de los lineamjentos establecxdos en el Plan de Desarroll
de acl erdo a la zona en la que se ublca el predlo en cuestlon o
9 Para el supuesto de pretender utilizar 1as banquetas de la via pubhca
*Uconstruccuﬁn 0 escom ros, sm mvad1r la superf1c1e de rozamlento, se deb
el’ permrso correspondlente o - ) , B
*10. El Director Tecmco de Obra debera respetar las obhgamones 1nd1cadas en el artlculo 12 fraccnones l a VI del
' Reglamento para las Construcciones del Mumcnplo de Monterrey. ol ol RS S Ly /
11.El propietario o poseedor de un mmueble sera elre /sponsable por ! las accnones, omlsmnes y las c1rcunstanc1as de’

r(\ sp(}nsablhdad a que se refiere el Reglamento/de Construccién c1tado ElL
_vpara su proteccmn V2 Asesoramlento tendra la obllgacmn de recurrir a.un Dlrector Responsable de Obra‘para la
: e]ecucmn de la- construccion, cuando/ se. trate de” ‘construcciones Tlpo 32,°3b, 4234b.y 4¢. Podra Contratar -
dlrectamente o através del Director Responsable de Obra, otros profesnomstas que ensu calldad de asesores seran -
’sponsables solidarios con el titular del contrato o én sus respetivas ramas. o espec1a11dades. Estos podran ser

ntre otros, los descritos en el’ articulo 2. fraccién 111 del presente Reglamento, en cuyo caso, el Director Responsable

de ‘Obra quedara como responsable general del proyecto y de la obra; lo. anterior en base a los artlculos 8y9 del

Reglame tos para las Construccnones det Municipio de Monterrey Nuevo, Leon'v1gente‘ v e
'12/E1 propletarlo (3 poseedor de un inmueble debera de disponer obllgatorlamente y durante el tlempo que dure la
construccnon, trata
que ampare ualquler dano que ocasmne la construccién. -\
El Dn‘ector Responsable de Obra.debera vigilar que el proceso con
royecto,{aprobado, con: el fm, de prevenlr lIa consecucidon.de rlesgos S
4.No utihzar los 4 b" es; en's u caso, como bancos ) mesas de trabajo, no derrlbarlos, maltratarlos o podarlos L
Seentera al Propletar X
ns cc1on\debera cumphr coti lo establecido en los articulos 8,9, 41,49, 51, 52, 54,55, 58, 59, 60, 61,63,66, 67,74, 75 ﬁ
80 81 82,87, 108,/109, 110,111,117, 118,119, del Reglame/nto para las Construcc1ones del Mun1c1plo de Monterrey

para colocar momentaneamente los materlales de

structlvo se apegue 1rrestr1ctamente al

A31 como tamblen debera v1g11ar que el proceso C
e prevemr la consecuc16n de riesgos: v
Se hace del eonoc1m1ento alos mteresados de su responsablhdad dlrecta y S0
11 13 14, 15 y ,16 del Reglamento para las Construccmnes del Mun1c1p10 de

,,../,/, /,\, )
hdarla que establecen los articulos 8, 9 10

ponsabllldad c1v11 contra terceros durante'ell'proceso constructlvo y hasta 1 ~un-
ponsablhdad debera dar-

1 Reglamento para las

8 'D ', era/d, 'contar con, pohza de seguro,d res
posterlor de haber entregado ‘el oficio de terminacién de obra dicha: pohza de seguro de res
agn que la obrafen construcc1on éste clausuradaoSuspendlda segin lo. senala el Art 10

2l , ramas y basura) un /mane)o adecuado (recolecmén transporte y”dﬂ)oswxon fmal
‘ediante empresa;; 0. en smos autorlzados] colocandolos dentro del pI‘ele o, de noser p031ble, en contenedores adecuados: -

z’prevra autonzacmn efectuan@o separacron entre los del proceso de
~por. el personal\ N e , : :
’0 No efectuar fogatas para la preparamon de:a 1mentos del personal de constr

ucaén deberacontarse con estufa

ecuperacmn por

/remcorpor c1on de estos resxduos al proyecto y en cas, ,de que no sea p051ble' .

VOJDl
quL ¥ ,{UPE
3 z; i

era obtener de la au/torldad pnummpal competente ’

propietario o posg¢edor de un. mmueble f

dose de construccnones tipo 3b, 42, 4by 4cde un seguro de responsabrﬁdad c1v1l contra terceros ,

1rector Responsable de Obra y Asesores que con el fin' de garantlzar la segurldad estructural d'/ :

construcc16n vig los equlparables a domestlcos genérados\

51duos de mane]o espeaal provementes de la construccron e tal forma y&’ se pr1v1leg1e su-
: r
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Ny

onstructivo se apegue 1rrestr1ctamente al proyecto aprobado, con el fm \

yvlas dlsp051c1ones aphcables de o

(base de -
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limitantes tecnolégicos,y/o de costos, estos deberén disponerse, en d‘ep051tos autorizados por la Secretarla de Desarrollo
Sustentable y debera contar con una biticora en el sitio donde registre los voliimenes de residuos generados asf como los
comprobantes de dlsp051c1on de residuos. de acuerdo a la Ley General para la Prevencién y/Gestlon Integral de los Resxduos
(ysu Reglamento) alaLey Ambiental'del Estado y el Reglamento de Limpia del Municipio de Monterrey.

22.Los camiones que transportén material producto de la construccion, los operadores deberdn humedecer la grava y arena

con agua a residual tratada asf tomo con lonas protectoras para cubrir dichos materiales. - 4 —
23.Deberd acond1c1onar un 4rea de comedor para uso de los trabajadores, esta debera contar con parrilla. Queda prohibida
_larealizacién defogatas a/c1elo abierto. - . Vs

24.Deberd de colocdr mamparas o tapiales en el limite del predio, con la finalidad.de contener los polvos y/o particulas
producto de la demolici6én en el interior del predio, Gueda prohibido la instalacién de anuncios sobre estas estructuras.
‘ / 25.Debera implicar el uso eficiente de/la energia y del agua, asi como de los recursos materiales no/ perjudiciales por el
/ ambiente, ello con la finalidad de lograr una reduccién de los impactos ambientales y una sustentabilidad del edificio/no
( solamente durante la construccién sino también durante su funcionamiento.

\26 Debera construir las azoteas de tal manera que las aguas pluviales no caigan sobre el suelo o edificio del vecino.
27.Debera implementar un programade llmpleza en donde se incluya el mterlor (kl establecimiento, las banquetas\y las
calles colindantes. ' - ~
28.Previo a la construccwn debera realizarse la conexi6n correspondleﬁte a los servicios pubhcos y agua potame y
alcantarillado, mstalando para el efecto una llave de agua tanto para uso de los operadores como par las necesidades de la
obra, asf comg un sanitario provisional conectado al sistema de drehaje o colocar un sanitario portatil por cada’25

—_ traba]adores o menos el cual deber4 asearse diariamente.
29.Los propletarlos 0 poseedores estan obligados a reparar por su cuenta las banquetas y guarniciones que hayan
fieteno;ado con motivo de la ejecucion de la obra. |

i

I/ \ - / |

| o ‘ | \ ~
B) Debera cumplir al inicio de actividades/con todas y cada una de las siguientes obligaciones y/o lineamientos:
1. Respetar. el\proyecto arqultectomco tal y como Se ilustra en los planos autorizados al efecto (Distribucion, dimensiones
de las areas md1cad s ‘en las plantas arquitecténicas del proyecto, dimensiones de los accesos y salidas a la zona de
estacionamiento, dltura de las\edlﬁcacmnes etc.). {
2. No podra utilizarse el 1nmueble que rlos ocupa para un uso diferente del autorizado en el presente aguerdo ni modificar

-, el funcionamiento estructural de] proyecto aprobado, sin haber obtenido previamente la’ autorizacién correspondiente.

3. Debera de respetar el uso de edificacion de Locales Comerciales y de Servicios Agrupados, en el inmueble en
/ cuestion.. { N i \ - .
4. Debera Tespetar el uso de todas y cada una de las 4reas indicadas en el proyecto arquitecténico que en este acto se
autoriza, no debera cambiar el giro ni su drea de construccién aqui Sefialada (respetar lo indicado en el proyecto
__autorizado al efecto) \ P
5. Deber4 de coritar con el Plan de Contingencias y la Unidad-Interna de Respuesta Inmediata realizado.-por un consultor
externo adscrito a la Direccién de Proteccién Civil Estatal, asi como la Auditoria Técnica (andlisis de riesgos) emitida por la
direccion antes mencionada previo al inicio de ventas o rentas de los inmuebles en observancia de la Ley de Proteccién
Contra Incendios y Materiales Peligrosos del Estado de Nuevo Ledn. “
6. Queda totalmente prOhlbldO estacionarse o.realizar cualquler tipo de maniobra que 1mpacte negativamente en la via
publica. N T — - -
7. Deberad conservar a la edificacién en buenas condiciones de establhdaél servicio, asRecto e higiene, evitar que'se
conviertan en molestia o peligro para laspersonas o los bienes, reparar y corregir los desperfectos.
8. Losacabadosen las fachadas deben mantenerse en buen estado de conservacion, aspecto e higiene. .
9.3(Q§jl;ej implementar un programa de limpieza, en ‘donde se mcluya el exterior del establecimiento, la fachada las

A

\

/

uetas, la media calle y en todas sus colindancias. ~ i
10.Debera cumphr cofi el Feglamento de Limpia y Regulacion Sanitaria de la Secretarla de Servicios Pubhc)os del Mun1c1p10
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era obtener la licencia dea anuncios correspondlente T s \' L ), o

e’CtO : como mlmmo

Mumcnplo de Monterrey, N.L. Vlgente al momento de ingresar la sollc1tud el cual sefiala lo siguiente- “El propletarm

g facxlltar ala autoridad mumcrpal el oficio de obra terminada, donde el profeswmsta dard fé bajo protesta de d\ear la
erdad, que la obra fue e]ecutada bajo su supervzsx6n oasesoriay cumplxendo con las normas que la ingenieria exigey -

onforme alo autonzado( . “ De lo anterior, se deduce, que al término de los trabajos de construccion, se debera
tramitar ante la autorldad competente (Secretarla de Desarrollo Urbe{no y Ecologla) la termmacmn de obra (Obra

,/ S

: Desarrollo Urbano ‘adscrita a esta Secretaria, ,el cual fue realizado conforme a los eStllleS, memorlas de calculo y
1as documentos aportados por el 1nteresado donde se Ie obllga a cumpllr con lo 31gu1ente P =

¥
',Devconforml,dad con lo establec1do en los artlculos 8,9 segundo parrafo, 13 15 fracc1én I inciso E), fracc1on IV inciso C), 161’ :
“fracciones I, L'y 111, 17, 20, 22,42, 49 y 94 del Reglamento para las Construcciones del Mun1c1p10 de Monterrey Nuevo Leény

ES”CEidO'deNuevO,Le'(')n*”, -

nes en las que deberan apllcarse con rigor durante el pro):eso constructivo: -
arse a 1o 1nd1cado én los artfculos 52, 55, 58, 59, 61, 63, 66, 67, 79, 80, 81,’
18,119 del. Reglamento para las Coristrucciones del Municipio de Monterrey 7

{ en con los’ dlferentes predlos Vv ‘vialidades para la protecgon de taludes o cortes’ de terreno a51 como superv1sar ela
proy ) constructivo para que se apegue alo\presentado para su autorlzac1o = , '

7El prop1 ario, Dlrector Responsable de Obra y Asesores sujetarse a las dlspoglcmnes contqmdos en el Capltulo V del'
Proceso Constructlvo ‘articulos 52 al'59 del Reglamento para las Con trucciones del Mumcxplo de Monterrey, ya que-en caso

) En materla de Vlalldad ‘f
diez de Agosto del ; 021 s mil vemtluno, emltldo por la Dlreccmn de,P ray. ctos T
; ¢ ;Secretarla, s1endo 1o sngulente v '
1)7EL proyecto debera respetar el siguiente Aline mlento V1al de acuerdo al Plan d [
rey 2013-2025, al’ Plan de Desarrollo- Urbano Sustentable del ‘Cafién del ‘Huajuco 2010 2020, a la /Ley:_qg
sentamlentos Humarios, Ordenamlento Terr1tor1al y Des’arro’llo‘Urbanof'para._el,E,’s'tado:de;Nugvo ‘Leén y al Articd 0 64 del’
] ,eglamento para 2las Construccmnes ‘del Municipio de Monterrey. et e R e /
a) Para la avenida.Camino al Diente deberamespetar su limite dé propledad de acuer;io a escr1turas\ ' > ,
Nota: No se prevé la; modlflcacmn al tramo de la via piblica ¢ con la que colinda el predlo B
2) El proyecto ‘debera. cumphr con el requerlmlento de ca]ones de estacionamiento dentro
K ati] ﬂldad de Usos. de‘Sueﬁo del Plan de Desarrollo Urbano Qustenta))le del Canon del Hl}a)uco 20x0.2020.

AN

T éd’aii o
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En.caso de.que al 'momento de la- corrstruccxon se cu/ente con mamparas de proteccmn con. ammcxos pubhcxtarlos /e /
P .

',Debera mantener habllltados y en funcmnamlento los 14 catorce ca]ones de estacnonan{ ento que requlere elf -

’fdar cumpllmlento a lo establec1do en el Artlcglo 123 del Reglament%para las Construccmnes en el

‘0. poseedor o el Dxrector Re. ponsable de Obra o el Asesor profesional ‘contratado, juntos o por separado, deberdn /

berar preservar 1a segul}idad/de las construcc10nes y la de los usuarios de la rﬁlsma, del Dlrector Responsable de la Obra o
esor en Segurldad Estructural que intervienen en este proyecto deberan rémitirse a la aplicacién de las normas o
vas al dlseno y constru/cmén contempladas en el Reglamento para las Construcc1ones en el Mun1c1p10 e

rcu /phmlento alas Le res y Cédlgos Generales de Construccién, ademas de la 1ngemer1a las cuales comprenden\a‘ o
15 1a ed1f1cac1ones en las que deberan aphcarse en la practica actual de la Ingemerxa la cuales comprenden a todas las

2 < 9 100 103 104 108 109 110 ‘111",

usera( acreedor a las\sancmnes contemdas en el Reglamento c1tado, asi como las Responsablhdades/Cwﬂes :

del predlo deac e/do ala Matrlz -

?C) Deb Ta respetar 1o indicado en el chtamen Tecnlco Estructural/ con No de oﬁcno DPT/E/ 151/Z(G0§T0/2021 de -
fecha 2 -veinticinco de Agosto del 2021- dos mil yelntluno, emitido por-la, Dlreccmn de Proyectos Técnicos de -

as di'sp031c1ones aphcables de Ta Ley de Asentamlentos Humanos, Ordenamlento Terrltorlal y de Deéarrollo bano para el . L

: Es responsablhdad del propietarjo. y Director Responsable de Obra, dar prrorldad y termmo a 1as etapas de las obras\que,"’; 3

ebera cumpllr con o 1nd1cado en el numero de oﬁcm DPTDU /V/277 /2021 de fecha 10- -
' écnicos de Desarrollo Urbano; '

esarrollo Urbano del Mun1c1p10 de ’
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3) Debera cumplir con las dimiensiones de los cajones de estacionamiento de acuerdo a lo establemdo dentro del articul p 52
del reglamento de zonificacién y uso de suelo del municipio de Monterrey, el cual indica que las dimensiones de los cajones
dispuestos en bateria deberan‘ser por lo menos,de 2.70 x 5.00 metros, tomando en cuenta las caracteristicas de los vehiculos
ligeros y el espac1o necesario para abrir las puertas. Se podra aceptar hasta un 25 % de los cajones para vehiculos
compactos los cualés deberan ser de 2.50 x 4.50 metros. ' . \ S

4) Se deberan disponer de al menos un ca)on de estac1onam1ento‘para personas dlscapac1tadas el\cual debers ser de 3.80 x
5.00 metros de acuerdo a la norma oficial, mexicana NOM-034-SCT2-2003. Con respecto a este ultimo, gebera ajustarse a lo
lndlcado en los articulos 37 y 38 del Reglamento de Accesibilidad de la Gd. de Monterrey, vigente. D

Artl(;ulo 37.- El niimero de cajones de estacionamiento para personas con discapacidad se considera de acuerdo al niimero de
cajones totales, por lo que deberd de haber un cajén para personas con discapacidad.por cada 25 totales 0 menos.

Articulo 38.- Los cajones de estacionamiento para personas con discapacidad deberdn contar c n las szgulentes
caracteristicas: J Y,

L- La ubicacién debe ser cercana o adyacente a la entrada accesible; -

1L.- El cajén de estacionamiento debe tener un ancho minimo de 3.80 m por 5.00 m dé Iongztud

I1.- Dos cajones de estacionamiento podrdn compartir una circulaciéw central. El ancho de lgs dos cajones y circulacién central

. “debe tener minimo 6.20 m. El ancho de Ia arculaczon debe ser minimo de 1.20 m y su supérﬁae debe tener un avzso wvisual o

tactzl \ \ \

IV.- Debe indicarse de reservado el cajon de estacionamiento con el simbolo_de accesibilidad yen la superficie del piso. Dicho

simbolo debe tener minimo 1.00 m en el menor désus lados, upicarse centrado enel cajomy de coIor contrastante a la sugerﬁcze

del piso; L / N ( . AN

V.- La superficie de la ruta en drea de estacionamiento serd firme, uniformey antzderrapante y \

VI.- Deben cumplir con las disposiciones de drea libre de paso. ‘

5) De acuerdo al articulo 52 del Reglamentq de Zonificacién y Uso de Suelo del Munlclplo de Monterrey, y tomando en

cuenta la jerarquia de la avenida Camino al\Dxente, los cajones colindantes a esta via deberan contar con un area de

resguardo minima de 1 metro medido-desde el limite de propiedad hacia el interior del predlo

6) Los cajones deberan estar claramente delimitados mediante pintura sobre la superflae El 4rea de los/cajones debera
“estar en todo momento libre péra serociipada exclusivamente por Vehlculos

7) Con respecto a la via piblica, queda prohibido ‘separar lugares de estacionamiento si el lugar np esta aut;)nZado como

exclusivo, de acuerdo al Articulo 67 del Reglamento de Transito y Vialidad del Mumcxplo de Monterrey.

8) El acceso vehicular a los cajones debeh. estar libres de cualquier obstaculo que afecte su-fiincionalidad y la visibilidad

para realizar las r{amobras vehiculares. Por lo anterior, no deberan eX1st1r ningun tipo de obstaculos méviles o fijos, ademas

de postes o drboles colindantes al acceso que dificulten la entrada y salida a los usuarios. /

9) El desarrollador queda obligado a que la operacidn vehicular que presente el proyecto,‘asi como cualquler servicio que

ofrezca, tanto al interior como en su zona de accesos y estacionamientos seafal que no ocasione problemas operacionales a

la movilidad\;} a la vialidad de la zona colindante. La operacién vehicular al interior del desarrollo sera responsabilidad de

los titulares del mismo. \ - P

10) El proyecto debera tener el sefialamiento (horizontal y vertical).de tipo informativo, restrictivo y preventivo necesario

“tanto en el interior del estacionamiento,™as{ como al exterior del predio. ES i portante aclarar que los costos del

seﬁ(?lamiento deberan ser con cargo al Desarrollador. La Secretaria de~Seguridad f’ubllca y Vialidad podra solicitar en su
caso, el sefialamiento vial y las adecuaciones viales necesarias para el correcto funéionamiento vial del desarrollo.

11) El Desarrollador quedara obligado a realizar los traba]os de pav1mentac1omcorrect1va y reparaciéon de banquetas
asociadas al transito que generara jel Desarrollo en su etapa de construccién y a la habilitacién de las banque{as colindantes

Pz

antes de entrar en funcionamiento el desarrollo. ™~ /

!
~

“rnrateria amblental debera respetar lo /indicado en el oficio No. 2888/ 2021 y. nimero de

i/ strativo LTA- 000232/2021, de fecha 23-veintitres de Septiembre del 2021- dos mil vemtluno, emiti

D éccior de Ecyplogla adscrita a esta Secretaria, siendo lo siguiente: \
Durante la etapa de construccxon -

Norlﬁa A‘mbnen .Qtatal NAE-SDS-002-2019 (NAE).

/

.

USBANO YECOLOGIA -

expediente



: p,ebera cumpllr icon los lmeamlentos establec1dos en la Norma Amblental EstatalyNAE SD = ( 02 2019 .

bera cumplir ‘con-el regxstro de una bitdcora en el periodo que durela obra de construccmn e -
i’ de las act1v1dades de nstruccmn sel)a de lunes a v1ernes de 8 OO a 17 ®~horas y sabados de 8 00 a 14 00

ras en dxas habiles. ; SRy
08 %smuos provementesfde 'construcc1on /deberan mane]arse (almacenayle to, transporte y dlsposmlon f1nal), ,

’ adecuadamente de conformldad conel Reglamento de la'Ley General parala Prev
ademas de con’cenl con'los requerlmlentos de la Secretaria de Desarrollo Sustentable del Estado espec1f1cado en el num ral -
91.2.4delNAE. B AR R o Ny
“5.°Los generadores de resuiuos de construccmn deberan presentar el calculo de los 1nd1cadores de mane]o gre51duos
r@aclados en obra: RCo, re51duos que se generan fuerade la obra: RCa, materlal reusable RU y re31duos para dlsposwlon, v
f'"fmal D, aprobado por la Secretarla de Desarrollo Sustentable del Estado. \ I R L N :

6. Las dctividades, los eqlé})os 0 maquinaria que provoquen ruido y/o Vlbrac1ones ‘durante la construccmn no podrany'
colocarse en colmdanc1a a Casa habitacion, via piiblica ni a limites del. predlo en cualquier ub1cac1on deberan estar aislados .
acustlcamente y no deberan sobrepasar los hmlteé maximos’ permlslbles de ruldo en fuentes f1]as (NOM 081 SEMARNAT ’
9]4), 51endo los\hmltes de'68 dB (A) de08: 00a17:00horas. . ’ e
7.  Deberd minimizar las emisiones a'la atmosfera gener/adas por la maqumarla utlhzada respetando los hmltes max1mos
’rmlsxbles de emlslones de gases contaminantes ‘proveniente del escépe de los vehiculos automotores en c1rculac1on que, ,
san gasollna como combustlble\NOM -041-SEMARNAT-2006. iy LI T /. '

8. Las unidades de trans/porte de residuos deberan contar con niimero y codlgo de 1dent1f1cac1én o’forgado por la- Secretarla:! ,

di Desarrollo Sustentable delEstado y conla autorizacién para la recoleccion'y transporte de fesiduos de manejo. espec1al i
{ran’ c’argar el materlal los VethulOS que cuentan con la autorlzacmn ‘de l\a Secretar{a (numeral 7 2 1 1 dely;f,
5 En caso d/e que] 0s re51duos de construcc1on sean igual o arriba de 80 m? debera presentar la formulacmn de los Planes de’
Mane]o ante la Secretarla\ de Desarrollo ‘Sustentable del Estado para cumphr con lo establecxdo en la NOM- 161 SEMARNAT- o

2011,y presentar copla de su aprobacwn ante esta dependenc1a P

/ ’ ; e

/"/," .

ple\mentar las acc1on’ _
ater/iales de const uccion derramen materlal particulado a la via publica, éstos deberan transportarlo humedo y cublertoyy S

,n lona g- 51m11a /debldamente su]etada para evitar espacios por donde pueda escap\alr el material..- : :
b/ran humedecer con Agua Residual Tratada, Agua Gris, Agua No Potable.con’ el ob]eto de ev1tar la suspensmn def
/tlculas/ una vez que' se haya ‘realizado, el lLenado de la caja, las umdades deberan pasar por-un’ 51stema de riego de’la
: arga deberan humedecer y/olavar: los neumaticos y llantas ‘que entreny salen de las areas de hbasteamlento de materlalesﬁ
yen zonds de descarga final (numeral 7.2.1.6 del NAE) B = - s
2 ’Para el /}Agua Gris; Agua’ Residual’ Tratada, ‘o AguaNo Potable, esta se podra almacenar en c1sternas temporales 0 cargarse o

ques pipa delas garzas-de servicios deagua tratada con cualquler empresa de servicios de agua residual tratada..
acajade carga debera contar con paredes laterales selladas que. 1mp1dan que EI“materlal y 11x1v1ados salgan por la parte L

: superldr por lostostados y porla parte baja (numeral 7.2.1.8 Del NAE) N
La descarga del caml()n se haré evitando cafdas libres superlore$’xa 1.5 metros de altura se debera vac1ar la ca]a del' '

,camlon lent mente "y en su. caso, debera mantener losrcontenedores de materlales cerc

del NAE) . : ' ,
‘gener'nvf odos pro ucto -de’ la act1v1dad de construccmn se deben bk’ahzar vehlculos debldamente ”

: b111t dos con ca]as hermetlcas para swdlsposwlon estos vehlc 1os deberan'de contarcon el pernuso correspondlente
16.1a e'xplotacxon de depésitos de bancos de matérial en el interior del predio o ubicados fuera del predio requiere de previa>
utorlzamén dela Secretarla de Desarrollo Sustentable, } alvo en el caso de que la t1erra provemente de 1os mov1m1 ntos de
velac1on, e utlhce enel mismo. _ 5 y -

v '.?Debera mlnlmlzar la cantidad y duracmn d [a exposmlon de la tlerra a fm de ev1tar la dlspersmn de polvos
18.Al /menos unavez al diao “cuando se‘requle‘j durante cualquier etapa enel proceso deconstruccion que ;
. dep051tado polvos ¥y materlal a granel en las banquetas y acer?s colmdantes /al smo, debera hacerse

'asp'rado P : . . , ,

s

pieza mediante

ncién y Gestion Integral de los Residuos,

10 Debera minimizar la: cantldad y durac1on de la exposicion de la tierra a ﬁn de ev1tar la dlspersmn de polvo deberajf'g,/ g
4y utlear los equ1pos o sistemas/que permitan evitar que los vehiculos.-que. transportan los.

del \vehlculo durante la cargaf;

ageneradoo -



!

( i ) \ -
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19.Debera establecer un procedimiento de emergencia en caso de una fuga o derrame y notificar a la autoridad.
20.Queda prohibida la-quema a cielo abierto de cualquier material o residuo. Debera proveer a los trabajadores de las.
instalaciones adecua das para la preparacmn y consumo de sus alimentos (tipo estufa calent/ador de consumo.gléctrico o
Gas)
21.Deber4 utilizar el riego con agua tratada agua gris, agua no potable o bien tratar con un subresor\de polvos no potable,
de las superf1c1es a trabajar de 15 a 30 minutos antes de iniciarcla actividad, ello para-disminuir la emision de polvos por
efecto del movimiento de la tierra, evitando formacién de charcos.
22.Las vibraciones que puedan generarse no deberan ser perc1b1das\ en predios colmcfantes, en este sentido, los equipos
deberan contar con un sistema de amortxguamlento/ para evitar1a transmisién de-ruido yv vibraciones al efitornox.
23.Antes de iniciar y durante las actividades de construccién se debera tomar en cuenta y monitorear continuamente el
reporte de la calidad del aire en-él Area Metropohtana de Monterrey (de'la estacion mas cercana del SIMA) que emite la
autoridad correspondiente mediante la pagina electrénica http://www.nl.gob.mx servicios/mapa-de-la-calidad-del-aire con
la finalidad de establecer medidas adicionales a las ya establecidas en esta resolucién para mltlgaLr el 1mpact0 ambiental en
la calidad del aire. = _ \
24.En presencia de vientos mé\yores a 25 km por hora, deberan suspenderse los trabajos de excavaci6n, nivelacién y otr
movimientos de tierra. Asi mismo podra continuar sus actividades una vez que la presencia de viento se encuentre er{
condiciones normales. N
25.Debera de colocar mamparas o tapiales en el limite del predio, rodeando todo el perimetro con/un remetTmiento no
» menor a 80 c¢m, con la finalidad de contener los polvos y/o particulas produéo de la construccién en el interior del predio,
queda prohibido la instalacién de anuncios sobre estas estructuras salvo que cuenten con el permiso correspondiente.
26.Deberan realizarse las conexiones corre%pondlentes de servicios de agua potable y drenaje : sanitario, instalando para tal
/ efecto, una toma de agua tanto para'el‘uso de los operadores asi como ‘insumode la-obra, ademas de contar con un sanitario
provisional conectado al sisteriia de drenaje o colocar un sanitario portatil por cada 25 trabajadores o menos, el cual deber4
asearse, dlarlamente y la limpieza de estos debera realizarse por medio de un prestador de servicios espec‘ahzado que
cuente con la autorizacion de la Secretarfa de Desarrollo Sustentable. /

Durante’la etapa de operacidn. - N .
Generales® N = | .- ) \
27.Debera elaborar programas de limpieza para banquetas de sus frenfes fachadas y techos de edificacién por medio de

barrido-aspirado y aspersién de agua tratada, agua gris agua no potable o supresor de polvos; oensu defecto, podra utilizar
tecnologfas de mitigacion por medio de Ja instalacién de sistemas de naturacién (azoteas verdes) siempre y cuando cumplan
con los requerlmlentos minimos de instalacién (numeral 8.1. 7/2 y 8.1.7.3 del NAE).

\28 Los giros autorlzados para locales comerciales y de servicios agrupados son los citados en los puntos 2.1, 2.2, 2.3. 4, 3.1
(excepto los numerales 3.1. 3, 3. 14_3 1.12), 3.4/4 3.4.5, 3.4.7 3.4.2, 3.9, 3.1 5.3, 3.17.4, 3.18.10 establecidos el Plan de
Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013 y 2025. ‘ . N
29.Deberan contar con un programa permanente que incluya el control de insectos 'y roedores. -
30.Durante el funcionamiento de la obra deberd implicar el uso eficiente de la energia y del agua, asi como de los recursos
materiales no perjudiciales por el ambiente, ello con la finalidad de lograr una reduccién de los impactos ambientales y una
sustentabilidad del edificio. N B ' \ ~ -
Aspecto Ambiental N 7 /, \ :

Ruido y/o Vibraciones v s7 N
31.No deberan existir espacios abiertos principalmente en colindancia con casa habitacién, esto cot la finalidad de no
impactar negativamente el entorno con el desarrollo de las actividades que generen emisiones de ruido.

+ 32.Las actividades, los equipos o maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones no podran colocarse en colindancia a
casa habitacién, via ptblica y a limites del predlo €n cualquier ubicacién deberan estar aislados acfisticamente y no deberan
sobrepasar los limites méximos pérmisibles de ruido en fuegtes fijas (NOM-081 SEMARNAT -1994), siendo los limites de 68
dB (4 de 09:00 a 21:00 horas (horario propuesto en la ficha ambiental). > -

Lgis bocinas, magnayoces o altavoces de sistemas de > sonido, miisica, intercomunicacion, etc., deberan estar oriengados

—mterlor y e’éulado

Ice
volumen a fin de que no sobrepasen\los limites maximos permlslbles de emisién de ruido por

la N rma “torres ondlente ni $us vibraciones. /
™~
10 \ -
- y ,
, \ v
; % - / \
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34 No se pe! mlte la e]écucuﬁn u operacxén de equlpos de somdo, mstrumentos,musmales
rdmes oen mterlores con espacxos ablertos n1 envia pubhca
ntammacnon delSuelo ™ =

'l;'suelo debera estar protegldo con mater1al 1mpermg/ ble, es pI‘OhlbldO reahz
3 fQueda prohlb ,o laderramao Vertldo de material sdlido-o liquido-al-suelo; a lavia pubhca y/ 0 4reas verdes
,Debera tomar medldas\preventlvas para evitar o minimizar fugas de lquIdOS que puedan afectar{ el suelo del\area
evitando colocar materiales y/o equipos sobre suelo natural.. S S : S

f,',38 El m'qerlor del establec191ento déber4 estar Jibre de derrames de grasa y acelte ,
“39,Deberéd colocar trampas de dceite y grasas n los registros de drenaje sanitario. :
40.En caso de usar transformador de energla electrlca este no- debera estar sobre suelo natural ademas debera contar con

,'barrera de contencion para eVthar derranfes S 2

,\"

1.No se deberan perc1b1r olores a predlos colmdantes

Contammacmn delAgua o e ’ ' T AR
’ ,Debera reglstrar sus descargas de agua resxdual en la Secretarla de Desarrollo Sustentable prev1o a Hafo];ie‘racién del

stablecimiento. '

3.Es pI‘OhlbldO la-derrama o vertldo de re51duos sohdos 0 hquldos al drena]e samtarlo o pluvnal

4 5S 11qu1dos residuales del) proceso deberan cumphr con las Normas Oficiales Mexicanas. IS '/
5 08 sistemas de drena]e deberan ser protegldos de derrames accidentales de residuos séhdos o thldos de sustanc1as

e budlesen ocasmnar alterac1ones a la calidad del flujo ordinario del sistema;. establec1endo un.sistema de. barreras fosas/

arolas canales etc., con la ﬁnalldad ﬁe contener materiales y prevenlr p051bles cont1ngenc1as, ademas de contar con '

: »fe]o de Res1duos/5611do gt , " |
ebera de rengtrarse como generador de re51duas de mane]o especial ante la Secretarla de/Desarrollo Sustentable del

ue se generen deberan mane]arse (almacenamlento, transporte,y dlsp031c1én fmal) adecuadamente de

eglamento de la Ley General parala Prevencm( y ‘Gestion: Integral de los»Re51duos AR P b ]
‘los resxduos generados dlChOS

ntet ”vdores deberan de ublcarse dentro del predio sin vista avia publica.
era cOntar con empresa autorlzada para la recoleccién de residuos sélidos'que generen
50:Debera contar con el reglstro tlpo volumen y destlno de re31duos generados \ ,
Refores}acmn S t) L
51 uenta con permlso de desmonte con expedlente PDE-446- 21 el cualfior qulrlo reposwlén de arbolado ,
52.Enel espacro destinado a 4rea verde, debera ser arborizado con 01-un arbol de la especie encino, con dlmensmnes de 5 0
€l 1metros ‘de didmetro en su ftallo medido’a 1.20 m de altura (de. acu\érdo/a la Ley . de Asentarnientos  Humanos,
Ord amlento Terrltorlal y Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén Art 215 fraccién VI) y deberd de contar con 1-un
e 'las mlsmas caracteristlcas por cada 2- dos cajones de estacmnamlento (SIendo la cantldad de 13-trece arboles), por
, debera de arborlzar en’to;al la cantldad de 14- catorce arboles de las‘c racterlsncas arriba mencionadas (d acuerd} ’ :
/eglamento de Zon1f1cac1on y Uso de ‘Suelo- deél Mumc1p10 de Monterrey Art. 92) en caso ge mcumpllmlen o de este .
las sanc1énes establec1das en/ el reglamento de Prote ci6 ‘,Amblental e Image i Urbana de'/ﬂ 52

/

53 Enccaso de anunc1o de ri ser de t1po adgsado al edlﬁcm (catego/rla B subtlpo 1,26.4), para cumphr con. el Regl/a?]gn&, e
Antncios del" Munlqplo de Monterrey Art. 16 incisos €) y f) Art. 24 1nc1sos a) y'b) V. c) Art 25, 26, 27. y 30 y cgnfar con - -
vi itorlza\mén dela. Secretarla de Desarrollo Urbano y Ecologla S

L o K s e / ”.
F) En mater/la de Hldrologla debera respetar lo mdlcado en el oﬁcm numero DPTDU/H 130/20 ,
vem : d&Ago (1) del 2021 "do ,mll vemtluno, en}mdo por la D1recc10{1 de Proyectos Tecmcos de’ e arrollo Urbano S
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%

adscrita a esta Secretaria, realizado corifér,ine‘ al Estudio Hidrolégico presentado por el solicitante, reiterando la

.  responsabilidad del propietario de 10s efectos de su construccién tal como lo suscriben los articulos No. 8 y 9 del
Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey en materia de Responsabilidades, y que en lo
siguiente se transcribe; , ' / \ - )
Debera establecer sistémas de q’e/tenci()n tipo cisterna para almacenar agﬁa de los escurrimi?ntos pluviales sin una
subsiguiente descarga de los mismos, pudiendo aprovecharla en usos que no requieran agua po\table, como, por \eje/mplo:
riego de jardines,/ajimenﬁcaci(’)p de aparatos sanitarios, lavado de autos, etc., esto a fin de mitigar los riesgos de inundacién en
los puntos de coincidencia de caudales pico, y conforme a los articulos 120 y 121 del Reglamento de Zonificacién y Uso de

" Suelo del Municipio de Monterrey. o B .

Asi mismo, se prohibe bloquear, rellenar o utilizar como vialidad todos los cauces de rios y arroyos, que aparezcan en lared
hidrolégica del Atlas de- Riesgo para el Estado de Nuevo Leon, las personas que incurran en dichas conductas deberan
realizar las acciones necesarias para_ restaurarlos a las condiciones en que se encontraban antes de incurrir en esta
infraccion. - e } a, /

\ Ademas, de acuerdo a lo estipulado en el articulo/47 del Reglamento de Proteccion Ambiental e Imagen Urbana de
Monterrey, queda prohibido alterar el curso natural de cafiadas y escurrimientos pluviales, asf como construir cualquier
represa. El causante debe responder por los Qar”}os y perjuicios que ocasione por arrastres o inundaciones causadas por
alteraciones al sistema natural de drenaje pluvial. , ‘

El predio se encuentra en zona de riesgo Hidrolégico Alto de Inundacién (esto de acuerdo al Visor del Atlas de Riesgo para el
Estado de Nuevo Leén 12, Etapa, el-cual fue inscrito en el Periédico Oficial el 22 de marzo del afio 2013), porlo que debera
.seguir las recomendaciones ‘el estudio hidrolégico > hidraulico, se deberd analizar-si juridicamente procede solicitar la
opinién de alguna otra dependencia referente a tema de Atlas de Riesgos para el Estado de Nuevo Leén, toda vez qué la
edificacién que se pretende aprobar esta desplantada fuera de las zonas/de, riesgo. - ~

No obstante lo anterior, es rheneste\r sefialar como-en el propio dictamen se describe, que la construccién se encuentra
fuera de la zona indicada como de riesgo, por obviedad debera dar,cumplimiento.con las recomendaciones descritas.

;o . \

G) Debera respétar y dar cumplimiento a lo sefialado porla Direccién de Bomberos de Nuevo Leén, mediante oficio No.

Folio: IR21-195, de fecha 09-nueve de Junio del 2021- dos mil Veinfiuno, popy el cual emite el andlisis de riesgo en materia

de proteccion Civil Es‘gatal}otorgando: lineamientos a jmplerpentar como medidas de prevenci6n de riesgos y de seguridad

en materia Contra Incendios para el proyecto Locales Comerciales y de Servicios Agirupados, respecto del predio ubicado en

Manzana 033, Lote 021, c‘al\le Camino al Diente S/N, Colonia Lagos del Vergel, de esta Ciudad e identificado con el ndmero

de expediente catastral 62-033-021; condicionandolos ademdas al cumplimiento de los lineamientos emitidos por esa

dependencia para su operacion, y el cual estd sujeto a \as verificaciones que realice dicha autoridad conforme a lo

establecido en el oficio citado, que fue emitido y notificado a peticién de la parte solicitante. Luego entonces sera a esa |
dependencia a quien debera informarse sobre el cumplimiento de dichas medidas, para que la misma actie en consec/uencia.
= Y 7 .
\ 7/ .
Sy N . . . — =
TERCERO. Se hace del conocimiento al propietario, ocupante o interesado,'que el incumplimiento de una de las condiciones,
lineamientos o requerimﬂeritos arteriormente citados, se aplicarah las sanciones administrativas correspondientes.
. g .

CUARTO. La utilizacién que se dé a las construcciones, edificaéiones e instalaciones, deberd ser aquella que haya sido
autorizada por la-Autoridad Municipal competente. Para darles un apfbvecha}rliento distinto al.originalmente aprobado, se
debera tramitar.y obtener una nueva autorizacién. Lo anterior con fundamento en e] tercer parrafo del articulo 326 de la
| Ley de Asentamientos Humanos, Ordenarmiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, por tanto

~. en términos del articulo 327 de la citada Ley, la licencia de uso de edificacién per’@ré su“vigencia si se ejerce un uso
distinto al derecho por ella conférido. ‘ / .

QUINTO. Por ser cuestién de orden piblico, es deber de la autoridad apercibir a los interesados en términos del articulos

' de Desarrollo Urbano del Estado, envigor, el cual establece que: Se sancionara con la revocaciéh de las.
J . . . . ", . . s

__autorizaciopés, licehcjas y permisos en los casos siguientes: L. Cuando se descubra que se utilizaron documentos falsos

\ err ¢ que se consiguieron con dolo a fin de obtener la autorizacién correspondiente; II. Cuando se constry

fofS .
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ecto dlferente al autorlzado 0 L Cuando para el o(r(orgamxento de la’ llcenc1a permlsa 0 autorlzac1on el servxdor ,
; mpetente dlcte e acto contravencmn a alguna dxsposmén ]urfdlca v1gente o IV, Cuando se haya em1t1do por RSN

esponsablhdad la autent1c1dad valldez calldad contenldo calculos y espec1f1cac1ones que contengan los estudlos
perlta]es memorias, responswas planos y demas documentos que presente ante la qutoridad;y con el aperc1b1m1ento de -
,:Ias sanciones q{le contempla el Codlgo Penal del Estado en sus articulos 385 y 387 fracc10n VII para al que por sf.q por =
mterp051ta persona proporcione. documentz;élén falsa o-simule cualquler acto, para obtener autorizacion, relativa a =
edlflcacwnes 0.sobre cua\lquler peticién elevada con tales prop051tos a la depe}ndenaa admlmstratlva correspondlente sin -
,/Ios\cuales esta no se hublere;legalmente otorgado - , ' T S

El,mteresado debera dar cabal cumphmlento a todo lo rnenc10nado ‘en la presente resolucu‘m asi como los w
e forman parte del presente expedlente toda vez para que pueda surtlr/fectos esta autorlzacmn o

‘ OCTAVO., _La presente autorlzécmn no ex1me del/cumphmlento de cualquler otra dlsposﬂ:lon legal de orden/federal estatalﬁv'
'mun 1pal que sea de apllcaglon ' b . , L

G lro 'f;'jff/ ’j’,, A ;;.(g_;,'»g L,;: b

OVENO Prevxo el pago de los derechos mun1c1pale§ y demas obllgacmnes ﬁscales correspondlentes, ,notlﬁque
,personalmente 0 por cbnducto de los.C. C: Notificadores Adscritos a esta Secretarfa.- Ast Admlmstratlvamente actty 0 lo
na la Secretarla de Desarrollo Urbano y Eéologla del Municipio de Monterrey(Nuev() Leo‘H‘ —

;ﬂona que dl]O llamarse
SIendo las

‘ /
L qu wIlOtlflCO a. ust 3 l . presente 1Pstruct1vo que/ entregue
y Fj e 53 horas del d1a 9

;m(‘\ ﬁmnsﬁ«\*\n a wai)\ ¢ Qhao\

L LA PERSONA CON QUIEN SE’ ENTI E LA DILIGENCIA
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