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La Secretaria de Desarrollo Urbano 'y, Ecologia del Mumczpto de Monterrey, NL, »dentro /,de los autos del expediente

administrativo indicado al rubro, dlcté’la mgutente Resolucién:
y

---En Monterrey, Nuevo Ledn, a los 04- cuatro dias del mes de junio del afio 2021-dos mll veintiuno - R s e
---VISTO. -Para resolver el expediente. admlmstratlvo No. L-000245-20, formado con motivo de la- solicitud présentada por el C.
Javier Luis Ibarra de la Garza, propietario del 1nmueble ubicado en,la Carretera Nacional s/n, Fraccionamiénto. Valles del Cristal 12
y 22 Etapa, en esta Ciudad, e identificado con el nimero de expedlen\te catastral (70) 76-002-001, solicitud con la que pretende
obtener la autorizacién del Uso. DE SlleLO CONSTRUCCION (OBRA. ,NUEVA) Y. USO DE EDIFICACION PARA TIENDA DE
CONVENIENCIA, LOCALES COMERClALES Y DE SEBVICIOS AGRUPADOS; respecto. del inmueble antes citado, el cual tiene una
superficie de 815.16 metros cuadrados: Vistos' los dictdmenes técnico urbam’stlcos, dlsposwlones normativas y demds constancnas
que obran dentro-del expediente;y, . - . . 7 . -
I R CONSIDERANDO =
I : R X

I-Que la Secretarfa de Desarrollo Urbano y Ecologte del Municipio de Monterrey, es compe’cente para admitir, conocer, tramitar y
resolver la presente sohcltud de conformldad alo dispuesto por los artfculos 1,7,11;136 fraccién I, 138 fraccién c), 148 fracciénly
11, 202 fracciones VyX 235 fracc16nI 236 fraccién 1/237 fracciones I a XIV, 355, 356 357,361,392, 399 fracciones I, 11, ViyX, 402
y lo dispuesto porlos: artfculos. Segundo y-Tercero Transitorios de la Ley de Asentamlentos Humanos Ordenamlento Territorial y
Desarrollo Urbano para el ‘Estado-de Nuevo Ledn; Articulos 1, 3 fraccién I1)6, 8, 9 fraccuSn I punto 2 inciso f), 11, 12'fraccién II, 13, 14
fraccién Il punto 2.3.1y 2:3.4, 15 fraccién 1y 11, 16, 36, 39, 46, 47,49, 52, 139, 156, 157 fracciones Ty 1§, 158, 159,160, 160 BIS, 162
fracciones I a XV del Reglamento de Zonificacién'y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Articulos 3 fraccidn \' 4 fracciones Il y
1V,5,8,9, 10, 11, {2 fracciones I'a VI, 13 fracciones I, 11 y IX, 14 fracciones L, Iy VIIL, 15 fracciones, 11y 1V, 16 fracc1onesl MyHl, 17,
18 fraccién 1, 20, 26, 30, 31, 32, 33, 34, 35,36, 37, 38, 39, 40, 41, 42, 43, 44, 45, 46, 47,48, 49, 50,51, 52,53, 54,55, 56, 57 58, 59/60,
61,62, 63, 64,65, 66, 67, 68,69, 70, 71,72,73,74,75, 736 77,78, 79, 80, 81, 82,83, 84; 85, 86,87, 88, 89, 90,91, 92, 94, 95, 96,97, 98,
99, 100 de! Reglamento paralas anstruccmnes en el Mupicipio de Monterrey Nuevo Leén, Artfculos 86, 89, 90,91y 94 de la Ley de
Gobierno Mun1c1pal del Estado de Nuevo Leén yarticulos 16 fraccionX, 93,94 fracciones 1, V, IX, XXXVII), XL y XLI1, 95, 96 fracciones
TyXll, 97 fraccn’)n VIII, 99 fraccmnes X Xi y XV del Reglamento de la Admmlstracxén Publlca Mun1c1pal de Monterrey

IL- Que en base al Plan de Desarrollo Urbano Sustentable Cafidn.del Hua]uco Monterrey\2010 2020 Pubhcada en el Periddico Oficial
del Estado de Nuevo Leén Nimero 147 con fécha de. 18- dieciocho de noviembre del 2011, y.de acuerdo al Plano de Delegaciones y a
la Matriz de-Compatibilidad de Usos ‘del Suelo contenidos en el Plan antes citado, el predlo en cuestién'se encuentra en la
DELEGACION HUAJUCO, DISTRITO URBANO LOS CRISTALES, en una zona indicada como.SCU- SUBCENTRO URBANO en el cual
el uso solicitado para 2.3.1 LOCALES' ‘COMERCIALES Y DE SERVIC[OS AGRUPADOS 'Y 2.3.4 TIENDA DE CONVENIENCIA son
copsiderados como PERMITIDOS. Asf mismo,losusosque séfialala matrlz de compatlbllldad deuso desuelo del Plan antes invocado
paﬁa el giro de 2:3.1 LOQALES QOMERClALES Y DE SERVICIOS AGRUPADOS son los siguientes: 2.1 Tienda de productos Basicos,
2.1.1 Abarrotes Fruterfas y Misceldneas, 2. 1.2 Carmcerfas, Tortillerfas y Panader[as, 2.2 Tiendas de Espec1alxdades, 2.271 Accesorios
y Regalos, 2.2.2 Aparatos eléctricos, Muebles y Linea blanca (domestlcos y de oﬁcma) 2.2.3-Artesanfas, Articulos religiosos, 2.2.4
Articulos deportivos, 2:2.5 Articulos médicos y de laboratorio, 2.2.:6 Computacién, Ingemeria, Dibujo y Articulos fotograficos y
cinematograficos, 2.2.7 Dulcerfas, 2.2.8 Farmacias, Herbarios y. Botlca\s 2.2.9 FlorerlasyArreglos florales, 2.2.10 Joyerfag y Relojerfas,
2.2.11 Jugysterfasy Bicicletas, 2.2.12 Librerfas, Revisterfas y Papelerfas, 2. 2. 13 Marcos? y molduras; Espejos y Junas, 2.2\1 4 Mercerfas,

2.2.15] abada, Videos, Instrumentos musicales; Ventaide pelfculas y v1de01uegos, 2.2.16 Opticas, 2.2:17 Prendgs-de vestir,

Piele 'Calzadg Telas, Alfombras y Cortmas 2 2.18 Ultramarmos Vmos yLlcores Clgarros y putos, 2.2, 1< e agua
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3.1.5 Cerrajerias, 3.1.6 Cibercafés, 3.1.7 Sanitarios Pidblicos, 3.1.8 Depilacién, tatuajes, aretés y perforaciones, 3.1.9 Estudios
fotografico, 3.1.10 Lavanderfas, Tintorerfas y Planchadurias, 3.1.11 Peluquerfa, Estéticas y Salas de belleza, 3.1.13, Salas de masajes
terapéuticos, Quiroprécticos-y fisiatricos 3.1.14 Sastrerfas y Talleres de costura; 3.4.4 Refresquerfas, Neverfas y Paleterfas; 3.4.5
Restaurantes, Cafés y Fondas, 3.4.7 Taquerias, 3.4.2 Comida para llevar, Comida rapida, Antojitos; 3.9 Administracién Privada,
39.1 Ba{xdos, Caja de ahorros y Servicios financieros, 3.9.2 Casas de bolsa, Casas de cambio, Casas de empefio, Casas de préstamo,
Seguros, 3.9.3 Oficinas CBrporativas y Notarias, 3.9.4 Oficinas Administrativas, de Profesionistas; 3.15.3 Clinicas y Hospitales; 3.17.4
Salones de Corte y Estética; 3.18.10 Centros de Educacién a Distancia.

IIL.- De acuerdo a inspeccién ocular realizada por personal adscrito a esta secretarfa en fecha 29-veintinueve de octubre del 2020-
dos mil veinte al momento de la inspeccién se pudo é:onstar que-al prebio no se le da uso alguno, terreno solo sin construccion, el
predio se encuentra solo sin construccidi.atin no se inicia con el proyecto. ;

‘ : i
IV.- Que el Proyecto de Uso de Suelo, Uso de Edificacién-’y-‘-"Construcci(’)n Solicitado CUMPLE con los lineamientos urbanisticos
contenidos en el Plan de Desarrollo Urbano vigente de acuerdo al siguiente cuadro:

| . o i

SUPERFICIE A DICTAMINAR: N 815.16 METROS CUADRADOS

_Lineamientos o NORM‘A o 5 OEFPROYECTS 5 £ OPINION
C. 0. S (Coeficiente de Ocupaci6n de Suelo) 0.70 570.61 0.44 36241 i Si cumple
C. U. S (Coeficiente de Utilizacién de Suelo) 3.50V 2,853.06 | 0.44 36241 Sicumple
AREA LIBRE . 0.30 24455 | 056 45275 1 Sicumple
AREA JARDINADA 0.20 163.03 0.20 166.92 i Sicumple
No. de Niveles Maximo 8 niveles 1nivel - *Si cumple
Altura maxima de cada Nivel A/ 4.00 metros 4.55 metros **$j cumple

*De acuerdo al Articulo 38 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey en el que sefiala: “La altura
mdxima de las edificaciones en la delegacién Huajuco, serd la sigliiente: ... I Para los predios que se ubican en los Subcentros Urbanos,
serd de 8‘-0cho pisos o 32-treinta y dos metros.” ' - .

**Articulo 39 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, que indica lo siguiente: “En las

. Edificaciones, excepto las de uso habitacional unifamiliar, la altura maxima para cada njvel sera de 4-cuatrd metros. En caso de
requerirse una mayor altura debido a las necesidades del uso o destino solicitado, ésta sera determinada mediante dictamen que al
efecto emita la Secretarfa”; La Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretarfa, mediante oficio
niimero DPTDU 1272/19, de fecha 15-quince de abril del 2021-dos mil veintiunos, indica que es factible la altura prevista de 4.55
metros lineales de nivel de piso termipado al nivel superior de losa. g

V. En cuanto a los cajones de estacionamiento cumple de la siguiente manera:

ESTACIONAMIENTO : . Normatividad | . REQUIERE |EL PROYECTOQ PRESENTA: OPINION
Tienda de Conveniencia 1 cajén por cada 20.00 m2 80.39/20.00= 4 )
Locales comerciales y de - 10-c5iones .
Servicios Agrupados 1 cajén por cada 30.00 m2 101.96/30.00=3 |  (9+ 1 discapacitados) Si cumple
! TOTAL J o cajones ;
‘ / !

VI.- Que dentro del expe/diente en el que se actda, obran anexados.en autos los siguié’htes documentos presentados por el solicitante:

« La Direccién Municipal de Proteccién Civil emiti6 Oficio SAY-PCM/D/3801/2020, expediente nimero PC/868/19/21, Tarjeta Folio

16 943/20 de fecha 14-catorce de diciembré del 2020-dos mil veinte, por medio del cual otorgé los Lineamientos de seguridad
en: '/avte'r"i*éi'\‘dg)l’roteccic’)n Civil para el uso de Tienda de conveniencia; Locales comerciales y de servicios agrupados, en el predio
ubi¢ado en Catretera Nacional-s/n, Fraccionamiento Valles del Cristal 12 y 22 Etapa, en el Municipio de Monterrey, Nuevo Leon, e

: iden‘gﬁcado con el niimgfo de expediente catastral 76-002-001, el cual estd sujeto a las verificaciones que realice dicha a’lfl,t;o’i‘"idad
B ;3/. N ) ) N fe
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conforme a lo establecu:lo en el oficio citado, que fue emltldo y notlflcado a pet1c16n de la parte solicitante, en consecuencia serd a
dlch\a dependenc1a quien deberd m{formarse sobreel cunqphmlento de esas medidas, para que la misma-actie en consecuencia.

» Péliza de Seguro de Responsabllldad Civil No. G3084000796-0 de fecha 26 veitiseis de abril del 2021 dos mll\vemtluno emitida
* por PRIMERO SEGUROS S.A. DE C.V. con v1g9nc1a del 26-veintiseis de abril del 2021~ dos,mxl veintiuno.al 26-veintiseis de abril del
7022-dbs mil veintidés. _ _ I ' S \

¢ Carta Responsiva firmada por la Arquitecta Rosa Isela Gornzalez Rluz con niimero de Cédula profesional 4502136, en la cual se
manifiesta como Director Responsable de la obra a realizarse en Carretera Nacional s/n, Coloma Valles del Cristal, Monterrey e
identificado con el numero de Expedlente Catastral (70) 4502136 -

¢ Memoria de Célculo Estructural de fecha 03~ tres de marzo del 2021 dos mll vemtluno, flrmado por el Ingeniero Mario ]av1er Badillo
Ramos con nimero de cedula profesxonal 8681245, el cual se manifiesta como respo_nsable medxante escrito a/nexo al mismo.

¢ Estudio de Mecénica de Suelos de fecha 19 diecinueve de enero del 2021 dis: mil Vemtluno, reahzado por la empresa SAAE
GEOTECHICS y firmada por 1a M.C. Adda Alams Araiza con ntimero de cedula profesmnal 8142653, en relaci6n al predio que nos
ocupay : oy VAR T 3 !
VIL- La Direccién de P’royeétos Técnicos de Desarrollo Urbanoadscrita a esta Secretarla, emltlé lq\s siguientes. dictimenes:
\Almeamlento Vial en fecha 26-veintiseis de agosto del 2020-dos mil veinte; respecto al predio‘ubicado en la Carretera Nacional
s/n, Col Valle del Cristal, Monterrey e identificado con el niimero de. Expediente Catastral (70)-76-002-001, en la cual sefiala fue en
los estudios de vialidad NO ‘se prevé la modificacién al tramo de la v1’a ptiblica, con la.-que ¢ linda el predio, sin embérgo debera
respetar lo siguiente: Para la Carretera Nacional debera respetar su llrﬁlte de propledad de zj)cuerdo a escrituras. Pard la avenida
Cristal deber respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras. En las esqumas formadas por la ‘interseccién de estas

vialidades deberd respetar dimensién de los ochavos de acuerdo a escrituras. - ‘ - v [

» Mediante oficio niimero DPT/E/OBI/MARZO/ZOZI de fecha 10 diez de marzo del 2021 dos mil vemtluno, se emiti6 Dictamen
Técnico Estructural ¢l cual fue realizado conforme la informacién presentada por el solicitante, siendo atribuible su cumplimiento
en la construccién y responsablhda}d del proyecto al propietario, dlrector responsable de obra (Arquitecta Rosa [sela Gonzalez Ruiz
don nimero de Cédula profesional 4502136). [ . :

e Mediante oficio nimero DPTDU/V/440/2020 de fecha 2 vemt\sels de noviembre del 2020 dos mil vemte, se emiti6 Dictamen
Técnico Vial, el cual fue realizado conforme a la informacién presentada por el sollc1tante en. 16 referente a los E)lanos

VIIL.- La Direccién de Ecologia adscrita a ésta Secretarfa emite oficio No: 00661/2021 dentro del expedlente administrativo LTA-
000357/2020 de‘ fecha 23-veintitres de; marzo del 2021-dos mil veintiuno, en el cual se indican los lineamientos ambientales a seguir
con la finalidad de prevenir los impactos negativos que tendr(an las. act1v1dades del establecxmlénto sobre el medlo,amblente y hacia
la comunidad. Donde de acuerdo al mechnado dlctamen se 1nd1ca que la: actlv1dad prmmpal serd: para Tienda de Conveniencia y
Locales comercxales y.de servicios. agrupados . , - / o

Que, dej acuerdo alo expuesto, fundado y. motlvado, Ia suscrlta Secretarla de- Desarrollo Urbano ly Ecologia del Municipio de
Monterrey, Nuevo Ledn: ‘ . » Ty

sl A'CUERDA:' ' ’ ,./

\..

PRIMERO. - Por los motivos y razones expuestas en los termmos senaladés y ba]o las condlclones que se mdlgan en el capftulo de
considerando de la presente resolucién se AUTORIZA el Uso de Suelo, Construccxén (Obra Nueva) y Uso de deflcaclgg ara

Tienda de Conveniencia, Locales Comerciales y de Servicios Agrupados; respecto del mmueble ubicado en la ,Caujetera
Nacnogiﬁ!%/n, Fraccionamiento. Vallés del Cristal 12 y 22 Etapa, en esta Giudad, e identificado con e} nimero Qe expedlente
‘ 6-002- 00,‘17 el cual tiene una superficie de 815,16 metros cuadrados, con. uh area po

>un total de 362 41 metros cuadrados de construccién y de uso dg dlﬁcac16n para el glro

, L ' v
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- SEGUNDO. - El propietario, ocupante o interesado debera cumplir al inicio de actividades y en todo momento con todas y cada una

de las siguientes obligaciones y/o lineamientos:

A. Las obligaciones impuestas que se contienen en el acuerdo se complementan y adicionan con las contenidas en Ia documentacién
grafica Cartulina y Planos (1 de 2 y 2 de 2), la cual debldamente autorizada forma parte integrante del acuerdo

B. La Licencia Municipal de Construccién (Cartulina) que en este acto se autoriza y que es parte anexa e integral del acuerdo debera
permanecer en todo momento en un lugar visible en la obra, e igualmente deberé permanecer (en lugar visible) en el establecimiento
en todo momento a partir del i inicio de funciones. :

C. Una copia de los planos aprobados de Edificacion§ y Construccién debera conservarse en la obra, y estar a disposicion de
la autoridad. Asi mismo de conformidad con lo establecidd en el Articulo 26 fraccién II del Reglamento para las
Construcciones en el Municipio de Monterrey vigente, se indica lo siguiente: La vigencia de las licencias iniciara a partir del
dia siguiente a la notificacién correspondiente y dependera de los metros cuadrados de construcciéon.conforme a la
siguiente clasxf’ncacxon- “Fraccién II. De 251,00 metros cuadrados y hasta 1,000.00 metros cuadrados de construccion= 2 aiios”
Por lo anterior, al tratarse de una construccién total de 362,41 metros cuadrados, se otorga al solicitante un plazo de 02-

DOS ANOS para realizar/las obras de construccién que se le autorizan, haciéndole saber al solicitante los términos del
articulo 27 del reglamento de construccién citado, que a la letra dice “La prérroga se tramitara ante la autoridad municipal
correspondiente, hasta por un término lgual al otorgado. El interesado, previo al vencimiento de la licencia, podrd solicitar la
prorroga en una sola ocasion, debiendo pagar todos los derechos mumcxpales que correspondan.” Debiendo cumplir con los
requisitos sefialados por el artlculo 28 del referido reglamento.

D. Debera dar cumplimiento a lo establecido en el Articulo 123 del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de
Monterrey, N.L., el cual sefiala lo siguiente “El propietario o el Director Responsable de Obra o el asesor profesional
contratado, juntos o, por separado, deberdn facilitar a la autoridad municipal, el oficio de obra terminada, en donde el
profesionista dard fe, bajo protesta de decir verdad, que la obra fue ejecutada bajo su supervision o asesoritay cumpliendo con

las normas que la ingenieria exige y conforme a lo autorizado:. . .. “De lo anterior, se deduce, que al término de los trabajos
de construccién, se debera tramitar ante la autoridad competente (Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia) la
terminaci(’)n de obra (Obra Termi'nada). ' \

i

E. Deberéde cumphr al inicio de actlvxdades y en todo momento con los siguientes lineamentos y obligaciones.
1. La presente licencia de constructién se ~otorga bajo la responsiva del o los directores responsables de la obra o profesionistas
responsables que asuman la obligacién de queé el proyecto, calculos, especificaciones, matériales y procesos de ejecucién de la cbra
en sus diversgs aspectos o elementos cumplan las normas técnicas: correspondientes y se ajusten a lo dispuesto en la Ley de
Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, en los reg]amentos o disposiciones de carécter gener;ﬁl que expida el ayuntamiento de
Monterrey N. L. y en los demas ordenamientos juridicos aphcables -
2. En caso de ruptiira de pavimento o que se requiera trabajar en via publica, debers acudir a realizar el tramite
correspondiente a la Direccién Técnica de la-Secretaria de Servicios Publicos.
3. Respetar el proyecto arquitectonico tal y como se\ilustra en los planos autonzades al efecto (Distribucién, dimensiones y usos
de las 4reas indicadas en las plantas arquitecténicas del proyecto, dimensiones de los accesos y salidas, etc.}, el cual cumple con todos
y cada uno de los lineamientos establecidos en el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey de aguel doalazonaenla
que se ubica el predio en chestlon
4. Para el supuesto de pretender utilizar las banquetas de la via piiblica para colocar momentaneamente los materiales °,
de construccién o escombros, sin invadir la superficie de rozamiénto, se debera obtener de la autoridad municipal
competente el permiso corresp&ndlente /
5. El Director Responsable de Obra debera respetar las obligaciones indicadas en el articulo 12 fracciones I a VI, del Reglamento
pa1 a las Construcciones del Municipio de Monterrey. 4 \ /-
@eberq Vigilar que el proceso constructivo se apegue irrestrictamente al proyecto aprobado, con el fin de prevenir la
cucwn‘ﬁe ‘riesgos, 'e‘ﬁ‘pethoe/ a los 1nteresa(Fos de su responsabilidad directa y solidaria, que establecen los artfculos
igll 12,13,14,15 ¥ 16 del Reglamento para las Construccxones del municipio de Monterrey y las disposiciones ap /\b’ies dela
Ley d Desarrollo Upbano del Estado de Nuevo Leén. T

-
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7.-  No utilizar los 4rboles, en su caso, como,banco,\&ro.me,sa_sde tr'abajo,,no'd‘erribat_?\lqs, maltratarlosio podarlos, - i

8. Deberd tener atencién especial en el control deruido derivado de las actividades propias de Ia obra (movimiento de maquinaria,

de camiones, carga y descarga de hateriales, He trabajadores, perforaciones, etc.), para-lo cual debers implémentar las acciones

necesarias, tales'como‘mantenimiehtd'y operacién adecuada de equipo y maquinaria, colocacién de mamparas, etc,

9. Deberd mantener un control permanente y adecuado en cada una-de las etapas. de l'a(\ctgnstriiccién'y en el manejo de los

diferentes materiales, de tal forma que, mediante colocacién de mamparas de cualquier material, riego ffecuente, o cualquier otra

_ accion, se evite la generacién y emisién de polvos que afecten b'causen nlglestias«a vecinos. 5 ) »

" 10. Dar a los residuos (escombros, ramas y basura) un manejo adecuzgdo (recolecciép, transporte y’disposicién final mediante
empresas o en/ sitios autorizados)., colocindolos dentro del predio o, de no ser po"sib\le, en contenedores adecuados previa
autorizacion, efectuando separacién entre los del proceso de construcciény los equiparables a domésticos generados por el personal.
11. No efectuar fogatas. parala preparacion-de alimentos del personal de construccién deberd contarse con estufa a base de gas LP
o electricidad. B o e A :

12. Deber4 construir las azoteas de tal manera que las aguas pluviales no caigan sobre el suelo o-edificio del vecino. ,
13. Deberd implementar un programa de limpieza, en donde se incluya el interior del establecimiento, las banlquetas y las calles
colindantes. - ! , : - : o R

14. Durante la ejecucién de una obra deberdn tomarse las medidas necesarias para no alterar el comportamiento ni el
funcionamiento de las edificaciones einstalaciones en predios colindanteso en'la via ptblica; . -

15. Los propietarios o poseedores estdn obligados areparar Bor su cuenta las banquetas.y guarniciones que hayan deteriorado con
motivo de la ejecucién de la obra. En su defecto, la autoridad municipal correspondiente ordenard los trabajos de reparacién o

reposicién con cargo a log responsables. : o Lo o
16. Queda prohibido hacer mezclas en lavia piblica, si se diera el caso, se multard al propietario o poseedor delinmueble por dicho
motivo y se le conminara a no repétirlo. Si quedaran restos endurecidos de la mezcla enla superficie de la via publica, el Municipio
procederd a quitarla y reparar el pavimento a cuenta del propietario o poseedor dela.construccién en que se usé la mezcla.

17. Los propietarios o poseedores de las obras cuya construccién sea suspendida por cualquier causa por mas de 45 dfas hébiles,
estaran obligados a clausurar los vanos que fuere necesario, afin de"impedir elaccesoala construccién,; se,gﬁrﬂo establece el articulo
39 del reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey. e
18. Deber4 contar con una. péliza de-seguro de respopsabilidad civil contra &érqerosa\durante e_lv.ipr'oceso Constructivo y hasta 1-un
afio posterior de haber entregaqo el oficio de terminacién de obra; dicha péliza debers darcobertura, aunque la obra en construccién
este clausurada o suspendida. o ) ST oo : -

19. Deberd de contar con un sistema apropiado para la prevencién y control-de seguridad en espacios abiertos y zonas de
estacionamiento, previendo la instalacién de cimaras de video, asf como\de la iluminacién necesaria ¥equerida en cada caso.
20. Esresponsabilidad del Director Responsable de la Obra; asf como del propietario’y asesores de los distintos estudios y cilculos
que intervienen en este proyecto supervisar el proceso constructivo para que se apegue a lo presentado para su autorizacidn.

/ . R N
F. En cuanto a la Edificacién debera cumplir al inicio de actividades y ‘en todo momento con todas y cada una de las
siguientes obligaciones y/o lineamientos: =~ - S R U S i
1. ‘No podra utilizarse el inmuekle que nos ocupa para un uso-diferente del autorizado en el presente acuerdo ni modificar el
. funcionamiento éstructural del proyecto aprobado, sin haber obtenido.previamente laautorizacién cérrespondiente.
- 2. Debers de respetar el proyecto tal como. se autoriza tnicamente para- el uso- de TIENDA DE CONVENIENCIA Y LOCAL
COMERCIAL Y DE SERVICIOS AGRUPADOS, en el pre dipencuestion. . o0 L oL e

z

Debera mantener.ha ili ado

4. Deberd habilitar y mantener en excelentes condiciones, el rea de jardin que se indica en 3 :
>. Deberd respetar el uso de tddas y cada'una de las dreas indicada en el proyecto arquitecténico que en este acto se autoriza, NQ
'DEBERA CAMBIAR EL GIRO NI SU AREA DE CONSTRUCCION A¢ Uf SENALADA (respetar lo indicado-en el proyecto autorizado al
efecto). S I LN T T
6. Deber4 de contar con un extinguidor y/o )SiStémaf,ébntja incendio por cada 60,00 metros cuadrados de'c'Qn'struéciénk,.f“,{:;j_:::\,_k.
7. Debera de contar con el Plan de Contingencia'/s y la‘Unidad Internaide Respuesta Inmediata realizado por un consyiltor externo
adscrit Direccién de Proteccién Civil'Estatal, asi como la Auditoria Técriica (analisis de riesgos) e/mitidzzﬁf)r la dire%giégﬂgntes
exci gyio al inicig de-ventas o rentas de losinmuebles en.observancia delaLey de Ppotecéiég,Co fa Incendios y}}/lateriales
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8. Debera conservar a la edificacién en buenas condiciones de estabiliflad, servicio, aspecto e higiene, evitar que se conviertan en
molestia o peligro para las personas o los bienes, reparary corregir los dlesperfectos.
9. Los acabados en las fachadas deben mantenerse en buen estado de cons\ervaci(’)n, aspecto € higiene,
10.Quedan prohibidas las instalacionesy edificaciones precarias en las azoteas, cualquiera que sea el uso que pretenda darseles.
11.Deber4 implementar un programa de limpieza, en donde se incluya el exterior del}«i establecimiento, la fachada, las banquetas, la
media calle y en todas sus colindancias. : / 7
12.Debera contar con la autorizacién de los anuncios del establecimiento, por lo que se le previene de tramitar y obtener
la Licencia para colocar el tipo de anuncioy lineamientos permitidos antes de cualquier movimiento. : _
13.Debera cumplir con el reglamento de Limpia y Regulacién Sanitaria de la Secretaria de Servicios Piblicos'del Municipio de
Monterrey. ;o ‘ ' ) !

14.Debera de contar con un sisterna apropiado para la prevencién y control de seguridad en espacios abiertos, previendo la
" instalacién de camaras de video, asf como de la iluminacién necesaria requerida en cada caso.

15.No se permite la ejecucién u operacion de equipos de sonido, instrumentos musicales, bocinas, amplificadores y similares en
. terrazas, jardines, o en interiores con espacios abiertos ni en via publica.

16.Las actividades, los equipos 0 maquinaria que provoquen ruidoy /o vibraciones, no podran colocarse en colindancia a via piblica
-y a limites del predio, en cualquier ubicacién deberéan estar aislados actisticamente y no deberan sobrepasar los limites maximos
permisibles de ruido en fuentes fijas, siendo los limites de 68 dB (A y C) de las 6i:00 alas 22:00 y de 65 dB (A y C) de las 22:00 a las
6:00 horas. R )

17.Se prohibe dejar y/o.arrojar, en las areas piiblicas o privadas, escombros, tierra o material producto de construcciones,
excavaciones, demoliciones o terracerfas. -
18.Los eqzipos de climas o maquinarias que provoquén ruido y/o vibraciones no podran ubicarse por ningun motivo en colindancias
con casas habitacién en cualquier lugar deberdn de estar aislados, las vibraciones que puedan generarse no deberan de ser
percibidas. L

19.No se permite la ejecucién u operacién de equipos de sonido, instrumentos musicales, bocinas, amplificadores y similares en
terrazas; jardines o interiores con espacios abiertos, ni en la via ptiblica. ’ /

i

G. Deber4 respetar lo sefialado en el oficip nimero 00661/2021y expediente administrativo LTA-000357/2020 de fecha
23-veintitres de marzo del 2021-dos mil veintiuno, realizado porla Direccion de Ecologia adscrita a esta Secretaria, el cual
se refiere a lo.siguiente: o~ )
Durante la etapa de construccion. -

Norma Ambiental Estatal NAE-SDS-002-2019 (NAE).

1. Debera cumplir con los lineamientos establecidos en la Norma Ambiental Estatal NAE-SDS-002-2019.

2. Deber4 cumplir con el registro de una bitdcora en el perfodo que dure la obra de construccién.

3. El horario de las actividades de construccién seré de lunes a viernes de 8:00 a 17:00 horas y sabados de 8:00 a 14:00 horas en
dfas habiles. ) '

4 Los residuos provenientes de fonstruccién deberan manejarse (almacenamiento, transporte y disposicién final).adecuadamente
‘de conformidad con el Reglamento de la Ley General para la Prevencién y Gestién Integral de los Residuos, ademads de contar con los
requerimientos de la Secretaria de Désarrollq Sustentable dél Estado especificado en el numeral 9.1. 2. 4 del NAE.

5. Los generadores de residuos de construccién deberan presentar el calculo de los indicadores de manejo (residuos reciclados en
obra; RCo, residuos que se generan fuera de la obra: RCa, material reusable: RU y residuos para disposicién final: D, aprobado por la
Secretarfa de Desarrollo Sustentable del Estado. ' S

6. Las actividades;los equipos 0 maquinaria que provoquen ruido y/o vibracionés durante la construccion, no podran colocarse en
colindancia a casa habitacién, via publica ni a limites del predio, en cualquier ubicacién deberan estar aislados actisticamente y no
deberan sobrepasar los limites méaxinios permisibles de ruido en fuentes fijhs (NOM-081 SEMARNAT -1994), siendo los limites de
68 dB (A) de 08:00 a 17:00 horas. . o o

7. Debera minimizar las emisiones a la atmésfera generadas por la maquinaria utilizada, respetando los limites maximos permisibles
de emisiones de gases contaminantes proveniente del escape de los vehiculos automotores en circulacién que usan gasolina como
combustible NOM-041-SEMARNAT-2006. ’ '- . '

8. "as;'ﬁh‘i-d%des de transporte de residuos deberén c9ntar con niimero y cédigo de identificacion otorgado por la Secretaria de
Desaj rollo Sustentable del Estado y con la autorizaci6r para la recoleccién y transporte de residuos de manejo especial. Solamente
pod\xjﬁtn cargar el materigl165Y ngculos que cuentan con la autorizacién de la Seéretarfa (numeral 7.2.1.1 del NAE). ~
9. Sé

_

e
debetra I‘Egulaylé velocidad de operacién de los vehiculos que circulen internaménte, en los patios, centrojs{__df\, carga de
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materiales y estacnonamlentos afin de rio p’rovocar la em1516n de’ partfculas }/ polvos de suspensuSn y.re- suspensxén a la atmésfera.
El lfmite max1rpo de velocidad interior no-podra ser méx1mo de.20km/h.. L i
10.En c.Jaso de que los residuos de construccién sean 1gual 0. artibade 80 m3 debera presentar la formulaaén de los Planes de Manejo
ante la Secretarfa de Desarrollo Sustentable del Estado para cumpllr con lo estableCIdo enla NOM 161-SEMARNAT-2011, y presentar
copia de su aprobacién ante esta dependencia.
11. Deber4 minimizar la cantidad y duracién de la exposicién de la tierra a fin de ev(car la dispersi6n de polvos, deberd implementar
las acciones y utilizar los equipos o.sistemas que permitan evitar que los vehiculos que transportan les materiales de construccién
derramen material particulado a la via ptiblica, éstos deberan transportarlo humedo y cublerto con una lona o 51m11ar, debidamente
sujetada para evitar ?spacms por donde pueda escapar el material.
12. Deberan humedecer con Agua Residual Tratada, Agua Gris, Agua No Potable coq el ob]eto de ev1tar la»suspensxén de particulas,
unavez que se haya realizado el llenado de la caja, las unidades deberan pasar porun sistema'de riegode la carga, deberdn humedecer
y/o lavar los neumaticos y llantas que entren y salen de las 4reas de abastec1m1ento de materlales y en zonas de descarga final
(numeral 7.2.1.6 del NAE). v,
13.Para el Agua.Gris, Agua Residual [I‘ratada, 0 Agua No Potable;. esta se. podra almacenar en cisteérnas temporales o cargarse en
tanques pipa de las garzas de servicios de agua tratada con cualquier-empresa de servicios de agua residual tratada.
14.La caja de carga deber4 contar con paredes laterales selladas, que impidan-que el materlal y lleVIadOS salgan por la parte superior,
por los costados y por la parte baja (numeral-7.2.1.8. Del NAE). SN
15.La descarga del camién se har4 evitando cafdas libres superiores a 1.5 metros de altura se debera vaciar la caja del camxo‘n
lentamente, y en su.caso, deberd ma tener los contenedores de materiales cerca del vehiculo durante la carga (mumeral 7.2:1:11 del
NAE). / N
16.En caso que se generen lodos producto dela act1v1dad de construcc16n, se eben utlllzar vehiculos debldamente habititados con
cajas herméticas para su dlspo§1016n estos vehiculos debéran de contar con el permiso correspondlente
17.La explotacién de depésitos de bancos de material en el interior del predio o-ubicados fuera del predio requiere de previa
autorizaciénde laSécretarfa de DesarrolloSustentable, salvo en el caso de.que la tlerra provemente delos mov1m1entos d/e mvelac1én
se utilice en el mismo.
18.Debera minimizar Ia cantxdad y durac1on dela expo§1c16n dela tierra a fin de evxtar la dxspersu:’m de polvos
" 19.Al meérnos una vez-al dfa o cuando se requiera, durante cualquier etapa en el proceso ‘de construecién:que: haya generado o
depositado polvos y-material a granél en las banquietas y aceras colindantes al smo deberé hacerse llmpleza mediante barrido
htimedo, mecénico o aspirado.
20.Debera establecer un prbcedlmlento ge emergancia en caso de una fuga 0 derrame y notlﬁcar\a lIa autorldad
21.Queda prohibida la quema a cielo abierto de cualquier material o residuo: Debera. proveeralos traba]adores de las instalaciones
adecua das parala preparaaén y eonsumo de sus alimentos (tipo estufa, calentador.de. consumo eléctrico-o Gas):
22.Debera utilizar el riego con agua tratada, agud LI‘IS agua no potable, o bien tratar con-un’ supresor-de polvosno potable, de las
superficies a trabajar de 15 a 30 minutos antes de iniciar la actlvldad ello para dlsmmulr la efmslén de polvos por efecto del
movimiento de la tierray evitando formacién de charcos.. v/
23.Las vibraciones que puedan generarse no deberan ser perc1b1das en /predxos colmdantes, en‘este sentido, los equipos deberén
contar con unsistema de amprtiguamiento para e\)\ltar la transmlslén deruidoy v1brac1ones al éntorno.
24. Antes de iniciar y durante las‘actividades- dq coristruccién se deberd tomar en cuentay monitorear continuamente’el reporte de
la calidad del aire en el Area Metropolltana de: Monterrey (de la. esta016n més cercana-del SIMA)- que ‘emite la autoridad
corréspondierite mediante la pagma electromca http:/. ob. . s/mapa-de-la-calidad-del-aire con la finalidad de
establecer medidas adicionales a las ya establ, cidasen’ esta resoluc1én para mitigar.el 1mpacto ambiental en la calidad del aire.
25.En presencia de vientos mayores a 25 Em por hora, deberan suspenderse los thabajos -de eXcavacion, nivelacién y otros
movimientos de tierra. Asf mismo podré contmuar sus actlwdades una Vez que la presencxa de v1ento se encuentre en condiciones
normales. o : [ 3 o 3 »
-26.Debera de colocar mamparas o‘tapialesen el lfmlte del predio, rodeaLdo todo el perfmetro con un remetlmlento no menor a 80
c¢m, con la fmahdad de contener los polvos y/o particulas producto de ]a construccién en el interior del)predlo, dueda prohibido la
1qstalac1én de anuncios sobre estas estructuras salvo que cuenten con- elpermlso correspondlente
eheran realizarse las conexiones correspondientes de servicios. de agua potable y drenaje sanitario; mstalando pard tal efecto,
Nivs \de agua tanto para el uso de los operadores asf comg insumo de la obra, ademds de contar con un samtarla\ rovisional
Koo @l sistema de drenaje o colocar.un sanitario portatll por cada 25 traba]adores 0 menos; el cual debepdasearse dlar\lamente
teza de estos deberéd realizarse por medio de un prestador de servr’cms especializado, que cuént v on\la aut ion de la

rfa de Desarr o Sustentable.
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Durante la etapa de operacion, -

Generales ’
28.Deber4 elaborar programas de llmplezg para banqdetas de sus frentes) fachadas y techos de edifi icacion por medio de barnido-

aspirado y asperflén de agua tratada, agua-gris agua no potable o supresor de polvos; o en su defecto, podra utilizar tecnologias de
mitigacién por medio de la instalacién de sistemas de naturacién (azoteas verdes) siempre y cuando-cumplan con los requerimientos
minimos de instalation (numeral 8.1.7.2 y 8.1.7.3 de la Norma Ambiental Estatal NAE-SDS-002-2019. NAE).
29.Las maniobras de cargay descarga deberén realizarse en un horario de lunes aviernes-de 09:00 a 18:00 horas y sabado y domingo
de 9:00 a 14:00 horas en drea para tal fin dentro de la propledad
30. Los giros autorizados para‘locales comerdiales y de servicios agrupados son los citados en los puntos 2.1, 2. 2 2.3.4, 3.1 (excepto
los numerales 3.1.3, 3.1.4, 3.1.12), 3.4.4 3.4.5, 3.4.7 3.4.2, 3.9, 3.1-5.3, 3.17.4, 3 18.10 establecidos el Plan de Desarrollo Urbano del
Municipio de Monterrey 2013 y 2025.
31.Deberan contar con un programa permanente que incluya el control de insectos y roedores.
32.Durante el funcionamiento de la obra debera implicar el uso eficiente de la energia y del agua, asf como de los recursos materiales
no perjudiciales por el ambiente; ello con la finalidad de lograr una reduccién de los impactos ambientales y una sustentablhdad del
edificio. - 4
Aspecto Ambiental
Ruidoy/o Vlbracmnes
33.No deberin eXl\Stlr espacios ablertos principalmente en colindancia con casa habitacién, esto con la finalidad de no 1mpactar
negativamente el entorno con el desarrollo de las actividades que generen emisiones de ruido.
34.Las actividadés, los equipos o maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones, no podrén colocarse en colindancia a casa
habitacién, via piblica ni a limites del predio, en cualquier ubicacién deber4n estar aislados aciisticamente y no deberan sobrepasar
los limites méximos permisibles de ruido en fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT -1994), siendo los limites de 68 dB (A) de las 06:00
a 22:00 horas y de 65 dB (A) de 22:00 a 06:00 horas-(horario para tienda de conven1enc1a) y 68 dB (A) de las 08:00 a 20:00 horas
(horario comtn para locales comerciales).
35.En caso de utilizar bocinas, magnavoces o altavoces de sistemas de sonido, mu51ca, 1ntercomumcac1on, alarma, etc., deberan éstar
orientados hacia el interior y regulado s volumen 4 fin de que nd sobrepasen los limites max1mos permisibles de emisién de ruido
por la Norma correspondiente, ni sus vibraciones. j
36.No se permite la ejecucién u operacién de equipos de sonido, instrumentos. musicales, bocmas, amplificadores y similares en
interiores con espacios abiertos ni en via publiea. - N /
Contaminacion del Suelo e ! ' o ’ :
37.El suelo deberd estar protegido con material 1mpermeable, es prohibido realizar cuaquler actividad en suelo natural.
38.Queda prohibido la derrama o vertido de material s6lido o liquido al suelo, a la via piiblica y/o 4reas verdes.
'39.Deberd tomar medidas preventivas para evitar o minimizar fugas de liquidos que puedan afectar el suelo del area, evitando
colocar materiales y/o equipos sobre iuelo natural.
40.El interior del establecimiento debera estar libre de derrames de grasa y aceite. v
41.En caéo de usar transformador de eleergfa eléctrica, este no debera estar sobre suelo natural, ademas debera contar con barrera
de contencién para evitar derrames. [ _
Contaminacién del ‘Agua 3 : - i ;
42.Es prohibido la derrama o vertido de residuos s6lidos o llquldos al drenaje sa@tarlo o pluvial. "
43.Debera registrar sus descargas de agua residual en la Secretarfa de Desarrollo Sustentable previo a la operacxon del
establecimiento.
44.Los lfquidos residuales del proceso deberan cumplir con las Normas Of1c1a1es Mexicanas.
45.Los.sistemas de drenaje deberén ser protegidos de derrames accidentales de residuos sélidos o liquidos de sustancias que
pudiesen ocasionar alteramones a la calidad del flujo ordinario del sistema; estableciendo un sistema de barreras, fosas, charolas
canales, etc., con la finalidad de contenef materla]es y prevemr posibles contmgenmas, ademés de contar con trampas de aceites y
grasas. ‘ ,
Manejo de Residuos Sélidos -
46 Debera pe reglstrarse como generador de re51duos de manejo especial ante la Secretarfa de Desarrollo Sustentable del Estado.
I5s r uos que se generen deberdn manejarse (almacenamiento, transporte y disposicién final) adecuadamente de
(gormld con el Reglamento de lg'Ley General para la Prevenci6n y Gestion Integral de los Residuos.
ehera) instal
icarse dentro

"contenedores con tapas para el almacenamiento temporal de los residuos generados, dichos contepedores

e

el predio sin vista a via piblica. (

/
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49. Deber4 contar con empresa autorizada para la recoleccién de residuos sélidos que generen. ,
50. Deberé» contar con el registro 'tipo;’volflmen y destino ,de\residqu gene}*ados. SR e
Reforestacion - , A I R B e e

51.Cuenta ¢on permiso de desmonte con expediente PDE-370-20 el cual fue resuelto con’la reposicién de 52-cincuenta y dos encinos
de 5.0 cm de didmetro de tronco al vivero municipal. ) S SR .

52.En el espacio destinado a drea verde, deberd ser arborizado con 02-dos 4rboles de la especie encino con dimensiones de 5.0

/“.

centimetros de didnetro en su tallo"'medid\q a 1.20 m de altura (de acuerdo a la Ley/de;;Asentarr;ientos Humanos, Ordenamiento

Territorial y Desarrollo Urbano del Estado'de Nuevo Le6n Art, 215 fraccién Vi) y debera de conthr con1-un 4rbol de las mismas
* caracteristicas por cada 2-dos cajones de estaciogamiento (siendo la:cantidad de 05¢cinco drboles), por lo cual debera de arborizar
en total la cantidad de 07-siete drboles de las «caﬁa‘cterlsticas,arriba mencionadas (de acuerdo al Reglamento de Zonjficacién y Uso
de Sueld del Municipio de Monterrey Art: 92), en caso de iicumplimiento - de este numeral, se hard acreedor a las sanciones
establecidas en el reglamento de Proteccién Ambiental & Imagen Urbana dé Monterrey. o 4 :
Imagen Urbano AR TR : S : Cp T

53.En caso de anuncio deber4 ser de tipo adosado-al edificio (categorfa.B stibtipo »’1,2 6 4), para.cubplir ¢on el Reglamento de
Anuncios del Municipio de Monterrey-Art: 16 incisos e) y ) Art. 24 incisos-a).y. b) y c), Art.-25; 26, 27 y-30 y-contar con previa
autorizacion de la Segretarfa de Desarrollo Urbano y Ecologfa. AN S L L v

54..\No podré rentar, arrendar o subarrendar el predio para la instalacié_ri de énuncioS' ajenos al QStableci_mientol .
H. Deber4 respetar lo sefialado en el oficio DPT/E/03 1/MARZO/2021;;dé'%echaié-ivédi‘e_cisi,eter de marzo del 2021-dos mil

J
/

_ veintiuno, realizado por la Direccion de’Proyectos Técnicos dé Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, el cual se

1

refiere a lo siguiente: |

/.

1. De conformidad a los articulos 288, 290 ¥/291 de la Ley de Desarrollo Urbano'-fdé/l E§tadd de Nllx‘igvé',Lééﬁ,r déberé cu,mpiir con las f

condiciones de seguridad, normas y especificaciones relativas al disefio la cual es responsabilidad de la pér’s‘o.n\a. que lo realiza, de

conformidad con lo establecido ‘en los artfculos 8,9 segundo parrafo, 13,15 fraéCié,n:I inciso E); fraccién IV inciso C), 16 fracciones I, |

Iyl 17,20, 22,42, 49'y'94 del Reglamento. para las Construcciones del Municipio de Monterrey Nuevo Leén.

2. Deberd preservar la/seguridad de las construcciones y la de los usuarios'de la'misma; del Director Responsable de la Obra y Asesor
en Seguridad Estructural, (que intérvienen en este proyecto deberdn remitirse a "laf3a'f31if€aciénf'dje‘:,lfas,{rflop’masv o.especificaciones
relativas al disefio y construccién, contempladas en el Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey. -
3. Dar cumplimiento a las Leyes y Cédigos Generales de Construccién, adem4s/de la ingenierfa; las.cuales comprenden a todas las
edificaciones enlas que deberan aplicarse en la practica actual de la Ingenieyfa, la cuales comprenden a todas las edificaciones en las
que deberdn aplicarse "co‘n rigor durante el proceso constructive; - A N ' , . '

4. Sujetarse alo indicado en los artfculos §2, 55,58,59, 61, 63, 66, 67,79, 80, 81, 82,99;100, 103, 104, 108,109, 110; 111, 117,118,
119 del Reglamento paralas Construcéiones en el Municipio de Monterrey.. . = . ‘ Tl e L L .

5. Esresponsgbilidad del propietario y Director Responsable de Obra, dar prioridad y términoa las etapas-delas.obras que colinden
con los diferentes predios yvialidades para la proteccién de taludes o cortes de terreno, asf como supervisar-el proyecto constructivo
para que se apegue a lo presentado para su autorizacién. o e e T e o

6. El propietario, Director Responsable de Obra y Asesores. sujetarse a'las: disposiciones contenidos en el Capftulo V del Proceso
Constructivo, artfculos 52 al 59 del «Reglame'n‘ﬂo para las Construcciones dfel_Munic'ipig_,de'Monterrey,,_ya- que,en caso de no hacerlo
asf, serd acreedor a, las sanciones: contenidas. en -el'Reglamento  citado; as{: comd las: Responsabilidades Civiles, Penales y
Administrativasa que hayalugar.. .~ . . P S O o T FESE T

. Debéra respetar lo sefialado en el oficio(«- DPTbU/..V/tMO/ZO'ZO'.de,\Fechd:fz6‘-."véint,i'séihs";fde:iﬁoviembre del 2020-dos mil
veinte, emitido por la Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo-Urbano adscrita a esta Secretaria, el cual se refiere a
lo siguiente: T T e Rt i s D R '

1. ElProyecto deber4 respetar el siguiente Alineamiento Vial de acuerdo al Plan F(ahcial de Desa_'r,gollo,U_tbah-o;,Sustentablerﬂdqlqggﬁén
del Huajuco 2010-2020, a\Ja Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo “.Le/é,n:,y' al-Artfculo

Construcciones del Municipio de Monter’re)j o T L T | ( /

. a) Parala Carretera Nacional deber4 respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras. o
~ b) Parala avenida Cristal debera respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras. A

c) Bgits esquinas forfnadas~por la interseccién de estas vidlidades debers réspéﬁax* dimensién de losZbchavos de acuerdo a
M e v i ! o ' - G Lo

revé la/modificaciéh del tramo de la via publica con la que colinda el predio.
! EX / . .
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2. El proyecto debera resplver sus entradas y salida vehiculares a través de la avenida Cristal. No debera contemplarse accesos al
estacionamiento o a cajones a través de la Carretera Nacional dado que no cuenta con los permisos requeridos por la scT!
3. El proyecto deberad resolver su demanda de cajones.de estacionamiento dentro del predio de acuerdo a la Matriz de
Compatibilidad dg Usos de Suelo del Plan Parcial de Desarrollo Urbano Sustentable del Cafién del Huajuco 2010-2020.
4. Debera cumplir con las dilensiones de los cajones de estacionamiento de acuerdo a lo establecido dentro del articulo 52 del
reglamento de zonificacién y uso de suelo del municipio de Monterrey, el cual indica que las dimensiones de los cajones dispuestos
en baterfa deberan ser por lo menos de 2.70 % 5.00 metros, tomando en cuenta las caracteristicas de los vehiculos ligeros y el espacio
necesario para abrir las puertas. Se podré4 aceptar hasta un 25 % de los cajones para vehiculos compactos, los cuales deberan ser de
2.50 x 4.50 metros. T N ‘ . :
5. Sg¢ debera disponer de cajones de estacionamiento para personas diécapacitadas, los cuales deberan ser de 3.80 x 5.00 metros de
acuerdo a la norma oficial mexicana NOM-034-SCT2-2003. Con respecto a estos ltimos, deberan cumplir con lo indicado en los
articitlos 37 y 38 del Reglamento de Accesibilidad de la Cd. de Monterrey, vigente. Articulo 37.- El niimero de cajones de
estacionamiento para personas con discapacidad se considera.de acuerdo al nimero de cajones totales, por lo que deberd.de haber un
cajén para person‘ds con discapacidad por cada 25 totales o menos. Articulo 38.{ Los cajones de estacionamiento para personas con
\discapacidad deberdn contor con las siguientes caracteristicas: L- La ubicacién debe ser cercana o adyacente a la entrada accesible; I1.-
El cajén de estacionamientq debe tener un ancho minimo de 3.80 m por;5.00 m de longitud; IIL- Dos cajones de estacionamiento podrdn
compartir una circulacion central. E1 ancho de los dos cajones )y circulacién central debe tener minimo 6.20'm. El ancho de la circulacion
debe ser minimo de 1.20 m y su superficie debe tener un aviso visual o tdctil; IV.- Debe indicarse de reservado el cajén de estacionamiento
con el sfmbolo de accesibilidad y en la superficie del piso. Dicho simbolo debe tener minimo 1.00 m en el menor de sus lados, ubicarse.
centrado en el cajén y de color contrastante a la supeificie del piso; V.- La superficie de la ruta en drea de estacionamiento serd firme,
uniformey antiderrapante; y VI.- Deben ciumplir con las disposiciones de drea libre de paso.
6. Debera cumplir con el Articulo 63 del Reglamento de Zolnificaci()n y Usos de Suelo del Municipio de Monterrey, el cual sefiala que
en centros comerciales, tiendas de conveniencia y farmacias se deberd contar dentro de su predio con el espacio para el
estacionamiento de bicicletas, por lo menos el equivalente a un cajon de estacionamiento para veh{ciilos.
7. El Desarrollo deber4 dar cumplimiento alreglamento de accesibilidad, debiendo brindar proteccién dentroy fueira del Desarrollo,
contemplando en stis banquetas y pasillos un disefio con rampas. ‘ \
8. Con respecto a la via publica, queda prohibido separar lugares de estacionamienito si el lugar no esta autorizado como exclusivo, -
de acuerdo al Articulo 67 del Reglamento.de Trénsito y Vialidad del Municipio de Monterrey, v
9, Los cajones.deberdn estar/claramente delimitados mediante pintura sobre la superficie. El drea de los cajones deberd estar en
todo momento libre para ser ocupada exclusivamente por vehiculos. Los cajones de estacionamiento del multifamiliar deberan ser
asignados y sefializados, indicando a que departamento qorresponde cada uno. . . |
10.Lios accesos vehiculares (entrada y sa.l\ida) al estacionamiento y a los cajones deberdn estar libres de cualquier obstéculo qlie
afecte su funcionalidad, asf como la visibilidad para realizar las maniobras vehiculares, Por lo anterior, no deberan existir obstaculos
fijos 0 méviles,.asf como postes 0 arboles colindantes a los accesos al Desarrolloy al estacionamiento que dificulten la entrada y
salidas a los usuarios. \
11.Tomando en cuenta la-disposicién de la entrada y salida vehicular, la cual por su configuracién forma parte del pasillo de
circulacién y maniobras, estos deberéan tener 6.00 metros de ancho minimo por carril de circulacién, de acuerdo con los Articulos 64
y 65 del Reglamento de Zonificacién y Usos de Suelo. ; . :
12.Se deber4 sefalizar de manera clara los sentidos de circulacién ya sea con letrero o-con pintura enla superficie de rodamiento en
la zona de los accesos y en el pasillo de circulacion.
13.El desarrollo queda obligado a que la operacién que presente, asf como cualquier servicio que ofrezca, tanto al interior como en
su zona de accesos y estacionamientos sea tal que no ocasionesproblemas operacionales a la vialidad y a la zona colindante. La
operaci6n vehicular al interior del-desarrolio sera responsabilidad de los propietarios del mismo. \
14.A Elproyecto deber4 tener el sefialamiento (horizontal y vertical) de tipo informativo, restrictivo y preventivo necesario tanto en
el interior del estacionamiento, asf como al exterior del predio. Es importante aclarar que los costos del sefialamiento deberan ser
con cargo al Desarrollador; La Secretarfa de Seguridad Publica y Vialidad podyfa solicitar-en su caso, el sefialamiento vial y las
a fépﬁfic?ﬁﬁ%viales necesarias para el correcto funcionamiento ¥ial del local. S :
.(El Desarrollador quedara obligado a realizar los trabajos de pavimentacién correctiva y reparacion de banquetas asociadas al
tragsito.que generard el Desarrollo en su etapa de construccién y a la habilitaciéh de las banquetas colindantes antes de enfrar en
funcionamientp-¢T désarrollo. N : -
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MONTERREY ~  URBANO Y ECOLOGIA
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TERCERO: Sehace del conqcimiento al propietario; ocupante o interesado, qliéffé‘n,e’li casode incunriplir con las condiciones, lineamientos
o requerimientos referentes.y. competentes -de esta"Alﬁorid‘ad Municipal se procederd a la aplicacion de las sanciones y medidas de
seguridad contenida‘se{xla(léyde lamateria. . ; S L T R

CUARTO: La utﬁizaci(’m ue se dé a las construcciones ed\lficaciones e instalaciones, deberd ser aquella Yie haya sido autorizada por
la Autoridad Municipal competente. Para darles un aprovechamiento distinto al originalmente aprobado, se debera tramitar y
obtener una nueva autorizacién. Lo anterior-con fundamento en el tercer parrafo del articulo 326 defla Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de ;NueVO'\Leén.

QUINTO: Por ser cuestién de orden ptblico, es deber de la autoridad apercibir ajlos interesados en términos del artfculo 385 de la
Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo‘Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, el cual establece que:
Se sancionar4 con la revocacién de-las autorizaciones, licencias y permisos en los casos siguientes: . Cuando se descubra que se
utilizaron documentos falsos o erréneos o que 58 coris'iguiero’fp,con doloafinde obtener la autorizacion correspondiente; II. Cuando
se construya un proyecto diferente al autorizado; o 11 £ uando para el Qtorgamiento de la licencia, permiso o autorizacién el servidor
publico competente dicte el acto en 'ContraVer'\cién a alguna disposicién jiiridica vigente; o IV. Cuando-se haya emitido por autoridad
incompetente. ' ' o : L e N . /
! N . . EEER B L . . (’ - / v

SEXTO: Que con fundamento en el artfcilo 402 de la'Ley de Asentarnientos fi—lur}iéi"hgs, Ordé‘namiehto Territorial y Desarrollo Urbano
para el Estado de Nuevo Le6n, la presente resolucién no prejuzga sobre. los de,ié_echo§fde_‘prop'i;edad y se dictd, conforme a los
documentos, informes y datos proporcionados por-el solicitante porlo que serd-asucargoy re’spd‘nsabiliidad-lja aitehticidad, validez,
calidad, contenido, cdlculos y especificaciones que contengan los estudios, Peritajes, memorias, - responsivas, planos ly demés
dogumentos ‘que presente ante la autoridad; y con el apercibimiento de las sariciones que contempla el Codigo Penal del Estado en
sus articulos 385y 387 fraccién 1V.para al que por sf o por interp6sita persona:proporcigne doctimentacion falsa o simule cualquier
acto, para obtener autorizacion, relativa a edificaciones, o sobre cualqitier peticién elevada con tales p'rop‘ési/tos a la dépendencia
administrativa correspondiente, sin los cuales ésta n se hubiere legalmente otorgado’ - : :

SEPTIMO: La presente autorizacién no exime del cumplimiento de cualquier ofraijfdisﬂpbéicié‘n..»v‘iegél"dﬁe,u"brdvérif federal, estatal o
mur}icipal que:sea de aplicacion. N B RS T D :

OCTAVO. - Ptevio el\pago de los’der’eéhos municipales y demas obligacioneg,ﬁsCalés, c_orrdsp;ond:i;e_ntes, notifiquese 6ersonéil efite.
- Asf Administrativamente actuando lo firmala C. Secretaria Desarrollo Urbanéy Etologfa Urbano del Municipio de Monterrey Nuevd
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instructivo que entregue a una persona que.dijo Hatarse -

Lo que notifico ‘usted or medio de‘\’rest ti e ' _
2 - _siendo lgs‘ﬂ'&_ﬂihoras del dia T4 del

Sta Fhoesto (aatilio VE PR 4
mes de _ 3 k) del7z8t8.. \ L e LT
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