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INSTRUCTIVO £

AL REPRESENTANTE LEGAL DE IX0 3001 SADECV SR ,; *i;g’»’, Sl o ;
‘CON.DOMICILIO EN AVENIDA EUGENIO GARZASADA, . - . | R ‘
No. 3001-3B, COLONIA ALTAVISTA MONTERREY NL\ e / BN EN
. La Secretaria de Desarrollo, Urbano y Ecologia del Mumcnplo\de Monterrey, N L dentro de los autos del expediente
\admmlstratlvo indicado al rubro,. dlcté la 31gu1ente Resolucwn ey S e § 4

-- En Monterrey, Nuevo Leén alos 05 ~cinco d\ias del mes de mayo del afio 2021 dos ¥m11 vemtlunc
VISTO.- El expediente admlmstratlvo No. L-000246-20, formadocon notivo. de la solicitud presentada en fecha £8-veintiocho
de octubre del 2020-dos mil veinte, por el C. ROLANDO GONZALEZ MARTlNEZ representante legal de IXO 3001 SADECV,
propietario del inmueble ublcado en la cdlle 3° ZONA- S/N, COLONIA CARA(tOL én esta Ciudad, e identificado con el niimero
de expediente catastral 15-127- 077; mediante la cual prétende obtenér la autorizacién delas LICENCIAS DE CONSTRUCCION
Y USO DE EDIF ICACION PARA ‘OFICINAS ADMIN(STRATIVAS Y ALMACE "'DE PRODUCTOS INOCU.S ‘respecto del
mmueble antes citado, el cual tlene una superfxc1e total de terreno de 1, 394, 241 me cuadrados, y1, 497: 88 metros cuadrados
por construir; “acompafiando a la solicitud las documentales idéneas a fin d ,_acredltar la propledad y ademas visto los
dlctamenes técmco, ]uridlco y demas constancxas que obran dentro del expedxent e

,‘,v : / * "f “ 'ANTECEDENTE
Presenta Oﬁcm de fecha 24- vemtlcuatro de Febrero de” 2017 dos mil d1echlete, con- N(; de 0f1c10 4316/SEDUE/2017
Expedlente Adrpmlstratxvo No.S-015/2017, /donde esta Secretaria, autoriz6 la- Subd1v1sxén en 02-dos porciones, del predio

_conunasuperficie de 2,543.926 m2, para el predio identificado bajo el Expedlente Catastr'al No.(70) 15-127-040, para quedar

" como sigue: lote 1, con una superﬁc1e de' 1,451.296, lotd 2-con una superficie de 1 088 13 y ochavo de 4. 50 mZ ublcado entre
las calles 3Zonay Pedro Sada\Monterrey, Nuevo Leon : P \._ SRR
_Presenta Instructivo de fecha 27- vemtxslete de Febrero de 20 19- dos m11 dlecmueve con No. de Oficio SE!DUE 9726/2019,
Expedlente Administrativo No, L-b00168 18, donde esta Secretaria, autor126 la Licencia de Uso de Suelo para Multlfamlha}r
Tienda de Especialidades, Locales-Comerciales-y de Servicios Agrupados, Oflcmas\Adrmmstratlvas y.de Profesionistas,
Almacen de Productos Inocuds, Anuncio Publicitario de Menos de;1 ,000, metros, paraelpredio identificado bajo €l-Expediente

o Catasu)al No. (70) 15-127-077, ublcado enla calle Tercera\Zona S/N Colonla Cara ol/Monterrey, Nuevo Leén

7

o

CONSlDERANDO : Z, _v( . ,!\.
L~ Que la Secretarfa’ de Desarrollo Urbano y Ecologid del Mun1c1plo de Monterrey, es competente para. admltlr conocer,
tramitar y resolver la\presente sohc1tud de conformidad a-lo dispuesto por los artfculos 7,11 fracciones XII y XXXI, 136
fraccién I, 148 fraccmnes Ly I1, 202 fracciones VyX 235 fraCCIOnIyIV 236 fraCCIOnI 237 314, 315,.316, 318,323, 325,326,
. 327,355,356,357, 358,362, 392, 399, 402 primery ltimo. parrafo, Tran31torlos Quinto y: Octavo de LaLey de Asentamientos
Humanos, ‘Ordenamiento Terrﬂ:orlal -y Desarrollo Urbano para-el Estado de Nuevo Leén; Artfculos 1, 3 fraecion(1l; 6, BR9
fracc1()nlpunto41nc1so a), 12 fraccién- 111, 14 fraccién 11T puntos 3. 9y 3.20, 15. fraccmnestII 19, 36, 39, 46, 52, 53} 72, 139,
156, 157 fracciones 1y 1], 158, 159,160, 160bis fracciones I alXy 162 fracclones TaXVdel Reglamento de Zomflca& 'y Uso
de Suelﬁ@@l\dummp'o del\@nterrey, Artfculos 3 Traccion V, 4 fracciones I yAV,5,8,9, 10 11,12,13,14, 15,16, 17, 18, 20, 26,
AdASER 58 64 94< 95,96,y- 152 del Reglamen{o para las Construccmnes del Mun1c1p;o de Mont errey Nuevo Ledn;
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articulos 86, 89,90, 91,92 y 94 de la Ley e Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Le6n y articulos 1, 16 fraccién X, 93, 94
fracciones |, V, IX, XXXVHI, XLl y XLII, 9$,96 fracciones %I y XI1, 97 fracci6n VIII, 99 Fracciones X, XI, XIV del Reglamento de la
Atiministracién Piiblica Municipal de Monterrey. A : |
' )

IL.-De acuerdo al Plan de Desarrolio Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, y de acuerdo'al Plano de Delegaciones y
ala Matriz de Compatibilidad de Usos y destinos del-Suelo contenidos en el Plan antes citado, el predio en cuestién se encuentra
en la DELEGACION SUR, DISTRITO URBANO GARZA SADA, en una zoqa_.clasifi-,cada como HML-HABITACIONAL MIXTO
LIGERO, donde los usos solicitados para 3.9.4 Oficinas Administrativas se considera como PERMITIDO y 3.20.5 Almacén
de Productos Inocuos se considera como CONDICIONADO. —
/ .
IL.- Ahora bien, cabe sefialar que el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey, del plan 2013-2025, contempla
usos del suelo condicionados y de acuerdo al articulo 19 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de
Monterrey, sefiala que “Los usos y destinos del suelo condicionados, indicados en la Matriz de Compatibilidad, para ser autorizados,
deberdn cumplir con los siguientes requeriwientos:\_l Preddminancia: En una distancia minima de 100-cien metros hacia ambos
lados del lote en cuestién, en ambos lados de las aceras de las calles. El 55-cincuenta y cinco por ciento de los lotes colindantes y por
Io menos uno de los lotes adyacentes al mismo predio no deberdn tener-uso habitacional unifamiliar habitado. Cuando los frentes
de los lotes sean de tamarios desiguales, se podrd determinar la predominancia a través de los metros lineales de citados frentes, de
cada predio; 1. Contaminacion: No deberdn sobrepasar los limites mdximos permisibles de contaminacién del aire, suelo, agua,
energfas (radiaciones) y ruido, entre otros; cuando el caso lo dmerite el tipo y nivel de contaminacién serd determinado por un
dictamen que emita la Secretaria, segiin lo dispuesto por la Ley Ambiental del Estado de Nuevo Ledn Yy demds disposiciones de
cardcter general aplicables; L Impacto Vial: Que el uso solicitado no represente un problema para la operatividad de la vialidad,
en donde el tipo de impacto serd determinado mediante un dictamen que emitird la Secretaria, previo andlisis del estudio de impacto
vial de conformidad con lo dispuesto por la Ley, y demds disposiciones de cardcter general aplicables. Cuiando las obras de
construccién generen en su hora de mdxima demanda mds de 1500-Mil quinientos viajes, segiin los criterios Institute of
Transportation Engineers (1.T.E.), el estudio deberd ser evaluado.por el Consejo.Estatal de Transporte y Vialidad, 1V, Seguridad:
Que el uso del suelo solicitado, no ponga en riesgo la integridad fisica o el patrimonio de los residentes del sector en donde selocaliza
el predio en cuestién, serd determinado el grado de riesgo mediante dictamen que emita la Direccién de Proteccién Civil
correspondiente o Patronato de Bomberos de\Nuevo Ledn. Para Usos condicionados sobre Corredores Urbanos de Bajo Impacto
(CBI), Mediano Impacto (CMI), Alto Impacto (CAI), Industrial (CI) y Corredor Cultural (CCU); Zona de Servicios y Comercio (CS);
Subcentros Urbanos (SCU) y Zona Industrial y de Transicién (ZT), aplicaran las fracciones I, Il y 1V del presente articulo, asi como
los demds que se establezcan eh la normatividad correspondiente.”. ’
. {

Coﬁsi;lerando lo indicado para usos condicionados en'los términos sefialados en el Considerando anterior, se tiene que conforme
aldichos ordenamientos legales, el predio en cuestién se encuentra ubicado en una zona clasificada como (HML)
HABITACIONAL MIXTO LIGERO, por lo tanto son aplicables los requerimientos I, II, Il y IV, del articulo 19 del Reglamento de
Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey; mismos que se subsanan de la siguiente manera: f
Requerimjento\ L: De acuerdo a las distancias mencionadas en dicho requerimiento y conférme a la inspeccién y
levantamiento de zonificacién realizado por personal adscrito a esta Secretarfa constaté que el lote en cuestién Cumple de
la siguiente manera; conforme a lo mencionado en el Criterio 1 para Usos Condicionados; Por la calle Tercera Zona se
encuentran 19 lotes totales (100%), los 12 lotes corresponden a uso distinto al de habitacional unifariliar que equivale al
63.16% de'los lotes totales y los 07 lotes restantes dan uso diferente al habitacional unifamiliar. Requerimiento IL: Cumple
con este requerimiento toda vez que la Direccion de Ecologfa-adscrita a.esta Secretaria, emitié Lineamientos en materia
Ambiental mediante Oficio No. 3100/2020; dentro del expediente LTA-000358/2020, de fecha 30-treinta de Noviembre
del 2020-dos mil veinte. Requerimiento IIL: Cumple con este requerimiento toda vez que la Direccién de Proyectos Técnicos
de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, emitié dictamen técnico vial con nim. de oficio DPTDU/V/433/2020, de
fecha 23-veintitres de Noviembre del 2020-dos mil veinte, y en el cual concluye que el proyecto presentado es factiblé desde
el pun}:oﬂ@vi-\sga vial. Requerin}iento IV.: Cumple con este requerimiento ya que anexa Estudio Técnico realizado por la ./
Direccién.de Ingenieria copt endios y Materiales Peligrosos del Patronato de Bomberos de N.L. A.C: de fecha 15-qyince

'Jebr“n»bre c\lél 2020/os mil veinte, Folio. IR20-247, con el fin de detectar, adecuar y corregir areas de riesg((uen el
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! ‘proyecto de Construccibp y mediatite el cual sefialalos lineamientos que deberd cumplir-de acuerdo a la-gufa de la Ley de
"'/Prote‘cc{i‘én'ContravIncéndiq'sy'Materia_les'Pel'igr,dsof del Estédofdi Nuevg Ledn; RS

£

“IV.- Queeel proyecto presentﬁdd 'qbnstaadé una co'nStrucd,éh;’cdtél de,1,,4917,.$8lr'r’,1'é'§r6'sf C(ladpadoé distribuidos conforme al plano
presentado por el solicitante. - L s il v o

i V.n Cf)nforme al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio-de Monfe}‘rey 2013~ 025 y alyiﬁé:rt{,culoa%ﬂi del Reglamento de Zonificacién

y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, el predio erﬁuéSt_ﬁi]énfcumple’l con l,’g's'linéamien’to‘s'urbanfs’ticos delasiguiente manera:

TTUNGRMA | FRovEcio

Lineamientos . b o gttt .
e TRORE T o T ] OPINION
C.0.S (Coeficiente de Ocupacién de Suelo). . - 4 | " 075 ™ 104568 . |- 046 .| . 64851 |  Sicumple
2 1.C. U.S (Coeficiente de'Utilizacién de Suelo) . 250 | - 348560 | 107 | 1497.88 | i cumple
’ .»1 AREALIBRE : - o 20251 34856 1053 | 74873 'Si éumple
AREA JARDINADA _ . o042 016730 1/ 012 | 16884 .| . §i cumple
No. de Niveles Mdximo S S : » 05 nivelgs N A0 0B el L Si cumple
Altura méxima de cadaNivel /- L 4.00 metros = ; | - %717 metros | Si‘cumple

*De acuerdo al Reglamento de Zonificacién y Usos de Suelo del Municipio de Monterrey Nueyo Leén, en su articulo 39 ifdica
los siguiente: “Enla Edificaciones,.excep,vto, las de uso habitacional unifamili;ar,‘lla..f%ltura ’/méx’lma para _ca{da nivel serd de 4.00
metros, En caso fle requerirse una mayor altura debido a las necesiiades del'uso o destinoolicitado; esta serd determinado
mediante Dictamen que -al efecto emitajesta Secretarfa..”, es importante sefialar .que mediante el ‘oficio No. DPTDU
1256/2021, dirigido a la Direccién de Control erbano en fecha 12-doce de Febrero del 2dx21_—fdos mil veintiuno, en el cual

“‘indica que parala Construccién de Almacén de Productos Inocuos, del predio en éuéé'gién pres_e‘iltan' una-distribucién l6gica,
Por lo (}ual es.factible autorizar la altura prevista de'7.17 metros de piso termina oanivel inferior de 2 cumbrera.

VL- En cuanto ala Elemanda de Estééiohamiento, de conformidad con el Plan def.l';),é’sa‘lrr'o‘ll’c') Urbano del Municipio de /Monterreyﬂ v

2013-2025, para el predio ubicado en el Distrito Urbano Indiistrial Moderria cutiple de la siguiente thanera: /\{
) 1 SR Sisrdse ; sreaiin
 pcTAcy: s ccirey .. 1 CAJON POR CADA PROYECTO - -~ i 0
ESTACIONAMY'EN/FO (@O~ .CANTIDAD i UBS M2 .5 REQUIERE . | SOLUCIONA ‘OPINION
Almacén de Productos Inocuos~ 200.00"‘ M2 Vll',Of40".6‘1‘ S_Ga'joine'sﬁ i CON:. i CUMf’LE
Oficinas Administrativas - ) : - 30.00 M2 239.56( 8,Caj.on'e_si:;' . 14 cajones.
REQUIEREUN TOTAL ' - *.. B R 13 - CAJONES e E L

Es importante sefialar que la necesidad de cajones de estacionamiento setom en base a la unidad Basica dé Servicio efectiva
| delaactividad solicitada, porlo-que’en esa tesitura, sé informa al'sol,fcitapte que solamente deber4 dar uso de edificacién

\a las areas que fueran tomadas en cuenta como- tal '(UBS), ’_y.é _que’en caso dar ‘ugb de ,édiﬁcacién a las que no se
consideraron, modificara dichas 4reas y como consecuencia aum ntara el requerimiento de cajones, alterdndose el

_proyecto autorizado, lo cual traeri como resultado la aplicac"iéig'de las medidas y’/of‘s’ahciones._co\rrespondientes, por
no respetar este Gltimo. ‘ IR X e L L )

VIL- De acuerdo a inspeccién ocular realizada por pefsonaladsdrito a‘esta Secretarfa en fecha 29-veintinueve de.Octubre del
2020-dos mil veinte, se observé al momento dé la-inspeccién se observa un predio con barda frontal y portén cerrado, el
interior se aprecia baldfo, el inmueble est4 cefrado y lo que se'aprecia al finte_ﬁrf’ior'e's baldfo y el predio se observa baldfo con

\ cajones-aun sin definif. - el [ P e ey L I )

VIIL- El Patronato de Bomberos del Estado de Nuevo Leén, A.C,, -Dirécciépfdé'lngeniéria Contra Incendios y Materiales.

Peligrosos, bajo el Folio. IR20-247, de fecha 15-quirice de Septiembre del 2020-dos il veinté, én el cual otorgé la Apg bacion™

corrggégondieg al ‘cumplimiento de los lineamientos descritos en.la Ley..de Proteccién contra Incendios y M %iales

%?}lgr s.del Bgtado d€ Nureyo Ledn Rara el proyecto Oficinas Adrinistrativas'y Almacén de Producte$ Inocuosy-eni el
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inmueble ubicado enla calle 32 Zona S]N, Colonia Caracol, en esta Ciudad, identificado con el niimero de Expediente Catastral
(70)15-127-077, Monterrey, Nuevo Le6n. :

. 1
IX.- De igual forma se encuentran anexados los documentos y dictimenes internos que enseguida se describen:

Por parte de la Direcci6n de Proyectos Técnicos adscrita a esta Seéretarfa :

e Alineamiento Vial en fecha 18-dieciocho de Mayo del 2018-dos mil dieciocho, respecto al predio ubicado en la calle 32
Zona S/N, Colonia Caracol, en esta Ciudad, identificado con el nimero de Expediente Catastral (70)15-127-077, en la
cual sefiala que en los estudios de vialidad No se prevé la modificacién del tramo de la via pubica con la qué colinda el
predio, para la calle 32 Zona, debera respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras.

o  Oficio nimero DPT/E/ 307/0CTUBRE/2020, de fegha 25-veinticinco de enero del 202 1-dos mil veintiuno, en donde

" se emitié Opinién Técnico Estructural el cual fue realizado conforme a plano y Memoria de Calculo realizada por el
Ing. Félix Rodriguez Gonzalez, €on nimero de Cédula Profesional 1608844 y Mecanica de Suelos realizada por el Ing.
Emilio Gonzalez Duque, con niimero de Cédula Profesional 3838631 el cual fue presentado por el solicitante, siendo
atribuible su cumplimiento en la construccién y responsabilidad del proyecto.

ol Oficio ntimero DPTDU/V/433/2020, de fecha 23-yeintitres de Noviembre del 2020-dos'mil veinte, en el cual se emitio '

/ gpinién técnica en Materia de Vialidad, el cual fue realizado-conforme al estudio de impacto vial de fecha Octubre
2020-dos mil veinte, realizada por Ing. Gabriel Ponce Elizondo, con cédula profesional 2882303 (Ing. Civil) y co cédula
profesional 6720939 (Ing. de Transito), manifestando su responsabilidad mediante escrito sobre el estu£o de la
construccién sobre la calle 32 Zona S/N, Colonia Caracol, en esta Ciudad, identificado_con el nimero de Expediente

Catastral (70)15-127-077, en el Municipio de Monterrey, N.L,, concluyendo que el proyecto es factible desde el punto
de vista /vial, debiendo cumplir con lo indicado en el mismo. Fo ’ e
Por parte de la Direccion de Ecologia:
o Mediante oficio No. 3100/2020, dentro del expediente LTA-000358/2020, de fecha 30-treinte de Noviembre del
2020-dos mil veinte, emitié Lineamientos Ambientales en Materia de Ecologia, los cuales fueron realizado conforme
\ alainformaci6n presentada por el solicitante y plano con la finalidad de prevenir los impactos negativos que tendran
las actividades del establecimiento sobre el medio ambiente y hacia la comunidad. Donde de acuerdo al mencionado
dictamen se indica que\l'a( actividad principal serd como Oficinas Administrativas y Almacén de Productos Inocuos
debiendo cumplir con lo indicado en el mismo; los-cuales seran precisados en el presente Dictamen. ‘

.~ X.- Elinteresado acompafia con carta defecha 26-veintiseis de Octubre del 2020-dos mil veinte, realizada por el Arg. Rolando
Gonzélez Martinez, con nimero de Cédula Profesional 2627192, manifestando su responsabilidad como la Director
Responsable de 14 obra, de la construccién, para las licercias solicitadas, en relacién al predio ubicado en la calle 32 Zona S/N,

[ Colonia Caracol, en esta Ciudad, identificado con el ntimero de Expediente Catastral (70)15-127-077, en el Municipio de
Monterrey, N.L. - : ’

X{ El interesado acompafia Péliza No. F4 41000679, con vigencia desde el dfa 11-once de Febrero del 2021-dos mil veintiuno,

hasta el 11-orice de Febrero del afio 2022-dos mil veintidds, la Péliza de Seguro de Responsabilidad Civil Contra terceros,
/ contemplada en las disposiciones legales invocadas, amparando la construccién ubicada en la calle 32 Zona S/N, Colonia

Caracol, en esta Ciudad,identificado con el nimero de Expediente Catastral (70§15-127207 7, en el Municipio de Monterrey,
- NoL "/

? | k E \

Que, de acuerdo a lo expuesto, fundado y motivado, la suscrito Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de

Monterrey, Nuevo Le6n: - .
ACUERDA:

El}”(”)’«;PorlLQs motivos y razones expuestas en los términos sefialados y bajo las coﬁdiciones que se indican en el capftulo
ongl ran‘db-d‘é la presente lucién se AUTORIZAN Jas LICENCIAS DE CONSTRUCCION Y USO DE EDIFICACION PARA'
] ‘“’ ADMINISTRATI AS Y ADMACEN DE PRODUCTOS INOCUOS, para el predio ubicado en la calle 3° Z N/A S/N,

PRI

. drd"-"n . Y
SEGKE + ARIA DE DESARROLLD
LRBANGO Y E£QLOGIA :
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COLONIA CARACOL en esta Cludad e 1dent1f1cado con . el numero de expedlente catastral 15-127-077, el cual tiene una
superficie total de terreno de 1,394.24 metros cuadrados v 1, 497 88 metros cuadrados por construlr /

. v
SEGUNDO. - El propleta\rlo ocupante o 1nteresado debera cumphr al 1n1c10 de act1v1dades y en todo momento con todas y cada
una de las 31gu1entes obllgac1ones y/o llneamlentos : 2 \ , R

A. Las obhgacrones lmpuestas que. se contlenen en este acuerdo se complementan y adlcmnan con( Ias contemdas en la
documentamén graflca Cartulmay Planos de 1), Ia cual debldamente autonzada forma parte mtegrante del mismo.

5

B. LaLicencia Mumc1pal de Construcmén (Cartulma) que en este acto s€ autorlza y que es parte anexae lntegral delacuerdo
‘deber4 permanecer en todo momento en un l{lgar visible en la obra;e 1gualmente debera permanecer (en lugar v151ble)
enel establecxmlento en todo momento a partlr del inicio de funcmnes ol

C. Una copiade los planos aprobados de Edlﬁc/aaon y.{ Construccxon debera conservarse en la obra y estara dlspos1c16n de
la autoridad. Asf mismo de conformidad con lo establecido- en- el Artfculo 26 fraccién: Il del Reglamento para las
Construcmones del Mumc1p10 de Monterrey v1gente se indica: lo SIgulente La: vxgenc1a de las: Ilcenc1as m1c1ara a partir
siguiente cla51ﬁcac16n Fraccién’ III < Mayor de 1,000 metros cuadrados de construcc16n 8 anos; Por lo anterior, al
tratarse de uria-construccién: total de 1,497.88 n{etros cuadrados; se otorga al sohmtante un\plazo de 03-TRES ANOS
para reahzar las obras de construccuSnl que se le autorizan.

L

D. Debera su]etar la e)ecuc16n de la construccnon al cumplimiento de las sxgulentes obhgacnones y lmeamlentos -
urbanisticos: S ,-

1. La presente licencia de construcclon se otorga ’ba]o la responsiva Jdel o los dlrectores responsables de la obra o
profesmmstas responsables que asuman la obligacién de que el proyecto, célculos, especificaciones; materiales y
procesos de ejecucién de la obra en sus diversos aspectos o elementos cumplan las niormas técnicas correspondientes y \

| se ajusten a lo dispuesto en la Ley de Asentamientos Humangs, Ordenamiento Territorial y- Desarrollo Urbano para el

Estado de Nuevo Leén, en Ios reglamentos o disposiciones de caricter genera que explda/él ayuntamlento de Monterrey
N.L: yen los dema§ ordenamlentos ‘jurfdicos aplicables. v R

2 \ El horarlo dela construcc1on sera de Iunes a v1ernes de 8: 00 a 17 00 horas y,-sabados de 8 00 a 14 00 horas en dias

hébiles. - ' ol P S
3. Encasp de ruptura de’ pav1mento 0 que se requlera traba]ar en v[a pubhca, debera acudlr a reahzar el tramlte
|correspondiente a 4 Direccién Técnica‘de la Secretarfa de Servicios PUblicos:”. o N

4. Respetar el proyecto arqultect(’)nlco tal'y como ge ilustra enlos planos: autorlzados al efecto. (sttr1buc16n, dimensiones
y usos de las areas indicadas en las plantas arqultectonlcas dél proyecto dﬁnensmnes de los accesos y salidas, etc.), el
cual cumple con tgdos y cdda uno de los lineamiéntos establecidos en el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de
Monterrey de :icuerd alazonaen la que se& ublca el predlo en cuesttén ey

5. Para el supuesto de pretender utilizar las banquetas delawia pubhca para coIocar momenténeamente los materiales de -
construccién o escombros, sin invadir-la superﬁcre de rozamlento, se debera obtener de la: autorlda ‘municipal .
Competente el permiso correspondlente : ‘

6. El D(Irector Técnico de Obra debera respetar las obhgacrones mdlcadas en eI articulo 12 fracmones la VI del Reglamento

para las Construccmnes del Mumc1pio de Monterrey A e

El propletarxo o poseedor de uh-inmueble sera ¢l responsable por Ias accmnes, omisiones y las. circupstancias de

responsabllldad a que se refiere el'\Reglamento de Construcc16n c1tado EL: propletanlo o poseedor-de un ifimue e~p‘ara

su proteccxén y Asesoramlento tendré la obllgacufm de rec\urrlr aun Dlrector Responsable de Obra para la ¢ e}e c16n de

\.\]

DlI‘eCtOF ResponsabIe de Obra otros profesxomstas que en su calidad de asesores seran responsables solidarios‘con el
tltularzdﬁl contrato o en sus respetivas’ramas o espec1a11dades Estos podran ser entre otros, los descrités en el artfculo
(del D fésente- eglament\o en cuyo caso, el Dlrector Responsable de Obra)quedara como Les onsable general

e
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del proyectoy de la obra; lo anterior en base a los articulos 8 y 9 del Reglamentos para las Consiirucciynes del Municipio
de Manterrey Nuevo Leo6n vigente. ‘ . : !

8. El propietario o ﬂ)oseedor de un inmueble debera de disponer obligatoriamente y durante el tiempo que dure la
construccién, tratandbse de construcciones tipo 3b, 42, 4b y 4c de un seguro de responsabilidad civil contra terceros que
ampare cualquier dafio que ocasione la construccion. . ,

9. El Director Responsable de Obra deberd vigilar que el proceso constryctivo se apegue irrestrictamente al proyecto
aprobado, con el fin de prevenir la consecuci6n de riesgos. - C .

10. No utilizar los 4rboles, en su caso, como bancos o mesas de trabajo, no derribarlos, maltratarlos o podarlos.

11. Se entera al Propietario,’Director Responsable de Obra y Asesores que con el fin de garantizar la seguridad estructural
de la construccién debera cumplir con lo establecido en los articulos 8, 9, 41,49, 51, 52, 54, 55, 58, 59, 60, 61, 63, 66, 67,
74,75,76 79,80, 81/,.82,'87, 108,109,110, 111, 117, 118 119;.del Reglamento para las Construcciones del Municipio de
Monterrey. AN /

12. Asf como también debera vigilar que el proceso constructivo se apegue irrestrictamente al proyecto aprobado, con el fin
de prevenir la consecucién de riesgos., - -

13. Se hace del conocimiento a los interesados de su responsabilidad directa y solidaria, que establecen los articulos 8, 9,

10, i1, 12, 13, 14, 15 y 16 del Reglamento para las Construccior)ves del Municipio de Monterrey y las disposiciones
aplicables de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn.

14. Deber4 de contar con péliza de seguro de responsabilidad civil contra terceros durante el proceso constructivo y hasFa
1-un afio posterior de haber entregado él oficio de terminacién de obra; dicha péliza de seguro de responsabilidad
debera dar.cobertura afin que la obra en construccion éste clausurada o suspendida ngﬁn lo sefiala el Art. 10 del
Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey.

15. \Dar a los residuos (escombrog, ramas y basura) un manejo adecuado (recoleccion,. transporte y disposicién final

Vimediante empresas o en sitios autorizados)., -colocandolos dentro del predio o, de no ser posible, en contenedores
adecuados previa autorizaci6n, efectuando separacién’ entre los del proceso de construccién y los equiparables a
domésticos generados por el personal. - o .

16. No efectuar fogatas. para la preparacion de alimentos del personal de construccién debera-contarse con estufa a base de
gas LP o'electricidad. ‘ v ‘

17. Debera disponer los residuos de manejo especial provenientes de)la construccion de tal forma que se privilegie su
reciclaje para la reincorporacién de estos residuos al proyecto y en caso de que no sea posible su recuperacién por
limitantes teﬁnolégicos y/o dg tostos, estos deberan disponerse en depésitos autorizadgs porla Secretaria de Desarrollo
Sustentable y debera contar con una bitacora én el sitio donde registre Jos volimenes de residuos generados asi como

. los comprobantes de disposicién de residuos. de acuerdo.a la Ley General para la Prevencién y Gestién Integral de los
Residuos (y'su Reglamepto); alalLey Ambi’é\n'(cal del Estado y el Reglamento de Limpia del Municipio de Monterrey.
18. Las actividades, los equipos o maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones, no podran colocarse en colindancia a
+via publica y a-limites del predio, en cualquier ubicacién deberan estar aislados acusticamente y no deberan sobrepasar \
los limites méximos permisibles de ruido en fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT -1994), siendo los limites de 68 dB (A)
de 08:00 a 17:00 horas. , _ - \ ‘

19. Los camiones que transporten material producto de la construccion, los operadores deberan humedecer lagravay arena
con agua reéidual tratada, asf como con lonas protectoras para cubrir dichos materiales.

20. Debera acondicionar un drea de comedor para uso de los trabajadores, esta debera contar ¢on parrilla. Queda prohibida
la realizacién de fogatas a cielo abierto.

21. Debera de colocar mgmparas o tapiales en el limite del predio, con la finalidad de contener los polvos y/o particulas
producto de la demolicién en el interipr del pg\gdio, queda prohibido la instalacién de anuncios sobre estas estructuras.

22. Deberé implicar el uso efitiente de la energfa'y del agua, asf como de los recursos materiales no perjudiciales por el
ambiente, ello con la finalidad de lograr una reducci6n de los impactos ambientales y una sustentabilidad del edificio,
no -olémé?@ durante la construccién sino también durante su funcionamijento.

23. Ddbera construir las-azoteas de tal maneraque Ias,,a\g‘uas pluviales no caigan sobre el suelo o edificio del vecino. B

24. Dehera implementapufi programa de limpieza, en donde se incluya el interior del establecimiento, las banquetas y las

. |
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25. Prevm ala construccuSn debera reahzarse la: conexuSn correspondlente los serv1c1qs publlcos y agua potable y
alcantarillado, instalando para( el efécto-una llave de agua tanto para uso.de los operadores como par las necesidades de
i la obra, asf como-un sanitario prov1smna1 conectado al 31stema de dréna]e o,colot\ar un samtano portaul por cada 25
trabajadores o menos el cual debera asearse dlarlamente o ' »
26.. Los propletarlos’ 0 poseedores estin obligados a reparar por su cuenta las banquetas y guarmcmnes'que hayan
detenorado con motlvgde la: e]ecucu')n de laobra. : p o S

E. Debera dar, cumpllmlento a\Lo establemdo en. el A]rtfculo 123 del Reglamento T\ra las Construccr@nes del MuniClplO de

Monterrey, N.L. Vigente al momento.de ingresar la solicitud; el cual sefiala o siguiente “El propletarlo o poseedor o el

J Director Responsable de Obra o el Asesor profesional contratado, ]untos o por s\eparado, deberén facilitar a la autoridad

municipal, el oficio“de obra termmi\da, donde el profesionista dara fé, bajo-protesta de decir la verdad, que la obra fue

“ejecutada bajo su supervisién o asesorfa y cumphendo con las normas que la 1ngemerfa\ex1ge y conforme alo autorizado.

. “.- De lo anterior, se deduce, que al término-de los traba]os de construcei6n; se-debera tramitar ante la autoridad
competente (Secretarfa de Desarrollo Urbano y Ecolagfa) la termmac16n de obra (Obra Termmada) [

N

F. Encuantoala Edlﬁcaaén deberé cumpllr ali lmcm de act1v1dades y en todo momento con todas y cada una de las
siguientes obligacionesy/d lineamientos: ol
Respetar el proyecto arqultectémco taly como s > ilustra en los planos autonzados al efecto (Dlstnbumén, dimensiones

L
) de las 4reas-indicadas en las plantas arquitecténicas del proyecto; d1men31pnes de los accesos y salldas a.la zona de
_ estacionamiento, altura de las edificaciones, etc.). i e
2. No podra utilizarse el inmueble que nos ocupa para up uso diferente del aut ,rlzado e elxpresente acuerdo ni-modificar
- el funcionamiento estructural del proyecto aprobado, 5in haber obtenido prev1amente la-autorizacién correspondiente..
3.- Debera de respetar el uso de ed1f1cac16n para Oficinas Administrativas y Almacén de Productos lnochs en el predio

—/en cuestion. | c s ‘ .
4. Debera respetar el uso- de todas y cada una de las 4reas indicadas en el /proyecto arqu1tect6n1co ‘que en este acto se
‘autoriza, n iar el giro ni su ar n cion aqui s A (respetar lo.indicado en el proyecto
autorizado al éfecto) que;dando totalmente opligado a mantener en funcién, los (Ea]ones de estahonamlegto que indica el
proyecto en caso contrario quedard sin efectosla presente autorizacion.
5. Deberd mantener hablhtados 'y en funcionamiento lo$ 13-trecé cajones de’vEstacmnamlento, que requlere el proyecto.
Con las dlmensxones de 2.70 x 5.00.metros y 01 -un ca;c’m de estacwnamle to para per\sonas con dlsca[{amdad con las
dimensiones de 3.80 x 5,00 metros. A -
6. Debera mantener habilitados y en buenas condlcxones como mimmo 167 30 metros cuadrados de drea de ]ardm que
requiere el proyecto. " . N
7. Debers. cgnservar ala ‘edificacién. en buenas ccondiciones de; establhdad serv1c10 aspecto e hlglene, evitar gue se .
conviertan en.molestia o pehgro para las personas o-los blenes, reparary Correglr los desperfectos ;
Los acabados en las fachadas deben mantenerse en buen estado. de conservamén, aspecto e higiene.
‘Debera-contar con la autorlzac;(m delos anuncios parala preveli i6n Sie/l ¢stablecimiento, por lo que se previene
de tramitar la licencia para colocar el tlpo de anuncioy lmeamlentos'permltldos antes de C}lalqmer movimiento.
10. -Debera 1mplementar yn programa de. hmpleza en donde se mcluya e5 ,extenor del establec1m1ento la fachada, las
o banquetas, lamedia calle’y en todas sus colmdanc1as , .
11. Debera de contar con e{ Plan de Contmgencnas yla Umdad ll(terna e Respuesta Inmedlata reahzado por un
consultor externo adscrito a la Direccién de Proteccnén ClVll Estatal,\asﬁ ' omo la Audltorla Técnica (analisis de
rlesgos) (emitida por la dn‘eccxén antes mencionada previo al miJ io d entas o rentas-de. los mmuebles en
' observancxa delaLey de Protéccién Contra lncendlos y Materiales ehgr, s del Estado de NuevoLebn,. -
12. Deberd cumpllr con el reglamento de L1mp1a y Regulac16n Samtarla (ﬁ la Secreta : de Serv1c105 Publlcos del umcxpx@
de Monterrey PR e ~ ;, : iy

© ®
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gsp eta e o in lcado en la Opmlén Técmca Estructural con oficm DPT/E/ 3 07 /OCTUBRE/ 2020 de fecha 25-
' '(» de enero del 202 1- dos mil vemtluno, emmdo por: la Du‘eccnén de Proyectos Técmcos de Desarrollo
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documentos apértados por el interesado, donde se le obliga a cumplir con lo siguiente:

1. De conformidad a los artfculos 316, 318 y 319 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, deberd cumplir con las condiciones de seguridad, normas y
especificaciones relativas al disefio la cual es responsabilidad de la persona que lo realiza, de conformidad con lo
establecido en los articulos 8,9 segundo pérrafo, 13,15 fraccién Linciso E}, fracciéon IV inciso C), 16 fracciones I, 11y 111, 17,
20,22, 42, 49 y 94 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey Nuevo Leén.

2. Deberé4 preservar la seguridad de las construcciones y la de los usuarios de la misma, del Director Reéponsable de la Obra

y Asesor en Seguridad Estructural, que interviefien en este_proyecto deberan remitirse a la aplicacién de las normas o
especificaciones relativas al disefio y construccién, contempladas en el Reglamento para las Construcciones del Municipio
de Monterrey. ' - ‘ _

3. Dar cumplimiento a las Leyes y Cédigos Generales de Construccién, ademas de la ingenierfa, las cuales comprenden a
todas las edificaciones en las que deberan aplicarse con rigor durante el proceso constructivo.

4. Su}etarse alo indicado en los articulos<52, 55, 58, 59, 61, 63, 66, 67,\79, 80, 81, 82, 99, 10, 103, 104, 108, 109, 110, 111,
117,118, 119 del Reglamento para las Construccjones del Municipio de Monter/rey. Ve /

5. Esresponsabilidad del propietario y Diréctor Responsable de Obra, dar prioridad y término a las etapas de las obras que
colinden con los diferentes predios y vialidades palﬁ la proteccion de taludes o cortes de terreno, asf como supervisar el
proyecto constructivo para que se apegue a lo presentado para su autorizaci6n.

6.. El propietario, Director Responsable de Obra y Asesores sujetarse a las disposiciones contenidos en el Capitulo V del
Proceso Constructivo, artfculos 52 al 59 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey, ya que en
caso de no hacerjo asf, serd gcreedor a las sanciones contenidas en el Reglamento citado, asf como las Responsabilidades

Civiles, Penales y Administrativas a que hﬂya lugar. :

H. En materia de Ecologia, debera de respetar lo indicado en el Oficio No. 3100/2020, dentro del expediente LTA-
000358/2020, de fecha 30-Noviembre de Septiembre del 2020-dos mil veinte, emitido por la Direccién de Ecologia
adscrita a esta Secretaria y que en lo siguiente se transcribe:

Durante la etapa de construccién. - -

Norma Ambiental Estatal NAE-SDS-002-2019 (NAE),

1. Debera cumplir con los lineamientos establecidos en la Norma Ambiental Estatal N/AE-SDS-OOZ-%019.

2. Debera cumplir con el registro de una bit4cora en el perfodo que dure la obra de construccion. :

3. Elhorario de las actividades de construccién sera de lunes a viernes de 8:00 a 17:00 horas y sdbados de 8:00 a 14:00 horas
en dfas habiles. ) / ) L

4. Los residuos provenientes de construccién’deberan manejarse (almacenamiento, transporte.-y disposicién final)

adecuadamente de conformidad con el\‘aReglamento de la Ley General para la Prevencion y Gestion Integral de los Residuos,

ademas de contar con los requerimientos de la Secretarfa de Desarrollo Sustentable del Estado especificado en el numeral
9.1. 2. 4 del)NAE.
5. Los generadores de residuos de construccién deberan presentar el calculo de los indicadores de manejo (residuos

reciclados en obra: RCo, residuos que se generan fyera de’la obra: RCa, material reusable: RU y residuos para disposicién

-

7

final: D, aprobado por la Secretarfa &»elDesarroljlo Sustentable del Estado.

6. Las actividades, los equipos' o maquinaria que provoquen ruido y//o vibraciones durante 1a cénstruccién, no podran
colocarse-en colindancia a casa habitacién, via pablica ni a limites del predio, en cualquier ubicacién deberén estar aislados
acusticamente y no deberén sobrepasar los lfmites maximos permisibles de ruido en fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT -
1994), siendo los limites de 68 dB (A) de 08:00 a 17:00 horas. , )

7. Debera minimizar las emisiones a la atmésfera generadas pof la magquinaria utilizada, respetando los Hfmites méaximos
permisibles de emisiones de gases contaminantes proveniente del escape de los vehiculos automotores en circulacién que
usan gasolina como combustible NOM-041-SEMARNAT-2006.

8. Lag unidades, de transporte de residuos deberan contar con numero y cédigo de identificacion otorgado por la Secretaria
de{D/esarr/ollo Sustentable del Estado'y con la autorizacién para la recdleccién y transporte de residuos de manejo especial.
Solamente podrén cargar el material los vehiculos que cuentan con la autorizacién de a Secretaria (numeral 7.2.1.1 del

NARJg o . - B )

Y gasode  residuos dg construcci6n sean igual o arriba de 80 m3 debera presentar la formulacién de los Planes de

3 \, :
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\Manejo ante la Secretarfa de Desarrollo: Sustentable del Estado para cumpllr con lo elstableado enlaN OM 161- SEMARNAT-
2011,y presentar copia de su aprobacién ante esta dependenc1a

10.Deberd;/minimizar la. cantldad y- duracién: de'la exposwlén de. la tlerra a fin’ de ev1tar IQ‘dlspersuSn de polvos, debera

1mplemen¢ar las acciones. y utlhzar los equipos o 31stemas que permitan éVlfar 'que los: veh(culos/ que trans) portan los

_ con una lona.o. 51m11ar, debldame te su]etada para evitar espacms por do de pueda escapar el materlal - '

- 11.Deberan humedecer con Agua Residual. Tratada, Agua Gris, Agua No: Jc‘)table con-el: ob]eto lde evitar la suspen51én de
partfculas, una ez que \se haya realizado el llenado de la caja,’ l\as umdades deberan pasar por un sistgma de riego de la
carga, deberan\humedecer y/o lavar los: neumétlcos y llantas que entren y salen de. las-areas de abastecimiento de
materiales y en zonas de descarga fmal (numeral 7.2.1.6 del NAE) RN . / J

1\2 .Para el Agua Gris, Agua Residual Tratada 0 Aglia No Potable, esta se podra almacenar en c\xsternas temporales o cargarse
en tanques pipa de las gaanas de servicios de agua tratada/con cualq_mer empresa de servicios de agua residual tratada.

13.La caja de carga debera contar con paredes laterales selladas, que- 1mpldan que el materlal Yy 11x1v1ados salgan por la parte
superior, por los costados y por la parte baja (numeral, 7.2.1.8,De1 NAE). v -

14.La descharga del camién se har4 evitando cafdaslibres superiores a 1.5 metros de altura sé yleberé vac1ar la caja del camién
lentamente, y en su caso, debera mantener los conténedores de materlales cerca del\vehiculo durante la carga (numeral
7.2.1.11 del NAE). e o v

15.En caso que se generen-lodos producto dé la actividad de construcmén, se: debgn utilizar vehiculos dgbidamente habilitados
con cajas herméticas para su disposicién, estos vehiculds deberémde contar con el permiso-correspondiente.

16.La explotacién de depésitos de bancos }ie material en el mterlor del’predlo o0 ubicados fuera del predio requiere de previa
autorizacion de la Secretarfa de/Desarrollo Sustentable salvo en el caso de que la tlerra provemente de los movimientos de
nivelacién, se utilice en el mismo. . Ny

17. Deberé minimizar la canéldad y duralcuﬁn de la exposwlén de la tierra a fin de evltar la dlspersum de polvos

18.Al menos. unavezal.dfa cuando se requiera, durante cualquier etapa en el proceso: de constryccién que haya generado o
depositado polvos y materlal a granel en las banqueltas y aceras colmdantes al smo deberé acerse llmpleza mediante
barrido hiimedo, mecémco o-aspirado. S

. 19.Deber4 establecer un procedlmlento de emergencia (en caso de una fuga o derrame y notlﬁcar ala autorlqad

20.Queda prohibida la quema a cielo.abierto de cualquier material o residuo, Debera pr’oveer a los traba]adores de 155
instalaciones adecua das parala preparacmn y consumo de sus allmentos (tlpO‘. estufa, cal‘entador de consumo electrlco 0

‘ Gas)\ . ,\ . ” .

21.Las v1brac1ones que, puedan generarse no deberén ser percnbldas en predlos colmdantes, eh este sentldo, los equipos
deberdn contar conun sisterna de amortiguamlento para evitar la transmisién de ru1d0 'y vibraciones:al entorno

22.Antes de iniciar y durante las act1v1dades de construccidn se deber4 tomar en-cuenta y monitorear continuamente el reporte
de la calidad del aire ¢n el Area Metropohtana de Monterrey (de la estac1<>)n més cereana del ‘SIMA) que emite la auteridad
correspondiente -mediante -la pagina eelectrénicahttp://www, nl.go .mx/ser 1cios ‘mapa-de-la- calidad-deltaire con la
finglidad de establecer medidas ad1c1onales a las ya establec1das en esta T 'squc16n para mltlgar el impacto ambiental enla
fzalidad del aire. : { A )

i
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23.En presencia de vientos mayores a 25 km por hora, deberén suspenderse los Fraba]os de excavac16n, nivelacién y otros

movimientos. de tierra. A$f mismo podré contmuar sus. acthdades una vez. que la Presencxa de viento se encuentre en

condiciones normales / , o . , .

24 Debera de colocar mamparas o taplales enel limlte del predlo, rodeando todo el perfmetro conun remetlmlento no menor
" 2 80 cm, con la finalidad de contener los polvos y/o particulas producto de la construcc16n en el interior del predlo, quéda
prohibido la instalacién de anuncios sobre estas estrugturas salvo que cuenten con el permiso correspondlepte T

25. Deberén, realizarse las conexiones correspondlentes de servicios de agua potable y drenaje sanitario, instaland /para tal
efecto, una toma de agua tanto pard el uso de los operadores asf como insy mo dela obra, ademés de contar con un mtano
provisional conectado al sistema de drenajé o colocar un: §amtano portatil por cada 25 trabajadores 0 menos, el cualdebera

dxarlamente y la limpieza de estos deberé realizarse’ por medio de un prestador de servicios espegializado, que.

N eE on la autorlg,aelérkde la Secretarfa de Desarrollo Sustentable
: a de peraciony- : :
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26.Deber4 elaborar programas de limpieza para banquetas de sus frentes, fachadas y techos de edificacién por medio de
barrido-aspiradoy aspers:(‘m de agua tratada, agua gris agua no potable o supreszr de polvos; o en su defecto, podra utilizar
tecnologfas de mltlgac16n por medio de la instalaci6n de sistemas de naturacién (azoteas verdes) siempre y cuando cumplan |
con los requerimientos minimos de instalacién (numeral 8.1, 7 2y 8.1.7.3 del NAE). Lo

27.El material a almacenar debera tener las-propiedades inoedas por lo que es prohibido almacenar productos o residuos
peligrosos (listados en la NOM-052-SEMARNAT-2005), sustancias contenidas en el ler y 2do listado de actlvxda\gies
altamente riesgosas por la SEMARNAT, productos qufmicos (pmol cloralex, productos perecederos pinturas con plomo o
solventes, aceites, etc.), material que emita olores, ruido, vxbracwnes

28.Es prohibido realxzar cualquier actividad de transformacién o envase dentro o fuera del predlo

29.Los materiales a almacenar, deberan de acomodarse en lugares que no sea colindantes a predios vecinales.

30.El acomodo del material-de consumo propio del giro no debéra ocupar sitios correspondientes a la via publica, bardas
perimetrales y deberdn respetar una distancia mfnima de un metro y medio.

31.La actividad de carga y descarga debera ser en el interior del predio y en lugar cerrado.

32.Deberan contar con un programa permanente que, incluya el cZntrol de insectos y roedores.

33.Durante el funcionamiento de la obra deber4 implicar el uso eficiente de la energia y del agua, asf como de los recursos
materiales no perjudiciales por el ambiente, ello con la finalidad de lograr una reduccién de los impactos ambientales y una
sustentabilidad'del edificio. i

Aspecto Ambiental /

Ruido y/o Vibraciones | :

34.No deberé4n existir espacios abiertos prmapalmente el colindancia con casa habitacion, esto con la finalidad de no impactar
negativamente el entorno con el desarrollo de las act1v1dades que generenemisiones de ruido.

35.Las actividades, los equipos o 0 maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones no podran colocarse en colindancia a casa
habitaci6n, via ptiblica y a limites del predio, en cualquier ubicacién deberan estar aislados actisticamente y np deberan

\ sobrepasar los limites maximos permisibles de ruido en fuentes fijas (NOM-081 SEMARNA! -1994), siendo los limites de

* 68 dB (A) de 08:00 a 18:00 horas (horario propuesto en la ficha ambiental). o .

36.Las bocinas, magnavoces o altavoces de sistemas de sonido, musica, intercomunicacién, etc., deberan estar orientados hacia

{ el interior y regulado su volumen a fin de que no sobrepasen los lfmltes maximos phrmlsxbles de emlisién de ruldo por la

Norma correspondiente, ni sus vibraciones. \

37.No se per\mlte la ejecucién u operacmn de eéquipos de sonido, instrumentos musicales, bocinas, amplificadores y 51mxlares
en jardines, o en interiores con espacios ablertos ni en via publica. :

1
\

Contaminacién del Suelo J . /

38.El suelo debers estar protegldo cori material 1mpermeable, es prohibido realizar cualquier actividad en suelo natural.

39.Queda prohibido la deframa o-vertido de material solido o liquido al suelo, ala via pubhca y/o areas verdes. /

40. Deberaﬁomar medidas preventivas para evitar o minimizar fugas de llqulcéo,s que puedan afectar el suelo del 4rea, evitando
colocar materiales y/o equjpos sobre Suelo natural. ) / N ’ ' \

41.El interior del establecimiento debera estar libre de derrames de grasay aceite, / /

42.Debera colocar trampas de aceite y grasas én los registros de drendje sanitario. ~ ’

43.En caso de usar transformador de energfa eléctrica, este no deber4 estar sobre suelo natural, ademas debera contar con
barrera de contenci6n para evitar derrames. P

o

Emisiones al Aire : o
44.No.se deberan percibir olores a predios colmdantes
Contammacnon del Agua !

45.Debera registrar. sus’ descargas de agua residual en la Secretarfa de Desarrollo Sustentablé previoia la operacion del

establecimiento.

46.Es rohlbidql;jt derrama o vertldo de residuos sélidos o liquidos al drenaje sanitario o pluvial.
47, IYO;) l\lqmeS residuales del proceso deberan cumplir con las Normas Oficiales Mexicanas.
48.Los s&\emas de d'i‘ena "déb‘em\n ser protegidos de derrames accidentales de residuos sélidos o hquldos de sustan@as,que :
s. #‘%§‘ %5\1 @*sxonar teraciones\a la calidad del flujo ordinario del sistema; estableciendo un sistema de barrer/as//fosas e

£
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charolas canales, etc,; con la ﬁnalldad;de.contener ma}eri-ales y prevenir posibles ;co_n'gingenqias, ademads de contar con

. " trampas de aceites y grasas.” \ b B e P

Manejo de Resnduos Sélidos » g ¥

49.Debera de reglstrarse como generador de I‘eSldUOS de mane]o espemal ant a Secretar(a de Desarrollo Sustentable del
Estado. : SR ,

50.Los resxduos que se generen deberan\mahe]arse (almacenamlento, transporte y dlSpOSlClén fmal) adecuadamente de

53 Debera contar con el reglstro tlpO volumen y. destlno de remduos generados
Reforestacién .~ . ] { ST '
."54.Cuenta con permiso de desmonte con expediente | PDE 387-20. el cual fue resuelto con la reposwlon de 22 Vedeos encinos
de 5.0.cm de dlametro de tronco alvivero mumc1pal o C N
55.En el espacio destu@do a 4rea verde, deberd ser arborlzado con 02 dos érboles de /[a espeme encmo, con dlmensmnes de
5.0 centimetros de didnietro en su tallo medido a' 1. 20 m'de altura (de acuerdo a la ‘Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiénto Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn Aft. 215 fraccion VI).y deber4 de contar con 1-un
4rbol de las mismas caracteﬂ[stxcas por cada 2- dos cajones de estacionamiento {siendo-la; cantidad de 07:siete arboles), y
debido a que 5 cajones estaran techados, se repusieron 3 encn}os de 5.0 cm de dismétro de tronco al v1vero mun1c1pal y se
, Pagaron las cuotas de salariom{nimo -correspondiente (de acuerdo al Reglamento de Zonlflcacut’)n y-Uso de Suelo del
Mumcxplo de Monterrey Art. 92), en caso de incumplimiento de este numeral S€ hara acreedor alas sanciones establecidas
~ enelreglamento de Proteccxon Amblental e Imagen Urbana de Monterrey. - » = ,
Imagen Urbana o : -
{56.En caso de anuncio debera ser de ‘tipo adosado al edificio (categorfa B subtipo,1,2- 6 4) para cumpllr con el Reglamento de
Anuncios del Mun1c1p10 de Monterrey Art. 16 incisos e) y f) Art. 24 incisos a) yﬂ) y c), Art 25 26; 27 y 30y contar con previa '
| autorizacién de la Secretarfa de Desarrollo Urbano y Ecologfa. {
57 No podré rentar arrendar (}subarrendar el predio parala instalacién de anunc
L En materna de Vlalldad debera respetar loindicado en el oficio nimero DPT /V/433 /2020, de fecha Za-vemtltres
de Noviembre del2020-dos mil veinte, emitido por la Direccién de Proyectos récnicos de Desarrollo Utbano adscrita
a esta Secretarfa, el cual fue realizado conforme a documentos y demés mformacnén«aportados por el mteresado y/o
solicitante, siendo lo sngulente g .
1. El Proyecto deber4 respetar el 31gu1ente Almeamlento ‘Vial de( acuerdo al: Plan de. Desarrollo Urbano del Municipio de
\Monterrey 2013- 202% alaLeyde Asentamlentos Humanos, Ordenamiento Tetritorialy Desarrollo Urbano para el Estado de
Nuevo Ledn, al Artfculo 64 del Reglamento para las Construccxones del Mummplo de Monterrey yal Almeamlento Vial emitido
por ésta Secretarfa. i o 7
a) Parala calle 32 Zona debera respetar su lfmlte de pro;/ edad de- acuerdo a escrlturas\ _ ' '
Nota: No se prevé la modificacién del tramo dé lavia publica conla que colindael predio.” .~ \_‘ e
12. El proyecto debera cumplir con el requerlmlento de cajones de éstacionamiento dentro defpredlo de acuerdo a la Matriz| de
Compatibilidad de Usos de Suelo del Plan de Desarrollo Urbano del. Mumcxplo de Monterrey 2013-2025. '
3. Deberd cumplir. confl{as dimensiones de los cajones de estacionamiento.de acuerdo ale establecrdo dentrod lart[culo 52 del

reglamento de zonifi

]enos al establec1m1ento

\

cacién y uso de suelo del municipio- de Monterrey, el cual mdlca que las dimensiones de los cajones
- dispuestos en baterfa deberan ser por lp menosde 2.70 x 5.00 metros, tomando en-cuenta las caracterfsticas delo I vehiculos
 ligeros y el espacio necesario para abrirlas puertas. Se podra acept 1 hasta ur. 25 %- d\e los ca]ones para vehfculo ompactos

Jos cuales deberan ser de 2.50-x 4.50 metros. * =, . VAN . AL \\:)
4. Sedebera disponer de al menos un cajén dé estacionamiento para personas dlscapaC1tadas, el cual debera ser de 3. 5 00
metros de acuerdo a la norma oficial mex1cana NOM 034 -SCT2-2003. Cont réspecto/a este ultlmo, deberan cumpllr on,lo ‘

i6a do en los articulos 37 y 38 del Reglamento de Acce31b1hdad de la Cd de Monterrey, v1gente
al nimero de

oS,
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Articulo 38.- Los cajones de estacionamiento para personas con discapacidad deberdn contar con las siguientes caracteristicas:

1. La ubicacién debe ser cercana o adyacente a la entrada accesible;

11.- El cajén de estacionamiento debe tener un ancho minimo de 3.80 m por, 5.00 m de longitud;

111.- Dos cajones de estacionamiento podrdn compartir una circulagién central, El ancho de los dos cdjoniesy circulacién central debe
tener minimo 6.20 m.'El ancho de la circulacién debe ser minimo de 1.20 my su superflae debe tener un aviso visual o tdctil;
IV.- Debe indicarse de reservado el cajén de estacionamiento con el si) bolo de accesibilidad y en la superficie del piso. Dicho simbolo

debe tener minimo 1.00 men el menor de sus lados, ubicarse centrado en el cajén y'de color contrastante a la superﬁcze del piso;

V.- La superficie de la ruta en drea de estacionamiento serd firme, uniforme y antiderrapante; y Vi

VI.- Dében cumplir con las dzsposzczone.s/ de drea libre de paso. v /

5. Con respecto ala via piblica, queda prohibido/séparar espacios para estacionar vehiculos o colocar sefiales, o dispositivos de

~transito sin autorizacién de la autoridad municipal de transito y v1a11dad de acuerdo al Articulo 67 del Reglamento de
Transito y Vialidad del Municipio de Monterrey. ‘

6. Los accesos vehiculares al estacionamiento a los cajones de estacxonamlento y a las zonas de accesibilidad universal, deben
estar libres de cualquier obstaculo que afecte su funcionalidad Y la visibilidad para realizar las maniobras. Por lo anterior, no
deberan existir ningtin tipo de obstaculos méviles o fijos, ademis de postes o arboles colindantesa los accesos que dificulten
la entrada y salida a los usuarios.

7. El acceso vehiculdr (entrada y salida) debera tener 6.00 metros de aricho por proponer doble circulacion, de acuerdo con el

vvvvv Artlculo 64 del Reglamento de Zomflcacwn y Usos de Suelo.
sentldo de c1rcula016n (entrada o salida) y cuando sea utilizado en doble sentido (entrada y sahda) el ancho mfnimo sera de
6.00-seis metros. : \

8. El pasillo de circulacién debera tener un ancho mimm% de 6. 00 metros debido a proponer cajones de estacionamiento a 90¢°
con respecto al mismo pasillo y funcionar-con doble cir ulaciéh. Lo anterior de conformidad con elarticulo 65 del reglamento
de zonificdcion y usos de suelo. /

No se deberan de utilizar los pasillos de circulacién como estacionamientos.

9. La rampa de acceso al estacionamiento deberd cumplir con el Articulo 59 del Reglamento de Zonificacién y Usos de Suelo, -
contemplando una transicion del 6% de pendiente, - ’

ARTICULO 59. Para salidas o entradas a estacionamientos que comumquen mediante rampas vehiculares con la via publlca se
Heberd considerar una transicién con pendiente mdxima del 6-seis por ciento en un tramo horizontal de 3.60 -tres metros y
sesenta centimetros como minimo de longitud entre el limite'de la rampa y el alineamiento vial.

10.Las rampas vehiculares, deberan respetar una pendiente maxima del 15% de acuerdo al Articulo 57 del Reglamento de
ZLonificaciény Usos de Suelo del Municipio de Monterrey. :

ARTICULO 57.\En las edlflcac{ones que contemplen rampas vehiculares que comuniquen a sus zonas de estacionamiento,
deberan respetar una pendiente maxima en rampas del 15-quince por ciento, debiendo intercalar una transicion recta
minima entre rampa y piso del 6~ -seis por ciento en una distancia minima de 3.60-tres metros y sesenta centimetros. Asf
mismo si utilizan dicha pendiente; méx\1ma leberdn darle un acabado antiderrapante por cuestiones de seguridad.

11.Deberd cumplir con una altura libre minima de 2.20 metros tanto en la zona de la rampa, como en los estacionamientos
ubicados en el sétano. Lo anterior de conformidad con el Articulo 69 del Reglamento de Zon1f1cac1on y Uso de Suelo del

/ Municipio de Monterrey.

12.Se debera sefializar de manera clara los sentidos de c1rcu1ac1(')n enla sﬁperﬁae de rodfimiento tantoenla entrada como en la
salida del estacionamiento y las rampas vehiculares. : -

13.El Desarrollo debera dar cumplimiento al reglamento de accesibilidad, deblendo brlndar proteccion dentro y fuera del
Desarrollo, contemplando en sus banquetas y pasillos undisefio con rampas.

14:Debido a las Caracteristicas fisicas del Desarralle y-el espacio disponible para su estacionamiento, no deberan utilizar

vehiculosg.%grga mayores de 6.00 metros de longitud. \

15.De }:/ugr’d rticulo 105 fraccion XVIII del Reglamento de Transito y Vialidad del Municipio de Monterrey, queda prohibido
utilizar la via ptiblica como area de carga y descarga sin permiso de la Autoridad correspondiente,

16.Eld arrollo queda obh%ado a que la operacién que presente, asf como cualquier servicio que ofrezca, tanto al interior como-
en' s zona de aceesos y estacionamientos sea tal que no ocasione problemas operacionales ala v1ahdad y alazona col ifidante.

Ta '6n vehicular al interior del sarrollo sera responsabilidad de los propietarios del mismo.
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17.El Desarrollador quedara obllgado a reallzar los traba]os de pavunentamén correctlva pA neparacmn y hab111tac16n de

banquetas aso¢iadas al transito que generara el Desarrolgo en su etapa de construcc16n~y a la hab111tac16n de las banquetas
colmdantes al Desarrollo. .- ; S Eae ~ Y :

i - . A b

J. El Patronato de Bomberos del Estado de Nuevo Leén, A. C., Du‘eccnén de Ingemerla Contra lncendlos y Materiales
Pehgrosos, bajo el Folio. IR20-247, de fecha 15- -quince-de Septlembre del 2020-dos mil vex/nte en el cual otorgé la
Aprobacién correspondiente al cumphmlento de los {r:leamlentos descritos en la Ley de Protecci6n contra Incendios y

J Materiales Peligrosos del Estado. de- Nuévo Ledn para el proyecto Oﬁcmas Admlmstratlvas y Almacén de Productos
Inocuos, en el inmueble ubicado en la calle 32 Zona: S/N Colonia- Caracol ¢ »esta CludaQ 1dent1f1cado con el niimero_ de
-Expediente Catastral (70)15 127- 07\7 Monterrey, Nuevo Leén ' ) :

) e PRI v / v , /

TERCERO: Sg hace saber al propletarlo ocupante. o 1nteresado que e\n el caso: de mcumphr con-las condlcxones, lmeamlentos o

requerimientos referentes y competentes de esta Autorldad Mun1c1pal se procedera ala aphcacxén de las sanciones y medidas de

seguridad contemdas enlaleydela materla )' I R Tt 7 “
CUARTO: La utlhzamén ue se dé a’las construcei nes~ed1f1cac1ones e instalaci nes‘ deberé er a uella ue haya sido autorizada
porla Autorldad Municipal competente, Para darles un aprovechamiento. distintoal orlgmalmente aprobado se.deberd tramitar
y obtener una nuéva autorizacién. Lo anterior. cpn fundamento en el tercer pérrafo del/artfculo 326 dela Ley de Asentamlentos
Humanos, Ordenamiento Tet/‘ntonal y. Desarrollo Urbano par;(\ el Estado de Nuevo Leén SN )

, QUIN’II‘O La Licencia de Uso de Edificacién perders su vigencia si §e ejerce un uso 1st1n to al derecho or ella confen/do, lo anterior
de acuerdo con el articulo 327dela Leyde Asentamlent?s Humanos, Ordenamlentq Terntorlal y Desarrollo Urbano parael Estado
de Nuevo Leén. ’ R S - e R . S
SEXTO:; La presente autorizacién no exime del cumpllmlento de cualquier otfa_j jdispOsiCidh legal de p'rderrfederél,‘estatal 0
mun1c1pal que sea-de apllcac16n , R /

SEPTIMO: Por ser cue tlon de orden publlco, es deber de Ia autoridad apercxblr a los mteresados en tkérmmos del artfculo 344 de
la Ley de Desarrollo Utbano del Estado, el cual establece que:\Se-sancionard.con la revocac16n de las autorizaciones, llcerymas y
permisos en los casos siguientes: 1. Cuando se descubra que se utilizaron doqamentos falsos o erréneos 0 que se-consiguieron con
dolo a fin de obtener la autorizacién correspondlente II. Cuando se construya un proyecto dlferegte al autorizado; o III. Cuando
. para el otorgamiento.de la licencia, permiso o autorizacién el servidor publico’ competente dicte el acto en‘contravencién a alguna
.- disposicién jurfdica/vigente; o IV. Cuando se haya- -emitido. por autorldad mcompetente lo anterlor de conformidad con lo
dispuesto por Jos articulos transitorios segundo-y tercero de la Ley de Asentamlentos Humanos Ordenamlento Territorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén SR N T X - .

OCTAVO: Que con fundamento en el artfculo 402 de la Ley dé Asentamlent s Hum\anos, Ordenamlento Territorial y Desarrollo
" “Urbano para el Estado de Nuevo Leén) la presente resolucuﬁn no pre]uzga solt))re los derechos de propledad yse dncté conforme a

valldez, cahdad contemdo, célculos y- especlflcamones qUe contengan los estudlos, perlta]es, memorlas, responswa planos y
demas.documentos que presente ante la autoridad; y con el-apercibimiento de las sanciones que contempla el Clego 2enal del
Estado en sus art{culos 385 fracciones Ia IIl mcluyendo el ultindp parrafo § 387 fraccién VII, pard al que por sf o por.inte p651ta
persona proporcione docymeéfitacién falsa o simule cualquier acto, ‘para ‘obtener” autonzacxén relativa a edificaciones, o sobre

cualquier pet1c16n ele(za a con tales ropésitosala dependenc1a admmlstrgtiva correspond/lent;e, sin Ips cuales ésta se hubiere

e
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NOVENO: Previo el pago de los derechos municipalesy demas obligaciones fiscales, correspondientes, notiffquese personalmente
o por conducto de los C. C. Notlflcadores Adscritos a esta Se\cretaria - Asf Administrativamente actuando o firma la C. Secretaria
de Desarrollo Urbano y Ecologla del Mun1c1p10 de Monterrey Nuevo Leén. toymmep el m %

- ARQ. VIRG; AL&,

SECRETARIA DE DESARROLLO liR ANO Y ECQ.LQGIA,J\ A

} AGG
]é ?ue not1f1co a usted por \medig del presente instructivo que entregue a| una persona que dijo llamarse
olondn Gonzale? ~hnez siendo las 1496 horas del dfa ‘TS del mes

de mﬁk\/o del 20l . \ , !
_ ELC.NOTIFICADOR LA PERSONA CON QUIEN SE E:JTIENDE LA DILIGENCIA.

NOMBRE, Pf e)mﬂ W\ﬁh&z?Q NOMBRE BXMDO Gont <u€2_eﬁ§(d\(i;tu\gﬁz
mrva_ (O i FIRMA ﬁ/\‘f/

NO. DE GAFETE__{130 28




