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~
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PRESENTE.- . . ) ,

vaa Secretan’a de D s rroIIo Urbano ¥V Ecblogm del’ Mumc:plo de Monterrey, N L; .dentro de los autos del expedlente

- ---En Monterrey, I\Iuevo Leér{, a Ios 29 ve1nt1 lueve dfas deI mes de julio del afio 2021 dos mil veintiuno.

admlmstratlvo mdtcado al rubro, dlcté Ia s:gulente Resoluaén S \
A

-«~VISTO. -Para resolver el expedlente admmlstratlvo No. L-00024.7-20, formado con motivo de la solicitud presentada porel C.
Arturo. Gerardo Martfnez Gonzalez, en.su. cardcter de Representante Legal de la socxedad denominada Red de Frio S.A. de C.V,,

. propietaria del mmueble ubicado: en/calle Manuel de la Pefia y Pefia No. 117 Pte. Colonia Bella Vista, en esta Ciudad, e

identificado-con: el nimero.de expediente catastral (70) 08-019-014 solicitud con la que pretende obtener la autorizacién del

-USQ -DE SUELO, CONS 'RUQCION (DEMOLICION TOTAL Y OBRA NUEVA) Y USO DE EDIFICACION PARA ALMACEN DE

vfracc1on 1, 202 fracc1ones v y
! Viy X, 402,y 1o dlspues
-,Ordenamlento ‘Territorial y-Desarrollo Urbano para el Estado de'Nuevo Leén; Artfculos 1, 3 fraccién I1, 6, 8, 9 fraccién I punto 4

: PRODUCTO, IOLESTQS; respecto’ del inmueble antes citado, el ctial tiene una superf1c1e de 966.00metros cuadrados. Vistos
los dlctaanes técnico urbanfstlcos, dlSpOSlClones normativas y demds constancias. que obran dentro del expediente; v,
o CONSIDERANDO ~ © . [
{

CI- Que la Sec tarfa de Desarrollo Urbano y Ecologfa del Munijcipio de Monterr‘ey, es. competente para admitir, conocer] l;ramltar

y: resolver la sente: SOlICltud ‘de conforimidad a lo dispuesto por los artIcu(los 1,7; 11, 136 fraccién 1, 138 fraccién c), 148
’235 fra ¢ién I, 236 fraccién 111, 237 fracciones'l.a XIV, 355, 356, 357, 361,392,399 fracciones ],

por. Ios artfculos Segundo .y, Tercero) TI‘anSltOI'lOS de ‘la Ley de Asentamientos Humanos,

inciso.c), 11,12 fraccién 111,13, 14 fraccion III punto 3.20, 15 fraccién 11, 16, 36, 39,46,47,49, 52, 139, 156,157 fracciones [ y 11,
158, 159, 160 160°BIS, 162 fracciories I'a:XV -del Reglamento de Zonificacion y Uso de -Suelo del Municipio de Monterrey;
Articulos 3 fraceién V; 4fracc1ones IIyIV ‘5,8, 9,10, 11, 12 fracciones lavl, 13 fracc1onesI Iy IX, 14 fracciones I, 11 y VIII, 15

‘fracciones ], Iy 1V, 16 fracciones I 11 y HI, 17, 18 fraccién I y 1V, 20, 30 al 90, 91, 94, 95, 96,97, 98,99, 100 del Reglamento para

las Construcciones en«el Mumcnplo de Monterrey Nuevo Leén;-Articulos 86, 89 90, 91 y 94 de la Ley de Gobierno Municipal del

“Estado de Nuevo Leén y articulos 16 fraccién - X,-93, 94 fracciones I, V, IX, XXXVIII XLI'y XLII, 95, 96 fracciones Il y XII, 97

fraccidn VIII 99 fraccwnes X, XL y XIV del Reglamento de la Admmxstramon Publlca Mumc1pal de Monterrey. - ‘

; -
1L.- Que de acuerdo al Plan de Des,arrollo Urbano del Mun1c1p10 de’ I\eonterrey 2013-2025 aprobado en la Sala de Sesiones del
! ' errey el 8 de Julio del 2014 Pubhcado enel Periddico Oficial del Estado de Nueto Leén Nimero 103, con

fecha 15 de Agostoxdel 2014 y de écuerdo alPlano de Delegacmnes yala Motnz de Compatxblhdad de Usos y destinos del:Suelo

contenidos en él. Pian antes citado, el predio’ erll ‘¢uestién se ‘encuentran en la DELEGACION CENTRO, DISTRITO URBANO
MITRAS CENTRQ en una Zona Cl:&sxﬁcada como (HMI) HABITACIONAL MIXTO INTENSO; donde el uso solicitado para el

'~ punto-3.20.6 Almacén de PrJductos Molestos\se considera como CONDICIONADO. Ahora bien, cabe sefialar que el Plan de

Desarrollo Urbano' del Municipio de Monterrey, del f)lan 2013-2025, contempla usos del suelo condicionados y de acperdo al .

artfculo 19 del Reglamento e Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, sefiala que “Los usos y destmos/del suelo”

Ia /Matrzz de Compatlbllldad para ser autorizados, deberdn cumplir con los sxgulei}ge)s requerzmtentos I
cia mirima de 100- ezer; metros hacia-ambos lados del lote en cuesttén, en ambpsTados de las aceras de

I



las calles. El 55-cincuenta y cinco por ciento de los lotes colindantes y por lo menos uno de los lotes adyacentes al mismo predio no
deberdn tener uso habitacional unifamiliar habitado. Cuando los frentes de los lotes sean de tamarios desiguales, se podrd determinar
la predominancia a través de los metros lineales de citados frentes, de cada predio; 1. Contaminacién: No deberdn sobrepasar los
limites mdximos permisibles.de contaminacién del-aire, suelo, agua, énergias (radiaciones) y r}udo, entre otros; cuando el caso lo
amerite el tipo y nivel de contaminacién serd determmado por un dictamen que emita la Secretaria, segtin lo dispuesto por la Ley
Ambiental del Estado de Nuevo Ledn y demds dlsposwzones de cardcter general aplicables; L Impacto Vial: Que el uso solicitado no
represente un problema para la operatividad de la vialidad, en donde el tipo de impacto serd determinado mediante un dictamen que
emitird la Secretarja, previo andlisis del estudio de impacto vial de conformidad con lo dzspuesto porlaley,y demds disposiciones de
cardcter general aplicables. Cuando las obras de construccién generen en su hora de mdxima demanda mds de 1500-Mil quinientos
viajes, segtin los- criterios Institute of Ti ansportation Engineers (I.T. E), el estudio deberd ser evaluado por el Consejo Estatal de
Transporte y Vialidad; IV. Seguridad; &le el uso del suelo solicitado, no ponga en rzesgd la integridad fisica o el patrimonio de los
residentes del sector en donde se localiza el predio en cuestién; serd determinado el grado de riesgo mediante dictamen que emita la -
Direccion de Proteccion Civil correspondiente o Patronato de Bomberos de Nuevo Ledn. Para Usos condicionados sobre Corredores
Urbanos de Bajo Impacto (CBI), Mediano Impacto (CMI), Alto Impacto (CAI), Industrial (CI) y Corredor Cultural (CCU);*Zona de
Servicios y Comercio (CS) Subcentros Urbanos (SCU) y Zona Industrial y de Transicion (ZT) aplzcaran las fracciones II, Il y 1V del
presente articulo, asi como los demds que se establezcan en la normatividad correspondiente.”. Considerando lo indicado para usos
condicionados en los términos sefialados en el Considerando anterior, se tiene que conforme a dichos ordenamientos legales, el
predio eh cuestién se encuentra ubicatlo enuna zona clasificada como (HMI) HABITACIONA MIXTO INTENSO, por lo tanto son
aplicables los requerimientos 1, 1J, III y IV, del articulo 19 del Reglamento de Zonificacién y- Uso de Suelo del Municipio de
Monterrey; mismos que se subsanan de la siguiente manera: Requerimiento L: - De acuerdo a Inspeccidn realizada por personal
adscrito a esta Secretaria, en fecha 30-treinta de Noi/iembre del 2020-dos mil veinte, de acuerdo a la distancia mencionadas de
resguardo en dicho requerimiento y conforme a la inspeccién y levantamiento, de zomﬁcacmn realizado por personal adscrito a
esta Secretarfa se constat6 que el lote en cuestién Curfiple de la siguiente manera; conforme a lo mencionado en el Criterio 1
para Usos Condicionados; Por las calles Manuel de la Pefia y Pefia se encuentran 16 lotes totales (100%), los 14 lotes
corresponden a uso dlstmto “al de habitacional unifamiliar que equlvale al 87.50 % de los lotes totales y los 2 lotes restantes dan
uso de habitacional unifamiliar que equivale al 12.50 % de los lotes totales; ademas dé que colinda con negocio hacia ambos
lados; por lo cual se da por satisfecha dicha predominancia. Requerimiento IL: Cumple con este requerimiento toda vez que la
Direccién de Ecologfa adscrita a esta Secretaria, emitié Lineamientos en materia Ambiental mediante Oficio No. 2849/2020,
dentro del expediente LTA-000366/2020, de fecha 09-nuéve de noviembre del 2020- d0§ mil veinte. Requerimiento IIL.:
Cumple con este requerimiento toda vez que la Direcci6n de Proyectos Técnicos de Desarrollo. Urbano adscrita a esta Secretaria,
emitié dictamen técnico vial con niim. de oficio DPTDU/V/434/2020, de fecha 23:veintitres de noviembre del 2020-dos mil
veinte, y en el cual concluye que el proyecto presentado es factible desde ¢l punto de vista vial. Requerimiento IV.: Cumple con
este requerimiento ya que anexa Estudio Técnico realizado por La Direccién Municipal de Protecci6n Civil de Monterrey, de
fecha 08-ocho de diciembre del 2020-dos mil veinte, mediante No. SAY-PCM/D/2759/2020, Tarjeta Folio No. 756,20,
Expedlente No. PC/759/19/21, mediante el cual sefiala los lineamientos. que deberdn cumplirse en materia de Proteccién
Civil. ) |
IIL- Que el asunto puesto a consideracién involucra un inmueble con superficie de 966.00 metros cuadrados, el cual tiene un érea
de construccién existente 508.34metros cuadrados, un area por demoler de 508.34 metros cuadrados, un 4rea por construir de
724.35metros cuadrados, para resultar un total de 724.35metros cuadrados los cuales seran destinados al uso de edificacién
para el giro solicitado; lo anterior conforme al plano presentado por la solicitanté y que forma parte integral de expedxente
citado, al epigrafe de esta resolucién. P
. IV.- De acuerdo a inspeccién ocular realizada por personal adscrito a esta secretarfa en fecha 30-treinta de Noviembre del -
. 2020-dos mil veinte, al momento de la visita atin no ge da uso a la propiedad, ya se inici6 con los trabajos de demohcxon
sohc1tados, aun no se inician con lgs trabajos de construccién sohcltados y las dreas para estacnonamlento
BESUAN /"
V.- q 6 el Proyecto de Uso de Suelo Uso de Edificacién y Construccién Sollcxtado CUMPLE con los hneamléntos urbani txcos
conte 1dos»en el'Plan de Desarrollo Urbano vigente de acuerdo al siguientecuadro:
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“ _ SUPERFCRADICTAMINAR |~ | 56600 METROSCUADRADOS |

I EE O T i TTUCORF] . M2 | . COEF M2 ,
C.0.S (Cogficiente de OcupaciéndeSuelo) - | q75 72450 [ 075 72435 | Si cumple
\C:U. S (Coeficiente de'Utilizacion deSuelo) ., | 2.5Qv| - 241500 |- 075 72435 | - Si cumple
_AREA LIBRE T8 | 24150 | 0:25 | 24165 Si ciimple
AREAJARDINADA . . T T 115.92 012 11592 /Si cumple
i N,o.de,,'Niveles'?Mé)_’(imd,f. "f/,",f?v‘ R e Ao Sniveles - | 01 nivel. . ! " _Sicumple

Alturaméximia decadaNivel =~ o 400 metros -~ *15.64 metros [ - ._Sicumple
De acuerde al Reglamento de Zonificacién y Usos de Suelo del Municipio de Monterrey Nuevo Leén, en su articulo 39 indica los
siguiente. - “Enila Edificaciones; excepto las de-uiso-habitacional unifamiliar, la alturafméximafpara'cad:i nivel serd de 4.00
metros. Eni ¢aso de requerirse una mayor aitura debido a lis necesidades ‘del uso ¢ destino solicitado; esta serd/determinado
mediante Dictamen que al efecto eniita esta Secretarfa; ¢s importante sefialar que mediante el oficio No. DPTDU 1306/2021,
dirigido a la'Direccién de Control Urbano en fecha 14-catorce de Julio del 2021=dos mil veintiuno, en el cual indica que para la
cuos, de los predios en cuestién presentan una distribucién légica, Por

N7 NORMA L[ PROYECTO {

. Lineamientos . OPINION

Regularizacién para el giro de Almacén de Productos Ino
lo-cual es factible-autorizar la altura prevista de 15.64 metros de piso terminado a nivel inferior de cumbrera,
VI.- En cuanto a los cajones de estacionamiento cqmﬂle de la siguiente manera: .
“ESTACIONAMIENTO | - " 1 CAJON POR CADA PROYECTO '
i1 “(GIRO) - - : CANTIDAD:  UBS M2 .1 BEQUIERE TOTAL DE CAJONES DEL |
§ Almacén deProductos™” .+ 006 M2 667.84 I 3cajones PROYECTO:
+i;Molestos - o e BT - T 3 Cajones
i REQUIEREUNTOTAL " "erimo - 3- CAJONES e

'Es importante sefialar que la necesidad-de cajones de estacionamiento se tomé en base a la unidad Basica /de Servicio efectiva de

la actividad solicitada, porlo que eh esatesitura, se informa al solicitante que solamente deber4 dar uso de edificacién a las

dreas que fueran tomadas en cuenta como tal (UBS), ya que en caso dar uso de edificaci6n a las que no se consideraron,

‘modificara dichas -areas y como. consecuencia aumentara el requerimiento de cajones, alterdndose ell proyecto
‘autgri'zaq,o,lq:fvc, al traera gpinq':tefsgltado la aplicacién de las medidas y/o sanciones corresp()}ldientes, por no respetar’
esté dltimo. O L B ™

VIL- Que, dentro ge,l expediente, obran anexados en autos los éiguient}as documentos presentados por el solicitante:
. D’ietém’ene;ﬁ;;cgﬂ- ‘los ofici 'namero'%%No;.";’sAY-PGMi/Di/zis0»-/2020,'=,Tarjeta -Folio . No.  753/20, Expediente No.

PC/759/19/2 1, de‘fecha 08-octio de Diciembre dél 2020-dos mil veinte, para Demolicién Total emitido por La Direccién de
Proteccién Civil de Monterrey, respecto al-predio ubicado en’la calle Manuel dé Ja Pefia y. Pefia No. 117 Pte,, en esta Ciudad,
{ identificado ‘con- el ‘ntimero de ‘Expediente” Catastral (70)89-019-014;- condiciondndolo ac&emés al cumplimiento de los
lineamientos émitidos por: esta dependencia para su ‘construccién y operacién, y-el cual estd'sujeto a las verificaciones que
realice dicha aitotida nforme a lo establecido en_el oficio citado, que fue emitido y notificado a peticién de la parte
solicitante;luego entonces sers a<esa depend encia & quien-deberd.informarse sobre el cumplimiento de dichas medidas, y en su

caso, act(le en consecuenci

di”

-« \Dictdmenes  con los. oficios nirmero. No. SAY:PCM/D/2759/2020, Tarjeta Folio No. 756/20, Expediente No.
PC/759/19/21, de fecha 08-ochio de Diciembre del 2020-dos mil veinte, para Almacén de Productos Inocuos emitido por La
Direcci6n de Proteccién Civil de'Monterrey, respecto al-predio ubicado entla calle Manuel de la Pefia y Pefia'No. 117 Pte,, en esta

- Ciudggidentificado con el nimero de Expediente Catastral (70)89-019-014; condicionéndolo adem4s al cumplimientode.los
lj-ﬁ“"( [ifitos emiedospar €sta dependencia para su construccién y-operacién, y el cual estd sujeto a las verifidaciones que

ot f’%ﬁo dutoridad conforme a lo establecido ‘en el oficio citado, que fue emitido v notificado 2 peticién \de la parte

1 SOHENEAtE R e e¥4 a esa dependencia a quien debers informarse sobre.el cumplimiento de dichas medidas; &n su
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caso, actiie en consecuencia.

e Estudio de Memoria de Calculo Estructural, de fecha Mayo del 2020-dos mil veinte, realizado por el Ing. Félix Rodriguez
Gonzalez, con nimero de Cédula Prof(\asional 1608844; manifestando su responsabilidad mediante al escrito de fecha 10-diez de
Mayo dg¢l 2021-dos mil veintiuno, por el estudio presentado, en el predio ubicado en la calle Manuel de la Pefia y Pefia No. 117
Pte., Colonia Bella Vista, identificado bajo el ntimero de expediente catastral (70)08-019-014, én el Municipio de Monterrey, N.L.

. ]Estudio de Mecanica de Suelos, de fecha 13-trece de marzo del 2020-dos mil veinte, realizado por el Ing. Arturo J. Jiménez
Rodriguez, con niimero de Cédula Profesional 2114449, manifestando ‘su responsabilidad mediante. escrito, por el estudio
f)resentado, en el predio ubicado en la calle Manuel de la Pefia y Pefia:No. 117 Pte,, Colonia Bella Vista, identificado bajo el :
ntimero de expeédiente catastral (70)08-019-014, en el Municipio de Monterrey, N.L. \

e Estudio de Movilidad, de fecha Septiembre del 2020-dos mil veinte, realizado por el M.C. Ing. Jose Federico Lépez Vazquez,
con ntimeros de Cédula Profesional 29058754, manifestando su responsabilidad por el estudio presentado, en el predio ubicado
en la calle Manuel de la Pefia y Pefia No. 117 Pte,, Colonia Bella Vista, identificado bajo el niimero de expediente catastral
(70)08-019-014, en el Municipio de Monterrey, N.L. B

« ' Estudio Hidrol6gico y Alternativas de solucién Pluvial, de fecha Septiembre del 202Q-dos mil veinte, realizado por el Ing.
Ratil Conde Rivera, con niimero de Cédula Profesional 1117527, manifestando.su responsabilidad por el estudio presentado, en
el predio ubicado en la calle Manuel de la Pefig y Pefia No. 117 Pte., Colonia Bella Vista, identificado bajo el ntimero de
expediente catastral (70)08-019-014, en el Municipio de Monterrey, N.L. :

e Manifiesto de Impacto Ambiental, realizado por.el Ing. José Francisco Reyna Veldzquez, con ntiimero de Cédula Profesional
2474482, manifestando su responsabilidad por el estudio presentado, en el prédio ubicado en la calle Manuel de la Pefia y Pefia
No. 117 Pte., Colonia Bella Vista, identificado bajo el nimero de expediente catastral (70)08-019-014, en el Municipio de
Monterrey, N.L. ’ ‘ S

e Escrito de fecha 25-veinticinco de Junio del 2021-dos mil veintiuno, firmado por el Arg. Alfredo Garza Pefia, con nimero de
Cédula Profesional 4633590, en donde se manifiesta Ccomo Director Reésponsable de Obra pa\ra la demolicién total y las licencias
solicitadas para la construccién, anexando Secuencia de la Demolicién Total ubicada en la calle Manuel de la Pefia y Pefia No.
117 Pte., Colonia Bella Vista, identificado bajo el nimero de expediente catastral (70)08-019-014, en el Municipio de Monterrey,

N.L. , -

' e

o DPoliza No. G1001005348-34, con vigencia desde el dia 09-nueve de abril del 2021-dos mil veintiuno hasta el 25-veinticinco
de Agosto del afio 2021-dos mil veintiuno, la Péliza de Seguro de Responsabilidad Civil Contra terceros, contemplada en las
disposiciones legales invocadas, amparando la construccién ubicada en la calle Manuel de la Pefia y Pefia No."117 Pte., Colonia
Bella Vista, identificado bajo el niimero de expediente catastral (70)08-019-014, en el Municipio de Monterrey, N.L.
, N N \

VIIL- La Direcci6n de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, emiti6 los siguientes dictamenes:
e Alineamiento vial de fecha 18-dieciocho de Junio del 2021-dos mil veintiuno, respecto a los predios ubicado en la calle
Manuel de la Pefia y Pefia No. 117 Pte., Colonia Bella Vista, identificado bajo el niimero de expediente catastral (70)08-019-014,
en la cual sefiala que en los estudios de vialidad Si se prevé la modificaci6n al tramo de la via publica con la que colinda el
{ predio, para las calles Industrias (Manuel dé la Pefia y/lPeﬁé)\e Ignacio Lépez Rayén deberd respetar su limite de propiedad de
acuerdo a escrituras y en'la esquina formada por la interseccién de estas vialidades debera respetar ochavo minimo de/3.00 X
3.00 metros. . : ‘ i

e Mediante oficio nimero DPT/E/082/MAY0/2021, de fecha 07-siete de Junio del 2021-dos mil veintiuno, emitié Dictameh;
realizado por la Direcci6n de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretarfa, se emitié Dictamen Técnico
Estructural el cual fue realizado-conforme a plano y Memoria de Calculo realizada por el Ing. Félix Rodriguez Gonzalez, con
nﬁrgréi‘-o--dé':Gédula Profesional 1608844, como Asesor en seguridad Estr/ﬁctural y Mecanica de Suelés realizada por el Ing. Arturo
]»;\]i(nénez Rodrfgu,ez, con namero de Cédula Profesional 2114449, el cual fue presentado por el solicitante, siendo atribuible su
cﬁmplimi"éhto en la constrycei responsaBi/lidagi/del proyecto.
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* ‘Medjante oficio ﬁﬁmeerDPTDU/V/%}'SII/ZOZO, de fecha 23-veintitres de noviembre del 2020-dos mil veinte, la Direccién de

, P,r,oyeyctos‘fl_‘égnigf)‘s,;d?q.,DeSarrql_,lQ»Uﬁbang ad3crifa',a;§asta Secretaria, emiti6 dictamen técnico en Materia de Vialidad, el cual fue

realizado coriforme a-la'infor‘r'néciénu Ppresentada por el Solicitante y plano, concluyendo que-el proyecto es factible desde el
punto de vista 'yial_,[déb_ieh,dqé»‘(:urpplifrl con'lo indicado en ,elmismg, las cuales serdn precisadas en el presente Dictamen.

( IX- La D;veélc‘ifgjhldg E_coIggfa{mediqht'exg\j/‘mngd"cil(,ey, qﬁciql;\@. '2',849,/‘2,02,_0,: ;d‘en,tro. del expediente LTA-006366/_2020, de fecha -
O9-nuev_e,de;no‘vjembr,e_‘delv,Z,Ov;ZQ;-dbs'mii!,vei_ntga,j’ mitié Lineamientos Ambientales en Materia de Ecologia, los cuales fueron
FealiZHdO;Cpnfoﬁ<mg,'.a-,la inf macién presentada por el solicitarite v plano con la finalidad de-prevenir los impactos negativos

,. - que tendrén las activida - del- establecimiento s bre el medio.ambiente y hacia Ia corxunidad. Donde de acuerdo al
o menc_ionado,di(:tamen.’s_’e, i‘ndica{'que;la/acti,vidad pri‘néipal,'sgré de Almacén de Productos Molestos, debiendo cumplir con lo

indicado en el mismo, los qualje'&ijserén:pfe(iisaglq's'fénfe‘l,p'refsénte' Dictamen,

Que, de acuerdo a Io expuesto, fuchédo yfrhotivavdo,_'la,‘fé,usqrjfay Sec'i‘e’tari:i,d:f‘;f Desarrollo Urbano y Ecoloéfa del Municipio de
MOnterrey,ﬁNuévO;Lﬁén:'f\_,‘ R R S0 AR S
ST : o{ . ACUERDA: |

- TOTAL Y- OBRA NUEVA) Y- USO DE;,ED}:I.FICACI,Q‘N PARA ALMACEN DE PRODUCTOS MOLESTOS, respecto del inmueble
1aiy Péfia No. 117 Pte. , de la colonia Bella Vista, en esta Ciudad, e identificado con el
nntimero de. éxpediente catastral (70): 08-019-014, el cual tiehe una superficie de.966.00 metros cuadrados, con un-drea de
’con'str_luceié'n'existeritéf‘SOS;S%}métro's cuadrados, un 4rea por demoler de 50834 metros cuadrados, un 4rea por construir de
'724,'.3’5m'étrqjs_tcu;adi‘ado’sl;v'p‘ara' ye's'ul_t;‘i’r‘/,gn»total de 724.35metros cuadrados, lo cual se autoriza en los términos de la presente
icencia, 0 ot e o ' P B \

, SEGUND()_ 1;pfobfiiefafié;«.'béu‘p}ﬁﬁtéoj ihtéi'esado deberd cumplir al inicio de ac’tix)idédeé y en todo m_,omentjo con todas y cada
urla de las siguientes obligaciories y/o lineamientos: / ' ; ,
i A) Deberi éjechtar la Démolicién Parcial considerando lo indicado eﬁ el.escrito que contiene el Pfograma de Demolicién,

realizado por el Arq. Alfredo Garza Pefia, con ntimero de Cédula Profesional 4633590, y del cual se manifiesi como
responsable’ymedia7nte'\'escrifo, ademis de considerar lo siguiente: s R
y a.La demolici6n se llevard a cabo en finca deshabitada. A S
b.. Previo al inicio de 1a Demolicién, se deberan proveer todos-los acordonamientos, tapiales, cintas, puntales o elementos de
i ) ’ ' n necesarios y dar aviso-a es(ta. autoridad para su verificacién y autorizacién,

proteccié_ni'de'coli'rl'dahcbiasvylvia’*pdblica qué-sean necesar
debiendd'}n’a,lfht'en‘erlosjvei;'.este,esfado:haSta su finalizacién. . .. I = , ,
¢.Una vez f/e/,fiil'inada\'la'_dem:oliciéh' ‘el propietario: y/o responsable- de la obra, debers limpiar el terreno de escoribros /o
desperdicios en un término no /fﬂéYQFjde-§1‘5 = quince digs, asf como déjar"'limpias las dreas que hayan afectado con motivo de las
‘mismas, depositindolosen lugaroficial. - - - ’ : o

d. Debera mantenerigente la péliza de. _ségurbs«,dé ries‘bﬁilﬁsabilidad civil de‘acuerdo,a 1o indicado en el afticulo 91 requisitos
nimero.10, del ReglamentO‘fpara'lia‘s Construcciones del Mi inicipio de Monterrey, -

B) Las obligaciones Impuestas que .se contienen en este acyerdo se complémentan y adicionan con las contenidas .en la .

documentacién grafica Cartulina y Planos (1de2y2 de 2),1a cual debidamente autorizada forma parte integrante del ,kmlﬁmo )

C) La LicenéiagM i"ici,;‘aial Construccién (Cartulina) que en este acto se autoriza yhue es parte anexa e integral dé\l; acuerdo
déberé,perfr'i"aﬁ fcer en todo Womento en un-lugar visible en la obra, e igualmente; deber4 permanecer (en Egar visible) en el
estglilacimieniyo en todo mome .
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D) Una copia de los planos aprbbados de Edificaciéon y (Eonstrucci“én deber4 conservarse en la obra, y estar a disposicién de la
autoridad. Asi mismo de conformidad con lo establecido en el Articulo 26 fraccién 11 del Reglamento para las Construcciones del .
Municipio de Monterrey vigente, se indica lo siguiente: La vigencia de las licencias iniciara a partir del dfa siguiente a la’
notificacién correspondiehte y’ dependera de los métros cuadrados de construccién conforme a la siguiente clasificacion:
Fracci6n II. De 251.00 metros cuadrados y hasta 1,000.00 metros cuadrados de construccion - 2 afios. Por lo anterior, al
tratarse de una construccion total de 724.35 metros cuadrados, se otorga al solicitante un plazo de 2-DOS ANQS para realizar las
obras de construccién que se le autorizan. P _ o

N .

E) Debera sujetar la ejecucion de la construccién al cumplimiento de las siguientes obligaciones y lineamientos
urbanisticos: i ' : .
1. Debera dar cumplimiento a lo establecido en el Articulo 123 del Reglamento® para las Construcciones en el
Municipio de Monterrey, N.L., el cual sefiala’lo siguiente “El propietario o el Director Responsable de Obra o el asesor
profesional contratado, juntos o por separado, deberdn facilitar a la autoridad municipal, el oficio de obra terminada, en
donde el profesionista dard fe, bajo protesta de decir verdad, que la obra fue ejecutdda bajo su supervision o asesoria y
' cumpliendo con las normas que la ingenieria exige y conforr'he a lo autorizgdo. . . . “De lo anterior, se deduce, que, al
término de los trabajos de construccion, se debera tramitar ante la autoridad competente (Secretaria de Desarrollo
Urbano y Ecologia) la terminacion de obra (ObraTerminada). - K .
2. La presexte licencia de construccién se otorga bajo la responsiva del o los directores responsablés de la obra o
profesionistas responsables que asuman la obligacién’de que el proyecto, calculos, especificaciones, materiales y procesos de
ejecucion de la obra en sus diversos aspecto\s o elementos_cumplan las normas técnicas correspondientes’y se ajusten a lo
_ dispuesto en la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiénto Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn,
la Ley de Desarrollo Urpano del Estado de Nuevo Le6n, en los reglamentos o disposiciones de car4cter general que expida el
ayuntamiento de Monterrey N.Ly en los demas ordenamientos j}iridicos aplicables. - . o
3. El horario de la construccion seré de lunes a viernes de 8:00 a 17:00 horas.y sabados de 8:00 a 14:00 horas en dias
habiles. .
4. En caso de ruptura de pavimento o que Se requiera trabajar en via piiblica, deberd acudir a realizar el tramite
correspondiente a la Direccion Técnica de la Secretarfa de Servicios'] Publicos. '
5. Respetar el proyecto arquitecténiéb tal'y como se ilustra en los planos autorizados al efecto- (Distribucién, dimensiones y
usos de las reas indicadas en las plantas arquitecténicas del proyecto, dimensiones de los accesos y sali ds, etc.), el cual cumple
con todos y cada uno de los lineamientos establecidos en el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025,
de acuerdo a la zona en la que se ubicael predio en cuestion. AN -
6. Para el supuesto de pretender utilizar las banquetas de la‘via publica para colocar momenténeamente los materiales de
construccién o escombros, sin invadir la superficie de rodamiento, se deberd obtener de la autoridad municipal competente el
permiso correspondiente. = ' o )
7. El Director Técnico de Obra debera respetar Jas obligaciones indicadas en el articulo 12 fracciones [ a V], del Reglamento
para las Construcciones del Municipio de Monterrey. . o \ o
8. El propietario o poseedor de un inmueble serd el responsable por las acciones, omisionés y las circunstancias de
responsabilidad/a que se refiere el Réglamento de Construccion citado. El'propietario o poseedor de un inmueble para su
proteccién y Asesoramiento tendrd la obligacién de recurrir a un Director Responsable de Obra para la ejecucién de la
construccién, cuando se trate de construcciones Tipo 32, 3b, 42 4b y 4c. Podra Contratar directamente 0 a'través del Director
Responsable de Obra, otros profesionistas que en su calidad de asesores seran responsables solidarios con el titular del
contrato o en sus respetivas ramas 0 especialidades. Estos podrén ser entre otros, los desciitos én el articulo 2 fraccién III del
presente Reglamento, en cuyo caso, el Director Responsable de Obra quedard como responsable general del proyecto y de la
obra; lo anterior en bdse a los articulos 8 y 9 del Reglamentos para las Construcciones del Municipio de Monterrey Nuevo Ledn
vigente. \ ~ . »
9 E}-propietario o poSeedor de un inmueble deberd de disponer obligatoriamente y durante el tiempo que duré la
Cons'{tlfuccién, tratandose de construcciones tipo 3b, 42, 4b y 4c de un seguro de responsabilidad civil contra terceros_que.
ampate, cualquier dafio que ocasione la construccion. - ) - v
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10. Kl Diredtor. Responsable de

! ) ‘Obra: deber4 vigilar que:el proceso_constructivo se-apegue ifrestrictamente al proyecto
aprobado; con el fin de prevenira consecucion deriesgos. . o o ‘

11. No utilizar los drboles; en sw¢aso, como bancos o mesas de trabajo, no derribarlos, maltratarlos o podarlos.

12.  Seentera‘al Propietario, Director Responsable de Obra y Asesores que cén el fin de garantizar la seguridad estructural de

_ la construceién debera-cumplir con 1o establecido enlos articulos 8,9, 41, 49,51, 52, 54, 55, 58, 59, 60, 61, 63, 66, 67, 74, 75,76

79,80, 81,82,87, 108,109,110, 111,117,1181 119, ,d’elvReg'laméﬁto para las Construcciones del Municipio de Monterrey.
13. Asf como también deberé,Vigilar'que,,_e/l'prbcteso,,éohstructiVo se apegue irrestrictamente al proyecto aprobado, con el fin de
prevenir la consecucién de riesgos. - LT e 0 0 ‘

14. Se hace-del conocimiento a l’chs"iintereSaﬁdbs'de( su reshon_Sabilidad'dir_e,cta:y solidéfi’a; que estaﬁlecen los artfculos 8, 9, 10,

11,12, 13,14, 15.y 16,:;del,’ﬁR'eglamgnto'_pgra 'lvas,vCons'tfmccj,o'nes del Municipio de Monterrey y las disposiciones aplicables de la
-Ley de Asentamientos: Hum/ano's,;0rdeham'ient'o‘,Terri»torial;y Desarrollo Urbano parael Estado de Nuevo Leén. -

15. Deber4 de contar-con pélizade seguro de résponsabilidad civil contra terceros durante el proceso constructivo y hasta 1-
un afio posterior de haber entregado. el oficio.de.terminacion-de obra; dicha.pdliza-de-seguro de responsabilidad debera dar

- cobertura atn que la gbra en construccion-éste clausurada o suspendida segln lo-sefiala el Art. 10 del Reglamento para las

_ Construcciones del Municipio-de Monterrey/ - -

~16. Daralosresiduos (escombros, famas’y basura) un manejo adecuado (recoleccién, transporte y disposicién final mediante
empresas o en sitios autorizados)., colocindolos: dentro del predio o, de \n’o_se’ii posible, en contenedores adecuados previa
autorizacién,f,efe'ctuarido separacion entre vlo,s}d,el/, proceso de construccién'y los equiparables a domésticos generados por el
personal.- T TR N s ' ' ' :

17. \,\I\{o efectuar fogatas. para la preparacién de alimentos del personal de construccién deberd contarse con estufa a base de,
gasLP o electricidad. .~ e : Lol /
'18. Deberadisponer 10s residuos:de manejo especial provenientes de la construccién de tal forma que se privilegie su reciclaje
para la réincdrppracién:de_ estos residuos al proyecto y en caso de que no sea posible su recuperacion por limitantes
tecnolégicos y/o de costos, estos deberan disponerse en depdsitos autorizados porla Secretarfa de Desarrollo Sustentable y
deberd contar con una-hitdcora en el sitio donde registre los volumenes de residuos generados as{ como los comprobantes de
disposicién de residuos. de acuerdo a‘la Ley General para la Prevenci6n y Gestién Integral de los Residuos (y su Reglamento), a
la Ley Ambiental del Estado’y el Reglamento de Limpia del Municipio de Monterrey. -l .
19. - Las actividades, los equipos-0 maquinaria que provoguen ruido y/o virbra,cid.nes; no-podrén colocarse en colindancia a vfa

\
S .

publicay a I{mites del‘prédio, en cualquier-ubicacién deberan estar aislados actisticamente y no deberdn sobrepasar los limites

) méximos permisibles-de ruido en fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT -1?94);/ siendo los lfmites de 68 dB (A) de 08:00 a 17:00
L horas, g e e e B A
' '20: Los camiones que vtrianspc)rt"énf;ma,téri,al producto de la construccién, los operadores deberdn humedecer la grava y arena
con agua residual tratada, asf como con lonas protectoras para cubrir dichos materiales. , |
21. Deberd acondicionar un‘areade comedor para uso de los trabajadores, esta debera contar con parrilla. Queda prohibida la
. realizacion de fogatas a cielo abierto: - - ,\'\/,7 B R R ,
22. "Debera-de colocar mamparas-o tapiales en el limjte: del predio, con la finalidad de contener los polvos y/o particulas
producto dela demoliciéh en el interior del predio, queda prohibido la instalacién de anuncios sobre estas estructuras.
23. Debers implicar el uso eficiente de la ‘energla y del agua,‘asf como de los recursos materiales no perjudiciales por el
“-ambiente, éllo: con la finalidad, de lograr. una’ reduccién de los impactos ambientales y una sustentabilidad del edificio, no
solaments durante la construccién sino también durante su funcionamiento. - - ' e
24. Debe’r‘-é‘ -onstruir las azoteas de tal manera que fas:aguas pluviales no caigan sobre-el suelo o edificio del vecino. :
25. . Debera implementar un programa de limpieza, en donde se incluya el interior del establecimientd, las banquetas y 1as
calles colipdantes. T R S L L e )
. 26, Previo d la-construccion debera realizarse ‘la ,c_onexk,énvcorre/spond_iente a los servicios pyiblicos y agua potable y
(. alcantariliado, instalando para‘el efecto unai-yllé’lvé’deia'gx_ia-tanto‘ para uso de los operadores como par las necesidades ,({i”e la obra;
asf como un sanitario provis:i/'qnalfconec'tadé al'sistema de drenaje o colocar un sanitario portéatil por cada 25 trabﬁjkadores 0
menogekcual deberd asearsediariamente. . v T D ‘ o e
srietarifs o poseedorgs estan obligados arqpafar por su cuenta lds banquetas y guarniciones qug
\fjecuciondelagbya.” . ERRR R IR EN ' ’

}a/yam deteriorado
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F) beberé dar cumplimiento a lo establecido en el Articulo 123 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de
Monterrey, N.L. Vigente al momento de ingresar la solicitud, el cual seflala lo siguiente “El propietario o poseedor o el“Director
Responsable de Obra o el Asesor profesional contratado, juntos o por separado, deberan facilitar a la autoridad municipal, el
oficio de obra terminada, donde el profesionista dar4 fé, bajo protesta de decir la verdad; que la obra fue ejecutada bajo su
supervision o-asesoria y cumpliendo con las normas que la ingenierfa exige y conforme alo autorizado.. .. “. De lo anterior, se
deduce, que, al término de los trabajos de construccitn, se debera tramitar ante ]a autoridad competente (Secretarfa de
Desarrollo Urbano y Ecologfa) la terminacién de obra (Obra Terminada). ! -

G) En cuanto a la Edificacién debera cumplir al inicio de actividades y en todo momento con todas y cada una de las
siguientes obligaciones y/o lineamientos: . ‘

“1. Respetar-el proyecto arquitecténico tal y como se ilustra en los planos autorizados al efecto (Distribuci6n, dimensiones de
las 4reas indicadas en las plantas arquitect6nicas del proyecto, dimensiones de los accesos y salidas 'a la zona de
estacionamiento, altura de las edificaciones, etc.). - ] \

2. No podré utilizarse el inmueble que nos ocupa para un uso diferente del autorizadd en el presente acuerdo ni modificar el
funcionamiento estructural del proyecto aprobado, sin haber obtenido previamente la autorizacién correspondiente.

3. Deberd de respetar el uso de edificacién para Almacén de Productos Molestos en el predio en cuestién.

4. Deberd respetar el uso de todas y cada una de las areas indicadas en ¢l proyecto arquitectonico que en este acto se autoriza,
no deberd cambiar el giro ni su irea de construccién aqui sefialada (respetar lo indicado en el proyecto autorizado al
efecto), quedando totalmente obligado a mantener en funcién los cajones de estacionamiento que indica el proyecto, en caso
contrario quedard sin efectos la presente autorizacion. o { :

5. Debera mantener habilitados y en funcionamiento los 03-tres cajones de Estacionamiento, que requiere el proyecto. Con
las dimensiones de 2.70 x 5.00 metros y de 3.80 x-5.00 metros para personas discapacitadas. '

6. Deberd mantener habilitados y en buenas condiciones como minimo 115.92 metros cuadrados de drea de Jardin que
requiere el proyecto. - ; v

7. Debera conservar-a la edificacién en buenas condiciones de estabilidad, servicio, aspecto e higiene, evitar que se conviertan
en molestia o peligro para las personas o los bienes, repargry corregir los desperfectos.

8. Los acabados en las fachadas deben mantenerselen buen estado de conservacion, aspecto e higiene.

9. Debera contar con la autorizacién de los anuncios para la prevencién del establecimiento, por lo.que se previene de
tramitar Ia licencia para colocar el tipo de anuncio y lineamientos permitidos antes de cualquier movimiento.
10.Debera implementar un programa de limpieza, en donde se incluya el exterior del establecimiento, la fachada, las banquetas,
la media calle y en todas sus colindancias. ; R ' . / \

11.Debera de contar con el Plan' de Contingencias y la Unidad Interna de Respuesta Inmediata realizado por un

consultor externo adscrito a la Direccién de Rroteccién Civil Estatal, asi como la Auditoria Técnica (analisis de riesgos)

emitida por la direccién antes mencionada previo al inicio de ventas o rentas de los inmuebles en observancia de la

Ley de Proteccién Contra Incendios y Matériales Peligrosos del Estado de Nuevo Leén. K v

12.Deberd cumplir con\\e] reglamento de Limpia y Regulacién Sanitaria de la Secreta/n’a de’Servicios\Pﬁblicos del Municipio de

Monterrey. ‘ ' A

(
i

H) Debera respétar lo indicado en la Opini6én Técnica Estructural con oficio No. DPT/E/082/MAY0,/2021, de fecha 07-
siete de Junio del 2021-dos mil, veintiuno, emitido por la Direccién de Proyectos. Técnicos de Desarrollo Urbano
" adscrita a esta Secretaria, el cpzil fue realizado conforme a los estudios, memoria de cilculo y demis documentos
aportados por el interesado, donde se le obliga a cumplir con lo siguiente:

1. De conformidad a los articulos 288, 290 y 291 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, debera cumplir con -
las condiciones de seguridad, normas y especificaciones relativas al disefio la cual es responsabilidad de la persona que lo
realiza, de conformidad con lo establecido en'les articulos 8,9 segundo parrafo, 13,15 fracci6n 1 inciso E), fraccién IV inciso C),
16 fra}%éi‘oneéilhll y111,17,20,22,42,49 y 94 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey Nuevo Le6n.

2. ( Deberd preservar la seguridad de las construcciones y la dé los usuarios de la thisma, del Director Resppnsable de la Ob y
Asesor..en-Seguridad Estructural, que intervienen en este proyecto deberdn remiitirse a la aplicacién de las g)):m{r;‘a 0

) <
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espemﬁcamones relatlvas al dl( 10y construcc1on lcontempladas €n el R\aglamento para las. Corstrucmones del Municipio de

3. Dar cumplxmlento a las Leyesiy: 6d1gos Generales de Construccujn, adémés de la mgemerfa, las cuales comprenden a todas
las edlﬁcac'ibnes enlasque- deberén apilcarse con rigor. durante el proceso. constructivo.
Su]etarse alo md1cado enlos articulos 52, 55,58, 59, 61 63, 66, 67,79; 80, 81 82, 99 10, 103 104, 108 109, 110 111,117,

118 119 dél Reglamento para las Construccmnes del Mun1c1plo de Monterrey
5. Es responsablhdad del propletarlo y Dlrector Responsable é Obra, dar prioridad y termmo a las etapas de las obras que
colinden con los dlferentes predios y wahdades para la protéccién de taludes o cortes de terreno, asf como supervisar el
proyecto constructivo: para que se apegue alo presentado para fu autorlzamon . :
6. El propleﬁarlo, Dlrector Responsable de Obra y Asesores sujetarse a las disposiciones contenidos en ¢l Capftulo V del Proceso
Constructlvo, artfculos 52 al'59 -del Reglamento para+ Jas: Construcciones del Municipio de Monterrey, ya que en caso de no
hacerlo asf, serd acreedor alas sanciones: conte ' das en el Reglamento cxtado, asf como las Responsabllldades Civiles, Penales y
AdmmlstratWas aque haya lugar\ ER Sy ; :
l) En materxa de Vlalldad deberzi respetar lo( mdlcado en el oficio. DPTDU/V/4-34/2020 de fecha 23-veintitres de
noviembre del 2020-dos. mil veinte, emitido por la Dlreccu’)n de \Proyectos Técmcos de Desarrollo Urbano adscrita a
esta Secretarfa y.que en lo siguiente se transcribe: .-
1) B Proyecto. deber#’ respetar: el s1gu1ente Almeamlento Vial de acuerdo él Plan de Desarrollo Urbano- del Mumclplo de
Monterrey 2013~ 2025, a la Ley” de ‘Asentamientos ‘Humanos, Ordenamiento, Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de’
Nuevo Leén;-al Artfculo 64 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey.
a) Parala calle Indus;rlas (Manuel de Ia Pefia y Pefia) deber4 respetar'su 1;}mte de propiedad de acuerdo a escrituras.
b) Parald calle Ignacio Lépez Rayén deber4 respetar su lfmite de propiedad de acuerdo a escrituras. \\ \
¢) (En la esquina formada por la mt/erseccu‘m de estas vialidades debera respetar-ochavo mifnimo de 3.00 x'3.00 metros
Nota: Se prevé la modlﬁcamon del ttamo de la vfa pliblica con la:que colinda el predio. (Solo en el ochavo)
2) El proyecto: deberé cumpllr ‘con’el requerimiento de cajones de estac10nam1ento dentro del predio de acuerdo a la Matriz de
Compatibilidad de Usos dé Suelo del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025.
-3y Debérd cumphr conlas: dimensiones (}e’los ca)orqes de estacionamiento de acuerdo a lo establecido dentro 5iel artfculo 52 del

.reglamento. de~ zomﬁcacxén Yus0- de suelo del municipio de Monterrey, el cual indica que las dlmenglooes de los cajones
dispuestos‘en baterfa deberé\n ser.por lo menos de 2.70 x 5.00 metros, tomando en cuenta las caracterfstlcas de los vehiculos
ligeros y el espacionecesario para abrir. las puertas. . .
4) Seidebera: dlsponer de cajones ‘de estacionamiento’ para. personas cﬁscapamtadas, los cuales deberan ser de 3.80 x 65.00
metros de acuerdo’ ala norma: oficial mexicana NOM-034-$CT2-2003. Con respecto a estos ultimos, deberan cumplir con lo
indicado en‘los articulos. 37 y 38 del. Reglamento de Accesibilidad dela \Cd de Monterrey, vigente, Articulo 37.- El niimero de
cajones-de estdacionamiento para-personas-con discapacidad se conszdera de acuerdo.al nimero de cajones totales, por lo que
deberd de haber un: cajdn para personas con- discapdacidad. por:-cada 25 totales o menos, Articulo 38.- Los cajones de
estacionamiento para personas ‘con’ a'lscapaczdad dg@erdn contar. con . las szguzentqs caracterfsticas: - La ubicacién dgbe ser .
cercana.o adyacente a’la entrdda acceSIble, 1I- El ca]én de estacionamiento debe-tener un ancho -minimo de 3.80 m por 5.00 m de
-~ longitud; 1l Dos cajones de estacxonamzento podrdn compartir-una «circuldcién central, El ancho de los dos cajones y circulacion
" central debe tepiermfrimo 6; .20'm; El-ancho de lacirculdcion debe ser- ml’mmo de1.20 m y.su superficie debe tener un aviso visual o
~tdctil; IV~ Debe indicarse de reservaa'o el cajdn de estacxonamzento con.el stmbolo de accesibilidad y en la superficie del piso. Dicho
simbolo debe tener minimo 1.00 men el meénor:de suslados ub;carse centradp en el cajén y de color contrastante a la superficie del
piso; V.- La \Is\lperﬁae dé\la ruta en. drea de estacxonamtento serd firme,. umformef yi antidertapante; y VI.- Deben Cflmphr con las
dzsposzcxones dedrea Ilbre de paso. e \ 1 : l
‘5) Con, respectoala via publlca, queda prohlbldo separar‘espacms para estacionar vehiculos o colocar sefiales, o dispositiyos de
transito sin autornzacxén dela autorldad mumcnpal de trén31to y: v1a11dad de acuerdo al Artfculo 67 del Reglamepto de Transxtol
'y Vlalldad del Mumc1p10 de Monterrey :
6) Los accesos vehiculgres (en‘trada y sahda) al estacxonamlento yala Zona de cargay descarga deben estar lib ibres de oualquler
Su functepalidad y la v151b1hdad para realizar las maniobras vehiculares. Por lo anteriop,fio deberdn existir
‘_taculos méviles Ko} fl)OS, ademés de postes s arBoles colindantes a los accesos que dific lfen la entrada y salida
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7) El acceso vehicular al desarrolio debera tener 6.00 metros de ancho minimo dado que se propone con doble sentido de
circulacién, de acuerdo con el Articulo 64 del Reglamento de Zonificacién y Usos de Suelo. .

ARTICULO-64. El acceso a ]a zona de estacionamiento deberd tener un ancho minimo de 3.00- tres metros cuando se utilice en
un sentido de circulacién (entrada o salida) y cuando sea utlllzado en doble sentido (entrada y salida) el ancho minimo sera de
6.00-seis metros. N

8) El pasillo de circulacién debera tener un ancho minimo de 6. OO,metros, dado que se proponen ca)ones de estacionamiento a
902 con respecto al mismo. pasillo. Lo anterior de conformidad con el articulo 65 del reglamento de zonificacién y usos de suelo.
No se deberan de utilizar los pasillos de circulacién como estacionamientos.

{9) El Desarrollo deberé dar cumplimiento al reglamento de accesibilidad, debiendo brindar protecc:lén dentro y fuera del
Desarrollo, contemplando en sus banquetas y pasillos un disefio con rampas. 7

10)- Debido a las Caracterfsticas fisicas del Desarrollo y el espacio disponible para su estacmnam)ento no deberan utilizar
vehiculos de cargg'mayores dé 6.50 metros de longitud.

11) De acuerdo al Artfculo 105 fraccién XVIII del Reglamento de Transito y Vialidad del Municjpio de Monterrey, queda
prohibido utilizar la via ptiblica como 4rea de carga y.descarga sin permlso de la Autoridad correspondiente.

12) El desarrollo queda obligadé a que la operacmp que presente, asi comp cualquier servicio que ofrezca, tanto al interior
como en su zona de accesos y estacionamientos sea tal que no ocasione problemas gperacionales a la vialidad y a la zona
colindante. La operacién vehicular al interior del desarrollo serd responsabilidad de lgs propietarios. del mismo.

13) El Desarrollador quedar4 obligado a realizar los trabajos de pavimentacién correctiva y reparacién de banquetas asociadas
al transito que generar4 el Desarrollo en su etapa de construccién 'y a la habilitacién de las banquetas colindantes antes de
entrar en funcionamiento el desarrollo.

}) En materia de Ecologla, debera de respetar lo indicado en el No. 2849/2020, dentro del expediente LTA-
000366/)2020 de fecha 09-nueve de noviembre del 2020-dos mil veinte, emitido por la Direccién de Ecologia adscrita
a ésta Secretaria y que en lo siguiente se transciibe:
Durante la etapa de demolicién total y construccién. - .. vl
Norma Ambiental Estatal NAE-EM-SDS-002-2019 (NAE) )
1. Deber‘a cumplit con los lineamientos establecidos en\]a Norma Ambiental Estatal NAE-EM-SDS-002-2019. ‘
2. Deber4 cumplir con el registro-de una bitécora en o perfodo que dure la obra de demoliciéryy construccién. !
3. El horario de las actividades de demohclén y co_pstruccmn sera de lu‘ixes a v1ernes de 8:00 a 17:00 horas y sabados de 8: 00a
14:00 horas en dias habiles. R . /
4. Los residuos provenientes de la demolicion y construccién deberdn mane]arse (almacenamiento, transporte y dlsp051c1on
final) adecuadamente de conformidad con el Reglaménto de la Ley General para la Prevencién y Gestién Integral de los
Residuos, ademds de contar’con los requerimientos de la Secretarfa de Desarrollo Sustentable de] Estado especificado en el
numeral 9.1. 2. 4 del NAE. ~ /
5. -Los generadores de residuos de demolicién y construcc16n deberan presentar él calculo de los indicadores de manejo
(residuos reciclados en obra: RCo, residuos que se generan fuera de Ia obra: RCa, material reusable: RU y residuos para
disposicion final: D, aprobado por la Secretarfa de Desarrollo Sustentable del Estado.
6. Las actividades, los equipos o maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones durante la demolicién y construccién, no
podréan colocarse’ en colindancia a casa habitacién, via publica ni a limites del predio; en cualquier ubicacién deberan estar
aislados actisticamente y: no deberin sobrepasar. los limites maximos permlslbles de ruido en fuentes fijas (NOM-081
SEMARNAT -1994), siendo los limites de 68 dB (A) de 08:00 a 17:00 horas. /
7. Deberd minimizar las emisiones a la atmésferal generadas por la maguinaria utilizada, respetando ]os limites méximos
permisibles de emisiones de gases contaminantes proveniente del escape de los vehiculos automotores en circulacién que usan
gasolina como combustible NOM-041-SEMARNAT-2006. -
8. Las unidades de transporte de residuos deberan contar con niimero y cédigo de identificacion oto'rgadd por la Secretarfa de
Desarrollo Sustentable .del Estado y con la autorizacién para la recpleca()n y transporte de residuos de manejo especxal
Solamentemodran cargar el material los veh{culos que cuentan con la au,tornzqcmn de la Secretaria (numeral 7.2.1.1 del NAE).
9. Se ‘deberd regular la velocidad de operaci6n de los vehiculos que circulen internamente, en los patios, centros de cargd de’
matehhlesﬂyaestacmnamlentos a fin de no provocar la emisién de particulas y polvos de suspensién y re- sus/pys(cﬁlg ala
atmoésfera. El lfmite maximo de velocidad m‘geno;‘ no podra ser maximo de ZOkm/B
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“10: En ¢aso: de qL/le los resnduos de &iemollmép Y COX struccxén sean 1gual 0 amba de 80 m3 deberé presentar.la formulac16n\ de los
Pldues de Manejo ante la’ Secretar de~ Désarrollo Sustentable del Estado- para cumpllr con lo establec1d6 en la NOM- 161-
SEMARNAT-2011,y presentar copla desu aprobac1én ante esta dependencia.” - /- /
11.Deberd. mm'\lmlzar la. ‘cantidad y- durac1én de. la; exposwlén de la‘tierra a“fin de ev1tar la dxspersnén de pdlvos, debera
'_1mplementar las:acciones. y'."utlyhzar los’ equipos o:sistemas que: permltan evitar que los vehfculos que transportan los miterlales
de demohcxon y-construccion derx;amen materlaLparticulado a la via pablica, éstos deberdn.transportarlo hiimedo y tubierto
conuna long'o’ 31m11ar, debldamente sujetada-para-evitar espacxos por.donde pueda escapar el material,

12. Deberén humedecer- con Agua Residual Tratada, Agua Gris, Agua No Potable con el objeto de evitar la suspensxén de
: partfculas, unia vez que sé haya reahzado el llenado dé la caja, las unidades deberan pasar por un sistema de riego de la carga,

deberan humedecer y/o lavarlos: neumatlcos v llantas que entren y saLén de:las 4reas de abastecmuento de matenales ’y en

- zonas de descarga final (numeral-7.2.1.6 del NAE).

13, Parael Agua Gris; Agua ReSIdual Tratada, o Agua No Potable, esta se podra almacen\ar en c15ternas temporales o cargarse en
tanques p1pa de las garzas’ de serv1c1os de agua tratada-con cualquxer empresa de servicios de agua residual tratada.

" 14.La caja de: carga dgberé con?ar .con paredes laterales selladas; queé impidan que el materlal y lixiviados salgan por la parte \

" SECRETARIA DE DESN\RGLLQ

superior, por lo/s costados y por la parte baja (numeral 7.2.1.8 Del NAE). p

15.La descarga del camién se hara evitando cafdas Jibres superiores a 1.5 métros de altura, se. deberd vaciar la caja ‘del camién
lentaménte, y en su caso, deberé mantener los contenedores de materlales cerca del vehfculo durante la carga (numeral 7.2.1.
11 del NAE)-

16.En caso -que se generen lodos* producto de la éctlwdad de demolxcuﬁn y construccu:’m se deben utilizar vehiculos -

debidamente hablhtados con - cajas- hermétlcas para su ‘disposicién, estos: vehfculos deberén de contar—-con él permiso
correspondiente. - - (SN -

17.El almacenamlento de material a- granel én la obra de dem011c16n y construccign- deberé ser en,sitios cerrados y techados con
el espacio-necesario- para/hacer l4s' maniobras de carga y descarga dentro de-estas. dreas cerradas, con el fin de evitar la
dispersion de: dlChOS materlales por dccién del Slento o arrastre por efectos del agua de luvia o de escorrentfa, en caso de que
por cuestiones. de espacio’ n\o .sea factlble deberd implementar otras medidas de control mediante la colocacién de cubierta
sintética o'la’ humectaaén con agua: tratadél,’agua gris, agua no potable, o bien tratar con P supresor-de polvos.

18.En las estr} cturas mayores a2.pisos (¢ 4.5 m de altura) se deberé colocar mallas y/o cubierta sintética para cada uno de los
pisos. donde; se lleven a cabo 14s actividades y que éstas generen emlslén de particulas de polvo, con el objeto de evitar su
dispersiénial extenor, asf como la cafda de ‘materiales y residuos\ .

19.La explotacn(’)' , ,‘fdepésltos de bancos de material en.el interior del predlo o ub(cados fuera del predio requiere de previa
autor&acxén e la’ Secretarfa: de Desarrollo ?ustentable ‘salvo-en-el caso de que la tierra proveniente de los movimientos de
nivelacidn, se utilice én el mismo. |

20.Deber4 establecer y ejecutar-un- programa general de riego y humectacu’)n de] suelo, que incluya v1alldades (area-para el
transito vehlcular) Ja aphcadén preVIa en-areas o zona preparadas para/excavacmnes, demoliciones, o almacenamiento de

materiales'y/o residuos'y en ‘las porciones de terreno que-no cuenten,con algiin-tipo de cubierta y propicie la exposicién y -

susceptibilidad-de la dispersion del suelo;, aSImlsmo, se deberé incrementar la frecuencia del riego durante los dfas mas secos -

(humedad relativa ba]qi) y/ocon viento igual o superiora 30 km/h, Lojanterior mediante el uso de agua tratada, agua gris, agua
no potable, ‘o bien tratar con un-supresor de polvos, a fin de evxtar la dispersién del material por-accién del viento y/o trafico
vehicular evitando laformaci6n de charcos. \ R o {

21.La aphcacuﬁn y mantemmlento de al menos 15 cm de grava (0} I‘eSldUOS de la donstrucmén potenc1almente reciclables en las

“é4reas viales: (numeral 7.1, inciso b del NAE). '
22.Deber4 minimizar la cantida y duracnén de la exposmlén de la tlerra a fin de ev1tar la dlhpersmn de polvos.

- 23.Al menod Una vez aldfa o’ 'cuando se requiera, durante cualquier etapa enel proceso de demolicién y construccién que haya
generado o depositado. polvos y ‘material ‘a’ graneLen las banquetas y-aceras colindantes al. 51t10, debera haCer7 ilmpleza
mediante barrido humedo mecémco oaspirado. . < \ L/
24.Deberd establecer up procedlmlento de emergenma en‘caso de una fuga o derrame y notificarala autorldad
25.Queda prol{blda l, quema a cielo- ablerto ‘de cualquier material o fesiduo.. Debera proveer a los trabajadores de las

i stalgﬁﬁﬁﬁs 3 ala preparaaén y consum\o de sus alimentos ('clpo estufa, calentador de consumg.elécttico o Gas).
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movimiento de la tierra, evitando formacién de charcos : ;

27.Las vibraciones que puedan generarse no deberan ser percibidas en, predios colindantes, en este sentido, los equipos
deberan contar con un sistema de amortiguamiento para evitar la transmision de ruido y vibraciones al entorno.

28.Antes ‘de iniciar y durante las actividades de demolicién y construccién se debera tomar en cuenta y monitorear
continuamente €l reporte de la calidad del aire en el Area Metrgpolitana de Monterrey (de la estacién mas cercana del SIMA)
que emite la autoridad correspondiente mediante la pagina electrénica http: www.nl. ob.mx/servicios/mapa-de-la-calidad-
del-aire con la finalidad de establecer medidas adicionales a las ya establecidas e esta resolucién para mitigar el impacto
ambiental en la calidad del aire. \

29.En presencia de vientos mayores a 25 km por hora, deberan suspenderse los trabajos de excavacion, nivelacién y otros
movimientos de tierra. As{ mismo podrd continuar sus actividades una vez que la presencia de vxentp se encuentre en
condiciones normales. . \ A

30. Deber4 de colocar mamparas o tapiales en el- li/mlte del predio, rodeando todo el perfmetro ¢6n un remetimiento no menor a
80 cm, con la finalidad de conténer los polvos y/o particulas producto de la demolicién y construccion en el interior del predio,
queda prohibido la instalaci6n de anuncios sobre estas estructuras salvo que cue\ﬁten con gl permiso correspondiente.
31.Deberan realizarse las conexiones correspondientes de servicios de agua potable y drenaje sanitario, instalando para tal
efecto, una toma de agua tanto para el uso de los operadores asf como insumo de la obra, ademas de contar con un sanitario
provisional conectado' al sistema de drenaje o colocar un’sanitario portatil por-cada 25 trabajadores o menos, el cual debera
asearse diariamente, y la limpieza de estos debera realizarse por medio de un prestador de servicios especnahzado:que cuente
con la autorizacién de la Secretaria de Desarrollo Sustentable. —

Durante la etapa de operacion. - - ‘

Generales { [
32.Deber4 elaborar programas de llmpleza\ para banquetas de sus frentes, fachadas y techos de edificacién por medio de
barrido-aspirado y aspersién de agua tratada, agua gris agua no potable .0 supresor de polvos; o en su defecto, podra utilizar
tecnologias de mitigacién por medio de la instalacién de sistemas de naturacién (azoteas verdes) 51empre y cuando cumplan
con los requerimientos minimos de instalacién (numeral 8.1:7.2 y 8.1.7.3 del. NAE),

33.Es prohibido alnlacenar productos o residuos peligrosos (llstados en la NOM-052-SEMARNAT- 1005) sustancias contenidas
en el ler y 2do listado de actividades altamente riesgosas por ‘la SEMARNAT, productos gufmicos (pmol clorale)/( productos
perecederos, pinturas con plomo o solventes, aceites etc.)

34.Es prohibido realizar cualquier actividad de transforma‘cmn o envase dentro o fuera del predlo.

35.Los materiales a almacenar, deberan de acomodarse en'lugares que no sea colindantes a predios vecinales.

36.El acomodo del material de consumo propio del‘giro no deberd ocupar sitios correspondientes a la vfa piblica, bardas
perimetrales y deberan respetar una distancia minima de un metro y medio... ©

37.La actividad de carga y descarga dqbera ser en el interior del predio yen lugar cerrado.

38.En ¢aso de utilizar sustancias(s) contenida(s) en el primer y segundo listado de actividades con51deradas por la Federacion
como altamente riesgosas en cantidades inferiores a las de su reporte, en correlacién con lo establecido por el diverso 18
fraccién IV del Reglamento de la Ley Ambiental del Estado de Nuevo ‘Le6n, debera presentar ante la Secretaria de Desarrollo
sustentable del Estado y presentar copia ante esta dependencia. ‘
39.Deber4 contar con un programa permanente que incluya el control de insectos y roedores ,

40.Durante el funcionamiento de la obra deberé implicar el uso eficiente de la energfa y del agua, asi como de los recursos
materiales no-perjudiciales por el amblente, ello con la finalidad de lograr una reduccién de los impactos ambientales y una

sustentabilidad del edificio. . I / b
Aspecto Ambiental _ : - ' N
Ruido y/o Vibraciones R

41.No deberan existir espacios abiertos, esto con la finalidad de no impactar negativamente €l entorno con el desarrollo de las
actividades que generen emisiones de ruido. i

42.Las-actividades, los equipos 0 maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones, no podran colocarse en colindancia a via
pubpca ni a Iimites del predio, en cualquier ubicacién deberan estar aislados actisticamente y no deberan sobrepasar‘los limites
méaximos permisibles de ruidd en zonas residencialés [delfxcacxon a la NOM-081 SEMARNAT 1994) siendo los limites de’ 68
dB(A) ‘de-08700 a 18:00 horas (horario comiin para bodegas).

43, Las bocinas, magnaveces o altavoces de sxstemas de sonido, musxca, 1ntercomumcac1on, etc, deberén estar or1entad6; hacxa
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el mtemor y regulado su volumen a fm de que no sobrepasen los: limxtes max1mos permmbles de emisién de ruido por la Norma
correspondiente, ni sus v1bracmnes PN N '

44.No se permxte la ejecuclén 0.0] erac16n de equlpos de sonldoS mstrumentos muswales, bocmas, ampllﬁcadores y similares en
sinteriores con- espacms ablertos ,/en via pubhca SO R S /

Contammacu’)n del Suelo- - £ ’ : ’ ’ '

45.El'suelo debera estar protegldo con matenal 1mpermeable, es prohlbldo reahzar cualqmer actividad en suelo natural.

46.Q eda,prohlbldo la derrama o vertldo de m‘atenal sélido o liquido-al suelo, ala via pablica y/o dreas verdes. .
47.Déber4 tomar medidas preventlvas para evitaro mlmmlzar fugas de lquIdOS que- puedan afectar el suelo del area, ev1tando /
colocar rhateriales y/o equipos sobre su€lo natural:~.- . -

48, El interior de\establemmlento deber4 estar libre de derrames de grasay acexte

49.Deber4 colocar trampas de-aceite y grasas-enlos’ registros de drenaje sanitario.’ '

50.En caso de usar transformador de: energia eléctrlca, este ne debera estar sobre suelo natural, ademas deberd ‘contar con
barrera de contenc16n para ev1tar derrames T : ,

Emisiones al Aire =~ -~ Fe e < s l‘ ’ '

51.No se deberan percibir olores a predxos collndantes s o (

Contammacxén\ delAgua .,/ oy

. 52.Deberd reglstrar sus. descargas de agua residual\en la Secretarfa de Desarrollo Sustentable previo a la operacnén del

" establecimiento.

53.Es prohlblcfo la derrama o vertido de re31duos sohdos o liquidos al drena)e samtarlo 0 pluv1a1

54.Los liquidos t residuales del proceso- deberén cumplir con las Normas Oficiales Mexicanas. A
55.L0s sistemas de drena)e deberan ser protegldos de derrames accidentales de residuos séhdos o liquidos de sustancias que
pudlesen ocasionar alteracmnes a'la calidad del flujo ordinatio del sistema; estableciendo un sistema de barreras, fosas,
charolas canales, etc “eon’ la\ﬂnahdad de contener materiales y prevenir posibles contingencias, ademas de contar’con trampas

de aceites y grasas. - N
Mane]o de Residuos Solldo Y o
56.Debera de. reglstrarse como generador de resxduos de mane)o espec1a1 ante la Secretarfa de Desarrollo Sustentable del
Estado.’ S O :

57.Los reSIduos que se generen deberan mane]arse (almacenamlergo, transporte y dlsposmérz final) adecuadamente de”
conforniidad coh el Reglamento dela Ley General para la Prevenci6n y Gestién Integral ‘de los Residuos.

58.Deberd instalar. contenedores con’ tapas ‘para el almacenamlento temporal. de los residuos generados, dlchos contenedores

7, \( M
‘ .

/ - ™

~|,

" deberén de ubl‘:arse dentro’ del predio sin vista a via pubhca S S :
A 59.Debera contar con empresa autorizada para la recoleccién de residuos sélidos que ‘generen. » )
" 60.Deberd contar con el reglstro tlpo, volumen y,destmo de res;duos generados RV '
Reforestacién | co \

61.En el espacio destma/do a area verde, debera ser - arborizado con 01-un arbol de la especie encino, con dimensiones de 5.0
centimetros-de didmetro en'su ‘tallo'meédido a 1.20 m de altura (de acuerdo a la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo
Le6n ‘Art. 206 fracaén) VI) y deberd: de, contar\con 1-un arbol de las mismas caractéristicas por cada 2- -dgs cajones de
estac1onam1ento (51endo 14 cantidad de 02- dos arboles), por lo cual deberd de arborizar en total la cantidad de 03-tres arboles
delas caracter(stlcas arriba. mencxonadas (de acuerdo al Reglamento de Zonificacién'y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey
Art, 92), en.caso de mcumpllmlento de este- numeral se hard acreedor a las sanc1ones establecidas en el reglamento de
Proteccion Amblental e Imagen Urbana de Monterrey '

" magen Urbana ~ - o o e
62.En caso dé- contar con-el permlso de los anuncios adosados tipo "b" (lonas) “debera presentar copia del refrendo{ZO_,ZO'," delq
_ contrario, deberéa regularlzarlos ante esta depend ncxa ) Lol :

63 No podré rentar, arrendhr o subarrendar el predxo para la mstalacu’m de anuncios a;enos al estableamlento

o

|
oc1m1ento al propletarl\o ocupante o interesado, que en el caso de incumplir ¢ f las cgndiciones,
to eferentesy competentes de esta Autorldad Municipal se procedera ala apligacion de las sanciones
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CUARTO. - La_utilizacién_que se dé a las construcciones, edificaciones e instalaciornles; debers ser aquella que haya sido

autorizada por la_Autoridad Municipal competente. Para darles un aprovechamiento distinto al originalmente aprobado, se
deberd tramitar y obtener una nueva autorizacién. Lo anterior con fundamento en el tercer parrafo del articulo 326 de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén.
. . ‘ N

QUINTO. - Por ser cuestién de orden publico, es debet de la autoridad apercibir a los interesados en términos del articulo 344
de la Ley de Desarrollo UrBano del Estado, en vigor, e! cual establece que: Se sancionara coh la revocacién de las autorizaciones,
licencias y permiso$ en los casos siguientes: 1. Cuando se descubra que se utilizaron documentos falsos o erréneos o que se
consiguieron con dolo a fin de obtener a autorizacién correspondiente; II. Cuando. se construya un proyecto diferente al
autorizado; o IIl. Cuando para el otorgamiento de la licencia, permiso o autorizacién el éervid‘(ﬁ\pﬁbli/co competente dicte el acto
en contravencion a alguna disposicién juridica vigente; o IV. Cuando se haya emitido por autoridad incompetente.

SEXTO. - Que con fundamento en el articulo 402 de la Ley.de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, la presente resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se dict6 conforme a
los documentos, informes y datos proporcionados por el solicitante por lo que serd a su cargo y responsabilidadla autenticida ,
validez, calidad, contenido, calculos y especificaciones que contengan los estudios, peritajes, memorias, responsivas, planos y
demas documentos que presente ante la autoridad;y con el apercibimiento de las sanciones que contempla el Cédigo Penal del
Estado en sus articulos 385 y 387 fraccién IV para al que por sf o por interpésita persona propercione documentacién falsa o
simule cualquier acto, para obtener autorizacién, relativa a edificaciones, o sobre cualquier peticién elevada con tales
propésitos a-la dependencia administrativa correspondiente, sin los cualés ésta no se hubiere legalmente otorga\do

SEPTIMO. - La pfesente autorizacién ne-exime del cumplimiento de'cualquier otra disposicién legal de orden federal, estatal o
municipal que sea de aplicacién. SN '

personalmente. - As{ Administrativamente actuando lo firma la C. Secretaria gesarrollo Urbano y Ecologfa Urbano del unicipio

OCTAVO. - Previo el pago de los derechos municipales y demds obligaciones fiscales, correspondkientesyfﬁuese
de Monterrey Nuevo Leén. : X
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