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LICENCIAS DE USO DE/SUELO (AMPLIACION)/ DE;’CONSTRUCCION"'
‘DE'S 'PREVlAMENTE

j t4do, el cual tiene una superﬁclé to; al
827. 41 metros cua\drados y 5,277.65 mg

gulentes predlos A) predio 1dent1f1c
predlo 1dent1f1cado con el expedlente
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Municipal del Estado de Nuevo Leén; y articulos 16 fraccién X, 93, 94, Fracciones\l, V,IX, XXXVIII, XLI y XLII, 95, 96 Fraccion?s
™~ Iy X1, 97 Fraccién V111, 99 Fracciones X, XIy XIV, del Reglamento de la Administracién Péblica Municipal de Monter?e’y, vigente
al resolverse l\a presente. , ‘ i v )
- o ‘ )
IL- En base al Plan de Des \rrgllB Urbano Sustentable Cafién del Huajuco Monterrey 2010-2020 y de acuerdo al Plan\o de
Delegaciones y a la Matriz de Compatibilidad de Usos del Suelo contenidos en el Plan antes citado, el predio en cuestién se
encuentra en la DELEGACION HUAJUCO, DISTRITO URBANO EL URO en una Zona Clasificada como CMI-CORREDOR
MEDIANO IMPACTO donde. el uso solicitado para 2.3.1 LOCALES COMERCIALES DE SERVICIOS AGRUPADOS se
—consideran como CONDICIONADO; \mas sin embargo es importante sefialar que tomando en cuenta lo indicado en el
apartado de ahtecedent\es del presente dictamen, queda sefialado que &n el presente caso nos ocupa ya cuenta con
autoriz:jlcién de /Con/strhc\ci(nipara Locz;lﬁs comer\ciales y de servicios agrupados. / ]
s X : e -
IIL.- Ahora bien, tomando-en c/uenta que 02-d(/)§,,de los predios que nos ocupa se encuentr\a fuera de un fraccionamiento
\ autoriz/ago, y que en el presente caso se\solicita un uso no habitacional en la superficie por aprobar, aplica la obligacién
establecida para la/s futuras, coﬁétrucciones‘, enel arti}ﬁlo 212 fracciones Il a V incluyendo los tltimos.tres parrafos de la Ley
(de)Asentamientoé Humanos, Ordenamiento Territorial y D\esarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, que sefal lo~
siguiente: “ARTICULO 212. En construcciones para nuevas edificaciones en terrenos no comprendidos en fraccionamiento
autorizado, se deberd ceder una superficie a favor del Municipio conforme a lo siguiente: .. Ill. Los predios no habitacionales
/ cedertin o pagardn el 7% -siete por ciento del drea librg de afectaciones; Cuando se optepor el pago, se tomard como base el valor
comercial del predio que expida la Sécretaria de Findnzas y Tesore:]fa General del Estado, el ciial tendrd vigencia de tres meses. .
Tratdndose de cesién, esta deberd ser destinada para la fofmacién de dreas verdes, equipamiento urbano ptiblico y reservas *
territoriales; en el caso de pago en efectivo, este deberd ser destinado a la adquisicién de dreas verdes. La violacién a lo dispuesto
\ en este precepto serd sancionada de conformidad con lo establecido en el articulo 50, fraccién XXII, y demds aplicables de la Ley
~ de Respor\2‘§dbilidqdes de los Servidores Publicos del Estado y Municipios de Nuevo Le6n”; ahora bien, con respecto al predio con
expediente catastral 51-011-006, con una Stuperficie de terreno por aprobax de 1534.22 metros cuadrados, resulta el 7%
correspondiente a dicha superficie }le 107.3954 metros cuadrados, por el éralor comercial por metro cuadrado, segin avalué
comercial expedido por la Secrelcarla de Finanzas y Tesoreria General del Estado de fecha 28 de septiembre del 2021-dos mil
veintiuno, que es de $1,800.00 (mil trescientos ochenta pesos 00/100 M. N.) por metro cuadrado, resultango por lo tanto el
pago de la cantidad total de $193,311.72 (ciento noventa y tres mil trescientos once pesos 72/100 M.N.); mismo que fue
liquidado y sustentado con el recibo emitido'por la Tesoreria Municipal de Monterrey, que avalan el pago por dicha cantidad;
y para el expediente catastral 51-011-029, con una Superficie de terreno por aprobar de 3,700.73 metros cuadrados, resulta ~.
el 7% correspondiente a dicha suberfic/ie de 259.0511 metrascuadrados, por el valor comercial por metrd cuadrado, segiin
avalué,comercial expedido por la Secretarfa de Finanzas y Tesoreria General del Estado de fecha 01 de matzo del 2021:dos
mil veintiuno, que es de $1,380.00 (mil trescientos ochent\a pesos 00/100 M. N.) por metro cuadrado, resultando por lo tanto
/ el pago de la cantidad total c\le $357,490.518(trescientos cincuenta y siete mil cuatrocientos noventa pesos 518/100 M.N.);
mismo que fue liquidado y sustentado con el recibo emitido por la Tesoreria Municipal de Monterrey, que avalan el pago por
dicha cantidad. 3 e '
G . — L | / . L
IV.- De acuerdo a inspeccién ocular realizada por personal\ad'Scrito a esta Secretaria de fecha 27-veintisiete de s\gptiembi'e b
del 2021, se pudo constar que,actualmente no se le est dando uso al inmueble, se encuentra en construccion, lo'existente
coincide con lo autorizado en proyecto\, aun no se inicia la ampliacién, //cuenta €c

i

\

7

7\

con las areas para estacionamiento.

/ IV.- Que el proyecto presentado consta de una construccion total de 15,105.06 metros cuadrados, distribuidos conforme al

/¢ plano presentado por el solicitante. i \ ; \
: A ~ ™ ‘
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al antecedente antes mencionado, el predioen cuestién cumple con los-lineamientos urbanisticos de)a signi€nte
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~-  Nota: No se prevé la modificacién al tramo de la via pﬁbhlca conla qlge\cbhnda el predio. / o
—* Mediante Oficio nimero DPTDU/V/325/2020, de fecha 07-siete de septiembre del 2021-dos mil veintiuno, se emiti6

{ Opinién Técnico Vial-el cual fue realizado conf\orme a la informaci6n presentada por el solicitante y plano del

proyecto. ' _

* Mediante oficio nimero DPT/E/ 184 /SEPTIEMBRE/2021, de fecha 24-veinticuatro de septiembre del 2021-dos rhil
veintiuno, se emitié Opinién Técnica Estructural, el cual-fue realizado conforme al plano y Memoria de Calculo
realizada por el Ingeniero Carlos Alberto Ojeda Rico niimero de cedula 4392113 y Estudio de Mecanica de Suelos

~ realizado firmada por el Ingeniero Luis Armando Jiménez Rodriguez, nimero de cédula 1/8256/55,/1'05 cuales fueron
presentados por el solicitante, siendo atribuible su cump/limiento en la construccién y responsabilidad del proyecto
-al propietario, director responsable de obra y asesores en seguridad estructural. ; ~
e Mediante oficio nimero DPTDU/H 158/2021, de fecha 21-veintiuno de septiembre del 2021-dos mil veintiuno,
emitié’ Opinién Tﬁfhica Hiﬂrolééico el cual\ fue realizado conforme al plano del proyecto presentado por el
solicitante;-ademas del estudjo Hidrolégico elaborado por Ing-Mario J. Badillo Ramos (Cédula profesior‘lal\N°
-8681245) con fecha 17 de septiembre del 2021-dos mil veintiuno. :

e Mediante oficio-niimero DPTDU/G137/2021, de{echa 22-veintidos dé septiembre del 2021-dos mil veintiuno, r
emitié Opinién Técnica Geolégico el cual fue realizado conforme al plano del _proyecto presentado por el solicitante,
ademas del Estudio de Mecénica de Suelos y Disefio elaborado por el Ingenierd Sten Flores de la Torre con nimero
© de ce/dula profesional 5413322. 4 ™~
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Por parte de la Direccién de Ecologfa: ! N T /
e  Emitié Numero-de oficio 2898/2021, dentro del dictamen LTA-000319/2021, de fecha 27 de septiembre del 2021-

dos mil veintiuno, en el cual se indican los lineamiéntos ambientales a seguir con la finalidad\de prevenir los

{ impactos negativos que tendrian las actividades del establecimiento sobre el medio ambiente y hacia la comunidad. .
o - / ] , / : ! . )
Que, por lo anteriormente expuesto, fundado y motivado, la sus/crito Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio.

de Monterrey, Nuevo Le6n emite lo siguiente: - \
| AN ACUERDA \
_ ~ / - T TN
- \ : NS
_ N\ PRIMERO.- Por los motivos y razones expuesfas en los términos sefialados y-bajo las condiciones que se indican en el C?Jpl'tulO
de considerando de la presente resolucién se AUTORIZAN LICENCIAS DE USO DE SUELO (AMPLIACION), DE CONSTRUCCION
[AMPLIACION) Y USO DE EDIFICACION PARA LOCALES COMERIALES Y DE SERVICIOS AGRUPADOS PREV}/\MENTE

AUTORIZADOS, en elinmueble ubicado en la avenida AN?IGU/O CAMINO A VILLA DE SANTIAGO, No. 480, CAMPESTRES LAS

7 DILIGENCIAS, de esta Ciudad, identificado con el ntimero de expediente catastral 51-279-009, 51-011-006 y51-011-029, ¢l

- cual tiene una superficie total de 14,506.88 metros cuadrados, con uha constr\}ccién‘ previamente autorizada de 9,827.41

metros cuadrados, y 5,277.65 me\tros@adradospor construir. PN . N S ~
SEGUNDO. - El propietario, ocupante o interesado debera cumplir en todo momento con todas y cada una de las sigujentes
obligaciones y/o lineamie\n’cos: ™ 7 v N N

< A) Encuanto ala/Construccién queda condicionado a lo ) siguiente:

. a) Las obligaciones impuestas que se contienen en el acuerdo se complementan y adicionan cor las contenidas en la -
documenta\cién grafica Cartulina y Planos (1 de 2 al 2 de 2), la cual debidamente autg,ri{zada forma parte\iptegrante del \
: acuerdo. o Ny .
"N b) la Licencia Municipal de Construccién (Cartulina) que en este acto se autoriza ¥y que es parte anexa e integral del
‘ acuerdo debera permanecer en todo momento en un lugar visible en la obra, e igualmente deber4 permanecer (en
lugar visible) en-el establecimiento en todo momento a partir del inicio de funciones. ' |
i €) Unagoptasde los blanos aprobados de la Licencia de Uso deSuelo, Uso de Edificacién y Construccién (ampliacién
‘ para 44-cuarentay cuatro-Locales Comerciales de Servicios Agrupados debera conservarse en la obra, y e a
Sposicion de la autefidad. ‘ | / ; L
y - ) ;o N
: ) 4 > -
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construccién en que se usé lamezcla segiin lo establecido en el segundo parrafo del Art. 37 del Reglamento para las
Construcciones del Municipio de Monterrey. » ' ” '
Deberarespetar el horario de Construccién. de 8:00 217:00-horas de lunes a viernesy sabado de 8:00a14:00
horas, esto con'la finalidad'de no impactar con ruido los predios vecinales. S
Es responsabilidad del Directm\r\Rgsponsablgde la Obra; asf como.del propietario y asesores de los distintos estudios
-y calculos que intervienen en este pfoyécto supervisar el pfoceso constructivo para que se apegue a lo presentado’
parasu autorizacién )/ o -
Debera de contar con péliza de seguro de responsabilidad civil contra terceros durante el proceso constrictivo

y hasta 1-un afie posterior de haber enu/egad'o el oficio de terminacién de obra; dicha péliza de seguro de

responsabilidad debera dar cobertura aifin que la obra en construccién éste clausurada o suspeqdida segum lo

sefiala el Art. 10 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey. ;

En caso de ruptura de pavimento o que serequiera trabajar en via publica, debera acudir a realizar el tramite

correspondiente a la Direccién Técnica de ba Secretaria de Servicios Publicos. o
Se prohibe dejar y/o arrojar, en las drea piblicas—o privadas, escombros, tierra: o material producto de
construcciones, excavaciones, demoliciones o tercgl’as. \ ' . y

\ P ‘ _ : 1
En cuanto al Uso de la Edificacién queda condicionado a lo siguiente: \
No podra utilizarse el inmueble que nos ocupa para un uso diferente del autorizado en el presente acuerdo ni
modificar el funcionamiento éstructural del proyecto aprobado, sin haber obtenido previamente ]a autorizacién

correspondiente. ! » —) Ny

Debera de respetar el proyecto tal como sé autoriza Unicamente para la Licencia de Uso de Suelo, Construccién
(ampliacién) y Uso de Edificacién para 44-cuarenta y cuatro Locales Comerciales de Servicios Agrupados.
Debera respetar el uso de todas y cada und de l:its areas indicadas en el’prqu’ct’o arquitectonico que en este acto se
autoriza, NO DEBERA CAMBIAR EL GIRO NI SU AREA DE CONSTRUCCION AQUI SENALADA (respetar lo indicado en
el proyecto autorizado al efecto). Y \ ’ \ o

Deberd de respetar y mantener en funcionamientg los 273-doscientos,setenta y tres cajones de estacionamiento con
dimegsionés de 2.70 x 5.00 metros y 3.80 x ,5_00 metros en el caso de cajones para personas con capai'cidades
diferentes como minimo y el proyecto presenta 012-doce cajones. - | j

Deberd de contar con un extinguidor y/o sistema contra incendio por cada 60.00 metros}uadrados de construccién.
Deberén ajustarse a lo indicado en los \artl’culos 37 y 38 del Reglamento de Accesibilidad de la Cd. De Monterrey
vigente para los cajones de personas discapacitadas. -

Debera dé-contar con el Plande Con%ingenciefs\y la Unidad Interna de Respuesta I,n/f’nediata\realizf}ado por un consulter
externo adscrito ala Dirk;cc/iéh de Proteccién Civil Estatal, asf €omo la Auditoria"l}écnica (analisis de riesgos) emitida
por la direccién antes mencionada previo al inicio de ventas o rentas de los inmueble7 en observancia de la Ley de
Proteccién Contra Incendios y Materiales Peligrosos del Estade-de Nuevo Leén.

Debera conservar la edificacién en buenas condiciones de estabilidad, servicio, aspecto é higiene, evitaiy Tque s
conviertan en molestia o peligro para las‘ personas o los bienes, reparar y corregir los desperfectos.
Los acabados en las fachadas deben mantenerse en buen estado de conservacién, aspecto.e higiene. :

Quedan prohibidas las instalaciones y edificaciones preSariz;s en las azoteas, cualquiera que sea el uso que pretenda
darseles.

- ~ ,

Deberd implementar un programa de\limpieza, en donde se incluya el ekterior del establecimie/nto, la fachada, las .

- banquetas, la media calle y en todas sus colindancias. . ’
Debera contar €on la autorizacién de los anuncios del establecimiento, por lo que se le previene de tramitar--

-

la Licencia para colocar el tipo de anuncio y lineamientos permitidos antes de cualquier movimiento.
Debera cumplir con el reglan\uent(\) de Limpiay Reguléci(')g Sanijtaria de la Secretarfa de Servicios Ptiblicos.del Municipio
de Monterrey. '
éBera de cohtar ton un sistema apropiado para la prevencién y control de seguridad en espacios abiertos, previendo
; ideo, asi como de la iluminacién necesaria requerida en cada caso. -
ola utilizacién e bocinas, magnavoces oaltavoces de sistemas de sonido, ml’lsica{, intercomuni
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Construc?lones en’las superficies previstas como afectacwn vial se prohlbe realizar cualquler tipo- de construccién u
‘ ‘ obstruccion. /s o \
\ iy - )
El propietario quedara condicionado a que en el momento que se realice la ampliacién de la gvemda Antiguo Camino
. aVilla de Santiago, debido a un requerimiento por parte de la autoridad Municipal o Estatal segtin sea lainstancia.que
la lleve a cdbo, quedara obligado a dejar libre el 4rea que quede dentro de los ahneamlentos viales previstos, para que
. \ pueda ser habilitadacomo via piblica. ™
“6 4. El proyecto deberd cumplir con el requerlmlento dé ca]ones de estacionamiento dentro del predio de acuerdo a la
/ /" Matriz de Compatibilidad de Usos de Suelo del Plan Parcial de Desarrollo Urbano Sustentable del Cafién del Huajuco
I 2010-2020. [ P
5 D»e'beré cumplir'con las dimensiones de los cajones de estacionamiento de acuerdo a lo establecido dentro del articulo
52 del reglamento de zonificacién y uso de suel¢ del municipio de Monterrey, el cual indica que las dimensiones de los
cajones dispuestos en baterfa deberan ser por lo menos de 2.70 X 5.00 metros, tomando en cuenta las caracteristicas
de los vehlcul(/>s ligeros y/el espacio necesarlo para abrir las puertas. Se podra aceptar hasta-un 25 % “de los cajones
para vehlculos compactos, los cuales deberan ser de 2.50 x)4.50 metros.
6. Se deberan disponer de cajones de estacionamiento para personas dlscapac1tadas los cuales deberar( ser de 3.80 x
5:00 metros de acuerdo a la norma oficial mexicana NOM-034-SCT2-2003. Con respecto a estos ultimos, deberdn
N\ cumplir,con lo 1nd1cado enlos ?rtlculos 37y 38 del Reglament0 de Accesibilidad de la Cd. de Monterrey.
~ Articulo 37.- EIl niimero dé cajones de estqcionamiento para personas con discapacidad se considera de acuerdo al
N nimero de cajones totales, por lo-que debera de haber un cajén para personas con dlscapaadad por cada 25 totales o
\ . _menos. .
~Articulo 38, Los cajones. de estacionamiento para /personas con dzscapaczdad deberdn contar con las s1gu1entes
caracterzstzcas — .
L-La ubzcaczon debé ser cercana o adyacente a la entrada accesible i : \ o
1L.- El cajon de estacionamiento debe.tener un ancho minimo de 3.80 m por 5.00 m de longitud; g
I1L.- Dos cajones de-estacionamiento podran compartir una circulacién central. El ancho de los dos cajones y circulacion
central debe tener minimo 6.20 m. El ancho de la circulacién debe ser minimo de 1.20m 1y su superficie debe\tener un aviso
visual o tdctil;
IV.-"Pebe mdwars; de reservado el cajén de estacionamiento con el simbolo de accesibilidad y en la.superficie del piso.
. Dicho-simbolo debe tener minimo 1.00 m.en el menor de sus lados, ubicarse. centrado en el ca}orq de color contrastante
a la superficie del-piso; / / ‘ /
V.- La superficie de la ruta en drea de estacionamiento serd 1 firme, uniformey antlderrapante y \
VL- Deben cumplir con las disposiciones de drea libre de paso. ‘
7. _ElDesarrollo debera dar-cumplimiento al reglamento de acce51b111dad debiendo brindar proteccion dentro y fuera del
" Desarrollo, conter/npland/o en sus banquetas y pasillos un disefio con rampas.
8. Conrespecto a la via ptblica, queda prohibido separar lugares de estacwnamle\to si el lugar no esta autorizado.ecomo
\ exclusivo, de acuerdo al Articulo 67 del Reglamento de Transito y Vialidad del Municipio de Monterrey. /
-~ 9, Los cajones deberan estar claramente delimitados mediante pintura sobre\la superficie. El area de los cajones debera
estar en todo momento libre para ser ocupada exclusivamente por vehiculos. .
10. Los accesos vehiculares (entrada y salida) al estacionamiento y a los cajones deberan estar libres de cualquier
\ obstaculo que afect¢ su funcionalidad, asi como la visibilidad para realizar las maniobras vehiculares. Por lo anterior,

—_—

dificulten la entrada y salidas a los usuarios.
1. Encasode contemplar algln sistema para el control de accesos, éste deb\e ser éxpedito y su ubicacién no debe generar
filas vehiculares qug/salgan de su limite de propiedad. La Direccién de Seguridad Publica y Vialidad podra ordenar la

obstruyan la via publlca \ -

\
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no deberan existir obstéaculos fijos mov11es asi como postes o arboles colmdantes a los accesos al Desarrollo que ’

| rz\ttlcacu’)?ro el retiro de cualquier dispesitivo, barrer(a\u obstaculo en los accesos que ocasionen que filas vehiculares -
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8681245) con fecha de septiembre del 2021 los cuales contemplan las caracteristicas constructivas de las obras \

pluviales contempladas, reiterando la res ponsabilidad del\propietario de los efectos de su construccién tal como lo
suscriben los articulos No. 8 y 9 del Reglamento ' para las-Construcciones del Municipio de Monterrey en materia de
Responsabllldades : \ X \I, o~ \ - h
Debera establecer sistemas ds retencién tipo cisterna para macenar agua de los escurrimientos pl viales sin una |
subsiguiente descarga de los mismos, pudlendo aprovecharla en usos que no requieran.agua potable, comp, por
e]émplo riego de jardines, alimentacién de aparatos sanitarios, lavado de autos,etc.,, esto a fin de mitigar-10s riesgos
de inundacién én los puntos de coincidencia de caudales pico, y conforme a los articulos 120 y 121 del Reglamento
de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey. ™ -

N \ \ L \
Asimismo, se prohibe bloquear, rellenar o utilizar como vialidad todos los cauces deriosy arroyos que aparezcan en
la red hidrolégica del Atlas de Riesgo para el Estado de Nuévo Ledn, las perso&s que incurran en dichas conductas
AN deberan-realizar las accione’s necesarias para restaurarlos a las condxcxon\es en que se encontr ban antes de i incurrir -
en esta infraccién. \ ; - L ~ ~

~— — 7 i
Ademas de acuerdo a lo estlpuladoen el articulo 47 del Reglamento de Proteccién Ambieptal e Imagen Urbana de AN Ve
Mont\errey, queda prohibido alterar el curso natural de cafiadas y escprrlmlentos pluviales, asi como construir
, cualquler represa. El causante debe responder por los dafios y per]u1c1os que ocasione por arrastres o inundaciones
I causadas por alteraciones.al 31stema n?tural de drenaje pluvial.” k \ . “ N
El predio se encuentra- dentro de zoﬂbs denommédas como riesgo hidrolégico muy alto por encharcamiento, ademas
de que cruza por el predio un escurrimiento denoﬁuﬁado como zona de guarda en corrientes menores, (esto de  ,
acuerdo al Vlsor\del Atlas de Riesgo para el Estado de Nuevo Leén 12. Etapa, el cual fue inscrito en el PeriédicoOficial
. el 22 de marzo del afio 2013), por\lo que debera seguir las recomendaciones presentes en los estudios hidrolégico -
. hidraulicos. B
/ )\/ / :
Cabe sefialar que se cuenta con un antecedente con el niimero de expedlente administrativo L-382°2019 al cual la
) Secretaria de Desarrollo Sustentable émiti6 una opinidn, por lo que deberd respetar lo marcado en el Oficio No. £\
079/5DU/2020, ademas, de continuar con las medidas de mitigacién adscritas por el Ing. Juan de Dios Rodrlguez (
Rodriguez (Cedula profeional No. 6412819). N ) / /
: L
F) En | materia de Geologla debera respetar lo indicado en el oficio namero DPTDU/G137 2021, de fecha 22-
veintidos de se¥)t1embre del 2021-dos mil vemtluno, emitido. por la Direccién de Proyectos Técnicos de
Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, el cual fue elaborado de acuerdo a la informacién presentada
por el solicitante, y qure.en lo s1gu1ente se transcribe: / \ ~ \
\\ - N R
1. Estudios de Mecénica de Suelos: < - — \ !
Estudios tealizados por el Ing. Luls Armando Jiménez Rodrlguez con No. de Cédula Pro}esmnal 1825655, se
> -, encontré lo sxgulente % N
e Sellevaacabola I'eVlSIOIl del Estudio de Mecanica de Suelos, en donde se observa que se reallzaron 3 (tres) sondeos
de exploracién hasta una profundidad de 9.0 m. se determmaron las propiedades del suelo y caracteristicas fisicas
/ del mismo. Se recomienda una cimentaci6n a base de zapatas continuas y/o aisladas, desplantadas a una profundidad
minima de 4.00 m. con una capac1dad de-carga admisible de 1.70 hasta 2.00 kg/cm2 Otra opcién de cimentacign es s
ajb;se-dejias coladas en el\lugar, desplantadas a una profundldad minima de 7.00m. con una capacidad de carga

N
N

isible de 80 hasta 817 Toﬁ/Plla J o N
tudio Geol ico-Geotécnico:
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~ N (numergl\7 2.1.1 del NAE) /
: 10. Deberan humedeger con Agua Residual Tratada, Agua Gris, Agua No Potable con el objeto de evitarla suspensién de
particulas, una vez que se haya realizado el\llenado de la caja, las unidades deberan pasar por un sistema de riego de
la carga, deberdn humedecer y/o lavar los neumaticosy llantas que entren y salen de las areas de abastqmmlento de ¢
materiales y en zonas de descarga final (numeral 7.2.1,6 del NAE). / |
1T, Lacaja de carga debera contar 001)1 paredes laterales selladas, que impidan que el material y lixiviados salgan por la
parte superior, por los costados y por la parte baja (numeral 7.2. .1.8 Del NAE). \ ] N
12. En-easo que se generen lodos producto de la actividad de la ampliaci6n, Se deben utilizar vehiculos deébidamente
 habilitados con cajas hermetxcas para su disposicion, estos\vehiculos deberan de contar con el permiso
™~ correspondiente. \ 4 \ I\
. 13. En las estructuras mayores a 2 pisos (0 4.5 m de altura) se debera colocar mallas y/o cubierta sintética parg cada
uno de los pisos donde se lleven a cabo las actividades y que éstas generen emisién de particulas de polvo con el
N \objeto de ev1tar su dispersidon al exterior, asi como la caida de materiales y residyos. A
14. Debera minimizar la cantidad y duracién de la exposicién de la tierra a fin de evitar la dlspérsmn de polvos:
/~ 15: <Al menos una vez al dia o cuando se requiera, durante cualquier étapa en el procéso de construccién que haya
generado o dep031tado polvos y material a granel en las banquetas 3j aceras colindantes al sitio, debera hacerse
=, limpieza mediante barrido hiimedo, mecénico o as irado. )
16! Deber4 establecer un procedimiento de emergencia en caso de una fuga o derrame y notlﬁcar\a la autoridad. /
17. Queda pr\(bhlblda\la quema a cielo ablerto de cualquier material o residuo. Debera proveer a los trabajadores de las
, ~) instalaciones adecua das para la preparac10n y consumo de sus alimentos (tipo estufa; calentador de consumo
Lo eléctrico o Gas). |, Y ' (
18. Debera utilizar el riego con agua tratadq agua grlg agua no- potable o0 bien tratar con un supresor de polvos no
] potable, de las superficies a trabajar de 15 a 30 minutos antes de iniciar la actividad, ello para disminuir la emlslon
de polvos por efecto del movimiento de la tierra, evitando formacmﬂ de charcos.
19. Las vibraciones que puedan generarse no deberan ser perabldas en predjos colindantes, en este sentldo los equlpos
deberan contar con un sistema de amortiguamiento para‘eyitar la transmisi6n de ruido y v1brac1ones al entorno.
| 20. Antes de iniciary durantelas actividades de la amphacu’)n sé debera tomar en cuenta y monitorear ! N ’
' continuamente el reporte de la calidad del aire en el Area Metropolitana de Monterrey (de la estacién mas cercana
del SIMA) que -emite la autoridad correspondlente mediante la  pagina  electrénica
http://www.nl.gob.mx serv1c1os mapa-de-la-calidad-del-aire con la finalidad de establecer medidas ad1c1onales a
- \ las ya establecidas en esta resolucion para mitigar el impacto ambiental en la caliddd del aire.
21. En presencia-de vientos mayores a 25 km por hora, deberan suspenders\e los trabajos de excavacién, nivelacién y
otros movimientos de tierra. Asf mismo podra continuar sus act1v1dades una vez que la presencia de viento se
- encuentre en condiciones normales. A
22. Debera de colocar mamparas o tapiales en el h}mte del predlo rodeando todo el perlmetro con un remetimiento no
menor a'80 cm, con la finalidad de contener los polvos y/o particulas producto de la construccién en el interior del
predlc/) queda\ prohibido 13 instalacién de anuncios sobre estas estructuras salvo que cuenten con el permiso

'\

: ™ correspondiente. ! / /
) /23. Deberan realizarse las conexiones correspondlentes de servicios de agua potable y drenaje sanitario, instalando para
PR tal efecto, una toma de agua tanto.pard el uso de los operadores asf como insumo de la obra, ademés de contar con
un sanitario provisional conectado al sistema de drenaje o colocar un sanitario portatil por cada 25 ‘trabajadores o

menos, el cual debera asearse c}{arlamente, y la limpieza de estos debera realizarse por medio de un prestador de -
servicios especializado, que cuente con la autorizacion de la Secretaria de DesarrolloSustentable I \

Durante la etapa de operacion. - B = : ,
Ge; )er—ales g [ e

24. /Débera elaborar programas de\hmpleza para banquetas de sus frentes, fachadas y techos de edificacién por medio. -
de bar /I‘ldO asplradp.y/ aspersion de agua tratada, agua\gris agua no potable o supresor de polvos; o en su defecto,
podra utilizar cnologlas de mitigacién pdr medio de la mstalacmn de 51stemas de naturacmn (azoteas verdes)
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de barreras, fosas, charolas canales, etc., con la finalidad de contener materiales y prevenir p({sibles contingencias,
ademas de contar con trampas de aceites y grasas. ) -

[y . —
Manejo de R{:siduos Sélidos Voo - . v . - \
. 45. Deberade registrdrse como generador de residuos de manejo especial ante la Secretarfa de Desarrollo Sustentable
del Estado. — - N

46. Los residuos que se generen deberan manejarse (almacenamiento, transBort y disposicién f/inal)' adecuadamente
i de conformidag con el Reglamento de la Ley General para la Prevéncién y Gestién Integral de los Residuos.
47.. Debera instalar contenedores con tapas para_el almacenamiento temporal de los residuos”generados, dichos
contenedores deberan de ubicarse dentro del predio sin vista a via ptiblica. / X

. 48. Debera contar con empresa autorizada para la recoleccién de residuos s6lidos que gene’re’il. - o /
T 49, De(b\eré contar con el registro tipo, volumen ¥ destino de residuos generados. ~ | '
| . Reforestacion . 7 - —

50." En el egpacio destinado a 4rea verde, debera ser arborizado con 33-treinta y tres arboles de la especie encino, con

~ dimensiones de 5.0 centimetros de didmetro en su tallo medido a 1.20 m de altura (de acuerdo a la Ley de
Asentami\entos Humanos, Ordenamiento T\erritorial y Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Le6n Art, 215 fraccién
' | V1) y deber4 de contar con 1-un 4rbol déjlas mismas caracteristicas.por cada 2-dos cajones de estacionamiento (los
arboles por cajones techados se repusieron en la licencia con htimero de expediente L-382-19), siendo la cantidad .
.de 137-ciento treinta y siete arboles, porlo cual delieré de arborizar en total ]a cantidad de 17d-ciento setenta drboles
™ 7 ~delas caracteristicas arriba mgncionadas (de acuerdo al geglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de
Monterrey Art. 92), en caso de incumplimiento de este numeral, se Har4 acréedor a las sanciones  establecidas en el
reglamento de Proteccién Ambiental e Imagen Urbana de Monterrey. -
Imagen Urbana o
/51 En caso de anuncio deber4 ser de tipo adosado al edificio (categoria B subtipo 1,2 6 4), para cumplir con el y
Reglamento de Anuncijos del Municipio de Monterrey Art. 16 incisos €) y f) Art. 24 incisos a)yb)yc), Art. 25, 26,27
y 30 y contar con previa autorizacién de la Secretarfa de Desarrollo Urbano y Ecologia. ’ .
Nﬁp\odré rent;?'r, arrem}iar o subarrendar el predio parala instalgcién de anuncios ajenos al establecimiento. §
~ S g : (
Visto Bueno de Proteccién Civil Municipal SR - PRy N \
) LaDireccj6n de Proteccién Civil del Municipio de Monterrey, mediante.oficio No, SAY-PCM /D/3876/2020, Expediente No..
PC/ 875{19/21, Tarjeta Folio N0.954/20 de fecha 16-diecisei5\('f§ diciembre de 2020-dos mil Veinte, emiti6 dictamen en
. ‘elcual otorga linéamientos en materia de Proteccién Civil para Estacionamiento piiblico y privado con el fin de identificar,
‘ evaluar y analizar los riesgos internos en dicha materia, condicionando el proyecto al cumplirﬁiehto de los lineamientos_
emitidos para una demolicién parcial; y el cual esta sujeto a las verificacionés que realice dicha-autoridad conforme a lo
establecido en el bficio citado, que fue emitido y notifi\cado a.peticién de la parte solicitante. Por lo que sera a esa

/ dependencia municipal a quien deberd'informarse sobre é{ cumplimiento de dichas medidas. h - . .

| — | \
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TERCERO:_Se haée saber al propietario, ocupante o interesado, que en el caso de incumplir con las condiciones, Jineamientos o

requerimientos referentes y competentes de esta Autoridad Municipal se prqcederé‘a la aplicacién de lasisanciones y medidas de -

seguridad contenidas en la ley de la materia. N - / )

- P \

CUARTO: La utilizacién que se dé a las construcciones, edificaciones e instalaciones, debera ser aquella que haya sido autorizada
por la Autoridad Municif_)al competente. Para darles un aprovechamiento distinto al originalmente aprobado, se debera tramitar y
obtener una niieva autorizaciéon. Lo anterior con fundamento en el tercer parrafo del axticlilo 326 de la Ley de Asentamientos
Humanos,Ordenamiento Teiritorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo.Le6n. o
QUINTOTIx JSo de “Edificacién pérderdn su vigencia si.no se ejerce el der/echg' por-ella conferido; lo anterior.de
' 7 de la Ley de Asentamientos Humanos, Orde\rlam'entg Territorial y Desirrollo Urbano para el Estatlo de

LV / o N~ '

\ vt
{ \é, : 7 v
. } .: 2 { 14
o = LN \ N AN ' . —
|- - m;mj.,u.—ARR L N \ j
BECK "“‘%‘;Em@mmk/ / N -~ ~ A\
\ ~ l \ : \; J / \
N ,/ | | j
\ / s
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] eSent resoluc16n no pre( juzga sobre los derechos de propiédad y se dictd ‘conforiea’.’
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