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, INSTRUCTIVO R e T T

ALC. APODERADO Y/O REPRESENTAI\RTE LEGAL DE FIRST CASH SA DE CV o R o
CON DOMICILIO EN MORONES PRIETO, No. 500, COLONIA S e e TR e :
NUEVAS COLONIAS, MONTERREY, NUEVO 100 ) P :_f‘ I
Presente. = ) , . . \’: Ty ) f Lo -
La Secretaria de Desarrollo Urb\ano y Ecologm deI Mumczplo de Monterrey, /L dentro de Ios autos del expedlente
administrativo indicado al rubro, dlcté Ia sxgutente Resolucwn . S S
' ---En Monterrey, Nuevo Leén, a los 26- vemtlsels d{as del mes de mayo del 2021 dos mll vemtluno :
~4-VISTO.- El expediente admmlstratlvo No. L-000252-20, formado con.motivo de la sohcxtud presentada en fecha 04-cuatro de
novxembre del afio 2020-dos mil veinte, por el C. EDU/X RDO MARTINEZ CONTRERAS represer}tan'ce legal de FIRST CASH SA DE X
quien es arrendatarlo del inmueble ublcado en la Av. LAZARO CARDENAS, N.999 Ote, COLONIA.LAS BRISAS EN ESTA CIUDAD,
identificado con el niimero de expediente catastral (70) 38-107-011, quien acreditala propiedad mediante documentos anexados al
presente expediente, solicitud: medlante la cual pretende obtener las LlCENClAS ‘DE USO SUELO, CONSTRUCCION (DEMOLICION;\
PARCIAL Y REGULARIZACION) Y USO DE EDIFICACION (CAMBIO Y REGULARIZAC!ON) DE OFICINAS A CASA DE EMPENO,
respecto al mmueble antes citado, el cual tiene una superficie de 375.96 metios cuadrados, ‘con una construcc%n de 375.96 metros
cuadrados fueron previamente autorizado; 135.55 metros cuadrados son por demoler y '240.41 metros cuadrados son por regularizar,
temendo una construccn:’)n total de 480. 22 metros cuadrados. :

]- | ANTECEDENTE Sy
UNICO. ~ Presenta copia.de plano ba]o el Expedie‘hte L+7580, de fecha 13-trece de ]umo de w91 mll novec1entos noventa y uno, por -
la Direccién General de Desarrollo Urbanoly Obras Publlcas,\aprob() la Remodelamén de. Oflcmas en el mmueble ‘ubicado en la Av.
Lazaro Cérdenas (Las Tgrres) No. 3801; Colonia Brisas en esta Ciudad, e 1dent1ﬁcado con el expedlente Catastral 38-107-011.
Vistos los dictdmenes técmco urbainistlcos, dlsposmlones normatlvas& derﬁas constanc1as que obran dentro del expedlente y,

, Y et
A CONSIDERANDO LN

3

L-Que la Secretarfa de Desarrollo Urbano y Ecologfa del Municipio de Monterrey, €s competente para admltlr conocer, tramitar y
resolver la presente sohc1tud de conformidad alo dispuesto por los artfculos 7, 11fracciones XII y XXXI, 136 fraccién 1,148 fraccién I,
202 fracciones Vy X, 235 fraccién 11, 237 fraccmnesIaXIV 260,310,311, 312,313, 314;315; 316, 323, 325, 326, 327, 355, 356,357,
358, 362,392 y 399 fracciones I, 11, VI y X, 402 y lo dispuesto por los Transxtonos@umto y Octavo de la Ley ddAsentamlentos
Humanos, Ordenamiento Terntorlal y- Desarréllo Urbano para el Estado de Nuevo Le6n, artfculos: 328 y-344 de la Ley de D)esarrollo
Urbano del Estado de‘Nuevo Leén; ari;{culos 1, 3 fraccién II, 6,8, 9 fraccion T punto 2 in¢iso b),'11, 12 fraccién 111, 13, 14 fraccién I
punto 3.9, 15 fraccién 1, 16, 19, 36, 39, 46, 47, 49, 50, 5\2 53,64,125,139,156, 157,158, 159; 160, 160°BIS, 162 fracciones [aXVy 168
- del Reglamento.de Zomfxce{cuﬁn y Usode Suelo del MunlCIpiO/de Monterrey; artfculos 3 fracc16n V, 4 fracciones 11 y1IV, 5 fracciones ] a
XVI, 8,9,11,12,13,14,15, 17, 18 fraccién IV y IX, 26,30,42,94, 106, 125Y152 del Reglamento paralas Construcciones en el | Municipio
de Monterrey Nuevo Leén; Articulos 86, 89, 90, 91 y 94'de la Ley-de Goblerno Mu‘mmpal del Estado de Nuevo Le6n; y/a) ticulods6
fraccion X, 93, 94, Fracciones I, V, 1X, XXXVII[, XLI y XLII, 95, 96 Fracc1onqs Iy XI1,.97 Fracc1én VI, 99 Fraccmnes X, Xk y X1V, del
Reglamento dela. Admlmstramén Publl/ca Mumglpal dga Mgnterrey, v1gente al resolverse la present9

IL- De acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Mumc1p10 de MOnterréy 2013 2025,y de acuerdo al Plano de Delegdciones y a la
Matrlz de dlompatxbllldad de Usos y destmos del Suelo contenldos en el Plan antes citado, el predio en cuestion sé e?cuentra en la

1 N

H/\()‘: £l JI Uig i

el
Lo
S
<
&Y




DELEGACION SUR, DISTRITO/ URBANO LAZARO CARDENAS en una Zona Clasificada como (CAI) CORREDOR DE ALTO IMPACTO;
en donde el giro que solicita es 3.9.2 CASA DE EMPENO se considera PERMITIDO .
111~ De acuerdo a inspeccién ocular realizada por [personal adscrito a eslia Secretarfa de fecha 14-catorce de abril del 2021-dos mil

veintiuno, se observé al momento de la mspetmon que a la propiedad se le da uso de Casa de Empefio. No existen irregularidades o

diferencia entre lo autorizado y{lo existente. Si cuenta con 6 ca)ones de estacxonamlento / oon
\ . A ) s leratdtes

IV.- Que el proyecto presentado consta de una construcc16n total de\ 480. 82 metros. cuadrados, distribuidos conforme al plano
presentado por el solicitante.

V.- Dado que el predio cuenta con antecedente antes mencionado, para los lineamientos urbanisticos le son apfjicables los mencionados,
en el plano del antecedente, por lo cual cuenta con un derecho adquiirido, de-acuerdo a lo establecido en el Plan de Desarrollo Urbano que’
establece en su articulo Transitorio Quinto, lo 51gu1ente “QUINTO.- La presente modificacién se hara sin perjuicio de las vigencias de los
permisos, licencias, autonzacxones o cualesquier otro derecho adquirido que hayan obtenido los particulares, de conformidad con los
plarrnlls o programas antes de sumodificacién.”, asf como lo sefialado por el Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de
Monterrey, en su articulo Tercero Transitorio, que a la letra dice: “ARTICULO TERCERO.- Continiian vigentes las licencias, permisos y
autorizaciones expedidas o aproba?as con anterioridad a la vigencia del presente reglamento.”; resultando de esta manera procedente la

presente solicitud. P ! A oy

SUPERFICIE A DICTAMINAR: P 375.96 METROS CUADRADOS
= . . v : NORMA. ) PROYECTO "

Lineamientos COBF i M5 COBF M3 OPINION
(Coeficiente de Ocupacién de Suelo): ;T 0.64 24041 Si cumple
(Coeficiente de Utilizacién de Suelo) ’ : . . 1.27 480.82 Si cumple
LIBRE " VER OBSERVACIONES  1~5'3¢ 13555 Si cample
JARDINADA . : * Si cumple .
No. de Niveles Maximo - ‘ - 1@ nivelés .-+ 1 - 02-dos niveles Si cumple
maxima_de cada Nivel ,' ' 4,00 metros 3.50 metros | Si cumple

VL- En cuanto a-la demanda de Estaciondamiento, el proyect rcumple con la demanda requerida conforme al Plan antes titado, que
senala para los predios ubicados en el Distrito Urbano LAZARO CARDENAS, de la siguiente manera:

1 CA]ON POR CADA PROYECTO
ESTACIONAM!ENTO (GIRO) CANTIDAD UBS M2 REQUIERE ' .
Casa de empefio 10 i M2 54.70 _5-Cajones Sgls‘glcsl 22'%%%1; S?l()lllllvl\l/l(l)’?li
Almacén L 200 M2 55079 - Cajén & ] v
REQUIERE UN TOTAL 6~ CAJONES

Es importante sefialar que la necesidad de cajones de estacionamiento se tomé en base a la unidad Bésica de Servicio efectiva de ]a
actividad solicitada, por lo que en esa tesitura, se informa al solicitante que solamente debera dar uso de edificacién a las areas
que fueran tomadas en cuenta como tal (UBS), ya que én caso dar uso de edificacién a las que no se consideraron, modificara
dichas dreas y como consecuencia aumentara el requerimiento de cajones, alterandose el proyecto autorjzado, lo cual traera
como resultado la aplicacion- de las medidas y/o sanciones clhrrespondlentes, por no respetar este dltimeo.

VII El interesado presento los 51gu1entes documentos y dlctamenes externos:
e La Direcci6n de Proteccién Civil Municipal, mediante oficio'SAY-PCM/D/3657/2020, Expediente No. PC/864/19/21 Tarjeta Folio
No0.935/20, de fecha 09-nueve de Diciembre del 2020- dos mil veinte, emitié Dictamen mediante el cual otorga los lineamientos de
segundad en materia de Proteccién Civil-para el uso de Casa de Empefio, respécto del predio,ubicado en la Av. Lazarc Cardenas No.
999 (r(?te\ lonia Las Brisas, de_esta Ciudad e ‘identificado con el nimera de expedlente catastral 38-107- 011; condlcxonand‘?o
n

es

adae

as al cumplimiento de los lineamientos emltldos por esa dependenc1a parasu operacxon el cual esté SU jeto a las verificaci
d /.
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Luego entonces serd aesa dependenciaa’

s 2

n consecuencia, ' P : : SR Dl

quien debers informarse sobre e] cumplimiento de dicha s.medidas, para que la misma actic

* Constancia de Seguridad Estructural parala Regularizacién, de fekzﬁé’ljz-vd'c;)"céidé Dlgtlembre del 2020-dos mil veinte, elaborado por

Espinoza'Fldr;es, con nimero de cédulasprofesiona} "1_19‘288_1‘3,;pm:;medi}o dela cual'se responsabilizan de este

reporte estructural cimentacién, columnas, muros, vigas, firmesy losas de concreto, para‘el predio ubicado en la Av. Lézaro sz’lrdenas

! ! v

No. 999 Ote, Colonia Las Brisas, }ié esta Ciudad e ide‘ntifigado con‘el nimero de -ex edi

" e Carta Responsiva de demolicién y su réspectiva secuencia firmada por,'lia"Arqa Ana La‘hragrredondb: Guajardo con niimero de cédula

profesional 8991687 arealizarse en el p"re'd‘o id’q‘ht}jﬁcado con-gl nimero de expediente‘.catastr\g] 70):38:107-011.

VII.- La Direccién de Proyecto's"'i‘é_'cn‘iéas adseritaa es

ta.Secretarfa emitié los siguientes dictdmenes: -

Vo

» Alineamientos Vial en fecha 22-veintidos-de Mayo d_el"'2020‘-,ddsf—'mi'_l;véinté;,'l"‘espe_é,tﬁo.a el predio ubicado en la Av. Lazaro Cardenas,

Fraccionamiento Las Brisas, "db esta Ciudad e 4dentificado cbn)'el?'n-ﬁmerb’{

déj.‘éxpé'diente"'(::'é'lta'stlfélc:?;'&{l0,7-"01 1,enla cual sefiala que

en los estudios de vialidad SI se: prevé la-modificacién para las Av. L4 aro Gdrdenas 'y Pu rto_ Arista, deberd respetar su limite de

propiedad de acuerdo a-escriturhs y en la esquina formada por la interseccion de estas'dos vialidades deber respetar un ochavo

minimo de girc de 3.00 metrys:~

* Mediante oﬁéio niimero DPTDU/V/444‘/20§10,:’ de fecha 0%-urio de diciembre dgl\}gi_z(lzoé’dos:mil Veinte, ﬂém'itié opinién técnica en

IX.- La Direccién de Ecologfa e esta secretaria, mediante oficio No. 0533 /2021, dentro del expediente LTA-00

i

11-once de Marzo del 2021, eémiti6 Lineamientos Ambientales-en Materia de Ec

y p}éﬁb;gqnf(:lﬁyendo que el proyecto

0376/2020, de fecha

ologia; los cuales faeron realizado conforme a Ia

informacién p’resentada,por.el'solicitante y plano con Ja-finalidad de prevenir'los'?ifﬁjpa'cgc;is.._negativdg que tendran las actiyidades del

establecimientosobre el medio am/bie'ntey'ha'cia la comunidad. Donde de acuerdo.

al 'meh,cjio_,nadoﬁ dictamen-se indica quela actividad

principal sera dé Casa de Emgeﬁ,ofd_eb‘i,e,ndo'cumplir conlo indicado en el mismo, los chHleS‘Sérén«-pbecisadOS enel presente/Dictamen,

3“‘3' de acuerdo alo expitesto, fundaddy motivadg, la suscrita Secretaria de Désarro
uevo Leén: - R T AP )

Y REGULARIZACION) Y USQ DE EDIFICACION (CAIV{BIO’Y'REGUI/.AR@ACIO_?I\;!)}D'Ef_O'AFIa,CIi \;
ubicado en AV. LAZARO CARDENAS, NO. 999 Ote, ‘COLONIA LAS BRISAS EN ESTA

expediente catastral (70) 38-107-011, ¢ cual tiene una superficie de 375.96 metros cua

 obligaciones y/o lineamientos: "

SEGUNDO. - El propietario, oéupai_nt'e 0 inte‘resadd'deberé, cumplir /e\r'i todo rf;O_méhtd

/-

A. En cuantoala Edificacién deberd cumplir al inicio de acdtividadesy en t,o,do,momentq.con todasy cada una de las s( uientes

obligaciones y/o lineamientos: o

RO T " ACUERDA -~ .

llo Urbano.y Ecologfa del M\unicipiqde Monterréy,

al n: ficie de. 375.9¢ drados, con una construccién de 375.96
metros cuadrados previa’tmentevautor'izagd, 13555 fnétr'oé,Cu'a'(drados’"“pb‘r demoler y. 240.41 metros ‘cuadya’dos’por regularizar,
teniehdo una.construccién total de 4’80.22»r’netrbs«"cuadrados;_f:r~-‘] e SR s e S

con todas'y cada una de /lag siguientes

e

N,

1. Respetar el proyecto arquitecténico tal y omo seilustra en los';plano‘s»autorizadds;al efé_qto (Dis’tribucién{, dimé\xlsion?de las dreas
indi ,al

icadas en las plantas arquitecténicas del proyecto, dimedsiones de los accesos.y. salidas ala zona de estacionamient

N ;o3
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edificaciones, etc.). { o R |
2. No podra utilizarse el inmueble que nos ocupa para un uso difetente del autorizado en el presente acuerdo ni modi(icar el
\funcionamiento estructurdl del proyecto aprobado, sin haber o)atenido previamente la autorizacién correspondiente.

3. Deberéde respetar el uso de edificacién para Casa de Empefio en.elpredio en cuestién. ™

4. Debera respetar el uso de todas y cada una de las areas indicadas en el proyecto arquitecténico que en este actolse autoriza, no

3 i iro ni swarea de construccion a ui sefialada (respetar lo indicado en el proyecto autorizado al efecto),

quedando totalmente obligado a mgntene'r en funci6n los cajones de estacionamiiento que indica el proyecto, en caso contrario quedara
sin efectos la presente autorizacion. - ' g
5. Debera mantener habilitado y en funcionamiento los 6-seis cajones de Estacionamiento que requiere el proyecto.
6. Debera conservar a la edificacién en buenas condiciones de estabilidad, servicio, aspecto e higiene, evitar que se conviertan en
molestia/ o peligro para las personas o los bienes, reparary.corregir los desperfectos. s !
7. Los acabados.en las fachadas deben manténerse en buen estado de conservacién, aspecto e higiene.
8. Debera contar con/la autorizacion de.los anuncios para la preévencion del 'establecimiento, por lo que se previene de
tramitar la licencia para colocar el tipo de anuncioy lineamientos permitidos antes de cualquier movimiento. o
9. Debera implementar un programa de limpieza, en donde se incluya el exterioridel establecimiento, la fachada, las banquetas, la
media calle y en todas sus colindancias. .
10. Debera de contar con el Plan de Contingenciasy la gnidad Interna de Respuesta Inmediat realizado por un consultor
externo adscrito a la Direccion de Proteccién Civil Estatal, 4si como la Auditoria Técnica (analisis de riesgos) emitida por la
direccion antesmencionada previo al inicio de ventas orentas delos inmuebles en observancia dela Ley de Proteccion Contra...
Incendios y Materiales Peligrosos del Estado de Nuevo Le6n. .. \ ) ' i
11.Debera cumplir con el reglamento de Limpia y\RegulaCi()n Sanitaria de la Secretaria de Servicios Publicos del Municipio de
Monterrey. v : /

\

" B. Debera de respetar lo indicado en el Oficio No. 0533/2021, dentro del expediente LTA-000376/2020, de fecha 11-once de_
Marzo del 2021- dos mil veintiuno, emitido por la Direccién de Ecologia adscrita a esta Secretaria y que en lo siguiente se
transcribe: ; ' N ' '
Durante la etapa.de demolicién parcial. - \ /

Norma Ampiental Estatal NAE-SDS-002-2019 (NAE). ) [ . ‘
1. Debera cumplir conlos lineamientos establecidos en la Norma Ambiental Estatal NAE-SDS-002-2019.i
2. Deber4 cumplir con el registro de una bitdcora en el periodo que dure la obra de demolicién y construccion,
3. El horario de las actividades de demolition sera de lunes a viernes de 8:00 a 17:00 horas y sabados de 8:00 a 14:00 horas en dfas
 hébiles. ines a VIErfes U Dubel & 20 7 ! .
45 Los residuos provenientes de la :i‘emolicic’m deberan manejarse (a macenamiento, transporte y disposicién final) adecuadamente
de conformidad con €l Reglamento de’la Ley General para la Prevencion y-Gestion Integral de los Residuos, ademas de contar con los
requerimientos de la Secretaria de Desarrollo Sustentable del Estado especificado en el numeral 9.1. 2. 4 del NAE. [
5. Los generadores de residuos de demolicion deberan presentar el cdlculo de los indicadores de manejo (residuos reciclados en obra:
RCo, residuos que se generan fuera de la obra: RCa, r}laterial reusable: RU y residuos para disposicién final: D, aprobado por la
Secretarfa de Desarrollp Sustentable del Estado. S
6. Las actividades, los equipos 0 maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones-durante la demolicién, no podran colocarse en
colindancia a casa habitacién, via pablica ni @ limites del predio, en cualquier ubicacién deberan estar aislados acusticamente y no
i deberan sobrepasar los limites maximos permisibles de ruido en fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT -1994), siendo los limites de 68
dB (A) de 08:00 a 17:00 horas. ‘ " L )
7. Debera minimizar las emisiones a la atm()}fera generadas por la magquinaria utilizada, respetando los Jimites maximos permisibles
de emjsiones de gases contaminantes proveniente(del escape de los vehiculos automotores en circulacién que usan gasolina como -
comy ustible'NOM-041-SEMARNAT-ZOO6. N : )
s unidades de transporte de residuos deberan’ contar con niimero y c6digo de identificacign otorgado por la Secre afia de
collo Sustentable del Estado y con la autorizacién para la recoleccion y transporte de residuos de manejo especial, Solamente

4 — \ .
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podrén cargar el material los vehiculos g eacuentan;c_on:lavautor,iza,cién'de,‘laSe'cre'taria._(numerale.Z.'l.yl del NAE).. ...~/

esentar la formulacién de los Plané'sv de Manejol

9. En caso de que los residuos de demolicién sean igual o arriba de 80 m3deberld.pre i Ji¥ :
oen'la NOM-161-SEMARNAT-2011;y presentar

ante la Secretarfa de Desarrollo Sustentablé del Estado para cumplir coitlo estab cid
copia de su aprobacién ante esta dependericia. P S I R S o v L
10.Deber4 minimizar la cantidad y duracién de la etposicién de la tierra a fin de evitar la dispersién de polvos, deberd implementar
las acciones y utilizar los equipos o sistemas que permitan evitar que los vehfculosr'qu'e‘; transportan los materiales de demolicién
derramen material particulado a la via piblica, éstos dglberé'n'trans'port@rlo hiimedo y cubierto.con iina lona o similar, debidamente
sujetada para evitar espacios por donde pueda escapar.el material. .-~ - .. e e ‘ 4 \
11.Deberdn humedecer con Agua Residual Tratada; Agua Gris, Agua No Potable con el objeto de evitar la suspensién de particulas, una
vez que se haya realizado el lenado de Ia caja, las unidades deberan pasar por.un sistema deriego de la carga;deberan humedecer y/o0
lavarylos neumticos y llantas que entren y salen de las dreas de abastecimiento de‘materiales y en zonas de descarga final (numeral
7.2.1.6 del NAE)." R o : S R T :
12,Para el Agua Gris, Agua Residual Tratada, 0 AguaNo Potsble, esta.se pp‘dréjaln}acenar en cisternastemporales o cargarse en tanques
pipa de Ias garzas de servicios de agya tratada con cualquier empffes_a de dervicigs de agua residual tratada., g .

13.La caja de carga debera contar- con-paredes lateralgs selladas; que impidan que el materialy lixiviadds salgan por la parte superior,
por los costados y por la parte baja-(humeral 7.2.1.8 Del NAE). ) e A e L R :
14.La descarga del camién se har4 eyitando cafdas libres superiores a 1.5:metros.de altura, se.deber4 vaciar la caja del camién
lentamente, y en su caso, deberd mantener los coptenedores de materiales cerca del vea'/hfculo durante la'cdrga (numeral 7.2.1. 11 del
NAE). _ e N ‘ L e e ,
15.Encaso.que se generen lodos producto de la actividad de demolicién, se deberfutilizar vehfculos:debidamente habilitados con cajas

§

herméticas para su disposicién, estos vehiculos deberan de contar con el permiso correspondiente,

16.El almacenamiento de material a granel enla obra de demolicién deberd ser ensitios cerrados y techados ton el espacio necesario
para hacer las maniobras de ¢arga y descarga dentro de estas dreas cerradas, con el fin de evitar1d dispersién de dichos materiales por
accioén del viento o aryastre por efectos del agua de lluvia o de escorrentfa, en caso de que por cuestiones de espacio no sea factible,
deberd implementar otras medidas de control mediante la colocacién de cubierta sinitética o la.humectacion con agua tratada, agua
8ris, aguano potable, o bien tratar con un supresorde polvos. e e :

17.En las estructuras mayores a 2 pisos (0 4.5 mde altura) se deber4 colocar mailéﬁ;yﬁo cubierta sintética para cada uno de los pisos
donde se lleven a cabo las actividades y que éstas generen. emisién de partIcula's;jdeipblVQi,LConj,;e{ll objeto de.evitar su dispersién al
exterior, asf como la cafda de materiales y residuos. .- ' o Ry U N
18.Deber4 minitmizar la cantidad y duracién de la exposicién de la tierra a fin de. evitar la di‘sf)‘ersi‘én'de polvos.. - LA

19.Al menos una vez al dfa o cuando se requiera durantecualquier etapaen el-proceso de demolieién que haya generado o depositado
polvos y material a granel en las banquetas y ac&as colindantes al sitio, deber4 hacerls"éflvimpiez,a;,mediante barride himedo, meca’mi}co
0 aspirado. . . , I e I T e o Ny
20. Ig)eberé establecer un procedimiento de emergencia en caso de una fuga o derrame y notificar a la autoridad.
21.Queda prohibida la quema a cielo abierto de.cualquier material o residuo. Deberd proveer:a los trabajadores de las instalaciones
adecua das para la preparacién y consumo de sus'alimentos (tipo estufa, calentador de consumo eléctrico o Gas). |
22.Debera utilizar el riego con agua tratada, agua gris; agua no .potgble;‘_d_bie’r_l/trataf_, con un supresor.de.polvos no potable, de las
superficies a trabajar-de 15 a 30 minutos-antes-de iniciar la actividad, ello- para disminuir la.emisién de polvos ‘por efecto del

movimiento de la tierra, evitando formacién de charcos.” - e ST S : )
23.Las vibraciones que puedan ‘generarse no deberan s_e‘r)percibi‘da_s:en predios ‘colindantes, en-este sentido, los fquipos deberan
contar con-un sistema de amortiguamiento para evitarla transmisién de ruido y vibracion salentorno, . - - LM - d

-1

" 24.Antes de iniciar-y durante las ac?ciyi'dad,és“vdéfdemolicié/n’se.deb’eré'tbm,ar*eri,;'c"u'_éhtzi:yfj}noﬁitoreét‘.;'contin.uarrfente- elreporte de la

calidad del aire’en el Area Metropolitana de Monterrey (dé1a estacion mas cercana del SIMA) que emite la autoridad coxr spondiente
mediante la pagina-electrénica http://www.nlLgob.mx/servicios .ﬁla"a-‘de;lé-palidad%dél-airq con la‘finalidad de establéser.medidas
adicionales a las ya establecidas en-esta resoluci6n para mitigar elimpacto ambiental en la calidad’del aire. * - \
25.Deberd de colocar mamparas o tapiales en el limite del predio, rodeando todo él,perfmgtr,o co.n,ut_i’remetimiento no’mepor’:cx 80 cm,
conla finalidad de contener los polvos y/o partfculas producto de la demoliciénen el interior del predio, queda prohibi instalacion
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de anuncios sobre estas estructuras salvo que cuenten corel permiso correspg)ndiente. ,
26.Deberén realizarse las co\nexiones corresp{ondientes de servicios de agud potable y drenaje sanitario, instalando para tal éfecto,una
toma de agua tanto para el uso de los operadores asf como insumo de la obra, ademas de contar con un sanitario provisional conectado
al sistema de drenaje o tolocar un sanitario portatil por cada 25 trabajadores o menos, el cual debera asearse diariainente, y la limpieza
de estos deberé realizarse por medio de un prestador de servicios especializado, que cuente con la autorizacion de la Secretarfa de
Desarrollo Sustentable. - _»-\'._- b ‘ -
Durante la etapa de operacion. - : .
Generales - \ S e
27.Deberéa elaborar programas &e limpiéza ‘para banquetas de sus frentes, fachadas y techos de edificacién por medio de barrido-
aspirado y aspersion de agua tratada, agua gris agua no potable o supresor de polvos; o en su defecto, podr4 utilizar tecnologias de
mitigacién por medio de la instalaci6n de sistemas de naturacién (azoteas verdes) siempre y cuando cumplan con los requerimientos’
minimos de instalacién (numeral 8.1.7.2y 8.1.7.3 de lzri Norma Ambiental Estatal NAE-SDS-002-2019. NAE).
28.Deberan contar con un programa permanente que incluya el control d& insectos ¥ roedores. '
29. Durante el funcionamiento de la obra debera implicai el uso eficiente de'la energia y del agua, asf como-de los recursos materiales
no perjudiciales por el ambiente, ellg con la finalidad de lograr una reduccién /de los impactos ambientales y una sustentabilidad del
edificio. / ! ' N ,

i

/

Aspecto Ambiental ' L/ _ / [
Ruido y/o Vibraciones { P

30.No deberan existir espacios abiertos principalmente en casa habitacién, esto con la finalidad de no impactar negativamente el
entorno con el'desarrollo de las actividades que generen emisiones de ruido. 7 : ‘

31.Las actividades, los equipos o maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones, no podrén colocarse en colindancia con casa
‘habitacién, via publica ni a limites del predio, en cualquier ubicacién deberan estar aislados actistigamente y no deberan sobrepasar
" los limites'maximos permisibles,de ruido en fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT -1994), sie\ndo los lfmites de 68 dB (A) de 08:00 a
20:00 horas (horario comun para casas de empefio). \ : J

32.En caso de utilizar bocinas, magnavoces o altavoces de sistemas de sonido, misica, intercomunicacion, alarma, etc., deberan estar
orientadgs hacia el interior y regulado su volumen a fin de que no sobrepasen los limites maximos permisibles de emisién de ruido
por la Norma correspondiente, ni sus vibraciones. k / .

33.No se permite.la éjecucién u operacion de &quipos de sonido, instrumentos musicales, bocinas, amplificadores y similares en
interiores con espacios abiertos ni en via publica. ) ’ 0
Contaminacioén del Suelo LN

34.El suelo deber4 estar protegido con material impermeable, es prohibido realizar cualquier actividad en suelo natural. |

35.Queda prohibido la derrama o vertido de material sélido o liquido al suelo, a la vfa piiblica y/o areas verdes. |

* 36.Deber4 tomar medidas preventivas para evitar o minimizar fugas de liquidos que puedan afectar el suelo del &rea, evitando colocar
materiales y/o equipos sobre suelo natural. C . )
37.Elinterior del establécimiento deber4 estar libre de derrames de grasa y aceite.

38.En caso de usar transformador de energia.eléctrica, este no deber4 estar sobre suelo natural, ademés debera contar con barrera de
contenci(')ﬁ para evitar derrames: p A \ /

Emisiones al Aire \

39.No se deberan percibir olores en predios colindantes. \

Contaminacién del Agua p , .

40.Es prohibido la derrama o vertido de residuos s6lidos o liquidos al drefaje sanitario, pluvial o a la via publica.
41.Deber§ registrar sus descargas de agua residual en la Secretaria de Desarrollo Sustentable previo a la operacién del
establecimiento. ‘ o , '

42.Los liguidos residuales del procgso deberan cumplir con las Notrmas Oficiales Mexicanas. '

43 Y04 si(sgmas de drenaje-deber4n ser protegidos de derrames accidentales de residuos sélidos o liquidos de sustancias que pudiesen
ocési nar alteraciones a la calidad del flujo ordinario del sistema; estableciendo un sistema de barreras, fosas, charolas cagrale:f, etc.,
conla '\n,alidad de contener materiales y prevenir posiblves contingencias, ademds de contar con trampas de'aceitesy gr? f

: -
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ManeiodeRes’iduos-Sélidos‘ s B LRI % SRS S . '
44.Debera de registrarse como generador de-residuos de matiejo especial ante la ;Se.jcfetarfa:de Desarrollo “Sustentable del Estado y
como generador de residuos peligrosos ante la SEMARNAT. - ol PR o
45.Los residuos que se generen deberdn manejarse (almacenamiento, transporte y disposicién final) adecuadamente de conformidad,

con el Reglamento dé la Ley General para la Prevenciény Gestién Integral de los Residuos. ~ [P R sy
46.Queda prohibido la acumulacién acielo.abierto ‘c,le.llantaso.n’e‘,uméticgs (pUeyo‘s:ol’vgsados)j, sin previa autorizacién de”laﬁqcretarfa
de Desarrollo Sustentable, yasea para acumulacién temporal, disposicién/final ‘o ’-almacena\r,r/iii'gnto,’,asf como la incineracién de las

mismas. : o B ety - 5 o
4T7; Deberd instalar contenedores con tapas parael almacenamiento _t'emp()r,afl delgs residuos generados, dichos contenedores déberdn \‘
«de ubicarse dentro del prédio sin vista a-via ptiblica. B e e e T e

48.Debera contar con’'empresa autorizgda para la recoleccién de res’iduo's#séliddskﬁﬁe gén'e'i'fen; L : L
49.Deberd contar con el registrd tipo, voTufnenydestino./de,resi.dUos“’generadog R T SR R
Reforestacion . : S TP e

50.Dg acuerdo al plano presentado el proyectono contempla érea}‘j‘ardingda por loi‘qu‘e; nb}eq_ui_ére dearbolado en esta drea, en cuanto
al estacionamiento, debera contar con 01-un drbol de la especie enéﬁlo con dimeénsiones de 5.0 centimetros de didmetro en su tallo

medido a 1.20 m de altura por cada 2-dos cajones de estacio}llam}ento, siendola cantidad de 03-tres drboles (de acuerdo al Reglamento
de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio.de Monterrey Art. 92), en caso diinc‘uinp’li'miqn_to. de este numeral, se hara acreedqr alas
sanciones-establecidas en el _reFlamento de Proteccién Ambiental e Imagen U{"bana‘-de' Monterrey. - ) )
Imagen Urbana co e . LAy T o )
51.En caso de anuncio deber4 ser de tipo-adesado aledificio (categorfa B subtipo 1,2 6 4),para cumplir con el Reglamento de Anuncios
del Municipio de'Monterrey Art. 16"inci$os e)yf) Art. 24 inc}sos a)yb)yc),Art. 25, 26,27 y 30 y‘contar con previa autorizacién de la
Secretarfa de Desarrollo Urbano y Ecologfa. \ ' e S . \
52.No podr4 rentar, arrendar o subarrendar el predio para la instalacién de anuncios ajenos al establecimiento.

~ -

A\

C. Deberd respetar lo 'kndicado"en.el oficio niimero oficio No DPTDU/V/444/2020, ‘d;e"fe'cha Oylv-unqr‘}ieDiciembre del 2020-
' dos mil veinte, emitido'por la Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adserita a esta Secretaria, el cual fue
realizado conforme a documentosy derhas i"_xyiformacién aportados por el interesado y/o ‘Solici,t'ah'te,’ siendo lo siguiente:
L. El Proyecto deber4 respetar’el siguiente Alineamiento Vial de acuerdo al Pl‘an;de/]j)jesaﬁrqllij’;]banov del-Municipio de Monterrey
2013-2025, a la Ley de Asentamientos Humanos, Ord?r;% jmiento Territorial y Désarfollo-Urbano para-el Estado’de Nuevo Leén, al’
Art{culo 64 del Reglamento para las Construcciones del'M nicipio de Monterrey y:al Alinearhiento:Vial erhitido por ésta Secretarfa. '
a) Parala avenida Lazaro'C4rdenas deberd respétar su Mmiite de propiedad de acuerdo aescrituras, S
b) Para lacalle Puerto Arista deberd réspetar su lfmite de propiedad de acuerdo a escrituras, :
c) En la esquina formada por 14 interseccién de estas dos vialidades deberé respetar un.ochavo minimo cor radie. de giro de 3.00
metros. o ook SRR RTINS e - VR U ,
Nota: Se prevé la modiﬂca‘ciérg/del tramo de la‘v{a‘pﬁbl'ica con la qu,e/collnda el predio. (Solo en'el ochavo). . -
“2. El proyecto debera cumplir con el requerimiento de cajones. de e taci:onamjénto dentro del predio de acuerdo a la Matriz de
Compatibilidad de Usos de Suelo del Plan-de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013<2025. '

/3. Deberd cumplir con las dimensiones de los cajones de estacionamiento’de ‘acuerdo a lo establecido dentro del articulo 52 del)
reglamento de zonificacién y uso de suelo del municipio de Monterrey, el cual indica que las dimensiones de los cajonies dispuestos en
baterfa deberdn ser por lo menos.de 2.70'x 5.00-metros, tomando en-cuenta las; caracterfsticas 'd;é’j,lgslvegh,f_c;ulos‘,‘li‘g}eros y el espacio
necesario para abrir las puertas. Se podra aceptar hasta un 25 % de los cajories para vehfculos:compactos, los cuales debeFinser de
2.50 x 4.50 metros, S et S v RSP o N ~
4. Se deberd disponer de'ijones de !estacion.gniento, para personas discépacitadas;, los cuales deberdn ser de-3.80 x 500 metros de
acuerdo a la norma oficial 'mexicana NOM-03 -SCT2-2003. Con respécto a estos Gltimos, deberdn cumplir con lo indjcido en los
artfculos 37 y 38 del Reglamento _de\\Accesibj'liqlad' de la Cd, de Monterrey, vigente. -Articulo 37.- El nirfero de’ cajones de

estacionamiento para personas con discapacidad se considera de acuerdo al niimero de cajones totales, por lo que debefd de haber un
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[/ /o /
!
. % / :’
I -
PHUINE SECURErgsss
1248 iy




. y /
cajon para personas cont discapacidad por cada 25 totales 0 menos. Articulo 38.- Los cajongs/ de estacionamiento para persondas con
discapacidad deberdn contar ton las siguie tes/caracten’sticas: 1.-'La ubicacién debe sex cercana o adyacente a la entrada accesible;
11.- El cajén de estacionamiento de(be tener uh dncho minimo de 3.80 m por 5.00 m de longitud; [I1.- Dos cajones de estacionamiento podrdn
compartir una circulacién central; El ancho de los dos cajones y circulacién central debe tener minimo 6.20 m. El ancho-de la circulacion
debe ser minimo de 1.20 m y su superficie debe tener un dviso vitual o tdctil; IV.- Debe indicarse de reservado el cajén de dstacionamiento
con el simbolo de accesibilidad y en la superficie del piso. Dicho simbolo debe tener mihimo 1.00 m en el menor de sus lados, ubicarse
centrado en el cajén y de color contrastante g la $uperficie del piso; V.- La superficie de la ruta en drea de estacionamiento serd firme,
uniformey antiderrapante; y V1.- Deben cumpliv con las disposicignes de drea libre de paso. N , L
5. Con respecto a la via puiblica, queda prohibido separar espacios para estacionar vehiculos o colocar sefiales, o'dispositivos de
transito sin autorizaciép de la autoridad municipal de transito y vialidad, de acuerdo al Articulo 67 del Reglamento de Transito y
Vialidad del Municipio de Monterrey. T ‘
6. Los cajones propuestos colindantes a laavenida Léazaro.Cardenas deberan tener una distancia de resguardo de 1 metro minimo, de
acuerdo al articulo 52 del Reglamento de Zonificacién y Usos de Suelo del municipio de Monterrey. ' , ‘
7. Los cajones deberan estar claramente delimitados mediante pintura sobre la superficie. El drea de los cajones debera estar en todo
momento libre para ser ocupada‘exclusivamente por vehiculos. r : .
8. Los accesos vehiculares al estacionamiento a los cajones de estacionamiento y a'las zonas de accesibilidad universal, deben estar
libres de cualquier obstaculo que afecte su funcionalidad y la visibilidad pararealizar las maniobras. Por lo anterior, no deberan existir
ningin tipo de obstaculos méviles o-fijos, ademas de postes o arboles ‘olindantes a los accesos que dificulten la entraday salida a los
usuarios. , : ) “ ’ .
9. El Desarrollo deber4 dar cumplimiento al reglamento de accesibilidad, debiendo brindar proteccién dentro y fuera del Desarrollo,
contemplando en sus banquetas y pasillos un disefio con rampas. :
10.De acuerdo al Articulo 105 fraccién XVIII del Reglamento de Transito y, Vialidad del Municipio de Monterrey, qued?r prohibido
utilizar la via publica como &rea de carga y descarga sin permiso de la Autoridad correspondiente. ' :
11.El desarrollo queda obligado a que la operacién que presente, asf como cualquier servicio que ofrezca, tanto al interior como en su

zona dé accesos y estacionamientos sea t:*l que no o’\cas:(ione problemas operacionales ala vialidady ala z9n’a colindante. La operacion
vehicular al interior del desarrollo sera responsabilidad de los propietarios del mismo. )

TERCERO: Se hace saber al propietario, ocupante o interesado, que en el caso de incumplir con las condiciones, lineamientos o
requerimientos referentes y competentes de esta Autoridad Municipal se precedera a la aplicacién de las sanciones y medidas de
seguridad contenidas enla ley de la materia. - :

.

CUARTO: La utilizaci 4 las construcciones, edificaciones e instalaciones, deberd ser aquella que haya sido autorizada por
la Autoridad Municipal competente. Para darles un aprovechamiento distinto al originblmente aprobado, se debera tramitar y obtener
una nueva autorizacién. Lo anterior con fundamento en el articulo 326 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial -~
y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén. A "‘

QUINTO: En la inteligencia que, la interesada debera ajustax}‘fisicamente las areas corr"io refiere en el plano del proyectd presentado,
es decir, debera cumplir con el 4rea libre, drea jardinada y habilitar los cajones de estacionamiento-que se requiere conforme a la
norma aplicable; de no hacerlo asf, esta autorizacién no surtira efecto y se actuar4 en consecuencia con la clausura de la construccién
y de los usos otorgados, como medida de seguridad en los términos del articulo 328 fraccién IV de la Leﬁ dé Desarrollo Urbano del
Estado.. / ' : ‘
S N p N\ \
SEXTO: La Licencia de Uso de Edificaci6n perderan su vigéncia_sino se ejerce el derecho por ella conferido; lo anterior de acuerdo con
el artfculos 327 de la Ley de rAsentamientos‘_I{umanbsv, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para Estadol de Nuevo Ledn.
/,/_.-"’:»ﬁ\ . . \ N
S»/E; : TIMO: Por ser cuestion de orden piblico, es deber de la autoridad apercibir a los interesados en términos del articulo 344°de la
Lév\de Desarrollo Urbano del Estado, el cual establece que: Se sancionara con la revocacién de las autorizaciones, licencias ypermisos
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en los casos siguientes: I. Cuando se descubra que se utilizaron documentos: falsos o erréneos o que se consiguieron con dolo a fin de
obtener ‘la autorizacion correspondxente II. Cuando. sé construya un. proyecto dlferente al autorizado; o IIl. Cuando para, el
otorgamiento de la licencia, permiso o autorizz c16n el servxdor publico competente dlcte elactoen contravenmén a alguna disposicién
. jurfdica v1gente olV. Cuando se haya emltxdo por autorldad 1ncompetente S 5 i N |

OCTAVO Que con fundamento en el artfculo 402 de la Ley deé- Asentamlentos Humanos Ordendmlento Temtorlal y ﬂesarrollo Urbano
para el Estado dé Nuevo Leon, la. presente resoluCIén no prejuzga sobre los derechos de:propiedad y se- dicto. confopme a los
(documentos, informes y datos proporcionados por el sollcxtante, porlo.que serdasu. cargo. y,responsabllldad la autenticidad, validez,
calidad, ‘contenido, célculos y especificaciones” que . contengan 1os. estudlos, perlta]es, memorias, responsivas, planos y demds
documentos que presente ante la autoridad; 'y con el aperc1b1m1ento de las sanciones que contempla el Cédigo Penal del Estado en sus
art{culos 385 Fracciones I a Il incluyendo el tltimo pérrafo y 3&77 Fraccién'VII, para al que por sfo por interpésita glersona proporcione
documentaaén falsa o simule cualquier acto, Jpara obtener aug:orlzaaén relatlva a ed1ﬁcac1ones -0:sobre cualquier peticion elevada
con tales gropésltos a la dependencxa admlmstratlva correspondlente sm los (i‘uales éstano se hublere legalmente otorgado

NOVENO La presente autorizacién no ex1me de(l cumpllmlento de cualquler otra dlsposwxén legal de orden federal, estatal o mﬁmcxpal
-que sea de aplicacién, . = S

por conductq de los C. C. Notificadores Adscritos a esta Secretarfa. - Asf Admlmstratlvamente actuando lo firma la C. Secrefaria de

DECIMO: Prevm el pago de los derechos' mun1c1palqs y. demés oblxgacxones flscales, or’re pondlentes notifiquese persoynte 0
Desarrollo Urbano y Eco{ogfa del Mumcxplo de Monterrey Nuevo Leén o

N
.J,/ : ) / C - S
S N G \
| NS NG
e - notifico . a  usted por medio del presente " structlvo que entreg'e a una ‘persona .gue dl]O llamarse
uﬂvgﬂ m(lf Hinez Q)(qv’e f‘@\.& R 7; ] 51endo las l:'?}_. horas del dfa :% del mes de
M )\I\\fu ) . delZOT\ B v

ELC OTIF DOR L LA PERSONAC&) yliil SE’E?‘ DE LA DIL} GENCI&
NOMBRE lgr XS p* (\ﬁd‘?w&7 {) o NOMBRE A "\(L Q? )l
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