; /’,

1t ordela empresa denominada ”PROYECTOS NEM S A DE c.V." en su caracter de L
lel inmueble ubicado en la calle ESTANZUELA S/N, 'COLONIA ESTAI(ZUELA en esta Ciudad, e
m; ero fde expe nte catastral (70]/ 51-004-047; presen’can y el mteresado la: documentacmn 1donea,,7'
pro fedad y posesion respecto del inmueble ,’aIudldo que para el casQ son requeridos, de{ L
20. del/Reglamento para/las Construccmnes ‘del MunlClpIO de Monterrey, Nuevo, Lebn -~
: le] ,eglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del MunlCIplO de Monterrey Nuevo leonﬁ_f’, .
0 1c1ta o tener la,gutorlzacwn de LA LICENCIA MUNICIPAL DE USO DE SUELO CON TRUCCION -

"solvg‘la presente ol” 1tud,\de confor"' , “fraccio) 7 X1 :

cion 11, 202 fracc1ones Vy X, 235 frac ,1onI ;236 fracc1onI 364 365 392 400 402 y Transn:orlos i

Segundo, Tercero y'Noveno de la Le de Asentamlentos ‘Humanos, rdehamlento Terrltorlal y Desarrollo UrEano para el
ﬁ’(‘i‘g@% icubost, 3 Fraccién Iz , 8,9 acc1on I punto 4 mc1so f) 11 12 Fraccmnes III 13; 14 F)racc1on 11l punto 3. 5/ 1,15

RRVRAS N 1, 16,39, 46, 47, 49, 3

REMOVED




.v\

RN \
~ \ : ] : e .
de Suelo del Municipio de M\Qnterrey; Articulos 3 fraccién V, 4 fracciones 11y 1V, 8,9, 10, 11,.17, 18 Fracciones II, 20, 22, 23,
25, 26 fraccién 1,80, 31, 32, 33, 34, 35, 36, 37, 38,39, 40,41, 42, 43, 44, 45, 46, 47, 48, 49, 50, 51, 52,53, 54, 55, 56, 57, 58, 59,

60, éi, 62, 63, 64, 65, 66,67, 68, 69,70, 71, 72, 73, 74, 75, 76, 77, 78, 79, 80, 81, 82, 83, 84, 85, 86, 87, 88, 89, 90, 94, 95, 96,
- 125y 152, del\Reglamento para las Construceiones del Municipio de Monterrey Nuevo Ledn, Articulo 86, 89, 90, 91, 94 de la

Ley de Gobierno Mur\licipal del Estado de Nuevo Leén, Articulo 16 Fraccién X, 93, 94 fracciones I, V, IX, XXXVII], XLly XLII, 95,

96 Fracciones 11 3\r\XII, 97 Fraccion VIII, 99 Fracciones X, XI y XIV'del Reglamento de la Administracién Publica del Municipio
. -de Monterrey. ) '

RN / NG
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IL.- De acuerdo al Plan Parcial de Desarrollo Urbano Sustentable-Cafién del Huaj?lco del Municipio de Monterrey 2010-
2020, ap\rdbado en la Sala de Sesiones del Ayuntamiento de Monterrey el 27 de Octubre’del 2011, publicado en el periédico
oficial del Estado de Nueyo Ledn niimero 147 en fecha 18 de Noviembre de 2011, y de acuerdo al Plano de Delegaciones Va
la Matriz de Compatibilidad de Usos y destinos del ISuelo contenidos en el Plan antes citado, el predio en cuestién se
encuentra en la DELEGACION HUAJUCO, DISTRITO VALLE ALTO, en una zona clasificada como SCU- SUBCENTRO
URBANO, dond(e los usos solicitados para 1.1.2 }VIULTIFAMILIAR se consideran como PERMITIDO.
. \ e \
Con base al Articulo 212.- de la Ley De Asentamientos Humanos, Ordenamiento Terrl/toriél Y Desarrollo Urbano Para El

. Estado ]5e Nuevo Leén, "E\n\ construcciones para nuevas edificaciones en terrenos no comprendidos en fraccionamiento

autorizado, se debera ceder una superficie a favor del Municipio conforme a lo siguiente: I. Los predios habitacionales
unifamiliares, cederan el 17% -diecisiete por ciento del area libre de afectagiones, o 22-veintidés metros cuadrados por
unidad de vivienda, lo que resulte mayor”, en/este caso cedieron el 17% con forme a planos presentados, por lo que se
debera formalizar dicha cesion a-favor del municipio de monterrey, con la inscripcién del presente acuerdo y plano de
aprobacion en el registro publico de la propiedad, conla finalidad de que surta plenos efectos la presente licencia.

- \ ) 1
e lll.{ De acuerdo a Inspeccién Ocular realizada por personal adscrito a esta Secretaria, en fecha 24-veinticuatro_de

Septiembre del 2021- dos mil veintiuno, se observé glie el inmueble no tiene actividad, no tiene uso, esta baldio. Aun no

cuenta con trabajos de construccion. , /
- - AN N

N t

1V.- Que en el proyecto presentadoEe realizara una construccién nueva de 9,178.10 metros cuadrados, conforme a pl\anos

presentados.

. / .
V:=-Que el proyecto de edificacién cumple con los lineamientos urbanisticos sgﬁalados en el Plan de Desarrollo Urbano del
Municipio de Monterrey 2013-2025 y con los articulos 36 y 39 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de
! N\

Monterrey vigente, conforme al siguiente desglose de reas:
/

Superficie a Dictaminar: N 13,169.14 metros cuadrados
o Lineamientos NORMA| r PROYECTO - OPINION
\ COEF M2 .-} COER M2 ‘

G 0.S. (Coeficiente de Ocupacién del Suelo) | 0.70 - 9,21839 0.27 3,619.20 SI cumple ~—
€. U.S. (Coeficiente de Utilizacién del Suelo) \ 350 §  46,091.99 070 i ( 917810 - SI cumple
AREA LIBRE \0.30 9,950,74 ° 0.74 9,549.94 Sicumple  ix.
C. A. V. (Coeficiente de Area Verde) | 0.20 2;,633.82 0.60 7,847.00 SI cumple

I NIVELES MAXIMOS N an *32 METROS O 8 NIVELES 25.38 METROS SI cumple
ALTURA MAXIMA PORNIVEL 4,00 METROS 3.85 METROS i SIcumple /
DENSIDAD I ' 42 Viv/ha= 55 VIVIENDAS 54 VIVIENDAS . i  Slcumple

~
- ;

VIL.- En cuanto a laKdemandq de es iacionamiento, de conformidad con-el Plan de Desarrollo Urbano del ‘Municipio de
Monterrey'2013-2025, para el predis ubicado en el Distrito Urbano Valle Alto cumple de la siguienté manera:

s =~ " —1~CAJON POR CADA / \ PROYECTO SOLUCIONA OPINION: S1
&5 ﬁ{T ACIONAMIENTO (FlRO% CANTIDAD § UNIDAD i \CANTIDAD i REQUIERE CON: 188- CUMPLE
) 15‘” Y ) = 3 s )
- \ - 2 \ / 7
loger =5 i P / : N
S e R AR 7 " : ~
'S8ECRETARIA DE DESARRQ o : L ‘ - B
URBANO Y ECOLOGIA oo | /



- Lo ,, . e E . 'i:: I i ¥
ol g : SECRETAR[A DE. . ﬂ\/

e DESARROLLO _
| ~ URBANO Y ECOLOGIA

- VIVIENDA 54 i 124'CA10NE5 TTUCENTO i )
st OCHENTAY
 Total =124 CA]ONES PR OClEOPé:A]gNES \/ -
nto se tomd en base a la umdad Basica de Servicio

e . /

, nece51dad de ca]ones de’ estacmnamle
dad sohc1tada, por. lo que en-esa tesitura,; se info
ue fueran tomadas-en cuenta como tal (UBS), ya que en caso
era' n, modificara dichas areasy como. consecuer}cxa aumentara el requenmlent
al traera como resultado la apllcacwn de las medldas y/o.sanciones correspondlentes,

rma al solicitante que solamente debera dar uso de
dar uso de edificacién a las que no se

o’de cajones; alterandose el proyecto
por no respetar este

exados en autos loé 51gu1entes expedlentes y dictamenes Externos:
nde Proteccm’n Civil del Estado, mediante ‘oficio No. DPCE:SAP- ]/R—551/2021 de fecha 10 -diez de Septiembre

mil. veintiuno, emite el analisis de riesgo en materia de protecc1on Civil Estatal oto
, E RIESGOS Y DE SEGURIDAD QUE DEBERAN IMPLEMENTAR PARA LICENCIA DE CONSTRUCCION Y USO DE
Regién 51, Manzana 003, Loté 16, Colonia Estanquela, de esta Ciudad
con el ndmero - de expedlen’ce catastral 51-003-016; Y conforme al ANALISIS  DE RIESGOS DPCE-
)’ ), ‘que- fuera practicado pdr el C. JOSE FRANCISCO REYNA VELAZQUEZ, condlclonandol/os ademas al -
u nto ¢ ,.los lineamientos emitidos por esa dependercia para su operacién, y el cual esta sujeto a las ver1f1cac1ones
qué reahce dlcha autorldad conforme a lo establecido en el oficio citado, que fue emitido y notificado a net1c10n de la part
e Luego entonces seri a esa denendenc1a a quien debera informarse sobre €l cumplimiento “de dichas medidas,

/mlsm'a‘ actue en consecuencia.. 7
mil veintiuno, mediante el cual el Arg. Jesus

er sado acompana escrlto de’ fecha {4-catorce de Junio del 2021- dos
9 Director Responsable de la Obra para la

¢, con numero de cédula’ profesmnal 2346127, se manifiesta com
uelo, Edificacion y Construccion de Departamentos, que se, ubica en la-calle Carretera Nac1onal Lote 003,
Estanzuela, con el expediente catastral 51- 003-003, propledad de PROYECTOS NEM S.A. DE C.V.

] phmlento alo establecido Articulo 10y 20 penultlmo parrafo del Reglamento para las-Construcciones en
ont"rrey, los mteresados seran condicionados a cumplir con pollza de seguro por lo dispuesto en los

1al forma se encuentran anexados los documentos y dictamenes Inter

ccion ‘de Proyectos ect} oS’ de Desarro lo Urbano adscrita a esta Secretaria: , Lo
ial en fecha fecha 28- veintiocho de Septiembre del 2021- dos mil veintiuno. S ]

numero DPTDU/V/ 374/ 2021, de fecha 28-veintiocho de Septlémbre del 2021- dos mil vemtluno la~

6 o,s Técnicos de- Desarrollo ‘Urbano adscrita a esta Secretarfa, emitié Dictamen Tecmco Vial, mismo que

ne-al plano de proyecto presentado por/el solicitante, concluyendo en dicho dictamen que el proyecto es

,'v ta v1al SIempre y cuandd se cumpla conlo 1nd1cado en el c1tado dictamen. \
. \

ion de EcologlaAdscrltaaEsta Secretarla L R DT \
Qlog%a cadscrlta d esta Secretarfa emmo medlante oficio No. 2975/2021 y nﬁmero de*expe’dient‘e
) mbre del 2021-dos mil veintiuno, emite—los. los;:

/2021, de fecha  29- vemtmueve de Septie
egulr conl Ta fmahdad de’ prevenlr los impactos negatmfgs que tendrlan las activi
edio ambiente y- hac1a la comumdad los cuales's

mo vado, €l suscrito Secretarl

. . . \ P P

gando: MEDIDAS DE\

{des del\
eran mdlcados en el cuer;?o de la\presente.

rio de Desarrollo Urbano, y,E‘coldgia ;161 Munj zi‘ﬁio de .

nos que ensegulda se descrlben S P "
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/PRIMERQO.- Por los motivos yrazones expuestas en los términos sefialados y bajo las condiciones que se indican la presente
resoluciég se AUTORIZAN las LA LICENCIA MUNICIPAL DE USO DE SUELO CONSTRUCCION (OBRA NUEVA) Y USO DE
EDIFICACION PARA MULTIFAMILIAR (54 DEPARTAMENTOS), en esta ciudad, e identifjgado con el m’lme(o de expediente
catastral (70) 51-004-047, en el inmueble antes citado, el cual tiene una superficie total de 13,169.14 metros cuadrados, en
el cual se realizara una construccion de 9,178.10 metros cuadrados.

| N A
- \ ,
SEGUNDO.- Por les motivos y razones expuestas, técnicamente ES FACTIBLE autorizar lo solicitado, condicionado a cumplir
al inicio de actividades'y en todo momen\to con todas y cada‘una de las siguientes obligaciones y/o linegmie'ntos:( /
4 \ » '

¢ En cuanto a la Obra Nueva queda co/ndicionado alo siguiente: - -
y ) ‘ |
«

Las obligaciones impuestas que se!contienen en este acuerdo se complementan y adicionan con las contenidas-en la

2

documentacién gréQ@ Cartulina y Plano (1 de 4 al 4 de 4), la cual debidamente autorizada forma parte integrante del\
mismo. ! , L ~

S~

o

La Licencia Municipal de Construccién (Cartulina) que en este acto se autoriza y que es jﬁrte anexa e integral del
acuerdo debera permanecer en\todo momento en un lugar visible en la obra,’e igualmente debera permanecer (en
lugar visible) en el establecimient)o /en todo momento a partir del inicio de funciones. -

—

\ N\ .
Con base en el Articulo 33 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey Nuevo Le6n, una
copia de los planos aprobados de Edificacién y Construccién debera conservarse en la obra,y es?r a disposicion de

—_—

la autoridad. \ . .

7

“De conformidad con lo establecido en el Arti;gulo 26 fraccién 111, del Reglamento para las Cbnstrucciones del

Municipio\de Monterrey vigeﬁte al momento de ifxgresar la soli/ciQud, el cual establece lo siguiente: “Articulo 26. La

7
f

vigencia de las licencias iniciard a bartir del dia siguiente a la notificacion correspondiente y dependerd de los metros
cuadrados de construccién conforme a la siguiente clasificacién: IIl. Mayor de 1,000.00 metros cuadrados de
construccion-3-tres-arios.” Por lo anterior, al tratarse de una construccién (Obra Nueva) de 9,178.10 metros
cuadrados, se otorga al solicitante un plazo de 3-TRES ANOS que iniciar4 a partir del dia siguiente de la n\otiﬂcaci(){l

correspondiente, para realizar la misma. Y ~
Debera sujetar la ejecucién de la construccién al cumplimiento de las siguientes obligaciones y lineamientos
urbanisticos: ( 4 / T

1. La prgéente licencia de construccion se otorga bajo la responsiva del o los directores responsables de la obra o
profesionistas responsables que asuman la obligacion de que el proyecto, cilculos, especificaciones, materiales y
procesos de ejecucion de la obra en sus diversos aspectos.o elementos cumplan las hormas técnicas correspondientes
y se ajusten a lo dispuesto en la Ley de Desarrollo Urbano\g\el Estado de Nuevo Leaén, en los reglamentos o
disposiciones de caricter general que expida ¢l ayuntamiento de Monterrey N. L. y en'los demas ordenamientos
juridicos aplicables. ! \ \ - T

2. El horario de las acti\\/idades de const%uccién sera de lunesa viernes de 8:00 a 17:00 horas y sabados de 8:00 a 14:00
horas en dias habiles. b \ , - )

3. En caso de ruptura de pavimento o que se requiera trabajar en via ptblica, debera)acudir a realizar e] tramite
correspondiente a)l)a Direcci6n Técnica de la Secretdria de'Servicios Publicos. < ‘ N -

4. Respetar el proyecto arquitecténico tal y como se ilustra en los plaflos autorizados al efecto (Distribucién, dim?nsiones

y usos de.as.éreas indicadas en las lantas arquitecténicas del proyectd, dimensiones de los accesos’y salidas, etc.), el cual

\

; curp’ﬁéﬁ)n%dos y cada'ung,de los lineamientos establecidos en el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Moy‘m’fey

de,acuerdo.a la zona en\]S q)ie se ubica ¢l predio en cuestién. \ N
5
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I supu"sto/d pretender utlllzar las banquetas de la via pubhda para colocar momentaneamente los materlales de
¢conibros, sin inv: dlr la. superf1c1e de rozamlento se debera obtener dela au’cor{dad mun1c1pal competente
ndlente « , N
ni 0-d Obra debera respetar Ias obllgacmnes mdlca(}as en el artlculo 12 fraccmnes l a VI del /
ralas Construccmnes del Mumglplo de Monterrey.. y :
pletarlo o poseedor de un inmueble sera el responsable por las acciones, omisiones y las c1rcunstanc1as de
ponsabllldfld a que'se refiere el Reglamento de, ‘Construccion citado. El propietario o po/seedor de un inmueble
proteccmn vy Asesoramlento/tendra la, obligacién de recurrir a un Director Responsable de Obra para la
/ cucion“de la- construccién, cuando ‘se trate de construcciones Tipo 32, 3b, 4%,4b y 4c. Podra Contratar
d ectamente o.a través del Director Responsable de Obx;a, otros profesionistas que en su calidad de asesores seran.
ponsables soliddrios con el titular del contrato o en sus respetivas ramas o especialidades. Estos podran ser
erft e otros, los descritos en ‘el articulo 2 fraccion Il del presente Reglamento, en cuyo,caso, el Director Responsable
bra quedard como responsable general del proyecto y de la obra; lo antérior en-base a los, artlculos 8 y 9 del
Reglamentos para fas Construccmnes del Municipio de Monterrey Nueyo Ledrivigente, . I\ /o
ElFp pletarlo o poseedor de un inmueble deber4 de disponer obligatoriamente y durante el tiempo que dure la
onst ,cc1on , ratandose de’ construccmnes tipo 3b,/43, 4b y 4c de un seguro de responsabrlldad civil contra terceros
ampare cualquler dafoque ocasione la construccion. - / : \)
! irector Responsable de Obra debera vigilar que el proceso constructlvo se apegue .irrestrictamente al
ro cto/ aprobado,(con el ﬁn de prevemr la consecucion de riesgos. N
No tlhzar os' arboles en su caso, como bancos o mesas.de trabajo, no derribarlos, r a}ltratarlos 0 podarlos
entera al Propxetarxo, Director ! Responsable de Obra y Asesores que con el finde garanpzar la segutidad estructural de’
n deberd cumpllr conlo’ establec1do en los articulog 8, 9, 41, 49, 51, 5 52,54, 55,58, 59,60, 61, 63, 66,67, 74,75,
8 ; 8 108, 109; 110, 111, 117 118, 119, del Reglamento para las Construcciones del Municipio de MonteVrey

' d e’6era V1g11ar que el proceﬁo constructivo-se apegue 1rrestr1ctamente al proyecto aprobado, con el fin
- .

la consecuc1on de rlesgos .
‘del co ocxmlento alos mteresadt)s de su responsabilidad directa y solidaria, que establecen los artlculos 8 9, 10 \
3,14,15y16 del Reglamento para/ las Construcciones del Municipio de Monterrey y las dlsposwlones apllcables de
sarrollo Urban {del Estado de Nuevo Ledn. : : :

contar on pohza de seguro de responsabllldad/cwﬂ contra terceros, durante el proceso- constructlvo y hasta 1-un
er entregado el oﬁc10 de termlna}cwn de obra; dicha pohza/ de seguro de responsab}lldad debera dar
1 obra en_construcmon éste clausurada o suspendida segtn lo sefiala el Art 10 del Reglamento para las

. e51duos, (escombros, ramas y l/)asura) un. manejo adecuado (recolecc1or1, transporte y. dlsposmlon final
hresas.o-ensitios autorlzados) colocandolos dentro del predio o, de no ser posible, en .contenedores adecdados '’

: _fectuando sep’aracmn entre los del proceso de construcc1on y los equlparablei a domestlcos generados

/pers nal N s
ar fogatas, para la,preparacmn de ahmentos del pe(sonal de construcc1on debera contarse cor/l estufa a base de

A L - S \ \ . _/ : / ’
poner los >€’Sldu0(5 de mane]0 espec1al provementes de la construccién de- al forma que se/ pr1v11eg1e su
- Inic 'rporac1on de es‘to resu}uos al proyecto y-en caso de que no- sea posible sul recuperacién por -
10l6gicos y/o-de costos, estos deberan disponerse en dep051tos autorizados por la Secretaria de Desarrollo
lebera contar con uha bitacora en el sitio donde registre los volimenes de resuiuos( generados as{ comg.los... -
dlSpOSlClOl’l de residuos: de acuerdo ala Ley Generél parala Prevencién y Gestion Integral de los RéSiduos
L1a Ley Ambiental del- Estado y el Reglamento ‘de Limpia del Municipio'de Monterrey
amlones qUe transpdrten materlal producto ‘de‘la construccién, Jos's operadores deberin humedecer Ia grava\
l.tratada, asi como conlonas protectoraspara cubrir dichos materiales.
or para uso de los traba]adores esta debera contar con parrllla Qu

7
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/ — | . \ .
20.Deber4 de colocar mamparas o tapiales en el llmlte del predio, con la finalidad de contener los polvos /o particulas
producto de la demolicidn en el interior del predio, queda prohlbldo la instalacion de anuncios sobre estas estructuras.
/ 21.Debera implicar el uso eficiente de la energia y del agua, asi como de los recursos materiales no perjudiciales por el
ambiente, ello con la finalidad de lograr una reduccion de los ifhpactos ambientales y una sustentabilidad del edificio, no
-~ solamente durante la ¢onstruccién sino también durante su funeionamientp. | ~ .
22.Deberé construir las azoteas de tal manera que las aguas pluviales no caigan sobre el suelo o edificio del vecino.
23 Debera implementar un programa de limpieza, en donde se incluya el interior del establec1m1entQ,\las banquetas y la}s
calles colindantes. ‘ A
24.Previo a la construccién debera reallzarse la conexién correspondiente a los servicios publlcos\y agua potable y

/

- alcantarlllado, instalando para el efecto una'llave de agua tanto para uso de los operadores como par las necesidades dela

obra asi como un sanitario provisional conectado al 51stema de drenaje o colocar un sanitario portatil por cada 25
traba]adores 0 menos el cu?I debera asearse diariamente.

25.Los propietarios o poseedores estin obligados a reparar por.su cuenta Tas banquetas y guarniciones que hayan
deteriorado con motivo de la ejecucion de la obra.

; — ~ -
Debé_ré cum;')lir al inicio de actividades con todas ; cada una de las siguientes obligaciones y/ o\Ji{wamientos:
1. Respetar el proyecto arquitecténico tal y como se ilustra en los planos autorizados al efecto (Distribucién, dimensiones
de las areas indicadas en las plantas arquitectonicas del proyecto, dimensiones de los accesos y salidas a la zona de
estacionamiente; altura de las ed1f1cac1ones etc.). , \ v
~ 2.°No podra ut1%1zarse el inmueble que nos ocupa para un uso dlf\erente del autorlzado en el presente acuerdo ni modificar
/el funcionamiento estructural del ?royecto aprobado,/sm haber obtenido previamente la autorizacién correspondiente. —
3. Debera de respetar el uso de edificacion de Multifamiliar (54- Departamentos), en el inmueble en cuestlon
4. Debera respetar el uso de'todas y cada una de las, 4reas indicadas en el proyecto arqultectomco que en este acto se
. autoriza, no debera cambiar el giro ni st drea de construccién aqui seiialada (respetar lo indicado en el proyecto
autorizado al efecto). : po ! N \
5. Debera de contar con el Plan de Gontingencias y la Unidad Interna de Respuesta Inmediata realizado por un consultor
~ externo adscrito a la Direccién de Proteccién Civil Estatal, asi como la Auditoria Técnica (analisis de riesgos) emitida por la
direccién antes mencionada previo al inicio de ventas o rentas de los inmuebles en observancia de la Ley de Proteccién
Contra Incendios y Materiales Peligrosos del Estado de Nuevo Leén. \, )
6. Queda totalmente prohibido estacionarse o realizar cualquler tipo de maniobra que 1y1ﬁa cte negatlvamente en l}a via
publica. (N J ) N -
7. Debera conservar'a’la edificacién en buenas condiciones de estabilidad, servicio, aspecto e higiene, evitar que se
conviertan en molestia o peligro para las personas o los bienes, reparar y corregir los desperfectos.
8. Los acabados en las fachadas deben mantenerse en buen estado de conservacion, aspecto e higiene. |
~ 9. Deberd implementar un programa de limpieza, en donde se incluya el exterlor de{ ‘establecimiento, la fachada, las
banquetas, la media calle y en todas sus cohndanCIas ( S
10.Debera cumplir con el reglamento de Limpia y Regulacion Sanitaria de€la Sec\retarla de Serv1<st Piiblicos del Municipio
.  de Monterrey. 7 -
11.En caso de que al momento de la construcc10n se cuente con mampara§ de pr\oteccwn con anuncios pubhcltarlos, se
\ deber4 obtener la licencia de anuncios correspondiente. |
12:Debera mantener habilitados y en funcnonam/lento los 14-catorce cajones de estacionamiento que requlere el
N proyecto como mlmmo ' N :
o v\ / — \
Debera dar cumpllmlento a lo establecido en el Articulo 123 del Reglamento para las Construcciones en el,
Municipio de Monterrey, N.L. Vigente al momento de ingresar la solicitud; el cual sefiala lo siguiente “El propn/etarm
o poséedor-v el Director Res onsable de Obra o el Asesor profes:/nal contratado, juntos o por separado, deberdn
favﬁ/tar ala autorldad un1c1p I eI OflClO de obra terminada, donde el profesmmsta dard fé, bajo protesta de decir la
]o qu superwswn (/] ase.fmrla y cumpllendo con Ias normas que la ingenieria exige y

K_\g/que la obra fu e]ecutada a )
. , / : ~
K [ . FE AN ; 4
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e lo anterlor, se deduce, que al termmo de los traba]os de construccron, se debera
Secretarla de Desarrollo Urbano y Ecologla) la termmacmn de ol}ra (Obra /

medlante 0fic1o No. DPCE- SAP ]/R-551/2021 de fecha 10 dlez, de
de proteccion Civil Estatal otorgindo-'

C , ] 1v11 ,del Estaqo,
‘e del 202 dos mil veintiuno, emite el analisis de riesgo en materia

, 3 " DE- PREVENCION DE RIESGOS Y DE SEGURIDAD QUE DEBERAN IMPLEMENTAR, PARA LICENCIA DE

CONS’ U CION Y USO DE'EDIFICAClON PARA DEPARTAMENTOS a ubicarse en Region 51,'Manzana 003, Lote 16,
stanquela, de esta Ciudad e identificado con el nimero de expediente catastral 51-003- 016; Y conforme
E-APF103 2019 ,» que fuera practicado por el C..JOSE FRANCISCO REYNA VELAZQUEZ,
lmeamlentos emitidos por esa dependencia para su operacién, y
conforme a lo establecido en el oficio citado, que

spetar lo mdlcado en el chtamen Tecmco /Estructural con No. de oficio DPT/E/ 189 /SEPTlEMBRE /2021,
'emtlcuatro de Septlembre del 2021- dos mil veintiuno, emitido por la Direccién de Proyectos Técnicos
sarrollo Urbano adserita a “esta Secretaria, el cual fue realizado conforme alos estudios, memorias de calculoy
ocunientos aportados por el }nteresa o, donde sele obhga a cumplir con lo 51gu1ente- S

( ' , 13,15 fraccién [ intiso E), fraccmn IV inciso C); 16
42 4? v 94 del Reglamento para las Construccmnes del Municipio ¢ de Monterrey Nuevo Ledn'y

déla Ley de Asentamlen’cos Humanos, O

a segundad de las construccxones yla &e
truct 'ra - que 1nterv1enen en este proyecto deberan remitirse a la aplicacion de las normas o

onstruccion, contempladas en el Reglamento paraylas Construccwnes en el Mun1c1p10

'e"s;/ Cédigos: Generales de Construccién, ademas dela 1ngemer1a las cuales comprenden a
Jas-que d deberan aphcarse en la practica actual de la Ingemerla, la (}uales comprenden a 'codas las
ebera/ “aplicarse con rigor durante el proceso constructlvo S N
' sartlculos 52,55, 58,59, 61,63, 66,67, 79, 80, 81, 82, 99 100 103 104 108 109 110 111
amento para onstrucciones del Mun1c1p10 de Monterrey.
lldad”; el p )opletarxo y’Dlrector Responsable de Obra, dar prlorldad y termmo alas e’capas de las obras que
f “predios y vialidades para la. proteccién de taludes o cortes de terfeno, a51 como superv1sar el
0 arafque se apegue alo presentado parasu autorizacion.
] 'cto Responsable de Obra'y Asesores sujetarse a las dlSpOSlClones contenldos en el Capltulo V.del
11’59 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey, ya que en caso
s sanc 'nes contemdas en el Reglament\o c1tado, asf como las Responsablhdades C1v11es

22

' llr con lo mdlcado en el numero de oﬁcm DPTDU/V/374/2021 de fecha 28-
emltldo por. la Dlreccmn de Proyectos Técnicos de Desarr(ollo

iterde almeamxento v1a1 El proyecto debera respetar el 51gu1ente Almeam1

3 Plande Desarrollo Urbano/ del Municipio de- Monterrey -2013- 2025, Plan ‘Parcial .de Desarrolh
' ‘d Canon del Hua]uco 2010-2020, 1a Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamlentg Terrltorlal y Desarrollo
y al Artlculo 64 del Reglamento para las Construccmnes del Mumc1p10 Wlterrey

W
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rdenamiento Temtorlal y de Desarrollo Urbano para el ,
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los usuarios de la misma, del Director Responsable de la ObraJ -

\Urbazo
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'a) Parala calle sin nombre al noroeste del predio deber4 respetar un ancho total de 16.00 metros, 8.00 metros medidos del

N
A}

eje central della vialidad hacia el predio. , N / -
, b) Para la avenida Acueducto deberé respetar un ancho total de*33.00 metros, medidos tomando como eje central de la
" vialidad la proyeccion del acueducto, 16.50 metros hacia ambos lados del acueducto.

c) Debera respetar el derecho de paso federal del Arroye el Ca]ab\ozo. N
% . .

d) Enla esquina\formada por la interseccién de ambas vialidades debera respetar un ochavo m1’nfmo con radio de giro-de
2) El Predio cuenta con afectacién vial por la calle de acceso (Calle sin nombre) y por la avenida Acueducto, las cuales estan
las Construcciones “En las superfi&:ies ’pr/evistis . como afectacién vial se prohibe realizar cualquier }cibo de construccion,
El propietario quedaré‘condicionado a que en el momento que se realice la am\pliai:i(')n de las mencionadas vialidades,
publica, y resolver el estacionamiento faltante conforme a la reglamentacién vigente. : a

“4) Debera cumplir con las dimensiones de los cajones de estacionamiento de acuerdo a lo establecido dentro del articulo 52
ligeros y el espacio necesario para abrir las puertas. Se podra-aceptar hasta un 25 % de Iosuca»jones\para vehiculos
metros de acuerdo a la norma oficial mexicana NOM-034-SCT2-2003. Con respecto a esteg tltimos, deberan cumplir con lo

3.00 metros. ) _ y )
Nota: Se prevé la modificacién al/tngmo de la via piblica con la que colinda el predio. ’
\previstas dentro del Plan-de Desarrollo Urbano del Muni;ipio de Monteyrey 2013-2025 y el Plan- Parcial de Desarrollo
Urbano Sustentable del Cafién del Huajuco 2010-2020. Al respecto y de conformidad con el Articulo 64, del Reglamento para
pudiendo ser utilizada dicha superficie como area ajardinada y/o estacionamiento, en cuyo caso se estar4 a las disposiciones
legales aplicables”: - \ ~ ‘, \ S
e ~/ / =
‘debido a un requerimiento por parte de la autoridad Municipal o Estatal segiin sea la instancia que la lleve a cabo, jquedara
“obligado a dejar libre el 4rea que quede dentro de los alineamientos viales previstos, para que pueda ser habilitada como via
3) El proyecto debera cumplir con el requerimiento de cajones de estacionamiento dentro del predio dé acuerdo a la Matriz
de Compatibilidad de Usos de Suelo ael Plan Parcial de-Desarrollo Urbano Sustentable del Cafién del Huajuco 2010-2020.
del reglamento de zonificacién y uso de suelo del municipio de Monterrey, el cual indica que las dimensiones de los cajones
dispuestos en bateria deberan ser por lo menos de 2.70 x 5.00 metros, tomar;]do en cuenta las caracteristicas de los vehiculos
-compactos, los cuales deberan ser de 2.50 x 4.50 metros. ‘ ; o
5) Se deberéQ\dispon@r de cajones de estacionamiento para personas discapacitadas, los cuales deberan ser de 3.80 x 5.00
indicado en los articulos 37 y 38 del Reglamento de Accesibilidad de la Cd. de Monterrey, vigente. — " ~

N

P . , N, , L . .
Articulo 37.- El niimero de cajones de estacionamiento para personas con discapacidad se considera de acuerdo al niimero de
cajones totales, por lo que deberd de haber un cajén para personas con discapacidad por; cada 25 totales o menos.

x ~ :

“ / \
Articulo 38.- Los tajones de estacionamiento para personas con discapacigald deberdn contar con las siguientes
caracteristicas: \ | A
L- La-ubicacién debe ser cercana o adyacente a la entrada accesible; ‘ ‘ \ N
11.- El cajén de estacionamiento debe tener un ancho minimo de 3.80 m por 5.00 m de longitud; N :

IIL.- Dos cajones de estacionamiento podrdn compartir una circulacién central. El ancho de los dos cajones y circulacién central

debe tener minimo-6.20 m. El ancho de la circulacién debe ser-minimo~de 1.20 m y su superficie \debe tener un aviso visual o

tactil: / o , . T \

IV.- Debe indicarse’/de\reéervado el ’\éajén de estacionamiento con el simbolo de accesibilidad y en la superficie del piso. Dicho

simbolo debe tener minimo 1.00\m en el menor de sus lados, ubicarse centrado en el cajénﬁz de color contrastante a la superficie
- del piso; o~ ‘ y 7 ‘

V.- La superficie de la ruta en drea de estacionamiento serd firme, uniforme y-antiderrapante; y -

e

VL- Deben cumplir-con las disposicior?es de drea libre de paso. . N - | )

6) El Desarrollo debera dar cumplimiento al reglamento de accesi\bi]idadfdebiendo brindar proteccién dentro y fureré del’
Desarprollo;contemplando en sus banquetas y pasillos un disefio con rampas. : :

7) €bn respecto a la via pupliea;-queda prohibido separar lugares de estacionamiento si el lugar né esta autoriz
#8{vo,de acuerdo al Arficulo 67 del Reglamento de Transito y Vialidad del Municipio de Monterrey.

. I \ '
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: : , /- SRS A o
s deberan estar/clararpente dehmltados r{ledlante pintura sobre la superf1c1e El drea de los cajones deberd
{od miomento libre para ser ocupada. exclusivamente por vehiculos. Los cajones de estac10nam1ento del -
déberan ser 51gnados y ‘sefializados; indicando a .que departamento corresponde cada uno. :
SOS vehwulare? (entrada y sahda) al estacmnamlento y a los cajones deberan estar hbres decualquier obstaculo ,
(Su uncionalidad, asi ‘como'la vglblhdad para Yealizar las maniobras vehiculaxes. Por lo anterior, no deberan
;:aculo / f1]os ‘0 mov11es, asi como postes o arboles colmdantes a los accesos al Desarrollo y al esﬁacxonamlento que
da: y salidas a los usuarios. , I
o , ntemplar algin sistema para el control de accesos, éste debe ser éxpeditoy su ublcac1on no debe generar
ulare/s que salgan de su limite de propleéad La Direccibén de‘ Seguridad Publica y Vialidad podréa ordenar la
n o el retiro de cualquler dlsposmvo, barrera u obsticulo en los accesos que ocasmnen que filas vehlcular/es‘,
truyan av1a publlca L : i N
'el Artlculo 89* del Reglamento de Zomflcacxon y/Usos de Suelo del Mumc1p10 zde Monterrey menciona
, ID 51gu1ente En las urbanizaciones, usos de suelo, edificacién y construccidn, las casetas de control de acceso
"'arse al interior del desarrollo, de conformldad alo dlspuesto por la Ley, de tal manera que se albergue la fila -

ue se. generara sin afectar lavia pubhca
50, vehlcular al desarrollo deberan tene

fculo 64 del’ Reglamento de Zonificacién'y Usos de Suelo.
ARTICULO 64. El acceso-a la-zona de estac1onam1ento debera tener un ancho mmlmo de 3. 00 tres metros cuando se utilice

un sentido de- mrcﬁl\élcmn (entrada 0 sahda) y cuando sea utilizado en doble sentldo (entrada y salida) el ancho minimo
‘00-seis metros: . - A
pasﬂlos,xd mrculacxon vehfcular con ca]ones dlsp/uestos a 90 grados c
culacion, deberan tener"un ancho minimo de 6.00 metros de ac
onyUsode Suelo del Mumc1p10 de Monterrey.

1rculac1on vehlcular no deberan ser utilizados como estacmnamlento 4 , /1 . N
L "ehlculares que presenta el proyecto deberan respetar una pendlente max1ma del 15 % debiendo

cabado antlderrapante a-su superficie. Las, rampas en los ?stacwnamlentos no deben sobresalir del

r% 00 metros de ancho minimo por carr11 de c1rculac10n de’ acuerdo con
(

on respecto al mlsmc})/ pasﬂlo o de doblef '
uerdo al Artlculo 65 del Reglamento de

rtlculo 58 del Reglamento de Zomﬁcaaqn y Usos de Suelo, ya. que presenta ca]ones,’

N - 3 /

A

ilando se/trate de eSta onamlento en rampa (que con31ste en combmar las rampas
ity ba]a’ aSI como, para estacionarse, es decir, que )eneralmetze toda la planta de edifi icio estd en pendiente,
0, €0mo para guardar los automgviles) se per itird. ra/mpas hasta con un 6-sels /por czento de

lizar de. manera clara 1o sentldos de c1rculac1on ya sea con letrero o con pmtura en 1? superficie de,
nlazona de los accesos; en’los. pasﬂlos de circulacién y en las rampas. vehiculares, ~ v
con,una'jaltura’ libre;rﬁinima de 2.20 metros tanto en la zona de las rampas como en Tos mveles de

de conformldad con el Artlculo 6‘§ '
sarrollc queda obhgado aque la.operacmn que pres
su.zoha de’ accesos y ‘estacionamientos sea tal que n
peracién Vehlcular al interior del desarrollo sera responsabllldad de los propietarios del mismo.
ebera teneér el senalamlento (horlzon
, de de§arrollo, asf como al exterior del predio. Es importan
cargo al desarrollzido L autorldad municipal cdmpetente podra solicitar el senalamlento
i0ne: ecesarias para Ja correcta operacién del desarrollo cuando asilo requiera. = - "

opi etarlo o ‘propietarios detdesarrollo, quedan obhgados a realizar las aportacmnes necesarlas para
( ' i ,és plamfl adas en la'zona, cuando asf sea requerldo e

ente as{ como cualquxer serv1c1o que ofrezca, tanto al 1nter10r
o ocasmne p/roblemas operaaonales a la vialidad y g la zona

telaclarar que los costos del seffalamiento
dal y las

AT " 'DESARROLLO )

acuerdo con el Articulp 57 del Reglamento de Zomflc,acmn y Uso de Suelo del R

de desplazamientovertical =

del Reglamento de Zon1f1cac1on y Uso de Suelo del Mun1c1p10', -

tal y vertical) de tips informativo, restrictivo y preventlvo gcesariom



—reciclados en obra: RCo, residuos que se generah fuera de la obra: RCa, material reusable: RU y

\ 11.Deberan humedecericon Agua Residual Tr\a‘tada, Agua Gris, Agua No

. ‘ B 7 \

’ \ \ , ‘

— ‘ N
20) \El Desarrollador quedaré obligado a realizar los trabajos de pavimentacién correctiva y reparacién de banquetas
asociadas al transito que generara el Desarrollo en su etapa de construccién y a la habilitacién de las banquetas colindantes

‘antes de entrar en funcionamiento el desarrollo.

21) Debera realizar los tramites respectivos para el transito de vehiculos de\cafga, equipos de construccién y disp/ositivos
de proteccion.de obra ante la autoridad municipal antes de iniciar construccién alguna.
En materia de Ecologia) debera de respetar lo indicado en el N°.de oficio 2975/2021, dentro del expediente LTA-
000288/2021, de fecha 28-veintiocho de Septiembre del 2021- dos mil veintiuno, emitido por la Direccién Ae
Ecologia adscxjith a ésta. Secretariay que en lo sigpiente se transcribe: \ I / ‘ )

‘ N , )

Durante la etapa de construcci6n. - / =

Norma Ambiental Estatal NAE-SDS-002-2019 (NAE). ; .
1. Debera cumplir con los lineamientos establecidos en la Norma Ambiental Estatal NAE-SDS-002-2019.~ y
2. Debera cumplir con el registro\de una bitacora-en el periodo que duye la obra de construccién. "

3. El horario de las actividades de construccién sera de lunes a vif/:rnes de 8:00 a 17:00 horas y sé}t}ados de 8:00 a 14:00
- horas en dias habiles. 4 ) : —/

~

4. Los residuos provenientes de construccién debéran manejarse (almacenamiento, transporte y disposicion- final)
adecuadamente de conformidad con el Reglamento de la Ley General'para la Prevencién y Gestion Integral dé los Residups;
ademas de contar con los requerimientos de la Secretaria} de Desarrollo Sustentable del Estado especificado en el numeral
9.1.2. 4 del NAE. -~ N / P
5. Los generadores de residuos de construccién deberan presentar el calculo de los indicadofes de manejo (residuos

/ resid{los para disposicién
final: D, aprobado por la Secretarfa de Desarrgllo Sustentable del Estado. Sy )
6. Las actividades, los equipos o maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones durante la construccién, ng podran
colocarse en colindancia a casa habitaci6n, via publica ni a/limites del predio, en cualquier ubicacién deberan estar aislados

a}cﬁsticamente y no deberan sobrepasar los limites rjnéximos; permisibles de ruido en fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT - .
1994}, siendo los limites de 68 dB (A) de 08:00 a 17:00 horas. - i

7. Debera minimizar las emisiones a la atmésfera generadas por la maquinaria utilizada, respetando los limites maximos
permisibles de emisiones de gases contaminantes proveniente del escape de

" los vehiculos automotores en circulacién.que usan gasolina como combustible NOM-041-SEMARNAT-2006.
°8. Las unidades de transporte de residuos deberan contar con nmero y cédigo de identificacién otorgado por la Secretaria

de\Desarrollo Sustentable del Estado y con la autorizacién para la recoleccién y transporte de residuos de manejo especial.
Solamente podran cargar el material los vehiculos que cuentan con la autorizacién de la/Secretaria {numeral.7.2.1.1 del
NAE). -~ — \
9. En caso de que los residuos de construccién sean igual o arriba de 80 m3 debera presentar la formulacién de los Planes de
Manejo ante la Secretaria de Desarrollé Sustentable del Estado para cumplir con lo establecido en la NOM-161-SEMARNAT-
2011, y presentar copia de su aprobacién ante esta dependencia. N o~ AT
10.Debera minimizar la cantidad y duracién de la 'exposicién de la tierra a fin de evitar la dispersién de polvos, debera
implementar léS\/ acciones y utiljizar lod equipos o sistemas que permijtan evitar.qﬁe los vehiculos que.transportan los
materiales de construccién derramen material particulado ala via publica, éstos deberan transportarlo hiimedo y cubierto
con una lona o similar, debidamente sujetada para evitar espacios por donqpe pueda escapar el material.

otable con el objeto de evitar la suspensién de
particulas, una vez que se haya realizado el llenado de la caja, las unidades deberan pasar por un sistema de riego de la carga;”
deberan humedecer y/o lavar los neumaticos y llantas que entren y salen de las 4reas de abastecimiento de materiales y en’
zonas de descarga final (numeral 7:2.1.6 del NAE). \ \ — \ ) !
12.Para el Agua Gris, Agua Residual Tratada, o Agua No Potable, esta se podra almacenar en‘cisternas temporales o cargarse
en tanques pipa de las garzas de servicios de agua tratada con cualquier empresa de servicios de agua residual tratada.
13.La caja dé carga deberacontar con paredes laterales selladas, que impidan que el material y lixiviados salgan por la parte
superior-porlos costados y por, laq/aa.Rte baja (numeral 7.2.1.8 Del NAE). / ~ -

147 :.gaescarga del camién sg¢ hard evitando caidas libres superiores a 1.5 metros de altura, se debera vaciar l;aljyel
e\ s N

7 \ . : e
r famente, y en su caso, debéra mantener los contenedores de materiales c/erca del vehlculo/ durante la.carga
s | N 3 ~ " -
) . . |
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eren 10dos producto de la act1v1dad de construccron, se deben utlhzar vehlculos debldamente'

de contar con el permiso correspondlente

i s\u"dlsposwlon ‘estos.vehiculos deberan
-d 'p051tos debancos de material en el int rior del predio o. ublcados fuera del predlo requiere de prev1a"

rtarla de’l esarrollo Sustentable, salvo en el caso de que la ’clerra provemente de los mov1m1entos de

N A | : \

on ca]as ,herm it

§ ut11 ¢ en el mismo.” N v
mmlmlzarrla cantldad y durac1on de la exposwlon de la tlerra afin de evitar la dlspers/lon/de polyos..

enosiuna vezal dia'o cuando serequiera, ‘durante cualquier etapa en el proceso de construccién que haya generado o
o-polvos 'y materlal a gramel en las banquetas y aceras colmdantes al sitio, debera hacerse llmpleza mediante .

edo mecamco o aspirado. g
Debera establecer un procedlmlento de emergenc1a en caso de unafuga o derrame y notificara la autoridad.

ueda proh;blda la quema a, cielo abler/to de cualquler 'material o residuo. Debera proveer a los traba]adores de las
ade ua das para la preparacmn y consumo de sus allmentos (tlpO estufa, ealentador de consumo electrlco 0
™,

. . : ,
otable, 0  bien tratar con un supresor de polvos no. potable, N '\)
dad, ello para dlsmlnulr la emisién de polvos. por

t1hzar el rlego ‘con agua tratada, agua grls, agua no p
_f1c1es a.trabajar de 15 430 minutos antes de iniciar la activi
to dela tierra; evitando formacién de charcos.
ibraciones qué puedan generarse no deberan ser percibidas en predlos colmdantes, en este sentido, los e(impos
contar con un-sistema de amortlguamlento para evitar la transmision de ruido y vibraciones al entorno. ‘
durante’las actlv,ldades de construccion se debera tomar en cuenta y monitorear. continuamente el oy
en el Area Metropohtana de Monterrey (de la estacion thas cercana del SIMA) que emitela .~
pondlente medlante la pagina electrénica http: / Jwww.nl.gob.mx/servicios/mapa-de- la-calidad-del-aire con i
‘ 1of1a1es a las ya establecidas en esta resolucxon para mltlgar el 1mpacto amblental enla

\
derse los trabajos de excavacion, mvelacron y otros

a vez que la presenaa de v1ento se encuentre en

ayores a 25 km por/hc/)ra deberan suspen
ismo 'podra continuar sus actividades un

{ sy , o

, apiales en el 1fmite del predio, rodeando todo el perlmetro corrun remetlmlento no -
nahdad de contener los polvos y/o particulas producto dela construccmn en el interior del predio,

rohlbldo la nstalacwn de 'anunc1os'sobre estas estructuras salvo que cuernten con el permlso correspondiente.

'ne, correspondlentes de servicios de agua potable y drenaje sanitario, instalando para tal
: 0" el uso de los operadores asi como insumo dela ob/ra, ademas de contar con un sanitario -
tado al'sistema de drena]e o colocar un sanitario portatil por cada 25 trabajadores 0 menas, el cual deberd .
lamente ¥ a limpieza de estos. ebera realizarse por medlo de un prestador de serv1c1os espemahzado que

/Secretarla de Desarrollo Sustentable o D e
sus frentes fachadas y techos de edlflcacxon por mealo de

ado’y’as n agua tratada, agua grisagua no potahle o supresor de polvos; o'en su defecto, podra utilizar
g hormedio-de la. mstalacmn de sistemas de. naturacion (azoteas verdes) siempre y cuando cumplan
rifiéntos minimos d mstalacmn (numeral 8.1. 7. 2 y 8.1 7 3de la Norma Amblental Estatal NAE -SDS-002-2019:

pieza para banquetas de

én el estud10 del Mamﬁesto dev-rmpacto
(obranuev /y Uso de

ad una de las medldas de mltlgacmn estableCIdas
minag /,‘VERDALBA Licencias Mun1c1pales de Construccmn
eva) par: Multlfamlllar (210 Departamentos Lo - (,';’ ,

nun programa permanente que mcluya el control de insectos y roedores Nl
el uso eficiente.de la energla y del agua, asi- como de los recursos

hdad de lograr una reducc1on de los 1mpactosx\ ambientales y una :

ontar’ , i
(ncionamiento: de la obra deberd 1mphcar
) am V','ente, e110’ccm la ma
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Ruido y/o Vibraciones y ‘ -

31.No deber\ém exisgir espacios abiertos principalmente en c?lindancia con casa habitacién, esto con la finalidad de no

impactar negativamente el entorfio con el desarrollo de las actividades que generen emisiones de ruido. .

32.Las actividades, los equipos o maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones, no podran colocarse en colindancia a

casa habitacién, via ptiblica ni a limites del predio, en cualquier ubicacién deberan estar aislados-actisticamente y no deberan
N sobrepasar los limites maximos permisibles de ruido en zonas residenciales (modificacién a la NOM-081 SEMARNAT -1994),

siendo de 55 dB(A) de 06:00 a 22:00 horas y de 50 dB(A) de 22:00 a 06:00 horas. e ] \

33.En caso de utilizar bocinas, magnavoces o altavoces de sistemas de sonido, musica, intercomunicacién\, alarma, étc.,

deberan estar orientados hacia el interior y regulado su volumen a fin de'que no sobrepasen los lfmites maximos permisibles-

de emisién de ruido por la Norma correspondiente, ni sus vibraciones. | ! ~ 7

N - . 7 4 » . . N - . » P e » .
34.No se permite la ejecucién u operacién de equipos de sonido, instrumentos musicales, bocinas, amplificadores y similares (
, 2 e

_€n interiores con espacios abiertos-ni en via pﬁblica.‘ ,,/; .
J Contaminacién del Suelo - - - ) —
35.El suelo debers estar protegido con materialimpermeable, es prohibido realizar cualquier actividad en suelo natural.
36.Queda prohibido la derrama o vertido de material s¢lido o liquido al suele; a la via pablica y/o areas verdes.
37.Debera tomar medidas preventivas para evitar o minimizar fugas de liquidos que puedan afectar el suelo del drea, —
\ evitando colocar materiales y/o equipos sobre suelo natural. N~
38.El interior del establecimiento deberd estar libre de derrames de grasa y aceite. - . :
39.En caso de usar transformador de energia elécttica, este no.debers estar sobre suelo natural, ademas deber4 contar con
barrera de contencién para evitar derrames. v ;o \ -
Emisiones al Aire . - K “ - \
40.No se deberan percibir olores a predios colindantes. -
Contaminacién del Agua P ™~ - I ‘
41.Es prohibido la derrama o vertido de residuos sélidos 0 liquidos al drenaje sanitario o pluvial. . \
42.Debera ‘registrar sus descargas ‘de agua residual enla Secretaria de Desarrollo Sustentable previ¢ a la operacién del
establecimiento. ) -
43.Los liquidos residuales del proceso »deberén cumplir con las Norfmas Oficiales Mexicanas.
44.Los sistemas de drenaje deberan ser protegidos de derrames accidentales de residuos sélidos o liquidos de Sustancias.
que pudiesen ocasionar alteraciones a la calidad del flujo ordinario del sistema; estableciendo un sistema de barreras, fosas,
charolas canales, etc.,, con la finalidad de contener materiales y prevenir posibles contingencias, ademéas de contar con
,, trampas de aceites y grasas. / :
( Manejo de Residuos Sélidos
45.Deberé de registrarse como generador de residuos de manejo especial ante/]a/ Secretaria de Desarrollo Sustentable del
Estado. \ \ - / ~
46.Los residuos que se generen deberan manejarse (almacenamiento, transporte y disposicién final) adecuadamente de
conformidad con el Reglamento de la Ley General para la Prevencion y Gesti6n Integral de los Residuos. g
47.Debera instalar contenedores con tapas para el almacenamiento temporal de los residuos generados, dichos
contenedores deberan de ubicarse dentro del predio sin vista a via puiblica.
48.Debera contar con empresa autorizada para la recoleccién de residuos sélidos que generen. Y
__ 49.Deberi contar con el re’éis{ro tipo, volumen 3\1 destino de residuos generados.
Reforestacion * . . —
- 50.Cuenta con permiso de desmonte con expediente PDE-260-21 el cual fue resuelto con la reposicién de 637-seiscientos® |
" treintay siete encinos de 5.0 cm de didmetro de-tronco al vivero municipal. . - : '
51.En el espacio destinado a area verde, debera ser arborizaqo con 25-veintiscinco arboles de/ la.especie encino, con
dimensiones de 5.0 centimetros de diég?etro en su tallo medido a 1.29 m de altura (de-acuerdo a la Ley de Asentamientos .
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado dé Nuevo Leo6n Art. 215 fraccién VI) y debera de contar
con 1-un arbol de {as mismas caracteristicas por cada 2-dos cajones de estacionamiento (siendo la cénti\dad de 242-
dogciéntos cuarenta y\dps/;r?)o\sle\) y debido a que los cajones estaran cubiertos, se repusieron los 242 encinos de 5.0 cm de
i m](etro de tronco Al vivero mukicipal y se pagaron las cuotas de salario minimo_correspondientes (de acuerdo al

hentd dé*Zonificacién y Uso dg Suelo del Municipio d?Monterrey Art. 92), en caso de incumplimiento de este numéral,
5 ™
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blecidas en ‘el‘\reglamento de Proteccion Ambiental e Ime\l‘gen Urbana/de‘Mﬂnterrey.

‘aso-de anuncio deberd ser de tipo-adosado al edificié (categoria B subtipo 1,2 6 4), para cumplir conel Reglanjient'o .
ios del Municipio’ de'Montetrey Art. 16 inisos e) y f) Art\24 incisos a) y b) y ¢), Aft. 25, 26, 27.y 30 y contar con '
acién de 1d Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia. B ‘>’ N LR o
ar, arrendar 0 gubarrendar' el predio para la instalacién de anuncios ajenos al e,stablecimientp '

n ‘materia,de Hidrologia debera respetar lo indicado en el oficio niimero DPTD{J/H 16572021, de fecha 27-"
eintisiete de Septi/embre del 2021- dqs mil veintiuno, emitido por la Direccién de Pr,oyec,'tOS/;I‘écnicos de Desarrollo
‘Urbano- adscrita a esta Secretaria, /realizado conforme al Estudio Hidrolégico presentado por el solicitante,
ndo'la responsahilidad del propietario de los efectos de suconstruccion tal como lo suscriben los articulos

9 del,I{\eglament,o, para las Construcciones del Municip%o de Monterrey en materia de Responsabilidades, ¥

o ’gq’i/ep,te,’,s/eftran_scribe: T > TR -~ , ,

“reitera

A
revision se sustenta’ técnicamentéen el estudio hidrolégico e \hidréulico{realizado por el Ing. Daniel Alejandro
Rodrigle Valdez (Cédula 4741200); con fecha de septiembre del 2021, el cual debe, contemPlar las caracteristicas
onstructivas de las obras pluviales-contempladas,. reiterando la responsabilidad del propietario de los efectos de. su
struccion tal como lo ‘suscriben los articulos No. 8 y 9 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de

/

€n materi ‘de Responsabilidades PR - /

jj,'s\is’téma;fm(/ie;, retencion tipo- cisterna para almacenar agua-de los esCurrimiéntos pluviales sin una‘
rga de los mismos, pudiendo aprovecharla en usos que no requieran agua potable, como, por ejemplo:
limentacién de aparatos sanitarios, lavado de autos, etc., esto,a fin de mitigar los riesgos de inundacién en
cidencia de caudales pico, y conforme a los articulos 120 y 121 del: Reglamento de\ZOnific'acién y Uso de_.

utilizar como vialidad t6dos los cauces de riosy arroyos, que aparezcan 'én/la red
stado de Nuevo Ledn, las personas-que incurran en dichas conductas deberédn
iciones en que s€ encontraban antes ‘de incurrir ‘en -esta -
tipulado en el articulo 47 del Reglamento de Proteccién Ambiental e Imagen Urbana de
ueda prohibido alterar el curso natural de cafiadas y escurrimientos pluviales, asi como construir cualquier
us,,ante"/de,b,e ,rgsp(;mdér"pbr*l'o‘s, dafios y perjuicios que ocasione por arrastres’o inundaciones causadas por
de zonas d’\q:riesgojh,idrélégicyo por encharcamiento muy alto, ademas, colindante al oriente del "~ -

.

ro

rin

[ r] nfento denom nado como zona de guarda en cofrientes menores (esto de acuerdo al Visor del e
: el,E‘stadovdeﬁNue' 0 :

: : -de ,Léé'n 137;g¢apa;fe1 cual fue inscrito en el\Periédicor'Of’icial: el 22 de marzo del afio -
To-que debera segiir las recoméndacionés presentes en el estudio hidroldgico - hidraulico con el fin de garantizar

d; operacionalidad y buen funcionamiento de las obras asi como su entorno urbano inmediato aunado a proveer

X

mientos constructives y adecuada supervisién de obra. También debera analizar si juridicamente procede .

1 de Ia Secretaria de Desarrollo Sustentable del Estado de Nuevo Leon referente a tema de Atlas de Riesgos
Nue n, toda vez-que el redio cuenta con zonas de riesgo hidrolégico muy alto de encharcagfento. ’
i~ materia’de - Geologico debera respetar lo indicado en’el oficio ‘némero DPTDU/G 143/2021, de fecha 27-
s %‘é’*’dexSébﬁmpbre del'2021- dos mil veintiuno, emitido porla Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo
ds@ ;%?a',esta's,e’c'réty fa, realizado conforme al Estudio Geoldgico presentad6~por el solicita? reiterando
111 el propietario ?iello {:’fect,os de su construccion tal como lo suscriben los articylos No. 8y 9 del -

13
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o/ Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey en materia de Responsabllldades, Yy que en lo
/

/ siguiente se transcribe: : |

\

1. Estudio Geolégicoy Mecanica de Suelos;, \ ~ A,

_Estudio realizado por el Ing. Adrlan Guadalupe Minor Franco con No. de Cédula Profesional 4399005, en donde se encontré
lo siguiente: : N -
¢ Se determiné que la htologla presente en el predio en estudlo estd compuesta por un manto, de suelo de naturaleza )
regolitica (tesidual) qué descansa sobre un sustrato consistente de rocas sedqnentarlas detriticas de origen marino y |
naturaleza arcillosa que califican como lutitas de formaciones rocosas; asi mismo este se encuentra en dos bajadas de
cafiadas de niveles superiores formando los rios “La Estanzuela” y “La Silla”. Se concluye que no existe riesgo geolégico.
¢ De acuerdo e/on el estudig de Mecénica de Suelos, se realizaron 2 sondeos de exploracién hasta una  profundidad maxima
de 15.00m. se deterwmaron las propiedades del suelo y caracteristicas fisicas del mismo. El nivel fréatico se detect6 a una
profundidad de 7.20m. Se.recomienda utilizar una cimentacién a base de pilas, desp]antadas a una profu;xdldad minima de
13.50m. en el estrato de lutita fracturada color café con verde, se podrén disefiar con una capacidad de carga admisible de

160.66 hasta 477) .65 ton W \ AN

2..-Procedimiento de excavacién: - /
Estudio realizado por el Ing. Daniel Alejandro Rodriguez Valdés con No. de Cédula Profesional: 4741200;-en donde se

encontré lo siguiente: K [ —

» Se generaran cortes maximos de 3. 001{1 e | ‘ .
® Una vez realizado el estudio de suelos obteniendo todos los datos necesarios para la excavacién, serd necesaria la/
presenqa\de un profesional que conozca sobre el tema, sin olvidar la importancia de adqtirir un seguro para los obreros que
trabajen en el proyecto. ( N / } |

¢ El trazado y replanteo habra delimitado el drea de excavtacién en el terreno y al ingresar se sugiere utilizar maquinaria
(retro excavadora y volquetas para hacer la extraccién del grueso del'volumen de manera répida, sin acercarse a la periferia
del terreno™y disefiando la posiciéon de la rampa para que dichas maquinarias puedan lograr un ascenso y descenso
favorable. — '

e Una vez extraido el volumen central se procederd.a delimitar la excavacién hacia 10s extremos, 51endo muy importante la
mano de obra con herramientas de exqavac1or} para empezar a acercarse a la periferia, tomando en cuenta que no.se debe
realizar excavaciones netamente verticales, asi las caracteristicas del terreno sean optimas, puesto que los terrenos muchas
veces son variables entre si y no tenemos conocimiento sobre la mecénica de los predios vecinos. ~

e Las excavaciones verticales deben realizarse por tramos, dejando un talud de contenc1on de la vertical de manera
intercalada, para soportar el terreno en corte. \ l

¢ En las excavaciones verticales deberan vaciarse los segmentos de los muros de contencién respectivos, y una vez
establllzados y fraguados, se podra extraer el talud de soporte conv1rt1endolo en una n&va excavacién vertical para
completar el vaciado de la estructura. : 5

¢ Se debe tener en cuenta que en todos los casos la excavacién presentara diferencias, de este modo el superVISor podra
tomar medidas y dec151on5,/s de acuerdo ala comodldad,jl manera de aminorar posibles rlesgos en edificaciones y personal.

¢ La excavacion puede contener agua en el 1nterlorbor lo tanto se podra ‘incluir en el proyecto el agotamlento incluyendo el
uso bombas de agua para la exltraccmn de vo]umenes, de otra forma sera 1mp051b1e reallzarlo

J v/

' | . Conclusiones ~

e De acuerdo al At\as de Riesgo Para el Estado de Nuevo Leén Primera Etapa, el predio en estudio No se encueptra en una

zona de Riesgo Geolégico. Deberd proveer una adecuada supervisién de obra ‘aunado a adecuados procedimientos

constr }G’El‘“‘s*con la fmahdad de garantxzar la seguridad, operacmnahdad y buen funcmnarr{lentC} de la vivienda %’ su entorno

urb no inmediato. ~

. Se@m/y,l Eortante el abatlmlento prev1o del nivel freatlco asi como la temporada en que se realicen las excavaciones,
= L

\ X
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ptados se observa que cumplen con los requerlmlentos necesarlos para su.

o en el estudio presentado con el ob]etlvo de garantlzar\ la segurldad
o I e

-distintos estudlos y: calculos que

lo presentado para su autorlzacmn,

pio de Monterrey en matefla

los /lanos y OS/eStudIOS prese
le 4 seguir 10 mencionadc
idad bue f 01onam1ento de la estructura ysu entorno.

bilidad del Director de: obra, asi como del propietario y asesores de los-
1-€n. este proyecto el’s/upervxsar eLproceso constrﬁctlvo para que sé\ apegue a
lo uscrlben los ar‘tlculos No. 8 y 9 del Reglamento para las Construcciones del munici

s

eh ,é(,dvellﬂ c,onocxmlento al propletarlo, ocupante 0 lnteresado que el incumplimiento de una de las condiciones,

querimientqs a terlorme\te citados, se aphcaran las sancmnes admmlstratlvas contemdas en la ley de la-

S ,de/a las construccmnes, edificaciones e 1nsta1ac10nes§ debera ser aquella que haya sido
: Autor1da9 Mumc1pa1 competente Para darles un aprovechamiento distirito al originalmente aprobado, se
obtener una nueva autorizacién. Lo anterior con fundamento en el tercer, parrafo del articulo 326 dela
Humanos Ordena/mlento Terrltorlaly Desarrollo Urbano para el Estadé de Nuevo Leon .

nearmentos generales de disefio arqultectomco y el proyecto /arqultectomco \

suelo, n ndran venc1m1ento, La licencia de uso de edificacién perdera su v1gen01a si se-ejerce un uso
cho por el conferldo, 1o  anterior de acuerdo con los articulos 313y 327 de la Ley de. Asentamlentos

OrdenamientoTe ritorial Desarrollo Urbano para el Estado, de Nuevo Leon\

, bl co, es deber de la autoridad aperc1b1r alos mteresados en términos de art1cu10 403
v,amlentos Humanos ‘Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado, de Nuevo Leon, en
ue: 'La revocacion de las autorizaciones, licencias y demas actos de. a{utorldad emitidos de’
in respetar en todo caso las formalidades esenciales del procedlmlento Solo se podra
autorldad que emitié el acto, cuando la resolucién de que se trate. hubxera\51do emitida -~
ediante documentacion que haya sido alterada o declarada falsa 0 por autorldad

) declarada por una autoridad ]urlsdlccmnal Ly o j

61 -furdatr ento en el artloﬁlo 402 de 14 Le
no para el Estado de Nuevo Leén, la presente reso
mentos mformes \a datos proporcmnados por el solicit
d, vahdez, cahdad contemdo, calculos y espec1f1cac1ones<

S, planos y-de as documentos vque presente- ante la autori
' ',Codlgo Penal del Estado en-sus articulos 385 y 387 fracc1on VIl para ‘al que porsi o ‘por

lucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se

pla ¢l
proporc1on' ’ documentacmn falsa - o
ualqule ' pet1c1on elevada con tales
erite otorgado.

prop051tos ala dependenaa admlnlstratlva correspdndiente, S

xqme del cumphmlen/to de cualquler otrzﬂixs

pdsicién 1ega1 de d(rderjl,federal, gstatal 0
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y - Asentamlentos Humanos Ordenamlento Terr1tor1a1 y. de /
ante por\lo que sera a su cargoy

que contengan los estudios, peritajes, -
dad y -con el aperc1b1m1ento de 1as\

51mule ‘cualquier acto, para obtener . autorlzacmr:ﬁrélauv&a -
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NOVENO: Previo el pago de los derechos municipales

personalmente o por conducto de los C. C. Notificadores Adscritos a esta Secretarfa.- As{ Administrativamente actuando lg
firma el C. Secretario de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de ]‘%@rrey Nty
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y demaés obligaciones fiscales, correspondientes, notifiquese

~

arse

del mes de Bm*\\&'\\‘x‘e Ndel 202\

.

siendo 1as\]3‘30 horas. del dia ‘2
\ |

R / ol
EL C. NOTIFICADOR B LA PERSONA CON QUIEN SE ENTIENDE LA DILIGENCIA. !
NomeRE_JHexis B, Pelgncke R NOMBRE_Leneory Mabrines o
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Lo_.que  notifico a, usted, por medio %l presente instructivo que entregue a una persona que dijo llam
Ae@ /"{)\f)r*\{ve? < f’)\i 3
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