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- Y e o SECRETARIA DE :
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o o7 .- NodeOficio: SEDUE 16305/2021
, . o SRR ﬂ\ ‘Expediente Administrativo L-000253-20
/ e ey RS TR . I
. INSTRUCTIVO Bt T \
'AL C. ROGELIO LOPEZLOPEZY/O ALREPRESENTANTE -~ .+
LEGAL DE FIRST CASH SA DECVCONDOMICILIOEN .~ 1/~ \
MORONES PRIETO, No. 500, COLONIA NUEVAS: R S T ot
COLONIAS, MONTERREY, NUEVO LEON. - - ) ) o L
Presente, - T : ' ' S ST Y e /

La Secretaria de Desarrollo Urbano y"lEcblogia del Muiiféipio de Mon‘terrey, N. L, dentyo de los autos del expediente
administrativo indicado al rubro, dict6 la siguiente Resolucion: - SR o _ (

- En Monterrey, Nuevo Leén, a l0s 27-veintisiete dfas del mes de mayo "dteZAOZ'i-d\OS mil Veit{tiunp. :

VISTO.- El expediente administrativo.No. L-000253-20, formado con motivo de 1 solicitud presentada en fecha 04-cuatro de

noviembre del afio 2020-dos mil veinte, por el C, Eduardo Martinez Cén‘&,eras,,reprqsﬁie'ntante\lééal de FIRST CASH SA DE CV,
quien es arrendatario y el C. ROGELIO LOPEZ LOPEZ;quien es propietario [del;,im'rvi'uéble ubicado en la Av. CABEZADA, N.501,
FRACCIONAMIENTO BARRIO AZTLAN, EN ESTA CIUDAD, identificado con-él nlimero de. éxpéiiente catastral (70) 87-121-
002, quienes acreditan la propiedad mediante doeumentos anexados al presente expediente, solicitud mediante la cual pretende
obtener las LICENCIAS DE USO SUELO, (REGULARIZACION) YUSO DE EDIFICACION (CAMBIO Y REGULARIZACION) PARA
CASA DE EMPENO EN LOCA COMERCIAL PREVIAMENTE AUTORIZADO, respecto al inmueble arites citadd, el cual tiene una
superficie de 1,160/43 meétros cuadrados, del cual solo 380.00 metros cuadrados 'son los ‘que First Cash SA. De CV. tiene
arrendado, y en donde, 759.439 metros cuadrados de construccion fueron previamente atorizados, y 374.14 metros cuadrados
serd para cambio de uso a casa de empefio. - R A
: . ANTECEDENTE e o

Mediante nimero de aprobado Expediente L-675/03, de fecha 04-cuatro de Septiembre del 2003-dos mil tres, por esta

Secretaria, aprob6 la Obra Nueva de Construccion pargLocal Comercial, en el inmueble ubicado'_ enlacalle Cabezada S/N Colonia
Barrio Aztlan en esta Ciudad, e idéntificado con €l expediente catastral 87-,1211-,00.'2, L \

Vistos los dictdmenes técnico urbanfstico\sl,/vdirsposicione\s normativas y demds constancias que bbrén,déntro del expediente; y,

" 'CONSIDERANDO- \ TN

L- Que la Secretarfa de Desarrollo U>bano y Ecologia del Municipio de M’ohterrey, es competente para admitir, conocer, tramitar
..y resolver la’presente solicitud, de conformidad a lo dispuesto por-los articulos. 7, 11 fracciones XII y XXXI, 136 fraccién’1,148 ’
* fraccién 1, 202 fracciones V y X, 235 fraccion 11, 237 fracciones L'a XIV, 260,310, 311,312, 313, 323, 325, 3%6, 327, 355, 356,

357, 358, 362, 392 y 399 fracciones I, 11, VI y X, 402 y lo dispuesto /polr-llos_ Transitorios Quinto y Octavo de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento| Territorial y-Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn; articulos 1, 3 fraccién
11, 6, 8, 9 fraccién I punto 4 inciso b), 11, 12 fraccién I, 13, 14 fraccion 1l punto 3.9 15 fracciones I, 16, 19, 39,46;47,49,.50,
52 53, 64, 125; 139, 156, 157,158, 159, 160, 160 BIS, 162 fracciones I a XV'y 168 del Reglamento de Z/pnifiqaﬁé_n y Uso de
Suelo del Municipio de Monterrey; art{culos 3 fraccion 'V, 4 fracciones 11y IV, 5 fracciones 1a XV, 8,9, 11,12, 13‘,*14&15,%17, 18
fracciér IX, 26, 30; 42, 94, 106, 125.Y-152 del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de_Monterre/y Nuevo Ledn;
Articulos 86, 89, 90, 91 y 94 de la Ley de Gobierno Municipal del Estddg de Nuevo Leén; y artfculos 16 fraccion X, 93, 94,
Fracciones'], V, IX, XXXVIIE XLIy XLII, 95, 96 Fracciones Il y X11; 97 Fraccién VI, 99 F’raccioneq X, X1y X1V, I’ﬁeglamento de
la Administracién P};bl'ica'Municiepal de Monterrey, vigente alrreéolve,rse la pre({e}lte;'" e s o . _
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IL.- De acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013- 2025,y de acuerdo al Plano de Delegaciones y a
la Matriz de Compatibilidad de Usos y destinos del Suelo contenidos en el Plan antes citado, ¢l predio en cuestién se encuentra
en la DELEGACION NORTE, DISTRITO URBANO CIUDAD SOLIDARIDAD en una Zona Clasificada como (CMI) CORREDOR DE
MEDIANO IMPACTO; en donde el giro que solicita {es 3.9.2 CASA DE EMPENO se considera PERM/ITIDO
J

IIL.- De acuerdo a inspeccién ocular realizada por personal adscnto a esta Secretarfa de fecha 25-veinticinco de Noviembre del
2020-dos mil veinte, se observé al mbmento de'la inspeccién que alla propiedad se le da uso de Refaccionaria y Ca'sa de Empeiio.
La edificacién encontrada se apega al plano del proyecto presentado. Si cuenta con los cajones marcados en el plano.

IV.- Que el proyecto presentado consta de una construccxon total de 759.439 /rnetros cuadrados, distribuidos conforme al plano
presentado por el solicitante. : . o
V.- Dado que el\predio cuenta con antecedente antes mencionado, para los hneamlentos urbanfsticos le son aplicables los
mencionados en el plano* del antecedente, dado que cuenta con un derecho adquirido, de acuerdo a lo establecido en el Plan de
Desarrollo Urbang que estableceen su articulo Transitorio Quinto, lo siguiente: “QUINTO.- La presente modificacién se hara sin

/per)ulcxo de las vigencias de los permisos, licencias, autorizaciones o cualesquier otro dere;:ho adquirido que hayan obtenido los
particulares, de conformidad con los planes o programas antes de su modificacion.”, asi como lo sefialado por el Reglamento de

~ Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, en su articulo Tercero Transxtono, que.a la letra dice: “ARTICULO
TERCERO.- Contintian vigentes las licencias, permisos y autorjzaciones expedidas o aprobadas con anterlorldad a la vigeneia del
presente reglamento.”; resultando de esta manera procedente la presente solicitud. ( :

SUPERFICIE A DICTAMINAR: 1,160.43 METROS CUADRADOS _ i
. . NORMA . PROYECTO : S
Lineamientos CORF Mo  COEF M2 OPINION
C. 0. § (Coeficiente de Ocupacién de Suelo) 0.75 870.32 0.65 ’ 759,439 Si cumple
C. U. S (Coeficiente de Utilizacién de Suelo) 3.50 4,061.50 0.65 759,439 Si cumple
AREA LIBRE 0.25 290.11 ,"I  0.35 400.991 . Si cumple
AREA JARDINADA 0.15 174,06 0.15 174.06 Si cumple
No. de Niveles Maximo 10 niveles 01-un nivel Si cumple
Altura méaxima de cada Nivel 4,00 metros *6. 50 metros Si cumple

1
VI.- En cuanto a la demanda de Estacmnamlento el proyecto cumple con la demanda requerlda conforme al Plan antes c1tado
que sefiala para los predios ubxcados en el DlStI‘ltO Urbano CIUDAD SOLIDARIDAD, de la siguiente manera:

A

1 CA]ON POR CADA PROYECTO
EST ‘
JESTACIONAMIENTO (GIRO) CANTIDAD UBS M2 - ‘REQUIERE -
Casa de empeiio A 15 M2 79.26 5- Cajones SOLUCIONA .
A s CON: OPINION:

Almacén 285 M2 199,34 1-Cajén .

E : - s ~- 15-QUINCE SI CUMPLE

7 A 1 Presenta plano antecedente con 14 cajones, los cuales-quedara el \
Local Comercial el X . e CAJONES
| , requerlmlento de 7-cajones por el cambio de uso de edificacion.

REQUIERE UNTOTAL_ \ 13- CAJONES

Es importante sefialar que la necesidad.de ca]ones de estacionamiento se ti)mo en base a la umdad Bésica de Servicio efectiva
, delaactividad solicitada, por lo que en esa tesxtura, se informa al solicitante que solamente debera dar uso de edificacién
a las areas que fueran tomadas en-cuenta como tal (UBS), ya que en caso dar\uso de edificacién a las que no se
consideraron, modificara dichas areas y como consecuencia aumentara el requerimiento de cajones, alterandose el
proyecto autorizado, lo cual traera como resultado la aplicacién de las )nedldas y/o sanciones correspondlentes, /
por no respetar este dltimo. N
}

“VIL- Obran~a exados ¢n autos los siguientes documentos y dictdmenes externos:

. La Dlreccwn de Protecci6fi Civil M nicipal, mediante oficic SAY-PCM/D/3655/2020, Expedienteé’ No. PC/862/19/21;

r\eta Folio No.933/ -nueve de chxembre del 2020-dos mil velnte emitié Dictamen medlante/e/lf cual
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0 de Casa dQEmpeno y. Local Comercial,
de ¢ f-Cludad e ldentlﬁcado con dl

numero de. expedlente catastral 87- 121 002 cond/lcmnéndolos ademés éi"curﬁpll
por esa dependenc1a para su operac16n, s el cu 1lestd. su'e"co las )er1f1ca’c1ones queredll

consecuencia. A ' o L '

* El solicitante presenta Constanma de Segurldad Estrdctura para la Regularxzaaén de fecha 12-doce de D1c1embre del
2020-dos mil veinte, elaborado por el Ing. Milton Roberto Espinoza Flores, con nimero de cedula profesional 11928813,
por medio de la cual se responsabilizan de este reporte estrugtural c1mentacxén, columnas, muros, vigas, firmes y losas
de concreto, para el predio Jablcado enla Av Cabezada, Fr}accwnamlento Barrxo Aztlan, de esta Cxudad e identificado con

el numero de expedi;ente atastral 87- 121- 002 '-) ST ﬁ\

”I T . . .
VII.- De igual forma se encuentran anexados los documentos y dlctamenes mternos que en/segulda se describen:
Por parte de la Direccién de Proyectos Técnicos adscrita a esta Secretarfa - e
- e Alineamientos Vial en fecha 22-veintidos de Mﬁyo del 2020- dos mil vemte, respecto a el predlo ubicado en la Av.
Cabezada, Fraccionamiento Barrio Aztlan, de esta Ciudad e lidentificado” conel nimero, de ¢ Xpedlente catastral 87-121;
002, en la cual sefiala que_en los estudios dé vialidad NO se prevé la. modlflcacuSn bara l(a av’ Cabezada y calle Palmin,
debera respetar su lmite de pr pledad de acuerdo a escrituras yien la esquma fprmhda por la mtersecc16n de es\tas dos /
vialidadesdebera respetar un ochavo mimmo de 7.85 metros. . e
¢ Mediante oficio himero DPTDU/V/445 /2020, de fecha 0j1-uno de D1c1embre del 2020 dos mil; vemte, emitié opinién |
técnico en Materia de Vialidad, el cual fue realizado conforme a la.informacién presentada por el solicitante y plano, ;
concluyendo que el proyecto es factlble desde el punto de v1sta vial, deblendo cumphr conlo mdlcado enel n}lsmo, las
cuales seran premsadas enel presente chtamen ot .
Por parte dela Dlrecm()n de Ecologfa e ’ <L {' S '
e Mediante oficio No. 2931/2020, dentro del expediente LTA- 000377/2020 de fecha 17 dxec131ete de Noviembre del!
2020-dos mil veinte, la Direccién de Ecologfa adscrita a esta Secretarfaemiti6 Lmeamlentos Amblentale%s en Materia de
\ Ecologla, los cuales fueron realizado conforme a la informacion presentada por el solicitante y plano con la finalidad de
prevenir los. impactos negativo que tendran'las actividades del- estableciniiento” sobte el medio- ‘ainbiente y hacia la
comunidad. Donde de acuerdo al mencionado dictamen se:indica quela actxvx{iad prmc1pal ser4 de Casa de Empeiio,
deblendo cumpllr con lo mdlcado en el mlsmo, los cuales seran precisados en e presente chtamen /
SR
Queen virtud deloar terxormente expuesto, fundado y motléado, sec n31dera FACTIBLE el uso de suelo sohc1tado por lo
que la SUSCI‘ltO Sectetaria de Desarrollo Urbano y Ecolog[a del Mun1c1p10 de Monterrey, Nuevo Le6n:~

/ Ll (\“ o ACUER(DA

PRIMEROQO.- Por los motlvos y razones expuestas enlos- termlnos sena{ados y ba]o las coﬁdlcmnes que se indican en el capitulo

de considerando de la presente resolucién’se AUTOI(IZAN LAS LICENCIAS DE uso SUELO (REGULARIZACION) Y USO DE.
EDIFICACION (CAMBIO Y- REGULARIZACION) PARA’ CASA DE EMPENO EN. LOCAL COMERCIAL PREVIAMENTE
AUTORIZADO, en ¢} lnmueble ubicado en AV, CABEZADA, NO. 501, FRACCIONAMIENTO BARRIO AZTLAN, EN ESTACIUDAR, .
identificado consel niimero de pxpedlente catastral (70) 87-121-002, el cual: tiene uria’ superfune «de 1,160.43 metro{f:\ adrados,’

en donde, 759. 4{39 metros cuadrados fueron prevxamente autorlzado \f 374, 14 metros cuadrados %era para cambi
casajde empefio. \ « S
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SEGUNDO El propietano ocupante o interesado debera cumpllr en todo momento con todas y cada una g

las éiguientes
oblxgacxones y/o lipé: .



A.  En cuanto a la Edificacion debera cumplir al inicio de actividades y en‘todo momento con todas y cada una de las
sxgu1entes obligaciones y/o lmeémlentos.

1. “Respetar el proyecto arquitecténico tal y como/se ilustra en los planos autorizados al efecto (sttnbucmn ;
idimensiones de las 4reas indicadas en las plantas arqultectémcas del proyecto, dimensiones de los alccesos y salidas
ala zona de estacionamiento, altura de las edificaciones, etc.). -

2. No podra utilizarse ee mmuebie gue nos ocupa para un uso diferente del autorlzado en el presente acuerdo ni
modificar el funcionamiento estructural del proyecto aprobado sm haber obtenido prev1amente la autorizacién
correspondiente. \

3. Debera de respetar el uso de edificacién para Casa de Empeiio en el predio en cuestion. -

4. Deberd respetar el uso de todas y cada una de las dreds indicadas en el proyecto arquitecténico que en: gste acto se
autoriza, no_deberd cambiar el giro ni su 4rea de ¢tonstruccién aqui sefialada (respetar lo 1nd1cado en-el
p /oyecto autorizado al efecto), quedando totalmente obligado a mantener en funcién los cajones de .

- estacionamiento que indica el proyecto, en caso contrario quedara sin efectos la presente autorizacion.

5. Debera mantener hab;htado y en funcionamiento lps 15-quince ca]ones de Estacionamientb que requiere el
proyecto y 01-un cajén de estacionamiento para personas con discapacidad con las medidas correspondientes.

6. Debera conservar a la edificacién en buenas condiciones de estabilidad, servicio, aspecto e higiene, evitar que se
conviertan en molestia o peligro para las personas o los bienes, reparar y corregir los desperfectos. \
7. Los agabados en las fachadas deben mantenerse[en buen estado de conservacién, aspecto e higiene. ,

8. Debera contar con la autorizacién de los anuncios para la prevencién del establecimiento, por lo' que se
previene de tramitar la licencia para colocar el tipo de anuncio y lineamientos permitidos antes de
cualquier movimiento. / A A

9. Debera implementar un programa de limpieza, en donde se incluya el exterior del establemmlento, la fachada, las
banquetas, la media calle y en todds sus colindancias.

10.Debera'de contar con el Plan de Contingencias y la Unidad Interna de Respuesta Inmediata realizado por

~  un consultor externo adscrito a la Direccién de P\rotecmén Civil Estatal, asi como la Auditoria Técnica
(analisis de riesgos) emitida por la direccién antes mencionada previo al inicio de ventas o rentas de los
inmuebles en observancia de la Ley de Proteccion Contra lncendlos y Materiales, Pehgrosos del Estado de
Nuevo Leodn.

11.Debera cumplir con el reglamento de L1mp1a y Regulacién Sanitaria de la Secretarfa de Servicios Piblicos del
Municipie-de Monterrey. \ \

, . S

B. Enmateria de Ecologia, debera de respetar lo indicado en e\l Oficio No.2931/2020, dentro.del expediente LTA-
000377/2020, de fecha 17-diecisiete de Noviembre del 2020-dos mil veinte, emitido por la Direccion de
Ecologia adscrita a estd Secretaria y que en lo siguiente se transcrlbe /

Ge erales -
ebera elaborar programas de limpieza para banquetas de sus frentes, fachadas y techos de edificacién por medio de
barrido-aspirado y aspersién de aguaitratada, agua,gris agua\no potable o supresor de polvos; o en su defecto, podra
utilizar tecnologfas de mitigacién por medio de la instalacién de sistemas de naturacién ;azoteas verdes) siempre y
cuando cumplan con los requerimientos mfnimos de mstalacxon (numeral 8.1.7.2 y 8. 1 3 de la Norma Ambiental
/ Estatal NAE-SDS-002- 2019 (NAE). , !
2. Deberén contar con uh programa permafente que incluya el control de insectos y roedores Y
3. Durante el funcionamiento de la obra deberé implicar el uso eﬁélente de la energfa y del agua, asi como de los recursos
" materialesfio perjudiciales por el amblente ello con la finalidad de lagrar una reduccion de los impactos ambientales y
una sustFntabllldad del edificio. o . ~
Aspecto Ambiental o |
Ruido y/o Vibraciones ‘ '
4, No—debe réxhtemstlr espacios abiertos prmc1palmente en casa-habitacién, esto con la finalidad de no 1mpactar
negatlvame e el entorno con el desarrol]o de las act1v1dades que generen emisiones de ruido. . |
5. Las act1v1dades los equlpos ‘o~maquinaria‘que provoquen ruido y/o vibraciones, no podran colocarse en colmdaffcxa

con tasal habltamo % 7 via ptiblicalni a lfmites dg¢l predio, en cualquier ubicacién deberan estar alslados acusﬁ_y{ er}'ge y
. e o

4 / A .
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no deberan sobrépasar los. lfmltes méximos permlslbles de ruidoen fuentes ﬁ]as (NOM- 081 SEMARNAT 1994), siendo
los lfmites de 68 dB (A) de 08:00: a20:00 horas (horario comiin. para casas de'e pé no)
6. En caso deé utilizar bocinas,” magnavoces 0 altavoces de sistemas. de omdo, miysica; intercomumcacmn alarma, etc
\deberan estar ‘orientados. Pla(:la el interior y regulado su Volumen a fin.de qie no. sobrepasen los: l{mltes maximos
permisihles de émision de ruido por la\N orma correspondlente, ni. sus v1bracxones, R A
7. No se permite la ejecucién u operacién de equlpos de sonido, mstrumentos musmales bocmas ampllﬁcadores y
similares en interiores con espacios able\rtos ni en v1r91 publlca : . :
Contaminacién del Suelo - : : : <
8. El'suelo debera estar protegido con materlal 1mpermeable, es prohlbldo reallzar cualqmer actmdad en suelo natural.
9. Queda prohibido la derrama o vertido de material s6lido o liquido al suelo, a la'vfa piblica y/oéreas verdes: ~
- 10.Debgra tomar medidas preventivas para evitar o minimizar fugas de. liquldos que- puedan afectar el suelo- del 4rea,
ev1t§ndo colocar materlales y/o equipos sobre suelo natural. - 5 \
11.Elinterior Jel establecimiento deber4 estarvhlzre de derrames de. grasa y acelte (O B ]
{12.En caso de usar transformador’de energfa eléc rica, este. rio debepa esfar sobre suelo natural ademas debera contar con {
barrera de contencién para evitar derrames L /,4 : s B .\, SEEV - Y :
Emisiones al Aire ” e T e SN
13.No se eberan perc1b1r olores en predlos cohndantes , e o ’
Contaminacién del Agua e e ‘
\ 14.Es prohibido la derrama overtido de re51duos sélldos 0 liqmd_ps al drena]e samtarlo pluvlal o alavia publ(ca _
-15.Debera registrar sus. descalfgas de agua re31dual enla Secretarla d\e Desarrollo Sustentable prev1o a la\operac16n del |
establecimiento. - 7 L a
16.Los lxquldos résiduales del proceso. deberén cumplir con las Normas Of1c1ales Mex1ganas "' ‘ |
17.Los sistemas:de dr‘éna]e deberin ser. protegidos de derrames accidentales de residuos sélidos o lfquidos de sustancias
que pudiesen-ocasionar alteraciones a la calidad del flujo ordinario del 51stema ‘estableciendo un Slstema de barreras,
fosas, chdrolas canales, etc, conla fmahdad de contener materialesy prevemr p051bles conﬁngenmas ademas de contar
con trampas de aceltekygrasas S R .
Manejo de Residuos Sélidos ' T e b
18.Debera de reglstrarse Como generador de residuos de manejo especial ante la Secretarfa de Desarrollo Sustentable del

\

Estado y.como generador de residuos pellgrosos ante la SEMARNAT. S \ ' L
/ 19.Los residuos que se generen deberan manejarse (almacenamiento, transporte y dlSpOSIClOl’l) final) adecuadamente de
j conformidad con el Reglamento de’la Ley General para la Prevencion y ‘Gestion Integral de los Residuos.
l20 Queda prohxbldo la acumulacién a cielo abierto de llantas o neuméaticos (nuevos o usados) sin previa autonzamén de ) (
la Secretarfa de- Desarrollo Sustentable, ya Seapara acumulac1on temporal dxsposmlon final'o almacenamlento, asfcomo”
laincineracion dellas mismas. . s e ‘
21.Debera mstalar contenedores con. tapas para el almacenamlento temporal de los resuiuos generados, dlChOS
contenedores deberén de ubicarse dentro del predlo sin vista a via piiblica, -
22.Deber4d contar con empresa a torlzada para la recoleccién de res siduos sélidos. que genereh |
23.Deber4 contar con el registro tlpO volumenydestmo de I‘eSIdUOS generados e, Lo A
Reforestacion ' ' L ' s
24) En el espacio destinado.a drea verde, debera ser arborizado con02- dos érboles de la’ espec1e encino, con dimensiones \
de 5.0 centfmetros de didmeétro en su tallo medido.a 1.20 m de altura (de acuérdo’ ala Ley de Asentamlgntos Humanos,
Ordenamiento Territorial .y Desarrollo Urbano del Estado de l\jluevo Ledn £ ft\ 215 fraccxén VI), y deber4 de contar con
1-un 4rbol de las m‘lsmas caracterfsticas por cada 2-dos ca]o es de estacmnamlento (31endo la cantidad ‘de 08-6cho
arboles), 'por lo cual deberd de arborlzar en total la cantidad de10-diez arboles de las caracterfsticasy2
mencionadas (de acuerdo al Reglamento de Zonificacién 1y Uso de Suelg del Mun1c1plo de Monterrey Art. 92},
de incumplimiento de este numeral, se hara acreedor alas, sancxones establec1das en el reglamento de roteccion -
Ambiental e Imagen Urbana de Monterrey SRR TR B : ) :
Imagen Urbana . o e ]
25.En caso de anuncio'debera ser de tlpO adosado al edlﬁcxo (categoria B subtlpo 1, 2 6 4), para cumphr co Reglamento
de Anuncios d¢l Municipio de Monterrey Art. 16 incisos ) y f) Art. 24.incisos-a) y b) y. c)/Art 25, 2672%y 30y contar

)
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con previa autorizacion de la Secretarfa de Desarrollo Urbano y Ecologia.
- 26.No podra rentar, arrendar o subarrendar el predio para la instalacién djq anuncios ajenos al establecimiento.

En materia de Vialidad, debera respetar lo indicado en el oficio niimero oficio No DPTDU /V/445/2020, de fecha 01-
uno de Diciembre del 2020-dos mil veinte, emitido por la Direccion de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano
_adscrita a esta Secretaria, el cual fue reglizaqo conforme a documentos y demas,informacién aportados por el

/ interesado y/o solicitante, siende lo siguiente:-

' 1. El Proyecto debera respetar el siguiente Alineamiento Vial de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de

N

Monterrey 2013-2025, a la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado
de Nuevo Le6n, al Articulo 64 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey y al Alineamiento Vial
emitido por ésta Secretarfa. » \

a) Para’laavenida Cabezada debera respetar su lfmite de propiedad de acuerdo a escrituras.

b) Para la calle Palmin debera respetar su limite de pro iedad ¥e acuerdo a escrituras. - - ’

¢) Enlaesquina formada por la interseccién de estas dos vialidades debera respetar un ochavo con longitud de 7.85 metros.

Nota: No se prevé la modificacion del tramo de la via ptiblica con, la que colinda el predio.

2. El proyecto debera cumplir con el requerimiento décajones de estacionamiento deptro del predio de acuerdo a la Matriz
de Compatibilidad de Usos de Suelo de] Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025.

3. Debera cumplir con las dimensiones de los cajones de estacionamiento de acuerdo a loestablecido dentro del articulo 52
del reglamento de zonificacién y uso de suelo del municipio de Monterrey, el cual indica que las dimensiones de los cajones

_dispuestos en baterfa deberan ser por lo menos de 2.70 x 5.00 metros, tomando en cuenta las caracteristicas de los

vehiculos ligeros y-el espacio necesario paré abrir las puertas. Se podra aceptar hasta un 25 % de los cajones para vehiculos
compactos, los cuales deberén ser de 2.50 x 4.50 metros. ' . '

4. Se debera disponer de cajones de estacionamiénto para personas discapacitadas, los cuales deberéan ser de 3.80 x 5.00
metros de acuerdo a la norma oficial mexicana NOM-034-SCT2-2003. Con respecto a estes ultimos, deberan cumplir con
lo indicado en los articulos 37 y 38'del Reglamento de Accesibilidad de la Cd. de Monterrey, vigente.

~“Articulo 37.- El nimero deé cajones de estacionamiento para personas con discapacidad se‘considera de acuerdo al nimero de
¢ ; ,

cajones totales, por lo quie deberd de haber un cajén para personas condiscapacidad por cada 25 totales o menos. '

Articulo 38.- Los cajones de estacionamiento para personas con discapacidad deberdn contay con las siguientes caracteristicas:

1.- La ybicacién debe ser cercana o adyacente a la entrada aécesiblg; ! '

I1.- El cajén de estacionamiento debe tener uh ancho minimo de 3.80 m por 5.00 m de longitud;.

1I1.- Dos cdjones de estacionamiento podrdn compartir una circulacioy ‘central. El ancho de I6s dos cajones y circulacién central
debe-tener minimo 6.20.m..El ancho de la circulacién debe ser minimo de 1.20 m y su superficie debe tener un aviso visual o
tdctil; L o

IV.- Debe indicarse de reservado el cajén de.estacionamiento con’ el simbolo de accesibilidad y en la superficie del piso. Dicho
simbolo debe tener minimo 1.00 m en el menor de sus Itlzdos, upicarse centrado en el cajony de color contrastante a la superficie
del piso; . o ; . I R '

V.- La superficie de la ruta en ‘drea de estacionamiento serd ﬁrn1\e\, uniformey antiderrapante; y Y

VI.- Deben cumplir con las-disposiciones de'drea libre de paso. ' = '

e BN

5. Conrespectoa la via ptiblica, queda prohibido separar espacios para estacionar vehiculos o colocar sefiales, o dispositivos

~ de transito sin autorizacién de la autoridad m\unicigal de transito y vialidad, de acuerdo al Artfculo 67 del Reglamento de

i Tréansito y Vialidad del Municipio de Monterrey. '

6. Tomando en cuenta la disposicién de cajones autorizados de acuerdo a la Licencia L-675/03, 1a cual fue presentada como
antecedente, se acepta la propuesta de cajones de estacionamiento.

. 7. Los cajones deberan estar claramenté delimiyados mediante pintura sobre la superficie. El 4rea de los cajones debera estar

-8, LogAccésosyvehiculares a los, cdj

; ones de estacionamiento y a las zonas de accesibilidad, universal, deben estar libres de
cdglquier obstaculo que afecte su funcionalidad y la visibilidad para realizar las maniobras. Por lo anterior, no deberan
exiktir ningtn tipo de obstaculos méviles o fijos, ademas de postes o arboles colindantes a los accesos que dificulten la

_entrada’y salida a los /fgsﬁéf‘iﬁ’s:-.\ . .

| N i
B ‘ I

. en todo momento’libre para ser J)cupada exclusivamente por vehfculos.

\ v .
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- 9. El Desarrollo debera dar cumphmlento al reglamento de acce31b1hdad deblendo brlndar proteccxén dentro y fuera del
Desarrollo, contemplando ensus baanetas y pasillos.un disefio con'rampas. ~ .

10.De acuerdo al/Articulo 105 fraccion XVIII del Reglamen’co de Transuto y: Vlalldad del MumCIplO de Monterrey, queda
prohibido utllyzar la vfa puiblica como 4reade carga y descarga sin permlso dela Autorldad correspondlente \

11.El desarrollo queda obllgado aquela operacxén que presente, as{ como cualquler servicio que ofrezca, tanto al interior
como en su zona de accesosy estac1onam1entos sea tal que no ocasione problemas operacmnales alavialidad y a la zona
colindante. La opéraci6n vehicular al interior del desarrollo sex/zi responsablhdad (/ie log propletarlos del mismo.

D. Encuanto a materia de Proteccién C1v1l‘ deberd cumpllr conlas recomendacmnes senaladas porla Dlreccmn de Proteccion
Civil del Estado, mediante oficio SAY-PCM/D /3655/2020, Expediente No, PC/862/19/21, Tarjeta Folio No. 933/20 de fecha
09-nueve de Diciefnbre del 202 -dos mil veinte, emitié Dictamen mediante el cual otorga los lineamientos de seguridad en |
materia dé proteccu?tn civil para el usgo de Casa de Empeno respecto dé l)predlo ubicadoen laAv. Cabezada, Fraccionamiénto

- Barrio Aztlén, de esta Ciudad e identificado’ ion el nimero /de expediente catastral 87:121-002; condicionandolos ademas
al cumplimiento de los lineamientos emitidos por esa dependenjla para su operac16n, y-el cual estd sujeto.a las verificaciones
que realice dicha autoridad coriforme a lo establecido-en ¢l oficio citado,.que. fue emltldo a2 nohﬁcado a peticién de la parte
solicitante. Luego entonces seré a esa de endenc1a a quien'debera mformarse so ‘re,el cum llmlento de dlchas medxdas ara:

ST
que la misma actie en consecuenma : [

TERCERO: Se hace saber al propl\etarlo ocupante 0 mteresado que en el caso de mcumpllr)con las. condlclones llneamlentos 0
requerimientos referentes y competentes de esta Autorldad Municipal se procedera a la aphcamén de’ las sanc1ones y medidas de
seguridad contemdas en la ley de la materia. - ST

\ .

\ \

CUARTO La utilizacién que ‘se déalas construcciones, edificaciones e mstalacmnes deberé sera uella ue e ha ) sido autorizada
porla Autoridad Municipal competente. e, Para. darles un aprove/chamlento distinto.al ongmalmente aprobado, se deber4 tramitar y
_ obtener una nueva -autorizacién. . Lo anterior con ‘fundamento en el articulo 326 de la Ley de Asentamlentos Humanos,
"' Ordenamiento Temtorlaly Desarrollo Urbano para el Estado de NuevoLeén. .~ - : : } R
‘.\QUINTO La Licencia de Uso de Edificacién perderan su vigencia sino se‘ejerce el dérecho vorella, conferldo, lo anterior de acuerdo
con el artfculos 327 de la Ley de Asentarmentos Humanos, Ordenamlento Temtorlal y Desarrollo Urbano para Estado de Nuevo
Ledn. . ; . . .
' \' .(

_ SEXTO: Por ser cuestién de orden publiéo, es deber de/la autoridad apercxblr aFlos; mteresados en: térmmos del articulo 344 de la
“Ley de Desarrollo Urbano del Estado; el cual ‘establece que: Se sanciondra con la revocacion de las autorlzacmnes llcenc1as y
permisos en los casos siguientes: I. Cuando se descubra que se utilizaron documentos falsos 0 erréneos o que se c0n51gu1eron con
dolo a fin de obtener la autorizacién correspondlente, IL. Cuando se construya un prqyecto difer¢nte 4l autorizado; o IIL. Cuando
para el otorgamiento de la 11cenc1a permiso o autorizacién el servidoer piblico competente dicte el acto en contravenaén aalguna
disposicion 1uri/dlca vigente; o IV. Cuando sé haya emitido por autorldad mcompetente

7

SEPTIMO: Que coﬁ fundamentp en el artfculo 4{02 dela Ley dé Asentamlentos Humanos, Ordenamlento Terrltonal y Desarrollo
Urbano para el Estado de Nuevo Leon, Ta presente resolucién no prejuzga sobre los derechos de propledad y se dict6 conforme a
Jlos documentos, informeg y. datos proporcmnados por el sollc1tante, por lo.que serd a su cargo y responsablhdad la aute ntmjgad
validez, calidad, comtenido, célculos y especificacionés’ que contengan los estudios, peritajes; memorias, responsx‘fas planos’y
demas/documentos que presente ante la autoridad; y con el apercibimiento de las sanciones que contempla el Céd&g\\genal del

Estado en sus artfculos 385 Fracciones 1 a 11 incluyendo el dltimo parrafoy 387 FraCC16n VII para al que por si o por interpésita
persona proporcione documentac16n falsa o simule cualquier acto, para obtener autorizacion, relativa a edificaciones; o sobre
a no se hubiere

cualquier peticién elevada con t;ales prop651tos a la debendenma admlnlstratlva correspondlente, sinlos cuales
legalmente otorgado ' . '

/ by

=

s
€
3
LY




_, \
OCTAVO: La presente autoriza¢ion no exime del cu}nplim'iento.\de cualquier otra disposicién legal de orden federal, estatal o
municipal que sea de aplicacién. ‘ '

NOVENGO: Previo el pago de los derechos municipales y demas obligaciones fiscales, correspondientes, notifiquese personalmente
o por conducto de los C. C. Notificadores Adscritos a esta Secretarfa.~ As{ Administrativamente actuando lo firmala C. S/eci{etaria de
Desarrollo Urbanoy Ecologia del Municipi& de Monterrey Nuevo Leon. -
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\a_una persona que dijo lamarse
4S horas del dfa _3{_ del mes de

L?\ ue ngic a usted pfi‘;: medio del” presente instructivo {que entregxe
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Mo del 2074 . ° o .
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