RvE'TARiA DE -
; SARROLLé

MO '_ EESTA

COLINAS DE SAN ]ERONI
fPresenge-j;'

La Secretarla de Desarrollo Urbano y Ecologla del Mu icipio .
ih el 'gule’te res

_En Monteirrey, Nuevo Leén, a 1(‘),' 08=ocho’> dfa ' I inies de Jumo del ano 2021 0s’ m11 vemtluno

VISTO El expedlente admlmstratlv No. L- , presentada en fecha 06 -seis..
ario delihmueble ubicado en

la calle GUERRERQ N 3 EN LA COLONIA EMILL fNo ZAPATA 'DE ESTA "ciUDA'D e identificado con el'expediente
catastral numero (70] 26 4. iz de obt acién de las LICENCIAS DE
ARA ALMACEN DE PRODUCTOS

1etros ,cuad'pado/s, donde sedesea

>

d/ ;\el cual tiene una superflcxej 314
osfcuadradbskpresentando el mteresad

ANTECEDENTE |

ta’Secr etaria, copia de la cartulma por med 4 la ual la Secretar{a de Desarrollo
] afio 2020~ dos'mil veinte, dentro del/Ex M:f

CO)\ISIDERANDO

I. Que la Secretaria de Desarrollo Urbano ¥ Ecologia del Municipio de/Monterrey, es competente paré admitir, Conocer ,

tramitar y resolver-la presente solicitud, de conformidad dlo dispuesto por log art{culos’7, 11 fracciones XILy XXX1, 136
fraccién I, 148 fraéaén[ 1987‘202,f acaénV 235 fraccxénlv'2_36 f.racc16n~l.,ﬂ237 308, 310; 311, 312, 313, 314,315,316,
" 318, 323, 325; 326 327, 3” : 2 prlme’ v ultim ;p rafo; ranmtonas QumtoyOctavo de La

Ley de Asentamlentos Hu i ) B t/ado de Nuevo Ledn; Articulos

1 3 fraccion 11, 6, 8"9;’_fraCc ac16n III pun 3.20; 15/fracc1onl 36,39, 46 52,
- 53,72,139, 156, 1 fones I'a XV.del Reglamento ¢ dé Zonificacién i Uso
~- de Suelo’ del Mu 1€; ’II"y.IV, 5,8,9,.10,.11, 12 Fracciones | a Vi, 13

: 16 fracciones I, 1y 111,17, 18

1 Reglamento para JAs Construcciones en

26
el Municipio.de '
Nuevo Ledny. art(culos 16-fraccig

' VIIIr 99. fratcmnes X, }(IyXIV del. egla

fracc16nI 20,'
,:96. fraccmnes II y X, 3 7 raccion

sarroll Urbano del Mumcxpio de Monterrey 2013 2025 al Plano de Del
g 'y destlnos del Suelo contemdos en: el'BPlan antes c1tado, el \predl

ESAm(u._l (]
ﬁomw // 4

000169 20, autorlza una

Ley dé Gobierno Municipal del Estddo-des

;ac'iones yala
én cuestion se -



/ { ; ;
; N . — ror o
enc{legtra en la DELEGACION PONIENTE, DISTRITO 'URBANO CUMBRES, ‘en una zona clasificada como HMM-
~~ HANITACIONAL MIXTO MEDIO, en-la cual el uso sxglici ado para 3.20.5 ALMACEN DE PRODUCTOS INOCUOS, es
considerado como PERMITIDO, por lo anterior, resulta FACTIBLE el uso solititado y por ende, se deben sefialar los
lineamientos generales de disefio y demads aplicables al predio que nos ocupa, por lo gue al hacer la revisién del proyecto,

se entra al estudio de los mismas para deterninarlos.

" IIL De acuerdo a Inspeééién Ocular realizada por pefsonal adscrito a esta Secretarfa de fecha 18-dieciocho de noviembre
del 2020-dos mil veinte, se observé que: “ Se detecta un inmueble a doble altura con disefio tipo casa habitacién desde el
exterior, cerrado...” \ '

IV. Que el proyecto presentado consta de una construccion total de 265.46 metros cuadrados, dis_tribuidos conforme alos

planos presentados por el solicitante, por lo que la responsabilidad delos dagos e informacidn que contienen es de quien

los suscribe. -

[——g

V. Que al analizar los lineamientos de construccion, se tienejque los cumple de la siguiente manera:

Superficie a Dictaminar: / 314.09 metros cuadrados

Lineamientos \_ NORMA " PROYECTO ™ _~OPINION

i GOEF.” i M2 COEF i M2
'1C. 0.8, (Coeficiente de Ocupaciéndel Suelo) - 0.75 . 253.57 0.75 234.15 SI cumple
C. U.S. (Coeficiente de Utilizacién del Suelo) -2.50 785.22! 0.84 ° ""265.46 SI cumple
AREA LIBRE 0.25 7852 i 0.20 79.94 SI cumple
C.A. V. (Coeficiente de Area Verde) 012 i 3769 0.13 42.23 SI cumple
NIVELES MAXIMOS - _ 05-CINCO NIVELES -02-DOS NIVELES SI cumple
ALTURA MAXIMA POR NIVEL 4.00 METROS  *5 85'METROS SI cumple

' *Que-de acuerdo a lo sefialado por el articulo 39 del Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo del Municipio de

.. Monterrey, el cual indica lo siguiente: “En laé edificaciones, excepto las de uso habitacional unifamiliar, la altura mdxima

- para cadas nivel serd de 4-cuqtrp, metros. En caso de ;"\equerirse una mayor altura debido-a las necesidades del uso o destino
s solicitado, ésta serlf determinada mediante dictamen \gie al efecto emita la Secretaria”, A ese efecto, se anexa oficio DPTDU
1250/2021"de fecha 20-veinte de enerp de 2021, por el cual la Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano
adscrita a esta Secretarfa, argumenta que es factible la altura prevista de 5.85 metros, de nivel de piso terminado al nivel
superior de la losa. E ) '

i SN -~ ' e
v

VL. En lo que respecta a la demanda de Estacic!nan?ientb, el proyecto cumpfe de lé‘-siguientg manera:

ESTACIONAMIENTO 1 CAJON POR CADA _PROYECTO., i SOLUCIONA OPINIGN
, (GIRO) - ' CANTIDAD, | UNIDAD ; CANTIDAD REQUIERE i = CON: \
‘ ALMACEN DE e ~ ‘ SI
PRODUCTOS INOCUOS 200100 M2 192.80 01-UN C,’,”ON cfxigg]sss CUMPLE
REQUIERE / Total = 01-UN CAJON X :

Es impo‘rtaqte sefialar que la necesidad de cajones de estacionamiento 'se tomé en base a la unidad Bésica de Servicio efectiva de la
actividad soligitada, por lo que en esa tesitura, se informa al solicitante que solamente debera dar uso de edificacion a las sreas
P que fueran tomadas en cuenta como tal (UBS), ya que en caso dar uso de edificacién a las'que no se consideraron, (es decir,
’ resp tar%groyecto presentado) modificara dichas dreas /y como consecuencia aiumentara el requerimiento de ¢ jones, .
alfefandose™ el proyecto autorizado, 10 cual traerd como resultado Ia aplicacién . de las medidas y/o saficionds
co&sjpondientes, POT no respe ste dltimo. \ :
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: " SE.CRETARIA DE‘ ey
DESARROLLO <

: RBANO Y ECbLOGIA
' 1, <)ie l“echa 01 -uno de

MEXICANO DE SEGUROS SA DE -
t/e al d{a 25 Vemtlcmco de )um ) del

2021 dos mll veintiung;- para;
, xdentlflcado con‘el numero»de' ,’exp'e ente catas,
- o Memoria-de calculo: 05
Serna;. cédula profesmn

- s Estudio. de mecanica
- Fuente \con numeroide'cédu P

. \ , \‘
VI Obranane!xado -
Por parte de l'a'Du' cretarla :
1€ p\redlo 1dent1f1cado con el
'3.043 014,' en el cual seﬁala que e estudios” v1ahdad NO se prevéé la,
11a que.colinda el qredlo, debiendo respetar parala calle Guerrero su 1im1te de
' / :
e 2‘020 de fecha 01-uno de d\cxembre" el 0s il velnte, em1t16 dlctamen
e a la mformamén presentada por-el solicit nt, y'plano, concluyendo queel
S ' ; mlsmo, las ‘cuales’ seran
mtluno, emm(’) chtamen ,
, r"el sohcxtante ‘siendo

expediente LTA- 000368/2020 dé
s en Materia de Ecolog' ;.

mformacx\én presentada pbr ;
actn(ldades del establecnm;l

eda tondicionadoalo siguiente:. e
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. ; . -
A) Las obligacione\s impuestas que se contienen en este acuerdo se complementan y adicionan con las cont/enidas
en la documentacién grafica Cartulina y Planos (1 de 1),1a cual debidamente autorizada forma parte integrante del
mismo. - \ ) , ' NN
. . ‘

B) La Licencia Municipal de Construccién (Cartulina) que en este acto se autoriza Y que es parte anexa e integral
del acuerdo deberi permanecer en todo momento .en un lugar visible en la obra, e igualmente debera
permanecer (en lugar visible) en el establecimi¢nto en todo momento a partir del inicio de funciones.

. 4 _ ) - . - _
€) Una-copia de los planos‘ ap{robados de Edificacién y Construccién debera conservarse en la obra, y estar a
disposicién de la autoridad. Asi mismo de. conformidad con lo-establecido en el Articulo 26 fraccién II del
Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey vigente; se indica lo siguiente: La-vigencia de
las licencias iniciara a partir del dia siguiente a la notificacién correspondiente y dependera de los metros
cuadrados deconstruccién conformea Ia siguiente clasificacién: “Fraccién IL. DE 251.00 metros cuadrados y hasta
1,000.00 metros cuad'r/'ados de construccién= 2 anos” Por lo anterior, al tratarse de una construccién total de
265.46 metros cuadrados, se otorga al solicitante un plazo de 02-DOS ANOS para realizar las obras de
construccién que se le autorizan, haciéndole saber al solicitante los términos del articulo 27 del reglamento de
construccién citado, que a la letra dice “La p}'érroga se tramitara ante la autoridad municipal correspondiente,
hasta por un término igual al otorgado. El interesado, previo al vencimiento de la licencia, podrd solicitar la
prorroga en una sola ocasién, cfe‘biendo pagar todos los derechos municipales que correspondan.” Debiendo
cumplir ton los requisitos sefialados por el articulo 28 del referido‘reglar&ento. '

D) Debera sujetar la ejecucién de la construccién al camplimiento delas sigﬁliﬁqtes obligaci\ones y lineamientos
o . \ . . [ t s Y \,
urbanisticgs: AN ) N : ; =
1. La presente licencia de construccién se otorga bajo la responsiva de los directores regponsables de la 6hrao -
profesionistas responsables que asuman la obligacién de que el proyecto, calculos, es\pegificaciones, materiales y
" procesos de ejecucién de la obra en-sus diversos aspectos ¢ elementos cumplan Ias normas técnicas correspondientes y
se ajusten a lo dispuesto en la{ Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, en los reglamentos o disposiciones de
- cardcter general que expida elayuntamiento-de Monterrey N. L. y en los demas ordenamientos jurfdicos aplicables.

* 2. Encago de ruptura de pavimento o que se requiera trabajar en via piblica, deber4 acudir a realizar\' el tramite
correspondiente a laDireccién Técnita de la Secretaria de Servicios Pdblicos. | - !

3. Respetar el proyecto arquitecténico tal y como se ilustra en los planos autorizados al efectb (Distribucion,
" dimensiones y usos de las 4reas indicadas en las plantas arquitecténicas del proyecto, dimensiones de los accesos y
salidas, etc.), el cual cumple con todos y cada uno de los lineamientos establecidos en el Plan de Desarrollg Urbano del

Municipio de Monterrey de acuerdo a la zona en que se ubica el predio en cuestién, P
4. Para el supuesto de pretender utilizar las banquetas_de la via pibli¢a para colocar monien-liéng‘éimente los
materidles de construccién 0 escombros, sin invadir Ia Superficie de rozamiento, se debera obtener de-Ia
autoridad municipal competente el permiso correspondiente. ) - :
5. El Director Respbnsgblg de Obra deberd respetar las obligaciones indicadas en.el articulo 12 fracciones I a VI, del
‘Reglamento para las Construcciones del Mupicipio de Monterrey. e ; “
6. Debera Vigilar que el proceso constructivo se apegue irrestrictamente al proyecto aprobado, con el fin de prevenir la
. Lonsecucién de riesgos. Se apercibe a lgs interesados de su responsabilidad direcfa y solidaria, que establecen’los
‘articulos 8,9, 10,11, 12, 1‘8, 14,15 y 16 del Reglamento para las Construcciones del municipio de Mongerrey y las
disposiciones aplicables d¢ la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nujevo Ledn, - [
7. No utilizar los 4rboles’ en su caso, como bancos o mesas de trabajo, no derribarlos, maltratarlos o podarlos.
8. De.b;fe%%)er atencién especial en el control de ruido derivado‘de\las actividades/propia"; dela obra”(movimiento de
arid, te camiongs; carga y descarga de materiales, de trabajadores, perfpraciones, etc.), para lo cual ‘dfbef‘é

ma@_‘in
i‘rﬁp(éimentar las accignes necesarias, tales \como mantenimiento y operacion adecuada de Qquip‘o Yy maguinaria,
Vs \

s
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domestlcos generados
11 No efectuar fogata

/

N

12 Deberé construlr Ia zoteas d tal ‘manera‘qué las’ aguas pluv1ales no calga' sobre el suelo g ed1f1c1o del %/ecmo
13.Deberd’ lmblementa runpr deli i '

calles cohndantes '

14 Durante la e)e C

/

/-'reparar por- s
E i’ su defecto, l a

deterlorado con
traba)ds de repa g

elas obras cuya construccxén seas L(spendlda po cualquler causa por mas de 45 dfas
dos IS anos que fuere necesario, a \fm de.imj edir l,acceso ala construcaén 'segin lo
establecebel artfculo 39 de_l refglamento par 1as Construcciones en el Municipig ,,e"Mont rey
18, Deberd ¢ na, él ¢ J

ado paraéla prevercién y control de
maras.de v1deo,asx como de la jlumi

() necesarla requerldj en cada caso.
aSeS r‘es ‘dé los distintos estudlos
ue-se. apegue a lo presentado para

orla y, cumpllendo con las
,ce, que, al termmo de los

e
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el proyecto, N ‘ :
d) Debera mantener habilitada y en excelentes condiciones, el drea de jardin qule se indica en el Dr(/vecto presentado.

~¢) Debera respetar el uso de todas y cada una He las 4areas indicadas en el proyecto arquitecténico que en este acto se
autoriza, NO DEBERA CAMBIAR EL GIRO NI SU AREA DE CONSTRUCCION AQUI SENALADA (respetar lo indicado en el
proyecto autorizado al efecto).. ~ 7 _
f) Deber4 de contar con un extinguider y/o sistema contra incendio por cada 60.00.metros cuadrados de construccion.
g) Debera de contar con el Plan de Contingencias 1h Unidad Interna de/Respuefta Inmediata realizado por un consultor
externo adscrito a la Direccién de Proteccién Civil Estatal, asf como la Auditoria Técnica (an?isis de Tiesgos) emitida por |
" Ja direccién antes mencionada previo al inicio de ventas o rentas de los inmuebles en observ ncifa de la Ley de Proteccion
Contra Incendios y Materiales Peligrosos del Estado de Nuevo Leon. /-
h) Debera conservar a-la edificacion en buenas condiciones de estabilidad, servicio, aspecto e higiene, evitar que se
conviertan en molestia o peligro para las,personas o los bienes, reparar y corregir los desperfectos.
i) Losacabados en las fachadasdeben mantenerse en buen estado de conservacion, aspecto e higiene. \
j) Quedan prohibidas las instalaciones y edificaciones ‘precarias en las azoteas, cualquiera que sea el uso que'pretenda
darseles. A N v/
k) Deber4 implementar un programa de limpieza, en donde,sé\inqluya el exterior del estab
banquetas, la media calle y en todas sus colindancias. ) /
1) Debera contar con la autorizacién de los anuncios del establecimiento, por 1o que se le previene de tramitar y
obtener la Licencia para colocar el tipo de anuncio y lineamientos permitidos antes de cualquier moYimiento.
m) Deberé cumplir con el reglamento de Limpia y Regulacién Sanitaria de la Secretarfa de Servicios Piblicos del
Municipio de Monterrey. : N R | y _
n) Debera de contar con un sistema apropiado para la prevencign y control de seguridad ‘en espacios abiertos,\previendo
la instalacién de cAmaras de video, asf como de la iluminacién necesaria requerida en cada caso.
0) No se permite la ejecucién u operacién de é}]uipo';s de sonido, instrumentos musicales, bocinas, amplificadores y

\ ;
lecimiento, la fachada, las

similares en terrazas, jardines, o en interiores con’espacios abiertos ni en via pﬁfblica. r

p) Las actividades, los equipos o maquinaria que provoguen ruido y /o ibraciones, no podran colocarse en colindancia a
via ptiblica y a limites del predio}en cualquier ubicaci6n deberan estar aislados Fchisticamente y no dgberén sobrepasar
los limites maximos permisibles de ruido en fuentes fijas, siendo los lfmites’de 68 dB (A y C) de las 6:00 a Jas 22:00 y de
65 dB (Ay C) de las 22:00 a las 6:00 horas. ' :

construcciones, excavaciones, demoliciones o terracerfas. - - \ .
r) Los equipos de climas o maquinarias que provoquen ruido y/o vibraciones no podran ubicarse por ningun motivoen
colindancias con casas habitacién en cualquier lugar deberan de estar aislados, las vibraciones que puedan generarse no
deberén de ser percibidas. : \ - r

s) No se permite la ejecucion u operacién de equipos de senido, instrumentos musicales, bosinas, amplificadores y

similares en terrazas, jardines o interiores con espacios abiertos, ni en lavia pﬁblica.a\

" F) Deber4 respetar lo indicado por la Direccion Municipal de Proteccién Civil de Mbnterrey,\mediante escrito de

- fecha 01-de octubre del 2020-dos mil véinte dentro del Oficio nimero SAY-PCM/D/2662/2020 Expediente No.
PC/756/19/21, Tarjeta Folio No. 739/20, en el cual otorgé los. lineamientos de seguridad en materia de
Proteccién Civil para el uso de Almacén de productos inocuos en el predio ubicado en la calle Guerrero No. 233,
Colonia Emiliano Zapata, en el Municipio de Monterrey, Nuevo Leén e identificado con el nimero de expediente
catagtra]\ 26-043-014, el cual estd sujeto a inspeccién verificacion y aprobacién del cumplimiento de los
lineamientos emitidos por esta dependencia para su operacion, conforme a lo establecido en el oficio citado, que
fu 2 nitidoy netificado a peticién de la parte solicitante, en consecuencia sera a dicha~dependencia a quien
dehera infor@arse sobre el camplimiento de esas medidas, para que la misma actite en consecuencia.

e s Vi

/ G) En cuanto a golo fa debera respetar lo sefialado en el oficio nimero 0819/5021 y expc’ediente administrativo
LTA-060368/2020/de fecha 19-diecinueve de: abril del 2021-dos mil veintiuno, realizado porla Direccion de .
b ; \ .
& )

q) Se prohfbe dejar y/o arrojar, en las areas publicas o privadas, es/combros,/tierra' o material producto de ™
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“)1. Debera cumy l'v'coz
2 Debericumpll co

3, El horario de las activ dades déc

" Planes de Manejp- ante la Set
o SEMARNAT 2011 y presentar copia de’su probacién ante esta dependencia. .

. materiales’ de ‘cohstrucciéh
cublerto con una lona 51m

,',12 Para el Agua Gri

. parte superlor,
14.La descarga del camién se’ ha

‘horas en: dfds hébxles— e 5
4, Los rémduos pﬁovem'ntes de construccuﬁn debe ;én ma, ,
: Regla}nentorde_ a e

: ,,nto, transporte Vv dlsposml()n fmal)
eneral para laPrevenci6n y- Gestion Integral’ de los,

, de Desarroll\: Sustent;ab\le del Estado espec1f1cado en

q 3 8
final; D,ap obado por la Secretaria de Desarrollo Sustentable: .
6. Las ac v1dades, los equlpos 0 maqun{arla que provoquen ruldo y/o v1bramohes'durante la,construcmén, o podran
' a1 lica m a limxtes de pi dlo en cualquler«gblcaaon debe an estar \

& hzada, respetando 1os lfmltes max1mos
~de’gases co tapni/nantes prgvemente del escape de 'los ulos automotores en circulaciéon
‘bustlble NOM-041-SEMARNAT-2006. (
> de e51d1uos deberan contar con“humero ¥ €O vlgo d ,1dent1f1cac1én otorgado por la’

I8 recgleccion y transporte de. résxduos de
n/ con Iz autonzac16n de la Secretarfa

'(numeral 7:2: 1. el NA ) ( : -
- 9; En caso de: e los re51duo, de construccion sean igual o arriba de 80vm3 debera presenta la formulacmn de los
ollo Sustentable del Estado para. cu on lo establec1do en. la NOM- 161-

de la exposwlén de la tierra.a fm deewtar la dlspersxén de polvo}, debera.
; 3S. Q.gSI,Stemas que per tanievxtar ue.los vehfculos que;, transportan los:
nateridl particuladd a la via plblica, éstos nsportarlo humedo y
ente/su]vetada para ev1tar espacios por donde | ,’ scapar el aterial. A
¥ ) son el e ev1tar la suspens\lén de

10, Débera minifizar 12 d’y Y. ‘dur
‘implementar:1z '

part(culas, una vez que 56 haya reallzaj
*_carga, deberan’ humedecer y/o lavar los’ ine métiCOS y llan
materiales y en‘’zon (pumei*al 7.2:1.6 de A )
Agua Resmu “Tratada, o Agua:N” Potabl d-5¢ :
a> el Vlcms de:agus atgda conc alquler empresa

8 Del AE - ,
5 metros de altura, s»e debera vac1ar la caja del

, itani S-libr

o camibn lentamantq y-€n Sy’ €aso deberamantenex; log..coﬁtenedo s de -aterl\aleswe d‘ ! vehiculo durantel carga
. (numeral 7.2.1- del NAE) ' N s v BN eyl
8. En caso qu s yeneren lodos prodig) idad. de;construccion, se ' "Tutlllzaf vehiculos deté(\1 mente
. i jar U estos vehiculos‘de eran de contar on el permlso correspon nte«*
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movimientos de nivelacién, se utilice en el mismo. : ! -
17.Deber4 minimizar la cantidad y duraci6n de la exposicién de la tierra a fin de evitar la dispersién de polvos,
18.Al menos una vez al dfa o cuandg se requiera, durante cua}quier etapa en ‘el proceso de construccién que haya
generado o depositaéo,'(polvos y material a granel en las banquétas y aceras colindantes al sitio, debera hacer'se limpieza
mediante barrido hiimedo, mecanico o aspirado. Vo S - =
19.Debera establecer un procedimiento de emergencia en caso de una fuga o derrame y notificar a la autoridad.
20.Queda prohibida la quema a cielo abierto de cualquier material o residuo, Debera proveer a los trabajadores de las
«instalaciones adecua das para laipreparaci()? y\consumo de sus Alimentos (tipoestufa, calentador\de consumo eléctrico o
Gas). ' : S Vo
21.Las vibraciones que puedan génerarse no deberén ser percibidas én predios colindantes; en este sentido, los equipos
deberan coritar/cqn un sistema de amor‘t'{gu{’amiento para evitar la transmisién de ruido yvibraciones al entorno. ;
22.Antes de iniciar y durante las actividades de construccién se deberd tomar en cuenta y monitorear continuamente el
reporte de la calidad del aire en ¢l Area Metyop/c;]itana de Monterrey (de la estacién mas cercana del SIMA) que emite la
autoridad correspondiente mediante la pagina electrénica http://www.nl.gob.mx/servicios/ma a-de-la-calidad-del-ajre
con la finalidad de establecer medidas adicionales a las ya establecidas en esta resolucién para mitigar el impacto
ambiental en la caliddd del aire. : ;
23.En’presencia de vientos mayores a 25 ki por hora, deber&n.suspenderse los trabajus de excavacion, nivelacién y
otros movimientos de tierra. Asf'mismo podr4 continuar sus actividades una vez que la presencia de viento. se encuentre
en condiciones normales. * oo RPN
24.Deberé de colocar mamparas o tapiales en el limite del predio, rodeando todo el perimetro con uﬁ"remetimieﬁto no
menor a’BO cm, con la finalidad de conten/er los polvos y'/o particu/las producto de la const(ruccic'm en el interior del
predio, queda prohibido la instalacién de anuncios sobre “estas” estructuras - salvo que ‘cueénten con el permiso
correspondiente. ' ‘ f :
25.Debéran realizarse las conexiones correspondientes de servicios de agua potable'y drenaje sanitario, instal‘ando/ para
tal efecto, una toma de agua tanto para el uso de los operadores asf como linsumo de la obra, ademads de contar con un
sanitario provisional conectado al sistema de drenaje o colocar un sanitario portatil por cada 25 trabajadores o menos, el
cual debera asearse diariamente, y la limpieza de estos deberd realizarse por medio de un prestador de servicios

especializado, que cuente con la autérizacién de la Secretarfa de Desarrollo Sustentable, / . N \
Durante la.etapa de operaci6n. - ; _ s ’
Generales ’ ~ , ~

26.Debera elaborar programas de limpieza para banquefés-\de sus frentes, fachadas y techos de'édificaciéq por medio de
barrido-aspirado yaspersion de jgua tratada, agua gris agua no potablejo supresor de polvos; o en su d/efecto, podra
utilizar tecnologias de mitigacip por medio de la instalacién de sistemas de naturacién (azoteas verdes) siempre y
cuando-cumplan con los requerimientos minimos de instalacién (numeral 8.1.7.2 y 8.1.7\3 del NAE).

27.El material a almacenar deber4 tener las propiedades inocuas por lo que es prohibido almacenar productos o residuos
peligrosos (listados en la NOM-052-SEMARNAT-2005), sustancias contenidas en el ler y 2do listado de actividades
altaménte riesgosas por la SEMARNAT, productos quimicos (pinol, cloralex, broductos,perecederos, pinturas con plomo o
solventes, aceites, etc.), material que emita-olores, ruido, vibraciones. R

28.Es prohibido realizarcualquier acti&idaa de transformacién o envase dentro o fuera del predio. .

29.Los materiales a almacenar, deberan de acomodarse en lugares que no sea colindantes a predios vecinales.

30.El acomodo del material de consumo propio del giro no debera ocupar sitios correspondientes a la via publica, bardas
perimetrales y deberan respetar una distaricia mfnima de un metro y medio. ‘ ;

31.La actividad de cargay descarga deber4 ser en/l interior del predioy en lugar ¢errado.
32.Deberan contar con un programa permanente que incluya el control de insectos y roedores. v
33.Durante-gl funcionamiento de la obra deber4 ithplicar el uso eficiente de la energia y del agua, asi como de los_

recursos ma%h’ales no [t)ﬁljudicia.lés por el ambiente, ello don la finalidad de lograr una reduccién de los impactos
ambientales y una sust ab”iTicﬁd«iel edificio. /o '
Aspecto Ambiental /* \ \
f
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'55.En caso de anuncio debera ser de tipo adosado al .edificio (categorfa B subtipo 1,2 6 4), para cumplir con e}
Reglamento de Anuncios del Municipio de Monterrey Art.'16 incisosie) y f) Art. 24 incisos a) y b) y c), Art. 25,26,27 y 30
y contar con previa autorizaci6n de la Secretaria de Degarrollg Urbano y Ecologfa.._ E :

56.No podra rentar, arrendar o subarrendar/el predio para la instalacién de anuncios ajenos al establecifniento. ;

N | e . '
H) En cuanto aEstructural debera respetar lo sefialado en el oficio DPTDU/E 040/2021 de fecha 05-cinco de-

mayo del 2021-dos mil veintiuno, realizado por la Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano

< adscrita a esta Secretaria, el cual se refierea lo siguiente:
1. De conformidad a los articulos 288, 290 y 291 de la Ley de Desarrolio Urbano del Estado de Nuevo Ledn, deberd™

cumplir ‘con las condiciones de seguridad, normas y especificaciones relativas al disefio la cual es responsabilidad de ' la
persona que lo realiza, de conformidad con lo establecidd en los articulos 8,9 segundo parrafo, 13,15 fraccién I inciso E),
fraccion 1V inciso C), 16 fracciones I, II y IIi, 17, 20, 22,42, 49 y 94 del Reglamento para las Construcciones de] Municipio
de Monterrey Nuevo Leén. b

2. Debera preservar la seguridad de las construcciones y la de los usuarios de la misma, del Director Responsable de la
;Obra y Asesor en Seguridad Estructural, que intervienen en este proyecto deberan remitirse a la aplicaci6n de las normas
o0 especificaciones relativas al disefio"y construccién, contempladas en el Reglamento para las Construcciones en e}
Municipio de Monterrey. : /

3. Dar cumph’mient‘o a las Leyes y Codigos Generales de Construccién\, ademas de la ingenierfa, las cuales‘v'\éomprenden a

\ todas las edificaciones en las que deberan aplicarse en‘la practica actual de la Ingenierfa, Ia cuales comprenden a todas

- las edificaciones en las que deberan aplicarse con rigor durante el proceso constructivo. /
4. Sujetarsealo 1{t1c/iicado en los articulos 52, 55, 58, 59, 61, 63, 66, 67,/79,'80, 81, 82,99, 100, 103, 104, 108, 109, 110,
111,117,118, 119 del Reglamento para 'i‘as Construcciones en el Municipio de Monterrey. -
5. Es responsabilidad del propietario y Director Responsable de Obra, dar prg)ridad y término a las etapas de las obras

que colinden con los diferentes predios y vialidades para la proteceién ‘dé taludes o cortes de terreno, asf como

supervisar el proyecto constructivo para que se apegue a lo presentado para su autorizacion.

6. El propietario, Director Responsable de Obra y Asesores sujetarse a las disposiciones contenidos en el Capfitulo V del
Proceso Constructivo, articulos 52 al 59 del Reglaynerito para las, Construcciones del Municipio de Monterrey, ya que, en
caso de no hacerlo asf, sera acreedor a las sanciones cbntenid_as en el Reglamento citadp, asf como las Responsabilidades
Civiles, Penales y Administrativas a que haya lugar, / {

. 1) En cuanto a Vialidad (i;béré respetar lo seﬁalado pn\el oficio DPTDU/V/446/2020 de fecha 01-primero de

diciembre del 2020-dos mil veinte, ‘emitido por la Direccién de-Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano
adscrita a esta Secretatia, el cual se refiere a lo iguiente: - / '

1} El Proyecto debera respetar el siguiente Alineamiento Vial de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de
Monterrey 2013-2025; a la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el
Estado de Nuevo Leén'y al Articulo 64 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey.

a) Parala calle Guerrero deberd respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras. |

Nota: No se prevé la modificacién del tramo de la via ptiblica con la que colinda el predio. \

2) El proyecto debera cumplir cen el requerimiento de cajones défestacionamiento dentro del pre io de acuerdo ala'

Matriz de Compatibilidad de Usos de Suelo del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025.
3) Debera cumplir con las dimensiones de los cajones de estacionamiento de acuerdo a lo establecido dentro del articulo
52 del reglamento de zonificaciér y uso de suelo del municipio de Monterrey, el cual indica que las dimensiones de los

cajones-dispuestos en bater@ deberan f‘gr por lo menos de 2.70 x 500 metros, tomando en cuenta las Garacteristicas de -

e io-par4 abrir las puertas, { \ s -
4) 'S¢ fdebera disponer d¢ al merios un cajon de estacionamiento para personas discapacitadas, el cual debqré ser de
1 %-5.00

e :
los| gj%::uloﬂlgeros y el espacio necesa

etros de acuefdo a la nor a oficial mexicana NOM-034-SCT2-2003. Con respecto a este ultimo, deber4
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QUINTO. Por ser cuestion de orden‘pﬁb/lico, es deber de la autoridad apercibir a los interesados én términos delarticulos Y7
344 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de /Nuevo Ledn, en vigor, el cual establece que: Se sancionara con la
| _revocacién de las Autorizaciones, licencias ¥ permisos enlos casos siguientes: I. Cuando se descubra que se utilizaron
 documentos falsos o erréneos o que se consiguieron con dolo a fin de'obtener la autorizacién correspondiente; II. Cuando
se construya un proyecto diferente al autorizado; o IIl. Cuando para el otorgamiento de la licencia, permiso o
autorizacién el servidor piiblico competente dicte el acto en contravencién a alguna disposicién juridica vigente; o IV.
Cuando sg.ha'ya emitido por autoridad incompetente. { \ ’

SI\‘I'XTO.' Que con flfndémento en el artfculo 402 de la Ley de Asentamientos Humanosf Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, la presente resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad y
se'dicté conforme a los documentos, informes y datos proporcionados por el solicitante ROT lo que serd a su cargo y
responsabilidad la autenticidéd, validez, calidad, contenido, calculos y especificacionds que contengan los estudios,
peritajes, memorias, responsivas, planos y demas docuantos .que presente ante la autoridad; y con el apercibimiento de
“las sanciones qué'cp,ntempla el Cédigo Penal del Estado en sus artfculos 385 y 387 fraccién VII para al que por sf o por
interposita persona proporcione documentacién falsa o simule cualquier act ,~para obtener autorizacién, relativa a
edificaciones, o sobre cualquier peticién elevada con tales propésitos a la dependencia administrativa correspondiente,
sin los cuale§ ést\a no se hubiere Iegalrr}ente otorg/ado. \ - o
" SEPTIMO. E| i/nteresado debera dar cabal cumplimiento a todo lo mencionado en la presente resoluti6n, asi como los
documentos que forman parte del presente expediente, para que pueda surtir efectos esta autorizacién. '
\ N, . ’ N ~.
OC\TAVO. La presé‘nte autorizagién no exime del- cumplimiento de.l:ualqmer otra disposicién legal de orden federal,
estatal o municipal que séa de aplicaci(’m: T .y - o

personalmente o por conducto de los C. C. Notificadores Adscritos a esta Secretarfa.- Asf Administrativamente actuapdo

- NOVENO. Prevfo el pago de los deréchos municipales y demads o(bligaciones fiscales, correspondientes, notiffq/usgy

'
N y - ’ / . ) ;‘? 1
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