logfa del Municipio de Monterre
‘midadalo dispuesto por los articulos 1
CClon II, 237 fracc1ones la XIV,, 35
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\ condicionados;-indicados en la Matriz de Compatibilidad, par& ser autorizados, deberdn cwy«p(lir con los siguientes requerimientos: I
Predominancia: En una distdncia minima de 100 metros hacia ambos lados del lote en cuestién, en ambqs lados.de las aceras de las P
calles, El 55 - cincuenta y cinco por ciento de los lotes colinidantes v por lo menos uno de los lotes adyacentes al mismo predio no deberdn
tener uso habitacional unifamiliar_habitado. Cuando los frefites de los lotes sean de tamafios desiguales, se podrd determinar la
predominancia a través de los.metros lineales de citados frentes de cada predio. IL. Contaminacién: No deberdn sobrepasar los limites

f mdximos permisibles de contaminacién del aire, agua, energias (radiaciones) y ruido, entre otros; cuando el caso lo amerite el tipo y
nivel de contaminacidn serd determinado por un di¢tamen que emita la Secretarta, segiin lo dispuesto en la Ley\AmBient:bel Estado de
Nuevo Ledn y demds disposici\gnes de cardcter general aplicables; TIL. Impacto Vial: Que el uso solicitado no represente un problema
para la operatividad de la vialidad, en donde el tipo de impacto serd determinado mediante un dictambon que emitird la Secretarfa,
previo andlisis del estudio de impacto vial cuando el caso lo amerite, certificado por el Consejo Estatal de Transporte y Vialidad del
Estatlo y dé conformidad con lo dispuesto por la Ley, y demds disposiciones de cardcter general aplicables, Cuando las obras de

e . z Y, : ) . » s ’ ] . » s
\ construccién generen en su hora de mdxima demanéa mds de 1500-mil quinientos viajes, seguin los criterios Institute of Transportation

Engineers (L T.E,), el estudio deberd ser avalado por el Consejo Estatal de Trasporte y Vialidad, [V, Seguridad: Que el uso del suelo
solicitado, no ponga en riesgo la integridad fisica o patrimonio de los residen{es del sector en donde se localiza &l predio en cuestién, serd
deferminado/el grado'de riesgo mediante dictamen que emita la Direccién de Proteccién Civil correspondiente o Patronato de Bomberos
de Nuevo Ledn. Para Usos condicionados sobre corredores Urbanos de Bajo Impacto (CBI), Mediano Impacto (CMI),"Alto Impacto (CAI)
Industrial (CI) y Corred(;r Cultural (CCU); Zona_de Servicios y Comercio (CS); Subcentros Urbanos (SCU) y Zona Industrial y de
Transicion (ZT), aplicaran las fracciones II, Ill'y IV del presente articulo, asi como los demds que se establezcan en la normatividad
correspondiente”. Requerimiento II. Este requerimiento se satisface toda vez; que La Direccién de Ecologia adscrita a esta

~ Secretarfa emitié bajo nimeyo de oficio 2896/2021 dentrd del dictamen LTA-000307/2021 de fecha 24 de septiembre del \/

1

\ IIL De~acuerdo a la Opinién écnico Vial con numero de oficio DPTDU/V/355/2021 de fecha 20 de septieml@‘e del 2021, se
considera Factible el proyecto desde el punto de vista vial, ademds se indican las recomendaciones para buen funcionamiento del
| mismo. Requerimiento IV. Cumple con este requerimiento ya que presenta dictamen favorable de parte de la Direccién de
Protecci6n Civil del Estado de Nuevo Leén, mediante oficio DPCE-SAP-]/IE~168/ 2021, de fecha 31-treinta y uno de marzo del

2021, mediante’el fual ind'rc%l.osﬁineamientos en niateria ambiental que debera cumplir al inicio de actividades. Rrequerimiento

2021-dos mil veintiuno, emitié dictamen en el cual otorga MEDIDAS DE BR\EVENCION DE RIESGOS Y DE SEGURIDAD —

GENERA%,ES, COMO ACCION PREVENTIVA PARA LA GESTION DE RIESGOS\para el Proyecto de Fons,tru?cién de Estacién de
.\ Servicio GHASE-Estacién Central, ubicado Juli4n Villagran No. 1420 esquina con Calzada Guadalupe Victoria, Colonia Industrial;
. Mggterre&, N.L. el cual estd sujeto a las verificaciones que realice dicha autoridad conforme a lo establecido en el ofic{o citado,
que fue ¢mitido y notificado a peti\cién de la parte-Solicitante. En consecuencia, sera a dicha c{ependenéia a quien debera

infor\marse sobre el cumplimienito de dichas medidas, para qué la misma actiie en con?ecuencia. _ ~

N .

IIL- De acuerdo a inspectién ocular realizada por personal adscrito a esta secretarfa en fecha 13-trece de agosto del 2021-dos mil
veintiuno, se pudo constar que el inmueble se encuentra sin uso al momento de la visita, existe el'4rea por demoler, existe el eépacio
para los cajones, pero no se puede qbnstatar aL'm./ Se anexa microzonificacién. / \

— - ) o /

IV.- Que der&tro del"expediente en el que se actiia, obran anexados en autos los siguientés documentos presentados por el

3
\

solicitante: - ' —

/ \ . ,l
— La Direccién de Protecgién Civil del Es\tado de Nuevo Leén, mediante oficio DPCE-SAP-J/R-168/2021, de fecha 31\-treinta y
unio de marzo del 2021-dos mil veintiuno, emitié dictamen en el cual otorga MEDIDAS DE PREVENCION DE RIESGOS Y DE
SEGURIDAD GENER\/\&LES! COMO ACCION PREVENTIVA PARA LA GESTION DE RIESGOS para el Proyecto de Coqstruccién de
Estacion de Servicio GHASE-Estacidn Central, ubicado ]ul/ia’m Villagran No. 1420 esquina con Calzada Guadalupe Victoria, Colonia
industrial, Monterrey, N.L. | / \

‘ y, ) - N N ,

¢ Elintergsado acompafia P6liza ntimero 132210400 expedida por la empresa denominada\CQBB SEGUROS/MEXICO S.A. con
vigencia desde el dia 28 de septiembre del 2021 hasta el 28 de septiembre del 2022. ; . |
o Acompafia escrito de fecha 06-seis de mayo del 2021-dos mil veintiuno, mediante el 'cual el Ing. Fernando Javier Trey
\  QuirggaCon cddula profesional 5293436, 'se manifiestd como Dire9tor Responsable de la Obra Nueva de la construgefon a

reali Zarse en el lote identificado con el expédignte catastral 08-140-003. | ) /

S~




le de la siguiente maner
REQUIERE
225.00/100=2
CAJONES
28.00/30.00=1
3 CAJONES ° .
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conforme planos Memoria de Calcu]o realizada, por\el Arq Joel Cruz Pérez, con cédula profesional 4335995 como Asesor en
Seguridad ‘Estructural-y Mecanica de Suelos realizado por ROCAL\LABS, firmado por el Ing Juis Armando Sotelo Lépez con
cedula profesional N° 8863149, el cual fue presentado por el solicitante, siendo atribuible su cumplimiento en la construccion 4
responsabilidad del proyecto al propietario, director responsable de obra y asesores en seguridad es/tructural
e Mediante oficio numero DPTDU/G134/2021 de fecha 20-veinte de septlem/bre del 2021 dos\ mil veintiuno, emltlo\Opmlon
Técnica Geoldgica, mismo que fue realizado conforme al Estudio Geol6gico firmado por el Ingeniero Juan Carlos Martinez Vasquez
con cédula profesional No. 8684158, presentada por el sohcltante condiciondndolo a cumplir con lo indicado en el citado

dictamen. ™ \ < ) ~

/

‘e Mediante oficio No. DPTDU/H 156/2021 de fecha 20- veléte de selétiembre del 2021-dos mil veintiuno, emitié Opinién técnica
~en materla de drenaje pluvial, en base al Estudio Hidrolégico firmado por el Ing. Mario Javiér Badillo. Ramos con cedula
\ profesmnal No. 8681245 condicionandolo a cumplir con lo indicado en el cxtado dlctamen L /
. N
IX. La D1recc1on de Ecologfa mediante nimero de oficio 2896/2021 dentro del Dictamen LTA- 000307/2021 de fecha 24 de
\septlembre del 2021, emitio dictamén en materia ambiental, donde se indican los lineamientos ambientales a seguir con-la
finalidad 'de prevenir los 1mpactos negativos que tendrian las actividades del establec1m1ento sobre el medio ambiente y hac1a la

~1.  comunidad. o _ ;
\ 7 : i
Que, de acuerQo alo expuesto,\fundado y motivado, la susctita Secretarla de ]Pesarrollo Urbano y Ecologia del Mumclplo de Monterrey,
Nuevo Ledn: i - N
\ N AN b -~
) ‘ . : ACUERDA . \ ‘ ~ .
/ ~ ~ . ~

. PRIMERO. - Por los motivos y razones expuestas en los términos sefialados y bajo las condiciones que se indican en el capitulo de~.
considerando de la presente resolucion se AUTORIZA las LICENCIAS DE USO DE SUELO, CONSTRUCCION (DEMOLICION
PARCIAL, REGULARIZACION Y AMPLIACION) Y USO DE EDIFICACION PARA ESTACION DE PRESION DE GAS; respecto del
inmueble ubicado en la Calzada Victoria No. 1012, Colonia Industrial, en esta Ciudad, e identificado con el niimero de expediente

" catastral (70) 08-140-003, respecto del inmueble antes citado, el cual tiene una superficie 2,529.60nfetros cuadrados,
contando con las siguientes superficies de acuerdo al plano presentado de superficie existente de 444.61metros cuadrades,
superficie por demoler de 367.95metros cuadrados, superficie por regularizar de 76.66metros cuadyados y una superficie por
construir de 341. 78metros cuadrados, mlsma ‘que se autoriza en los térrinos de la presente licencia. ~

\ N —
-
SEGUNDO. - El propietario, ocupante o mteresado deberd cumplir ahmcxo de act1v1dades y en todo momento con todas y cada

i una de las siguientes obllgacxones y/olineamientos: :

PR AN Voo
~ A) En cuant?a la Construccién - i -/ N
1. Debera ejecutar la Demolicién Parcial consnderando lo indicado en el escrlto que contiene el Programa de Demolicidn,
ademas debera de considerar lo siguiente: ~ ,
1) La demolicién se llevara a cabo en finca dgshab tada. ©™ A -

2) Previo_al inicio de la Demolicién, se deberdn proveer todos los acordonamxentos tapiales, cintas; puntales o elementos de
proteccion' de colindancias y via publica que sean necesarios y dar aviso a esta autoridad para su verificacién y autorizacion,
~~ debiendo mantenerlos en-este estado hasta su finalizacién. [

2. Las obligaciones impuestas que se contienen en el acuerdo se complementan y adicionan con las contenidas en la documentacwn

graﬁca Cartulina y Plano (1 de 2y 2 de 2),la cual debldamenFe autor/nzada forma parte integrante del acuerdo. °

" 3. La Licencia Municipal de Construccién (Cartulma) que’en este acto se autoriza y que s parte anexa e integral del acuerdo

debera permanecer en todo momento en un lugar visi \ble en la obra, e.igualmente deberd permanecer (en lugar visible) en el
- estableciffiiento en todo momento a partir del inicio de funciones. (

4 (ina copia de los planos aprobados de Uso de suelo, Uso de Edificacién y Construccxon debera conservarse en la obra, y esfar a

dlsgs\gswlon.de la autoridad. -

\ 4 : \ \
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19.Deberd mantener un contr(\>l permanente y adecuado en cada una de las etapas de la construccién y én el manejo de los

. diferentes materiales, de tal forma que mediante colocacién de mamparas de cualesquier material, riego frecuente, o cualquier
otra accion, se evite \!a generacién y emisién de polvos que afecten o causen molei’cias a vecinos. /

)

1
i

20.Dar a los residuos (escomibros, famas y basura) un manejo adecuado (recoleccién, transporte y disgosici6n final mediante

mpresas o en sitios autorizados), colocindolos dentro del predio o, de no ser posible, en contenedores adecuados previa

autorizacién, efectuando separacién entre’los del proceso de construccién y los equi}/)arables a domésticos generados por el
personal. \ N }

21<, Todo el material sobrante producto del corte debera ser retirado del sitio por lo que queda estrictamente prohibido el que se

deposite material suelto en terrenos colindantes en area municipales. ' : :
22.No efectuar fogatas. para la preparacién de alimentos del personal de construccién debera contarse con estufa a base de gas
LP o electricidad. — , — \ )

. 23.Deber4 construir las azoteas de tal manera que las aguas pluviales po caigan sobre el suelo o edificio del vecino o de la via
publica. . - — , -
24.Deberd implementar un programa ‘de limpieza, en donde se incluya el%nt?rior\ del establecimiento, lag(banquetas y las/calles

~colindantes. Y \ % E ,
25.Previo a la construccién debera realizarse la conexién correspondiente a los servicios ptblicos y agua potabléy alcantarillado,

\ instalando para el efecto una llave de agua tanto para uso de los operadores como par las necesidades de la obra, asi como un
sanitario provisional conectado al s@séma de drenaje o colocar un sanitario portatil por cada 25 trabajadores o menos el cual
deberd asearse diariamente, A \ “ ~

\  26.Durante la ejecucién de una obra deberan tomarse las medidas necesarias para no alterar el comportamiénto ni el
funcionamiento de las edificaciones e instalaciones en predios colindantes o en la via piblica. - '
27.Debera contar con supervisién técnica y deberé llevar registro de biticora de obra para verificar las profundidades de
excavacién, asf como los disefios propuestos de cimentacién. Ademds, para que corroboren que los célculos de las capacidades de
carga del terreno, cérrésponden estrictamente con el disefio de construccién para los cuales fueron cal\culadog;ﬁY en el caso,
registrar las variaciones que durante el proceso constructivo se pudieran presentar. Asf mismo si esta Secretaria'asf lo dispone
solicitara las observaciones y revision de la bitacora de los trabajos de construccion. P ~
28.Los propietarios o poseedores estan obligados a reparar por su cuefita las,banquetas y guarnicic}nes que hayan deteriorado
con motivo de la ejecucion de la obra segin lo establece el articulo 37 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de—
Monterrey. > ’\ S \ - o i \

v

.

B) En cuanto ala Edificacién. - d ;o - N
a) No podra utilizarse el inmueble que nos ocupa para un uso diferente del autorizado en‘el presente acuerdo nj modificar el
funcionamiento estructural del proyecto aprobado, sin haber obtenido previamente la-autorizacién correspondiente.

b) Debera de respetar el proyecto tal comd se autoriza Ginicanténte para Uso de ESTACION DE PRES&ON DE GAS. ~
“\-"¢) Debera mantener habilitados y en funcionamiento en las dimensiones autorizadas los 03-tres cajones de estacionamiento que
requiere como minimo. - S N

d) Deb/eré respetar el uso de todas y cada una de las dreas indicadas en el proyectp arquitectonico que en este acto se autoriza, NO

DEBERA CAMBIAR EL GIRO NI SU AREA DE CONSTRUCCION AQUI SENALADA (respetar lo indicado en el proyecto autorizado al

_efectq). — N 1 / : RN —_— N \
e) Deber4 de contar con un extinguidor y/o sistema contra incendio por cada 60.00 metros cuadrados de construccién. o
f) Debera de contar con el Plan de Contingencias y la Unidad Internade Respuesta Inmediata realizado por un consultor externo
adscrito a la Direccién de Profeccién Civil Estatal, asi como Ja Auditoria Técnica (anlisis de riesgos) emitida por la direccién
antes mencim{ada previo al inicio de ventas o rentas de los inmuebles en observancia de la Ley de Proteccién Contra Incendios y
Materiales Peligrosos del Estado deNuevo Leén. . ‘

“dentro del predio frente a la via ptiblica.

' 7 M N oL 2 - ) / 30 e s . | 3
h) Debera conservar a la edificacion en buenas\cond)lcmnes/de _estabilidad, servicio, aspéecto e higiene, evitar que se 'con\\nqrtan en
mole /siﬁ?t)‘“‘;’)?li‘gro para las personas o los bienes, reparar y corregir los desperfectos. - N | :
i) Lbs acabados en las fachadas' deben mantenerse en buen estadq de conservacién, aspecto e higiene.

\\ ) Q \-\}eda—n’prohibidas’fas instalacion. edificaciones p\recarfi’as en las azot\eas, cualquiera que sea el uso que pretenda détseles.
j - LN \ | ~
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- g) Debera de ubicar habilitar y mantener en buen estado un area destinada para contenedores de basura la cual ﬂdeber,é de ubicarse \~.



— SECRETARIA DE
- DESARROLLO /v .
URBRNO Y ECOLOG[A\'

, ,'encmn v control de segurldad en e{spaaos ablertos, prev1endo la \
st uminacién-necesaria requerlda en cada ¢aso. /’\i
tor esponsabl" de la Obr/a asi como del propletérlo y asesores a'e/los distintos estudios yoo
oyecto supervi ar el proceso constrﬁctlvo para que ~se\apegue a lo presentado para su

s

okficlo numero DPT/E/ZO/Z /SEPTIEMBRE/ZOZl de fecha—22- vemtldos de !
0 /de Proyectos Tecnlcos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria v
: ) . :

. t . /

( ',los 8, 9 segundo)parrafa 13, 15 fracc1on I inciso E), fraccién IV inciso C), 16
lamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey Nuevo Leén y las.
s, Hum; 'nos, Ordenamlento Teprltorlal y de Desarrollo Urbano para el Estado

nstrucei nes yla de los usuarlos de la mlsma, del Director Respon)sable de la Obra y
nter énien, en este proyecto: deberan remitirse’ a la aplicacion de las normas o
cion, contemplardas en el Reglamento para las Con;struccmnes en el Mun1c1p10 de

enerales de Construccxon, aﬂémas de la mgemena las cuales comprenden atodas las
icarse n/ la practica actual de la Ingemerla la uales comprenden a todas las edlﬁcacmnes en

'

-
e

.55, 58, 59, 61, 63, 66 67,79, 80 81 82 99 100 103 104 108; 109 110,111, 117
ones del Municipio de Monterrey.

Director Responsable de Obra, dar prlorldad y termmo a las etapas dg¢ las obras que
es para la protecc1on de taludes o. cortes de terreno, asi como sgpervlsar el proyecto,

5

7 /

le de Obra y Asesores su]etarse alas dlsposwlones contemdos enel Capltulo V del Proceso
€g mento,para las Construcc1ones del MunLc1p10 de Monterrey, ya que, en caso de’no .

nten dase en el Reglamento c1tado, 351 como las Responsabllldadés C1v1l§es Per{ales y i

W B , : \L )

/
mero DPTDU/V/ 355; 2021 de fecha 20- vemte de septiembre del 2021 dos
Dlrecc on de Pr rectos Tecmcos ge\Desarrollo Urbano adscrlta a esta Secretarla y (Qle en: lo
Alineamie 1t Vlal de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio- de
lo Urb né’del' Estado 'e Nuevo Leén y al Artlculo 64 del Reglamento para. las >

eherd respetar Su hmlt? de prople(tad de acuerdo a escrlturas > v e I
spetar su lfmite de- propiedad deac erdoa escrlturas , i
[ ter de‘estasvialidades debera respetar-un- ochavode 3.00 x 3.00

d m a pubhca conla que colinda el predlo. — Iy N :
fectacion vial porla avemda Calzada Victoria, la cual esta prev1sta dentro del Plankde'Desarrollo Urbano
rés p ecto ! delconformlqlad con el Artfculo 64 del Reg@menﬁ) para las :
izarcu de construcmor{ u obstrucc1é




—

P b) Con respecto‘a:las pipas de $uministro de Fombustible, y consider

\ 3 | : . .
] ‘ / N
N / - N — g . x
N . 7 \ —
El Proyecto quedard condicionado a que en el momento que se realice la ampliacién y habilitacién de la avenida Calzada Victoria,
debido a un r@\quer\i'miento/por parte de la autoridad Municipal o Estatal ségiin sea la instancia que la lleve a cabo, quedar4

7

\n

obligado a dejar libre el 4rea que quede dentro de los alineamientos viales previsi:\o\s, para que pueda ser habilitada como via -

-publica. VR
3) El proyecto debera cumplir con el requerir;niento de cajones de estacionamiento dentro del predio de acuerdo a la Matriz de
Compatibilidad de Usos de Suelo del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025.

" 4) Debera cumplir con las dimensjbnes de los cajones de estacionamiento de acuerdo a lo establecido-dentro del articulo 52 del |

reglamento de zonificacién y usd de suelo del municipio~de Monterrey, el_cual indica que JJas dimensiones de los cajones

dispuestos en bateria deberan ser por lo menos de 2.70 x 5.00 metros, tomando en cuenta las caracteristicas de los vehiculos”

ligeros y el espacio necesario para abrir las puertas. Se podra aceptar hasta un 25 % de los cajones para vehl’mk]os c\ompgctos, los
cuales deberdn ser de 2.50 x 4.50 metros. S
5) Se deberan disponer de-cajones de estacionamiento para personas discapggitadas, los cuales deberdn.ser de 3.80 x 5:00
metros de acuerdo a la norma oficial ‘mexicana NOM-034-SCT2-2003. Con respecto a estos gl’timos, deberan cumplir con lo
indicado en los artictlos 37 y 38 del Reglamento de Accesibilidad de la Cd. de Monterrey.Articulo 37.- El nimero de cajones de
estacionamiento para personas con discapacidad se considera de acuerdq alnimero de cajo%s totales, por lo que deberd de haber
un cajén para personas con discapacidad por cada 25 totales o menos.Articulo 38.- Los cajones de estacionamiento para peﬁsor‘ms
con -discapacidad deberdn contar.con las siguientes caracteristicas:l.- La ubicacién debe ser cercana o adyacente a la ehtrada
accesible;1l.- El cajén de estacionamiento debe tener un ancho minimo de 3.80.m por 500 m de longitud;IIL- Dos cajones de
estacionamiento podrdn compartir una circulacion central.\gl ancho de los dos cajones y circulacién central debe tener minimo 6.20
m. El ancho de la circulacién debe ser minimo de 1.20 m Y su superficie debe tener un aviso visual o tdctil;1V.- Debe indicarse de
reserva@o el cajén’ de estacionam'iqnto con el simbolo de accesibilidad y en la superficie del piso. Dicho simbolo debe tener minimo

1.00 m en el menor de sus lados, ubicarse centrado en el cajén Y de color contrastante a la superficie del piso;V.- La superficie de la

ruta en drea de est\acionamient{) serd firme, uniforme y antider\rapqnte; Y VI- Deben ‘cumplir con las \disposiciones de.drea libre de
N,

paso. C \ | o

6) Los, cajones deberdn estar claramente delimitados mediante pintura sobre la superficie al igual que la zona de ‘carg\a de

combugtible. El drea de los cajones deber4 estar en todo momento libre para ser ocupada exclusivamente por vehiculos.

7) Con respecto a la via publica, queda prohibido separar lugares de.e’stécionamiento si el lugar no estd autorizado como

exclusivo, dé acuerdo al Artfculo 67 del Reglamento de Trénsito y Vialidad del Municipio de Monterrey. ~ \

ARN

\

18) El acceso vehicular a la zona de estacionamiento, a1/os dispensarios de combustibles ¥ a la zona de carga y descarga deben “—
estar libres decualquier obstaculo que afecte su funcionalidad y la visibilidad para realizar las maniobras vehiculares. Por lo e

anterior, no deberan existir ningiin tipo de \obstéculos Méviles o fijos, ademas de postes o arboles co]\indantes al acceso que
dificulten la entrada y salida a los usuarios. , - '

9) Al interior 1ds pasillos de circulacién vehicular colindantes a cajones de estacionamiento en baterfa deberén tener un ancho

minimo de 6.00 metros de acuerdo al Articulo 65 dekReg]amento de Zonificacién y Uso de Stelo del Municipio de Monterrey. Los

pasillos de circulacién vehicular no deberdn ser utilizados como estacionamiento. N :

10} A fin de evitar que se genéren filas vehiculares que puedan salir-a la via puablica, el proyecto quéda obligado a cumplir con lo

siguiente: ' S~ ! N -
_ @) Los encargados de la estacién de presién de gas deberdn mantener personalsuficiente para distribuir a los usuarios en los 8
“puntos de carga de combustible (4 dispensarios), ya que no se deben gznerar filas vehicularés que obstruyan a la via ptblica.

ndo el espacio disponible para esta maniobra, el proyecto

quéda condicionado a que la descarga de las pipas se realice en horas de baja demenda vehicular, dado que los 4 puntos de carga
de combustible deben estar hébiles durante las horas que existan mayor demanda de combustible. o
c) El proyecto debe manejar su zona de descarga de combustibles de manera que su ubicacién no afecte la funcionalidad de los
accesos y salidas vehiculares. o P / /
d) La forma de operarde los vehiculos de suministro de combustible (f)ipas) debera ser tal que garantice en todo momento que
sus maniobras vehiculares las realicen totalm?nte dentro del predio. Queda pI\‘Ohib{dO realizar maniobras vehiculares de reversa
en l/a yierpiibliea. '

3 ™~ \ . :
11} [El Desarrollo queda obligado a que la operacién qu\e presente, asf como cualquier otro servicio que ofrezca, tanto al int

comg@rlsgzena\de estacionamiento sea tal que no ocasione problemas operacionales a la vialidad y a la zona colindant
> A ‘ ‘ Ny
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ji P ,‘vi,mentac'ién,rco*rrecﬁ,va asociadas al transito que generara el
h_abili’fa@éjn‘} de las banquetas colindantes al desarrollo antes de’entrar. - ;

, 1orizont: vertlcal) de tipo informativo, restrictivo y preventivo necesario tanto-
sf como al exteriof del predio. Es importante aclarar que los costos del sefialamiento deberan .

utoridad municipal podrd solicitar en su'caso, el sefialamiento vial y las adecuaciones viales ' .

namiento vialdellocal. .
del Desarrallo; quedan obligados apealizar las apoftacione§ necesarias para poderilevar a cabe. -
ificadasenl: z/onawc/,u"andqasi 'sea,re'qgerido Ry R T '

( o_numer’o‘DP’[DU /H156/2021 de fecha 20-vein¥e de septiembre del 2021-dos
{ﬁyectOs’Té’chi'c’os de'l}esarrollo Urbano adscrita a esta Secretariay que enlo
ménte en el Estudio Hidrolégico realizado p‘c‘>r el Ing. Mario Javier Badillo Ramos (Cédula
eiterant (ie' su construccién tal como lo

{6 Ja responsabilidad del propietario de los-efectos
lahig'ntoﬁ//p?grz{-,. las Construcciones del Municipio de 'Monterre’y en materia de .

~

nci6 tipo cisterna para almacenar agua de 10s escurrimientds pluviales sin una subsiguiente

{provecharla eh usos\que no requieran agia potable, como por ejemplo: riego de jardines, - -
v4de. de autos, etc., esto a fin de irﬁiti’garv los riesgos de inundacién en log ptintos de’ -
os articulos 120 y 121 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio.

y . , .

tilizar como vialidaé todos los cauces de’'rios y arroyos, que aparezcan €n la red.
_Estddo de Nuevo Leén, las personas que;’inéurran/ en dichas conductas deberén realizarlas. -

ondiciones en que se encontraban antes de incurrir en esta infraccion. y

{culo 47 del Reglamento de Proteccion Ambiental e Imagen Urbana de Monterrey, -
afiadas y escurrimientos pluviales, asf‘como construir cualquier represa. El causante -’
ocasione por arrastres o inllindac'ilon'es/cgus'adas por. a}\cerac'iones,al sist&n}a natural -

SN . —

& Director de obra, asi como del propietario y asesores de los distintos estudios y calculos "
L . P g Ly ¢ N . KPS
el proceso constructiyo para que se apegue a lo presentado para su au\torxz,acmn,g

Reglariento para las?,,Cpns‘ttjucci'g!nes;dél niunicipio de Monterrey en materia de.

| ,ocas"it;)fr'flarf fectacion'e's ni dafios al éntorl}o urbano que le(-
‘constructivas € hidraulicas marcadas en el Proyecto, buscando” .
e genere dentro de las instalaciones. % y i

,ffl(ést‘b',de,yaciférao alVISBr deTAtlas de Riesgo para el Est\d/o/de:l.\'l'mo )
cial el 22 de marzo del afo 2013), sin embargo, deberd’ seguir las

-

DPTDU/G 15672018 de fecha-01-primero de noviem
Técnicos d’é,l_,)’/esérrollo,Urb'ano adscrita a est
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1. Mecanica de Suelos: ~ : .
Estudio de mecénica de suelos realizado por Roca Labs, Ingenierfa + Urbanismo y teniendo como asesor y responsable al Ing. Luis
Armando Sotelo Lépez (Cédula profesional No. 8863149), en fecha de abril 2021 y en donde se observa lo siguiente: ‘

a) Se lleva a cabo la revisién del estiidio de mecdnica de suelgy’en donde se observa que se realizaron dos (2)/sondeos a
profundidades entre 5.00 metros en donde con el material-extraido dftz,e\stos se determinaron las propiedades ﬁ’sicgs y mecanicas
correspondientes. j ‘ \ - I N ‘ v

2. Riesgo Geoldgico: ' '

, /
Estudios de riesgo geolégico real_iza\dokpor el Ing. Juan Carlos Martinez Vasquez (Cédula profesional Nc; 8684158), con fecha de

/abril 2021 y en donde se observa'lo siguiente: ;s ) \/
a) En un marco geolé/gico general, el predio, rio presenta un riesgo geolégico evidente que afecte'o evite la construccién en el
mismo. ! — . (

- . —
b) No se observé ni identifico alguna falla geolégica dentro de la zona de estudio, lo cual esto resta riesgo para la construccién.

c) Elriesgo que se puede presentar y que es inherente a toda la actividad hurhana que modifica'el perfil natural del suelo, es la

posibilidad de presentarse derrumbes de las caras expuestas de los taludes excayados si o son bien protegidos.—
d) Se recomienda impermeabilizar las zapatas y ciméntaciones Jpara evitar corrosion por capilaridad a causa de sulfatos debido a
la humedad acumulada por temporadas de lluvia o por 4reas jardinadas.

Cabe sefialar que el predio en estudio no se encuentra dentro de una zona de riesgo geoldgico, esto enbase al Visor del Atlas de -

\Riesgé para el Estado de Nuevo Leén Primera Etapa (el cual fue inscrito en el Periédico Oficial el 22 de marzo de afip'2013), sin
embargo; debera seguir las recomendaciones mencionadas enlos estudios d)e riesgg geoldgico y mecanica de suelos.

. : / -
G) Debera de {espetar lo indicado, en el oficio N° 2896/2021 dentro del dictameir LTA-00030'7\/2021 de fecha 24 de
septiémbre del 2021, emitido por la' Direccién de Ecologia adscrita a'esta Secretaria y que en lo siguiente se transcribe:

- Durante la etapa de ampliacién y demolicién parcial. -
" ~. Norma Ambiental Estatal NAE-SDS-002-2019 (NAE). \ c Ry
" 1. Debera cumplir con los lineamientos establecidos enla Norma Ambiental Estatal NAE-SDS-002-20109. ;

2. En caso de que la obra sea’grande (ver Tabla 1 del numeral 6.1 del NAE), debera contar con un residente de ot/ra y/o
responsable ambiental que vigile permanentemente el control de la contaminacién ambiental/rinéipalment\e en la emision de
polvos en la obra de ampliacién (numeral 6.1 del NAE). . : )
3. Deberd cumplir ¢on el registro de una bit4cora en el perfodo que dure la obra de ampliacién. —
4. El horario de-las actividades de ampliacién y demolicién serd de lunes a viernes de 8:00.a 17:00 horas /y sabados de 8:00 a
14:00 horas en dfas habiles. / .

5. Los residuos provenientes de la ampliacién y demolicién deberan manejarse (almacenamiento, transporte y diéposicién final)
adecuadamente de conformidad con el Reglamento de la Ley General para la Prevéncién y _Gestién Integral de los Residuos,
ademds de contar con los requerimientos de la Secretaiia de Desarrollo Sustentable'del Estado especificado en el numeral 9.1. 2.
‘4 del NAE. . - : v ' 7/

—

S~ ' N
6. Los generadores de residuos de ampliakién y demolicién d\eberén' presentar el calculo de los indicadores de manejo (residuos

reciclados’en obra: RCo, residuds que se generég fuera de la obra: RCa, material reusable: RU y residuos para disposicién final: D,
aprobado por la Secretaria de Desarrollo Sustentable del Estado. N - \ ( N :
\ 7. Las actividades, los equipos o maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones durante la ampliaci6n, no podran f:olocarse en

: ] . s 2. rs 7 0 ! z. x : . . e ra o . 3 7 )
colindancia a casa habitacién, via ptblica ni a limites del predio, en cualquier ubicacién deberan estar aislados actisticamente y no

- —deber4n sbbrepasar los limites maximos permisibles de ruido en fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT -1994), siendo 16s limites de

68 dB (A) de 08:00a 17:00 horas. | ) : ) )
8. Debera minimizar las erhisiones a la atmodsfera generadas por la maquinar'ﬁi1 utilizada,)respetando los linlites maximos
permisibles de emisiones de gases'contaminantes proveniente del escape de los ve

gasolina como combustible NOM-041-SEMARNAT-2006. \ A
9. \Las unidades de transporte de residuos deberan contg\con\nﬁmerﬁy cédigo de identificacién otorgado por la Secretaria de
Desarrollo Sustentable del Estado y con la autorizacién-para la recoleccién y ltransporte de residuos de manejo \especial.
Solanient® Podean cargar el material los vehfculos que cuentan con la autorizacién de la Secretarfa {numeral 7.2.1.1 del NAE). -
10.% eran humedecer con Agua Residual Tratada, /Agua Gris, Agua No Potable cokel objeto de evitar la suspensién

particulas,.una vez que se haya realizado el llenado de la caja, las unidades deberan pasar por uf sistema de riego de

\ 10 \
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8 DéI'NAE).

e la éxposicién de la tierraa fin'de egitar la di’spersiéh\g@fﬁalvos.
, durante cuajquier etapa en el

{a'en caso de una fugao derrame y notificar a la autoridad.

mo- 'esfu'sal'imerit;os'(t{po'estufa, calentador de consumo eléctrico.q Gas).
.aguan

I3 —

¥

\ vitar la transmisién de ruido yvi}nrﬁacmnesxal entorno. - e

etfop tana de Monterrey (de la est:

—

ut ./ /[www.nlLgob.mx/servicios/mapa-de-la-calidad-del-aire con la finalidad de
lecidas en esta resolucién para mitigar/ elimpacto ambiental en la calidad del aire. °, "
25°km por hora, deberan suspenderse los trabajos.de excavacion, nivelacién y otros

“ ’ ¥
r

el limite_delf predid, r8de§ndo‘to‘do el )

v

ucturas salvo que cuenten con el permiso c6rrespondiente. :

o de los

/ ' 0?}ejﬁadof s asf como insumo de la obra, ademdas dé contar con u
naje o.coloc

A : R
, SR | |

oy :

7.f3ide'lNAE?,’.ﬁ_ D e -
to Ambientallante la Agencia| cional de Seguridad Indus

J
estuc o.de Riesgo Ambiental aprobado por la’ASEA. ' g
difecta o indirectamente; vinculada al proyecto, debera hacerlo del conocimiento

ividades relativas al desmantelamiento, denolicién, retiro

% uso 4lternativo

URBANO Y ECOLOGIA
entren,",’ sai/iéh della"é:élyjéasf deab/aste,cimiento de méteriales yen z’onas;", g
‘que impidan que el material y li}j%adq‘s salgan por la parte .

ctividad e~,la"ampliaéi6n:y'*(llérﬁdliéiérT,f"sue' deben utilizar vehiculos.debidamente " "~

eran ser percibidas en predios colindantes; en este sentido, los equipos deberén, -

idadés de la ampliacién se deberi torgarf ‘én cuenta y.monitorear continuamente Q reporte -
acién mas cercana del SIMA) que emite la autoridad-. .,

ontinuar sus actividades uria vez que la presencia de viento se,encuer{tre en condiciones - .

verfmetro con un }*emetimiento N0 Ménor a
olvos y/o particulas producto de la“construccién en el interior del predio, queda .

anquetas de sus frentes, fachadas y techos de edificacién por medio de barrido~ -
' otable o supresor de polyos; o en su defecto, podré utilizar tecnologfas
e haturacién ‘(azoteas verdes) siempre.y cuando cumplan con’los -~

rotecci6n al Medio Ambiente del Sector Hidl}ocarburos (ASEA), pr,esentando’f

dispos é'n,eS:tdsy’Vehl'ci;k)s deberan de contar-con el permiso correspongi,ente. oy
s (04.5 ,’mv,de&al’tura) se debera colocar mallas y/o/ cubierta sintéti¢a para cada uno delos N
idades yque ésta'sﬂ"génerenemisién de particulas de polvo, con el objeto de evitar su

e‘materialesy residuos.” ERt K : : S Co s

e ‘proceso de construccién que haya generado o
‘acerag-colindantes al sitio, debera hacerse limpieza mediante barrido’ -
de cualquier material ‘0 residuo. Deberd proveer a los tra\bajadoreg de las

0 Iio':abléiao bien tratar con un supresor de polvosno potaB\le, de l,als,,i
1cial, laLl tividad, ello para disminuir la emisi6n de polvos por efecto del .-

le. sanitario -
ar un sanitarigpdrta’y:il.por .Cada 25 trabajadores o menos, el cual debera
eberé realizarse por medio de un prestador de servicios c;speaahzado, que cugnte

ntes 'de}ierviqigside'agu'a potable y drenaje sanitario;.1 stalin%1 para tal

de
 una vez obtenido su resolutivo, deberd presentar copja/ante esta



- \ N | N -
: \ N ) b Vo I : *
. = . BN “ .
de la constriiccién aprobado porla ASEA. . A ™ / \ / _
29, Debera presentar cqpla de la autorizacién del programa de abandono del sitiolemitido por la ASEA. N\ ~

30.Deber4 elaborar programas de limpieza para banquetas de sus frentes, fachddas y techos de edificacién por medio de bamdo-
aspirado ¥ aspersién de-aguairatada, agua gris agua no potable o supresor de polvos; o en su defecto, podra ut)hzar tecnologlas
de mltlgaaon\por medio de la instalaci6n de sistemas de naturacmn (azoteas verdes) swrgpre y cuando cumplan con los = ./
requerimientos minimos de instalaci6n (nur)neral 8.1.7.2 y8.1.7.3 del NAE) /
31.Deberdn contar c6n un programa permanente que incluya el control de inséctos y roedores. 4
32.Durante el'funcionamiento de la obra deberd implicar el uso eficiente de la energia y del agua, asf como de lo\s/recursos
materiales no perjudiciales por el ambiente, ello con la finalidad de lograr una reduccién de los impactos amblentales y ﬁna
~  sustentabilidad del edificio. N \ ! ~
Aspecto Ambiéntal ~ —
Ruidoy/o Vibraciones - / \( N <
_ 33,No deberan existir espacios abiertos principalmente en colindancia con casa habi /tacmn esto ¢on la finalidad de no impactar
‘negativamente el entorno con_el desarrollo .de las actividades que generen emisiones de ruido. \
. 34.Las actividades, los equipos 0 maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones, no podran colocarse en colindancia a casa /
habitacién, via publica ni a limites .del predio, en cualquier ubicacién deberan estar aislados actisticamente y no deberan
/~ ‘sobrepasar los limites maximos permlsxbles/de ruido en’ fuentes fl]és (NOM- -081 SEMARNA?‘ -1994) de 68 dB(A) de 06:00 a 22:00
horas y de 65 dB(A) de 22:00 a 06:00 horas (hqi*arlo comun parz\ estaciones de presion de gas). -
35. En caso detilizar bocinas, magnavoces o altaVoces de sistemas de sonido, miisica, intercomunicacién, alarma, etc., deberan -
estar orientados hacia el interior y regulado su volumen a fin de que no sobrepasen los limites maximos permisibles de emisién
de ruido porla Norma correspondiente, ni sus vibraciones. - /
36.No se permite la ejecuciéizu operacién de equipos-de sonido, instrumentos musicales, bocinas, amplificadores y similares’en
interiores con espacios abiertos ni en via publica.
Contaminacién del Suelo N
37.El suelo debera estar protegido con materlal impermeable, es prohibidorealizar cualquier actividad en suelo natural. )
38.Queda prohibido la derrama o vertido de material sélido o liquido,al suelo, a la via ptiblica y/o reas verdes.
39.Deber3 tomar medldas preventivas para evitar o minimizar fugas de hquldos que p‘uedan afestar el suelo del 4rea, evitando
colocar materiates y/o equipos sobre suelo natural. : ~ J
40.El interior del establecimiento debera estar libre de derrames de grasa y aceite. | / I
41.En caso de usar transformador de energfa eléctrica, este no deber4 estar sobre suelo natural, ademas debera contar con
“barrera de contencion para evitar derrames. : ‘
\Emisiones al Aire o NN j

—_

\

(
42.Tanto el uso y almacenamiento de material que genere olores, ya sean irritantes, desagradables o daiiinos a la salud humana; |

estos se deberdn controlar de tal forma queno se perCIban en las'colindancias y/o con un sistema de control de olores en eHugar =~
donde se originan. = \
43.Deber4 utilizar los dispositivos de control de vapores en las pistolas para abastemmlento de combustlble con la finalidad de

" evitar la fuga durante el llenado del combustible en los vehiculos automotores. , ’ : o
Contaminacion del Agua ~ ~ / , \

44.Es prohibido la derrama o vertido de re51duos s6lidos o Jiquidos al drenaje sanitario o pluvial.
45.Debera registrar sus descargas de agua residual en\la Secretarfa de Desarrollo Sustentable previo a la operaaon del
establecimiento. ~ / N \ ™
46: Los liquidos residuales del proceso deberan cumplir con las Normas Oficiales Mexicanas.
47.Los sistemas de drenaje deberan ser protegidos de derrame§ accidentales de residuos sélidos o liquidos de sustancias que
pudiesen ocasionar alterac1ones a la calidad del flujo ordinario del sistema; estableciendo un sistema de barreras, fosas, tharolas
\  canales, etc, con la finalidad de aontEner materiales y prevenir p051bles contingencias, ademas de contar con trampas de aceites y
‘ grasas. \ . -/ /7 Y - C
Manejo de Residuos Sélidos . A / g
48, Debe‘f‘“zﬂ‘e%glstrarse como generador de residuos de manejo especial ante la Secretarfa de Desarrollo Sustentable del Estado
cﬁg generador de residuos peylgrosos ante la SEMARNAT. ! .
eberdn manejarse (almacenamiento, transporte y dlsposxcmn final) adecuadamemté de

I;eSIdUOS que se genegen
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OCTAVO. - Previo el pago de los derechos mun\lmpales y demas obligaciones fiscales, correspondientes, notlﬁquese
personalmente. - Asf Administrativamente actuando Io firma la C. Secretaria Desarrollo Urbano y Ecologia Urbano del Municipio




