L S SECRETARIA DE

DESARROLLO
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F A 'No; de.Oficio: SEDUE 16958/2021
i ASLJNTO Expedlente AdmmlstratlvoL 000262 20

)

- INSTRUCTIVO . -

o AL C. ]OSE LUIS QUEZADA GARZA,/, e
- ~CON DOMICILIO EN DIEGO DIAZ DE
N°828, COLONIA lNDEPENDE ,

' MONTERREYfNUEVO L’EON

; vl,a Secretarl’a de DesarroIIo Urbano Mumcrpio de Monterrey, N L, dentro de Ios,autos deI expedlente
'\_admlmstratlvo mdlcado I,v;rubro,. lcté)la srgulente Resolucuin W PR : \

'-VISTO Bl expediente dmmlstrat o N "L 000262-20, forntado con motxvo de la sohc1tud presentada por el C. JOSE
LUIS, UEZADA GARZA, respecto el mmueble ubicado en la calle RAYMUNDO IARDON N°1075, ZONA CENTRO, en esta
by Clud:;d e “ider con e,»l ‘ninie de expediente catastral (70) 05-066-013; presentando el interesado la

[ justi 1ca-legalmente la propledad y posesién respecto-del inmueble aludido, que C(para el »
caso S6R- requerldos de acuerdo a lo senalado en el articulo 20.del Reglamento para las Construcciones del Munidipi¢’ de

Monterrey, Nuevo Ledn 160Bis’y. 162 fracc1ones I'a XV del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suels dél Municipio de
: Monterrey Nue ‘Q'Leon s 1c1tud med}fan‘ce ]a cual pretende obtener la autqrizacién de LA LICENCIA MUNICIPAL DE USO
L CION/(OBRA" NUEVA) Y DE USO DE EDIFICACION PARA- OFICINAS ADMllylSTRATIVAS Y
{ réspecto del inmueble antes citado, con  una superﬁme total de 314.00 metros

|

,una cons'gruccmn de 599.60 metros cuadrados e —
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IL- De acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, aprobado en la Sala de Sesiones del
Ayuntamiento de Monterrey el 08 de Julio de 2014, Publicada'en el Periddico Oficial del Estado de Nuévo Leon Numero
103, con fecha 15 de Agosto de 2014;y de acuerdo al Plano de Delegaciones y a la Matriz de Compatibilidad de Usos del
Suelo contenidos en el Plan antes citado, el predio en cuestién se encuentra en la DELEGACION CENTRO, DISTRITO
URBANO CENTRO en una zona indicada como CCU-CORREDOR CULTURAR; en el,cual los usos solicitados para 1.1.1
VIVIENDA UNIFAMILIAR Y 3.9.4 OFICINAS ADMINISTRATIVAS son conmderados como PERM/]T]DOS

HL.- De acuerdo a 1nspecc1on ocular realizada por personal adscnto a esta secretaria en fecha 19-diecinueve de novnembre
del 2020-dos mil veinte, al momento de lavisita se pudo constar que se detectatun predio baldlo

T~

IV.- Que en el proyecto presentado se reahzara una construccxon nueva de 599.60 metros cuadrados conforme a planos

presentados. [
V.- Que el proyecto de edificacién cumple con los lineamientos urbanisticos sefialados en el Plan de Desarrollo Urbano del
Municipio de Monterrey 2013-2025 y con los articulos 36 y 39 del Reglamento de Zomﬂcacmn y Uso de Suelo del Municipio
de Monterrey\\néente, en el cuadro N° 21 de Densidades y.. Lineamientos Urbanfsticos se establece que, en la zona Indicada
como (ZVC) - ZONA DE VALQR CUL,TURAL el CUS seré Libre, conforme al siguiente desglose de areas:

SUPERFICIE A DICTAMINAR: _ - 314,00 METROS CUADRADOS
Lineamientos { | COBF NORMA M2 C OEFPROYECTSIZ - OPINION
C. 0. S (Coeficienté de Ocupacién de Suelo) : 080 251.20 0.67 211;’74 E Si cumple
C. U. S (Coeficiente de Utilizacién de Suelo) - LIBRE . LIBRE LIBRE LIBRE Si cumple
AREA LIBRE e - 0.20 6280 - | 033 10226 _| Sicumple
AREA JARDINADA 0.10 31.40 0.18 5804 Si cumple
No. de Niveles Maximo o ) Mas de 12 niveles ' — 3 niveles Si cumple
Altura maxima de cada Nivel , 4.00 metros —4.55 metros *Si cumple

*Articulo 39 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, que indica ]o siguiente: “En las
Edificaciones, excepto las de uso habltacwnal unifamiliar, la altura méxima para cada nivel sera de 4-cuatro metros. En
caso de requerirse una mayor altura debido a las nece81dades del uso o destmo SOllCltadO ésta sera determinada mediante
dictamen que al efecto emita la Secretaria”; : - :

La Direccién de Proyectos Tecmcos de Desarrollo Urbano adscrita ‘a esta Secretarfa, m?dxante of1c10 namero DPTDU .
1293/2021, de fecha 02-dos de junio del 2021- dos mil veintiuno, indica que para cualquier mtervencwn en zonas que
corresponden a dreas protegidas del Barrio Antiguo y dé Santa-Lucia respectivamente, los usos de suelo la densidad y
’lmeamlentos urbanisticos seran de acuerds a lo indicado eh el Plah y este Reglamento Para cualquier intervencion en
estas-zonas, se debera contaT' con opinidén favorable de la Junta de Proteccién y cohservacién correspondiente) y observar
-lo dispuesto por ‘el decreto y reglamento que corresponda a cada zona protegida. Al respecto el predlo/ cuenta con visto
bueno del proyecto por La junta de proteccién y conservacmn del Barrio Antiguo de Monterrey, mediante oficio de fecha
-17-diecisiete de agosto del 2020- dos mil veinte. : i

"

\ V1.- Con base en el Articulo 51 fraccién I1I del Reglamento de Zonificacién y Usos de Suelo del Municipio de Monterey, que
alal Jetrardjce “ARTICULO 51. En los siguientes inmuebles no apllcara el requerimiento de cajones de estacionamiento: .
1§08 En los inmuebles ubicados en el Barrio Antiguo; en los inmuebles decretados o catalogados como de valor hlstorlco 0
ar fstico; [1 en los inmuebles que presenten caracteristicas-dignas a conservar, de conformidad con dictamen que al efecto
emita el Instituto Nacional de-Antropologia e Historia o el Instituto Nacional de Bellas Artes, segun correspondasLo
anterior debido al valor culturﬂde\d:has edificaciones o ihmuebles; y” se determma que no seran ex1g1bles ca]
estag@
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dlctamenes Extemo

v, emiti6 escrito de.re ,spuesta de Fecha 08 ocho de octubre del
\/2724/2020 Expedlentje No. PC/761/19/21, Tarjeta Folio No.
,'_Proteccml‘l Givil para-el uso de Oficinas Administrativas y Casa - .
' limero de expedlente catastral 05-066-013, el cual esta sujeto a
li fento. de-los Imeamxent'“ emltldos por esta dependencia para su
tado, qué fue emitido ynotificado a-peticién de la parte sohmtan?e én
aa ,quxe deber: mformarse sobre el cumpllmlento -de esas medidas, para que la *
N y
Leon emltlo Of1c1o No 401 6C. 2/026/2018 de fecha 29-
ma que; el bien mmueblev eff mencmlp no se encuentra declarado
de alguno de estos, por.lo tanto no es’ competente para autorlzar?
uelo, - S
arrlo An guo de Montz’errey, emltxo oﬁcio de fecha 17-diecisiete de agosto del
( rgé' isto Bueno del proyecto ublcado en la Calle Padre Raymundo Jardén,
umpllra con todos y cada uno de los requ151tos del Decreto del Barrio

el Bar 1guo -

uro-de Résponsabilidad Civil No. 02941000230 0de feché 08- ocho dej junio del 2021-
IMER 'SEGUROSS.A. DE C.V. con Vlgenma del 08 ocho de ]umo del 2021-dos mil
intidos. /
cha 10-diez de noviembre del 2020- dos mll vemte, firmada por-la Arquitecta
. de Cédula Profesional 4861972 en Ta cual se manifiesta como Director
redlo ubicado en la Calle Raymundo Jardon No. 1075, Zona Centro en el
entlﬁcado con el numero de expedlente catastral 05 066~ 613 :

- Sol'c1tange ac mpe

f)mo Asesor en Seguridad Estructural medlante escrlto de fecha 10- diez de
sm .

, v
s J rma se encuentran anexados los .documentos ¥ dlctamenes Internos que ensagulda s descrlben
3 ngreccu’m del roy ctos Téc €o Desarrollo Urbano adscritaa esta Secretarla T

,fecha 28- velntlocho de abrll 2021 dos mll veintiuno, realizado
0°L rq_ano adscrlta a esta Secretarla se emltlo Dictamen Tecfuco

cha 27~Vemtlslete de nov1embre/ del 2020 dos mll veinte, realizado
Urbano, adschta aesta Secr;etaria, se emiti6 Opinidn Técnico Vi 141, el
por: el sohcltante en/lo referente alos planos. : (
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Que de acuerdo a expuesto, fundado y motiyadd, el suscrito Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de
Monterrey, Nuevo Ledn: /
| : A \
\ N
ACUERDA: o |
. : . ,

. \ L
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. 28

PRIMERO.- Por los motivos y razones expuestas en los términos sefialados y bajo las\cdndiciones que se indican la
presente resolucién se AUTORIZAN LA LICENCIA MUNICIPAL DE USO DE SUELO, DE CONSTRUCCION (OBRA NUEVA)
Y DE USO DE EDIFICACION PARA OFICINAS ADMINISTRATIVAS Y CASA HABITACION, para el inmueble ubicado en la
RAYMUNDO JARDON N°1075, ZONA CENTRO, en esta Ciudad, e identificado con el nurhero de expediente catastral (70)
05-066-013, en el inmueble antes citado, lel cual tiene una superficie total de 314.00 metros cuadrados, para
posteriormente hacer una construccién de 599.60 metros cuadrados. ‘ \ :

//

SEGUNDO.- De acuerdo a lo anteriormenté mencionado, se conmdera técnicamente FACT!BLE la solicitud presentada, el
propietario, ocupante o interesado debera cumplir al inicio de actividades-§ en todo momento con todas y cada una de las
siguientes obligaciones y/o lineamientos: |

En cuanto a la Construccién queda tondicionado a lo siguiente: :
1. Las obligaciones impuestas que se contienen en el acuerdo se complementan y adicionan con las contenidas en la
documentacién grafica Cartulina y Planos (1 de 1) la cual debidamente éutorizqda forma parte integrante del acuerdo.
2. La Licencia Municipal de Construccibn (Cartulina) que en este acto se autoriza y que es parte anexa e integral del
acuerdo debera permanecex en todo momento en un lugar visible en la obra, e igualmente debera permanecer (en lugar
visible) en el establecimiento en todo momento a partir del inicio dé funciones. o
3. Una copia de los plangs aprobados de la Licencia de Construccion deber4 conservarse en la obra, y estar a disposicién
de la autoridad. ; oA y
4. De conformidad con lo establecido en el Articulo 26 Fracciérn 11 del Reglamento para las Construcciones,del Municipio
de Monterrey, se otorga al solicitante un plazo de 02-DOS ANOS contado a partir de la notificacion del acﬁ_erdo, para que
lleve a cabo las obras de construccién autorjzadas. - : N
5. La presente licencia de construcciéon se otofgg bajo la responsiva del o los directores responsables de la obra o
profesionistas responsables que asuman la obligacion de que el proyecto, célculos, especificationes, materiales y procesos
de ejecucion de la obra en sus diversos aspectos o elementos cumplan las normas técnicas correspondientes y )se ajusten a
lo dispuesto en la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, en los reglamentos o disposiciones'de caracter
general que expida el ayuntamiento de Monterrey N. L. y en los demés ordenamientos juridicos'aplicables, -
6. En caso de ruptura de pavimento o que se requiera trabajar en via piiblica, debera acudir a realizar el tramite
‘correspondiente a la Direccién Técnica de la Secretaria de Servicios Publicos. o .
7. Respetar el proyecto arquitecténico-tal y como se ilustra en los pldnos autorizados al efecto (Distribucion, dimensiones
"\ yusos de las dreas indicadas en las plantas arquitecténicas del proyecto, dimensiones de los accesos y salidas, etc.), el cual
cumple con todos y cada uno de los lineamientos establecidos en el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey
de écu‘ergo ala zona en la que se ubica el predi”() en cuestion. -
8. para-el supuesto de pretender utilizar las banquetas de la via piiblica para‘colocar momentaneamente los
m,;ifterial%‘ de’ construccion' o escomproé, sin invadir la superficie de rozamiento, se deberé\.obtener de la
al‘(toridal)d municipal competente el permiso correspondierite. ’ L )
9. El'Difector Responsable de Obra debera respetar las obligaciones indicadas en el articulo 12 fracciones I a VJ,_del
Reglamento para las Construcciones.del Municipio de Monterrey. ' : ! i
10.Deber4 Vigilar que el proceso constructivo se apegue irrestrictamente al })royecto aprobado, con el fin de prevepd la

consesueién de riesgoscSe apercibe a los interesados de su responsabilidad directay solidaria, que establegén los
- B ! resp
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t o ?mstruccmnes del mumc1p10 de \Monterrey y las \
o el Estado de:Nu 3 o. Leon/.

g olocacmn de mampv,, as q cualquxer materlal riego frecuente, o
b cualqulervot soliros que afecten o:causen r}nolestlas a veqmos

’j-.v14 Dar a lo' ,

flrlo Si quedéran restos endurec1dos de la mezcla en la superﬁcle de la via
parar el pav1mento a cuenta d(il propletano o poseedor de la construccxon

s que fuere necesario, a fm ge 1mped1r el acceso ala construccidn,, s\egun lo
1S onstru\cmnes en el Mun1c1plo de Monterrey ' \

e Artlculo" 123 del Reglamentof para las Construccnone RN
omento de: mgresar la solicitud, el cual sefiala lo mgune% e “El
_eObra o-el Asesor profe§1onal contratado, juntos por,

ipal, el oficnp de obra termmada, donde Fl profesionista dar fe,
jecutada: bg]o sl supervnslc’m 0. asesoria y cumpliendo con las
W De lo. anterlor, se dedlllce, que; al :'9’6"“0 de los

la utorldad competente (Secretarla de Desarrollo Urbano y
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En cuanto al Uso de la Edificacién queda condicionado a lo siguiente:

a) No podra utilizarse el.inmueble que nos 6cupa para un uso diferente del autorlzado en el presente/acuerdo ni
modificar el funcionamiento- estructural del proyecto aprobadd sin haber obtenido previamente la autorizaci6n
correspondiente.

b) Debera de respetar el proyecto tal como se autoriza umcamente para el uso de OFICINAS ADMINISTRATIVAS Y CASA
HABITACION en el predio en cuestién.

)} Debera mantener habilitada y en Fxcelentes cond1c1ones. elé area de ]ardm gue se indica en el proyecto presentado.

) Deberé4 respetar el uso de todas'y cada una de las 4reas indicadas en el/proflecto arquitectdnico que en este acto se
autorlza WWWWW&M lo indicado en el
proyecto autorizado al efecto). —

e) Debera de contar con un extinguidor y/o sistema contra incendio por cada 60.00 metros cuadrados d¢ construccion.
f)Debera de contar con el Plan de-Contingencias.y la Unidad Interna de Respuesta Inmediata realizado por un consultor
externo adscrito a lg Direcci6én de Proteccion Civil Estatal, asi como la Auditoria Técnica (analisis de riesgos) emitida por
la direcdién antes méncionada previo al inicio de ventas o rentas de los inmuebles en observancia de la Ley de P%otecmon
~ Contra Incendios y Materiales Peligrosos del Estado de Nuevo Leén. /
g) Debera'’ conservar a la edificacién en buenas condiciones de estabilidad, servicio, aspecto e higiene, evitar que se
conviertan en molestia o peligro para las personas o los bienes, reparar y corregir los/desperfectos o N
h) Los acabados en lasfachadas deben mantenerse en buen estado de ayonservacmn, aspecto e higiene.
i)Quedan prohibidas las instalaciones y edlﬁcamones precarlas en lds azoteag cualqulera que sea el uso que pretenda
darseles.
j)Debera implementar un programa de limpieza, en donde se incluya el exterlor del establecimiento, la fachada, las
banquetas, la media calle y en todas sus colmdancxas '
k) Debera contar con la dutorizacion de los anuncios del establecimiento, por lo que se le prev1ene de tramitar y
obtener la Licencia para colocar el tipo de anuncio y lineamientos permitidos antes de cualquier movimiento.
1)Debera cumplir con el reglamento de L1mp1a y Regulacién Sanitaria de la Secretaria de Servicios Piiblicos del Mumélpxo '
de Monterrey. , ) - \ N -
m) Deber4 de contar con un sistema apropiado para la prevencién y control de\segurldad en espacios ablertos, previendo
la instalacién de camaras de video, asi como de la llummacmn necesaria requerlda én cada caso.
n) No se permite la ejecucién u, operacmn de equlpos de sonido, instrumentos musicales, bocinas, amplificadores y
similares en terrazas, jardines, o en interiores con espacios abiertos ni en via ptiblica._
o) Las actividades, los equipos o maquinaria que provoquen ruido y /o v1brac1ones no podran colocarse en colindancia a
via piiblica y a limites del pre?ilo en cualquier ubicacién deberan estar aislados aciisticamente y no deberan sobrepasar
los limites méximos permisibles de ruido en fuentes fijas, siendo los limites de 68 dB(Ay Cj delas 6:00/a las 22:00 y de 65
dB (A y C) de las 22:00 alas 6:00 horas.
p) Se prohibe dejar y/o arrojar, en las areas pubhcas o prlvadas, escombros, tlerra o material producto de construcciones,
excavaciones, demoliciones o terracerias. ‘
q)- Los equipos de climas o maquinarias que provoquen ruido y/o vibraciones no podrén ubicarse por mngun motivo en’
colindancias con casas habitacién en cualquier lugar deberan de estar aislados, las vibraciones que puedan generarse no
deberan de ser percibidas. -‘»«‘}' —
r) No se permite la e)ecuc1on u operacién de eqmpos de sonido, instrumentos musicales, bocinas, ampllﬁcadores y
similares en terrazas, ]ardmes o interiores cor[x espacios abxertos, ni en la via publica.
Deber4 respetar lo indicado por la Direcciéh Municipal de Proteccion Civil de Monterrey 08-ocho de octubre del
2020-dos mil veinte, dentro del Oficio nimero SAY-PCM/D/2724/2020, Expediente No. PC/761/19/21, Tarjeta
Fo,l}o NO\QSZ/ZO en el cual; otorg6 lineamientos de seguridad en materia de Proteccién Civil para el uso de
zamas Administrativas y Casa habitacién umfamlllar en el predio identificado con el niimero de expediente
catastrab 05-066-013, el cual estd sujeto a inspeccién’ vehficacnén y aprobacién del| cumphmxento de los
lineamientos emitidos por esta dependencia para su operacion, conforme a lo establecido en el oficio citado,
fue femmdo y notificado a peticién de la parte solicitante, en consecuencna serd a dicha dependen(fla quien
:ﬁ?}-%be 4 i formarse s r?el\cun{phmlento de esas niedidas) para que la misma actdie en consecuencia. \ -
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‘ ntml’o reallzado por la- \DlreccuSn de

g odo qt,le;dure la obra de construccwn
de lunes-a v1ernes de 8: 00 a 17 00 horas y saba<{os de 8:00 a 14: 00

",\ : |

: 2 : ela,“_actlyld des'de
horas en dias al X

ovoquen ruido’ y/o v1brac1ones durante la construccxon,/no podran
‘ publlca ni a limites del: predlo, en cualquler ubicacién deberan estar
epasar 10s limites max1mbs permlslbles de ruido en ‘fuentes fijas (NOM-081
dB (4) dé 08:00 b 17:00 Foras. Ry
attdsfera gener‘adas porla maqumarla qtlilzada, respetando los l{mites maximos
antes proveniente del escape de los Vehlculos automotores en circulacién que
EMARNAT 2006. -
ysdeberdn contar ton nimero y cédlgo de~ 1dex}t1fxcac1on otorgado por la
ado y con la autorizacién parala’ recoleccxon y transporte de residuos de
material. los vehiculos que cuentan con- la autorlzacmn de la Secretaria |
,nstruccmn sean lgual o drriba de 80 m? debera presentar la formulacmn dé los Planes
esarroéllo- Sustentable del Estado para. cumpllr con lo establec1do en la NOM-161-
( eesta. dependenc1a L
'uracwn dela expos1cion de la tierra a fin de ev1tar la dispersion de polvos, debera.
-equipos o sxstomas que permitan-evitarique los. vehiculos que-transportan los
aiﬂtlculado alavia pubhca, éstos deberan transportarlo himedo y cubierto
ra v1tar:espac1os pordonde pueda escapar el material. .

Agua Gris) Agua Np Potz ble con el objeto de evitar la suspensmn de
> la’caja; Ias- unidades: deberan pasar por un sistema de riego de la
y 1lantas. que entren v salen delas areas de abastecjmiento de
1.6 del NAE). -

otable, esta se podra almacenar en c1sternas temporales o

.colocarse en\colmdanma

~aislados-act

‘;1-7 2. 1 8 De{l NAE)
s superiores’a- 15 metros de altura, se deberd vacjar la ¢ a,)a £ del™
oontenedores de m@’cerlales cerca: del “vehiculo durante la/ carga
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previa autorizacién de la Secretarfa de Desarrollo Sustentable, salvo en el caso de que la ‘Fierra proveniente de’los
movimientos de nivelaci6n, se utilice en el mismo. ‘ : ’ -
17.Debera minimizar la cantidad y duracién de la exposicién de la tierra a fin de evitar la dispersién de po(lvos'."
18.Al menos una vez al dia o cuando se reéuiera, durante cualquier etapa en el proceso de construccién que haya
generado o depositado polvos y material a granel en las banquetas y aceras colindantes al sitio, debera hacerse limpieza
mediante barrido hiumedo, mecénico o aspirado. /s '
19.Deber4 establecer un procedimiento de emergencia en caso de una fuga o derrame y notificar a la autoridad.

' 20.Queda prohibida la quema a cielo abierto de cualquier material o residuo. Debera proveer a los trabajadores de las
instalaciones adecua das para la preparacién y consumo de'sus alimentos (tipo estufa, calentador de consumo"‘/‘eléctrico o
Gas). ‘ »
21.Las vibraciohes que puedan generarse rio deberan ser percibidas en predios colindantes).efi este sentido, los equipos
deberan contar con un sistema de amortiguamiento para evitar la transmisién de ruido v vi\braciones al entorno.
22.Antes de iniciar y durante las actividades de construccién se debera tomar en cuenta y monitorear continuamente el
reporte de la calidad del aire en el Area Metropolitana de Mopterrey (de la estacion mias cercana del SIMA) que emitela —
autoridad correspondiente medidnte la pagina electrénjca http:/ /wva.nl.gob.mx/servicios/mana-de-]a-calidad-del-aire
con la finalidad de’ establecer medidas adicionales 'a las ya estab}ecidas en esta resolucién‘para mitigar el impacto
ambiental en la calidad del aire. . : .
23.En presencia de vientos mayores a 25 km por hora, deberan suspenderse los trabajos de excavacion, nivelacion y otros
movimientos de tierral Asi mismo podra continuar sus actividades una vez que la presencia de viento se encuentre en
condiciones normales. ' :
24.Debera de colocar mamparas o tapiales en el limite del predio, rodeando todo el perimetro con un remetimiento no

- menor a 80 cm, con la finalidad de contener los polvos y/o particulzls producto de la construccion’en el interior del Predio, L
queda prohibido la instalacién de anuncios sobre estas estructuras salvo-que cuenten con el permiso correspondiente. =
25,Deberép realizarse\las conexiones correspondientes de servicios de agua potable y|drenaje sanitario; instalando para -
tal efecto,"'una toma de agua tanto para el uso de los operadores asi como insumo de.la obra, ademas’de contar con un
sanitario provisional conectado al sistema de drenaje o colocar un sanitario portatil por cada 25 trabajadores o menos, el
cual debera asearse diariamente, y la limpieza de estos debera realizarse pof medio de un prestador de I?ervicios
especialiiado, que cuente con la autorizacién'de la Secretaria de Desarrollo Sustentable. -
Durante la etapa.de operacion. - - . A
Generales o [ -z
26.Deberan contar con un programa permanente que incluya el control de insectos y rdedores. N ‘
27.Durante el funcionamiento dé la obra debera implicar el uso eficiente de la energia y del agua; asi como-de los reécursos
materiales no perjudiciales por el ambiente, ello con la finalidad de lograr una reduccién de los impactos ambientales Vo
una sustentabilidad del edificio. ' P
Aspecto Ambiental ' . e - 1
Ruido y/o Vibraciones ’ ) o
28.No deberan existir espacios abiertos principalmente en colindancia con casa h'abibaciém esto con la fina{idad de no
impactar negativamente el entorno con el desarrollo de las actividades que-generen emisiones de ruido.
29.Las actividades, los equipos o maquiraria que provoquen ruido y/o vibraciones no podran c010far'se en colindancia a
casa habitacién, via piiblica y a limites del predio, en. cualquier ubicacién deberan estar aislados actisticamente y no
deberan sobrepasar los limites méaximos permisibles de ruide en fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT -1994), siendo los

\ limites de 68 dB (A) de 09:00.a 18:00 horas (horario propuesto en la ficha ambiental). . !

30. Lasfb@inas, magnavoces o altavoces de sistemas de sonido, musica, irf’terComunicacién, etc., deberan estar oriéntados
hac,i;:i"’él“inf”%rior y regulado su volumen a fin de que no sobrepaqeq los limites méxi{nos permisibles de emisién de ruido y

|

pof/la Norma correspondiente, ni sus-vibraciones. : ) - .

31{No se permite la ejecucién u operacié‘n\ de equipos de sonido, instrumentos musicales, bocinas,~ampliﬁcadores y
similares en jardines, o en interiores con espacios abiertos ni en via-piiblica. : C
Contaminacion del Suelo \ .

lo debera estar prote:iido con material impermeable, es }/ro'hibido realizar cualquier actividad en suelo pdtural.
d{:\ prohibido la derrama‘p vertido de material sélido o liquido al suelo, a la via ptiblica y/o areas verd '
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: mlmmlzar fuga\s de }1qu1dos que puedan afectar el suelo del area,

ames de g,v:vsa yaceite. ."'1'5»-’, :
s de drenaje sanitario. . 7 A\
ste no: debera starvsobre suelo natura\l ademas debera contar

) llquldos al drena]e samtarlo 0 plvvxal | R J
A ‘Nbrmas Of1c1a1es Mexwanas :

ujo- ordmarlo del 51stema, estableméndo un 51stema de barreras,

: st
que: pudlesen,, casi :
rimaterlalgs y prevemr p051bles contmgenc1as, ademas de contar

‘»jfosas, charolas

Mane]o de Res{duos Sélidos

43 Debera de reglstrarse comoggenerador i

ane]arse (alm\acenamlento, transporte Vv dlsposwlon final) adecuadamente de

ey’ eneral para la Prevencién y Gestién Intéegral delos Residuos.

tapas para el almacenamiento; tempora} de. los/ residuos generados dlChOS
del predlo sin vistaa via publlca , :

ra la recoleccién de residuos sélidos que generen , A

ydestmo de residuos genérados L R \

§ ser-arborizado con 01-un arbol de la \espeme encino, con dlmensmnes de ‘
edido’ 47120 m de altura (de acuerdo a la- Ley de/Asentamlentos Humanos,

g bano del Estado de Nuevo Le6n Art. 215 fraccién 5VI) y debera de contar con 1-un
2-dos cajones de estaciopamiento. (51endo la cantidad de 01-un arbol), y._
‘a'«afectada, sg repuso el encino'de 5.0 cmde didmetro-de tronco al vivero ‘
0,(de acue doal Reglamento( de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio
"de este numeral se hara acreedor a las sanciones establec1das en el

e Monterrey
e

07 . ,
0°a d'f'c1o (categorla B subtlpo 1, 26 4) para cumpllr con el Reglamento
08 e) .f) Art 24 mcxsos a) y b) y c), Art. 25, 26, 27 y 30 y contar con
'ano y Ecologia.. * = C
parala ms‘calacmn de anuncios ajenos al establecimiento. AN ST
efialado .en el oficio DPT/E/OSl/MARZO/ZOZl de fecthB-w}"‘y"*

'eahzado\por la- Dlreccién de Proyectos Técnicos de ‘Desakrollo’

' iprevna auto de: u
51.No podra rentar, ar ndar o subarrendar el pr d

) \

\
1

ticulos’ 8 9' egundo parrafo, 13 15 fraccwn linciso E) fraccion IV inciso C), |
Reglamento para las Construccmnes del Mumcxplo de nterrey Nuevo




{ | |

Leén'y las disposiciones éplicables de la Ley de Asentamienéos /Humanos, Qrdenamiento Territorial y de Deéarrollo
Urbano para el Estado de Nuevo Le6n. ) -
2. Debera preservar la seguridad de las construcciones y la de los usuarios de la mismé, del Director Responsable de la
bra y Asesor en Seguridad Estructural, que interviehen en este proyecto deberan remiﬁr@ a la aplicacién de las normas
0 esﬁécifi/caciones relativas al disefio y construccién, contempladas en el Reglamento para las Construcciones en el
Municipio de Monterrey. - , :
3. Dar cumplimiento a las Leyes y Cédigos Generales de Construccion, ademas de la ingenieria, las cuales"’comprenden a
todas las edificaciones en las que deberan aplicarse en la practica actual de la Ingenieria, la cuales comprenden a todas las
edificaciones en las que deberan aplicarse con rigor durante el proceso constructivo. . T B
4. Sujetarse a lo indicado en los articulos 52, 55, 58, 59, 61,63, 66, 67, 79, 80, 81, 82, 99, 100, 103, 104, 108, 109, 110,
111,117,118, 119 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Montertey. /
5. Es responsabilidad del propietario y Director Responsable de Obra, dar prioridad y término a las.etapas de las obras
que colinden con los diferentes predios y vialidades para la proteccién de taludes o cortes de terreno, asi como supervisar
el proyectp constructivo para que se apegue a lo presentado para su autorizdci6n. NN
6. El propietario, Director Responsablé de Obra y Asesores sujetarse a las disposiciones contenidos en-elCapitulo V del
Proceso Constructivo, articulos 52 al 59 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey, ya que, en
caso de no-hacerlo asf, sera acreedor 3 las sanciones contenidas en el Reglamento citado, as{ como las Responsabilidades
Civiles, Penales y Administrativas a que haya lugar. TN

En cuanto a Vialidad debefs respetar lo sefialado en el oficio DPIDﬂ]V/441/2b20\de fecha 27-veintisiete de
noviembre del 2020-dos mil veinte, emitido por la Direccién de Proyectos Técnicos de D/esarrollo Urbano

adscrita a esta Secretqria, el cual se refiere alo siguiente: N
1) El Proyecto deber4 respetar el siguiente Alineamiento Vial de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de
Monterrey 2013-2025, a la Ley de Desarrallo Urbano del Estado de Nuevo Leén, al Articulo 64 del Reglamento para las
Construcciones del Municipio de Monterrey y al Alineamiento Vial emitido por esta Secretarfa.

“"a) Para la avenida Constitucién deber respetar un ancho total de 47.00 metros, medidos tomando como paramento fijo.
el c‘brdépilado sur de la avenida Constitucién hacia el predio. . e ' k
b) Para la calle Raymundo Jardén debera respetar su limite de'propiedad de acuerdo a escrituras. \

¢) Enlainterseccidn de estas dos vialidades debera respetar un ochavo minimo de 3:00 x 3.00 metros.
Nota: Se prevé la modificacién al tramo de la via piblica conla que (;olinda-el predio. -

2) El Predio cuenta con afectacién vial por la avenida ;Constitucidn, la cual es\té\prevista dentro del Plan de Desarrollo
Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025. Al respecto y de conformidad con el Articu]o.fo} del Reglamento para las
Construcciones en las superficies previstas como afectacién vial se prohibe realizar cualquier tipo de construccién u
obstruccién. o ¢ o -
El propietario quedara condicionado a que en el momento que se realice la ampliacién de la avenida Constitucién, debido.

a un requerimiento por parte de la autoridad Municipal o Estatal segtin sea la instancia que la lleve a cabo, quedara
obligado a dejar libre el 4rea que quede dentro de los alinearnientos viales previstos, para que pueda ser habilitada como
via publica. , , S :
3) El proyecto debera cumplir con el.requerimiento de cajones de estacionamiento dentro del predio de acuerdo a la
Matriz de Compatibilidad de Usos de Suelo del Plan. de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025. El
proyecto no presenta cajones de estacionamiento. e , /
A ql*“bféngkcon base en el Articulo 51 del Reglamento de Zonificacién y Usos de Suelo del Municipio de Monterey, en el
cy}’l se determina los inmuebles que estin exentos de presentar cajones de estacionamiento, se determina que no seran
“exigibles cajones de estacionamiento para éste pro ecto. ’ -
ARTICULO 51. En los siguientes inmuebles no aplicara el requerimiento de Cajon'esédQ estacionamiento:
L. En los ubicados-en-zonas o calles peatonales, debido a sus caradteristicas geométricas;
ihados a estancias infantiles;

i KS s en el Barrio Antiguo; en los inmueblés~decretados o catalogados como de valor histérfco o
efecto

artistico;

aggr e

que prgsenten/caracterfsticas dignas a consérvar, de conformidad con dictamen qu

y n los inmueble§

Frimia’
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Instltuto Nacmnal d/e Bellas Artes, segin corresponda Lo
uebles y, e : .

,,c1pxo de Monterrey, el cual indica que las dlmensmnes
v'enos de 2,70 x .5:00 metros, tomando en cuenta las
)}xesarlo para abrirlas puertas R

pakar lugares de estacionamiénto si el lugar.no esta autorlzado como
rans_'o,y Vlalldad del Mun1c1p10 de Monterrey

" comg en sii'zona dea
: -colmc}ante , esponsabl idad de los propietarios-del mismo.

3 ertlcal) cle tlpo mformatlvo, restrlétlvo y prevenjlvo necesario

\tan;o en v
( * sefialamiento deberan se co cargd l
[ caso, els '

entos eférentes y competentes de’ esta Autorldad Mumcnpal se procedera a la
e rldad contenidas.en la ley dela materla e (

nstruccxones, edificaciones e 1nsta1ac1ones, debera ser. aquella que haya sido
ipetente. Para darles un aprovechamlento dlstmto al originalmente. aprobad6
orizacién. Lo anterior con fundamento en, el tercer pérrafo del articulo 295 de
uevo Leén.) ;i e

que se empezaran a computar a artlr del dla/habll 51gu1ente ala fecha de

esarllpllo U[rba{ o",del Estad ;zen vigor, el cual establece que Se sanc1onara ‘con la revocacxon de las
ermisos.enlos:; ‘casos SIthentes L. Cuando se descubra-que se utilizaron documentos falsos o
co ‘nmgu'/, ronvco _dolo a fin de obtener la autorlzacmn correspondiente; II. /Cuando se construya un

utorizadg ] 0 rgamlento de Ia llcenc;la, permlso 0 autonzacmn el sigwdor

Desarrollo
dicto cpnform
- responsabxlldad

’n sus artlculos 385 y 387 fraccmn VII para al que
sunule cualquler acto, para obtener au‘t;orlzam’

) ocaswne problemas operacmnales ala v1a11dad ala zona."

' e/Edlﬁcacmn perderan su vigen Ja si dentro del término de 02-dos afios no
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OCTAVO: ]a presente autorlzacmn no exime del cumphmlénto de cualquier otra dx§posxc1on legal de orden federal, estatal
o municipal que sea’de aplicacion. , - N

NOVENO: Previo el pago de los derechos\ municipales y deméas obligaciones flscales correspondlenteé notifi
" personalmente o por cond \cto de los C. C. Notificadores Adscrltos/a esta Secretarfa. - Asf ;
firma el C. Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologla d 1 Mumclplo de Monterrey Nu Q)
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L que /g(c‘ usted‘ io del presente mstructlvo que entregue a una persona que dijo llamarse
'Quu\ J\\N A : Ry siendolas {1.2.7. horasjdel dia 2%
delmedde _[ )\“k) ¢ del 202\ , \ »
l \/ v
EL C. NOTI IEADOR LA PERSONA CON QUIEN SE ENTIENDE LA DILIGENCIA
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