\
. SECRETAR[A DE.-
DESARROLLO '
URBANO Y ECOLOG[A

v A (

7 No. dé,,O.ﬁ_'c-,id:‘SEDU,E_1685.Q/2021

B IVISIO FIDUCIARIA (F/1401)",5 e
°39 150 31 TORRE HELICON, -

/
'tres dlas del mes de ]ullo del ano'20211 dos mll veintuno.--
] L-000263- 2\0 formado con motivo-dela sollcltud presentada por el C\JUAN
‘ NZALEZ; apod empresa}“ DEUTSCHE BANK MEX!COS A IB M DIVISION FIDUCIARIA
F/1401)g n su Caréycftféifidé P :pi i, ;?resentando el-interesado la documentacmn idénea con la cual justifica
, egalment ila. personalldad con-qu comparece asf como la propledad y pose516n respecto del inmueble aludldo,(que
par “el ‘caso son. requerldos d\e;acuerdo a lo sefialado en el articulo 20 del: Reglamento para las Construcciones del
Mun1c1p10 de Monterrey,:Nuev 1 6n.160Bls y 1\62 fracc1ones la XV del Reglamento de Zomﬁcacmn y Usé de Suelo del
P A'dentlﬁcado con el nimero de expedlentes catastrales - 20-155- 106 20- _
o ,,55 240 al 270.con superficie de 82,132.07 metros cuadrados, enlos:cuales.

tros cuadrados delos cuales se realizara un camblo de uso, solicitud mediante
MUNICIPAL.DE:USO DE EDIFICACION (CAMBIO DE\USO) PARA TIENDA DE
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fraccion b), 148 fralccién 11, 202 fracciones V y X, 235 fraccién [, 236 fraccién 1, 237 fracciones I a X1V, 355,{356, 357, 361,

. 392, 399 fracciones 1, II, VI y X, 402 y lo dispuesto por los articulos Segundo y Tercero Transitorios de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn; Articulos 1, 3
fraccioénll, 6, 8, 9 fraccién I punto 4 inciso a), 11, 12\fraccmnII 13, 14 fraccién1l punta'2.3, 15 fraccién 11, 16, 19, fracciones
1alv, 36, 39, 46, 47, 49, 52, 139, 156, 157 fracciones Iy 11,158, 159, 160, 160 BIS, 162 fracciones I a XV del Reglamento
de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey; Articulos 3 fraccién V, 4 fracciones 11y IV,5, 8,9, 10, 11, 12
fracciones I a VI, 13 fracciones |, Il y IX, 14 fracciones 1, Il y VIII, 15 fracciones I, Il y IV, 16 fracciones I, Il y HI, 17, 18
fracciones Iy 1V, 20, 26 fraccion 1, 30, 31, 32, 33, 34, 35, 36,37, 38, 39, 40, 41, 42, 43, 44, 45, 46, 47, 48, 49, 50, 51, 52, 53,
54,55, 56,57, 58, 59, 60, 61, 62, 63, 64, 65, 66, 67, 68, 69, 70, 71, 72, 73,74, 75, 76, 77,78, 79, 80, 81, 82, 83, 84, 85, 86,
87, 88,89, 90, 91, 92, 94, 95, 96, 97, 98, 99, 100 del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey
Nuevo Ledn; Articulos 86, 89,90, 91y 94 de la Ley de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Leén y articulos 16 fraccion
X, 93, 94 fracciones 1, V, IX, XXXVIII, XLI y XLII, 95, 96 fracciones 11 y XII, 97 fraccxon VIII 99 fracciones X, XI y XIV del
Reglamento dela Admmlstracmn Publica Municipal de Monterrey N .

ﬁ

IL- Que con base al Plan-de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025,aprobado en la Sala de Sesmnes
del Ayuntamiento de Monterrey, el 08 fle Julio del 2014, Rublicado en el Peri6dico Oficial del Estddo de Nuevo Ledn
Niimero.103 y de acuerdo al Plano de Delegaciones y a la Matriz de Compatibilidad de Usos del Suelo contenidos en el
Plan antes citado, el predio en cuestion se encuentra en la Delegacién SUR, Distrito Urbano LAZARO CARDENAS, en .
una Zona Clasificada como CAI-CORREDOR DE-ALTO IMPACTO; en donde el uso solicitado para 2.3.3 TIENDAS DE *
AUTOSERVICIO, se consideran como PERMITIDOS y 3.20.5 ALMACEN DE PRODUCTOS INOCUOS; se consideran
como CONDICIONADOS. ahora bien; de acuerdo a lo indicado en el apartado de Antecedentes, ol predio en cuestion
cuenta con una autorizgcién de Licencia de Uso de Suelo, Construccién (Ampliacién) y de Uso de Edificacién para
LOCALES COMERCIALES Y DE SERVICIOS AGRUPADOS HOTEL Y OFICINAS ADMINISTRATIVAS EN CENTRO
COMERCIAL Y CINEMAS. SR A

. N
‘Considerando lo anterior es importante sefialar que, de acuerdo al Reglamento. de Zonificacién y Usb de Suelo del
Municipio de Monterrey, establecen_que “Los usos y déstinos del' suelo condicionados, indicados en la Matriz de
Compatibilidad, para ser autorizados, deberdn cumplir con los siguiente ;s requerimientos: /
I Predominancia; En una distancia minima- -de 100 metros hacia ambos lados del lote en cuestién, en ambos lados de las aceras
de las calles. El 55 - cincuenta y cinco por czento de los lotes colindantesy por lg menos uno de los lotes adyacéntes al mismo
predw no deberdn tener uso habitacional unifamiliar habitado. Cuando los frentes de los lotes sean de tamafios deszguales se
podrd determinar la predominancia a través de los metros lineales de citados frentes. de cada predio.
I, _Contaminacién: No/ deberdn sobrepasar los limites_mdximos perm\glbles de ‘contaminacion del aire, agua, energias
(radiaciones) y ruido, entre otros; cuando el caso lo amerite el tipoy nivel de contaminacién serd.determinado por un dictamen
que emita la Sécretarm segiin lo dispuesto en la Ley Amblental del Estado c{e Nuevo Ledn y demds disposiciones de cardcter
general aplicables; \ /!
I Impacto Vial: Que el uso solicitado no represente un problema para la operatividad de la vialidad, en donde el tipo-de
impacto serd determinado mediante un dictamen que emitird la Secretaria, previo andlisis del estudio de impacto vial cuando
el caso lo amerite, certjficado por el Consejo Estatal de Transporte y Vialidad del Estado y de conformtdad conlo d1§puesto por
la Ley, y demds disposiciones de ¢ardcter general aplicables. Cuando las obras de construccién generen en su hora de mdxima
demanda mds de 1500-mil quinientos viajes, segiin los criterios Institute of Transportatlon Engineers (LT.E.), el estudio deberaA
ser avalado por el Consejo Estatal de Trasportey Vialidad.. Y, — ! \

V. Seguridad: Que el uso del suelo solicitado, no ponga en.riesgo|la integridad fisica o patrimonio de los reszdentes del sector -
en donde se localiza el predio en cuestion, serd determinado el grado de riesgo mediante dictamen que emita la Direccién de
Proteccién Civil correspondiente o Patronato de Bomberos de Nuevo Ledn.

Para_Usgs. Jcondlaonados sobre corredores Urbanos de Bajo Impacto (CBI), Mediano Impacto (CMI), Alto Impacto (CAI)
Imjﬁ\glal ZC‘I)Ay Corredor Cultural (CCU); Zona de Servicios y Comertio (CS); Subcentros Urbanos (SCU) y Zona Industrial y de
icién (Z T), aplicaran las accwnes I, HLy v deI presente articulo, asf como los demas que se establezc
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/ esarrollo Urbano del Mu,mc1p10 de
del Mun1c1p10 de’ Monterrey

egurldadf Para Usos condtczonados sobre

11 mpacto. (CAD) Industrial (CI) y-Corredor Cultural
s (SCU ond Industrial y-de Transicién (ZT), aplicaran las
establezcan e’ln la normatxvzdad correspondiente”. En este
, V 'Roda vez que el lote en.comento se encuentra de
7 "'ban del Mumcxplo e-'Monterrey 2013 2025 en una zona u%entlﬁcada como

Dlre ‘c1on de E‘cologla adscrita aesta Secretarla emitid
( 00' 8 202 ) de fecha21- vemtxuno de. Abnl del

Hico anl coh numero de oficio DPTDU /V/454/ 2020 he fecha 08-ocho de
c‘uble el proyecto desde el punto de. v1sta v1al ademas se indican las
f VN 2

; ’querlylento ya que presenta dlctamen favorable ‘de parte de la Direccion de
50, médiante oficio 2874- 2020 de fecha 17 de Julio det 2020, determina que el PLAN
$ querimientos estahlecidos por el articulo 23 del Reglamento de Operaciones del
>roteccion C1y: vigent reglstrado bajo el ntmero DPC- CAE /91_ ,;’1314/2020 \

,o" ciadyados, ¢on.cambio deusode -
"INOQUOS EN AREA DE PLANTA'
CUAPRADOS), dando un total de

! allzada por personal a}isdrlto a esta secr ' arla en fecha 0§ tres de chlembre de
solicita como cambio de uso, si correspond alo referldo en-el plargo del proyeéto
, nde. ,l plano presentado

e. con los llneamlentos ur’bamstlcos se”ala/dos en el Plan de Desarrollo Urbano del
onterrj 01 g y’de acuerdo & lov)s/e’nalado por] los artfculos 36y 39. del Reglamento de Zomﬁcamon y
nicipio: de M nterre’ v1gente, conforme al 51gu1ente desglose de areas

o

= E Proyecto Proyecto Cumple
e coeﬂc1ente 1 M2 ‘
g e, 599 05 0 38 -30,878.95 | Si Cumple
"1;821 32070 | -~ 084 -68,827.66 | SiCumple
' ‘062° | ,5.1,253.12/ | Si cumple
9 247 72 m2 Si cumple
- /,‘7»—-':*:—‘;\.:5

4 de Desarrollo

rdenas cumple d

Urbano del Munigipio de \
é la 51gu1ente manera:
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ESTACIONAMIENTO | _Normatividad | REQUIERE SOLUCIONA CON: OPINION
De acuerdo a los antecedentes cuenta con 3408-cajones
Menos el drea a cambiar de uso de 10,839.80/20=542-tajones quedando B
2866-cajones ) LN
TIENDAS DE 1-un cajén por 8,689.50/25.00 m2= .
. [AUTOSERVICIO cada 25.00 m2 348-cajones 3,408 - cajones SICUMPLE
v ALMACEN DE PRODUCTOS | ‘'l-uncajénpor | .2,150.30/200.00=11- \ .
INOCUPS cada 200.00 m2 cajones _ - . Y \
TOTAL s 3225- cajones |

. T
/ C
N NG
VIL- Obran anexados en autos los siguientes \axpedientes y dictimenes Externos: \
s La Diregci()n de Proteccién Civil del Estado de Nuevo Leodn, mediante oficio DPCE-SAP-2874/ZD’ZO de fecha 17-diecisiete
de Julio del 2020-dos mil veinte, determino que' CUMPLE con los requerimientos “establecidos por el articulo 23 del -
Reglamento de Operacién del Sistema Estatal de Proteccion Civil vigente, por lo que ha sido registrado ante esta H Direccién
de Proteccién Civil Estatal, con el Niimero. DPCE-CAE-PI:11314/2020. Exhortandolos a vigilar el cumplimiento_de-las
funciones de dicho Plan de Contingencias, bajo el apercibimiento de que es responsabilidad de los propietarios, poseedores
u ocupantes de los establecimientos, cumplir con las disposicidi’xe legales existentes en la materia, asi como las
recomendaciones- o medidas de prevencién de riesgos y ‘de segurida‘g establecidas por esta H. Dependencia Estatal de"
Proteccién Civil. ... » _ ) N _
* Anexa Carta Responsiva y Peritaje Estructural de fecha NoViembre del 2020, elaborado y-firmado por el Ing. José Pablo
Cortina Ortega, con cédula profesional 16024. 3 v
VIIL- De igual forma se encuentran anexados los docimentos y dictérq'enes}ntemos que enseguida se mencionan:
Por parte de la Direccién de Proyectos Técnicos de'Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria: i
»Alineamiento Viial en fecha 16 de Julio del 2020. ‘ o ,
* Mediante oficio ntimero DPTDU/V/454/2020 de fecha 08-ocho de Diciembre del 2020 dos mil veinte,realizado porla
Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretarfa, se emitié Opinién Técnico Vial el cual
fue realizado conforme a la informacién presentada por el solicitante (Planos antecedentes aprobados de la Licencia L-
013/17-de fecha 19 de Diciembre del 2018, Estudip de Impacto Vial firmado por el Ing. Ricardo F. Martinez Flores con
IS cedula profesional N° 2710595). i} :
N :
IX.- Por parte de la Direccién De Ecologia Adscrita A Esta Secretaria: : |
e emitié bajo niimero de Oficio 0880/2021, dentro del dictamen LTA-()OOI{SO/ZOZO. de fecha 21-veintiuno de ab¥il del
2021-dos mil veintiuno, en él cual se indican los lineamientos ambientales a geguir con la finalidad de prevenir los

‘impactos negativos que tendrian las actividades del establecimiento sobre el medio ambiente y hacia la comunidad.
\\‘ . = - /»"

’

Que, de acuerdo a lo expuesto, fundado y motivado, el suscrifo Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio
de Monterrey, Nuevo Ledn: ) \ : Coe
. oo ACUERDA: W
) ; . )

PRIMERO.- Por los motivos y razones expuestas en los térmi'nos sefialadosy bajo las condiciom?g que se indican en el
capitulo/de considerando de la presente réselucién se LICENCIA\MUNICIPAL DE USO DE EDIFICACION (CAMBIO DE-
USO) PARA TIENDA DE AUTOSERVICIO CON ALMACEN DE PRODUCTOS INOCUOS RESPECTO DE LA EDIFICACION -
CON LA UBICACION YA REFERIDA, del inmueble ubicado en la Avenida/FUNDADORES N° 1000, COL. VALLE DEL
MIRADUR;dg esta Ciudad e identificado con el niimero de expedientes catastrales 70- 20-155°106, 20-155-120 al
20(1 5r210 38,20-155-240-al.270, con una superficie de 82,132.07 metros cuadrados, en los cuales egi
St 6,553.05 métrds cu drados de los cuales se realizara un cambio de uso. \
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o SEC ; { ] umplxr a lo‘ anterlormente mencxonado se considera
- téeni J los siguientes. lmeamlentosyObllgacmnes :

autorlzado ba]o el nimero de
89 de fecha 19 dlecmueve de

uso dlferepte del autorlzado enk el presente acuerdo ni modlﬁcar |
5, sin haber obtenide prev1amente la autorizacién correspondiente. *  {

or }/ecto tal como 'se“a‘u’corl/za unlcamente para’ “Uso’ de TI\ENDA DE AUTOSERVICIO Y
‘i ; ; EJ ALES YDE. SERVICIOS AGRUPADOS HOTEL, OFICINAS

6 comb immmo y. el proyecto presenta 3 408- ca]ones
as. Areas mdlcadas gn el Jproyecto ; arquxtectomco que en este acto se
:;,Cl N,A Ut _S, VNALADA (Eespetar lo mdlcado en el

Xtin gmdo /o sistema cox}ltra 1ncend10 por cada 60 00 thetros cuadrados de constru‘anon

nde Contingencias y Ia Unidad Intgrna de Respuestaflnmédlata realizado por-un consultor

teccion Civil Estatal, asi como la Auditoria Téchica (anallsls de riesgos) emmq\a por
icio de ventas o rentas de los mmueble en' observanc1a delaLeyde Proteiaon

Estado de Nuevo Ledn. oy

uen-estado un drea destlnada para { ontenedores de basura Ja‘cual debera de

i 10, aspecto e hlglene evitar.que se

: : sxdesperfectos N
tenerse en bue’n estado de conservacmn, aspecto e higiene. .

ed1ﬁcac1ones pre rlas en las azoteas, cualqulera que sea el uso que pretenda

|

cion y‘control de sequrldad en espac1os ablertos, previendo
en cada ¢ caso.
fopietario y. asesore; delos dxstmtos estudlos
uctlvo para que se apegue alo prese\ntado para

do en el oflcm nurﬁpro DPTDU/V/454/2020 de fecha 08~
o’por: la Direccion de Pl‘oyectos Tecmcos de Desarrollo Urbano

les: de-,Uso de: Suelo, uso de. Edlﬁcacxon (Ampliacién) y Conftruccién
Tvicios Agrupados, Hotel (201 habltacmnes), Cenfro amercial
0 presentado drevisionvialnoe modlfrca el disefio Vlal ‘autorizado
ion;, Ca]ones,’de estac1onam1ento, ran}p’ vehiculares)
i an\tecedente y-toma en cuentd

obs do timero delecenma 13 / 17 de\fecl(la 19 de D1c1embre é?1,2918
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recome}ndaciones émitidds dentro del estudio de impacto vial se da visto bueno viala la preserte propuesta‘condicioﬁ»ado
a cumplir con las obligaciones que se emitieron défitro del Dictamen Técnico Vial DPTDU/V/575/2018 de fecha 30 de
octubre del 2018, para la Licencia L-013717, mismas que a continuacién se describen. P
2. El Proyecto deberd respetar el siguiente Alineamiento Vial de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de
Monterrey 2013-2025, a la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, al articulo 64 del Reglamento para las™
Construcciones del Municipio de Monterrey. o ) ) J /
a) Parala Avenida Lazaro Cardenas, debera respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras. ,
b) Para la Av. Fundadores debers respetar un ancho total de ‘37.0!0 metros, 18.50 métros/del eje central dé la Avenida
hacia ambos lados. ‘
c) Para la calle Adolfo Laubner deber4 respetar un ancho total de 18.00 metrqs. :
d) Entre dos poligonos que forman el predio debera respetar una servidumbre de paso de 8.00 metros de ancho.
e) Enla esquina formada por la interseccién dé ﬁv. Fundadores con Adolfo Laubnet debera respetar un ochavo minimo
con radio de gir(\)\ de 12.00 metros. .
Nota: Si se prevé la modificacién al tramo de la via piiblica con la que colinda el predio.
3. Con respecto a la servidumbre de paso que divide aTos dos poligonos, queda condicionado a acreditar la propiedad
de (1) (los) predio(s) donde se desplanta, ya que se propone construccién sobre esta zona. P
Ademas, como se menciond en el Dictamen Técnico DPTDU/V/575/2018 de fecha 30 de octubre del 201 , ¥ con respecto
a lo indicado en el Oficio SADM-ING-1532-17 de fecha 30 de Octubre del 2017, firmado por el Ingeniéro José Octavio /
Salinas Ramirez, entonces Director de Ingenierfa de Servicios de; Agua y Drenaje de Monterrey, se debera presentar
. adjuntar a Ia solicitud de licencia copia de los estudios de factibilidad de servicios de agua potable y drenaje sanitario
para la nueva configuracién de la propiedad, en los cuales debera resultar innecesaria la conservacién de la mencionada
servidumbre de paso. Dichos Estudios de Factibilidad de servicios de Agua'y Drenaje y configuracién hidraulica deberan
contar con.el visto bueno-de Servicios de Aguay Drenaje de Monterrey. .
4. El proyecto debera cumplir con el requerimiento de cajones de estacionamiento dentro del predio de acuerdo a la
Matriz de Compatibilidad de Usos de Suelo del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Morterrey 2013-2025.
5. Debera cumplir(co’r") las dimensiones de los cajones de estacionamiento de acuerdo a lo establecido dentro al Articulo
52 del Reglamento de Zonificacién.y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, el cual indica que las dimensiones de los
cajones dispuestos en bateria deberan ser por lo menos de 2.70 x 5.00 metros, tomarido en cuentalas caracteristicas de
los vehiculos ligeros y el éspacio necesario para abrir las puertas. Se podra aceptar hasta un 25% de los cajone$ para
vehiculos compactos, los cuales deberan ser de 2.50 x 4.50 metros. :
6. Sedebera disponer de cajones de estacionamiento'para personas discapacitadas, los cuales deberan ser €¢3.80x5.00
metros de acuerdo a la norma oficial mexicana NOM-034-SCT2-2003. Con respecto.a estos ultimos, deberan cumplir con
lo indicado en los articulos 37 y 38 del Reglamento de Accesibilidad de la Cd. De Monterrey.

7. El Desarrollo debera dar cumplimjento al rgg]amento de accesibilidad, de})iendo brindar proteccién dentro y fuera

del Desarrollo, contemplando en sus banquetas y pasillos un disefip con rampas. R J
8. Conrespecto ala via publica queda prohibido separar lugares de estacionamiénto si el lugar no est4 autorizado como
exclusivo, de acuerdo al Articulo 67 del Reglamento de Transito y Vialidad del Municipio de Monterrey. =

9. Los cajones deberdn estar claramente delimitados mediante pintura sobre la superficie. El érez;n de los cajones depera
‘estar en todo momento libres para ser ocupados exclusivamente por vehiculos. , :
10.Los accegos vehiculares (entrada y sa/lida) al estacioniamiento y a los cajoneé deberén estar libres de cualquier
obstéculo que afecte su funcionalidad, asi como la visibilidad’ para realizar las maniobras vehiculares. Por lo anterior, no
deberdn existir obstéaculos fijos o moéviles, asf como postes o 4rboles colindantes al acceso al Desarrollo que dificylten la
entrada y salida a los usuarios, / '
11.Los accesos vehiculares (entraday salida) deber“én tener 3.00 metros de anch
de acuerdo con el Articulo 64 del Reglameénto de Zonificacién y Usos de Suelo.
ARTICULO 64. El acceso ala zona de estacionamiento debera tener un ancho minimo de 3.00-tres metros cuando se utilice
en unsentido de circulacién (entrada y salida) y cuando sea utilizads en doble sentido (entraday salida) el ancho minimo
seﬁ? de 6.00 seis met{”o . '
S

-~ I . \_ . - . . L. .
lz.ﬁgﬁpasillos de cj culacién vehjcular de doble sentido de circulacién deberan tener un ancho minimo de 6.00 metros
geuerdal Articitlo 65 del ggl' mﬁnto de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey. Para los pasillos de
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cire ulac1on ya _ a-'con letrerg 0\c0n> pmtura en la superﬁme qe

1y enlas rampas vehi ulares: -

3 220 metros tanto eénla zona de las rampas, como en fos niveles de
el {\rt(culo 69 del Reglamento de Zomﬁcacion y Uso de. Suelo del

rodamlento énl
18, Déebéra- '

: lquler otro serv1c1o que ofrezca, tanto al
tal que no ocasm :-problemas operaclonales alavialidady -

d sponsabllldad e los propietarios del mismo.

! 3 fo'matlvo restrlctlvo y preventivo necesario

~del predm Al eSpecto y conforme a lo indicado en el Oficio

o gmanuel- Acevedo’ Ojeda 'rector de Ingemerxa Vlal de 1alSe retarl de
ctubre del 2018, elAs

17\1?1 Proyt
' tanto en

| la propuesta vial autorlzados
6n de la avemda Fundadores con la calle"'

el ollo, queda\l obligados l\ realizar 1as‘apo ; ac10nes necesarlas para poder llevar
les,plan'ﬁg:adas en la zona cuando asf searedue do \ ' {
alizar gos trabajos de pav1menta‘

~debera.de ré&petar lo indicado en el numero de oficm 0880/2021 dentro del
e fecha 2 -veinti no de Abril del 2021- dos mll vemtluno, emltldo porla Direccién \
y que en 1o gulente g6 transcr1be~ - : .

programas de m "'eza par: anquetas de sus frentes, fachadas y techos de edificacién por medio de
glg ratada, }agua gris-agua no potable 0 supresor de polvﬂ)s, o en su defecto, podré
) edlo ela instalacion de ‘sistemas e naturacion (azoteas verdes) siempre y
' mstalacmn (numeral 8.1.7.2y 8 1.7.3 de la Norma Amblental Estatal'

3 .establec1das-en el resolutlvo del estudlo del Mamﬁesto de
1\ ‘pllamén y. consti Hccion” ‘para locales comerciales y de sérvicios
rcial querlas Valle Or;ente" emltldo por laSecretaria de Desarrollg
1A/ 1@) respect;vamgnte B J
e mitigacion estableadas\e n el estudlo del Manifiesto de Impacto \
cot nstruccn()n paraloce les comerc1ales y de'servicios agrupados

S

| i\do'almacenar productos or(es duos -
VARN 21 405) sustancxas contemdas en-el:-lery 2do listado de a ctwldade&
M RNAT, pr uctds qulmlcosi(pmpl cloralex, productos merecederos, pingufas con plomo

. ruido,: vibfaciones: - -
.macxén 0 envase: dentro o fuera del prédlo ~
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‘6. Los materiales a almacenar, de\Béréh/de acomodarse en lugares que no sea colindantes a predios vecinales.

7. Elacomodo del material de consumo propio del giro no debera ocupar sitios c'orrespondien\tes alavia publica, bardas
_perimetrales y deberan respetar una distancia minima de un metro y medio. RN \ ’ .
8. Laactividad'de cargay desC’é’i'ga/deberé ser en el interior del predio y en lugar cerrado. _

9. Deber4n contar con un programa permanente que incluya el control de insectos y roedores. \
10.Durante el funcionamiento de la obra deberd implicar el uso eficiente de la energia y del agua, asf como de los recursos
materiales no perjudiciales por el ambiente, elld con la t)inalidad de lograr una reduccién de los irﬁpactos ambient\ales y
una sustentabilidad del edificio. i ' —

Aspecto Ambiental \

Ruido y/o Vibraciones ' \ ;

11.No deberan existir espacios abiertos, esto con la finalidad de no impactar negativamente el entorno con el desarrolio
de las actividades que generen emisiones de ruido. . /
12.Las actividadés, los-equipos o maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones, no podran colocarse\en colindancia
avia publica ni a limites del predio, en cualquier ubicacién deber4n estar aislados acusticamente y no deberén sobrepasar
los limites maximos permisibles de rhidp en fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT -1994) de 68 dB(A) siendo de 08:00 a
20:00 horas (horario com1in para locales comerciales y cinemas) y para zonas residenciales (modificacién a la NOM-081
SEMARNAT -1994) de 55 dB(A) dé 06:00 aér;:OO_h‘oras y de 50 dB(A) de 22:00 a 06:00 horas (horario para hotel).
- 13.En caso de utilizar bocinas, magnavoces o altavoces de sistemas de sonido, miisica, intercomunicacién, alarma, etc.,,
h , deberan estar orientados hacia el interior y regulado su volumen a fin de que no sobrepasen.los limites maximos

" permisibles de emisién de ruido porTa Norma correspondiente, ni‘sus vibraciones. :
/' 14.No se permite la ejécucién u operacién de  equipos de sonido, instrumentos musicales, bocinas, amplificadores y
similares en interiores con espacios abiertos ni en via publica, - ; : /

Contaminacion del Suelo ' '

evitando colocar mat_griél‘eé\y/o equipos sobre suelo natﬁpal. (I . .
18.El interior del establecimiento debera estar libre de derrames de\grasa y aceite. )

19.En caso de usar transformador de en‘er@'a eléctrica, este no debera estar sobre suelo natural, ademas debera contar
con barrera de contencién para evitar derrames. ' <

Emisiones al Aire \ . :

20.En caso de contar con drea de cocina, esta deber4 incluir campana y ducto o chimenea, un sistema de filtros y cortinas
de aire para minimizar las emisiones de olores y particulas o en su caso un sistema eficiente de E;Bntfrol, para lo cual
debera contar con una biticora de mantenimiento del sistema anticontaminanﬁ\e. Este sistema débera contar-¢on una-.

correspondientes. / N i

21.No se deberan percibir olores a predios colindantes. P
Contaminacién del Agua S S

22.Es prohibido la derrama o vertido de residuos sélidos o liquidos al drenaje sanitario ¢ pluvial, e
23.Deber4 registrar sus descarges de agua residual en la Sécretarfa de Desarrollo Sustentable previo a [a oj)eratzién del

establecimiento. . ‘ /
24.Los liquidos residuales del proceso deberan cumplir con las Normas Oficiales Mexicanas.
25.Los sistemas de drenaje deberan ser protegidos de derrames accidentales de residuos solidos o liquidos de sustancias

* con trampas de aceites y grasas.
Manejo de Residuos Sk :
26.peberaxde registrafse como'generador de residuos de manejo espﬁcial ante la Secretaria de Desarrollo Sustentable
del\ stado. { ‘ ' LN '

27.Les-residuos quefse

,,';?ggnformidad con el

\

genexen deberan manejarse (almacenamiento, transporte y disposicién final) adecuadamente de-
amerNg’de la Ley Ge\:ner‘al para\la Prevencién y Gestién Integral delos Residuos.
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Opletarxo ocupante 0 1nteresado que en el caso de mcumphr cEn las cond1c1ones

.aphcacxon de'las
; J tbnzacmn Lo antérior con fundamento en el tercer parrafo del artfculo 326
‘natﬁlento Terrltorlal y Desarrollo Urbano para el Estado, de Nuevo Ledn

dé suelo, no tendran vencumento La llcenc1a d u‘so de edlflcamon perdera su v1genc1a
‘por ella conferldo, lo anterior de écuerdo, con los artlculos 313 y 327delaleyde -

de pubhco es’ yeber de la ,autorldad aperc1b1r a los mteresados en términos de articulo
1tor1al y Desarrollo Ufbano para el Estado, de Nuevo Leon,

ey de 'A :
esente esol uc10n no pre]uzga sobre los derechos de propledad y
s proporcmn dos -por-el solicitante por lo que serd a su /argo g0 ¥
11 d ,,,:'calc los 'y especlficacmnes que contengan los’ eé:‘l‘jdlos
] ‘ ‘esente ante la autoridad; y con el apercibt epto)

, ulos 385y'387] para al que por sio pg mterpos1ta
var: .obtener autorizacion, relativa a-€dificaciones, o



sobre cualquier peticién elevada con tales’ prop031tos ala dependen(:la admlmstratlva correspondiente, sin los cuales
ésta no se hubiere legalmente otorgad -

— J

OCTAVO. - La presente autorlzacwn no exime deél cumpllmlento de cualquier otré dlSpOSlClOl’l legal de orden federal,.

estatal o municipal que sea de aplicacion. ;o 7 — -

. : \ ,
NOVENO. - Previo el pago de los derechos municipales y demés obligaciones fiscales, correspdndiéntes, notifi e/s/e
personalmente. - Asf Administrativamente actuando lo flrma el C. Secretarzo Desarrollo U y Ecologla%del
Municipio de\Monterrey Nuevo Leon : 2

LEZ
C. ECRETAR]O DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA- & -
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N RN Y EDLOGR

AGG

io del presente instructivo que entfé& a una persona que dijé(‘)
OnzO\ez siendo las \%:

del 2ok . - y

EL C. NOTIFIGADOR ~ LA PERSONA CON N QUIEN S BNTIENDE LA DILIGENCIA
NOMBRE_1ex) $ P 11 Q\é‘rﬁwz Qﬂvem\ NOMBRE (2 G2 (nl 2OLE S
FIRMA__CMLAGA FIRMA___ “ /

Lo que nﬁﬁco a’ ste )
llamarse F ez

horas del dia O3 de] mes de> ﬁgf‘)&
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