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* La Secretaria de DesarroIIo Urbano y Ec’ologx'a del Mumaplo de Monterrey, N L,, dentro de los autos deI expedlente
admzmstratlvo mdlcado al rubrA dlcté Ia srqutente Resoluadn : ,’ - »

---En Monterrey, Nuevo Leon a los 06 -seis dfas del mes dé. agosto del afio 2021 dos mil vemtxuno
VISTO. -Pararesolver el expedlente admimstratlvo No. L/000264-20, formado con motlvo de lasolicitud de fecha 17 de noviembre
del 2020, presentada por la.C. MAYRA. ALE]ANDRA MIER GARZA; quien se,ostenta como-propietario del inmueble ubicado en la
calle FRANCISCO I. MADERO, No. 2938, COLONIA LAS MITRAS, EN ESTA CIUDAD, e identificado con el ntimero de expediente
catastral (70) 11-075-016 “solicitud con la-que pretende obtener la autorlzacmn de 'las: Licencias DE USO DE SUELO,
- CONSTRUCCION' (DEMOLlCION TOTAL Y OBRA NUEVA) Y USO DE EDIFICACION PARA MULTIFAMILIAR (04-CUATRO
VIVIENDAS TIPO DEPARTAMENTO), respecto del inmueble antes citado, el cual Ferﬁe unasuperficie de 528 64 metros cuadrados

con un-area por. demoler de '7(95 00m2 C?n un érea por construu‘ de 1, 79‘4 79 metros cuadrados
VlStOS los dlctamenes técnico urbanfstxcos, dlsposwxones normativas y dethds constancxas que obran dentro del expediente; y,

A CONSIDERANDO /o ,_
1~ Que la Seoretarfa de Desarrollo Urbano y Ecologfa del Mun1c1p10 de Monterrey, es competente para.admitir, conecer, tramitar y
resolver la presente sollc1tud de conformidadalo dispuesto por los artfculos 1, 7, 11, 136 fraccién I, 138 fraccién c), 148 fraccion
1,202 fracciones Iy X, 235 fraccion 1, 236 fraccion 1,237 fraccmnesIaXIV 308;311, 312,313, 314, 815, 316, 323,325, 326,327,
355, 356, 357, 361,392,:399 fracciones T, VIy X, 402 y lo dispuesto por los artfculos Quinto ¥ Octavo Transitorios de la Ley de *
Asentamientos Humanos, Ordenamlento Territorial y Desarrollo.Urbano para el Estado de Nuevo Le6n; Artfculos 1, 3 fraceion 11,
6,8, 9fracc1én1punt02 inciso b), 11, 12 fracc16nl 13,14 fracc16ntpunto 11,15 fracciénl, 16, 19,36, 39, 46,47, 49, 52, 139, 156,
157 fracciones Ly 11, 158, 159, 160, 160 BIS; 162 fraccxones TaXvdel Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de
Monterrey; Artfculos 3 fraccién V; 4 fracc1ones ylv,5,8,9,10; 11, 12 fraceiones 1 a VI, 13 fracciones I, IFy IX, 14 fracciones I, 11
y VIII, 15(frac01onesl 1y 1v, 16 fracc1onesl IIyIII 17,18 fraceion I, 20, 26 fraccién 11, 30, 31,32, 33,34, 35, 36, 37, 38,39, 40, 41,
42,43, 44, 45,46, 47,48, 49, 50, 51,52, ‘53, 54, 55, 56, 57,58, 59, 60, 61, 62,63, 64, 65, 66,67, 68 169,70, 71, 72,73,74,75, 76,
77,78,79, 80, 81,82,83, 84,85, 86, 87 88, 89 90,91, 92;94,95;96, 97 152-del Reglamento para las Construcciones en el Municipio
de Monterrey Nuevo Leon; Articulos 86 89, 90,91y 94/de la Ley de Gobierno Municipal-del Estado de Nuevo Ledny ‘articulos 16
fraccién X, 93, 94 fracciones IV, 1X; XXXVIII XL y XLII; 9§ 96 fraccmnes ll y XII 97 fracc16n VIII/ 99 fracciones X, XI y X1V del
Reglamento de la Admlmstramén Pubhca MunlClpa] de Monterrey } L S / )
IL- Qué acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Mun101p10 g\c Monterrey 2013 2025 y de acuerdo ‘al Plano de Delegamones ya
la Matriz de Compatlbllldad' de Usos del Suelo. contenidos. en. el Plan antes citado, el predio en cuestién se encuentra en la
DELEGACION ‘CENTRO, DISTRITO URBANO OBISPADO enuna Zona Cla31f1cada como, CAI-CORREDOR DE ALTO ’fMPACTO en
donde el uso solxc1tado para donde el uso sohc1tado para 1 1 2 MULTIFAMILIAR (2o més vmendas por Lote se cops‘dera como
PERMITIDO/ R P e N Cnh e T : o
peccion ocular reallzada por personal adscrlto a esta Secretaria en fecha 30 treinta de/maﬁembre el 2020,

je actualment “al momento dela vxslt/a se encuentra $1n usoe y aun no se inician trabajos.dedemolj
> o i . s } , /
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IV.- Que el proyecto de edificacién se pretende realizar en un inmueble con superficie de 528.64 metros cuadrados, el cual tiene un
area por construir de 1,794.79 metros cuadrados de construccién y de uso de edificacién para el giro solicitado; lo anterior
conforme al plano presentado por la solicitante y que forma parte integral de expediente citado al epigrafe de esta resolucion.

V.- Que el proyecto de edificacién cumple con los lineamientos urbanisticos sefialados en el Plan de Desarrollo Urbano 2013-
2025 y con los articulos 36 y 39 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Mun1c1p10 de Monterrey, de la siguiente

manera; '
/ Superficie a Dictaminar; . ' 528.64 metros cuadrado’s . '
Lineamientos NORMA PROYECTO , OPINION
COEF M2 GOEF M2 ‘
C. 0. S. (Coeficiente de Ocupacién del Suelo) 0.75 396.48 0.74 393.22 Si cumple
C. U. S. (Coeficiente de Utilizacién del Suelo) 5.00 2643,20" 3.39 1794.79 Si cumple
AREA LIBRE . 0.25 132.16 0.26 135.42 Si cumple
CAV (Coeficiente de Area Verde)- 0.15 / 79.29 0.15 79.29 Si cumple
N° de Niveles (Maximo) , 12- niveles 05-nivel / Sicumple
Altura Maxima por Nivel i \ 4,00 metrog 3.00 metros Si cumple

En cuento a la densidad, y toda vez que el predio se’encuentra en una zona clasificada como Corredor de Alto Impacto, el cual

cuenta con una Densidad de. 150 viv/ha =

permitidas hasta 7.93, por lo anterior cumple(ya que solicita 04-unidades.

|
|

VL.- En cuanto a la demanda(de Estacionamiento, de conformidad con el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de

' Monterrey 2013-2025, para el predio ubicado en el Distrito Urbano Oblspado cumple de la siguiente manera:

ESTACIONAMIENTO Normatividad " - REQUIERE ™~ SOLUCIONA CON: OPINION

muttifamiliar 2.3 cajones por vivienda | 4 viv. por 2.3 caj. = 09-cajones ) Si cur’hple
10-cajones

TOTAL | 09- cajones

Es 1mp0rtante senalar que la nece51dad de cajones de estacionamiento se tomo en base a la unidad Basica de Servxcxo

\

viv cada Qé 66 metros cuadrados, 528.64 metros cuadrados de terreno tiene

VIL- Que dentro del dxpedlente en el que se actfia, obfan anexados en autos los siguientes documentos presentados por el
solicitante: - ; N ! ‘

LRCRE f/\R!A DL DESARMOLLK:

Presenta copia simple de ESCI‘ltO emitido por‘la Direccién de Proteccién Civil del Estado de Nuevo Leén, con No. de
oficio DPCE-SAP-]/R-314/2020 de fecha 29-veintinueve de septlembre del 2020-dos mil veinte, medlante el cual informa
que Para el Proyecto de Construccion OBRA NUEVA para 04 DEPARTAMENTOS ubicado en Avenida Francisco I,
Madero No 2938 Colonia Mitras , fue revisado las medidas de prevencidn de Riesgos y de Seguridad, como ”a_cc1on
Preventiva” para la YGestién de rlesgos en los términos de la Ley de Proteccién Civil dl Estado de Nuevo Le6n vigente, y:
con fundamento en los articulos 33, 34, y 35 y demaés relativos 'del Reglamento de Operaciones del sistema Estatal de
Protecci6n Civil en vigor,.y : " ;

conforme al “Andlisis de Riesgos . ;
registrado bajo el nimero DPCE-APF-087/2019. [ | i
Presenta copia simple de escrito emitido por la Dire ccién ]\flummpal de Protecciéon Civil, con No. de oficio SAY-
PCM/D/0197/2020, expediente PC/485/19/21 taheta Folio N
mil veinte, mediante el cual informa que su Programa Interno de Protecci6n Civil, fue revisado por su dependencia y
cons;xtuye una DICTAMINACION APROBATORIA, en un predio ubitado en la.calle Madero No. 2938 Colonia Mitras. |
Can ta Responswa del Directo Responsable de Obra, as{ como la respectiva secuencia de demolicién de fecha 10 de
r bre del 2020- il veinte en la cual el Arq Raymundo Alvarez Rublo con cedula profe,sxonal numero 4612050,
Vi fon (obra

-
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nueva) y usode Edificacién para Multifamiliar 04-cuatro unidades, en el )_preQio ubicado en la Avenida Francisco I. Madero
105 Colonia Las Mitras identificado con el némero de expediente catastral 11-:075-016. -~ L :
VIIL- La Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, emiti6 los siguientes dictimenes:

« - Mediante Oficio ndmero DPTDU/V/164/2021; de fecha 21iveintidno de mayo.del 2021-dos mil veintiyno, se emiti6
Opini6n| Técnico:Vial el cual fue realizado conforme a la. informacién presentada por el solicitante y plano del
proyecto.. - - B

. Medianté‘ofi,c{o'na'mero DPT/E/094/MAY0/2021, defecha 01 de julio 2021; se emitié Opinién Técnica Esf\ructural,

/ el cual fue realizadp,conforme al plano-y Memoria:de Calculo.realizada por el Ingeniero Arq. Guadalupe Elizabeth
Bonilla Zapata, con"cedula profesional 6191316.como. Asesor en Seguridad Estructural y Estudio de Mécénica de
Suelos realizado por “ESTUDIOS GEOTECNICOS ¥ DE MATERIALES, S.A. DE CV." firmada por el Ingeniero Arturo
Adridn Cervantes Saucedo -con nﬁmérb-de'\'%jc;edifl~la-;'.ptfof‘esional_.48,4;6875; los cuales fueron presentados por el
solicitante,; siendo atriljuib'le‘r'Suv'cumfylimiénto/ en‘la construccidn y-responsabilidad del proyecto al propietario,
director respons;able' de obra'y asesores en seguridad estructural. i o

s Mediante. oficip nimero DPTDU/H032/2021, de fecha 09-nueve’de marzo. del 2021-dos mil veintiuno, emiti6
Opinién Técnica Hidrolégico el cual fue realizado. conforme al plano del proyecto presentado por el solicitante,
ademas del ‘estudio” Hidrol6gico: elaborado por Ing. Daniel Alejandro Rodriguez Valdés (Cédula profesional N°
4741200) en fecha agosto 2020-dos mil veinte. '~ [ S |

e  Mediante oficio mimero DPTDU/ G013/2Q21, de fecha 10-diez de febrero del 2021-dos :Fil veintiuno, adscrita a esta
Sectetarfa, emiti6 Opinién Técnica Geoldgico el cual fue realizado conforme al plano,del proyecto presentado por
el solicitante,vjadexﬁés del Estudio.Geqlégic\o elaborado por el Ing. Sergio Marvin Galvan Mancilla ntimero de cedul?
profesional 2475146.. -~ SON N '

e - Alineamiento Vial de fecha/l 7 de marzo 2020, en el cual indica lo siguiente: .~ ¢~ -

a. Parala Avenida‘Francisco I. Madero deberé respetar su limite de propiedad de acuerdo a éscrituras.

) Nota:No se prevé la«mod‘ificacién"alﬂrtregmo de la vfa piiblica con la que colinda el predio. /
IX.- La Direccién de Ecologfa-adscrita a esta’Secretarfa, emiti¢’ Numero deoficio 1493/2021; dentro del dictamen LTA-
000381/2020, de 03-tres de jinio-2021-dos mil veintiuno, en el cual se indican los lineamientos ambientales a seguir con la
finalidad de prevenir losvim_pa‘ct‘o's negativos qye tendrfan las actividades del establecimiento sobre el medio ambiente y hacia la
comunidad. L e T O

\

AN

X Acompafia Péliza de Segufo No: 464614882 por déﬁos a teréeroslxcée fecha de emis,i’()ri'14de<julio 2021, vigencia‘del 14 de julio
2021 al 14 de julio'2022, otorgada por Grupo Nagional Provincial S. A.B.” -~ . S N S

Que/ en virtud de lq“jantériormente eXpuestb} fundado fY‘ﬁibt/iVadé, se _c,o’nsid’era FACTIBL'E, los usos de suelo solicitados; por lo que
la suscrito Secretaria de Desarrollo Urbano b/ Ecélogi7‘del' Municipio de Monterrey, NuevoLedn: -

PRIMERO.- Por los motivos y razones expuestas en los térmings sefialados y bajo las condiciones qué se indicatf en el capftulo de
considerando de la jiresente resolucién se AUTORIZA LAS LICENCIAS DE USO-DE SUELO, CONSTRUCCION (DEMOLICION
' TOTAL Y OBRA NUEVA) Y USO DE EDIFICACION PARA MULTIFAMILIAR (04-CUATRO VIVIENDAS TIPO DEPARTAMENTO);
respecto del inmueble ubicado enla calle FRANCISCO 1. MADERO, No.2938, DE LA COLONIA LAS MITRAS, EN ESTA CIUDAD, e

identificado con el nimero de expediente -‘cat’a‘s»tr‘al (70) '11‘-075'-_0'16 antes citado, el cual tiene una superficie de 528.64-metros
; cuadrados, con un-area por demoler de 795'.'()»O,Am_2‘,/'c{)'n.un'ér‘,ea_por construir de 1,794.79 metros cuadradoy, de cons rucciony de

uso de edificaci6én para el giro solicitado. -~ " 1.0 o el e _ : A
ietarfo, ocupante o'interesado debera cumplir alinicio de actividades y en'todo mo_menyé‘)n’ todas y cada una
ligaciones y/oNineamientos: e O o , v
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- A) Deber4 ejecutar la Demolicién Parcial considerando lo indicado en el escrito que contiene el Programa de Demolicion,
realizado por el Arq. Raymundo Alvarez Rubio, con niimero de Cédula Profesional 4612050, y del cual se mamflesta
como responsable mediante escrito, ademas de considerar lo sngmente

a. Lademolicién se llevara a cabo /en finca deshabltada N\ '

b. Previo al inicio de la Demolicién, se deberan proveer todos los acordonamientos, tapiales, cmtas puntales o elementos de
proteccion de colindancias y via piblica que séan necesarios y dar aviso a esta autoridad para su verificacién y autorizacién,
debiendo mantenerlos en este estado hasta su finalizacién. i ~- \

c. Una vez terminada la demolicién el propietario y/o responsable de la obra, debera limpiar el terreno de escombros y/o
desperdicios en un término no mayor de 15 - quince dlask asf como dejar limpias las dreas que hayan afectado con motivo de las
mismas, depositandolos en lugar oficial.

d. Deberd mantener vxgente la poliza de seguros de responsabilidad civil de acuerdo a lo indicado en el articulo 91 requisitos

ntmero 10, del Reglamento para las Consfrucciones del Musicipio de Monterrey.

B) En cuanto a la Construccién.queda condicionado a lo siguiente:

a) Las obligaciones impuestas - que~ée contienen en el acuerdo se complementan y adicionan con las conténidas en la
documentaci6n grafica Cartulina y Planos (1 de 2 a 2 de 2), la cual debidamente autorizada forma parte mtegrant;e del
acuerdo. i - [ ’

b) LaLicencia Municipal de Construccién (Cartulma) que-en este acto se autorizay que es parte anexa eintegral del acuerdo

debera permanecer en todo momento en un lugar visible en la obra, e igualmente debera .permariecer (en lugar visible)

en el establecimiento en todo momento a partir del i inicio de funciones. i

¢) Una copia de los planos aprobados de la Licencia de Uso de Suelo, Uso de Edificacion y Constriccién (Obra Nueva) para
MUTIFAMILIAR (04 unidades) debera conservarse en la _obra, y estar a disposicién de la autoridad. !

d) De conformidad con lo establecido en el Articulo 26.del Reglamento para las Construdciones en el Municipio de
‘Monterrey vigente al ingreso de la solicitud, se otorga al solicitante un plazo de 12 <DOS ANOS contado a partir de la
notificacién del acuerdo, para que lleve a cabo las obras de construccién autonzadas

e) Debera Respetar el proyecto arqultectomco tal y como se ‘ilustra en los planos autonzados al efecto
(Distribucién, dimensiones de las areas mdlcadas\en las plantas arquitecténicas del proyecto, dimensiones de
los accesos y salidas a la zona de estacionamiento, altura de las edificaciones, etc.). ’

f) La presénte- licencia de construcciénse otorga bajo la responsiva del o los. directores responsables de la obra o
profesionistas responsables que asuman la obligacion de que el proyecto, calculos, espec1f1cac10nes, materiales y
procesos de e]ecuc16n de la obra en sus diversos aspectos o elementos cumplan las normas técnicas correspondientes
y se ajusten & ‘lo dispuesto en la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén, en los reglamentos o disposiciones
de caracter general que expida el ayuntamiento de Monterrey N. L. y en los deméas ordenamientos juridicos aplicables.

g) Debera dar cumplimiento a lo establecido en el Articulo 123 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de
Monterrey N. L. vigente al 1ngreso de la solicitud, el cual sefiala lo siguiente “ el propietario o el director técnico de la
Obra o el asesor profesional contratado, juntos o por separado, deberan facilitar a la autoridad municipal, el oficio de
obra terminada, en donde el profesionista dara fe, bajo protesta de decir la verdad que la obra fue ejecutada bajo:su

J supervisién o asesorfa y cumpliendo cop’las normas que Ia i mgemerfa exige y conforme a lo autorizado.......... " De lo
/nterior, se deduce que, al término de los trabajos de construccién, se deber4 tramitar ante la autoridad competerite
(Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologfa) la terminacién de la obra (Obra Terminada). '

h) Debera vigilar que el proceso constructivo se apegue irrestrictamente al proyecto aprobado, con el fm de prevenir la
consecucion de riesgos.

i) Dada por terminada la revisién técnica, al resolver la solicitud del tram\ite se debera apercibir a los interesados de su

responsabilidad directa y solidaria , que establecen los articulos 8,9, 10,11, 12,13, 14, 15 y 16-del Reglamento para las

construcciones del Municipio de Monterrey y las dlSpOSlClOl’leS aplicables de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de

\.

vo Le6n> :
i P X\? el supuesto de pretender utlllzar las- banquetas de Jla via pubhca para colocar momentaneamenteel/osr
mat iales de cion o escombro, sin invadir la superficie de rozamiento, se debera obtener la

S TARIA DE DESARRQ \ ’ w7 “ ’
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1) Debera tener atenc1()n espeaal enel contr‘ol de I‘LIldO derlvado de: las act1v1dades propias de la obra (movimiento de
maquinaria, de camiones, carga y-descarga de materlales He traba]adores perforaciones, etc.), . Jpara lo cual qebera
implementar .las acciones. necesarlas tales como mantenlmlento g oper@cxén adecuada de equipo y maquinaria,
dolocacién’ de. mamparas: etc e '

m) Dar a los re51duos (escombros, ramas y basura) un: mane]o adecuado (recolecmén, transporte y dlsposxcxon final
medlante empresas o et sitios. autorlzados) “colocandolos. dentro: del’ predlo 0; de no ser posible, en contenedores
adecuados previa autonzamén efectuando separacuﬁ}l ‘entre los- del proceso de construccmn y los equiparables a
domésticos génerados por ek personal - /

‘n)\ Debera de construir las azoteas de tal manera que las aguas pluVIales no calgan sobre él suelo'o edifica¢ion del vecino, 0
de la via publica, seginlo establece el Art. 66 Reglament/o para las Construeciones del Municipio de Monterrey.

0} Previo a la construccmn de]oeré realxzarse la conexi6n correspondxente a los serviciog publicos y agua potable y
alcantarillado, mstalando para-el efécto (ina llave dé agua tdnto para uso de los operadores como para las necesidades
de la obrd, asf como un sanitario- ‘provisional congctado al swtéma de drena]e 0 coloCar un sanitario portatil por cada 25
trabajadores.o'menos. el cual debera asearse diariamente.. - :

p) Los propxeta\nos 0 poseedores estan obligados a-reparar. por' su cuenta las banquetas y guarmcmnes que hayan
deteriorado, con motivo dela- e]ecuc1én de la obra, En su-defecto; la aiiforidad mun1c1pal correspondlente ordenar4 los
trabajos de reparacién-o ‘réposicién con’ ‘cargo a los responsables

q) Queda prohibido hacer mezclas en la v(a piblica, si-se diera el caso, s¢ multara al propletano o poseedor del inmueble

( por dicho motiyo y se le conminara ano  repetirlo. Si guedaran restos endurecidos de lamezcla en la superficie de la via
pub\xca el Municipio procedera a quitarla’y reparar el pavimento a cuenta del propietario o poseedor de la construccion
én que se us6 la mezcla-segin lo establemdo en el segundo parrafo del Art 37 del Reglatnet}to paralas Construccmnes

" del Mumc1p10 de Monterrey. = .. - ( o \

r) Debera respetar el. horarlo le: Construccu”m de 8;00 a 17:00 horas.de lunes a viernes.y sabado de 8:00 a 14:00
horas, esto.con laﬁnahdad e no: 1mpactar con ruido los. predlos vecinales, - =~ \

_s) Es responsablhdad del Director Responsable de la Obra; asf como del propletarlo ¥ asesores de los distintos estudios y

calculos que mterv*enen en este proyecto supervisar el procéso constructlvo para que se apegue a lo presentado para,
su autonzacxén e

t) Debera de contar/con péhza de seguro de responsabilidad civil contra terceros durante el proceso constructlvo y

" hasta 1-iin-afio posterlogde ‘haber entrega(fo el‘oficio de terminacién de obra; dicha péliza de seguro de
responsabilidad debera dar cobertura ain.que la obra en construccién éste clausurada o suspendida segtn lo
sefiala el Art. 10 del Reglamento paralas Constriucciones: delMumcnplo de Monterrey. -

u) En casode I’Uptura de pavimento 0 que se requiera traba]ar en via piblica, debera acudlrla reallzar el trémlte
correspondiente a la Direccién Técnica de la Secretaria de Servicios Publicos. -

v) Se prohibe dejary/o arro;ar enlas éreas pubhcas 0 prlvadas, escombros, tierra o matenal producto de construcciones,
excavactones, demolxcmnes 0 tercerias S 3\ L e :

3

C) En cuanto al Uso de la- Edlﬁggmgn queda condlclonado/ a lo 31gu1ente : ; -
: a) No podra utlhzarse el mmueble que nos ocupa para un uso dlferqr{te del autbnzado en el presente acuerdo ni modlﬁcar
el funcionamiento, estructural del proye«./;o aprobado sin habér obtenido previamenite la autorizacién correspondiente.
b) Deber4 derespetar él proyecto tal comio s€ autoriza Unicamente para la Lxcenqm de: Uso de Suelo Construcc16n (OBRA
N UEVA) y Uso de Edificacion para MULTIFAMILIAR (04 unldades)
c} Debera respetar elusode todas y cada una de las éreas mdlcadas en el proyecto arqu1tect6n1co que en este acto se autoriza,
RO NI SUAREA DE CONSTRUCCI N A ENA LADA (respetar lo indicado en el proyecto
autorizado al efecto).~ \"© [ 3 /
~d) Debera ﬁe respetar y mantener en funcmnamlento los 09-nueve cajones de’ estaaonamlento con dimensiones de 2 70 x
5.00 metros'y 01-un cajén de 3.80 x 5.00 metros para personas. dlscapamtadas
e) Debera de contar con un extmguldor y/o 51stema contrd incendio por ‘cada 60.00 metros cuadrados de cons(ru c1én
f) Deberéan a)ustarse alo 1nd1cado enlos articulos 37y 38 del Reglamento de Acce51b111dad dela cd.\De Monter\rey\wgente
]2%; los cajones de personas dlséapaatadas : -
Plan de Contmgenc1as y la UmHad Intema de Respuesta Inmedlata reallzado por.un coy

gos) €
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la direccién antL:s mencionada previo al inicio de ventas o rentas de los inmuebles en observancia de la Ley de Proteccion
Contra Incendios y Materiales Peligrosos del Estado de-Nuevo Leon. ' ;
+h) Debera conservar la edificacién en buenas condiciones de estabilidad, - servicio, aspeéto e higiene, evitar que se
conviertan en molestia o peligro para las personas o los bienes, reparar y corregir los desperfectos.
i) Los acabados en las fachadas deben mantenerse en buen estado de conservacion, aspecto e higiene.
j} Quedan prohibidas las instalaciones y edificaciones precarias en las azoteas, cuaiquiera\que sea el uso que pretenda

darselés. S
k) Debera \implementar un programa de lim?ieza, en donde se incluya el exterior del establecimiento, la fachada, las
banquetas, la media calle y en'todas sus colindancias. ' J -

1) Debera contar con la autorizacion de los.anuncios del establecimiento, por lo que se le previene de tramitar la
Licencia para colocar el tipo de anurnicio y lineamie tospermitidos antes de cualquier movimiento.
m) Deber4 cun/lplir con.el reglamento de Limpia y Regulacién Sanitaria de la Secretarfa de Servicios Publicos del Municipio de
Monterrey: N - . ' \
n) Debera de contar con un sistema apropiado para la prevenci(ném y-control de seguridad en espacios abiertos, previendo la
instalaciéon de camaras de video, as{ como de la iluminacién necesaria requerida en cada caso.
0) Queda prohibido l(a utilizacién de bocinas, magnavoces o altavoces de sistemas de sonido, musica, intercomunicacién,
/ etc. \ — - _ N |
D) En materia de Seguridad Civil debera respetar lo indicado en el escrito emitido por la Direccién de Protec\cién Civil
del Estado de Nuevo Leodn, con No. de/oficio DPCE-SAP-J/R2314,/2020 de fecha 29-veintinueve de septiembre del 2020-
dos mil veinte, mediante €l cual informa que Para el Proyecto de Construccion OBRA NUEVA para 04
DEPARTAMENTOS ubicado en Avenida Francisco 1. Madero No 2938 Colonia Mitras , fue revisado las medidas de
prevencion de Riesgos y de Seguridad, como “accién Preventiva” para la “Gestion de riesgos” en los términos de la Ley
de Protecci6n Civil dl Estado de Nuevo Leén vigente, y con fundamento en los articulos 33, 34, y 35 y demas relativos
del Reglamento de Operaciones del sistema Estatal de Proteccién Civil en vigor, y conforme al “Analisis de Riesgos” que
fuera practicado por el C. Ing. Jorge Vargas Quiroz registrado bajo el nimero DPCE-APF-087/2019. Fue revisado por su

PROBATORIA, en el predio que nos ocupa, y el cual esta sujeto a
: blecido en el oficio citado, que fue emitido

informarse sobre el cumplimiento de dichas medidas, para que la misma actie en consecuencia. \

it / \

E) Deberdrespetar lo indicado en el Dictamen Técnico Estructural con.oficio DPT/E 094-/ MAYO /2021, de fecha 01
de julio del 2021-dos mil veintiunos, emitido por la Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano
adscrita a esta Secretaria, el cual fue realizado conforme a los estudios, memoria decalculoy demas documentos
aportados por el interesado, donde se le obligaa cumplir con lo siguiente: .

1. De conformidad a los articulos 316, 318 y 319 de la Ley de Asentamientos Humanos, ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, deberd-cumplir con las condiciones de seguridad, normas y
especificaciones relativas al disefio la cual es responsabilidad de la persona que lo realiza, de conformidad con lo
establecido en los artfculos 8,9 segundo parrafo, 13,15 fraccién I inciso E),fraccién IV inciso C), 16 fractiones LI Y 111,
17,20,22,42,49 Y 94 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey Nuevo Le6n.

2. Debera preservar la seguriéad de las construcciones y la.de los usuarios de la misma, del Director Responsable de la
Obray Asesor en Seguridad Estructural, que intervienen en este proyecto deber4n remitirse ala aplicacién de las normas
o especificaciones relativas al disefio y construccion, contempladas en el Reglamento para las Construcciones en el
Municipio de Monterrey. - I o - :

3. Dfﬁéﬁfﬁbiimiento a las Leyes y Codigos Generales de Construéci(’)n, ademas de la ingenierfa, las cuales comprenden a
togdas las edificaciones en las que deberan aplicarse en la practica actual de la Ihgenierfa, las cuales comprenden a todas
lag_\gdiﬁqggiones en las que'deberén aplicarse con rigor durante el proceso constryctivo. A

Sujetarse a6 inditado en los articulos 52, 55, 58, 59,61, 63, 66, 67,79, 80, 81, 82,99, 10, 103, 104, 108, 109, 110, 111,

117 !_s 19 del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey. . ‘ / g

Tesndhsabilidad del propietario y Director Responsable de Obra, dar prioridad y t\érmino alas etapas delas obrds que

! S . /
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N colinden con los dlferentes predlos y v1ahdades par/a la proteccxc’m de taludes 0 cortes de terreno, asf como supervxsar el

proyecto constructiv P para ques¢ apeguealo presentado parasu autorxzacuﬁn
6. Es responsabxhdad del: propletarlo, Director- Responsable de Obra yAsesores sujetarse a las dlsposmones contemdos en
el Capitulo V del Proceso Constructlvo, articul ,,52 al 59 del Reglamento para las Construccmnes del Municipio de
Monterrey, ya que; en caso de no hacerlo asf, ser4 acreedor a las sanciones cont;emdas enel Reglamento c1tado, asf como
las Responsa\blhdades C1v1les, Penales yAdmlmstratxvas aque. haya lugar :

\

' |
F) En materla de Vlalldad d\ebera ﬁespetar lo mdlcado en el oﬁcno DPTDU /V/164/2021 de fecha 21-veintiuno
- de mayo 2021, emltldo porla Du’eccnén de Proyectos Tecmcos de Des?rrollo Urbano adscrita a esta Secretaria
y queenlo sngulente se tl‘anSCI‘lbe DT PN S v K \

1) - El proyecto debera respetar el sxgulente Ahneamle\nto Vial de: acuef‘do al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio
de, Monterrey 2013-2025;a la Ley de Asentamientos’ Humanos, Ordenamiento Territorialy Desarrollo Urbano para
el Estado de Nuevo Le6n y al Articulo 64 del Reglamento para las Construcciories del Municipio de Monterrey.
~a) - Para la:avenida Francisco L Mad ro deberé respetar sg lfmite de propiedad de acuerdo a escrituras.
- Nota: No sé prevé’ la modlf}caaé al tramo de la via publlca con la que colinda el predio. :
;( 2) El proyec\to debera cumplir con-el requerlmlento de cajones de estaclonamiento dentro del predio de acuerdo a la
Matriz de: Corqpatlblhdad de Usosde Suelo del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025.
3) Deberé cumplir con las dlmensmnes de los €ajones de estac1onam1ento de‘acuerdo ado establecido den)tro del
artfculo 52 del reglamento dé zonificacién y uso de suelo del municipio de Monterrey, el cual indica que las
- dimensiones deé los cajones dispuestos en baterfa deberan ser “por lo menos de'2.70 x 5.00 metros, tomando en
~cuenta las caracter{sticas de los{ vehfculos ligeros y el espacio necesario para abrir las puertas. Se podré aceptar
‘hasta un 25'% de los ca]ones para vehiculos compactos, los cuales deberan ser de 2.50 x 4.50 metros. Para los
/ cajones ‘de estacionamientos- dlspuestos paralelos a los pasillos de cxrculacuﬁn, debera respetar dimensiones :
‘mfnimas de 2. 70-%x 6.00 metros. < v
,46 . Sedeberan dlsponer de al menos' un ‘cajon de estacionamiento para personas dlscapac1tadas, el cual deberd ser de
3:80 x 5,00 metros de acuerdo ala norma oficial mexicaha NOM-034-SCT2-2003. Conrespecto a este dltimo; debera
. cumpllr conloindicado en los art[culos 37y 38 del Reglan{ento dg Acce51b111da de la Cd. de Monterrey. N\
/ v Artlculo 37.~El niimero “de cajones de estgcionamiento para personas-con discdpacidad se considera de acuerdo al
' nimero-de cayones totales, por Io que deberd de haber un cajén pard personas con dlscapaczdad porcada 25 totales o
menos, - : Y
: Artlculo 38.~ Los ca]ones de estaczonamzento para personds con dlscapaadad geberdn contar con Ias siguientes
caracterfsticas: . . . ‘ : )
L-La ubicqcién ﬂebe ser cercana o &dyacente ala entrada acceszble - ’
11.- El cajén de estacionamiento debe tener un anche minimo-deé 3.80 m por 5.00 m de Iongltud
1L.- Dos- cajones de estiaczonamzento podrdn compartir una circulacién central. -El ancho de los dos cajones y
czrculacxén central debe:tener ml’mmo 6. ZQJ"“EI ancho dela c1rcula01dn debe ser mz’mmo de 1.20 m y su superficie
debe tener un aviso vzsual o tdetil; e A
IV.-Debe mdxcarse de reservado. 6l cajén de estacwnamzento con- eI sfmboIo de. acceszblhdad v en la superficie del piso.
" Dicho simbalo debe tener m{mmo 1 Op m en eI menor de sus Iados, ublcarse centr‘ado enel cajén y de color contrastante
a la superficie del piso; :
V.:La superﬁcxe de la rutda en drea de estacmnamlento serd ﬁrme, umforme y antzderrapante, y
R VI.- Deben cumplir conlas dzsposicxones de. drea Izbre depaso.. .
) 5) El Desarrollo débera dar’ cumphmlento al reglamento dé acb:esmlhdad debiendo brmdar proteccuSn dentroy fuera
del Desarrollo, contemplando eh sus banquetas y pasxllos un disefio con rampas:
6) Conrespectoala via publlca, queda prohibido separarlugares de: estacionamiento si el lugar no esta ag'rtogzado‘w-*

como exclusivo, de acuerdo al-Artfculo 67 del: Reglamento de Transito y Vialidad del Municipio de Monte
: @g@y Los cajones deberan estar claramente dehmxtados mediante pmtura sobre la superf1c1e El drea de los cajones
iy era- estar .en todo morerito - llbre para’ ser ocupada excluswamente por’ vehiculos. ?(ca]ones de
famiento, del multlfamlhar deberan ser a51gnados y “sefializados, 1ndlcando a }u departamento

'\rm Tg%%‘éﬁ; oy
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8) Los accesos vehiculares (entrada y salida) al estacionamiento y a los cajones deberan estar libres de cualquier
obstaculo que afecte su funcionalidad, asi como la visibilidad para realizar las maniobras vehiculares. Por lo
anterior, no deberan existir obstaculos fijos o méviles, asi como postes o arboles colindantes a los accesos al
Desarrollo que dificulten la entrada y sahdas a los usuarios. ; ! \

9) En caso de contemplar algiin sistema para el control de accesos, éste debe ser expedlto y su ubicacién no debe
generar filas vehiculares que salgan de su limite de propiedad.La Direccién de Segurldad Plblica y Vialidad podra
ordenar la reubicacién o el fetiro de cualquier dispositivo, barrera u obstaculo en los accesos que ocasjonen que
filas vehiculares obstruyan la via publica.

Al respecto, el Articulo 89 del Reglamento de Zonificacién y/ Usos de Suelo del Munlclplo de Monterrey menciona
textualmente lo siguiente: En las urbanizaciones, usos de suelo, edlﬁcﬁcwn y construcmén las casetas de conttol
de acceso deberdn ubicarse al interior de} desarrollo, de/conformldad alo dispuesto por la Ley, de tal manera que
“se albergue la fila vehicular que se generara sin afectar la via publica.

10) Elacceso vehicular {entraday sahda) al desarrollo deberd tener 6.00 metros de ancho mfnimo debido a proponerse
como entrada y salida, de acuerdo con el Articulo 64 del Reglamento de Zonificacién y Usos de Suelo.

ARTICULO 64. El acceso a la zona de estacxonam;ento deber4 tener un ancho mfnimo de 3.00-tres metros cuando
se utilice en un sentido de circulaci6n (entrada o sa}llda) y cuando Sea utilizado en doble sentido (entraday salida)
el ancho minimo ser4 de 6.00-seis metros. -

11) Los pasillos de circulacién vehicular con cajones dispuestos a 90 grados con respecto al mismo pasillo o de doble
sentido de c1rculac1on, deberdn tener un ancho minimo de 6.00 metros de acuerdo al Articulo 65 del Reglamento
de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey.

Los pasillos de circulacién veHicular no deberén ser utilizados como estacionamiento.

12) Se deberé sefializar de manera clara los sentidos de circulacién ya sea con letrero o con pmtura enla superf1c1e de
rodamiento en la zona del acceso. foo

13) El desarrollo queda- olohgado a que la operacién que presente, asf como cualquier servicio que ofrezca, tanto al
interior como en su zona de accesos y estacionamientos seata]/ gue no ocasione problemas operacionales a la
v1a11dad y'a la zona colindante. La operacién Vehlcular al interior del desarrollo sera responsabilidad de los
propietarios del mlsmo

'14) El Desarrollador quedar4 obligado a realizar los traba]os de pavxmentacwn correctiva y reparacion de banquetas
asociadas al transito que generara el Desarrollo en su etapa de construccién y a la habilitacién de las banquetas
colindantes antes de entrar en funcionamiento el desarrollo. A \

/

G) En materia de Hidrologia debera respetar lo indicado en el oficio nimero DPTDU/H 032 /2020 de fecha 09-
nueve de marzo del 2021=dos mil veintiunos, émitido por la Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrolfo
Urbano adscrita a esta Secretana}\y que en lo siguiente se transcribe: . . i

De acuerdo a las plantas de conjunto, y conforme al articulo 66 dek Reglamento para las Construccmnes del municipio de

Monterrey se tiene que: /

e El proyecto contempla azoteas plarés por lo que se debera proporcionar un manejo ‘del agua pluvial mediante
sistemas de bajantes pluviales a base de tuberia de PVC de 4” Y 6”, esto considerando una pendiente de 2% sobre las
losas a fin de garantizar que el flujo de agua llegue hasta las bajantes para su posterior desa10]o

»  Asf mismo, las bajantes pluviales deberan presentar salida a nivel de rasante de la calle para‘su posterior desaIOJO en
forma superficial a las vialidades, ademas que debera tener salida a piso: ymnoen caida libre para evitar erdsiones.

Durante el proceso constructivo, considerar las temporadas de lluvias y establecer un programa para el control de los

escurrimientos pluviales y los problemas que estos pudieran generar, como minimo se recomienda:

¢ Instalar retenedores temporales de sedimentos para el control dela erosi6n o arrastre de los materiales™ producto de
los movimientos de-tierra. " :

. No dep051tar material producto de los mov1m1entos de tierras en los\puntos de posibles escurrimientos.

. VerxﬁFar’frec entemente dichas medidas considerando los cambios en las condiciones de trabajo.

s Deber4 estgblecer Sistemas de retencidn tipo cisterna para almacenar agua de los escurrimientos pluviales sin una |

subgigiiente descarga \de los mlsmos pudxendo aprovecharla en usos que ro requieran agua potable, comg-por
go de jardings, ahmentacmn de aparatos sanitarios, lavadode autos, etc., esto a fin de mitigar )s rxesgos
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de ifftundacién en los puntos-de coincidencia de caudales;pijcp;/y conforme a los brtfculos 120 y 121 del Reglamento de
Zopificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey. ,

Agi mismo, se prohfbe blogquear, rellenar o utilizar como vialidad todos los cauces de rfos y arroyos, que aparezcan en la
;red hidrolégica del Atlas de Riéégdpa'r'dfel‘Es_tado,de,NheVQ'I;eéh,vlafs personas que incurran en dichas conduétas deberan
realizar las agciones necesarias para restaurarlos a las condiciones en que se encontraban antes de incurrir en esta
infraccién. < o o ﬂ S o y : ST o :
Ademas, de acuerdoya\llo:est‘ip lado ‘en el articulo 47 ‘(iel Re’glarynent,o‘; de. Prbteccié_n'Ambiental e Imagen Urbana de
Monterrey, queda prohibido alterar el curso natural de cafiadas y escurrimientos pluviales, asf como construir cualquier
represa.(El causante debe responder por-os dafios y-perjuicios que ocasione por arrastres o inundaciones causadas por
alteraciones al sistema natural de drenaje pluvial. . - L e o :

\

Por lo anterior, es responsabilidad del. Director de obra; as{ como del propietario ¥ asegores de los distintos estudios y
" calculos que intervienen-en estt proyecto, el supervisar el proceso constructivo para que se apegue a lo presentado para
su autorizacién, tal como lo"suscrib@rj.»'19'séjarticulos',No.v 8y 9 del Reglamento para las Construcciones del municipio de
1>/[onterrey en materia de Responsabilidades. e B P I

La solucién delos escurfimientos internos debera ser realizada six{ ocasionar pfectaciones pi dafios al entorno mxbano que
le rodea, debiendo respetar las caracter{sticas y especificaciones constructivas e hidraulicas marcadas én el proyecto,

buscando solucionar y brindar. <seguvridavd,'fas{ como el buén manejo pluvial que se genere dentro de las instalacibnes.
De acuerdo al visor del Atlas de Riesgo paya el Estado de Nuevo Leon 12 Etapa, el cual fue inscrito en el Periodico O;icial
‘el 22 de marzo del afio 2013), E| Predio No\se encuentra en una zona de Riesgo Hidrometeorolégico.

"'H)  Enmateria de Geologia deberd respetar lo indicado en el oficio namerc DPTDU/G 013/2021, de fecha 10-diez

4 .

. de febrero del 2021-dos mil-veintiunos, emitido por la Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano
adscrita a esta Secretaria, el cual fue elaborado de-acuerdo a la informacién presentada por el'solicitante, y que '

en lo siguiente se transcribe: e ' . T o ,

L, Estudio Géolégico: 7 :

/
¢ Deacuerdoal Atlas'de Rieggo Para el Estado de Nuevo Leon Frimera’ Etapa, €l predio en estudio No se encuentra en
ung zona de Riesgo ~Geologico. Debera proveer una adecuada supervision de obra aunado a adecuados
procedimientgs;co,nStructivbs’éOn ld finalidad de garantizar la seguridad, operacionalidad y buen funcionamiento de
. la vivienda y su entorno urb'anb_,inr:r‘i‘diato;' : R ' (R RTEE I
o - Deacuerdo a los planos y los estudios presentades, se‘observa que cumplen con los requerimientos necesarios para
" su revisién, por lo que debetd seguir lo mencionado- en el estudio presentado con el objetivo de garantizar la
_seguridad, operaciqnalidad;_ybﬁeh"fgh‘cionamicntoi de la estructuray su entorno. - o '
¢ Es responsabilidad del Di’réc’t’dx‘-’ge obra, ast como;d‘g\lpropietari'()jy asesores de los distintos estudios y célculosque
interviénen en este proyecto, el supervisar el proceso constructivo para que se apegue a lo-presentado para su
autorizacion, tal como lo suscribenlos articulos No: 8.y9 del Reglamento para las Construcciones del municipio de
Monterfey en materia di‘ReSpOhSab‘ilidadgs. S ‘ (

E P
EEY J .

I) Enmateria de Ecologia, deber4 de respétar lo indicado en el Node oficio 1493 /2021 dentro del Dictamen LTA-
000381/2020, de fecha 03-tres de junio ‘dEl,_Z',..OZl_-‘dos"mil{vgintiuhos, emitido por la Direccién de qulogia“a
adscrita a ésta Secretaria’y que en'lo siguiente se transcribe: - IR ) ) |
Durante la etapa de demolicion total y/cqnstruccién, - ST '
- Norma A,mb‘i,en_tal:Es:tatalNAE-st-;()Qz-zo191 (NAE). i B o ‘
1.~ Dola cumplir-conlos lineamientos establecidos en la Norma Ambiental.'Estatal‘NAE.-SDS-OOZ-21019. ,
adide que la obra sea grang’e/(ver Tabla 1 del numeral 6.1 del NAE), deberé contar con un Uesidsye"-de obray/o
SopGable ambieqtal que_vigilefp,e_r,manénte_mente;el ¢ontrol de la contaminacion ambiental pripcipalmente

Ye polvos ep la obra de demolicién y-construccion (numeral 6.1 del NAE).




w

10.

11
12.

13.

14.

15,
'16.

"17.

48 DE 1P g

N

' . \\
Debers cumpli'r con el registro.de una bitacora en el perfodo que dure la obra de demolicién y construccién.
El'horario de las actividades de demolicién y construccién sers de lunés a viernes de 8:00 a 17:00 horasy sabados de
8:00 a 14:00 horas en dias habiles. ] ' ' ,
Los residuos provenientes de la demolicién ¥ _constructién deberan manejarse (almacenamiento, transporte y
disposicién final) adecuadamente de canformidad con el Reglamento de la Ley General para.la Prevenci6n y Gesti6n
Integral de los Residuos, ademds de contar con los requerimientos de la Secretarfa de Desarrollo Sustentable del Estado
especificado en el numeral 9.1. 2. 4 del NAE. »
Los generadores de residuos de demolicién y construccién deberan presentar el calculo de los indicadores de manejo
(residuos reciclados en obra: RCo, residuos que se generan fuera de la obra: RCa, material reusable: RU y residuosai)ara
disposicién final: D, aprobado por la Secretarfa de Desarrollo Sustentable del Estado. ) .
Las actividades, los\equipos 0 maquinaria que provoquen ruido y/o vibracione$ durante la demolicién y construccién,
no podran colocarse en C\olindancia acasa r[wlbitacic’m, via puiblica ni alimites del predio; en cualquier ubicacién deberan
estar aislados actsticamente y no debera | sobrepasar los linmites maximos permisibles de ruido en fuentes fijas (NOM-
081 SEMARNAT -1994), siendo los limites de 68 dB (A) de 08:00.a 17:00 horas. N v
Debera minimizar las emisiones a la.atmoésfera generadas por la magquinaria utilizada, respetando los limites maximos
-permisibles de emisiones de gases contaminantes proveniente del escape de los vehiculos automotores en circulacion
que usan gasolina como combustible NOM-041-SEMARNAT-2006. .
Las obras de demolicién y construccién que correspondan a la clasificacién grande (ver Tabla 4 del NAE) deber4 contar
con un monitoreo de particulas a fin de evitar que las emisiones superen el valor limite permisibie establecido en la
N AE- . ) ' . ‘
Lasunidades de transporte de residuos deberan contar con nimero y cédigo de identificacion otorgado porla Secretaria
‘de Desarrollo Sustentable del Estado y con Ia auforizacién_“para la recoleccién y transporte de residuos de manejo
especial. Solamente podran cargar el material los vehiculos flue cuentan con la autorizacién de la Secretarfa (numeral
7.2.1.1 del NAE). ! \ o ,
Se debera regular la velocidad de operaci6n de los vehiculos que circulen internamente, en los patios, centros de carga
de materiales y estacionamientos a fin de no provocar la emisién de pértl'culas y polvos de suspensién y re-suspension
a la atmésfera. El limite maximo de velocidad Interior no podra ser maximo de 20km/h. s
En caso de que los residuos de demolicién y construccién sean igual o arriba de 80 m3 debers presentar la formulacion
de

YN

los Planes de Manej ante la Secretaria de Desarrollo Sustentable del Estadopara cumplir con 10 establecido en la,
N OM-161-SEMARNAT-2011, y presentar copia de su aprobacién ante esta dependencia.
Deberd minimizar la cantidad y duraci6n de la exposicién de la tier*a a fin de evitar la dispersi6n de polvos, debera

La caja de carga debera contar con paredes laterales selladas, que impidan que el material y lixivia\dﬁs salgan por la
parte superior, por los costados y por la parte baja (numeral 7.2.1.8 Del NAE). ) »
La descarga del camién se har4 evitando caidas libres superiores a 1.5 metros de altura, se debera vaciar Ia caja del
camion lentamente, y en su caso, debers mantener los contenedores de materiales cerca del vehiculo durante la carga
(nyméral7.2.1. 11 del NAE). - \ _ L
En caso que se generen lodos producto de la actividad de demolicién-y construccibn, se deben utilizar vehfculos
i habilitados con cajas herméticas para su disposicién, estos vehiculos deberan de contar con el permiso
enamiento de mpaterial ar)granel enJa obra de demolicién y construccién debers ser en sitios cerrados y tect /('g
jo para hacer las maniobras/,de cargay descarga dentro de estas areas cerradas, con.el fin.deé evitar
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la dlsper‘smn de dlchos materlales por accxon del v1ento o arrastre por. efectos del agua de lluvia o de escorrentia en
_ caso de que-por cuestlones e§pac1o no-sea acflble, debera 1mplementar otras medidas d9 control mediante la
colocacmn de. cubl\érta smtétlc 0. la,humectaaén con agua tratada, agua grls agua no. potable, o bien tratar con un
supresor de’ polvos : !

20. Enlas-estructuras mayores a 2 pisos- (o 4 5 nr;de al’cuqa) se dehera colocar mallas y/a: cubiertasintética para cada uno
de los pisos donde se lleven a cabo las actividadesy-que: éstas generen emlslén de: partlculas de polvo, con el objetode
evitar su dlspersxén al exterior, asfcomo: la cafda de materiales y residuos, /

21. La explotaaén de depésltos de’ bancos de materlal en el interior del.predio. o ublcados fuera del predlo requiere de
prévia autonzacxén deld. Secretar[a de, Desarrollo Sus\tentable, salvo en el caso de ‘que la tlerra/ proveniente de los
movimientos de’ mvelamén se utlllce enel'mismo. ;

22.) Deber4 establecer y ejecutarun programa general de nego y humectac16n del suelo, que 1ncluya vialidades (4rea para
el -transito vehicular); la- aplicacion previa - en- 4reas o zona preparadas para. excavaciones, demoliciones, o
almacenamlento de matenales y/o residuos y en las porcio és de terreno que no cuenten con algtn tipo-de cubierta y
prop1c1e la’ exposwlén y susceptlblhdad dela dispersién deIIXuelo, asimismo; se deberd incrementar la frecuencia del

‘riego durante’ los- dfas'mds sgcos (humedad relativa ba]a] y/o con viénto igual o superior a 30 km/h. Lo anterior
mediante e} uso de agua tratada,-agua gris, agu potablé, o bien tratar con-un supresor de polvos, a fin de evitar la
dispersion. del material poraccién del: viento y/o trafico-vehicular evitando la formacién de charcos. &

23. - Laaplicacién y' mantenimiénto de almenos 15 cii de grava o resxduos dela construccx(’)n potenmalmente reciclables en
las 4reas viales' (numeral 7.1, inciso’b del NAE)

24, Debera mmlmi/zar la cantidad y duracién. de I exposici6n de la tierra a[ fin de ev1tar la dlspersmn de polvos.

25. Al menos una vez al dfa o cuando se requlera, rante cualquier etapa en el proceso de demolicién y construccién que
‘haya generado o depositado polvos /y ‘material a granel en las banquetas y aceras colmdantes al sitio, debera hacerse

- limpieza mediante-barrido hiimedo/mecanico o aspirado.

26. Deber4 establecer un procedlmlento de emergencia en caso de una fuga o derrhme y notlﬁcar ala autoridad.

27.. Queda prohlblda la quema a cielo abierto de cualquier material o residuo.- Deber4 proveer a los trabajadores de las

~1nstalac1ories adecua das para la /preparacusn y consumo de sus alimentos (tlp/o estufa, calentador de consumo eléctrico

0 Gas). - : i

28, Deberd utlllzar el rlego con agua tratada, agua gns, agua no potable, o bien tratar coniun supresor de polvos no potable,
de las superﬁc1es a traba)ar de 152 30 minutos antes de iniciar la actividad, ello para disminuir la emision de polvps
por efecto del movxmlento dela txerra, evxtando formaci6n }zle chafcos ) R -

29. Las v1brac1ones que puedan generarse no deberan ser: perc1bldas en predlos colmdantes, en este sentido, los equipos
deberan contar-con un sistema de amortiguamiento para evitar la transmisién de ruido y vibraciones al entorno.

30. Antes de. mlClar y durante fas- actividades de demolicién y construccion se ‘debera. tomar en cuenta y monitorear
contmuamente el reporte de la calidad del aire en el Area Metropolltana de Monterrey (de\a estacién mas cercana del |
SIMAY que’emite la autoridad correspondxente medlante la'pagina electréﬂlca http: //www.nl.gob.mx/servicios/mapa-
de-la-calidad-del-aire con la fmah%cad de establecer medidas ad1c10na1es alas ya establemdas en esta resolucion para
mitigar el'im acto amblental en'la calidad del aire.” .- Lo

31. En presenc1a .de vientos mayores a 25 kni- por hora, deberan suspehderse los trabajos de excavacmn, nivelacién y otros
movimientos de tierra. Asf mlsmo podra contmuar sus actxvxdades una vez. que la presenc1a de viento se encuentre en
condiciones. normales. - .0 . :

32. Deberd de colocar mamparas o) taplales en el Hmlte del predlo, rodeando todo ‘el perfmetro con un remetimiento no
menor a 80 cim, con la finalidad de’ contener-los polvos y/o-particulas producto de la demolicién y construccion en el
interior del pred)o, queda p}‘OhlbldO la- mstalacxén de anuncios sobre estas estructuras salvo que cuenten con el permlso
correspondjente. , e

33. Deberan realizarse las conexmnes correspondlentés de servicios de agua potable y drenaje sanitario, mstala{d para
tal efecto, una toma de agua tanto para el usode. los’ operadores asf como insumo de la obr ‘ademas de contar-con un

sanitario prov151onal/conectado al sistema de. drenaye\o colocar Un sanitario portatil por éada ZS/Qtraba];/oré's 0 MEnos,

@i¥6ua) debera asearse diariamente,jy la llmpleza de’ebtos deberd realizarse por medio de un prestador de servicips

satitizado, que cuente con la autorlzacwn de la Secretqrfa de. Desarrollo Sustentable. I \
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Deberd elaborar programas de limpieza para banquetas de sus frentes,' fadhadas y techos de edificacion por medio de,

barrido-aspirado y aspersién de agua tratada, agua gris agua no potable o supresor de polvos; o en su defecto, podré
utilizar tecnologfas de mitigacién por medio de la instalaciénde sisteinas de naturacién (azoteas verdes) siempre y
cuando cumplan con los requehmlentos /mfmmos de instalacién (numeral 8.1.7.2 y 8.1.7.3 de la Norma Ambiental
Estatal NAE-SDS-002-2019. NAE) ; N

Debera pedir opinién si su proyecto requiere ser evaluado a través del Manifiesto de Impacto Amblental de parte de la
Secretaria de Desarrollo Sustentable del Estado, en caso de ser afirmativo debera presentar copia de’su resolutivo a
esta dependencia. -

Deberan contar con un programa permanente que mcluya el control de insectos y roedores.

Durante el funcionamiento de la obra deber4 implicar el tiso eficiente de la energfa y del agua, asf como de los recursos
“materiales no perjudiciales por el ambiente, ello con la findlidad de lograr una reduccién de los impactos ambientales y

una sustentabilidad del edificio. ~ _ \
Aspecto Ambiental .
Ruido y/o Vibraciones i Lo

No deberan existir espacios abiertos pr1nc1palmente en colindancia co/n casa habltacwn esto con la finalidad de no
impactar negatlvamente el entorno con el desarrollo de las actividades que generen emisiones de ruido.

Las actiyidades, los equipos o maquinaria que provoguen ruido y/o vibraciones, ng podran colocarse en colindancia a
casa habitacién, via publica ni a limites del predio, en cualquier ubicacién deber4ri estar aislados actisticamente y no
deberan sobrepasar los limites maximos permisibles de ruido en zonas residenciales (modificacién a la NOM-081
SEMARNAT -1994), siendo de 55 dB(A) de 06:00 a 22:00 horas, y de 50 dB(A) de 22:00 a 06:00 horas.

En caso de utilizar bocinas, magnavoces o altavoces de sistemas de sonido, musica, intercomunicacién, alarma, etc.,

deberén estar orjentados hacia el interior y regulado su volumen a fin de que no sobrepasen los lfmlktes maximos
permisibles de emisién de ruido por la Norma correspondiente, ni sus vibraciones. ' ) \

No se permite la ejecucién u operacidn de equipos de s/omdo, instrumentos muswales bocinas, amphﬁcadores y
similares en interiores con espacios: -abiertos ni en via publica. N

Contaminacién del Suelo ’ :

El suelo debera estar protegido con material 1mpermeable es prohibido realizar cualquier actividad en suelofatural.
Queda prohibido la derrama o vertido de material sé6lido o liquid al'suelo, a la via ptiblica y/o areas verdes.

Debera tomar, medidas preventivas para evitar o minimizar fugas de liquidos que puedan afectar el suelo del 4rea,
evitando colocar materiales y/o equipos sobre suelo natural.

El interior del establecimiento dﬁbera estar libre d&derrames de grasa y aceite.

En caso de usar transformador'de energfa eléctrica, este no debera estar sobre suelo natural, ademas deberd contar con
barrera de contencién para evitar derrames. _ ‘ |

Emisiones al Aire L

No se deberén percibir olores a predios colindantes. , - .

Contaminacién del Agua ’

Es prohibido la derrama o vertido de residuos sélidos o liquidos al drenaje;sanitario.o pluvial.

Debera registrar sus descargas de agua re51dual en la Secretarfa de Desarrollo-Sustentable previo a la operacién del
establecimiento. | j

Los1iquidos residuales del proceso deberén cumphr con las Normas Oficiales Mexicanas.

Los sistemas de drenaje deberan ser protegidos de derr. mes accidentales de residuos sélidos o liquidos de sustancias
que pudiesen ocasionar alteraciones a la calidad del flujé ordlnano del sistema; estableCIendo\un sistema de barreras,
fosas, charolas canales, etc., con la finalidad de contener materlales y prevenlr posibles contingencias, ademas de contar
con tl:ampas de aceites y grasas.

lVfa ejo de Residuos Sélides |

Debera de registrarse como genefador de residuos de manejo especial ante la Secretaria de Desarrollo Sustentable del
Estado.” i ;

Los residucs ijiie.se generen deberan manejarse (almacenamlento transporte y disposicién final) adecuadamen te de
conformidad con el lamento de la Ley General para la Prevencién y Gestién Integral de los Residuos. ~

Deberé instalar con’ce edores con tapas para el almacenamlento temporal de los residuos generadosy dichos .

congenfidores-debard
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55. Debéré.contar.'.c-'c'm.emb’re‘s‘a'aut’,or_iyz'ada,,paré larecoleccién de residuos solidos que generen.
56. Debera contar con el registro tipo, volumeny destino deresiduos generados.” . :
" Reforestacién. . S e O R ) \
57." Deber4 respetar el arboladd presente en el predio, en.caso de que .este interfiera con el proyecto debera realizar el

- trémite cdrrlé}ép@hdignteépaf ;Suz‘r.eyirjo',i delo ,c_orjtcarip,_ se hara acreedor-dlas sanciones establecidas en el reglamento
de Proteccion Ambiental e Imagen Urbana'de Monterrey, = -/ . [ '

7 £

deberd ser-arboriz

do ( izado con 11-once 4rboles de la gspecie encino, con dimensiones

de 5.0 centfmetros de didmetro en su tallo medido a 1.20 m de altura (de acuerdo a la Ley de Asentamientos Humanos,

Ordenamiento Térritorial y Desarrollo.Urbano del Estado de Nuevo Ledn Art. 215 fraccién VI) y deberd de contar con

1-un arbol de las mishias caracterfsticas por cada 2,dos cajones dé estacionamiento (siendo la cantidad de 5-cinco

. 4rboles), y debido alque 16s cajones estaran bajo construecién, serepusieron los 05 encinos de 5.0 cm de didmetro de

" tronco al vivero municipal y se pagaroh‘]_a‘s cuota$ de salario minifio correspondientes-(de acuerdo al Reglamento de

Zonificacion'y Uso dé Suelo del Municipio de Monterrey Art. 92), €n caso de incumplimiento de este numeral, se hara
acreedor a las sanciones establecidas-en-el reglamento de Protedcion Ambiental & Imagen Urbafia de Monterrey.

ImagenUrbana . . oo L L : o , .
59. 'En caso de anuncio deberd ser.de tipo adosado al edificio-(categorfa B subtipo 1,2 6 4), para camplit con el Reglamento
de Anuncios dél Municipio de Monterrey Art. 16 incisos'e) y f) Art. 24 incisos a) ¥ b) y ¢), Art. 25, 26, 27 y 30 y contar

58. En el espacio destinadoa &rea vérde;

con previaiauti(irizad‘éndé"la‘/Sec‘re",taff,a'd,efljéséi*rdllo Urbano y Ecologfa. - -~
.60.. Nopodra rentar, arrendar-o subarrendar el predio para la instaladion de anuncios ajenos al establecimiento.

,l)

TERCERO: Se hace ?)dgelv'cbndbimi‘eritq -al propietario, ocupante o interesado, que; en el caso dé ‘inéumplir con las condiciones,

lineamientos o re‘Querimignt’ds referentes yvC(‘)"r'np\etentes_ de esta Autoridad Municipal se procederd a la aplicacié}n de las sanciones y
medidas de seguridad contenidas énla ley de lamateria. - [ by |

S,

CUARTO: La utilizacién que se-dé a las construcciones, edificaciones e instalacienes, debera ser aquella que haya sido autorizada

orla Autoridad Municipal com ’etenté.f"l?aralﬁ'aarles un aprovechamiento distinto al originalmente aprobado, se deberd tramitar y

obtener una nueva autorizacion. Lb’:aiﬁtir‘i()r!con furidamento en el tercer parrafo del articulo 326 de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territoridly Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn. ' s )

L /

QUINTO: Por ser g’:ue‘étiéh deorden pii{,bli_co,\éfsldeb,er de la autoridad apercibir-a los interesados en términos del artic{xlo 344 déla
Ley de Desarroll(j'U'rbanovdeI‘Estado'dé N.q_evd Le’(_’)n} el cual establece que: Se sancionard con la revocacién de las autorizaciones,
licencias y permisbsven,-l()s'casosfsig'uientes': I. Cuando se descubra que se utilizaron documentos falsos o erréneos o que se
consiguieron, con dolo a fin de obtener la autorizacion correspondiente; 11 Cuando se construya un proyecto diferente al
autorizado; o 11l Cuando.para el otorgamiento de la'licencia,*permiso o/autor,izacién el servidor piblico competente dicte el acto
en contravencion a alguna divsp,osicién'fiu'ridicay vigente; o IV. Cuando se haya emitido por autoridad incompetente. (

SEXTO: Que con fundaménto en el articulo 402 de la Léy de -Asentarmientos l};irﬁan’o_é,’ Ordenafmiento Territorial y Desarrollo

Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, la presénte resolucion no’prejuzga sobre los derechos de propiedad y se dicté conforme a
" los décumentos, informes y datos proporcionados por el solicitante por lo.que serd a su cargo y responsabilidad la aut%ﬁticidad,._\
validez, calidad, contenido, calculos 'y especificaciones que contengan los estudios, peritajes, memorias, responsivas,f\p‘lanos ly
demas documentos -que presente ante la autoridad; y con el apercibimiento de las sanciones que contempla el Codigo Penal del
Estado en sus articulos 385y 387 fraccién VI para al que por si o por interpdsita persona proporcione documeptacién falsa o
ara obtener autorizaci(’n, relativa a edificaciones, 0 sobre cualquier peticién elevaday/tales propésitos

- 7/ E

tiva)correspondiente, sin los cuales ésta no se hubiere legalmente otorgado

MTY
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SEPTIMO: La presente autorizacion no exxme del cumpln;mento de cualquier otra ‘disposicién legal de orden federal, estatal 0
municipal que sea de aplicacién. .

!

B |

) )
OCTAVO. - Prev1o el pago de los derechos mummpales S/ demés obligaciones fiscales, correspondlentes,\notxf{quese persWente
nterrey

Nuevo Ledn.
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Lo que n t1£ oa uste? For medjo del pre nte mstructwo que entregue a una persona que dijo llamarse

AGG

fraosfldQun Hores Yerer ) : siendo lasi 1 & horasdeldia_{{) -
del nies de foorko del _2.071 . \ ‘ e
EL C. NOTIEIGADO LA PERSONA CON QUIEN SE ENTIENDE LA DILIGENCIA
NOMBRE f HEXST two Melender iueo. - NOMBRE Mg\ Somin Elows ez
FIRMA__{ &{prt, , FIRMA - %ﬁ%ﬁ
GAFETE __ {7 Yo75 o ; Ry
H
/ \
/
\.
/ ) )
o "
/
\
) ) ) ;
(
( e
£ i
J J \ .
1
1 \ K
! ' (
j
/ \
\
i
s !
A
) K " 14 S/



