,'SECRETARIA BE ‘Vi/,:’i‘ o
‘"’D,ESARROLLO .
URBANO Y ECOLOG[A

No ’d’e Of1c10 SEDUE 17382/2021

LOS C.C. APODERADO O REPRESENTANTE LEGALDE:

“PETROMAXS:A. DE cv. ¥ 7-ELEVEN MEXICO, S.A.DEC. v » \ :
ITULAR). a : S

)N DOMIGILIO EN AV. MUNICH N°19SB i

OLONIA CUAUHTEMOC e ERN
ICOLAS DE LOS GARZA MONTERREY NUEVO LEON :

" REP RESENTANTE LEGAL DEY G
NOVACION Y CONVENIENCIA S.A. DE c v,

a Secretaria de Desarrollo. Urbano\y Ecologla del Municipio de Monte/'rey, N, ‘L, dentro de los au\t\o,srd:él expediente
trativo mdlcado aI rubro, dlcto Ia mgmente Resolucién: SR > e

( aflos 22 -vein ldOS dias del mes de septlembre del ano 20 dos mil vemtuno- ,
edier admmlstratlvo No. L-000271-20, formado con rpotlvo de’la sohc1tud presentada por el‘ C. DANIEL N
IUAR MARTINEZ ]ASSO su caragter: de apoderado Jegal de la sociedad denommada _PETROMAX S.A. DE CV.Y7-
; (TITULAR ( CON ARRENDATARIA) Y AL C. JORGE ALVAREZ TOSTADO POZAS en su -

ga ae ia empresa denominada “JNNOVACION Y CONVENIENCIA S.AA.DECV.” PROPIETARIA"‘:

ersonalidades correspondientes medlange Escrituras- pubhcas y.contratos de-

reditan sus p
“eéxpediente;’ ‘respecto del\mmueble ubicado . en- la- avemda PASEO -DE LOS LEONES S/N; .

NMENT DESARROLLO COMERCIAkPUERTA DE HIERRO ; en esta- Cludad € 1dent1f1cado con el nimeyo.de
apé}stral '(’70)’“81":000 36; solicitud con la que pretende obtener la autorlzacmn dela LICENCIA MUNICIPAL e

, DE CONSTRU CCION dOBRA NUEVA) Y USO DE EDIFICACION PARA/GASOLINERA Y. TIENDA DE

tal d/e 4,233.50'metros cuadrados de los cuales:
presente’ aprobacmn para llevar a caqo una -

ENIENCIA respecto del irimuéble antes ¢itado, con una superf1c1e to
] 1478 23gmetros cuadrados seran utlhzados y materla de la

A NTECFDENTES

cibo oficial. expedldo p la Tesorerla Mun1c1pa1 con[, : »
r antldad de $31 359.22 (tremta yun ‘mil trescientos L

100) de ééﬁerdo a lo estableadd Veny el artlculo 203 inciso b) dela Ley de Desarrollo Urbano del

n y a Io establec{ldo en Ja Ley & I-Iac1enda para los. MumCIplo/s del Estado de Nuevo Leon, para- Elﬁﬁam" -

] erf'c1e total de 4 236 00 metros ( adrados o

""c o numero de: expedlente catastral

6 con una
deritro de expedlente admmlstratlvo 1-148 / ﬂ)fl’ , S

1, medlante el cual el C M1guel Angel, Rios Marroc{um en representacmn/

erpor - medio de la presefite comparezco , formar ala

‘,desplantara” I desarroIIo comerczal' fe una tienda de ’

escrito de fecha 27 de Septlembré'del 20
VA YIN Y CONVENIENCIA S.A. DE C.V. manlﬁesta lo 51gu1ent
£ sted 'dlgnamente Ye/f)resenta, que mi’ representad




) | . )
- ~ . -

conveniencia y estacién de servicio (gasolinera) tinicamente sobre una porcién del predio ubicado en la Av. Paseo de los Leones™ |

§/N, manzana 000, lote 136, Col. Puerta de Hierro Munic?p?’o de Monterrey, identificado con el niimero de expediente ¢atastral

81-000-136. Anexa croquis de predio con la superficie total de 4,233.500 m2 de los cuales son por aprobar 1,478.23

m2 y el resto del predio fungira como irea de resguardo para el cumplimiento de distancias en términos del articulo

161 de la Ley de Asentamientos Humanos, o\l"denamiento Territg;:ial y Desarrollo Urbano para e \Estado de Nuevo

) Leén. 3 )
( Y \ N — ™ ; { S
Vistos los dictAmenes %écnico urbanisticos, disposiciones normativas y demas ¢ co’nstar{cias que obran den;ro del expediente, y,
CONSIDERANDO A )

I.- Qde la Secretarfa de Desarroll/o Urbano y Ecologfa' del Municipio de Monterrey, es competente para admitir, conocer,

. tramitar y resolver la presente solicitud, de conformidad a lo dispuesto por los articulos 3 fracciones XV! y XLV, 7 11 fraccién
X1, 148 fraccién II, 202 fracciones V y X, 235 fraccién I, 236 fraccién I, 312,314,315 ,316,324, 325, 327, 364,365, 392, 400, , |
402 y Transitorios Primero, Segundo, Tercero ¥ Noveno de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrbl]\cJ‘ Urbano para el Estado; Articulos 1, 3 Fraccién 11, 6, 8, 9 Fraccién I punto 4 inciso f), 11, 12 Fracciones 11, 13, 14 3\
Fraccion &II punto 3.5.1, 15 Fraccién 11, 16, 39, 46, 47, 49, 139, 156, 157, 158, 159, 160 Bis, 162 Fracciones I a XV del
Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey; Articulos 3 fraccién V, 4 fracciones 11 y1V, 8,9, 10,
11,17, 18 Fracciones 11, 20, 22, 23, 25, 26 fraccién ], 30, 31, 32, 33, 34, 35, 36, 37, 38,%9, 40,41, 42,43, 44, 45, 46, 47, 48, 49,
50,51, 52, 53, 54, 55, 56, 57, 58, 59, 60, 61, 62, 63, 64, 65, 66, 7,68, 69, 70,71, 72, 73,94, 75, 76,77,78,79, 80, 81, 82, 83,
84, 85, 86, 87, 88,-89, 90, 94, 95, 96, 125\}7 152, del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey Nuevo ~ !
Leén, Articulo 86, 89, 90, 91, 94 de la Ley de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Leén, Articulo 16 Fra'C(\:iBn X, 93,94
fracciones 1, V, IX, XXXVIII, XLIy XLII, 95, 96 Fracciones II y XII, 97 Fracciéq/VIII, 99 Fracciones X, XI };XIV del Reg]amento de
la Administracién Piiblica del Municipio de Monterrey. ST \ "

~ /

™ IL- De acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, aprobado en la Sala de Sesiones del
Ayuntamignto de Monf:errey el 08 de Julio del 2014, Puplicado en el Periédico Oficial\ del Estadode Nu;vo Le6n Numero 103
con fecha del 15 de Agosto 2014 y de acuerdo al Plano\de(Delegaciones y a la Matriz dé\Compatjbilidad de Usos del Suelo | /
—  contenidos en él Plan antes citado, el prediB‘en cuestion se encuentra en la DELEGACIO,N PONIENTE, DISTRITO URBANO
CUMBRES PONIENTE, en una zona clasificada éomo CMI-CORREQOR DE MEDIANO IMPACTO, en donde el uso solicitado /
para 2.3.4 TIENDA DE CONVENIENCIA se considera como PERMITIDOS Y 2.4.1 GASOLINERA se consideran como
~. CONDICIONADOS. . ‘ ) \ — '
/

De acuerdo alo indicado en la Ley de Asentamientos Humanos, ordegamient(,) Territorial y Desarrollo Urbano para
el Estado de Nuevo Le6n en el Articulo 161 se indica lo siguiente: ARTICULO 161.- El otorgamiento de liceficias de uso -
de suelo para las estaciones de servicio denominadas gasolineras, se sujetara a\las’giguientes condiciones:
L. Solo podran ubi\\carse en predios localizados sobre carreteras, autopistas, libramientos, vias\primarias o principales, ,
colectoras y subco]‘ectores], siempre que el uso de suelo sea compatible, conforme al programa de desarrollo urbano \
aplicable, queﬁando estrictamente prohibido ubicarlas tanto en las vias locdles como én las vias cerradas; II. Deberan
ubicarse a una distancia minima de(resgual/do de cincuenta metros a partir de los limites de propiedad del predio en
cuestion de: viviendas unifamiliares y multifamiliares, hoteles, moteles, hospitales, escuelas, instalaciones de culto-religioso,
cines, teatros, mercados'y cualquier otro en el que exista ¢oncentracién de cien o mas personas; III. Que se ubiquen a una
distancia de resguardo de cien metros lineales a partir de los limites de propiedad del predio en cuestién de la primera linea
de transmisi6n de energia eléctrica de alta tensién, tomando como referenciala base de la misma; del eje de vias férreas; del
eje de gasoductos y poliductos para prodiictos derivados del petrdleo; IV. Que se ubiquén a una distancia de resguardo de
ciento cincuenta metros contados a partir de los limites de propiédad del predio en cuestién de la industria de alto riesgo
que emplee productos quimicos, soldadura o gas, se dedique a la\fundicién o utilice fuego o combustién; y V. Que previo
digtamen dela autoridad competente en materia de proteccién civil'no represente impacto grave en el\émbitode se

0 no mitigable a la poblacién civil. J
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te cublertos lo anterlor, puesto q y ’olon reahzada por pe/rsonal adscrlto a "
tarla cumple con dichas distancias. de- 50, 100 'y 150 metros, aS1\ como también- presenta el Vo. Bo al
de la Dlreccnon de Proteccmn_ 1v1l del Estado S e

materla de proteccwn c1v1l por pante
sonal adscrito * a esta secretarla en fecha 27 de ]uho del 2021, e
te, construccmn en el pred1o aun 1o (%e Y

ue. | de acuerdo a la ms '

} ( mspecc1on ocular reahzada por per
al momento de la v151ta de 1nspecc1on no ex1s

1 e
/actualmente el lote se encuentra baldlo,

{nician con’los tr:{ba]os

;se reallzaron los levantarnlentos de usos de suelo ,dé la z’oha,ﬁ,fse:'Atﬁo'COnStatari que erl una distancia de 50,100 y -

sé 'ndlca lo 51gu1ente N7

0 00 metros se/observa on lotes baldlosyav nlda S e
bserva infraestructura civil dealto rlesgo L ’ S
eleS con mdustrla de alto rlesgo S

'del/area de resguardo de 5
‘Enel4rea de,resguardo de 100.00 metros, ho se o
istancia de 150 00’ metros no se detect:an

to. de edlﬁcacxon cumple con los lineamientos urbanisticos senalados "en:el Plan de Desarrollo Urba/no del \
M/onterrey 2013 2025y con 1gs articulos 36 y 39 ¢ q{ Reglamento de’ Zonlﬁcchn y Uso d Suelo del\Mumclplo de

te ronforme al '51gu1ente desglose de areas S
- 1,478. 23 ,metros cuadrados e A / |
NORMA - PROYECTO " OPINION
COEF M2 coE’Fc , Mz” o L
0.75 1,108.67 0.28" "-4;1,7;1'0, ~ . Sicumple
4 350V 7 5,173.80 032" 47823 . i - Sicumple
0257 369,55 1 i 0.72 i 1,061 1‘3’ " Si cumple
0.15 221.73 0.15 i/ 22449 “Si cumple -
. HASTA 10 NIVELES 01 NIVEL - i “Si cumple
,Altura’ Max1ma por Nivel "ty 4,00 metros i TR 450 metros | cumple'
21 ‘de.fecha 03 de Septlembre del 2021, Emltldo por la Direccién de’

uerdo a Oflcm N°\DPTDU 1319/20

'os Tecmcos de Desarrollo Urbano en el cual mdlca que,
torlzar una altura

lunicipio de. Monterrey, es factlble

L de estacmnamlent de

conformldad

con e

de acuerdo.al Reglamento de Zonificacién y Usos de
prev1sta de 4.50 metros lmeales. R , e

1 Pl,an de Desarrollo Urbano del Mumc1plo de

nto a la-de
2013 025 para el predio- ublcado en el DlStI‘ltO Urbano el Cumbres Pomente cumple de la 51gu1ente manera' i
) o Normat1v1dad 5 REQUIERE TSOLUCIONA CONY OPINION K
1-UN CA]ON/ZOO “8-CAJONES (1- cajoNEs | R
: IR 228 70/200 1 CA]ON ARA Il)‘;SCAPACITADOS ‘ - «:’y’ v \ A
. 60 00 M2/15.00 M2= 4— 1 PA BICICLETAS), 1.7 A\ G e S Sy
CA(IONES/ | AREA DECARGA Y) ' ’\, St 9‘«‘?‘”‘?/, e
DESCARGAﬁE : . By
5 CA]ONES ) GASOLINA

ante senalar que la nece51dad de ca]ones

de estacxonamlento se tomo en/bas

lo que en’ esa t/esn:ura se mfo

Rma al sohc1tante que solame

a« la“unidad BAsica de Servicio -

bera dar uso de.
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. edificacion a las 4reas que fueranitomadas en cuenta como tal (UBS), ya que en casb dar uso de edificacién a las que no se
\ consideraron, modificara dichas areas y como consecuencia aumentara el requerimiento de cajones, alterandose el proyecto

!

. . . s . . . /
. autorizado, lo cual traera como resultadé 1a aplicacién de las medidas y/o sanciones correspondientes, porno respetar este

Alltimo. o

| / - y J
VII- Obraf anexados en autos los siguientes expedientes y dictamenes Externos: /

. ¥La Direccién de Proteccion Civil del Estado de Nuevo Leén, mediante oficio DPCE-SAP-]/1-558/2021, de fecha 13-trece
de Septiembre del 2021-dos-mil veintiuno, emiti6 dictamen en-el cual otorga MEDIDAS DE PREVENCION DE RIESGOS Y DE
SEGURIDAD GENERALES, MEDIDAS DE PREVENCION DE RIESGOS Y DE SEGURIDAD EN_MATERIA DE PROTECCION CIVIL
para el PROYECTO DE CONSTRUCCION DE ESTACION DE SERVICIO DE GASOLINA Y DIESEL ASOCIADA CON TIENDA DE
CONVEN IENCIA, en el predio identificado con el nimero de expediente catastral 81-000-136, ubicado en la Avenida
Puerta de Hierro S/N esquina con Av. Paseo de Los Leones, en el municipio de Monterrey N.L. - /

* El interesado acompafia Péliza ‘numero 03-076-07000067-0000-04, expedida por la empresa denominada GRUPO
MEXICANO DE SEGUROS S.A. DE C.V., con vigencia desde el dfa 15 de Agosto del 2021 hasta el 15 de Agosto del afio 2022.

\ ¢ Acompafia escrito de fecha 28 de Octubre del 2020, mediante el cual el Ing, Olegario Vizcarra Woge, con cédula profesional

3865622, se manifiesta como Director Responsable de la Obra Nueva de la construccién de una Tienda de Co/nveniencia y

Estacién de Servicio que se ejecutaran dentro del predio’ubicado en la esquina de la Av. Paseo de los Leores y Avenida

Puerta de Hierro S/N, Colonia Puerta de Hierro, identificado con el nimero de expediente catastral 81-000-136,en el\

municipio de Monterrey N.L., \

¢ Presenta oficio nimero ASEA/UGSIVC/DGGC/9525/2020 con fecha 05 de Octybre del 2020 emitido por la AGENCIA
NACIONAL DE SEGURIDAD IND STRIAL Y DE RROTECCION AL MEDIO AMBIENTE DEL SECTOR HIDROCARBURQS,
UNIDAD DE GESTION, SUPERVISION, INSPECCION Y VIGILANCIA COMERCIAL, DIRECCION "GENERAL DE GESTION

“COMERCIAL, donde se le comunica al promevente entre otras cosas la autorizacién dé manera condicionada en materia de
Impacto el proyecto Estacién de Servicio “Puerta de Hierro y Leones 1I”; ubicado en Paseo de los Leones y Puerta de Hierro
S/N, Colonia Puerta de Hierro en et Municipio de Monterrey N.L. N\ ‘ \ \ '

VIII.‘- Deigual fo;ma se encuentran anexados los documentos y dictamenes Internos que enseguida se (fes‘criben: 4

Direcciéon de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria: / C

e Alineamiento Vial en fecha-26 de Febrero del 2019: y ~ g

¢ Mediante oficio nimero DPT\DU/V/ZSZ /2021, de fecha 19-diecinueve de Julio del 2021-dos mil veintiuno, realizado pbr

. 7 , . / . ’ Y . sz , . . -
La Direccién de Proyectos Técnicos de Desarfollo Urbano adscrita a esta Secretarfa, se emitié Opinién Técnico Vial el cual

flle realizado conforme a la|informacién presentada por el solicitante (Plano del proyecto, Estudio de Movilidad firmado por

/e] Ing. José Federico Lépez Vazquez cori fidimero de cedula profesional 2958754). ‘

* Mediante oficio nimero DPT/E/ 080/MAY0/2021 de fecha 20-veinte de Julio del-2021-dos mi] veintiuno, la Direccién de

Proyectos Técnicos de Desarrolld Urbano adscrita a esti Secretaria, emiti6 Opinién Técnica Estructura{;, el cual fue

realizado conforme planos,Memoria de Calculo realizada por el Ing. Mario Martinez Chivez con cedula profesional 1721529

e Ing. Arturo Rosales Arellano como Asesor en Seguridad Estructural y Mecanica de Suelos realizado por GEOTECNIA E
. INGENIERIA DE MONTERREY S.A. DE C.V,, firmado por el Ing. José Ignacio Rincén Lépez con cedula profesional N° 345343,

el cual fue presenta}do por el solicitante, siendo atfibuible su cumplimiento en la construccién y responsabilidad del proyecte

al propietario, director responsable de obra y-asesores en seguridad estructural. LN

* Mediante oficio\nimero DPTDU/H 113/2021, de fecha 26-veintiseis dias del mes de Junio_del 2021-dos mil veintiuno,

realizado por La Direccién Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, emiti6 Opinién Técnica

Hidrolégico el cual fue realizado conforme al plano del proyecto presentado por. el solicitante, ademas, del estudio

Hidroldgico e Hidraulico a realizado por el Ing. Ricardo Vasquez Esparza (Cédula N° 1886060) con fecha Julio del 2021—‘;\(\103

mil veintiuno, - 1 N - _ o N

® Mediante oficio nimero DPTDQ/GO99/2021, de fecha 2§-vei‘ntitres dias_del mes de Julio del 2021, realizado por La

Dﬁ"ec—J 161@@royectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretarfa, emiti6 Opinién Técnica Geolégico el cual
:/ ealizado conforme al plano del proyecto presentado por el solicitante, ademas del Estudio de Mecanica de S

1

\



rt Dujeccmn'de Ecologi: Adscrltal\a Esta Secretarla. : : S
freccién de Ecologla' adscrita a ésta Secretana emlte oficio- 2651/2021 dentro del chtamen LTA- 000269/2021 de
emltlo dlctamen en materl}a amblental donde se 1nd1 an los lmeamlentos amblentales a

'blsarse en predlos locahzados sobr carreteras, aptoplstas llbram1entos, vias' prlmarlas o\prmapal/es
subcolectores 51empre que el us’" de’ suelo sea compatlble, conforme al programa de desarrollo urbano g
prohibi 1 : /erradas m;\ o

P : N :
stancia minima de resguardo de cincuenta metros a’'partir de los llmltes de propledad del =

e v1v1endas unlfamllla?:” Ly multlthares hoteles, moteles, hospltales escuelgs mstalacmnes de
' ‘1er otro en el'que ex1sta concentracmh de c1en,o mas personas, Ry
ula se obser% que col nda con lote\ o

’e/ublquen auna dlstanma de resguardo de cien rhetros lmeales a partlr d  los llmltes de propleda/d del predlo en ,
mera linea-de transmlslon d eriergla eléctrica de alta tensidn, tomand .como referfnaa la bése de la o
ferreas del e]e de gasoductos y lelductos para productos derlvados del petroleo ,

resguardode c1ento cmcuenta metro

, emplee producto qulmlcos lso d dur o gas se,dedlque a la Gl
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Cumple.con lo establecido en esta fraccién ya ique anexa copia simple de oficio No. DPCE-SAP-]J/R-558/2021 de
fecha 13 de Septiembre del 2021 emitido per La Direccién de'Proteccién Civil del Estado, mediante el cual Otorga
Visto Bueno al Dictamen Técnico de Seguridad. , - N 1 .

i \ - ~
X.- Con base al predio antes mencionado cuenta con una superficie total de 4,233.50 metros cuadrados en los cuales
scglamente se utilizaran y aprobaran para el desarrollo de esta licencia la cantidad de 1,478.23 metros cuadrados obligando
al propietario y titular de esta licencia a construirlos 478.23 metros cuadrados de edificacién, estableciendo la edificacién
con una delimitacién en-este caso como 4rea de resguardo para el cumplimiento del articulo 161 de la Ley De
Asentamientos Humanos, Ordenamientg/ Territorial Y Desarrollo Urbano Para El Estado De Nuevo Ledn.

R - /o

Que de acuerdo a expuesto, fundado y motivado, el suscrito Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologia/del Municipio de

Monterrey, Nuevo Ledn: N -~ 4
o~ ) N \ .

- i ~ /
\ ACUERDA: 7 7/
-~
J N

PRIMERO.- Por los motivos y razones expuestas en los términos sefialados y bajo las condiciones que se indican la-presente
resolucién se AUTORIZAN las LICENCIA MUNICIPAL DE USO DE SUELO, DE CONSTRUCCION (OBRA NUEVA) Y USO DE
EDIFICACION PARA GASOLINERA Y, TIENDA DECONVENIENCIA, en esta ciudad, e identificado con el niimero de
expediente catastral (70) 81-000-136, en el inmueble antes citado, con una superficie total de?,233.50 metros cuadrados
de los cuales solamente 1,478.23 metros cuadrados seran utilizados y aprobados para llevar a cabo una construccion de

478.23 metros cﬁadrado/s. ! VA
’ / - -

En Iel entendido de no cumplir con el drea y distancia de resguardo antes mencionada en esta licencia quedara sin

efectos en términos del articulo 161 Ley de Asentamientos Humanos, ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano

para_el Estado de Nuevo Led6n. !
. \

\
Y

SEGUNDO.- ‘Toma‘ndg en consideracién que el predio en cuestién se encuentrg en una zona clasificada como CMI- 3
CORREDOR DE MEDIANO IMPACTO, en la cual el giro solicitado para TIENDA DE CONVENIENCIA es considerado como
PERMITIDO Y GASOLINERA es consideradotomo CONDICIONADO. ; NG

Ahora bien y toda vez qﬁé el giro de GASOLINERA que en el presente caso nos ocupa, se agrupa en la categoria de
Condicionado, es necesario sefialar que de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Muriicipio de Moﬁterrey 2018 -2025y
al Reglamento de Zonificacién de Usos de Suelo del Municipio de Monterrey; para que los usos de suelo condicionados
puedan ser autorizados se deberan de cumplir con los siguientes requerimientos: L Predominancia, II. Contaminacion, IIL.
Impacto Vial y IV. Sgguridad;\Para Usos condicionados sobre corredores Urbanos de Bajo Impacto (CBI), Mediano Impacto
(€M), Alto Impacto (CAI) Industrial (CI) y Corredor Cultural (CCU); Zond de Serviciosy Comercio (CS); Subcentros Urbanos (SCU)
y Zona Industrial y de Transicién (ZT); ap“Iicarar/ las fracciones II, Il y 1V del presente articulo, ‘asf como los demds que se
establezcan en la normatividad correspondiente”. En este caso en particular son aplicébles los requerimientos II, III y IV.
toda véz que el lote en comento se encuentra de conformidad con el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey
2013 - 2025 en una zona identificada como CORREDOR DE MEDIANO IMPACTO. e \'\\ .

\ — o~

: ‘ . {
Re/querimiento IL.-Este requerimiento se satisface toda vez que La Direccién de Ecologia adgcrita a esta Secretaria emiti6

bajo niimero de oficio 2651/2021 dentro del dictamen LTA-000269[202\1 de fecha 30 de Agosto del 2021, mediante el
cual indic/a los lineamientos en materia ambiental que debera cumplir al inicio de actividades.

Rrequerimiento IIL. De acuerdo a la Opinién Técnico Vial ¢on ntimero de oficio DPTDU/V/252/2021 de fecha 19 de Julio del
\. 2021, se-considera Factible el proyecto desde el punto de vista vial, ademés se indican las/recomendaciones para bu€n

o
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funcignamiento del mismo, j - 7 "
N \ v e
: ~ - 1%
o / ~ ' ~
— 6 |
< ap
S : / : ) . _
/ P Sy /
e DR IR o ~f
SECRETARIA DE DESARROLLE , o
URBAMNO Y ECOLOGIA, . /\ , N
PN AN .

N | \ - N\



’D,ESARROLLO ot
RBAN o, Y ECOLbGIA

) e 'mlento ya que presenta'dlctamen favorable/de parte de la D1recc1on de”
stado ba]o n mero( de oficio DPCE-SAP : =]/R-558/2021, de fecha 13 de Septlembre de 2021, emiti6 -
encion iesgo. y/de Segurldad en Materia de Protecci6n Civ ‘parae PROYECTO/DE CONSTRUCCION,
RVICIO DE 1GASOLI X‘)YDIESEL ASOCIADA CON TIENDA D CONVENIENCIA enel stablec1m1ento que -
ualf esta sujeto;alas ver1f1cac10rres que realice d1€ha autorldad conforme alo establec1do en el oficio citado,

)y notlf cado-a petlcxon de la-parte solicitante. En consecuenc1a sera g dicha dependenc1a a qulen debera ,
ee ’cumphm'w nto de dxchas medldas para que la mlsma actue en consecuenCIa o j , f '

:

proyecto de ‘Uso de Suelo, Construcc10n (Obra Nueva) y Uso de Edlficacmn par‘a TIENDA DE CONVE IENCIA Y
' NERA Solicitado cumple con los lineamientos urbanisticos con enidos-en el Plan dé Desarrollo Urbano 20132025 o

1gente en lo: referente'al 'Coef1c1ente de Ocupacmn del Suelo (COS), f1c1ente de Utlhzacmn del Suelo (CUS) Area Llh“e
re dinada : -

0 que respecta a’la demanda de ca]ones de' e acmnamlentoel' ‘ yecto presel{tado cumple, ya que requlere

ljones y e el proyecto presenta un’ total de 8 ca](jnes, (01 ca] n. para dlscapaatados) 01 ca]on para b1c1cletas y
ea para carga y»descarga 7 g :

o b S N . ) .
ylobhgacmnes 1mpuestas que s€ contlenen en el acuerdo se complementan v K,dr)onan con las contenldas en la \ /

: ' ), la cual debidamenti n’torizada:forrna parte,integrante‘del
a)nexa e 1ntegral\del/ e
ebera permanecer (en lugar

/ /( odo mome 1tg en un lugar visible en la obra é 1g
"lec1m1ent en fodo momento a partir del inicio de funéiones.
de'los: planos ap\obados de Uso de suelo Uso de Edificacién y Coni
{posmlon d a;autorldad S LR T .

3 del Reglamento para las Construccmnes en el
”EI propletarw,o el /Dlrector ‘Responsable de Obra o el
aI contratado, ]untos 0 por. separado, deberan faczlltar al utondad )numapal el oficio de qbra LT
i sta dara fé; ba]o protesta de decir verdc d, que la obra fue e]ecutada ba]o su

oria )/lcumpllendo con las normas que la mgemerla exigey conforme a Io autorlzado vos

se ,de\,;iuce que’a termmo de "s traba]os de, construccnon,

cie Monterrey, N: L el/ cual senala lo s1gu1ente

fes:

, 15t nccwn se ,,otorga bajo la responswa del
ofesionista resp nsables q € asuman la obllgacxon de que el proyecto, calcu
ion de la-ob _en. sus/dlversos aspectos 0 lementos cumplan las normas

S dlre tores responsables de la obra o

espec1f1cac10nes materlales y pro é‘s’é’?—’ae

ecnlcas correspondlentes y.se. a] ten alo .~

s, Ordenamie o Terri ,esarr/llo Urbano para, el Estado. (\\N%m) RN
4 ',evo Leén, en los reglamentos o} pos1c1ones de caracter genera que

de MonterreyN L yen los dernas ordenamlentos ]urldxcos apllca' les. - Sl N

co lystruccmn sera .d lunes a "1ernes de,9 00 a A7:
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8. Debera de asentarse en bitacora el _proceso constructivo y presentarse ante esta auto?idad para la autorizacion de obra
—— terminada. ~ > -
9. En caso de ruptura de pavimento o que se requiera trabajar en via\pﬁblica, debera acudir a realizar el tramite
correspondiente ala Direccién Técnica de la Secretaria de Servicios Publicos. - \ ;
10.Respetar el proyecto arquitecténico tal y como se ilustra en los planos autorizados al efecto (Distribucion, dimensiones
y.usos de las areas indicadas en las plantas‘arquitectonicas del proyecto, dimensiones de los accesos y salidas, etc.), el cual
“~cumple con todos y cada uno de los lineamientos establecidos en el-Plan-de Desarrollo Urbaho del Municipio de Monterrey
de acuerdo a la zona en la que se u\bi/ca el predio en cuestion. ’ N
11.Para el supuesto de pretendér utilizar las banquetas de la via publica para colocar momentaneamente los
materiales de construccién o escombros; sin invadir Ta superﬁcie/de rozamiento,-se debera obtener de la
autoridad municipal competente el permiso correspondiente. - {
_/ 12.El Director Responsable de Obra deber4 respetar las obligaciones indicadas en el articulo 12 fracciones I a VI, del
| Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey del Municipio de Monterrey. / ' )
13.El-propietario o poseedor de un inmueble sera el responsable por las acciones, omisiones y las circunstancias de 7
responsabilidad a que se refiere el Reglamento para las Construcciones citado. El propietario o poseedor de un inmueble
para su proteccion y‘Asesoramiento tendréa la obligacién de recurrir a un Director Responsable de Obra para la‘ejecucion A\
de la construccion, cuando se trate.de construcciones Tipo 32, 3b, 43,4b y 4c. Podra Contratar directamen‘ée o a través del —
Director Responsable de Obra, otros profesionistas que en su calidad de asesores seran responsables solidarios con el
titular del contrato o en sus respetivas ramas o espécialidadesf Estos podrén ser entre otros, los destritos en el articulo 2 —
fraccién 111 del presente Reglamento, en cuyo caso, el Director Responsable de Obra quedara como responsable general del
proyecto y de la obra; lo anterior en base a los articulos 8 y 9 del Rgglamentos para las Construcciones del Municipio de
Monterrey Nuevo Ledn vigente. '
14.];1 propietario o p(;seedor de un inmueble debera de disponer obliga;oriamente y durante el tiempo que dure
Jla construccién, trataindose de construcciones tipo 3b, 42, 4b y 4c de un seguro de responsabilidad civil contra
terceros que-ampare cualquier dafio que-ocasione la_construccion, segin lo establece el articulo 10 del
Reglamento para las Construcciones del Munidipio de Monterrey. - — =
15.E] Director Res’ponjsable de Obra debera vigilar que,, el proceso constructivo se apegue irrestrictamente al proyecto
aproﬁado, con el fin de prevenir la consecucion de riesgos. : , ;
16.No utilizar los érbole\:s, en su €aso, como bancos o mesas de trabaj& no derribarlosrrnaltrata}“]/os o) pBHarlos. \ -
17.Deberé/ﬁner atencion esﬂecial en el control de ruido derivado de las actividades propias de la obra (movimiento de
- magquinaria, de camiones, carga y descarga de materiales, de trabajadores, perforaciones, etc.), para lo cual deberd
implementar las acciones necesarias, tales como mantenimiento y operacion adecuada de equipo y magquinaria, colocacion
de mamparas, etc. \ v C N
18.Debera mantener un control permanente y adecuado en cada unade las etapas de la construccién y en el manejo de los -
diferentes materiales, de tal forma que mediante colocacién de mamparas de cualesquier ‘material, riego frecuente, o

cualquier otra accion, se evite la generacion y emision de polvos que afecten b causen molestias a vecinos. Y
19.Dar a los residuos (escombros, ramas y basura) un manejo adecuado (recoleccién, transporte y disposicion final \

mediante empresas o en sitios autorizados)., colocandolos dentro del predio o, de no ser posible, en contenedores -
-adecuados previa autorizacién, efectuando separacion entre los del proceso de construccién y los equiparables a /
domaésticos generados,por el personal. ) ~
20.Todo\el material sobrante producto del corte debera ser retirado del sitio por lo que queda estrictamente prohibido el \‘
que se deposite material suelto en terrenos colindantes en area municipales. N { / ’
21.No efectuar fogatas. para la preparacién de alimentos del personal de construccion debera contarse con estufa a base de
gas LP o electricidad. — - / k 7
22 Deber4 construir las azoteas de‘tal manera que las aguas pluviales no caigan sobre el suelo o edificio del vecino o de la
via piiblica. ) N . . s
: 23.1?(eb.e,r-' implementar un programa de limpieza, en donde se incluya el intetior del establecimiento, las banquetas y las
1 swc“()—)l?rﬁantes. o ' e .
2 .Previp_a la construccién deberé. realizarse la conexion correspondiente a los servicios ptblicos y agua ‘pota
) a‘ﬁf@d o, instalando para el efecto una lla\(e/ de agua tanto para uso\ de los operadores como par las necesidade§ de la
\ B - -
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s como un sanltarlo prov151ona1 conectado al 81stema de drena
,a]adores 0 meno\s el cual deber4 asearse dlarlamente ; ;
5.Durante la ejecucion de una: pbra deberan tomarse las medldas necesarlas para no alterar el comportamlento m/ el L
%uncmnamlento de las edlﬁcacmnes e 1nstala01ones en predios colindantes o en la via publl\ca , S ;
26. Debera contar con superv151on técnica'y debera Ilevar registro de bltacora de obra para verlflcar las profundldades def, o
“excavacion, asf ‘como’ los disefios propuestos de cimentacién. Ademas, para que corroboren que los célculos’ de las
,c‘apac1dades de carga del terreno, correspos den estrlctamente con el disefio. de construécién para los cuales fueron

/ ,culados Y en el casd, registrar las variaciones que durante el proceso constructivo se pudieran presentar Asi mlsmo i

esta Secretaria asflo dispone solicitara las observacmnes y revision de la bitacora de los trabajos de construccién: .
"/27 Los propletarlos 0 poseedores estdn’ obligados a reparar por su cuenta las™ banquetas y guarmcmnes qu)e hayanw

“deteriorado con motivo de Ia ejecucién de la obra segun lo establece el artlculo 37 del Rgglamento para las: Construcc1ones
'del }llunlaplo de Monterrey | J L - .

B)/En cuanto a la Edlficacmn -

]e o colocar un. sanltarlo portatll por /cada '25

,'{No podra utlllzarse el 1nmueble que nos ocupa para un uso dlferente del autorlzado en el preselnte acuerdo ni modlﬁcar/

-

, nc1onam1ento estructural del proyecto aprobado sin haber obtenldo prev1amente laautorlzac 6n correspondlente

/) Debera de respetar el proyect/o tal como se autorlza unlcamente para Uso de TIENDA DE CONVENIENCIA Y
ASOLINERA : : -

C Debera/mante’ner habllltados y-en funcmnamlento en las dimensiones autorlzadas 0s 05 ca]ones de estac1ona{nlento \
uer ’_qulere como minimo'y el proyecto presenta (8- cajones (O;/- cajon para dlscapac1tados) 01-un cajén para b1c1cle€as y
n rea para carga y descarga ' lsmos que debera respetar tal y como lo indican-e en el plano del proyecto presentado .

) Debera respetar el ugo d todas y cada una de las 4reas indicadas‘en el proyecto arqultectomco que en este acto se
utorlza 'NO DEBERA CAMBIAR,EL GIRO NI SU AREA DE CONSTRUCCION AQ UI,SENALADA,(respetar Io lndlcado enel
royecto autorlzado al efecto), . ; S T L
¢ e,cdntar ‘con-un extlngmdor y/ o' sistema contra incendio por cada 60.00 metros cuadrados de construcaon ,V; :
 de co@ltar con el Plan de Contlngenmas y la Unidad Interna de Respdesta Inmediata reallzado por un consultor/
xterno adscrlto a la D1recc1on de F)roteccmn Civil Estatal, asf como 1a Auditoria Técnica (anahsls de rlesgos) emitida porla - 7;
,dlrecc1on antes mencionada previo al inicio de ventas o rentas de los lnmuebles /en observanaa de la Ley de Protecc1on
ontra Incendios y Materiales Peligrosos del Estado de Nuevo Leon '
g) Debera de-ubicar habilitar y-mantener en buen estado un édrea destlnada Para conten\edores de basura la cual debera de
,ublcarse dentro del predio frenté a la via publica, - : : o I
’h) Deberé conservar a la edificacién en buenas cond1c1ones de establhdad serv1c1o aspecto e hlglene ev1tar que se -
conv1ertan en molestla o pehgro paralas personas o los bieneg, reparary correglr }osgespe«rfectos

o

bados en las fachadas deben {nantenerse en buen estado de conser/Vacmn aspecto F hlglene
. - i ‘ A

b un programa de hmpleza en donde se lncluya el exterlo eI establec1m1ento la fachada las I
banquetas Ia medla calle y en todas sus colindancias. ~ * z ' SR ) Ve TS o
1):-Debera cumpllr con el reglamento de lepla y Regulacmn Sanltarla de la Secretarla de/ Serv1c1os Pubhcos del Munlc'plo de .
M "nterrey , , P - . . i e : I

)!Debera de contar con un 31sten'/a aproplado para la prevenc1on y control de segurld en espacios ablertos prev1e : do»la’
1nstalac1on de cimaras de video, asf coma de Ia fluminacién necesaria requetida en caflaéaso.
“n) Es requ@%galbllldﬂd del DlrectoriResponsa le dela Obra; asf como del propietario y asesores de los disti 6s estudlos y
ca lcul Qs ervie en este fproyectOxsuperwsar )el proceso constructlvo para que se\apegue alo p 5 ntado para su

3 QIoA L
24 VOIN IF REKOVT
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'C) En materia de Hidrologia debera respetar lo indic
veigtiseis de Junio del 2021-dos mil veintiuno, emiti
Urbano adscrita a esta Secretaria y que en lo siguiente se transcribe: )

(Cédula 1886060) con fecha de

pluviales contempladas, reiterando

Juli

N\ : -

/

/

ado en el oficio nimero DPTDU/H 113/2021 de fecha 26-
do por la Direccion de Proyectos Técnicos de \\De§arrollo

7

e

La presente\revisi()n se sustenta técnicamente en el Estudio Hidrologico realizado poriel Ing. Ricardo-Véasquez Esparza
o del 2021, [el/c\ual debe jontemplar las caracteristicas constructivas de las obras
la responsabilidad del propietario de los efectos de su constfuccion tal como:lo

suscriben los articulos N° 8 y 9 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey en materia de

Responsabilidades.

De acuerdo a las plantas de conjum!o,

Monterrey se tiene que:
e El proyecto contempla azoteas
de bajantes pluviales a base de tu

garantizar que el flujo de agua lleg

e Asf{ mismo, las bajantes pluvia

_. forma superficial a las vialidades, ademas

Durante el proceso constructivo, consider

J

. |
planas por lo que se debera proporc

/ N

/

y conforme al articulo 66 del Reglamento para las Construcciones del municipio de

b \

jonar un manejo del agua pluvial mediante sistemas

belia\ de PVCde 4” Y 6”, esto considerando una p‘endiente de 2% sobre las losasha fin de

les deber4n presentar salida-a nivel

ue hasta las bajan\tes para su posterior desalojo. ,

de rasante’de la calle para su posterior desalojo en

que debera tener salida apiso y no en caida libre para evitar erosiones.
' /

- N
ar las temporadas de lluvias y establecer un programa para el control de los

escurrimientos pluviales y los problemas que estos pudieran generar, ¢omo minimo se recomienda:

.

los movimientos de tierra. -

o_No depositar material producto de los movimientos de tierras enl

| o~_Verificar frecuentemente dichas medidas considerando los cambios

’ I co ]
os puntos de posibles %currlmlentos.

o Instalar.retenedores ttempofales de sedimentos para el control de la e}“osién ) arras/tre de los materiales producto de

\

en las condiciones detrabajo.

s

Debera establecer sistemas de retencion tipo cisterna para almacenar agua de los escurrimientos pluviales sin-una
subsiguiente descarga de los mismos, pudiendo aprovecharla en usos
riego de jardines, alimentacién de aparatos sanitarios, lavado de autos, etc., esto.a fin de mitigar los ri@sgos de inundaci6n

en los puntos de coincidencia-de caudale’s pico, y co
de Suelo'del Municipio de Monterrey.
\ ’ / i

!

/

Asf mismo, se prohibe bloquear, rellenar o util

|
il
1

realizar las acciones necesarias para restaur?rlo/s a las condiciones
- /

infraccion. ,

Ademas, de acuerdo a lo estipulado en el a
Monterrey, queda prohibido alterar el curso natural de ¢

represa. El causante debe respon
alteraciones al sistema natural de

)

calculos.gue.intervienen en este p

'Por lo anterior, es responsabilidad del Director

X0

\
\

i —

/

der por los dafos y perj
drenaje pluvial.

royecto, el supe

\ N

/7
\\

que no requieran agua potable, como por ejemplo:

nforme a los articulos 120.y 121 del Reglamento de Zonificacién y Uso
’ [ ‘

N

; izar como vialidad todos los cauces de rios y arroy\o_s, que aparezcan en la
! red hidrolégica del Atlas de (Riesgo para el Estado de Nuevo Le6n, las personas que incurran en dichas conductas deberan

en que se encontraban antes de incurrir en esta

~

'

rticulo 47 del Reglamento de Proteccién Ambiental e Imagen Urbana de
~ S NI . .

afiadas y éscurrimientos pluviales, asf como construir cualquier

uicios que ocasione por arrastres o inundaciones-causadas por

|

. g A .

de obra, asi como del propietario y asesores de los distintos estudios y

rvisar el proceso constructivo para que se apegue a lo presentado parasu
/

autorizacion, tal como lo suscriben los articulos No. 8 y 9 del Reglamento para las Construcciones del municipio &€ /
Moutérrey en materia de Responsabilidades. e L

—
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nde los escurrlmlentos mternos debera ser reallzada sin ocaS}onar afectac1ones ni danos al entorno Urbano que . -
s constructivas € hldrauhcas marcadas en el proy ecto, L

P /, o -

o

Etapa el cual fue‘lnscrlto en el Perlodlco OflClal el L

rdo. al v1sor del Atlas de Rlesgo para el Estado de Nuevo Leon 1a

ar210 del ano 2013 El Pred;o No se encuentra\en una zona de Rlesgo Hldrometeorologlco
: . v 7

D) ’ ‘En materla de Geologla debera respetar lo lndlcado en el ofic1o numero DPTDU/GO99/2021 de fecha 23-
\'vemtltres de Julio del 2021-dos mil veintiuno, emltldo por la Dlreccmn de Proyectos Técnicos de Desarrollo

Urbano adscrlta aesta Secre}arla, el cual fue elaborado de acuerdo a la mforx}nacmn presentada por el sollc1tante,

'y que en lo 51gu1ente se transcrlbe- SR

. studlo de Geologlco' ’ P S S :
studlo reahzado por’ 1a Ing: Iuan Enrlque Valdes V1g11 conN° de Cedula Profesmnal 8460164 se encontro lo 31gu1ente

Se determmo quela litologfa del &rea de estudio, estd compue;ta por un horizonte de aluviéni de consistencia. compacta
con lentes y horizonte de gravas, conforma paquetes u horizontes que puedan alcanzar entre 2.0m. a 4.0m. de espesor..
a]o este material s‘e tiene un.c nglomerado compuesto por gravas y cantos de. cahza de formas redondeadas contenidas” -
1 una matriz que puede ser limo- arcﬂlosa o, limg-arenosa, cementada por carbonato de calcio (CaCoa) Subyaciendo a
estos. matenales se encuentra una. secuencia m/uy ‘homogénea de lutitas lammares color grlsﬁerdoso y gris amarlllento
dlspuestas en‘capas. lammares ¥ delgadas ‘color gris verdoso y gris amarillento, dispuestas en capas lammares/y delgadas L
cori afgunas mtercalacmnes de callza arc,lllosa y arenisca, as{ como vetas de calcita color blanco. - - -
a\antro de un area que presenta susceptlb hdad de grado ba]o, por lo que no :

A S ;

E

odeMecamcadeSuelbs L T e S L L e T T
or el Ing. ]ose Ignacm Rmcon Lopez con N° de Cédula Profesi’drllfal};345’3'43,’_e;n'd/on"d‘eyse gncqhtré' lo

, bo rev151on del Estudlo de Mecamca de Suelos; en donde/se bserva que se reahzaron 3 sondeos de
'ploracmn hasta’ una profundld/ad de 5.00m. en el cual se determiné-la estratlgrafla/del subsuelo asi"como. las
,propledades flSlcaS mecanicasdel terreno a diversa profundidad para definir.el tlpo Je c1mentac16n v, mvel de desplante

fe, reco jenda- utlhzar una c1mer}tacxon 4 base de cimiento. superficial de”concreto. c1clopeo tradlclonal una viga “t”
1r\vert1da 0 concreto. con murds de enrase, zapatas aisladas desplantados a una profundldad mlmma de 1 20 ﬁl y se podran o

1se}1ar con una'capamdad de carga admlslble de { 60 hasta 2. 00 kg/(:m2

fdel Talud ‘se utlllzo el r{ne‘codo BlshoB el cual reallza mteraccmnes\para encontrar los planos de

esli amlehto érltléos (y por lo tanto el FS crltlco a la vez). Se realizé el ahalisis a las profungldades de 2)0 3.15,50y

15m en donde se determma que bajo las cdnd1c1ones analizadas el tatud puede permanecer estable hasta 6.15 e~
T fundldad Es lmportante que no,se coloquen sobrecargas en la(orona del 1 isin mlentras no seyhayan constu&do los

e B /,'YConvcliu310'r"1es”' S e

al Atlas de Rlesgo pafa el Estado de Nuevo Lebn Prlmera Etapa el pred10 en estudlo No se encuentra enuna

. Geologico. Debera proveer una adecuada supervision de obra aunado a adﬁcuado\s procedimientos .
i la finalidad de ga/antlzar la seg;lrldad operacmnahdad y buen func1onam1ento de ¥4 vivienda(y su

QIOA = it Lt
paittels \l{\lyF REMNVE
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¢ Los dias. 23 de ]ullo de 2021 se presentd a estJa direccidn, los estudios de Mecamca de Suelos con las correcciones \\\
solicitadas. A | | S

\ — N .
e Deacuerdd a los planos y los estudios presentados, se observa que cumplen con los requerimientos necesarios para su
revision, por lo que debera seguir lo mencionado en el estudio presentado con. el objetivo de garantlzar la seguridad,

operac1ona11dad y buen func1onam1ento dela estructura ysu entorno

e Es responsabll}dad del Director de obra, asi como del propietario y asesores de Ios dlstlntos estudios y calculos que,
intervienen en este proyecto, el supervisar el proceso constructivo para que se apegue alo presentado para su’
autorizacioén, tal y como lo suscriben los articulos N° 8 y 9 del Reglamento para las Construcc1ones del municipio de
Moriterrey en materia de Responsabllldades . \ — ’_/ /
E) En Ipaterla de Estructural debera respetar lo indicado en el oficio namero DPT/E/080/MAYO/2021 de fecha
20 de Julio del 2021, emitido por la Direccién de Proyectos Técnicds de Desarrollo Urbano adscrita a esta
Secretaria ¥ que en lo'siguiente se transcribe: ' . . N

- ‘ , | _
1. De conformidad a los articulos 316, 318 y 319 de la Ley de Asentamlentos Humanos /Ordenamlentb Territorial y
Desarrollo Urbano-para el Estado de Nuevo Leén, debera cumplir con las 'condiciones de seguridad, normas y - |
especificaciones relativas al disefio la cual es /responsablhdad de la persona que lo realiza, ‘de conformidad con lo '
establecido en los articulos 8,9 segundo pérrafo, 13,15 fraccién I inciso E), fraccién IV inciso C), 16 fracciones ], II y 1L, 17,
20,22, 42,49 y 94 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey Nuevo Le6n.
2. Deberé preservar la seguridad de las construcciones y la de los usuarios de la misma,.del Director Responsable de la
Obra y Asesor en Seguridad Estructural, que/mterwenen en este proyecto deberdn remitirse a la aplicacién de las normas o
especificaciones relativas al disefio y construccién, contempladas en el Reglamento para las Construcciones en el Municipio-
de Monterrey ( :
3.-Dar cumplimiento a las Leyes y Cédigos Generales de Construccion, ademés de lai 1ngen1er1a las cuales Comprqnden a
todas las edificaciones en las que deberan aplicarse en la préctica actual dela Ingenle{rla la cuales comprenden a todas las
edificaciones en las que deberan apllcarse con rigor durante el proceso constructivo. 2
4. Sujetarse a lo indicado en 10s articulos 52, 55, 58 59, 61, 63, 66, 67, 79, 80, 81, 82, 99, 100, 103, 104, 108, 109 110,111,
117,118, 119 del Reglamento para las Construcciones en el Municigio de Monterref \
5. Es responsabilidad del propietario y Director Responsable de Obra, dar prioridad y término,a las etapas de las obras
que colinden con los diferentes pred\los y vialidades para la proteccién de taludes o cortes de terreno, asi como supervisar
‘el proyecto eonstructivo para que se apegue a lo\presentado para su autorizacion, / ™
6. El propietario, Director Responsable de Obra y Asesores sujetarse a las disposiciones contenidos en el Capitulo V del ~
Proceso Constructivo, articulos 52 al 59 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de-Monterrey, ya que, en
caso de no hacerlo asi, sera acreedor a las sancionés contenidas en el Reglamento citado, asi como las Responsabilidades
C1v11es Penales y Administrativas a que haya lugar. \

y

~

. J
- . \,
F) En materia de Vialidad debera 4 respetar lo indicado en el oficio niimero {)PTDU/V/252/2021 de fecha 19 de
]uho del 2021, emitido por la Direccién d/e Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secret iria y
que en lo siguiente se transcribe: , oo 7
1) El'proyecto debera respetar el siguiente Alineamiento Vial de\acuérdo al Plén de Desarrollo Urbano del Municipio de
Monterrey 2013-2025, a la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leon y al Articulo 64 del Reglamento para las
Construcciones del Municipio de Monterrey. } ) -~

|

; / /
a) la avenida Paseo de los Leones deberéa respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras: \
b) aJ;\atlaxavemda Puerta de Hierro, deber4 respetar su Iimite de propiedad de acuerdo a escrituras. \
(g2 - N ,
/ \ / ! {
LR R} / . ! —
; N 1z, T
/- ] % / / i ; / ! / \ J \
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squina fbrrr}a,da.por’/la,’i’riterse/cc'ié(n)‘d;e estas dos vialidades defbera re\sbetar un ochavo ¢on | 1gitu “de

) El proyecto debera cumphr con e‘ requerlmlento de ca)ones de estacronamlento dentro d
Matrrz de Compatlbllldad de Usos de Suelo del Plan de Desarrollo Urbano del Mun1c1p10 de Monte

el predlo de acuerdo a la
rrey 2013 2025

; 3) Debera cumphr con las: dlmensmneé ‘de los ca]ones de estacronamlento d acuerdo a lo establec1do dentro del artlculo :

<57 del reglarﬁento de Zonlﬁlcacmn y uso "de suelo del municipio de Monterr‘]ey, el cual 1nd1ca que las dimensiones de los - ~
cajones dlspuestos en baterfa deberan. ser por lo menos. de 2.70 x 5.00 metros, tomando en cuenta'las caracterlstlcas delos -
Vehlculos hgeros y el espacio necesario para abrlr las puertas Se podra aceptar hasta un 25% de los ca)ones para vehlculos '
pactos 0.7 cuales deberan ser de 2. 50 x4 50 metros ;_ A PR e , \ L

f ,;Se d bera dlsponer gie ca)one\s*de esta/cwnamlento para personas d pacrtédas, los cuales deberan ser de 3 80 X 5 00
,os de acuerdo a la norma of1c1al mexicana NOM-034-SCT2- 2003.Con’ respecto a- este ultlmo, debera cumpllr con lo ;,f’/”, !
’ del Reglamento de Acce31b111dad/de la Cd de Monterre : s : S

dad se conSIdera de acuerdo aI numero de \ o

Lo

037, E] numero de cajones de estaczonamzento para personas con dzscapaCI
. ,,a]dne,' otales, por Io que\debera de haberun cajén para personas con discapacidad por cada 25 totales 0 menos.
. Los ca]ones de estacronamzento para personas con’ dzscapaczc}ad deberan contar con Ias szgwentes

caracteristicas:- S BN Pt
« N
bzcaczon debe ser cercana }) adyacente a Ia entrada accesible;

[~

Dos a]ones de estacmnamzento podran cqmpa\rtlr una circulacién central El anch,o de Ios dos ca]onesJy cxrculaczon o
perf icie debe téner un awso

entral debe’ tener mmlmo 620 m ;I ancho de la circulacién debe ser minimo de. 1 20 my su su
{i Ilo tactll - - o G

/eI sxmbolo de accesrbzlldady enla superfcre deI pzso chho o

, Debe mdlca\rse de reservado eI ca]on de estacmnamlento con o
] "'y,de color contrastante a. Ia T

enor de sus lados, ublcarse centrado

{ ulo 63 dell Reglamento de Zomﬁcacmn /'Usos de Suelo d 'umcrpro de Monterrey, el cual
ue, en, cen’cros comerc1ales, tiendas’ de conven1enc1a y: farmacias. se debera contar. dentro de su predio con el
espacio para el estac1onam1ento de bicicletas porlo menos ele qulvalenté aun ca]on de. estacmnamrento para vehiculos.”

) ‘Los cajones, deberan estar claramente. dehmltados mediante pintura sobre laysu erf1c1e El area de/ los ca]on;/@g;_g_a, :

esta 'en todo momen'co libre para ser ocupada exclusivamente por vehlculos :
n respecto alavia pubhca, queda prohlbldo separar lugates de estac1onam1ento si’ el lugar/ no esta autorlzado co,m"' -

exclusrvo, de acuerde al Artlculo 67 del Reglamento de Tréansito y Vialidad del Municipio de. Monterrey ; o
s 8) El acceso vehrcular\a la zona de estac1onam1ento, a los dispensarios de combustibles yala zona de carga v descarga s
" deben- estar llbre de cualquler obstaculo que afecte su funcionalidad y la VlSlblll ad para "realizar Jas maniobras .
veh%res Por lo-anterior, no deberan existir ningtn tipo de obstaculos mov1les o fl]OS ademas de ostes o arb“oles o
o - es al acceso que dlflculten la entrad V.S sallda a los usuarlos S , , . e

3)! '_




\

BECRE mivia pr |y

| ) ) \ / \ b _
f . . .

9) Al interior los pasillos de circulacién vehicular colindantes a cajones de estacionamiento en bateria debera tener un
ancho minimo de 6.00 metros de acuerdo al Articulo 65 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suele_del Municipio de
Monterrey. Los pasillos de circulacién vehicular no deberan ser utilizados como estacionamiento. _

. NI ) . / ; R : .
10) Afin de ev;'clar que se geheren filas vehiculares que puedan salir a la via plblica, el proyecto queda (\)bhgado a cumplir
con lo siguiente: T o .
a) Los encargados de la gasolinera deberan mantener personal suficiente para distribuir a los usuarios en los 12 puntos de
carga de combustible (6 dispensarios), ya que no se deben generar filas vehiculares que obstruyan a la via publica.
b) Con respecto alas pipas de suministro de combuistible, y considerando el espacio disponible para esta maniobra, el
proyecto queda condicionado a que la descarga de las pipas se realice en horas de baja demanda vehicular, dado que los 8
puntos de carga de combustible deben estar habiles durante las horas que existan mayor demanda de combustible.
¢) Elproyecto debe manejar su zona de descarga de combustible de manera que su ubicacién no afecte la funcionalidad de
los accesos y salidas vehiculares. i ' -
d) Laforma de operar de los vehiculos de suministro de combustible (pipas) deber4 $er tal que garantice en todo
momento que sus maniobras vehiculares las realicen totalmente\c\ientro del predio. Queda prohibido realizar maniobras
vehiculares,de reversa en la via ptiblica. | _ 7 N \
11) El Desarrollo queda obligado a que la operacién que presente, asi como cualquier otro servicio que ofrezca, tanto al
interior como en su zona de estacionamiento sea tal que no ocasione problemas operacionales a la vialidad y a la Zona
colindante. ' ) h

/ . \ -
12) El desarrollador quedara obligado a reg]izar los. trabajos de pavimentacién correctiva asociadas rral\ érénsito que
generara el Desal/‘rollo en su etapa de construccion y a la reparacion-y habilitacién de las banquetas Co]indantes‘ al
\clesgrrol]o antes de entrar en operacion. / N
13) El proyecto debera tener el sefialamiento (horizontal y vertical) de tipo inforrpaitivg, restrictivo y preventivo
necesario tanto en el interior del Estacionamiento, asf como/al exterior del predio. Es importante aclarar que los costos del

seflalamiento deberan ser con cargo al Desarrollador. La autoridad municipal podra solicitar en su caso, el seﬁa]am{ento\~

vial y las adecuaciones viales necesarias para el correcto funcionamiento vial del local. -
14) El propietario o propiQtarios del Desarrollo, quedan obligados a realizar las aportaciongs necesarias para poder llevar
a cabo las obras o\adecuacionei viales planificadas en la zona, cuando asi sea requerido. N

—

( " / -
G) En materia de Ecologia, debera de respetarlo indicado.en el oficio N° 2651 /2021 dentro del dictamen LTA-

1000269/2021 de fecha 30 de AgosE) del 2021, emitido por la Direccién de Ecologia adscrita a esta Secretaria y que

en Jo siguiente se transcribe: o ‘
) - ‘ : AU o [
Norma Ambiental Estatal NAE-SDS002-2019(NAE).

1. Deblera cumplir con los lineamientos establecidos en la Norma Ambiental Estatal NAE-SDS-002-2019. |

\

AN

2. Debera cumplir con el registro de una biticora en ¢l registro_de una bitécora en el periodo que dure la obra de "
/ N -

construccién. ™~ . . s\ .
3. El horarjo\ de las actividades de construccion ser@,de lunes a viernes de 8:00 a 19:00 horas y sabados de 8:00 a 14:00
horas en dias habiles. . o '

4./ Los residuos provenientes de construccién deberan manejarse (aln;;acénamiento, transporte y disposicién final)
adecuadamente de conformidad, con el Reglamento de la Ley General })ara la Prevencién y Gestién Integral de los Residuos,
ademas de contar con los requerimientos de la Secretaria de Desarrollo Sustentable del Estado especificado en el numeral
9.1.2.4 del NAE. \ _ Lo R
5. Lbs generadores de residuos de construccién deberan presentar el calculo de los indicadores[de manejo (residuos
reciclados en obra: RCo, residuos que se generan fuera de la obra: RCa, material reusable: RU y residuos para disposicién
final: D, aprobado por la Secretaria de Desarrollo Sustentable del Estado. ' . '

6. Las7actividades, los equipos o maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones durante la construccion, no podran
colo a?se en colindancia a casa habitacién, via-piiblica y a limites del predio, en cualquier ubicacion deberan estar aislados

acus Q»\"ﬁwmerr e y no deberan sobrepasar los limites méximos\permisibles de ruido en fuentes fijas (NOM!081 SEMAR

T
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1994) 51endo los llmltes de 68 dB (A)(de 08 00 a\17 00 horas T

ebera minimjzar las emisiones al atmésfera generadas porla maqumarla utlhzada, respetando los hmltes max1mos
_perm isibles de- emlsmnes de gaseszContjmlnantes proveniente del escape de los vehlculos automotores en c1rcu1ac1on que
u’san gasolma co ocombustlble NOM-041-SEMARNAT-2006. R R S '*'; ' / SO : ’
8. Las) umdades ‘de transporte de residuos del/aeran contar con niimero y codlgo de 1dent1f1cac1on otorgado por la
ecretarla de Desarrollo Sustentable del Estado,y con la- -autorizacion para la recoleccién'y transporte de residuos de.

_mane]o especral ‘Solamente. podran cargar /el mater1a1 los vehlculos que cuentan -con la autorlzac1on de la S?cretarla
f(numeral 7.2.1.1del NAE). .~~~ S s : Ay e T : )

, ‘Se debera regular la vélocidad de operac1on de los vehlculos que c1rcu1en mternamente, en los’ patlos, centros de: carga

¢ de materlales y estacionamientos a fin de no provocar la emision de particulasy polvos de §uspensmn y re- suspensmn ala -~

g atmos{era El limite maximo de velociddd interior no podra ser maxrmo de 20 km/h. = ~ ia : o

~'10. En- éaso de que los residuos de construccién sean igual o-arriba de 80 m3 deberd. presentar la formulacron de los, S (
',Planos de Mane]o ante la Secretaria d¢ Desarrollo Sustentable del Estado para cumphr con lo establec1do en la NOM 161-v

: SEMARNAT 2011 y presentar copia de su aprobac1on ante‘esta dependenma ' o s

L :Debera minimizarla cantldad\y duracmn de la exposicion de la tierra a fin de) ev1tar la dlspersmn de polvos debera" *

mplementar Jas acciones y- utlllzar los. equ1pos o sistemas que permltan ‘evitar que 155 :vehiculos que tradnsportan los*-

materlales de construcc1on derramen material particulado a la via pliblica, éstos deberan transportiarlo humedo y cublerto B

.con una lona o similar, de\aldamente sujetada para evitar espacios por donde: pueda ¢ escapar el material. -~ : .

12 Debera humedecer con Agua Residual Tratada Agua Gris, AguaNo ) Potable con el objeto de evitarla suspensmn de L

partlculas una vezque se haya realizado el llénado de la caja, las unidades ‘deberan pasar por un sistema de riego dela, ..

arga deberan- humedecer y/o lavar los neumaticos y llantas que entren y. salen de las areas de abastec1m1ento de

nate v-,1ales y en zonas de descarga finak(numeral 7.2.1.6 del NAE). ,\ sl 'l' : o

13,/ Para’ el Agua Gris, Agua Résidual Tratada, o Agua No Potable, esta se podra almacenar en c1sternas temporales o~

cargarse en tanques plpa de las garzas de serv1c1os de agua tratada con cual{uler empresa de serv1c1os de agua reSIdual -

s 2 e }

—

A La,ca]ade carga \debera contar con paredes laterales sellad/as que 1mp1dan que el mater1a1 y 11X1v1ados galgan por la
r/te uperior, porlos costados ypor la parte baja!(numeral 7.2.1. 8\ Del NAE). R : s
15. " Ladescarga del camlon se har4 evitando caidas libres superiores a 1.5 metros de altura, se debera vac1ar Ia ca)a del
camién lentamente, y en su- caso, debera mantener los [contenedores de materlales cerca del veh1c1\xlo durante 1a carga :
(numeral 7.2.1:11 del NAE). N S T
~En casoique se. generen lodos producto de ia act1v1dad de construccmn, se: deben utlhzar vehlculos debldamentef"'}
hablhtados con cajas herméticas parasu dlSpOSlClOn, estos vehiculos deberan de contar con el permiso correspondlente
17. La explotaélon de depositos de bancos de material en el interior del predio.o ublcados fuera del predlo requiere de g
prev1 -autorizacion de la Secretar(la de Desarrollo. Sustentable salvo en el caso de que la- tlerra provemente de. los ,
/‘mov1m1entos de nivelacién, se utilice en el mismo. T R
18. Deberé mlmmlzar 1la cantidad y duracién de la exposicion de la tlerra a fm de ev1tar la Qspersmn /d\a polvos< B
1 Al menos una vez al dia o duando se requiera, /durante 1cualqu1er etapa en el proceso ) de’ construccién que haya = |
generado o deposntado polvos y mater1al a granel en; las\banquetas y aceras colmdan’ces al smo debera hacerse llmpleza' o
/medlante barrido humedo mecanicoo asplrado : , . A =
20, Debera establecer un procedimiento de’ emergenc1a en caso de una fuga o derrame y notlflcar a/la autorldad S
' Queda prohlblda la quema\a c1elo abierto de cualquier material o re51duos Debera proveer a los’ traba)adores delas
talac1ones adecuadas para Ia preparacmn y consumo de sus’ allmentos (tlpo estufa, calentador de consumo electrlco 0
Z',,:Debera utlllzar el ‘rlego con agua tratada, agua grls; agua no potable, 0 b1en tratar con un supresor de po}vﬁ's‘;l‘o '
otable, de las supérf1c1es a trabajar de 15 a 30 mmuifos a ello- para dlsmmulr la emlSIOn d\e polvos por efecto del”
mov1m1ento dela tlerra, ev1tando formacwn de charcos: ' Y
;23 Las v1brac10nes que puedan gf enerarse no deberan ser perc1b1das en predlos colmdantes, en este sentldo, los equlpos b
/jdeberan contar.con un sistema de amortlguamlento para evitarla transmision de ruldo y v1brac1ones al ‘entorno. ’

s’%@@mlcrar y\ duran’ceflas actlvxdades construccmn se debera tomar en cuenta y momtorear cont amente el
| te medlante la -




- : Ea 24 y
~ - ' ‘ - \ /o A\ N

I A\ . N

pagina electrénica http://www.nl.gobsmx/servicios/mapa-de-la-calidad-del-aire con-la finalidad de estéblecer medidas
\ /adicionales a las ya establecidas en esta resolucién para mitigar el impacto ambientalen la calidad del aire.

25.En presencia de vientos mayores a 25 km por hora, deberan suspenderse 10s trabajos de excavacién, nivelacién y otros

movimientos de tierra. Asi mismo podra continuar sus actividades una vez que la presencia de viento se encuentre en
7\ condiciones normales. o T~ | v

26.Deberé de colocar mamparas o tapiales en el limite del predio, rodeando todo el per1metr0 con un remetimierito no

menor a 80 c¢m, con la finalidad de conténer los polvos y/o particulas producto de construccién en el interior del predio,

queda prohibidola instalacién de anuncios sobre estas estructuras salvo c que cuenten con el permiso correspondiente.

/\ 27.Deberén realizarse las conexiones correspondientes de servicios de agua potable y drenaje sanitario, instalando’ para
tal efecto, , uha toma de agua a tanto para el uso de los operadores asi como insumo de la obra, ademas de contar con un
sanitario Rrovmonal conectado al sistema de drenaje o colocar un sanitario’) portatil por cada 25 trabajadores o menos; el
cual deberad asearse diariamente, y la limpieza de estos deber4 realizarse por medio de un prestador de servieios,
especializado, que cuente con la autorizacién de la Secretaria de Desarrollo Sustentable. \

\ Durante la etapa de operacién.- — ( R
Generales ~ -~ ' - —

28.Debera elaborar.programas de limpieza para banquetas de sus fyentes/ fachadas y techbs de edificacion B)or medio de

barrido- -aspirado y aspersion de agua tratada, agua gris, agua no potable o supresor de polvos; o en su defecto, podra
\ utilizar tecnologias de m’\tlgacwn por inedio de la instalacion de sistemas de naturacion (azoteas verdes) siempre y cuando

cumplan con'los requerlmlentos minimos de 1nsta1ac1on (numeral 8.1.7.2 y 8.1/7.3 del NAE).

29.Debera cumplir cada una de las medidas de mitigacién establecidas en el resolutivo del estudio del Manifiesto de

Impacto y Riesgo Ambiental del proyecto denominado “Estacién de Servicio Puerta de Hierro y Leones II” emitido por

la Agencia Nacional de Seguridad Industrial y de Protecc\lon al Medlo Ambiente (del Sector \Hl{lrocarburos (Oficio NGm.

ASEA/UGSIVC/DGG/C/9525/2020) \ \ [
30.Debera cumplir con cada una de las medldas de m1t1gac19n establec1das en el estudio del Manifiesto de Impacto ,
Ambiental del proyecto denominado “SERVICIO'PETRO SANTIAGO S.A. DE C.V.” sic \

31.Deberapresentar copla del Seguro de Riesgo Ambiental autoriZado por Ja ASEA.. ,
32.Debera presentar copia del programa de las actividades relativas al desmantelamlento, demolicién y/o uso a]ternatlvo
de la construccién aprobada por la ASEA. \ //
33.Deberéd presentar copia de la autorizacién del programa de abandono del 51t10 emifido por la ASEA. Y
34.Debera elaborar programas de limpieza para banquetas de sus frentes, fachadas y}echos de edificacién por medio de
barrido-aspirado y aspersién de agua tratada, agua gris agua no potable o supresor de polvos o en su defecto, podra
utilizar tecnologlas de mitigacién por medio de la instalacién de sistemas de naturacién (azoteas verdes) siempre y cuando
cumplan con los requerlmlentos minimos de Instalacién (ntmeral 8.1.7.2 y 8.1.7.3 del NAE). ~ \

35.Deberan contar con un programa\permanente que incluya el control de insectos y roedores.

36.Durante el func1onam1ento de la obra debera implicar el uso eflclente de la energia y del agua, asi como de los-recursos
matériales no per]ud1c1a1es por el ambiente, ello con la finalidad de lograr una reduccién de los impactos ambientales yuna
sustentabilidad del edificio. \ { : .\ - ) -
TAspecto Ambiental /N ’ "

Ruido y/o Vibraciones

37.No deberan existir espacios abiertos, principalmente en colindancia con casa hab1tac1on esto con la finalidad de no
1rhpactar negatlvamente el entorno con el desarrollo/de las actividades que generen emisiones de riido.

-~38.Las actividades, los equipos o maqumarla que provoquen ruido y/o vibraciones, no podran colocarse en colmdanc1a a
casa habitacion, via pubhca ni a limites del, ,predio, en cualquier ubicacién deberan estar. aislados actisticamente y 1o
deberan sobrepagar los limites maximos perisibles de ruido en fuentes fijas (NOM -081 SEMARNAT -1994) de 68 dB(A)
de 06:00 a 22:00 horas y de 65 dB (A) de 22:00 a 06:00 horas. ] \
39.En caso de utilizar bocinas, magnavoces o altavoces de sistemas de sonldo musica, intercomunicacion, alarma, etc.,
deberan .estar orlentados hacia el interior y regulado su volumen a fin de que no sobrepasen los limites /naximos

- permisibles de emlslon de ruido por la Norma correspondiente, ni sus v1brac1qnes
' '_e la ejecucion u operacion de equipos-de sonido, instrumentos musicales, bocinag, amplificad

/

sinteriores con espacios abiertos ni en via publlca ‘ ( =
\ / -
3
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’"tammac 6ndel ‘Suelo RS e S g S : ;
suelo debera estar protegldo con mater1a1 1mpermeable, es prohlbldo réahzar cualquler ac\tmdad en suelo natural
piiblicay/o ireasverdes. ./

. .Queda prohlbldo la derrama o vertido de materlal s6lido o hquldo al suelo, alavia
3.Debera tomar- medldasZ preventlvas para evitar 0s. mlmmlzar fugas 11qu1das que puedan afectar-~~el suelo del area,,

‘e tandp colocar materiales y/o equipos sobre suelo natural.... <. i v

44.El interior del establecimiento debera estar libre de derrames de grasayacelte R

45,En caso deusar transfprmador de energia electrlca, esteno debera estar sobre suelo natural’,,;ademés 'deb'er;a'contar con
barrera de contencién para evitar derrames SN e : COETIT / S 1y

;Emlslones al Aire : v
~46.Tanto €l uso'y almacenamlento de rr{aterlal que genere olores,

L humana estos se deberan controlar. de tal forma que no se peraban en

-~ olores en el lugar donde se originan:

47.Deber4 utilizar los dispositivos

inalidad de evitar la fuga durante el llenado del combustlble en los ve
taminacion del Agua

48.Es prohi ido'la derrama o vertldo de re51

49.Deber. registrar sus descargas de agua resi

establec1m1ento -
'}1qu1dos residuales del proceso deberan\cumphr con las Normas OflClaleS Mex1canas

51. Los sistemas de drenaje deberén ser protegldos (}e dérrames accidentales de residuos’ sohdos o llquldos\ de\sustanaas o
“que pudlesen ‘ocasionar . alteracmnes a la calidad del flujo ordinario del sistema;’ estableciendo un sistema de barreras; = .
fosas, charolas- canabes etc., con la fmahdad de contener materiales y prevemr p031bles contmgencxas ademas de contar S

con trampas de aceites y grasas: ,\ I \
Mane]o de Residuos Solidos
52. Debera de reglstrarse como generador de re51d

Estado S e . , ) ,
5 Los: Tes uos que se geheren deberan mane]arse (almacenamiento, transporteydlsposmlon fmal) adecuadamente, de’ T

] , ‘conel Regla ento de'la Ley ‘General para la Prevenciény Gestion Integral delos Re51duos S AT :
54 Debera' mstalar contenedores ‘ton ‘tapas para el alrpacenamlento temporal ‘de’. los re31duos generados. dichos S
ontenedores deberan de ubicarse dentro dél predio sin vista a via pablica.. . . CL A A
5.Debera /ontar con empresa autorlzada parala recoleccién de residuos sélidos qu e T
.’Debera contar con ‘el reglstro tlpo, volumen y destino de residuos generados

Reforestacnon A ey
7.Clienta con permiso de desm nte coni’ expedlente PDE-397-21 el cual fue resuelto con la repo§1c1on de 53 cmcuenta y, )

res arboles encinos.de 5.0 cm de didmetro detronco al vivero munlclpal Sl ,
Enel ‘espacio- destinado a area verde, deber4 ser arborizado con OLun arbol de 1a especie, en cino, con dlmensmnes de
0,/cent1metros de diametro-en su tallo medido-a 1. 20 m de altura (de acuerdo a la Ley de Asentamlentos ‘Humanos,
rdenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn Art. 215 fratcmn V1) y debera de contar con 1- ury
bol'de las. mlsmaE caracteristicas por cada 2-dos. ca]ones de estacmnamlento (srendo la cantldad de 04-cuatro. arboles) T
or “lo cual debera de arborizar en total la cantidad de 05- cmco arboles de lag \paracterlstxcas -arriba menc10nadas (de
7 ue do’ al Reglamento de Zon1f1cac1on y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey Art. 92) en:caso de mcumphmlento der 7
‘ e
ste numeral se hara acreedor a la\s sanmones establec1das en el reglamento 3e Pr ecc1on Amblental e Imagen Urbana de ; - )

ya sean 1rr1tantes, desagradables\o danmos ala salud
las cohndanc1as y/ 0-con-un 51stema de c\ontrol de "~

de control ‘de vagones en las plstolas para abastec1m1ento de combustlble con la’f

hlculos automotores L

duos sohdos o hquldos al drena]e samtarlo o pluv1a1 R
dual en 1a Secretarla de Desarrollo Sustentable prev1o a ,la operacioh del
‘ P :’ IR S e e A

P
uos de manejo espec1al ante- la' Secretarla de Desarrollo Sustentable del

, bera ser de t1po adosado’ al edlfmo (categorla B subtlpo 1, 2'0 4) ‘para. cumpllr conel Re(gl mento {
de Anunc1os del Mumclplo de Monterrey Art/ 16 incisos e)y f)\Art 24 masos a) y b) y c) Art 25 26 27 y 30 y cont arcon ERY

; / ‘previa autorizacién de la Secretarfa de Desarrollo Urbanoy Ecologia. . -~ -
% 60 No podré rentar arrendar 0 subarrendar el predlo para la mstalacxon de anuncms a]enos al establea , "




. | oA

N : Co \

En materia de Protecciéi Civil, 'debera de respetar lo indicado en el Oficio niimero DPCE-SAP —IZR-5§8[202 1, de
fecha 13 de Septiembre de 2021, emiti6 las medidas de Prevencién de Riesgos y de Seguridad en Materia de Proteccién
Civil para el PROYECTO DE CONSTRU,CC'ION\DE ESTACION DE SERVICIO DE GASOLINA Y DIESEL ASOCIADA CON.TIENDA
DE CONVENIENCIA en el establecimiento ‘que nos.ocupa; y el cual estd sujeto a las verificaciones que realice dicha
autoridad conforme a lo estableéido en el oficio citado, que fire emitido y notificado a peticién de la parte solicitante. En
consecuencia; serd a dicha dependencia a_guien debera informarse sobre el cumplimiento de dichas medidas, para que;]a
misma ‘a‘c\tﬁe en consecuencia. R L N A N

TERCERO. - Se hace del conocimiento al propietario, ocupante o interesad}), que el incumplimiegto de una de las condiciones,
lineamientos o requerimientos anteriormente citados, se aplicaran las sanciones.administrativas contenidas en la ley de la
materia t / ~
‘ \ - ~ \
— N . AN ) \ y
- CUARTO: La utilizacién que se dé a las construcciones, edif&acionqs e instalaciones, debera ser aquella que haya sido
" autorizada por la Autoridad Municipal competente. Para darles un aprovechamiento distinto al originalmente aprobado, se
debera tramitar y obtener una nueva autorizacién. Lo anterior con fundamento en el tercer parrafo del articulo 326 de la
Ley de Agentamientos Humanos, Ordedamiento Territorial y Desarrollo Urb/ano para el Estado, de Nuevo Leédn
AN .
QUINTO: Las Licencias de Uso de Suelo y Uso de Edificacién perderan su vigencia si dentro del término de \3-tres afios\no se
ejerce-el derecho por ella conferido, y que se empezardn a computar a partir del dia hfibil siguiente a la fecha de expedicién;
lo anterior de acuerdo con los articulos 285 y 296 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, de conformidad
con lo dispuesto por los articulos transitorios Segundo y Tercero de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollé Urbano para el Estado'de Nuevo Leén. — / y \

SEXTO: Por ser cuestién de orden pl’l[bliCO, es deber de la autoridad/a‘percilbir a los interesados en términos de articulo 403
de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Tetritorial y Desarrollo Urbano para el Estado, de Nuevo Ledn, en
vigor, el cual establece que: La revocacién de las autorizaciones, licenfias y demas actos de autoridad emitidos de
conformidad con esta ley deberan respetar en todo caso las formalidades esenciales del procedimiento. Solo se p6dr:¥
acordarla revocacién por la misma autoridad que emiti6 el acto, cuando la resolucién de que se trate hubiera sido emitida
con error inducido por el solicitante o mediante documentacién que haya sido alterada o declarada falsa o por autoridad

- . /- . . e e ;
competente; en los demas casos deberd ser declarada por una autoridad jurisdiccional.
N A — '

\

\ ‘ —
SEPTIMO: Que con fundamento en ‘\e] articulo 402 de la Ley Asentamientosj{u>napos Ordenamiento Territorial y de
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leon, la presente resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad y\sé
dicté conforme a los documentos, informes \S’ datos prpporcionados por el solicitante por lo que serd a su cargo y
responsabilidad la autenticidad, validez, calidad, contenido, calculos y especificaciones que contengan los estudios, peritajes,
memorias, responsivas, planos y demas documentos que presente ante la autoridad; y con el apercibimiento de las
sanciones que contempla el Cédigo Penal del Estado en sus articulos 385 y 387 fraccion VII para al que por, si o por
interpésita persona proporcione docum?éntacién falsa o simule cualquier acto, para obtener autorizacidn, rzelativa a
edificaciones, o’sobre cualquier peticién elevada con tales propositos a la dependencia administrativa correspondiente, sin

los cuales ésta no se hubiere legalmente otorg\ado. ™ . N

™ N ’ \ \) Yy )
OLTAVO: La presente autorizacién no exime del cumplimiento de cualqgier otra disposicién legal de orden federal, estafal o
i \,

mu h\igp,aﬂ. que sea de aplicacién. - - ‘ >
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NOVENO Prev1o el pago d
S on' lménte 0 por conducto de los-C. 'C. Notificadores
{frma elC. Secretarlo de la Secretarla de Desarrollo Urbar(lo

ARQ VIRGINE
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OLOGM o

, : , , [ o CAGG
‘a u§te o medo del presente mstructlvo que\ entregue a- unaf persona que dl]O llamarse
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