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La Secretarla de Desarrollo Urbano y Ecologia del Mun‘” ;plo de Monterrey, N L dentro de los aut(is del expediente
administrative mdlcado al rubro, dicté la sngulente Reéoluqén P / /

-- En Monter\rey, Nuevo Leén, a los 10 dlez dias: del mes de agosto del ano 2021 dos mll vemtlunc AL -
VISTO.- El expedlente administrativo No. L -000272-20, formado con motwo dela sohc1tud presentada en fecha 30-treintac de
noviembre del 2020-dos mil veu\lte, por: el C. ABELARDO MAR’leEZ DE 1A GARZA, en sucaricter de proplétarlo del inmueble
ubicado en AV. CUMBRES MADElRA S/N; FRACCIONAMIENTO PUERTA DE- HIERRO ARIZA, en. edta Ciudad, e identificado
~ cop el niimero de expedlente catastral 83- 327 064; mediante la cual pretende obtener. la autorlzaaén delas LICENCIAS DE
\  USO DE SUELO; CONSTRUCCION Y USO' DE EDIFICACION "PARA ALMACEN DE P’kODUCTOS JINOCUOS; respecto del
‘inmueble antes citado, el cual tiene unasupérficie total de terreno de 1,074. 876 metxios cuadrados, y 561.75 metros cuadrados
por; construir;. acompanando ala sohc1tud las documentales idoneas a fin de- acredltar la propledad y ademds, visto los
dlctamenes tecmco juridico y demés constanaas que obran dentro del expedlente, Yol R
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En fecha 30-treinta de Abnl del 2015 dos mil quince, mediante oficio 1388/2015 /DI}FR/SEDUE dentro del expediente
administrativo F-025/2015, esta misma Secretarfa; agrueba la celebracion de operdciones tendientes-a lé transmision dela
gropledad o posesion de-los lotes. para. el fraccionamiento de tipo Hab1tac1onal U\mfamlhar Y Multlfamlllar con Uso (
tomerciales de Urbanizacién Inmedlata, denommadO/ PUERTA DE’HIERRO ARIZA (PRIVADA ZARAGOZA ARAGON,
CALATAYUDYALMAZAN \ \, e 4 o |
V‘stos los dlctamenes tecmco urbanfstlcos, dlsposwlones normatlvas y demas constanmasque obran dentro del expedlente y
CONSIDER(\NDO O e T

/

E —

I- Que la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologi del Mummpxo de Mo, terrey e ompetente para admitir, conocer,
tramitar y resolver la presente. solicitud; de conformuﬂ(ad alo: dlspuesto por-los artfculos 7, 14 fracciones XIT'y XXXI, 136
_. fraccién 1, 148 fraccion 11, 202 fracciones V y:X, 235 fracménl 236 fra c16n',l 237, 311 312,313,314, 315,316, 318,323, 325,
326, 327, 355; 356, ‘357, 358,362, 392;°399; 462 primer y ltimo” fo; Transitorios Quinto y-Octavo de L3 Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial, y Desarrollo Urbario par Estado de Nuevo'Leon; Articulos 1,3 fraccién
11, 6, 8, 9 fraccién I punto 2 inciso f), 12- fraccion il 14 fraccion 111 punto 3.20, 15 fraccic n 1,36, 39,46,52,53,72,139, 156,
157 fracciones [ y 11, 158, 159, 160; 1608is fracciones I aIXy 162 fracciones T aXV del eglamento dF Zomﬁcacu&njk ode
Suelo del Municipio de Monterrey, Artlculos 3 fracménV 4fracc1ones IIyIV 5, 8 9 10 11,1213, 14,15, 16,17} 8fracc16n
1, 20, 26 fraccion I, 30, 33, 41,42, 43, 53 58, 64,94, 95, 96,y 152 del Reglamento para las: Construcciones del x'cxpm‘de
uevo Leén~ articulos 86, 89,90, 91,92y 94- dela: Ley: de Goblerno Mun1c1pal'del Estado de Nuevo Leén artfculos
'V IX XX ‘VIII XLIyXLII 95 96 fraccmnes IIyXII 97 ﬁraccxén VIiI, 99 Frageiones X, XI, XIV
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11.-De acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Mu

en Ja DELEGACION PONIENTE, DISTRITO URBAN
URBANO, donde el uso solicitado de 3.20.5 ALMA
Sin embargo, anexa plano con niimero de oficio 1388/%0 15/DIFR/SED
de fecha 30-treinta de Abril del 2015-dos mil quince, mediante
a la transmisién de la propiedad-d posesién de los lotes

P

CEN DE PRODUCTO

-

nicipio de Monterrey 2013-2025, y de acuerdo al Plano de Delegaciones y
a la Matriz de Compatibilidad de Usos y destinos del Suelo contenidos en el Plan antes citado, el predio en cuestién se encuentra
O CUMBRES PONIENTE, en una zona clasificada como SCU-SUBCENTRO
S INOCUOS es considerado como CONDICIONADOS.
UE, dentro dé} expeﬁiente administrativo F-025/2015,
‘en el cual se aprueba la celebraci6n de operaciones tendientes
.para el fraccionamiento de tipo Habitacional Unifamiliar y

Multifamiliar con Uso Comerciales de Urbanizagién Inmediata, denominado PUERTA DE HIERRO ARIZA (PRIVADA
ZARAGOZA, ARAGON, CALATAYUD Y ALMAZ‘AI\{,C el cual cuenta con Uso de Suelo para Area Comercial y de Servicios.
Por lo tanto cuenta un derecho réconocido a su fav I, mismo que quedq consagrado a través de las autorizaciones descrita, y en
esas circunstancias, /de acuerdo a lo dispuesto pgr el Quinto Transitorio del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de
Monterrgy 2013-2025, que sefiala: “QUINTO: La-presente Modificacién se har4 sin perjuicio de las vigencias de los permisos,
licencias, autorizaciones o cualesquier otro derecho adquirido que hayan obtenido los particulares, c\ie conformidad con los.
planes o programas antes de su modificacién”, asf como lo previsto por el Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del
Municipio de Monterrey, en su articulo Tercero Transitorio, que establece: “ARTICULO TERCERO: Contintan vigentes las
licencias, permisos y autorizaciones expedidas o aprobadas con anterioridad a la vigencia del presente Reglamento”, se resolvera
el presente tramite, por lo que resulta factible entrar al estudio de la presente solicitud. B /
N ,

1IL.- Que el proyecto prEsentado consta de una construccién total de 561.75 metros cuadrados distribuidos conforme al plano

presentado por el solicitante. N

IV.- Conforme al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025 y al articulo 36 del Reglamento de
Zonificacién y Uso de Sueld del Municipio de Monterrey, el predio en cuestién cumple con los lineamientos urbanisticos de la

siguienté manéra: v v

AN

Superficie a Dictaminar: 1,074.876 metros cuadrados N
Lineamientos . NORMA PROYECTO OPINION
‘ COEF /M2 COEF M2 ,
C. 0. S. (Coeficiente de Ocupacién del Suelo) 0.75 806.15 0.52 561.75 SI cumple
C. U. S. (Coeficiente de Utilizaci6n del Suelo) 10.00 10,748.70 © 0.52 561.75 S c:urgple
AREALIBRE [ 0.25 268,71 0.48 513.12 SI cumple
C.A. V. {Coeficiente de Area Verde) 0.15 161.23 0.19 206.84 \SI cumple
NIVELES MAXIMOS + DE 12 NIVELES \ 1-UN NIVEL SI cumple-
ALTURA MAXIMA POR NIVEL 4.00 METROS - . 2,90 METROS SI.cumple

| 77
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V.- En cuanto a la demanda de Estacionamiento, de conformidad can el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey

2013-2025, para el predio ubicado en el Distrito Urbano\Cumbres Poniente cumple dela Siguiente manera:
R : |

: 1 CAJON POR CADA "PROVECTO i SOLUCIONA, | ;
[ESTACIONAMIENTO (GIRO) CANTIDAD | UNIDAD : CANTIDAD i REQUIERE CON: OPINION
ALMACEN -DE PRODUCTOS INOCUOS 200 M2 397.39 2 CAJONES ‘
" OFICINA T30 M2 9693 "3 CAJONES 1! cfx}g]ixllsss ST CUMPLE
REQUIERE N ; ..Total =5-CINCO CAJONES ‘

: !
Es‘rimportant'e’ Senalar que la necesidad de cajones de estacionamiento se tomé en base a la unidad Basica de Servicio efectiva
de Ia,a/c«tividagsolicitada, por lo que en esa tesitura, se informa al solicitante que solamente debera dar uso de edificacion

a la's fAreas que fueran tomadas e tuenta como tal (UBS), ya que en caso dar uso de edificacién a las que-ho se
consideraron, modificara dichas dreas y como consecuencia aumentara el requerimiento de cajones, alterandose el
&L ona $as |
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| ‘proyecto aut rizado, lo cual traerg como resultddo la
. no respetar este ultlmo . ;

, S : CE e A \
[VI.='De acuerdo a msl?eccxén ocular reahzada por. personal adscrlto a iesta Secretaria en'fecha 08- ocho de lSlClembre del
202 dos mil velnte se observé que’ el mmueble se encuehtra sm uso al momento de la ; ,

VIL-- La Dlrec016n de Protecc1()n C1v1l Mumc1pal medlante of1c1o Numero SAY-PCM/D/ZZZS/ZOZO Tar)eta Folio No.
620/20, Expediente No. PC/690/1?/21 ‘de’fecha 03-tres de Septiembre "del"2020-dos mil veinte, emite nrfdldas de
prevencion de Riesgo y de Seguridad como "Acc16n Preventiva” ‘para la “Gestlon de Rlesgos" en materia de Proteccion Civil
para el proyecto de construccién de: Almacén de Productos Inocuosa ublcarse en Av Cumbres Madelra S/N, Colonia Puerta de
Hierro Ariza; en el municipio de Monterrey N L.; ident 1f1cado -coh el numero de\ expedlente catastral 83- 327 064, el cual
esté s\u]eto a las verificaciones que realice’ dxcha autorldad conforme ,establec1do en el oficio c1'cado, que fue emitido y
notificado a peticion de\la parte sohc1tante En consecuenc1a seré a'd -ha .,dependenma a qulen deberé mformarse/sobre el
cumpllmlento de dichas medldas, para que la mxsma actué en consecuenc1a " : ,

/
, R On
VIIL- Obran anexados en-el expedlente los SIgulentes dlctamenes mternos U
Por parte de la Dire¢cion de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano. adscrlta a esta Secretar{a
- Alineamiento vial, por.parte de esta- Secretaria de Dedarrollo Urbano, respecto del predlo en cuestion, 1deﬁt1ficado con
- el nimero- de expediente: ‘catastral 83<327- 064, en el cual sefiala que ‘én los gstudios“de vialidad NO se prevé la
- modificacién de los alineamientos del tramo de la via ptiblica con la que colmda el predlo sin embargo deberé respetar
... su lfmite de propiedad de acuerdo.a escrituras. R
¢ Mediante oficio nimero DPT/E/326/DICIEMBBE/ZOZO de fecha 09-nueve: de Marzo del 2021 dos il veintiuno,
© - emiti6-Opinién erf Matena Estructural; mismo que fue elaborado conforme al ‘Estudio, de- M_emg_r_la_ge_(;ék:gl_o de
- Ingenierfa Estructural y. Planos Estructurales, realizados por el Ing. Arnold Pacheco Garcfa,.con niimero de. cédula
profesional 1172948, quien se: mamfxesta comp responsa&e de dicha memorla, medlante escrito anexo al mismo y
conforre al Estudio de Mecanica de Suelos reahzado por empresa denominada “LABORATORIO DE CO TROL DE ~
'CALIDAD S.A. DE CV., reahz)ado ‘por’el Ihg Juan José Mata Solfs, con. nimero - ‘de-cedula prof sional 736740,
presentados por.el mteresado, dictando las responsabilidades del propletario, Dlrector Responsable ela Obré (Arq.
Israel Quintanilla Cant, con cedula profesmnal 4678278) y Asesores ‘confotme a lo dispuesto en-el Reglamento para
__las Construcciones del: Municipio de Monterrey, las cuales’serdn precxsadas én‘el cuerpo de la'presente (resolucxon
e Mediante oficio- mimero DPTDU/V/455/2020 ey fecha 09-nueve de Dj membre -del. 2020-dos mil: veinte, emiti6
- Opinién ‘Técnico Vial, mikmo - que’ fue realizado conforme al planp de proyecto: presentado Jpor-el: solicitante,
concluyendo en dicho dldtamen que el proyecto es factible desde el punto de v1sta v1al 51empre y cuando se cumpla

conlo 1nd1cado en la: c1tada opmlon L \ i

« Mediante of1c1o No. 1764/ 2021 y ntimero. de expedlente admmf itrativo L TA: 00041072020 de '\“ec'he 08-ocho de Julio
del 2021-dos mil veintiuno, emite los. llneamlento,s amblentales a segulr con la: finalidad de prevenir ‘los impactos

negativos que tend fan las.ac xv1dades del establecimiento sobre el medlo amblente y hac1a la compnldad los cuales»
- seranindicados en el cuerpo ela pré 'nte resolucxon Co ,\_ e U : A

IX- El Arq Israel Qumtanllla Cantu, ‘con numero de cedula profesmnal 4678278 medlante comparecenma ante esta
[ Secretarfa, reconoce, y aceptalas. obhgacwnes del cargo.del Director” Respdnsable deObra; respecto del Proyecto de'Licencias
Municipales de Uso de Suelo, Construecion (Obra Nueva) yUso de Edificacionpara Almacénde Prdductos Inocuos, propiedach
del Sr. Abelardo Martinez de’la Garza, que se’ ublca\en la Av. Cumbres Madelra, S/ Ny Coloma Puerta de Hlerro Ara1 a/de esta
Cludad e 1dent1flcado cori el n}.lmero de/ expedlente catastral 83 327 064 ol o \._ PR £

.~ El iﬁgt%’se ado écompana Pollza cop _ﬁrhe v de FOllO 07006852 de fecha 07 51ete de Enero del 2021-dos; mll vemtluno,
t : GUROS S A DE C V misma que tlene una Vlgenma desde las 12 hor; yd/ dia 0%-uno de
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Febrero del 2021-dos mil veintiuno, hasta las 12 horas del dia 01-uno de Febrero del 2022-dos mil veintidés. Para el predio '
ubicado en la Av. Cumbres Madeira S/N, Colonia Puerta de Hierro Aljiza, de esta Ciudad. ’
Que en virtud delo anteriormente expuesto, fundado'y motivadci,,se"co\nsidera FACTI"BLEI el uso de suelo solicitado; por lo que
la suscrito Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologfa del Munic pio de Monterrey, Nuevo Leén:

\ ACUERD A:

/PRIMERO.- Por los motivos yirazones expuestas en los términos sefialados y bajo las condiciones que se indican en el capitulo

de considerando ‘de la presente resoluciéon se AUTORIZAN las LICENCIAS'DE USO DE SUELO, CON§TRUCC16N Y USO DE
EDIFlCACl()N PARA ALMACEN DE PRODUCTOS INOCUOS, para el predio ubicado en la Av. CUMBRES MADEIRA, S/N,
FRACCIONAMIENTO PUERTA DE HIERRO ARIZA, en esta Ciudad, e identificado con el nimero de expediente catastral 83-
327-064, el cual tiene/una superficie total de terreno de 1,074.876 “metros cuadrados’y 561.75 metros cuadrados por ’
construir. o / - y

SEGUNDO. - El propietario, ocupante o.interesado debera cumplir al inicio de actividadesy en todo momento con todas y cada

una de las siguientes obligaciones y/o lineamientos: |
, )

A. Las obligaciones impuestas que se contienen en/este acuerdo se complementan y adicionan con las contenidas en
la documentacién grafica Cartulina y Plano (1 de 1), la cual debidaménte autorizada forma parte integrante del
mismo. g ™~

/ ~

B. LaLicencia Municipal de Construccién (Cartulina) que en este acto.se autoriza ¥ que es parte anexa e integral del
acuerdo debera permanecer en todo momento en un lugar visible en la obra, e igualmente debera permanecer (en
lugar visible) en el esta?lecimiento en todo momento a\{)artir del inicio de funciones.

C. Conbase en el Articulo 33 del Reglamento paralas Constrilcciones del Municipio de Monterrey Nuevo Le6n, una
copia de los planos aprobados de Edificatién y Construccién debera conservarse en la obra, y estar a disposicién

dela autoridad. ; - e

D, | De conformidad con lo establecido en el Articulo 26 fraccién II, del Reglamento para las Con'struc’ciones del
: Municipio}_de Monterrey vigente al momento de ingresar la solicitud, el cual establece lo siguiente: “Articulo 26.
La vigencia de las licencias'iniciard a partir del dia siguiente a la notificacién correspondiente y dependerd de los
metros cuadrados de construccién conforme a la siguiente clasificacién: II.\De 251.00 hasta 1000.00 metros
cuadrados de construccién-2-dos afios.” Por lo anterior, al tratarse de una construccién (Obra Nueva) de 561.75
metros cuadrados, se otorga al solicitante un plazo de 2-DOS ANOS que iniciara a partir del dia siguiente de la
notificacién correspondiente, para realizar la misma. " ’ /
: — \ - .
E. Debera sujetar la ejecucién de la construccién al cumplimiento de las siguientes obligaciones y lineamientos
urbanisticos: . v ’ ~'
1. Lapresente licencida-de construccién se otorga bajo la responsiva del o los directores responsables de la obra o
+ profesionistas responsables que asuman la obligaci6én de'que el proyecto, calculos, especificaciones, materiales y
" procesos de ejecuciéon de la obra en sus .diversos_aspectos o elementos cumplan las normas técnicas
correspondientes y se ajusten a lo dispuesto'en la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén, en los
reglamentos o disposiciones de caracter general que expida el ayuntamiento de Monterrey N. L. y en los demds
ordenamijentos juridicos aplicables. / )
hGrario de las actividades de constr,txcc!ién sera dé lunes a viernes de 8_‘s00 al7:00 hora{s y sabados-de 8:00 a 14:00
as en dfas hébiles.i ] /o Seo A o /
vimentono que se requiera trabajar en via publica, deberd acudir a realizar’el tramite
reccién Técnita de la Secretaria de Servicios Publicos. '
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15.
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Respetar el proyectq arqultectonlco ta} '"7omo se tlustra n'los plan"
y usos de- les 4reas 1ﬁd1cadas enlas plan s arqu
cual eumple con todos y cada -uno- de\lo
Monterrey de acuerdo.a la: zona en a,que se l{blb

Para: el supuesto de pretender utlllzér las banguetas del ;v1a p_

al efecto (sttrlbuaén, dlmensmnes
pres de losaccesos y salidas, etc.), el
D arrollo Urbano del Mumc1p10 de

construccién/o escombros, sin mvachr la superﬁc1e de rozamlento ‘Se. deberé odtener de la: autorldad municipal

competente el pernuso correspondlente o e R
- El Director Técnico de Obra deberé respetar las obhgacmnes mdlca
Reglamento para las Construccnones del Mumcnpno de Monterr \ A

El propletarlo o poseedor de un mmueble seré el responsable por la '
de responsablhdad a que se refiere el’ Reglamento de iConstruccuSn C i 'El propletarlo ) poseedor de un
inmueble para su proteccién y Asesoramlento tendra rrira-un Dlrecto{‘ Responsableide
Obra para la ejecucién de la construccnén, cuando se trate de constr cmn’es Tlpo 32, 3b 424by 4c. Podra

" Contratar directamente 0 a trayés del Dlrectmt Responsable de Obra, otros: profesnomstas qué en su calidad de
asesores seran responsables solidarios con el titular del contrato o-en sus respetlva ramas o especialidades.
Estos podran serentre otros, los. descrltos en el articilo 2 fraccion I del éresente R glamento, en cuyo caso,
el Director Responsable de Obr: quedaré como responsable’ gener l'de ‘proyecto y; .de-la obra;lo anterior en
base a los articulos 8 y 9\del Zglamento; para las Construccnones del Mumcxpio de Monterrey Nuevo Ledn
v1gente S - Y g N

§ El propietario.o poseedor de un- mmueble deberé de dlSpOIiel‘ obllgatorlamente Vi durante el tlempo que dure
la construcc16n, tratdndose de construcciones tipo 3b, 42, 4b y 4c de'un seguro de responsabllldad c1v1l contra

terceros que ampare ‘cualquier dafio que ocasione la construccion,

gl Dlrector Responsable de Obra debera vigilar que el proceso constructlvo se apegue u'restrlctamente al
royecto aprobado, con el finde prevenirla consecucién de riesgos. * . 4 :

No, ut;hzar los arboles en su caqo, como bancos o mesas de trabajo, no d ' maltratarlos o} podarlos

Se entera al Propletarlo Director Responsable de Obra y Asesores que con el fin de garantxzar la. segurldad estructural
de la construccién deberé cumplir ¢on lo establecido en los artfculos 8,9, 41,49, 51,-52;54, 55, 58,59, 60, 61, 63, 66,

67,74,75,76.79, 80,81,82; 87 108 109 110 111,117,118, 119 del Reglamento para las Construccmhes del Municipio

de Monterrey T : (

/

Ast como tamblén debera v1g11ar que ‘el proceso constructlvo se apegue 1rrestr1ctamente al proyecto aproba;lo con el

fin de preVenlr la consecucién de riesgos.
Se hace del conocimierito a los- interesados de su re\ ponsabilidad dxrecta y sohdarla que establecen los articulos 8,9,
10, 11, 12, 13, 14,15y 16 del Reglamento para.las Construccmnes del Mu ici 1p1o de Monterrey y las dlsposxcmnes
aplicables de'la Ley de Desarrollo. Urbano del Estado de Nuevo Leén S p \
Debera de contar con’ péliza de seguro de responsabllldad civil contra terce' ' teel proceso constructlvo y hasta 1-
un afio posterior de’ hﬁber entregado el oficio’ Qe termiriacion e,obra, dicha pé za 'de'seguro de responsablhdad deberd
dar cobertura atn quela. obra ep onstrucc16n éste clausuraga o suspen_ ida enala el.Art; 10-del Reglamento
- paralas Construcc1ones del Mumc1p10,de Monter €Y. | ' S AT
Dar a los residuos- (escombrgs, ramas’ y basura) un mane}o\ adecuado (I‘ecoleccxén, trat}sporte y.-disposici6én final
mediante empresas 0 en sitios autorizados), colocandolos dentro ‘del predio-o;: de:no:. ser-posible, en gontenedores
-adecuados previa autonzaaén, efectuando separamon entre los del proceso de- construcm()n y los equlparables a
domésticos generados porel personal 4 N I ERIBERE LS WA
No efectuar fogatas para la preparac16n de: allmentos del personal de construccn()n deberé contarse con estC ??““ a base

de gas LP o electricidad. SR . -

v/Deberé dlsponer los re31duos de- mane;o espec1a1 provementes de la construcc16n de tal forma que-se pnvﬁ\fle su

qfigpara la remcorporacnon ‘de estos residuos;al proyecto’ y.€en caso de: que rio sea posible su recuperacibn por
0 de. ostos estos. deberén dlsponerse en depémtos autorlzados por ecretarfa de
re51duos g/enerados

,ZU:RBANO Y ECOLOGIA

—



19.
- 20.
21.
22.
23,

24,

25.
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asf como los comprobantes de disposicién de residuos. de acuerdo a la Ley General para la Prevenciény Gestion Integral
delos Re51/duos (v su Reglamento), a la Ley Ambiental del Estado y el Reglamento de Limpia del Municipio de Monterrey.
Los camiones que transporten material producto de la construccién, los operadores deberan humedecer la grava y
arena con agua residual tratada, asf como con lonas protectoras para cubrir dichos materiales.

Debera aco}ldlcmnar un 4rea de comedor para uso de los traba]adores, esta debera contar con parrilla. Queda prohibida
la realizacién de fogatas a cielo ahierto. J :
Deberé de colocar mamparas o tapiales en el limite del predie; con la fmrinhdad de contener los polvos y/o particulas
prioducto dela demolicién en el interior del predio, queda prohlbldo lavinstalacién de anuncnos sobre estas estructuras.
Debera implicar el uso eficiente dela energia y del agua, asf como de los recursos materlales no perjudiciales por el
ambiente, ello con la finalidad de lograr una reduccion dé los impactos ambientales y una sustentablhdad del edificio,
no solamente durante la construccién sino también durante su funcionamiento. j

Deber4 construir las azoteas de tal manera que las aguas pluviales no caigan sobre el suelo o ed1f1c1o del vecino.
Debera implementar un programa de llmpleza\en donde se incluya el interior del establecimiento, las banquetas y las
calles colindantes. VS

Prevup a la construccién debera reahzarse la-conexién correspondlente a los servicios ptblicos y agua potable y
alcantarillado, instalando para el éfecto una llave de agua tanto para uso de los operadores como par las necesidades
de la obra, asf como un sanitario provisional conectado al sistema‘de drena]e o colocar un samtarlo portéatil por cada 25
trabajadores’o menos el éual debera asearse diariamente.

Los. propietarios o poséedores estan obligados a reparar por su cuenta las banquetas y guarmcxones que hayan
deteriorado con mlotlvo de laejecucién Qe la obra. :

S - _

.

v ~

F. Deber4 cumplir al inicio de actividades con todas y cada una de las siguientes obligacionesy/o lineamientoé

1.

sotasis

URRANIS T biﬂum

Respetar el proyecto arqult)ectomco tal y como se ilustra en los planos autorizados al efe;to (sttrlbucxon dimensiones

de las é4reas indicadas en las plantas arquxtectomcas del proyecto, dlmenswnes de 16s accesos ¥ salidas a, la zona de

estacionamiento, altura’de las edificaciones, etc.).

No podré utilizarse el mmueble que nos ocupa-para u}'l uso diferente del autorlzado en el presente acuerdo ni modificar

el funcionamiento estrictural del proyecto aprobado, sin haber obtenido previamente la dutorizacién correspondiente.

Debera de respetar el uso de edificacion de Almacén de Productos Ingcuos, ¢n el inmueble en cuestion.

Debera respetar el uso de todas y cada una de las 4reas indicadas en el proyecto arquitectonico qué en este acto se

autoriza, n ber4 cambiar el giro ni su area de construcm n a i sefialada (respetar lo indicado en el proyecto

autorizado al efecto)

Deber4 de contar con el Plan de Contirigencias y la Unidad Interna de Respuesta Inmediata reallzado\por un consuitor

externo adscrito a la Direccién de Préteccién Civil Estatal asf como la Auditoria Técnica (andlisis de rl\esgos) emitida por

la direccién antes mencionada previo al inicio de ventas o rentas de los inmuebles en obsepvancxa delaLeyde Proteccxon

Contra Incendios y Materiales Peligrosos del Estadojde Nuevo Ledn.

Queda totalmente prohibido-éstacionarse o reahzar cualquier t1p0 de mamobra que impacte negatlvamente en la via

publica. / N Y

Debera conservar a-la edificaciéon en buenas condiciones de establlldad servicio, aspecto e hlglene, evitar que se

conviertan en molestia o pehgro para las personas o los bienes, reparar y corregir los desperfectes.

Los acabados en las fachadasﬁeben mantenerse en buen estado de conservaci6n, aspecto e higiene.

Deberd implementar un programa-de limpieza, en donde’ 'se incluya el exterior del establecimiento, la fachada, las

banquetas, Ja media calle y en todas sus colindancias.

Deb erax;umpllr conel reglamento de lepla y Regulacion Sanitaria de la Secretaria de Servicios Pubhcos del Mun1c1p10
Monterrey :

caso de que al’ momento de la construgcion de cuente con mamparas de proteccién con anuncios publjei

’Qzen“é‘x""]a licencia ancios correspondlente ;

arios, se

e MAE& 3}
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1\2 ‘Deber4 mantenerf habllltadas y en funcnon(a\mlento los 05-cmco ca]ones de estacionamiento que requiere el
proyecto como mlhlmo para.el.uso. 'llc1tado y 01’ ur ca]én de estacnonamlento para personas con dlscapac1dad
con las medldas correspondlentes ot e G

G. Debera dar cumpllmlento a lo establecndo en el Artlculo»' ‘23"'del Regla ento“para las Construccnones en el

_ Municipio de. Monteyrey, N.L. Vl/gente allmqmento dei ‘ingr ,sar 1a solicitud, el cual sefiala lo’siguiente “El

propietario a Roseedor 0 eI Director-Re sponsable . de Obrao’ el Aseéso profeswnal c‘ontratado, juntos o por
separado; deberdn faalitar alg autortdad mumcxpal el oficiode obra tenfnmada, donde el profesionista dard fé, /

bajo prdtesta de decir la verdad, que la obra fue: e]ecutada ba]o su superwsxén o aseson’a y cumpliendo con las

normas que la mgemerl’a exigey. conforme alo autorizado. . £ . Delo anterlor, se deduce, que al término de los

trabajos de\construcmén, se deber4 tramitar ante la’ autorldad competente (Secretarla de. Desarrollo Urbano

| y Ecologia) la termm?cmn de obra (Qbra’Termmada) 3 '_ SR P

‘nNo de oficio’ Dp)r/E/sza/chmMBRE/zozo :
de fecha 09-nueve de Marzo del 2021-dos mil vem‘tiu‘no, mitido por la-Direccién de: Proyectos ‘Técnicos de
Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, el cual fue realizado’ eonforme\a ‘los. estudios, memorias de
célculo y demas documentos aportados por el interesado, donde se le obhga a cumpllr con lo siguiente:

1. De conformidad con lo establecido en lo\s articulos 8,9 segundo pérrafo ' 15 fracc16n Iinciso E), fraccién IV inciso
), 16 fracciones I, 11y 111,17, 20, 22, 42, 49 y 94 del Reglamento para’ las Construccmnes del Mumclpm de Monterrey
Nuevo Leén y lés dlsposmxones aphcables de la Ley de Asentarmentos Humanos Ordenamlento Temtonal y de
Desarrpllo Urbano parael Estado de Nuevo Leén

2. Deberzf preservarla seguridad de las construcciones y la de loskusu rios de lalmlsma del Dlrectbr Responsable dela
Obra y.-Asesor.en Segurldad Estructural, que intetvienen en este p%oyec ) deb 4N remitirsé.a la aplicacién de las
normas o espemﬁcacxones relatwas al dlseno y construccuSn contemplad, 6n el eglamento para las Construccmnes

i enel Municipio de Monterrey. -

3. Dar cumplimiento alas Leyes y.C dlgos Generales de Construccidn, ademés de la 1ngemerfa, las cuales comprenden

a todas las edlflcacmnes ‘en las q é deberén aplicarse en la practica actual de la’ Ingemeria la‘cuales comprenden a
- tpdaslas edlflcaciories en {as que deberén aplicarse con rigor durante el 1 p chso constructlvo ' '

4, Su]etarse alo indicadoen los artfculos 52,55, 58, 59, 61, 63, 66, 67, 79 80’, 81; '2_,’.;99 100 103 104 108 109 110
111,117, 118, 119 del Reglamento paralas Qonstruccnones del'Mur 1c1p10 de onterrey :

5.- Es responsabxlldad del propietario y Director Responsable de Obra, dar prioridad: y térmmo alas’ et;apas de Jas obras
que colinden con los-diferentes predlos y. vialidades para’la proteccion de’ ‘taludes’o cortes: de ter‘reno, asf'como
s/uperwsar el proyecto constructivo para que se apeguealo presentad o para su autorlzaaén s :

6. Elpropietario, Director Responsable de Obray Asesores sujetarse alas éhsposncmneé contemdos en‘el Capituld'V del\
Progeso Constructlyo, artfculos .52 al 59 del Reglamento para las Construcciones del- Municipio de Monterrey, ya que
én-caso de no hacerlo -asf, sera acreedpr a:las’ séncmnes contemdas ell Reglamento c1tado, asf como las
'Responsablhdades Ctvﬂes, Penales y Admlm 3 que haya Iugar ' »

H. Debera respetar lo mdlcado en la Opmlén Técmc ' Estructu al"

L. En materia de Vlalldad, deberé cumpllr con lo md' do en el numero d 'oﬁcno DPTDU/V/455 /2020 de fpcha
09-nueve de Diciembre del 202(1 -dos mil vemte, emltldo por. la Dlrecc' Sde Proyectos Técmcos de Desarrollo /
Urbano ‘adscrita a esta Secretarla, sxendo lo: sngulente

1. El Proyecto debera respetar el sxgulente Almeamlento Vlal de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Mumcr io de:

s
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3. Debera cumplir con las dimensiopes delos cajones de estacionamiento de acuerdo alo establec1do dentro del articulo

10.

11.

12.-
- a cabo las obras o adecuaciones viales plamﬁcadas en la zona cuando asf sea requerido.

J.

NO Y ECOLOGIA

52 del reglamento de zonificacién y 1so de suelo del municipio de Monterrey; 1 cual indica que las dimensiones de los
cajones dispuestos en baterfa deberén ser por lo menos de 2.70 x 5.00 metros, tomando en cuenta las caracteristicas
de los vehiculos ligeros y el espacio necesario para abrir las puertas. A

Se deberén/dlsponqr de al menos un cajon de estacionamiento para personas discapacitadas, el cual debera ser de 3.80
% 5.00 metros de acuerdo ala norma oficial mexicana NOM-034-SCT2-2003. Con respecto a este filtimo, debera cumplir
con lo indicado en los articulos 37 y 38 del Reglamento de Accesibilidad de la Cd. de Monterrey.

Articulo 37.- El niimero de cajones de estacionamiento para personas con discapacidad se considera de acuerdo al

- niimero de ca]ones totales, por lo que deberd de haber un cajén para personas con discapacidad por cada] 25 totales 0

“menos. , :
Artlculo 38.- Los cajones de estacionamiento para personas con discapacidad deberan contar con las siguientes
caracteristicas: L

>~

L- La ubicacion debe ser cercana o adyacente a la entrada accesible;
1L.- El cajon de estacionamiento debe tener un ancho minimo de 3.80 m por 5.00 m de longitud; :
1IL- Dos cajones de estacionamiento_podrdn compartir una circulacién central. El ancho de los dos cajones y circulacion
central debe tener minimo 6.20 m. El ancho de la cxrculaczon debe ser minimode 1.20m ysu superficie debe tener un aviso
visual o tdctil;
1V.- Debe indicarse de reservado el cajén de estacwnamlento con el simbolo de accesibilidad y en la superficie del piso.
Dicho stmbolo debe tener minimo 1.00 m en el menor de sus lados;-ubicarse centrado en el cajén y de color contrastante
ala superficie del piso;
V.- La superficie de la ruta en drea de estaczonamzento serd firme, umforme y antxderrapante y
VL.- Deben cumplir con las disposiciones de drea libre de paso. :
De acuerdo al artfculo 52 del Reglamento de Zonificacién y Uso de/Suelo del Mumclplo de Monterrey, y tomando en
cuenta la jerarqufa de la avenida Cumbres- Madelra los cajones propuestos colindantes a esta vialidad deberan contar
con un area de resguardo de 1 metro medidg desde el limite de propiedad hacia el predio.
Los cajones deberan estar claramente delimitados mediante pintura sobre la superficie. El drea de los cajones deberé
. estar en todo momento libre para ser-ocupada exclusivamente por vehiculos.
Con respecto a la.via publica, queda prohibido separar espacios para estacionar vehiculos o colocar sefiales, o
dispositivos de transito sin autorizacién.de la autoridad municipal de vialidad y transito, de acuerdo al Articulo 67 del
Reglamento de Transito y Vialidad del Municipio de Monterrey.
Debldo alas Caracteristicas ffsicas del Desarrollo y el espacm disponible para su estac1onam1ento 1o deberan utlhzar
vehlculos de carga mayores de 6 00 metros de longitud.” e
De acuerdo al Articulo 105 fraccién XVIII del Reglamento de Transito y Vialidad del Municipio de Monterrey, queda
prohibido utilizar la via piblica como 4rea de cargay descarga sin permiso de la Autorldad correspondiente.
El Desarrollo queda obligado a que la operacidén-que presente, asf como cualquier servicio que ofrezca, tanto al interior
como en su zona de accesos y estacionamientos sea tal que no ocasjone/problemas operacionales a la vialidad y a la
zond colindante. La operacion vehicular alinterior del Desarrollo sera resf;)onsabi_lidad de los propietarios del mismo.
. El proyecto deber4 tener el sefialamiento (horizontal y vertical) de tipo informativo, restrictivo y preventivo necesario
tanto en el interior del estacionamiento, asi como al exterior del predio. Es importante aclarar que los costos del
sefialamiento deberan ser con cargo al Desarrollador. La Secretarfa de Seguridad Publica y Vialidad y/o la Secretaria
de Infraestructura Vial podran solicitar en su caso, el sefialamiento vial y las adecuaciones viales necesarias para el
corr;ecto fincionamiento vial de la zona. - /
~El propietario o propietarios del Desarrollo, quedan, obhgados arealizar las aportacxones necesarias para poder llevar

ate Fﬁi’ijnblental debera respetar lo mdlcado en el oficio No. 1764—/2021 dentro; del dictamen LTA-
O 0 10/2020, de fecha 08-ocho de Julio del 2021-dos mil veintiuno, emitido por la Dlrecc16n de Ecologia
a crita a esta Secretaria, siendo lo siguiente: ,
telggetapa de eonstruccion. -
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Debelia cumphr coirlos Imeamxentos establec1dos en la N orma Amblenta '
Deber4 cumplir con el registro de una bltécora en el periodo que dure la ob ; d
El horario'de las actmdades de construcc" f é :
horas en dfas hébiles. EEE Sy ,

Los residuos provementes de construcmén deberan mane]arse (almacenamlento transporte y d1sp051c16n fmal)
adecuadamente de conformidad con el Reglamento de 1a Ley General para 1a- Prevenmén y Gestién Integral de los
Residuos, ademds de contar con los requerlmlentos dela Secretarfa de Desarrolle Sdstentable del Estado espec1f1cado
en el numeral 9.1, 2.4 del NAE, - T

. Los generadores de residuos-de construcmén éeberén présentar el calculo de los mdlcadores de’ mane;o (resxduos

reciclados’ en obra: RCo, resxduos que s¢° generaﬁ filera:de la opra: RCa, material- reusable RU y resnduos para
disposicidn final: D, aprobado por Ja Secretarfa de Desarrollo Sustentable del Estado. - T

Las act1v1dades, los equipos o maquinaria que provoquen | rmdo y/o vibraciones durarite laconstruccion, no podrén
colocarse en colindancia a casa habitaci6n, via publica nia Ifmites del predlo, efi-cualquier ubicacién deberan estar
aislados actsticamente y no:deberan sobrepasar los limltes méx1mos permlslbles de ruldo en fuentes ﬁ]as (NOM-081
SEMARNAT -1994), SIendo los lfmites de 68:dB (A) de08: 00 aly: 00 horas i

Debera minimizarlas emisiones ala atmésfera generadas por la maqumarla utlllzada respetando los lfmltes maximos

- permisibles de emisiones de gases contaminantes proveniente del escape delos. Vehfculﬁs automotores en circulacién

L

10.
11.

12.

13.

14,

que usan gasolina como co bustlble NOM-041-SEMARNAT-2006, - (

. Las-unidades de transporte de’ ‘residuos deberan contar con numero y codlgo de’i ent1ﬁcac1én otorgado por la

Secretarfa-de Desarrollo Sustentable del Estado y con la autorizacién para la- recoleccié y transporte de'residuos de

'\ manejo espec;al Solamente’ podran cargar el material los vehfculos qife cuj tan con l'a autonzacu&n de la Secretaria

(numeral 7.2.1.1 del NAE);-

. En caso de que los residuos de construcmén sean igual o arriba d/e 80 m3 deberé'presentar la formulamén delos Planes

de Manejo arte ' la Secretar(a de Desarrollo Sustentable del Estado para cumplir ¢ con lo éstablemdo en la NOM-161-
SEMARNAT-2011, y presentar copia de su aprobacién ante esta dependenma e K
Deberd minimizar la cantidad y duracion de la exposicién de la tierra a fin'de ev1tar ,la dlspers1én de ﬁolvos, deberd
implementar las acciones’y utlllzar los’equipos o sistemas que’permitan evitar'que’ 1ds vehiculos qué transportan los
materiales de construccién derramen material particulado a la vfa publica, ‘éstos deberan transportarlo hiimedo'y
cubierto cbn una lona o similar; dt;zmamente sujetada para evitar espacios.por donde-pueda escapar €l material.
Debersn humedecer con Agua Re51dual Tratada, Agua Grls, Agua No Potable. Folo} bjet& de ewtar la suspen ién de
particulas, una vez que se haya: reallzado el llenado de la caja; lds unidades deberan pasar por un sistema de rlego de
la carga, deberan humedecer: y/o lavar los neumaticos y llantas que entren y salen de las éreas de abastecxmlento de
materiales y en zonas'de descarga final (numeral 7.2.1.6 del NAE). - el : .

Para. el Agua Gris, Agua Residual Tratada, o ‘Agua-No. Potable esta s€’ podra almacenar en c1stemas temporales 0
cargarse en tanques plpa de las garzas de serv1c1os de agu‘a tratada eon cualq vier emprésa de servmos deaguaresidual
tratada. : . . 3 ,

La caja de-carga deberé contar corf paredes Iaterales selladas, que 1mp1dan que el maﬁemal N2 lleVladOS salgan pox( la
parte superior;, por los costados y pof‘ la parte baja. (numeral 7.2,1.8 Del NAE) N A\
La descarga del camién se har4 evitando- ccafdaslibres: superlores a1 étros le: "ltura se debera vaeciar la caja del

- camiénlentamente, y en:éu CASo, deberé’ mantener los: contenedores de materlales cerca del vehfculo d,urante la carga

15.

(numeral 7.2.1. 11 del NAE}< - - - TN R
En caso que se generen:lodos producto de la actmdad de construccnéd se deben ut111Zar vehfculos debldamente
habilitados  con * cajas- hermetlcas para su dlsp051c16n, estos vehfculos deberan de contar con el permiso

correspondiente. o 15 o ZA::«-N:.}
La'explotacion de dep631tos de bancos de materlal en el mtenor del predlo 0 ublcados fuera del predlo re(@ re de

previa »{&gl’xtonzaaén de la Secretarfa- de Desarrollo Sustentable, salvo en gl caso de que la tlerra provenlen de los

tosde mvelaslén, s utlhce en el mlsmo f',f R i o
himizar la cantidad y-du vamén de la exposwlén dela tl@rra a ﬁn de ev1tar la dlspersu&n de \ﬁ
b h vez al dfa-o cugfido se regy 1era, durante cualquler etapa enel pr’oceso de construcc_' _'q.' e haya generado
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o depositado polvos y material a granel en las banquetas y aceras colindantes al sitio, debera hacerse limpieza
mediante barridO\hﬁmedo, mecénico o aspirado. .

19. Debera gstab‘lecer un procedimiento de emergencia en caso de una fuga o derrame y notificar ala autoridad.

20. Queda prohibida la quema a cielo abierto de cualquier material o residuo. Debera proveer a los trabajadores de las
instalaciones adecua das para la preparacion y consumo de sus alimentos (tipo estufa, calentador de consumo eléctrico

, o Gas).. ' . ‘

21. Lasvibraciones que puedan generarse no deberan ser percibidas en predios colindantes, en este sentido, 1(\)5 equipos
deberan contar ¢on un sistema de amortiguamiento para evitarla transmisién-de ruido y vibraciones al entorno.

22. Antes de iniciar y durante las actividades de construccion se debera tomar en cuenta y mohitorear continuamente el
reporte de la calidad del aire en el Area Metropoliténa\de Monterrey (de la estacién mas cercana del SIMA} que emite
1la autoridad correspondiente mediante Ja pagina electrénica http: www.nl.gob.mx/servicios/ma a-de-la-calidad-
del-aire con la finalidad de establecer medidas adicionalés a las ya establecidas eh esta resoluci6n para mitigar el
impacto ambiental en la calidad-del aire. - ’

23. Enpresencia de vientos mayoresa 25 km por hora, deberan suspenderse los trabajos de excavacion, nivelacién y otros
movimientos de tierra. Asf mismo podrd continuar sus actividades una vez que la presencia de viento se encuentre en
condiciones normales. ; , _ : ‘

24. Debera de colocar mamparas o tapiales en el limite del predio, rodeandto. todo el perfmetro 'con un remetimiento no
menor a 80 cm, con la finalidad de contener los polvos y/o particulas producto de la construcci6n en el interior del
predio, queda proﬁibido la instalacién de anuncios sobre estas \estructuras salvo que cuenten con el permiso
correspondiente. P "

25. Deber4n realizarse las conexiones correspondientes de servicios de agua pogable y drenaje sanitario, instalando para
tal efecto, una toma de agua tanto para el uso de los operadores asf como insumo de la obra, ademas de contar con un

__sanitario provisional conectado al sistema de drenaje o colocar un sanitario portatil por cada 25 trabajadores 0 menos;
el cual debera asearse diariamente; y la limpieza de estos deber4 realizarse por medio de un prestador de servicios
especializado, que cuente? con la attorizacion de la Secretaria de Desarrollo Susteptable. :

Durante la etapa de operacién. - ‘ o/

Generales : , - : .

26. Debera elaborar programas de limpieza\»ara banquetas de sus frentes, fachadasy techos de edificacion por medio de
barrido-aspirado y aspersién deagua tratada, agua gris agua no potable ¢’supresor de polvos; o en su defecto, podra
utilizar tecnologfas de.mitigacién por medio de la instalaciéh de sisteinas de naturacién (azoteas verdes) siempre y
cuando cumplan con los requerimient6§ mfnimos de instalacién (numeral 8.1.7.2 y 8.1.7.3 del NAE).

27. Elmaterial a almacenar debera tener las propiedades inocuas por lo que es prohibido almacenar productos o residuos
peligrosos (listados en la NOM-OSZ-SEMARNAT-ZOOS), sustancias contenidas en el ler y 2do listado de actividades
altamente riesgosas por la /SEMARNAT, productos quimicos (pinol, cloralex, productos perecediros, ./pintgras con
plomo o solventes, aceites; etc.), material que emita olores, ruido, vibraciones.

' 28. Es prohibido realizar cualquier actividad de transformacién o envase dentro o fuera del predio.

29. Los materiales a almacenar, deberan de acomodarse en lugares que no sea colindantes a predios vecinales.

30. Elacomodo del material de consumo propio del giro no deberd ocupar sitios correspondientes a la via publica, bardas
perimetrales y deberan regpetar una distancia minima de un metro y medio. - Py

31. Laactividad de carga y descarga debera ser en el interior del predio y en lugar cerrado. 3

32. Deberan contar con un programa permanente que incluya el control de insectos y roedores. \

33. Durante el funcionamiento de la obra debera implicar el uso eficiente de la energfay del agua, asi como de los recursos
materiales no perjudiciales por el ambiente, ello con la finalidad de lograr una reduccién de los impactos ambientales
y una sustentabilidad del edificio. " ‘ ’

AspegtorAmbiental , ; » !

i

Ru(i' 6 y/o Vibraciones y / B : :
34\ WNo deberan existj -espacios abiertos principalmente en colindancia con casa habitacion, esto con la finaliWe no

7

Tripa amente el eqntorno con el desarrollo de las actividades que generen emisiones de ruido, .»7 . .

PNl ; . . . . . . . : .

~]as attyidadgs, los equipos o naquinaria que provoquen ruide y/o vibraciones no podrén colocarse grcol ndanciaa -
.. . / \\\ ) , ;

!
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casa habitacién, via ptiblica y a limites-del predio, ej‘q,g}lalquie’n ubicacién deberdn estar-aislados acdsticamente y n
deberéan sobrepasar los limites maximos permisibles de ruido.en fi ijas /-M-OS@{SE_MARI,\{AT'-11,9'94), siendo
) los limites de 68.dB:(A) de 08:00°a 18:00 hpras (horario’propuesto en1a fic i-ambiental).” S
36. Las bocinas, maganOCesoa‘ltaVQ\C:ésidei'SiSt'emas‘;d sonido, mi: n\i‘ca i6n; etc, deberan estar orientados
: : fmite im'osigr))érylis'iblgs de ’gm%s}én de

“hacia el interior y regulado swvolumen a e.que o Sobrepasen-los 1
ruido por Ja Norma correspondiéﬁte’,h{is'us_"\_rib,r,_aciqnes‘.;_ S T | i

37. No se permite la ejecucién u ’QperaCi_énfde“,;eql'l,ip_bs;‘dé-‘écnidO;]inst{ruméntbs* miuisicales, bocinas, /amp_li(icado"res y
similares en jardines, o en interiores con espacios abierfos ni en via piblica,” « - T

Contaminacién del Suelo - T e D S ek e

38. El suelo debera estar protegido con. material impermeable/ es prohibido realizar cualquier actividad en suelo natural.

39. Queda prohibido la derrama o vertido de material s6lido o liquidoal suelo, a'la via publica ¥/ éreas verdes.

40. Deber4 tomar medidas preventivas-para.evitar o minimizar fugas de liquidos que puedan afectar el suelo-deldrea,

. evitando colocar materiales y /o equipos sobre-suelo natural. - oo o I

41. . Elinterior del establecimientd debers estar libre de derrames de grasa'y aceite. .+ LR |

42. Deberd colocar trampas de aceite y grasas énfl'c):s‘f"egi,s"t,ﬁosfdefidi_‘.énajé'Sanitaljjq.‘,-—; el _ \ )

43. En caso de usar transformador de energfa eléctrica, este no deberé estar sobre suelo natural, ademas debera contar

con barrera de contencién para evitar derrames.: Lo A
Emisiones al Aire , ST PR A o ' N _4 '
44." No se deberdn percibir olo¥es a predios colindantes. o T e e Yoo
Contaminacién del Agua et e L e :
45. Deberd registrar sus descargas dé agua residual en la Secretarfa de Desarrollo Sustentable previo a la operacién del
establecirhiento, R : / B s R o
46. Es prohibido la derrama o.vertido de residuos sélidos q liquidos al d{'enaj'e sanitario’o pluvial. =/ <
47. Los liquidos residuales del proceso deberan cumplir cgn las Normas Oficiales Mexicanas. - - Gl ‘
48. Los sisteimas de drenaje debergn Ser protegidos de derran}es accidentalesde residuds sélidos o lfquidos de sustancias
que pudiesen Of:aéibnar» alteraciones ala calidad del ﬂujé ordinario del sistema; estableciendo un sistema de barreras,
-~ fosas, charolas’ canales, etc,, con la finalidad de contener materiales y prevenir posibles contingencias; ademds de
contar con trampas de dceites y grasas. - ) ' \ I PN
Mal}ejo de Residuos Sélidos =~ Lo /\ \ T o
49.” Debera de registrarse como génerador de residuos de manejo:especial ante la Secretarfa de Desarrollo Sustentable
del Estado. = - - SR R S o
- 50." Los residuog que se generen deberan manejarse (almacenamiento, transporte y disposicién final) adecuadamente de
' conformidad con el Reglamento de la Ley General para la Prevenci6n y Gestién Intégral'de los Residuos. =~
I | 51. Deber4 instalar contenedores ‘contapas para el almacenamiénto temporal de- los residuos-generados, - dichos'
contenedores deberén de ubicarse dentro del predio sin'vistaaviapablica.. .~~~ . - - S

, S

1ea, T e ’
52. Debera contar con empresa autorizada para la recbleccion de residyos sélidos que generen. v _
53. Deber4 contar con el registro tipo, volumén y destino de residuos generados.” e e ' Y

| Reforestacién -~ I L e e s L / LE PR AR :

54. -Cuenta con permiso de 1d‘esmo\1tf}'t:on:e)g«p.,edieﬁtéprﬁE:1;8.3-/2_,0_je1'-cu:a:l 1o requiri

2

-

n pediente PDE-18 g equirld da reposicion e arbolado. /
55. En el espacio destinado a 4rea verde, deberd ser arborizado eon 02-dos arbol dela especié encing, con dimensiones

de 5.0 centfmetros de didmetro en su tallo medidoa 1.20m de altura (de abuerdoa la Ley de Asentandientos Humanos,

Ordenamiento Territorial y Desarrollo-Urbano del Estado-de Nuevo Ledn Art. 2154raccion V1) y deberé de contar con

1-un drbol de las,mi’smas,caragter_fs't'ic‘asqpor-, cada 2-dos:cajones de estacionamiento (siendola cantidad de 03-tres j
ool i

S/

arboles), por lo cual debera:de arborizar en total 1a cantidad de 05-cinco é_fbélé’s“’(dféﬁ'la'éfCaraCter{stiéci

encionadas (de acuerdo al Reglamerito de Zonificacién y Uso d‘e;_SpelQ_délv Municipio de Monterrey Art. 92, én caso
de Incumplimiento de este numeral, se har acreedor 4 las sanciones establ

nipiental ddmagen Urbana de Monterrey. - " . ',( DEERRE R i
% it ncio de?eré sgr de tipo ados vdq;al—ediﬁgi;cl) ('c'ate'gorfal B subtipo 1,26 @‘gparg.cump{.

é:c'idg's, en el r‘eglamento de Protegcion




o ‘) . PR \!
de Anuncios del Municipio de Monterrey Art. 16 incisos e) y f) Art. 24 incisos a)yb) yc), Art.25,26,27y 30y confar v
con previa autorizacién de la Secretarfa de Desarrollo Urbano y Ecolpgia.

57. 'No podra rentdr, arrendar o subarrendar el predio para la instalacion de anuncios jenos al establecimiento.
/ ’ 7 ; A : = .

K. La Direccién de Proteccién Civil del Municipio de Monterrey, mediante oficio Numero SAY-PCM/D/225/2020,
Tarjeta Folio No. 620/20, Expediente No. PC/690 /19/21, de fecha 03-tres de Septiembre del 2020-dos mil veinte,
emite medidas de prevencién de Riesgoy de Seguridad como “Accion Preventiva” parala “Gestion de Riesgos” en
materia de Proteccion Civil para el proyecto de construccion de Almacén de Productos Inocuos a ubicarse en Av.
Cumbres Madeira §/N; Colonia l{uerta de Hierro Ariza, en el municipio de Monterrey N. L.; identificado con el

“namero de expedienfe catastral 83-327-064, el cual estd sujeto a las veiriﬁcaciones\_‘que realice dicha autoridad
conforme a lo establecido en el oficio citado, que fue emitido y notificado a peticién de la parte solicitante. En
consecuencia sera a dicha dépendencia a quien deber4 informarse sobre el cumplimiento de dichas medidas,
para que la misma actie en consecuencia. »

! = /

TERCERO: Se hace saber al propietai*ib, ocupante o interesado, que en el caso de incumplir con las condiciones, lineamientos o

requerimientos referentes y competentes de esta Autoridad Municipal se procederd a la aplicacion de las sanciones y medidas de

seguridad contenidas enlaley de la materia. %\ : ' '

CUARTO: La utilizacién que se dé a las construcciones. edificaciones e instalaciones, debera ser aquella que haya sido autorizada

~ por la Autoridad Municipal competente. Para darles un aproVechan}jento"distinto al originalmente aprobado, se debera tramitar

y-obtener und nueva autorizacion. Lo anterior con fundamento en el tercer parrafo del articulo 326 de la Ley de Asentamientos

Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leéon.

v

En‘la inteligencia que, el interesado deber4 ajustarse fisicamente a las areas como refiere en el plano del proyecto presentado, es

decir, debera cumplir coni-el area libre, area jardinada y-habilitar los cajones de estacionamiento que se requiere conforme a la

norma aplicable,/ de no hacerlo asf, esta Jutorizacién no Surtira efecto y se actuara en consecuencia con la clausura de la

construccién y del uso otorgado, como medida de seguridad en los términos del articulo 328 fraccién IV de‘la Ley de Desarrollo
Urbano del Estado.

~N . . '
QUINTO: La Licencia de Uso de Edificacién perdera su vigencia si se ejerce un uso distinto al derecho por ella conferido; lo anterior

de acuerdo con el articulo 327 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorialy Desarrollo_ Urbano para el Estado

de Nuevo Leén.] /o
. 1

o ; e

SEXTO: La presente autorizacion no exime del curhplimiento de cualquier otra disposici6n legal de orden federal, estatal o
municipal que sea de a-f)lic\;cién. b ‘
' i v \ L

SEPTIMO: Por ser cuestion de orden p/l’xblicq es deber de la\auto{"i’(dad apercibir a los interesados en términos delarticulo 344 de
la hey de'Desarrollo Urbano del Estado, el cual establece que: Se sancionara con la revocacion de las autorizaciones, licencias y
permisos en los casos sigtientes: 1. Cuando se descubra que se utilizaron documentos falsos o.erréneos o que se consiguieron con
dolo a fin de obtener la autorizacién correspondiente; IL. Cuando §é construya un proyecto diferente al autorizado; o 1II. Cuando
para el otorgamiento de la licencia, permiso 0 autorizacion el servidor publico competente dicte el acto en\contravencién aalguna
disposicién juridica vigente; o IV. Cuando se haya emitido por autoridad incompetente; lo anterior de conformidad con lo

dispuesto por los articulos transitorios segundo’y tercero de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y

Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leon. \ -

o

; \ -
oCT AVO: Qué con fundamento en el articulo 402 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
i de Nitevo Le6n, la presente resolucion no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se dicté conforme a
nfofmes y datos propor/cionados por el solicitante, por lo que sera a su cargo y responsabilidad la au?t-iﬁiad,
ateriido, caldulos y especificaciones que contengan los estudios, peritajes, memorias, responiig . planos y

Y 12 | ‘
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( j c1b1m1ento de las sanc1ones que contempla el Cddigo Penal del
Estado en sus articulos 385 Fraecmnes I'a III mcluyendo eld oﬁpérrafo y 38 ;Fracelén Vi, paria al que por:s sf o por interpésita
persona proporcione: documentac16n falsa 0 51mu1e cualqul . acto -para ob éner. autorlzamén, relativa.a edlfxcacmnes o sobre
cualquier petlcxén elevada con talesypropésltos ala dependenma admlmstratlva correspondlente, sin los cuales ésta no se hubiere

legalmente otorgado P R AR P

demas documentos que presente ante la autorlda

.v\

naltente
ecretaria

NOVENO: Prjevm el pago de los derechosfmumapales y demas obhgacmnes ﬂscales correspondlentes/
o por conducto de los C. C. Notificadores Adscritos a esta Secretarfa. - -Ast Admmlstratlva ofc)
de Desarrollo Urbano y Ecologfa del l\flumcxplo de Monterrey Nuevo Leén ----~7-{-e~‘----r'»w7
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1

';dl presente mstructlvo que entregue a una persona; que dl]O llamarse

) ,
N\( ?cxn?:tgco Qv SEF\(’ ?por:b \(

. \(7{\ , 31endo las l?‘ horas del dfa - L " del mes de
Roosta __del.zoel. - 17 0N ,
ELC 'NOTIFICADOR R '.{‘APERSONACON QUIEN SE ENTIENDE LA DILI&ENCIA e
NOMBRE mﬁ’X!SW me 60559? R .~ NOMBRE Abeb« q /(/(CW'\r vuzéo\u écmc e
FIRMA_(__ ‘ - FIRMA __ e
NO. DEGAFETE uw—m e NN i H’ e
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