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UEGO A4 EN ETENIMIENTO s A DE c

ologm del Mumcrplo de Monterrey/ N. L i déhtro;,da I,'oysyyautqsf';dely e;rpg_d'iénta/ :

esar ollo Urban
i ubro dlcto Ia srgulen/e Resolucién: - - o Cilen " ,}g S

2 ve tlnueve de septiembre del afio; 2021 dos m11 /velntluno
'L-000272 /21, formado con motivodela solicitud pﬁes/entada por/el C. LUIS
sn’ el caracter de Apoderado legal de ”OPERADORA DE SALAS DE JUEGO Y
' tando laint r\esada la docx\1menta01on idonea conla cual ]ustlflca legalmente la
o la propiedad y posesion respecto del inmueble aludldo, que para el caso s .
“al articulo 20 del Reglamento para las ‘Construcciones: del Municipio de-
/162 frac iones I a XV del Reglamento de Zomﬁcacmn y Uso de Suelo del Municipio, de’
el mmueble ubicado en la avenida REVOLUFION N°2015 COLONIA BUENOS AIRES
) imero de expediente catastral (70).15-062- 013 en el cual la superf1c1e es de
4 ontaba con una construcc1on existente de 9,402.13 metros cuadrados de los cuales se
3,6 »92 metros. adrados para dar un total ‘de metros construidos de 13,054.05 metros cuadrados.,”
| cua pF 'tendeyobtener la LICENCIA MUNICIPALES DE CONSTRUCCION (AMPLIACION) Y USODE -
ACION) EN RESTAURANTE, respecto/del 1nmueble antes ‘citado, Encontrandose el 51gu1ente", '

Lxce cia de Construccmn de2 6§0 65 m2 la Llcenma de Uso de Suelo
Llcenc1a de uso de Edlﬁcacwn de 2,680.65 m2 para Centro de Videojuegos,

/de expedxen’ce admlnlstratlvo L- 0372 ZOOé OFICIO No. 1827/2006 -SEDUE
' red 0] dentlflcado catastralmente con el No 15 062 13

Jrbano y Ecologla, medlante Instructlvo y plano con of1c1o numer 323/08—
008~ dos mil ocho, dentro del exﬁedlente admlmstratlvo -386/07,
cién, y Construccmn Para Estac1onam1ento, para el predio ubicado
expedlente catastral 15 062 001 el cual tlene una superflclegde /

, mediante Instructlvo y plano con OfICIO \numero SEDUE 112 M2(
\bril del 2/ , ,os mll once, dentro del expediente administrativo L- 504/2010 uto on’Is, '
,Uso de Edlﬁcacmn(Regularlzacmn); y Construcaon(Regularlzamon) para
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Publico y Taﬂ\ler, para el predio ubicado en la Avenidd Revolucién(/l\f°1206, identificado con el ntiméro de ¢ pediente
\ catastral 15-062-003, el cual tiene una superficie de 12,530.72 metros cuadrados, y una construccién total)d(e 821.00
metros cuadrados. 3 \ / - |
* Que la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia, mediante Instructivo y plano, con oficio niimero SEDU}E 1077/2012,
de fecha 02-dos dé Mayo del 2012- dos mil doce, den’t\ro del expediente administrativo L-693/2011, Autorizo las Licencias
de Uso de Edificacién(Regularizacion), }/Construccic')n(Regularizacién de 6,721.48 m2) para USOS PREVIAMENTE
AUTORIZADOS, para el predio ubicado en la Avenida Revoluciéon N°2015, identificado con el nimero de expediente
catastral 15-062-013, el cual tiene una superficie Total de 10,058.06 metros cuadrados, ¥y una construccién total de
9,402.13 metros cuadrados. \ Y
~ o /

- ! ~

CONSIDERANDO - .

/ - Quela Secretaria%de Desarrollo Urbanoy Eco]ogia/ del Municipio dé Monterre}/{,/es»compe‘tente para admitir, f:/onocer, -
tramitar y resolver la presente solicitud, de conformidad a lo dispuesto por los articulos 1,7, 11, 136 fraccién 1, 148 \
~ fraccién’, 202 fractiones VyX, 235 fraccién 1], 236 ff::cci()n II'y tltimo parrafo, 237 fracciones I a X1V, 355/, 356,357, 360, b
~ 392,400, 402, segundo, Tercero y Novene Transitorios de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo, Urbano para el Estado de Nuevo Leén, 281, 282 fraccion I y 1, 283 fracciones I a VI, 284, 285, 286, 287 |
! fracciones 1 a V, 288 fracciones [ a VI, 290, 293 fracciones [a V, 294J fracciones Ia VIII, 295 ¥y 296 de la Ley de Desarrollo |
Urbano del Estado/de Nuevo Ledn; Articulos’l, 3 fraccién I, 6, 8, 9 fraccién I punto 2 inciso c), 11, 12 fraccién I11, 13, 14 |
fraccion 111 punto 3.8, 15 fraccién 1,16, 36, 46, 47,49, 52, 53, 64, 139, 156, 157,fraccioneS/I/y II, 158, 159, 160,160 Bis,
“ 162 fracciones I a XV, 168 y 169 del Reglamento de Zonificdcién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey; Articulos 3
/ fraccién V, 4 fracciones 11 y1V,5,8,9,10, 11, 12 fracciones I a VI, 13 fracciones I, 11, y IX, 14 fracciones LILyVI 15
-~ fracciones I, 11 y IV, 16 fracciones Lllylll, 17,18 fracciones IIylX, 20,22, 23, 25, 26 fraccién 111, 30, 31, 32, 33, 34, 35, 36,
37,38, 39, 40, 41, 42, 43, 44, 45, 46, 47, 48,49, 50, 51, 52, 53, 54, 55, 56, 57, 58, 59, 60, 61, 62,63, 64, 65, 66, 67, 68, 69,
~  70,71,72,73,74,75,76,77,78,79, 80, 81, 82, 83,84, 85, 86, 87, 88, 89, 90,94, 95, 96, 125 y 152 del Reglamerito para las
Construcciones del Municipio de Mot terrey Nuevo Leér{; articulos 86, 89, 90,'91 y 94 de la Ley de Gobierno Municipal
/" del Estado de Nuevo Leén; y articulos 16 fracciones X, 93, 94, fracciones I, V, IX, XXXVIII, XLI Y XLII, 95, 96 fracciones Il y
XI1, 97 fraccién VIII, 99 fraccién X, XI y XIV, del Reglamento de lajAdministracién Publica Municipal de Monterrey, vigente
al resolverse la presente. s . \ ( - /
/ ‘ .
I Que con base al Programa Parcial de Desarrollo Urbano Distrito TEC 2013-2025, que entro en vigor el 18 de
Noviembre de 2015 y en congruencia con el Plan de Desarrollo del Municipi\o de’Monterrey 2013 - 2025, aprobado en la
Sala de lSe\siones del Ayuntamiento-de Monterrey el\8 de J{ﬁio del 2014, Publicado en el Periédico Oficial del Estado de
Nuevo Leon Niimero 103, con fecha 15 de Agosto del 2014, y de acuerdo al Plano, de Delegaciones y a la Matriz de |
Compatibilidad de Usos y destinos del Suelo contenidos-en el Plan antes citado, el predio en cuestién se encuentra en la
DETEGAC]()N SUR, DISTRITO TEC, Es importante sefialar que tomando en cuenta lo indicado en el apartado de
antecedentes del presente dictamen, queda seitalado que el pred\‘iq identificado con el niimero de e@ediente
catastral 15-062-013, que en el presente caso nos ocupan ya cuenta con autorizaciéon para Uso de Suelo,
Edificaciéon y Construccién para RESTAURANTE; mismo que fue aprobado en base a la Reforma por Modificacién Al
Plan de Desarrollo Urbano, del Municipio de Monterrey 2002-2020, publicada en el periédico oficial nfimero 150 en ~
fecha 9 de Diciembre de 2002, y a la Fe de Erratas a dicha reforma, publicada en el Peri6dico oficial nimero 153 en fecha \

1‘16 de Dicismbre de 2002. ( ‘ N N “ ‘\ .

IIL- Dé acuerdo a inspeccién ocular realizada por personal adscrito a esta secretaria en fecha 17 de Septiembre del 2021,
/afl/ momento de la visita no se detectan diferencias al cotejar la construccién existente con respecto a los trazos de la obra
'proyectada en los planos al momento de la inspeccién, si cuenta con cajones de estacionamiento.

\ = )
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/ IV.- Que, de acueréo a lo establecido&n el segundo parrafo de las notas, del apartado de Densidades y Lineamientos
%ﬂ’l’?ﬁico rcontenido en el Plande Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, vigente y de acuerdo.a
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lalsupegficie Vde\l\os predios les songplicables los siguientes lineamiento\s urbanisticos: - ff{\\z (
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: l _'Requlere '

i *1 085 (ca]ones
S 3 651 92 m2 “En predlos arrendados
. '999-cajones T Lo .
ien onforme a lo indicado-en. el apartado de antecedentes, para los’ metroé .
ante debe- respetar 634- seiscientos treinta'y cuatro cajories de estacmnamlento ‘
acion; en cua'nto a la solicitud presentada de Ampliacién de \)nstruccmn para el' mismo giro v‘, e
Matriz de Compatibilidad de Usos Suelo, Estacmnamlentos del Plan antes c1tado(2002-,
requiere 1= un cajon por cada 10 metros cuadrados Y conforme al anallsls del proyecto.-
ulta el requerlmlento de 365- tresc1ento§ sesenta y\cmco cajones; resultando o
nueve cajoneslosre uerldos solucmnando el 5-caj ones
enta’cajones son resueltos-en un predio arren;iado yes 1dentlﬁcado con el nimero de -
uatrocientos treinta y siete cajones, son resueltos en otro/predlo arrendado, y
expedllente ‘catastral 15- 062-001; 165- ciento sesentay cinco. ca]on/es 59n Tesueltos en
' 06n el niimero de expediente catastral 15-062-012y.193- ciento oventaytres
arrendados, y son 1dent1flcados\ con Ios nun)eros de expedlente catastral 15 062- . '

/3;‘65-'@10'@5 ,

los siguientes expedientes y’dlctamenes Externos L R
stad\de_Nuevo Le6n, mediante oficio DPCE- SAP -J /R 456/2021 de fecha 11 ~once de
forme de Verlﬁcacmn de cumpllmlento y medidas de prevencién- -de rlesgos
Ave.: evoluc10n N° 2015, Colonia Buenos Aires.en-el Mun1c1p10 de Monterrey N.L.;-

5 que reahce dlcha autorldad conforme a 10 estébleado en el 0f1c10 gytado que fue

| qu ' mlsma actue en nsecuenc1a L / : ’
) 6, eXP: dlda por la;emlfesa denommadg MAPFRE MEXICO S A.

g/

,vde fecha\l\S qumce de Septlembre del 2021 dos mil vemtluno \
D,PT, ,32 / 2021 ‘de- fecha 17- dlec131ete de Septlembre del 2021-. dos. mll veintiuno:
Tecnlcos de esarrollo Urbano en materla de Ingenlerla Estructural emmo 0 "'mon Tecmca

/




{ f / . /
conforme a la documentacién presentada por el propietario § memoria de cilculo elaborada por 2 Arq. Joel Cruz Pérez /
con cedula profesional N° 4335995, asi como/tamblen Estudio de Mecanica, de Suelos elaborado por QCONTROLLER |~
LABORATORIOS S. DE R-L. DE C.V. firmado por el Ing. Sten Flores De La Torre con cedula N° 5413322 (de fecha 23 de
Junio del 2021), dlctando las responsabilidades del propietario, Director Técnico de la Obra y Asesores conforme a las
disposiciones contenidas en el titulo tercero RESPONSABILIDADES Articulo 8 al 16 dél Reglamento para la construccion
en el Municipio de Monterrey N.L. | — -
Por parte de la Direccién De Ecologia Adscrita A Esta Secretaria:
eMediante Oficio 2858/2021 dentro del Dictamen LTA-000304/2021, de fecha 17- diecisiete de Septlembre del 20\21 -dos
mil veintiuno, emitié dictamen en-materia ambiental, donde se indican los lineamientos ambientales a seguir con la
finalidad de prevenir los impactos negativos que tendrian las act1v1dades del establec1m1eﬁto sobre el medio ambiente y
hacia la comunidad. - T
Que, de acterdoalo expuesto,'fundado y motivado, el suscrito Secretarlo de Desarrollo-Urbano y Ecologia del Municipio
., de Monterrey, Nuevo Le6n:

B N AN ACUERDA:

e — . - ~ —

) PRIMERQO.- Por los motivos y razones expuestas en los términos sefialados y bajo las cgndiciones que se indican en el ’ ,
capitulo de considerando de la presente resolucién se AUTORIZA la LICENCIA MUNICIPALES DE -CONSTRUCCION
(AMPLIACION) Y USO DE EDIFICACION (AMPLIACION) EN RESTAURANTE, del 1nmueble ubicado en la avenida
REVOLUCION N°2015, COLONIA BUENOS AIRES de esta Ciudad e identificado con el ntiimero de expeéhente catastral =~

: (70) 15-062-013, én el cual la superficie es de 10,058.06 metros cuadrados, ya contaba con una construccién existente
de 9,402.13 metros cuadrados de los cuales se solicita ampliar 3,651.92 metros cuadrades, para dar un total de metros
construidos de 13,054.05 metros cuadrados.

N | , .
A. ' ' S
SEGUNDO. < El propietario, ocupante o interesado debera cumplir a lo anteriormente men\ciolado, se considera:,
técnicamente Factible lo solicitado, debiendo ademds cumplir con los siguientes lineamientos y Obligaciones:
_Quedan vigentes todas y cada una de las obligaciones impuestas en las aprobaciones anterloresi \
A) En cuanto ala Construcci()n -
[
1. Las obligaciones 1mpuestas que se contienen en el acuerdo se complementan y adicionan con las contenldas en la
documentacién grafica Cartulina y-Planos (1 de 5 al 5 de 5), la cual debldamente autorizada forma parte integrante del ~
( acuerdo. ™~ ] ~ \
2. Licencia Municipal de Construccién (Cartulina) que en este acto se autoriza y que es parte anexa e integral del acuerdo

debera permanecer en todo momento en un lugar visible en la obra, e igualmente debera permanecer (en lugar visible)
en el establecimiento en todo momento a partir del inicio de funciones. - \
3.Una copia de los planos aprobados de Uso de Suelo, Uso de Edificaciéony- Construcc1on debera conservarse en laobra,y
estar a disposicion de la autoridad. ~ / .
4.De conformidad con lo establecido en el- Artlculo 26 fraccién 11 del Reglamento para las Construcciones en el Municipio
N de Monterrey Vlgenfe al momento de\mgresar\la solicitud, se otorga al solicitante un plazo de 03-TRES ANOS que iniciara
a partir del dia siguiente de la notificacién correspondiente. /
5. Debera dar cumplimiento a 19 establecido en el Articulo 123-del Reglamento para las Construcciones en el
Municipio de Monterrey, N.L., el cual sefiala lo siguiente “El propietario o el Director Responsable de Obra o’ el
asesor profesional contratado, juntos o por separado, deberdn facilitar a\Ia/autorldad municipal, el oficio de obra
termmada, en donde el profeswmsta dard fe, bajo protesta de decir verdad, que la obra fue ejecutada bajo su
supervisién o asesoria 'y cumpliendo con las normas que la ingenieria exige y conforme a Io autorizado. . .. “De lo
anterior, se deduce, que, al término de los trabajos de construccnon. se debera tramitar ante la autorldad
cony ete{n%.t(s écretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia) la terminacién de obra (Obra Terminada).
6. a@g@se e licencia de ¢ [{nsm\se otorga bajo la responsiva del o los directores responsables de la obra o~
%‘ S responsablest asuman la bbligacién'de que el proyecto, calculos; especificaciones, materlales y\proce de

He | ~ -
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: o
e enfos cumplan las normas técnicas correspondlentes y se a]”usten alo,- )
,Ordenamlento Territorial y | De/sarrollo Urbano-para el Estado de’ Nuevo
*NLyevo Ledn, en los reglamentos 0 dlsposwlones de caracter general que
, los, demas orden\mlentos juridicos apllcables e
iernes de 8: 00 a 17 00 horas _sabados de 8: 00 a” 401

royect arqulte', onlco tal y como se 1lustra enlos planos autorlzados al efecto (Dlstrlbucwn dlmensmnes
¢as indicadasen la" plantas arqultectomcas del proyecto, dlmensmnes de los accesos y salidas, etc.), elcual "~
: no de; llneamlentos establecidos en el Plan de: Desarrollo Urbano/da Mun1c1p10 de Monterrey
que se ubica el predio en cuestion: ey S
' reten)der utilizar vla,s banquetas de la via publlca/para colocar{momentaneamente los
Ci SCH mbros/ sin mvadlr Ja superficie de rozamlento, se debera obtener de la B
unicipa competente el permiso correspondlente ’ st -
' ra‘deberd’ respetar las obhgac1ones 1ndlcadas en el artlculo 12 fracc10nes I a VI del
is'del MumClplO de Monterrey del Municipio de.Monterrey. \ S o
lor de ur imueble serd’ el responsable por, las acciones, omisiones y las c1rcunstan01as de
fiere el-R glam,, nto para las Construcciones citado. El prople(rlo o poseedor de un ‘inmueble
ramiento tendra la obligacién de recurrir a un Director Responsable de Obra para 1a ejecucion -
e construcc1o]nes Tipo 32, 3b, 42,4by 4c. Podra/Contratar directamente o a través del -
rofesionistas que en su calidad de asesores ‘seran responsables sohdarlos con el
v mas o especialidades. Estos podran ser entre otros, los-descritos en el artlculo 2
nto, en cu ',o caso, el Director Responsable de Obra quedara como responsable general del -
n base alos articulos 8 y 9 del Reglamentos para las Construccwnes\del Mun1c1p10 de

> n;trucc10nes tipo 3b, 42, 4b y 4c de un. seguro de responsabllldad civil contra =
ralqisiel dano “que ocasione la construccmn, segun lo establece el artlcu]o 10 del
onstrucciones de /Mun1c1plo de Monterrey. - : o
,br debéra vigilar que el proceso cgnstructlvo/ se apegue 1rrestr1ctamente al proyecto
ecucion de riesgos. : L

),,Com bancos 0 mesas de trabajo, no derrlbarlos maltratarlos 0 podarlos

en el /ntrol de.ruido der1vad0 de\las actividades’ prop1as de la obra (moylmlento de
descarga’ de ma'/ rlales, de- traba]adores perforac1ones, etc) p\ara lo cual debera: -

i htoy oper: c1on adecuada de equ1p0 y maqulnarla, colocac1on

y decﬁado en cada una: ﬁe ias etapas de la construccwn en el mane]o de’ los S
diante colocacmn de mamparas de. cualquler materlal rlego frecuente o
iony émision de polvos que afecten o causen. rholestias avecinos.

: ar‘mas/y”basura) un’ manejo adecuado” (recoleccwn transporte y dlsposmlon flnal
1torizados Qol(\)candolos dentro del predlo 0. de™no ser. posible, en contenedores it
'fect ,ndo eparacmn entre los del proceso de construcc1on y los: equlpara})les a o

p sducto delcor
olmdantes en area munlclpales v :
t répieta ,1rector Responsable de Obray Asesores que con el f1n~de arantlzar la-.
Ia const’uccmn debera cumpllr conlo establec1do en los artlculos 8, 9 41,49,51y 2 54 55 58

, IR NSRS
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22.Asi como también deber4 vigilar que el proceso constructivo se apegue irrestrictamente al proyecto aprobado con el

— -

fin de prevenir la consecucioén de riesgos. ~

_23.Se hace del conocimiento a los interesados de su responsablhdad directa y solidaria, que establecen los articulos 8,9,

10,11,12, 13,14, 15 y 16 del Reglamento para las Construcciones del Mun1c1p10 de Monterrey y las disposiciones aplicables

de la.Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leon. / - N

24.No efectuar fogatas. para la p\eparacmn de alimentos del personal de construccién debera contarse con estufa a base
3 ~

de gas LP o electricidad. P S -1

25.Debera construir las azoteas de tal manera que las aguas pluv1ales 1o caigan sobre el suelo o edificio del vecino o de la

via publica. / [ X o \
26.Debera 1mplementar un programa de limpieza, en donde se incluya el mterlor del establec1m1ento las banquetas y las
calles' colindantes. . A 7

27.Previo a la construccién deberd realizarse la conexién correspondiente a los\servicios publicos y agua potable y-
alcantarillado, instalando para el efecto un Nave de agua tanto para uso de los operadores como para las necesidades de
la obra, asi como un sanitario provisional conectado al sistema de drenaje o colocar un sanitario portatll por cada 25

-

trabajadores o0 menos el cual deberé asearse diariamente. .
28.Durante la ejecucién de una “obra deberan tomarse las medidas necesarias para no alterar el comportamlento ni el
func1onam1ento de las edificaciones e‘instalaciones en predios colindantes o en la via ptblica, -

' 29.Deber4 contar con supervisién técnica y debera llevar registro de bitacora de obra para verificar las profundldades de

-B) En cuanto a la Edificacién queda condicionado a lo siguiente:

excavacién, asi como los disefios propuestos de cimentacion- Ademas, para que corroboren que los célculos de las
capacidades de carga del terreno, corresponden estrictamente con el disefio de construecion para los cuales fueron
ca]culados Y en el caso, registrar las variaciones que durantg el proceso constructivo se pudieran presentar Asi mismo si
esta Secretaria asi 10\dlspone\sohc1tara las observaciones y revisién de la biticora de los trabajos de construccmn

30.Los propietarios o boseedores estan obligados a reparar por su cuenta las banquetas y guarniciones /que haya\1

deteriorado con motivo de la ejecucion de la obra segiinlo establece el articulo 37 del Reglamento para las Construcciones._

del Municipio de Monterrey. ‘ | — — C

/ [, o /
/

1» |
- \
1. Debera Respetar el proyecto arquitecténico tal y como se ilustra en los planos (1 de 5 al 5 de 5) autohzados al efecto

l(Dlstrlbucwn, dmzenswnes de las areas indicadas en las plant& arquitectonicas del proyecto, altura de las edificaciones,

etc.).

2. No podra utilizarse el mmuebfe que nos ocupa para un uso diferente del autorizado en el presente acuerdo ni rodificar

el func1on&m1ento estructural del proyecto aprobado \ /,

3. Debera de respetar el proyecto tal como se autorizd tnicamente para Usé de RESTAURANTE PREVIAMENTE

AUTORIZADO. ~ ) P
A %

4, Debera mantener habilitados y en funcionamiento en las dimensiones autorizadas los 999- novedientos noventa y nueve

cajones de estacionamiento que réquiere como m1n1m9 y.el proyecto presenta 1085- mil ochenta y cinco cajones tal y como

lo indican en los planos del proyecto presentado..

5.Debera cumplir con 01-un cajén para personas con capacidades diferentes por cada 25 totales o “menos, asi mismo su

ubicacién debera cumplir con lo siguiente: L.- La ubicacion debe ser cercana o adyacente a la entrada accesible. I1.- El cajén

de estacionamiento debe tener un ancho! minimo de 3.80 metros por 5.00 metros de longitud. IIl.- Dos cajones de

estacionamiento podrian compartir una circulacién central. EI'ancho de los dos cajones y circulacion central debe tener

minimo 6.20 metros. El ancho de la circulacién debe ser minimo de 1.20 metros y su superficie debe tener un aviso visual o

tactil. IV.- Debe indicarse de reservado el cajén de estacionamientocon el simbolo de accesibilidad y en la superficie del

piso. Dicho simbolo debe tener minimo 1.00 metro en el menor de sus lados, ubicarse/centrado en el cajén y de color

\
contraste a la superficie del piso. Vi- La superficie de la ruta en 4rea de estacionamiento sera firme, uniforme y

antiderrapante; y VI. - Debe cumplir con las disposiciones de 4rea libre de paso. Lo anterior, de acuerdo a los .articulos 37y -

38 del'Reglamento de accesibilidad de la Ciudad de Monterrey. S

. ﬁ D’EEra dewbicar, hab'}rf'éi‘\y manténer el))buen estado un area destinada para contenedores de basura la cual deberide
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res petar el uso de tod;is y cada una de Ias dreds mdlcadas enel proyecto arqultectomco que en esteacto se aut«\)rlza
.can : lro, m su drea ‘de construccnon aqui sefialada (respetar lo mdlcado en el proyecto Qutorlzado al \

e

oqtar con e{'Plan de Contmgenaas y la’ Umdad Interna dé F(espuesta Inmediata realizado por un consultor
to-ala Dlreccmn de Proteccmn Civil Estatdl y/-o Municipal, asf como la Auditoria Técnica (analisis de riesgos)

Py

1rjecc, on antes menc1onada prev1o al inicio de vel)taé o rentas de los inmuebles en observancia de la Ley de ~
hlb'do estac1onarse fo reallzar cualquler tlpo de manlobra que &mpacte n?gatlvamente en la via

una zon/ 'de Cﬁrga y descarga de sumlmstros dentro del predlo y que su ub1cac1on no. afecte

S

: c10n en buenas - cond1c10nes de establhdad servicio, aspecto e hlglene, ev1tar que se.

ehg ,0 para la}spdrson’ so los bienes, reparar y c\orreglr los desperfectos :

das ¢ v rse en buen estado de conservacién, }a§pecto ehigiene.”

ones'y. ed1 cac1ones precarlas en las azoteas cualqu1era que sea el uso’ que pretenda

/

io y/lmeamlentos permltldos antes de cualquler mov1m1ento -
'mpla’y Regulacwn Sanitaria de la Secretarla de Serv1c1os Publlcos del Mumc1p10 de

emi 1d0 por la Dlreccmn Tecmca d/e Proyectos Tecmcos de Desarrollo '
‘enlo 1gu1ente se transcrl/be. S e

gl y 15—/, :
) la) poria’ callep’
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Se debera contar con la opinién de la direccién juridica a fin de verificar si es factible la alternativa de estacionamiento
__adicional propuesta, considerando que de acﬁerdo con el articulo 50 del Reglamento de Zonificacién y Usos de Suelo de]

" Muhnicipio de Monterrey, en Jas regularizaciones de construccién y uso de edificacién, cuando no se pueda cumplir con la
totalidad del requerimiento de cajones de estacionamiento al interior de la edificacién, se debera cumplir con un minimo de
50-cincuenta por ciento del requerimiento y el rdstante, en otros predios. Para el Centro Met/ropolitano, se podra cumplir con

el 100-cien por ciento del requerimiento de cajones en otros predios; en ambos casos-debiendo concurrir las siguientes
condicionantes: _ ;N BN / \ , \

—

I Que no sea necesario un cruce Beatonal con vialidades principales o de mayor jerarquia;
.. 7
IV. En caso de no ser propietario del inmueble, presentar contrato de arrendamiento notariado del predio en donde pretenda
solucionar el ‘\requerimien/to de cajones de estacionamiento, con una vigencia minima de 3-tres afios, el cual debera
mantenerse vigente durante el tiempo que opere la edificacién que originé el requerimiento,de estacionamiento, en las
actividades propias del uso otorgado; P ‘ : / ‘
V. Colocar sefialamientos en el predio indicando-la ubicacién del estacionamiento, y en los estacionamiéntos sefialando el
predio al que daf servicio. \ ! \ ' ~
2. Considerando el visto bueno alo anterior, el'proyecto deberajcumplir con los siguientes obligaciones en materia vialidad:
3. El predio no presenta tramitede alineamiento vial. El Proyecto debera respetar el siguiente Alineamiento Vial de acuerdo
al Plan de Desatrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, a la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
* Territorial y Desarrollo Urbano parad el Estado\de Nuevo Leén y al Articulo 64 del Reglamento para las Construcciones. del
Municipio de'Monterrey, ‘ ; '
a) Para la avenida Revolucién debera respetar un ancho total de 60.00 metros, 30.00 metros medidos del eje central de la ™ .
avenida hacia el Predio. / / ’
b) Para la calle Onix,debera respetar su limite de propiedad de acurdo a escrituras. —
Nota: Se prevé la modificacioridel tramo de la via puiblica con la que colinda el predio. - -/
4. El Predio cuentacon afectacion vial por la avenida Revolucién, la cual est prevista dentro del Plan de Desarrollo Urbano
del Municipio de Monterfey 2013-2025. Al respecto 'y de conformidad con el/ArtiEu’l‘o 64 del Reglamento para las-
Construcciones “En las superficies previstas como afectacion vial se prohibe realizar cualquier tipo de construccién, pudiendo
ser utilizada dicha superfgi)cie como area ajardinada y/o-estacionamiento, en cuyo caso se estara a las disposiciones‘legales
aplicables”. s . . N
El propietario quedara condicionado a que en el momento que se realice la ampliacién de la avenida Revolucién, debido a un
requerimiento por parte de la" autoridad Municipal o Estatal segiin sea la‘histancia que la lleve a cabo, quedara obligado a
dejar libre el 4rea que quede dentro de los alineamientos viales previstos, para que pueda ser habilitada como via pfiblica, y
resolver el estacionamiento faltante conforme a la reglamentacion vigente. | ;
5. Elproyecto debera cumplir con el requerimiento de cajones de estacionamiento dentro del predio de acuerdo a la Matriz
de Compatibilidad de Usos_de Suelo del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-20'2‘5.
6. Debera cumplir con las dimensiones de los cajones de estacionamiento de acuerdo a lo establecido dentro‘del articulo 52
del reglamento de zonificacién y uso de suelo del municipio de Monterrey, el cual indica que las d\imension’es de los cajones
dispuestos en bateria deberan ser por Io menos de 2.70 x 5.00 metros, tomando en cuenta las caracteristicas de los vehiculos
’ﬁger‘os y el\espacio necesario para abrir las puertas. . - ! Ve - -
7. Se debera disponer de al menos un cajén d€ estacionamiento para personas discapacitadas, el cual deberé ser de/3.80 x
5,00 metros dexacuerdo a la norma oficial mexicana NOM-034-SCT2-2003. Con respecto a este ultimo, deberan cumplir con |
10 indicado-en los articulos 37 y 38 del Reglamento de Accesibilidad d\e la Cd. de Monterrey, vigente. '
e

A‘}'tic{llo 37.- El niimero de cajon\es/de estacionamiento para personas con dis&apacidad se considera de acuerdo al nimero de\
cajones totales, por 10 que deberd de haber un cajén para personas con discapacidad por cada 25 totales o menos.

Articulo 38.- Los cajones Qe estacionamiento para personas con discapacidad dgberdn contar con las siguientes caracterj:

[on sser cercand, ﬁﬁeen\w a la entrada accefs/fbie; , ~ _ .
- \
< '/c}'qnamien debe tener un dncho minimo de 3.80 m por 5.00 m de longitud; /
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ientop n’compartir una arculacron central EI ancho de Ios dos cajone:
anchodela c1rculaelon debé ser minimo de'1.20 m y-su superficie debe tenerun aviso vzsual 0 tactzl

stacwn'amlento con eI szmbolo de acceszbzlzdad y en Ia superf cie del piso: Dicho
€ tante ala superfcre,

amxento serafrmé umformey antlderrapan Gy
réa libre dépaso. o < : : : i
v al reglamento de’ acces1b111dad deblendo bruLdar proteccmn dentro y fuera del s
ta y,pasﬂlos un disefio con rampas. - R
publlca, ueda p ..ohlbldo separar lugares de es’cac1onam1ento si el Iugar no esta autorlzado como :
lkArtlculo 67 del Reglamento yde Transito y Vialidad del Municipio de Monterrey. . - ' A
laramente dehmltados medlante pmtura sobre la superf1c1e El area\ de los ca]ones debera estar i
' . N A
sallda) a ¥ reas de estacxonamlento y alos cajones deberan es(tar hbres de cualquler
st como lavisibilidad para realizar las maniobras vehlculares /Por/io anterior, no’
‘méviles, asi como’ postes 0 arboles collndantes a los accesos ~al Desarrollo v alo -
1€ la entradaysahdas dlos usuarxos., ’ / : e g N S ; , E
femplav algiin sistemia para el control de accesos, este debe ser. expedlto y su ublcacxon no debe generarf
Ul de'su limite de’ propledad La autoridad mun1c1p:€11 podra ordena la reubicacién o el retiro de
ra-uobstaculo en los accesos que ocasionen que filas vehlculares olSstruyan lavia publlca N
89"del Regiamento de Zdnlflcaaon y Usos de Suelo del Mumc1p10 de Monterrey menciona textualmentev/ -
ic e”' uelo edificaciény construccion, las casetas de control de acceso deberan ubicarse .
“a’lo dispuesto por la Ley, de tal manera que se. albergue la flla vehlcular que se- o

i y salida) al desarrollo debera tener 3. OO/metlfos de ancho como mmlmo por carrll de -
6n e Artlculo 64 del Reglamento de Zonificacién y Usos de Suelo.. , i S
soalazona e estacmiamlento deber4 tener un ancho thinimo de 3.00-tres metros cuando se u;tllce en,, -
' ) y cuando sea utilizado en doble sen/tldo (entrada y salida) el ancho mmlmo serd e

, ,1‘., oa 105 planosy de,"'"’

)3 /a]ones dispuestos.a 90 grados con respecto al mlsmo pasﬂlo O\de doble sentido-’
’tene un/émcho {nimo de 6.00 metros. Paraloscajones dlspuestos a4s grados respecto al pasillo de S
ho- mmlmo dez 00 metros. Lo anterlor de acuerdo al Artlculo 65 deI Reglamento deﬂl
] ) Monterr SR : R : :
lar o,deberan sér utlhzados como’ estac1onam1ento/ R e :
lara, los Sel’ltldOS’ de circulacién ya sea con. letrer o con plntura en la superficie de *
los pasﬂlos de circulacién vehlcular i : g
erac1on que presente, asf’como cualquier serv1c1o que ofrezcaf tanto al 1nter10r,,
e)/ntos sea tal ‘que’ no oca ione problemas’ operacmnales a la Vlahdad ala zon
C ehicul ,,nterlor del desarrollo’ sera,resi)onsabllidad delos propletarlos del mismo. N -
ebera tener €l senalamlento (horlzontal y vertlcal) de tipo informativo, restrictivo y preventivo 1 necesarlo oy
del stacionam nto; 351 como al exterior del predlo Esimportante aclarar que los costos del senalamlento )
; al’Desarrol r. L/,‘Secretaqla de Seguridad Pliblica 'y Vialidad podra sollc1tar en su caso, el -
iones vigles necesarias para el correcto funcionamiento vial delazona. S
uedan obhgados a reallzar las aportacmpes necesarlas para pod@(ee\;;; a.

adas en la zona, cuando asisea requerldo
obhgad ealizar los ’crabalos de: pav1menta010n correctiva y reparacmn de banquetas g
erarael esarrollo ens 1§ etapa de construccwn y ala hab111tac1on de las banque as colmdantes
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D) En materia de Hidrologia debera H:spetar lo indicado en el oficio nimero DPTDU/H/154/2021, de fecha 15 de
Septiembre del 2021-dos mil veintiuno, emitido por la Direccion Técnica de Proyectos Técnicos de Qesarrollo/
Urbano adscrita a esta Secretaria y que en lo siguiente se transcribe: . !
De acuerdo a las plantas de conjunto y conforme al antia}]o 66 del Reglamento para las {
Construcciones del municipio de Monterrey se tiene que: L Ny -

T e El proyecto contempla azoteas planas por lo que se debera proporcionar un manejo del agua pluvial mediante sistemas
de bajantes pluviales a base de tuberfa de PVC de 4” Y 6”, esto considerando una pendiente de 2% sobre las losas a fin de
garantizar que el flujo de agua llegue hasta las bajantes para su p\)sterior desalojo.

e Asimismo, las’bajantes pluviales deZerén presentar salida a nivel de rasante dela ca]lé/paraf"su posterior desalojo en forma /
superficial a las vialidades, ademas que debera tener salida a piso y no en caida libre para evitar erosiones. ‘ /
Durante el proceso constructivo, considerar las temporadas de lluvias y establecer un programa para el\control de los
A escurrimientos pj«uviales y los problemas que estos pudieran generar, como minimo se recomienda: A Vs
o Instalar retenedores temporales de sedimentos para el control de la érosién o arrastre .’ \
de los materiales producto de los movimientos de tie%'ra. ! \ ' 7
¢ No depositar material producto de los moximient(ﬁ de tierras en Io/s puntos de posibles ~ /
\ escurrimientos. \ —
e Verificar/frecuentemente dichas medidas considerando los cambios en las condiciones o
. de trabajo: ~ ' / I/ ‘ N

¢ Debera establécer sistemas de retenci({n tipo cisterna para almacenar agua de los escurrimientos pluviales sin una -
subsiguiente descarga de los mismos, pudiendo aprovecharla en usos que no requieran agua potable, como por ejemplo: riego
de jardines, alimentacién de aparatos'sanitarios, lavado de autos, étc., esto a fin de mitigar los riesgos de inundacién en los
™ puntos de coﬁlcide@ia de caudales pico, y conforme alos articulos 120y 121 del Reglafmento de Zonificacién y Uso de Sueld
del Municipio de Monterrey. o / f
Asi mismo, se prohibé bloquear, rellenar o utilizar como Vialidad‘tggos los cauces de rios y arroyos, que aparezcan énlared
hidrolégica del Atlas de Riesgo para el Estado de Nuevo Leén, las personas que incurran en dichas conductas deberan realizar
o 1&\15 acciones necesarias para restaurarlos a las condiciones en que se encontraban antes_de incurrir en esta infraccién,”
' Ademas, deacuerdoalo estipulado en e] articulo 47 del Reglamento de Proteccién Ambiental e I\maggn Urbana de Monterrey,
queda prohibido alterar el curso natural de cafiadas’y escurrimientos pluviales, a$i como construir cualquier represa. El
/ causante dgbe responder por los dafios y perjuicios que ocasione por arrastres o inundaciones causadas por alteracionés-al
sistema atural de drenaje pluvial. - ‘
Por lo anterior, &5 responsabilidad del Director de obra, asi como delpropietarioy asesores de los distintos estudios y calculos
que intervienen en este proyecto, el supervisar el\proceso éonstructivo para que se apegue a lo presentado para su —
autorizacion, tal como lo suscriben los articulos No. 8 y'9 del Reglamento para las Construcciones del\{nunicipio de Monterrey
en materia de Responsabilidades. | Vo~ hal \ b
La solucién de los escurrimientos internos deber ser realizada sin ocasionar afectaciones ni/ dafios al entorno urbano que le
rodea, debiendo respetar las caracteristicas y especificaciones constructivas e hidraulicas marcadas-en el proyecto, buscando —
solucionar y brindar seguridad, asi como el buen manejo pluvial que se genere dentro de las instalaciones. g .
De acuerdo al visor del Atlas de Riesgo para el Estado de Nuevo Leén 1° Etapa, el cual fue inscrito en el Periédico oficial el 22
de marzo del afio 2013, el predio-No se errcuentra en una zona de Riesgo Hidrometeorolégico.
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E)\En materia de Geologia debera respetar lo indicado en el oficio nimero DPTDU/G/132/2021, de fecha 17 de .
Septiembre del 2021-dos mil v@iQtiuno, emitido por la Direccién Técnica de Proyectos Técnicos de Desarrollo -~

Urbano adscrita a esta SeC{etaria y que en lo siguiente se transcribe: A4 \

- /
. /Estumg Geologico: ‘ L /-
Effudio realizado por el Ing< José Rodolfo Salazar Cuevas con'N° de Cédula Profesional 8543486, en donde se anontré

\ y \ g

I~

——



en‘el predio en estudlo esta consxste en un- paquete de-depdositos.. aluyiales ,
entos linio-arcillosos, con-abundante contemdo de carbonatos en forma de nodulos, e

( n' esy h rlzontes de gravas cementadas e ,
| se'ublca dentro de un area que presenta una susceptlblhdad degrado

en donde sé observa que se reahzo 1 sondeo de
rlstlcas flSlGaS del

‘Estudio- de Mecamca de Suelos,
i Om se determmaron las propledades del suelo ¥ caracte

desplantadas a urfa profundldad mlnlma de 2. S’Om con una i

)Debera
6784 ,n'1zar la segurldad operacmnahdad,y‘buen

a esta direccion, el estudio’ Geologlco/con las corre; c1ones solici

se,p\‘“ sento o
' cesarlos para su

s presentados, se observa que cumplen’ con los requerlmlentos ne
mencxonado en el estudio presentado con el ob]etlvo de garantiza la
1 a estructura y,su entorno. S
’obra asi como del propietario y asesores de los dlstmtos ,estudl,, e
ar el proceso constructivo para que se apegue a-lo. presentado para su-
Tt los N° 8 y9 9 del Reglamento para las Construccmnes del. mun1c1p10 de

N ;o

. k ~
'ar 1o mdlcado en el oficio numero DPT / E /168 /AGOSTO / 2021 de fecha 09

uno emltldo por la Dlreccmn De Proyectos Técnicos. de Desarrollo Urbano
g ' SN £ ,

e 1a Ley de Asentamlentos Hu nanos, 'Ordenamle to Terr1t0r1a1 y

deberd curp phr con las condlcmnes de segur 1dad normasy espemﬁcacmnes
é de conformldad con\lo establec1do en’los articulos’

ona quelo. realizé e
"on IV inciso C), 16 fraccmnes I II y 11, 17 , ,,0", 22 42 49 y 94 del

S de I mlsma del Dlrector Responsable de la Obra
las. norfﬁas~‘>

ones en el

, ones y la de 105 usuarlo
'1enen en este proyecto de peran remltlrse ala aphcacmn de

ontempladas en el Reglamentoypara las Constr c

R ’
ademas de la 1ngen1er1a, las cuales c mprenden atodas”
ales comp{enden a todas las

es y Lodlgos Generales/de Construccmn,
eberan apllcars en la practlca actual de la Ir{genlerla la cu
{ lﬂ“an a hcarse con rlgor/durante el proceso cbnstructlvo R
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4 deetarse a{o indicado en los articulos 52, 55, 58,/59, 61, 63, 66, 67, 79, 80, 81, 82, 99, 100;i 103,104, 108, 109, 110, 111,

117,118, 119 del Reglament\o paralas Construcciones en el Municipio de Monte/rrey. N ]

5. Esresponsabilidad del propietario y Director Responsable de Obra, dar prioridad y término a las etapas de las obras que
colinden con los diferentes predios y Vialida/des para la proteccién ‘de talhides o corteé de terreno, as{ como supervisar el
proyecto constructivo para que se apegue a lo presentado para suautorizacion. 7 d

AY

\

6. El propietario, Director Responsable de Qbra y Asesores sujetarse a las disposiciones‘ contenidos en el Capitulo V del =

Proceso Constructivo, articulos 52 al 59 del R/eglamento para las Construcciones del Mupicipio de Monterrey, ya que, en caso

; . : . . AN e .
de no hacerlo asi, sera acreedor a las sanciones contenidas en ‘¢l Reglamento citado, asi como las Responsabilidades Civiles,

N -

Penales y Administrativas a que haya lugar. - , \ {

. ) - \
4. En materia de Ecolbgia, debera de respetar lo indicado.en el nlimero de oficio 2858 /202 1: dentro del dictamen
f.TA-000304/2021, de fecha 17-diecisiete de Septiembre del 2021-dos mil vein\tiuno, emitido por la Direccién de
Ecologia adscrita a esta Secretaria y que en lo siguiente /se transcribe: \

-

-
Durante la etapa de ampliacion. - ) -

Norma Ambiental Estatal NAE-SDS-002-2019 (NAE). o J \\ -

1. Debera cumplir con los lineamientos establecidos en la Norma Ambiental Estatal NAE-SDS-002-20109.

A

2. En caso de que la obra sea grande (ver Tabla 1 del numeral 6.1 del NAE), deber3 contar con un residente de obra y/o \

responsable ambiental que vigile permanentemente el control de la contaminacién ambiental principalmente en la emisién
de polvos en la obra de ampliacién (numeral 6.1 del NAE). “ )

3. Debera cumplir con el registro de una biticora en el periodo que dure la obra de ampliacién.

4. Elhorario de las atividades de ampliacién serd de lunes a viernes de 8:00 a 17:00 horas y sabados de 8:00 a 14:00 horas

en dfas habiles. T “
5. Los residuos provenientes de la ampliacién deberan manejarse (almacepamiento, transporte y disposicién final)

adecuadamente de conformidad con el Reglamento de la)Ley General para la Prevencion y Gesti6n Integral de los Residuos, _

ademas de contar con los requerimientos de la Secretaria de Desarrollo Sustentable del Estado especificado en el numeral

9.1. 2.4 del NAE. :

6. Los generadores de residuos de ampliacién deberan presentar el calculo de los indicadores de manejo (residuos reciclados

en obra: RCo, residuos que se generan fuera-de la obra: RCa, material reusable: RU y residuos para disposicién final: D,

aprobado por la Secretaria de Desarrollo Sustentable del Estado. -

7. Las actividades, los equipos o maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones durante la ampliacién, no ‘podran

co]ocam\*se en colindancia a casa ‘habitacién, via publica ni 4 limites del predio, en cualquier ubicacién debéran estar aislados

‘acusticamente y no deberan scbrepasar los limites méxi}nos permisibles de ruido en fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT -
" 1994), siendo los limites de 68 dB (A) de 08:00 a 17:00 horas. - - ° “

8. Debera minimizar las emisiones a la atmésfera generadas por la maquinaria utilizada, respetando'los limites maximos

permisibles de emisiones de gases'contaminantes proveniente del escape de los vehiculos automotores Jen circulacién que

usan gasolina comg combustible NOM-041-SEMARNAT-2006. \ .

9. -Las obras de ampliacién que correspondan ala clasificacién grande (ver Tabla 4 del NAE) debera contar con un meonitoreo

de particulas a fin de evitar que las emisiones superen el valor limitg permisible establecido en la NAE. ~

10.Las unidades de transporte de residuos deberan contar con niimero y c6digo de identificacién otorgado por la Secretarfa

de Desarrollo Sustentable del Estado y con la autorizacién para la recoleccién y transporte de residuos de manejo especial.

Solamente podran cargar el material los vehiculos que cuentan con la autorizacién de la Secretaria (numeral 7.2.1.1 del NAE).

11.Se deber4 regular la velocidad de operacién de Ios vehiculos que circulen internamente, en los patios, centros de carga de

materiales y estacionamientos a fin de no provocar la emisién de particulas y polvos de suspensién y re-suspensién a la

atmoésfera. El limite maximo de velocidad interior no podra ser maximo de 20km/h. \ -

12.En caso de qlﬁ los residuos de construccion sean igual o arriba de 80 m? debera presentar la formulacién de los Planes de

Manejo ante la Secretaria de Desarrollo Sustentable del Estado para{’\cumpl‘ir con lo establecido en la NOM-161-SEMARNAT-

Zpl;l,’y‘_‘ﬁe’sgntar copia de su aprobacién ante esta dependencia. > \ B

/. R A . .z s . 3 . byl ,., "y ; . ,
B&Qébera minimizar la canti a‘d’?\d{racwn de-la exposicion de la tierra a fin de evitar la dispersién de polvos, debera
.implementar las acciones y/utilizar 10s equipos o/sistemas que permitan evitar que ]os\\vehiculos que transpeftan los
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n matenal partlculado | ]a via publica, éstos deberan transportdrlo hume/% y cublerto

g'similar, debl amente su)etada para evitar espacios.por donde pueda escapar €l material.
ebéran humedecer con Agua’ Residual Tratada, Agua Gris, Agua No Potable con el 9)b]eto de evitar la suspet‘llswn de
ulas, una vez. que.se haya realizado elllenadodela caja, las unidades deber4n pasar porun sistema de riego delacarga, |-
'umedecer y/olavar los neumat;lcos X llantas que entren y salen delas-areas de gbastecimiento demateriales y en
de des carga flnal”(nu,meral 7.2.1.6 dél NAE)

ara el Agua Gris, Agua Residual Tratada, o Agua No Potable, esta se podra \Imacenar en cisternas temporales o cargarse

nques pipa delas garzas de serv1cxos de> agua tratada con cualquier em(presa dé servicios de agua residual tratada.
caja de carga debera contar con paredes laterales selladas, S, que impidan que el material y 1&1V1ados salgan por la parte

p’,or log costados y por 1a/parte ja (numeral 7.2. 1.8 D€l NAE).
escargad del camién se hara evitando cafdas libres superiores a 1.5 metros de altura, se debera vaciar la caja del camion

tar ente, yensu caso debera mantener los contenedores de materlales cerca del vehlculo durante la carga (numeral\7.2.1.
56 generen lodos producto de la act1v1dad de la amphacmn, se deben utlllzar vehlculos debidamente

'jhagal tados con cajas Herméticas para su dlsposmlox{ estos vehiculos deberan de contar con el permiso correspondiente.
I'alma 'enamxento de material a granel en la obra de ampliacion debera ser en sitios cerrados y techados con el espacio
p a hacer las manlobras de. carga y deséarga dentro de estas’ areas cerradas, con el fin' de evitar la dispersion L de
: les por atc1on del v)lento o] arrastre por efectos del agua delluvia o de escorrentia, en caso de que por cuegtlones N
pacm no’ sea’ factlble, debéra 1mplementar otras, medidas de contro} medlante la colocacién de cublerta smtetlca ola ’

5n.con agua tratada agua grls agua no potable o bien tratar ¢con un supresor de polvos.
estructuras’ mayores a 2 pisos (0/4 5'm de altura) se debera colocar mallas y/o cubierta smte’clca para cada uno de
de se’ lleveq a caHo las act1v1dades y que éstas generen emision de partlculas de polvo, con el objeto de evitar su -

e tenor, asicomo la calda de materiales y residuos.

4tac1on~de dep051tos de bancos de material en el interior
ela ,ecretarla de Desarrollo Sustentable, salyo en el caso(

N

2 amphaaon derrame

del predm o ubicados fuera del predio requiere de previa
de que la tierra provemente de los moyimientos de

ivela on, :
Deberd 'establecer y e)\ecutar un programa general
Vi hlcular) la,aphcacmn prev1a ef-areas 0 zona prepara

de riego y humectacion del suelo, que incluya vialidades (area para el
das-para excavacmnes demoliciones, o almacenamiento de

/ oresiduos y € porcignes-de terreno que no cuenten con algin tipo F cubierta y propicie ‘la exposicidn y
uscep 1b111dad déla dlspersmn del suelo;. asimismo, se debera incrementar la frecuencia del'riego durantelos dias més secos
( 'elatw 'ba]a) y/o con- ,,lento 1gual o superior a 30 km/h. Lo anterior mediante el'uso de agua tratada, agua gris,

9] table,\ bien tratar conun supresor de polvos, a fin de ev1tar la dlsparsmn del material por accién del viento y/ o

, hlcular ev1’cando la formac1on de charcos.

) 'aphcacmn y mantemmlento de al menos 15 cm de grav

ales (numeral 7.1, inciso- b,, del NAE)." 3

ninim ‘r la cantldad y durYacwn dela exposmen de la tierra a fin de evitarla dxspers1on de polvos. .

enos'u avezal dla 0 cuando se requl\era, durante clialquier etapa en el proceso de construccién que haya generado o
epositado olvos y materlal a granel erylas banquetas y acera;}colmdantes al 51t10 debera hacerse llmpleza mediante barrido

cani ‘ofasplradof
. stablecer un proce; 1m1ento de emergenc1a en caso
aa c1elo ablerto de cualquier material o residuo. Debera proveer.a

e S
S adecua das P T la preparac1on y consumo de sus ahmentos (tlpo estufa, calentador de consumo eléctrico o
; ‘\\

\ ,
ao I‘eSIdUOS de la construccwn potenc1almer1te jreciclables en ;

L

7

de una fuga o derrame y notificar ala autoridad.
los trabajadores de las

en tratar con un supresor de polvos no potable,

be tlhzar el rlego con agua tratada, agua ghs, agua no potable o} b1
d/ello para disminuir la emlslon de polvos por ,

¢ las’superficies a traba]ar de 15 a 31 f;mlnutos antes de iniciar la activida

: 1mlento de la tierra, ev1tando formacién de chdrcos.
'ue puedan generarse no deberan ser perc1b1das en predlos colindantes, en este sentldo, los eqﬁtpe&

n.uf. 1' tema de amortiguamiento para evitar la transmision de ruido y Vlbracmnes al entorno. .
“cmm' rante las. activ1dades dela ampliacién se deberd tomar en cuenta y monitbrear continuamenteel /
de cahdad delaire en el Area Metropolitana de Monterrey (de la estacién mas cercana del SIMA) que elnite la -
1 Jorrespon,dlent mediante la pdgina electrénica http://www.nl.gob. mx/servicios /mapa-de-la-cefidad-del-aire con

C \ dldas ad1c1onales a las ya estableadas en esta resoluc1on para mitigar el impacto ambi
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calidad del aire. ' Vs . N

31.En presencia de vientos mayores a 25 km por hora, deberén suspenderse los trabajos de excavacién, nivelacion y otros
movimientos de tierra. As{ mismo podra continuar sus actividades/ una vez que la presencia de viento se encuentre en
condiciones normales. ; : - ‘ S
32.Debera de colocar marﬁparas6 tapiales en el limite del predio, rodeando todo el perimetro con un remetimiento no menor
a 80 cm, con la finalidad de contener los polvos y/o particulas producto de la con/st{uccién en el interior del predio, queda
prohibido Ja instalacién de anuncios sobre estas estructuras salvo que cuenten con el'permiso correspondiente.

33.Deberan realizarse las conexiones correspondientes de servicios de agua potable y drenaje sanitario, iqstalando para tal

efecto, una toma de agua tanto para el uso de los operadores.asf como insumo de la obra, ademds de contar con un sanitario °

provisional conectado al sistema de drenaje o colocar un sanitario portatil por cada 25 trabajadores o menos, el cual debera
. . . . s . . / 3 . s
asearse diariamente, y'la limpieza de estos deberé realizarse por medio de un prestador de Servicios especializado, que cuente

con la autorizacién de la Secretaria de Desarrollo Sustentable. J
| Durante la etapa de operacién.- \ ' N )
Generales / ! S

N

34.Deber4 elaborar proéramas de limpieza para banquetas de sus frentes, fachadas y-techos de edificacién por medio de

s

barrido-aspirado y aspersién de agua tratada, agua gris agua no potable o supresor de polvos; o en su defecto, pedra utilizar

tecnologias de mitigacién por medio de la'instalacién de sistemas de naturacién (azoteas verdes) siempre y c\ua\ndo cumplan
con los requerimientos minimos de instalacién (numeral 8.1.7.2 y 8.1.7.3 de la Norma Ambiental Estatal NAE-SDS-002-2019.
NAE). \ o N | ™
35.Deber4 ingresar el estudio del Manifiesto de Impacto Ambiental ante la S?cretarl'a de Desarrollo Su§t\entable del Estado y
una vez obtenido su resolutivo, debers presentar copia ante esta dependencia. - N

36.Deberan contar con un programa permanente que incluya el control de insectos y roedores. , /
37.Durante el funcionamiento de la obra debera implicar el uso eficiente de la energia y del agua, asi como de los recursos
materiales no perjudiciales por el ambiente, ello con la finalidad de'logr)ar una reduccién d\e los impacto}amt‘{ientales y una
sustentabilidad del edificio. ‘

Aspecto Ambiental - N o
Ruido y/o Vibraciones v / , , ‘ _ .

38.No deberan, existir espacios abiertos principalmente en casa habitacién, esto con la finalidad ‘de no impactar
negativamente el entorno con el desarrollo de las actividades que géneren emisibnes de ruido. ,

39.Las actﬁridades, los equipos 0 maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones, no podran colocarse en colindanci,a,co‘n
casa habitacién, via ptiblica ni a limites del predio, en cualqui\er ubicacion deberan estar aislados actisticamente y no deberan
sobrepasar los limites maximos permisibles de ruido en fuentes fijas (NOM-081 SEMARN/AT -1994), siendo los limites de 68

dB (A) de 06:00 a 22:00 heTas y de 65 dB (A) de 22:00 a 06.00 horas. ~ -~

v -

g . o . 0 ! 7 . .\\- . a7 .
~. 40.En caso de utilizar bocinas; magnavoces o~altavoces de sistemas de sonido, miisica, intercomunicacion, alarma, etc.,

deberan estar orientados hacia el interior y regulado su volumen a fin de que no sobrepasen 16s limites maximos permisibles

de e;mi»s/ién de ruido por la Norma correspondiente, ni sus vibraciones. o 0 —
41.No se permite la ejecucion u operacién de equipos de sonido, instrumentos musicales, bocinas, amplificadores y similares
en'inteTiores con espacios abiertos ni en via publica. U ’ -

T

Contaminacién del Suelo N Ly :

42.Deber4 de llevar a cabo un programa de saneamiento de sueio, debido a las actividades de taller que serealizan en el lugar.
43.El suelo debera estar protegido con material impermeable, es prohibido realizar cualquier actibidadﬁ en suelo natural,
44.Queda prohibido la der;‘ama'o vertido de material sélido o‘liquidé al suelo, a la via ptiblica }‘JI/ 0 areas verdes. J .
45.Debera tomar medidas preyentivas para evitar o minimizar fugas de liquidos que puedan afectar-el suelg del area, evitando

\:\\

colocarmateriales y/o equipos sobre suelo natural. . \ ‘ _
s —- ; - \
| , | . _ -
46.El interior del establecimiento deber4 estar libre de derrames de grasay aceite. ’; - |
47.En caso de usar transfoﬁnador de energia eléctrica, este no debgl{i estar sobre suelo natural, ademas debera contar con
bérrer?;aémncién para evitar derrames. \ ’ - f
Emigiones al Aire : AN B - Vo
48.@5{&&15’5 de contar con 4rea de cocina deberd incluir campana y ducto o chimenea, un sistema de filtros y cortinas deire
-' T;r}%&glgn%}\zar las emisiones de oloresy particplas 0 en su caso un sistema eficiente de control, para lo cual deber&Contar
2 g 3 -
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sistema ntlcontammante Este sistema debera contar con. una; estructura que, permlta
e conformldad a las Nofmas 0f1€1a1e§ Mex1canas correspondlentes ’ , :

> ‘sohdosohqmdos al drena]e san1§anoopluv1a e e
3, aéua /eskdual en 1a Secretarlg de Desarrollo Sustentable prev1o ald vovperaci()n del e

del pro ceso deberan cumph con las Normas Oflclales Mex1canas L :
‘deberén ser protegldos de derrames accidentales de residuos solldos 0 hquldos de sustanaas que :
14, cahdad del ﬂLIJO ordinario del sistema; establec1endo un sisterda de barreras, fosas,

materlales y prevemr p051bles contmgenc1as ademas de contar con-

, o :
siduos de mane]o espemal ante la Secretar

almacenamlento, transporte V- dlsposmlonf flnal) ad
Gestlon Integral de los. Residuos: :
r‘al delos re51duos generados dlCh(/)S contenedores i

edio ,,m v'sta a via ‘publica. R :
2 ,a la recolecc1on de re51duos sohdos que generen

fde,débera ser arborizado con 15- qumce arboles de la espec1e encmo, con dlmenswnes ’

/ ,llo medido a 1.20:m de altura (de acuerdoa 1a Ley ¢ de Desarrollo ‘Urbarno del Estado
bera de contar con 1-un arbol de las mismas caradterlstlcas por. cada’ 2-dos cajones .
43-quinientos cuarenta y tres(arboles) por lo cual debera de. arborizar en total la -
ochov arboles de las caracteristicas arriba menc1onadas (de acuer\do al Reglamen’co de
e"Monterrey Art.92), en caso de 1ncumphm1ento de es‘te/ numeral, se hara acreedor

] to de Proteccién Ambiental e Imagen Urbana d

, . L g R
SO de anunao panoramlco tipo “c” ublcado dentro del establec1m1ent0 y de los anuncios
opia del refrendo 2019, delo contrario, deberd regularlzarlos ante esta dependenc1a/
rendar el'predio para la mstalacmn de anunc1os a]enos al establec1m1ento .

por la D1recc1on de Protecc;on C1v11 del’Estado de Nuevo Leon, g '
/ ice de Agosto de1\2021 -dos mil veintiuno, enjite un ‘informe de
das de preven" 10n de rlesgos yde seguridad | del predio, ubicado bn la Ave. Revolucmnfu
unicipi  de Monterrey NL;yel cual esta sujeto alas. verlﬁcacmnes que: realice dicha
adf' que fue emitido y notificado a pet1c1on de la parte solicitante, en ;
mformarse sobre el cumpllrmento de esas medldas, a\a que 1a R :

,10 ocupante 0 1nteresado, ue el 'ncumpllmlento de una de l§s§.
ente c1tados, se aphcaran las sanc1ones admlmstratlvas conildas

‘ .

: las ¢ onstruccwnes edlflcac1on§s e lnstalacmnes debera ser aqnella que hava sido o -
ad Mumcmal comnetente ‘Para darles un aprovechamlento/ dlstlhto al orlgmalme e aprobado,’ ) '
‘ utor"zacxon Lo anterlor con fundamento er\ los artlculos Ly 295 tercer>
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parrafo del de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leon, de conformidad con lo dispuesto por los-articulos

" transitorios Segundo y Tercero de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para

el Estado'de Nuevo Leén. | . =t /

. ' - / (
QUINT®O: Las LicenciaL* de Uso 'de Suelo y Uso'de Edificacién perderan su vigencia si dentro del término de 3-tres afios
no se ejérce el derecho por ella conferido, y que se empezaran a computar a partir del dia habil siguiente a la fecha de
expedicién; lo anterior de acuerdo con el articulo 26 Fraccién III del Reglamento para las Construcciones del Municipig
de Monterrey. / | .

SEXTO: Por ser cuesti6n de orden piiblico, es deber de la autoridad apercibir a los interesados en tgrminos del articulos
344 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado, en vigor, el cual establece que: Se sancionar4 con la revocacién de las
autorizaciones, licencias y permisos en los casos siguientes: . Cuando se descubra que se utilizaron documentos falsos o
erréoneos o que se consiguieren con dolo a fin de obtener la autorizacién correspondiente; II. Cuando se construya un
proyecto diferente al autorizado; o III. Cuando para el otorgamiento de la licencia, permiso o autorizacién el servidor
ptblico competente dicte; el acto en contravencién a alguna disposicién juridica vigente; o [V. Cuando s\a haya emitido por
autoridad incompetente. ‘ ‘ .
SEPTIMO: Que con fundamento en el articulo 402 de la Ley Asentamientos Humanos Ordenamiento ,Territorial\y de
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, la presente re‘soluﬁén no prejuzga sobre los derechos de propiedad y

_ se dicté conforme a los documentos, informes y datos proporcionados por el solicitante por lg que sera a su cargo y

N 3K \ " . - . . ra o » - .
responsabilidad la autenticidad, validez, calidad, contenido, calculos y especificaciones que-contengan los estudios,
peritajes, memorias, responsivas, planos y demdas documentos que presente ante la autoridad; y con el apercibimiento

P . P ~ . > . .
de las sanciones que contempla el Codigo Penal del Estado en sus articulos 385 y 387 fraccién VIl para al que por si o por
» Ie = s N 7 » . Ay e ¥4 - i
Interposita persona proporcione documentacién falsa o simule cualquier acto, para obteher autorizacién, relativa a
edificaciones, o sobre cualquier peticipn elevada.con tales propésitos a la depen({encla administrativa'correspondiente,
sin los cuales ésta no se hubiere legalmente otorgado. ] S
| s N /

{ .

' . ! §
OCTAVO. - La presente autorizacién no exime del cumplimiento de cugllquier otra disposicién legal de orden federal,

‘estatal o munigipal que sea de aplicacién. -
L N e
NOVENO: Previo el pago de los derechos municipales y demas obligaciones fisca pondientes, notifiquese
Personalmente o por conducto de los C. C. Notificadores Adscritos a esta Secretarig FASFA trativamente actu
lo firma el C. Secretario de la Secretarfa de Desarrojlo Urbano y Ecologia del Mupffi %rey Nuevo Led
. / - - / il 7
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Lo que notifico a usted por medjo del presente instructivo que entregue a una persona que dijo llamarse o
F)QMA [N ﬁif‘g‘rﬁ’\ ?l;ema : siendo las J3*IS_ horas del diayZ9_ del mes de M
del_Zgzt -t . [N B N

A
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. ,
N
EL C. NOTIFICAPOR ¢ LAPERSONA CON QUIEN SE ENTIENDE LA DILIGENCIA
NoMBRE_f}oxis 3. W\Wéz? R. NOMBREj}ﬂA_LL%)%i/MMZ)wS Siewa, )
FIRMA_ (LGN ‘ FIRMA , _
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