LEE ' SECRETARIA DE

G \DESARROLLO
11 URBANO Y ECOLOGIA

, No de @flClo SEDUE 16876/2021
: Expedlente Admlmstratlvo L- 000273 20

Presente- - \
ks ik . S : [ : \ ‘
La Secretana de DesarroIIo Urban‘ b ‘Ecologm deI Mumcszo de Monterrey, N L., dentro de los ‘autos del

bro, dwté Ia

: expedlente admmlstra;xvo mdzcado al v_lgmentq Resolucrén
\ -

En Monterrey, Nuevo Leén a los 05 cinco dias del mes de ago to del afio 2021 dos m11 veintiuno. -
VISTO, El expediénte- admmlstratlvo No.;L-00( 3-20, formado con motivo de la solicitud presentada en fecha 03-
tres: de diciembre del 2020-dos mil veinte, por.el RO‘N MEDINA GOLJZALEZ,\ ostentado como propietario delos
- inmuebles ublcados en Jd-calle JOSE MARTI 1308 EN LA COLONIA FRANCISCO L MADER() DE ESTA CIUDAD e
1dent1f1cados -con-10§:; expedlentes catastrales nameros- 70]10 -392-006, 10- -392- 009, 10-392-015 y 10-392-018;
~ solicitud. mediante Ia[ ‘cual ‘se . pretende obtene <la” autorizacién’ dé las LICENCIAS DE USO DE SUELO, DE
) CONSTRUCCION: (AMPLIACION, MODI ICACION AL PROYECTO Y CAMBIO, DE TECHO), Y USO DE EDIFICACION. . "
PARA OFICINAS: ADMINISTRATIVAS Y: ALV ‘DE PRODUCTQR INOCUOS ‘respecto de los inmuebles antes
citados, los cuales. tlenen respectlvamente uperﬁcles de 380.97 metros. cuadrados, 672.75 metros cuadrados, 190. 49
metros cuadrados ¥ 190:489. metros cu rados que juntos ferman un. total de 1, 434.70 metros cuadrados, donde
‘existe-una- construccuf)n autorlzada de 1,338.00 meétros cuadrados, de los cuales en: 332.12 metros ‘cuadrados se desea
realizar un‘cambio’ de techo y > .36 metros cuadrados -se desean constrmr generando un total de 2,711.36
: metros cuadrado de construccxon, anexandose el siguiente: . e N

™~

A N ‘TECEDENT E .
UNICO Obra en los archlvos de esta Secretarfa plano autorizado bajo el expedlente L 1079-00 de fecha 19 d febrero de
Licer funicipal” de Uso de Suelo, Uso de Edlﬁcam()n ¥V de Coristruccién para Of1c1nas
en el predloiif ntlflcado con el numer de expediente catastral 10-392-009, ublcado énJosé Marti No. 1306y 1308 de la
/ Colonia: Franc1sg: 1 Madero y/ unac nstrucmon de 14338 .00 metroso cuadrados .
: \ s - ; B ; ' 4 \

expedlente y, : R S
JE . \ T CONSIDERANDO : .y’

L Que la Se\etaria de Desarrollo Urbano y\EcologIa del Mun1c1p10 de Monterrey, s comr}etente para admitit, (l:onoéer

- tramitar y resolver. la: presente solicitud, de _conformldad a’lo dispuesto por los artfculos 7, 1.1 fracciones XIl y XXXI 136

fraccién 1, 148 fra 016' Iy 1L ‘198 2()2ffrac01 "235 fracc16nIyIV, 236 fraccion 11,237, 3(58 310 fracciones [ y 11, 311,
312 313 31{ 315; 316,31 323 325 326’* 355356, 357, 358, 360, 362, 392,399, 402 primer y ultimo parrafo, .
amler\ namiento, Territorialy . Desarrollo:Urbano para el Estado de Nuevo Le6n;

: AN a ',«,‘12 fracc1on 111,14, fraci¢n 11 punto 3. 9y 3.20,36,39,46,52,

62 fracciones I a XV 166 169 del Reglamento de Zonificacién y Uso de

, fraccron A\ 4 fraccmnes II y IV, 5, 8, 9,10, 11, | 12 Fracciones | aVi, 13 I

. 53 72 1/39 156 157 158,,’ ,59 160 16OBIS7
Suelo- del Mumc1p10 de: Monterre’ ; Articulos
fracciones. I 11, VIL-VIIL: accxones ;AL VE

/Iy, VIII 15 fraccmnes I, 1Ly IV, 16 fracciones 1, II é(l’ll 17,18

- fraccién 1y, 30, 53, 54,5 64,94, 95, 96y-152.del Reglamento paralas Construcciones en el Municipio dg/Monterrey
, Nuevo Leén, Articulos 86 89 90 91y 94 Te la’Ley de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Ledn y artfculos 16
ALK XVII XLI ¥ XL 95 96 fraccmnes Ly X1, 97 fraccrén VIIL, 99 fracciones X, Xly

| »“E‘Ii‘%ﬁ;’% ﬁﬁéﬁé’é’i«?“‘“ﬂ
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I Que de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano }lel Municipio de Monterrey 2013-2025 y de acuerdo al Plano
de Delegaciones y a la Matriz de Compatibilidad de Usds y destinos del Suelo contenidos en el Plan antes citado, el
predio en cuesti6n se encuentra en la DELEGACION CENTRO, DISTRITO URBANO INDUSTRIAL MODERNA, en una
zona clasificada como HML-HABITACIONAL MIXTO LIGERO, en la cual e{ uso §olicitado para 3.9.4 OFICINAS
ADMINISTRATIVAS, se considera PERMITIDO y para 3.20.5 ALMACEN DE PRODUCTOS INOCUOS, se considera
como CONDICIONADO. Por tanto, bajo esas consideraciones, resultan FACTIBLES los usos solicitados y por-ello, se

entra al estudio de la presente solicitud para fijar los lineamientos correspondientes.

IIl. Ahora bien, cabe sefialar que el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey, del 2013-2025,
contempla usos dgl suelo condicionados y de acuerdo al articulo 19 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo para
el Muhicipio de Monterrey, sefiala; “Los usos Yy destinos del suelo condicionados, indicados en la Matriz de Compai”ibilidad,
para ser autorizados deberdn cumplir con los siguientes requerimientos: I. Predominancia: En una distancia minima de
100-cien metros hacia ambos lados del Iote en cuestion, en ambos lados de las.aceras de las calles. El 55-cincuenta Yy cinco
por ciento de los lotes colindantes y por lo menos uno de los lotes adyacentes al mismo predio no deberd tener uso
habitacional unifamiliar habitado. Cuando los frentes de-los lotes sean de tamafios desiguales, se podrd Ueterminar la
predominancia a través de los metros lineales de citados frentes, de cada predio. Il_Contaminacién: No se deberdn
sobrepasar los limites mdximos permisibles 'de contaminacion del aire, suelo, agua, energfas (radiaciones) y ruido, entre
otros; cuando el caso lo amerite el tipo y nivel de contaminacién serd determinado por un dictamen que emita la
Secretaria, segin lo dispuesto por la Ley Ambiental del Estado de Nuevo Ledn Y demas disposiciones de cardcter general
aplicables, IL Impacto-vial: Que el uso solicitado no represente un problema para la operatividad de la vialidad, en donde
ehtipo de impacto serd determinado mediante un dictamen que emita la Secretaria, previo andlisis del estudio de impacto
vial, de conformidad con lo dispuesto por la Ley, y demds disposicionesde cardcter general aplicables. Cuando las obras de
“construccién generen en Su hora de mdxima demanda mds de 1500-Mil quinientos viajes, segtn los criterios Institute of
Transportation Engineers (1.T.E.,), el estudio deberd ser avalado por el Consejo Estatal de Transporte y Vialidad. IV,
Seguridad: Que el uso solicitddo, no ponga en riesgo la integridad fisica o el patrimonio de los resi\dentes del sector en
donde se localiza el predio en cuestién, serd determinado el grado de riesgo mediante dictamen que emita la Direccién de
Proteccidn Civil correspondiente o Patronato de Bomberos de Nuevp Ledn. 7 | -
Para usos condicionados sobre _Corredores Urbanos de Bajo Impacto (CBI), Mediano Impacto (CMI), Alto Impacto (CAI),
Industrial (CI) y Corredor Cultural (CCU); Zona de Servicios y Comercio (GS); Subcentros Urbanos (SCU) y Zona Industrial y
de Transicién (ZT), aplicardn las fracciones 11, Iy 1V del presente articulo, asi como-los demds que se establezcan.

IV. Atento a lo sefialado cc\)n antelacién, de que el uso solicitado(3.20.§,ALMACEN DE PRODUCTOS INOCUOS) es
considerado como CONDICIONADO y de que, el predio en cita, al encontrarse ubicado en una zona sefialada como
HML-HABITACIONAL MIXTO LIGERO, le son aplicablés el total de los requerimientos sefialados, los cuales se
cumplen de la siguiente manera: Requerimiento I.-Este requerimiento se satisface toda.vez que mediante inspeccién
realizada por personal adscrito a esta Secretarfa en fecha 07 de enero 2021, se realizé una microzonificacién a 100
metros hacia ambos lados del lote en cuestién y en ambos lados de las aceras, donde se detecté que de 31-treinta y un
lotes, 16-dieciseis lotes tienen uso diferente al habitacional dando un porceritaje de 52 % y 15-quince lotes son de uso
habitacional dando un 48%. Requerimiento II.- Este requerimiento se satisface toda vez que la Direccién de Ecologia
adscritaa esta Secretarfa emiti6 oficio 0344/2021 dentro del dictamen LTA-000025/2021, de fecha 02-dos de marzo
del 2021, por el cual indica los lineamientos en materia ambiental que deberd cumplir al inicio de act’ividades.
Requerimiento IIL. La Direccién de Proyectos Técnicds de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretarfa, emitié-Opini6n
Técnico Vial mediante oficio DPTDU/V/016/2021 de fecha 22-veintidos de enero del 2021, por el cual considera Factible
el proyecto, indicando las récomendaciones para el buen funcionamiento del mismo. Requerinriento IV. Cumpl/e con éste
rqueni{nignto ya que presenta dictamen favorable de parte de la Direccién de Proteccién Civil del Estado’‘de Nuevo
L(e(’)/, con No. de oficio DPCE-SAP-J/R-339/2020, de fecha 06-seis de octubre del 2020-dos mil veinte, para el Proyecto
dﬁe-ulgqu_cjas Municipales de Uso de Suelo, Construccién (Ampliacién, Modificacién al proyecto y Cambio de Techo)y -
Uso'de Edificacign-para Oficinas Administrativas y/Almacén de Pfoductos Inocuos er los inmuebles ubicadgsen

José Marti No. 1808 Coloniq Madero; y el cual esta sujeto a las verificaciones que realice dicha autoridad conformé a lo
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esta

n,ocular reahzad& por personal adscrlto a esta Secretarfa en

V. Por otra p"v
se 3 lé. da ko de Oﬁqnas Administrativas. -

. fecha 074de
: -'/La construccx

de 2 711 36 metros cuadrados, distribuidos conforme
es. responsabilidad de

/o]

8 Que el proye{ to prese , .
alos planos pr‘esentados por el sohCItant
quien los proporc1ona :

PROYECTO % OPINION
o R o : N CORE, M2
\ G o.s:,(t:b-éﬁci,e “de Ocupaaéri del Spelo) ,,_10.76.0_2, 0, 73< 1049.52 - Si cumple
ACULS, (Coeflclente de Utlhzacuﬁn del, s{ie' ) FSEg6.75 L 189 i 271136 i Sicumple
AREALIBRE: - .. . 35867 - 0.27 'i, 38518 " Si cumple .
CAV- (Coeﬁcxente de. Area v’ ] de) 172,16 - 0 12 17246 Si cumple
~iNe d,ereles (Max1mo)v, o —~ S-niveles . , 3= mveles Si cumple ¢
'Altura Méx:ma por. vael 4,00 metros 3.10 metros T si cumple

‘ | ﬁ[i _i EL PROYECTO ,
| B ( REQUIERE PRESENTA .OPINION _ |l
o - ,'B()dega de’ Productos S B , S
R Inocuos 535.01/285.00= 02 céjone‘s,\f '» S AU \
B v Oficinas - \ | © 16-cajones, | Si cumple \
g/ , -adfmmstratlvas 545/45 12 ca1ones o E T S A
s "{'_TQTAL 14 calones

~*Es xmportante sénalar que la nece51dad de ca]ones de estacmnamlento se tomd enlgase a la “unidad; Basica de Servicio efectlva
de la actividad sohcltgda por o 'que en‘esa ‘tesitura, se informa al solicitante q\‘le ‘solamente deberé dar uso de edificacién a las
areas quefueran tomadas en cuenta comé\tal (UBS), ya que en caso de dar uso de édlficacmn alas que no se consideraron,
‘modificara: dichas‘areas y como conse&uencnafaumentara el requerlmlento de\cajones; a alterandose el proyecto autorizado,
lo cual traeré coma ,ultado la apllcacxén de las medidas y/o sancnones correspondnentes, por no respetar este ultimo.

St

: 'o OflClO DPCE-,SA J/R= H45eis: ,bre”’del 2020 dos mll Vemte emmdo por la Du‘eccnén de
\Proteccnén v11i-.'del Es d ' tevo Leoén, mediante el cual mform,a las medldas de prevencién de riesgos y

* seguridad. q‘ urante la: construcmén en- del proyecto que nos ocupa y delcual el sohc1tante

cuenta’ con- ‘ej emplar origmal , o
o Responsiva del: perlto Responsable de | ) ménv de fecha 27 vemtlslete de noviembre de 2020-dos mil
 yeinte enla cual el-Arg. José Toma:de: Irabi-Contr bpez; con- cedula profesmnal niimero 8343244, se manifiesta
. como responsable de- la- Construccxén amph 3y modlﬁcacxén al proyecto y camblo de techo, en /1o€ prqdlos
~jdentificados con los expedlentes catastrales 10- 392 :015,018,006y 009, '

) Responswa ‘del Asesor: en Dlseno Urbano y Arqultect()mco de fecha 27-ve1ntlslete de nov1embre de 2020+ dos mll
sn la cual el ArgJe ’ a de Irabu’ Contreras Lopez, con. cedula profesmnal ntimero 8343244, se mamﬁesta(
onsable ael flo. Urba o ¥ Arqu1 }zctémco de 1a Llcenaas Mumcxpales de Uso de Suelo cfonstruccién )
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(ampliacién, modificacién al proyeptd‘y cambio de techo) y Uso de Edificacién'para Oficinas Administrativas y Alancen
de Productos Inocuos, en los predios identificados con los expedientes catastrale 10-392-015, 018, 006 y 009.

- ® Responsiva Estructural en la cual especifica que realizo el calculo con el cual se dio la aprobacién de la construccién

realizada por el Ingeniero Sadl Lucatero Ramirez numero de cédula profesional 5577852, en el predio ubicado en la
calle José Mart{ No. 1308 Colonia Francisco I. Madero.' A i ‘ i
* Péliza de seguro de responsabilidad civil por dafios a terceros, niimero NNW61099005450, vigencia del 07-siete
de julio de 2021 al 24-veinticuatro de enero de 2022, otorgada por AXA Seguros, S.A. de CV. para el predio ubicado en la
calle José marti y Plan de San Luis 1308 col. Madero. \ :

. Ve — .
X. Obran anexados en el expediente los siguientes d)ictémenes internos: . J
Por parte de la Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria:
* Alineamiento vial, de fecha 01 de septiembre del 2020, en el cual se sefiala que debera respetar lo siguiente:
oParala calle José Martf deber4 respetar su limite de propiedad de acuerdo g escriturgs.

- oParala calle 20 de octubre deberd respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras, /

/

oEnla esquina‘formada por la interseccién de estas dos vialidades debera respetar un ochavo minimo de 3.00 x 3.00.
Nota: Se prevé la-modificacién del tramo de la via piiblica co la que colinda el pre(?io. (solo en ochavo). .

* Dictamen Técnico Vial, emitido mediante oficio ntimetd DPTDU/V/016/2021, de fecha 22-veintidos de enero del
2021-dos mil veintiuno, realizado conforme a la infbrmacién,presentada porel solicitante. _
* Opinién Técnica Estructural, emitida mediante oficio nimero DPT/E/108/JUNIO/2021, de fecha 24 de junio del
2021-dos mil veintiuno, realizado conforme al plano y Memoria de Calculo realizada por el Ingeniero Saul Lucatero
Ramirez n’i’lmerq de cedula 5577852, Asesor en Seguridad Estructural y Estudio de Mécénica de Suelos/ realizado
(diciembre \2018)\ por “TGEEMSSA ESTUDIOS ESPECIALIZADOS DE MECANICA DE SUELOS, S.A. DE C.V, siendo
atribyible su cumplimiento en la construccion y responsabilidad del proyecto al propietario, director responsa&ble de
obray asesores en seguridad estructural, - E

Por parte de la Direccién de Ecologia'adscrita a esta Secretaria:

[

Que de acuerdo a expuesto, fundado y motivado, lé;éusprfta Secn;etéfia de Desarrollo Urbano y Ecolog(a del Municipio
de Monterrey, Nuevo Leén: : N\ —

ACUERDA:
\ .

10-392-009, 10-392-015 y 10=392-018:; los cuales tienen respectivamente superficies de 380.97 metros cuadrados,
672.75 metros cuadrados, 190.49 metros cuadrados y /190.489 metros cuadrados que juntos forman un total de
1,434.70 metros cuadrados, donde existe una construccion autorizada de 1,338.00 metros cuadrados, de los cuales
en 332.12 metros cuadrados se autoriza realizar un cambio de techo y_1,373.36 metros cuadrados se autorizan

construir, para quedar un total de 2,71t.36 metros cuadrados-de construccién.
o /

SEGUNPO, \El pro;iietario, ocupante o interésado deberd cumplir en todo momento con todas y cada una de las
signientes obligaciones y/o lineamientos: PR

A){En cuanto a\l Us aEdificacién queda condicionado a Io siguiente: > ‘ -
M el inmueble que nos 0cupa para un uso diferente del autorizado en e] presente acyefdo ni
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;Llcenclas Mumcnpales de Uso de Suelo,
1-Us0: de Edlficacmn para Oficinas

~b) Deberd de. re
‘Construcclén Ampham_

g 2! ndlcadas en ef proyecto'arqultectémco que en este acto s
- autoriza, NC A : ALA DA (respetar lo indicado en el
proyecto autorizado al efecto) S T : Lel L
d) Deberd; dé respe far -y mantener en funcionamiento 14-«C catorce ca]ones de estac;onamlento con dlmensxones de
I 2.70x5. 00 metros, 01- ur cajo BO'x £ \de discap: itados y 01- un cajén de 3.50x 5.00 para carga y descarga.
e) Debera de ¢0ntar con un-extin pido : ma.contr ncendio por cada 60 00 metros: cuadrados de construccion.
f) Debéran ajustarse-a 10 indicado:en 7.y 38 del Reg a\mento de Accesﬂ:nhdad de la Cd. De Monterrey
| vigente paralos ca]ones de pefsonas dis '
g) Debera de: contar con.el ‘Plan: d
- consultor externo: adscrite la'Dxreccx
~ emitida gor la-direccién antes
: ,de Protecc1én ContraIn leS

—~

e

'ontmgenmas y ar Umdad.'ln erna det Respuesta Inmedlata reahzado por un
Proteccmn C1v11 ‘Estatal, asf como 'la Auditoria Técnica (andlisis de riesgos)
’1c10 de véntds o rentas de los mmuebles en 0bservanc1a de la Ley
ligrosos del Estado de Nuevo Leén :

ondiciones de establhdad serv1c10 aspecto e hlglene, evitar que se
< : 1os bienes, reparar y corregir’ Jos: desperfectos

l) Los acabados n l 1ad ténerse-en buen estado de conservamén aspecto e higiene. )

) Quedan prohlbldaslas ins alacmn y edlﬁcacmnes precarias en las azoteas, cualqulera que ‘Sea el uso que pretenda
* darseles. . :

K) Debe" 3|
~ banquetas,la’ medla (
\ 1) Debéera cont?
© lal Licenci para c'o\ ;

~m) Debera vumphr ‘con’ el reglament dé L

'e'ljmpleza, en donde se mcluya el exterxor del establec1m1ento, la fachad? las

' Aa" 6n de.los anuncnos del estai)leamlento, porlo guesele prevxene de tramitar
nyncio y lineamientos permitidos : antes de cualquier movimiento.
ipiay Regulacién Sanitaria de la Secretaria de Serv1c1os Publicos del Mumc1p10

[
vencion y control de segurldad en espac1os abiertos, prev1endo
co 10 de la jluminacién ne\cesarla requerlda en cadacaso. -
e bocmas, magnavoces o alt\avoces de 51stemas ‘de somdo, ‘musica,

/

fum' li'mlen’o: a‘lo-indicado en el escrito emitido por la Dlrecc16n de,Protecci'én CiVil del
~Nuev con’No. de oficio. ‘DPCE-SAP- ]/R’339/2020 de fécha 06:seis. de octubre del 2020-dos mil
. veinte, medante el cual mforma las: medidas de prevenmén de- rxesgos y de segurldad que deberan implementar
- durante’la’ etagxa de construdmén, reflrlendo que\para el Proyectp. de: Llcenclas Municipales de Uso /de Suelo,
Construccl(m (Amphacx\ Mag ﬁc cxén al: proyecto v Cambio - ‘de- Techo) 'y Uso de Edificacion para Oficinas
Admlmstratlvas' Almacé{l de Pr ) (105 U gdo en ]osé Marti-No. 1368 Coloma Madero, medjante el cual

" mforma que su-Programa fue q‘ev1sad0 por su dependenc1a y constltuyq una
: | e 3 ? I

-0) Queda pro b}do,.:_' -
mtercomumcamén, etc.

e

/écmco Estructural con; oﬁcm DPT/E 108 /JUNIO/2021, ,de Techa.
'l Dlrecc16n{ de Proyectos Técnicos de Desarroll ilrbano
ealos estudms, memorla de célculoy demads documentos
[0, de. 'on\lo sxgulente. o .

: flo(s».S -.6/ 318 V.. 3](9 de 1a Ley de Asentamlentos Humanos, ordenamlen erritorial y

C) Debera respetar lo, indic d
e1.202 '-‘dos mll vemt

AFADIREAT
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PRED

/ / )
Desarrollo 'Urbano del Estado de Nuevo Leén, debera cumplir con las condiciones de seguridad, normas y especificaciones
relativas al disefio la cual es responsabilidad de la persona que lo realiza, de conformidad con lo establécido en los
artfculos 8,9 segund\o parrafo, 13,15 fraccién I inciso E),fraccién IVinciso C), 16 fracciones LY II, 17,20,22,42,49Y 94 de] .
Reglamento para las Construcciones del Muqicipio dé Monterrey Nuevo Le6n.
2. Debera preservar la seguridad de las construcciones y la de los usuarios de la misma, del Director Responsable.de la
Obra y Asesor en Seguridad Estructural, que in’ter{/ienen en este proyecto deberadn remitirse a la aplicacién de las normas
0 especificaciones relativas-al disefio Yy construccién, contempladas en el Reglamento para las Construcciones en el
3. Dar cumplimiento a las Leyesy Cédjgos Generales de Construccién, ademas de la ingerllien’a, las cuales comprenden a
todas las edificaciones en las que deberan aplicarse en la practica actual de la Ingenieria, las cuales comprenden a todas las
edificaciones en las que deberan aplicarse con rigor durante el proceso constructivo, )
4. Sujetarse a lo indicado en los articulos 52, 55, 58, 59 61, 63,.66, 67, 79, 80, 81, 82,99, 10, 103, 104, 108,109, 110, 111,
117,118, 119 del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey. . T
5. Es responsabilidad del propietario y Director Responsable de Obra, dar prioridad. y térmi\no a las etapas de las obras
que colinden ton los diferentes predios y vialidades para la proteccién de taludes o cortes de terreno, as{ como supervisar
él proyecto constructivo para que se apegue a lo presentado para su autorizacién. )
6. Es responsabilidad del propietario, Director Résponsable de Obra y Asesores sujetarse a las disposicionesﬁ,,contenidoé
en el Capitulo V del Proceso Constructivo, /articulo 52 al 59 del Reglamento para las Cons’truccionés; del Municipio de
Monte/rrey, ya que, en caso de no hacerlo asi, sera acreédor a las sanciones contenidas en el Reglaniento citado, asf como.

las Responsabilidad_es Civiles, Penales y Administrativas a que haya lugar, !

- D) En materia de Vialidad.deber4 respetar lo indicado en el oficio DPTDU/V/016/2021, de fecha 22-veintidos

de enero del 202 1,‘"’engitido\p0i"' la Direecién de Proyectos Técnicos d(a Desarrollo Urbano adscrita a esta
Secretaria y que en lo siguiente se transcribe: -
1) El predio no cuanta con tramite de alineamiento vial. El Proyecto deber4 respetar el siguiente Alineamiento Vial de
acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, afa Ley de Asentami_entos, Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrolio Urbano para el Estado de Nuevo Leén y al Articulo 64 del Reglamento para las/
Construcciones del Municipio de l‘é‘onterrey. . : ‘

a) Parala calle José Martf debera respetar su lfmite de propiedad de acuerdo a escrituras:

b) Para la calle 20 de octubre debers respetar su lfmite de/propiedad de acuerdo a escrituras. «

¢) Enla esquina formada por interseccién de estas dos vialidades deber4 respetarochavo minimo dé 3.00X3.00 metros.
Nota: Se prevé la modificacién del tramo de la via publica con la que colinda el predio. (Solo en el ochavo)

- 2) El proyecto debers cumplir con el requerimiento de cajones de estacignamiente.dentro del predio de acuerdo ala

Matriz de Compatibilidad de Usos de Suelo del Plan de Desarrollo Urbanb del Municipio de Mon}terrey 2013-2025,

3) Debéra cumplir con las dimensiones de los cajones de estacionamiento de acuerdo a lo‘establecido dentro del
articulo 52 del reglamento de zonificacién y.uso de suelo-.del municipio de Mdn/terrey, el cual indica que las
dimensiones de-los cajones dispuestos en baterfa deberan ser-por lo menos de-2.70 x 5.0Q0'metros, tomando en cuenta
las caracterfsticas de los vehiculos ligeros y el espacio necesario- para abrir las puertas. Se podra aceptar hasta un 25 %
de los cajones para vehiculos compactos, los cuales deberan ser de 2.50 x 4.50 metros, \/ .

4) Se debera disponer de al menos un cajon de estacionamiento para personas discapacitadas, el cual debers ser de
3.80 x 5.00 metros de acuerdo a la norina oficial mexicana NOM-034-SCT2-2003 Con respecto a este iiltimp, deberan

cumplir con lo indicado en los articulos 37 y 38 del Reglafnento de Accesibilidad de la Cd. de Monterrey, vigente.

i 7

Arglf_cq:lQ\BB.- Los cajones de estacionamiento para personas con discapacidad “deberdn contar con las siguientes
caracteristicas: |\ ‘ ;o c -
INLa ubicacion debe ser cercana o adyacente a la entrada accesiblg; o |
11.-'El cajén de estacionamiento dehe tener un ancho minimo de 3.80 m por 5.00 m de longitud; P {
of cionam_i\/ento podrdn cQmpartir una circult]zcio’n central. El ancho de los dos ‘Cajones' y cirgtlacién

/
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central debe tener mz’mmo 6 20 m EI arého de Ia arculacuin debe ser mzmmo de 1 20 my su superflme debe tener un aviso

visual otdetili - s

| IV.- Debe: indicarse de‘ servado eI ¢ ]6n de estaczonamlento coni. el sz’mbolo de accesxbzlidad yen- la superflae del piso.
Dichio simbolt’, debe tener ' z’rnmol” 0 m en el menor de s“s Iados, ubzcarse centrado en el cajdn y de color contrastante a
[a superficie dél pzso, o '
V.- La superficie de’la ruta en area de estactonamyzento serd ﬁrme, umforrqe y antzderrapante/y
VI.- Deben cumphr con: chs dlsposwxones de dred libre depaso, .
5) Con respecto-a laivia. pubh ueda: proh1b1do separar espacws para estac1onar vehiculos o colocar sefialés, 0
dlSpOSlthOS de transito sin- auto zac16n de Ja autorldad mumcxpal }ie tran31to y v1a11dad de acuerdo al Articulo 67 del
Reglamento de Transitoy Vialidad del Mumc1p10 de Monterrey ‘

6) Los accesos veh}tulares al estacionamientoa los, ‘cajones de. estacmnamlento va las Zohas de acce51b111dad universal,
deben estar libres de cualqmer obstaculo que-afecte’su funcxonahdad yla visibilidad para realizar las maniobras. Por lo
anterior, no deberan existir ningin tlp )y de obstaculos m6v1les 9. fl]OS, aderr{as de postes o arboles cohndantes alos
accesos que: dificulten laentraday ‘salida-alos usuarios. =~ T /

7) El acceso vehxcular (entrada y - sahda) debera tener 600 metr\os 'de'ancho por proponer doblelc_lrculacidn, de
acuerdo conel Articulo 64del Reglamento: de Zomﬁcac16n y Usos de: Suelo

ARTICULO 64. E1 acceso ala zona de: estacmnamlento deberé tener un ancho m(mmo de ‘300 tres metros cuando se
utilice en un-senitido de c1rcula016n (entrada o sahda) y cuando sea utihzado en doble \antldo (entrada y salida) el
ancho minimo sera-de 6:00- seis metros.: R 9

8) El-pasillo de cu‘culamén deberé tener un ancho mfnimo de 6. 00 métros debido. a proponer cajones de
estacmnamxento 2902 ¢on respec;o al mismo pasillo y funcionar con doble 01rculac16n Lo anterior de conformidad con
el articulo 65 del reglaﬁlento dez nificaciof y usos de suelo. Ly s

No se deberan de utilizar los pasillasde circulacién como esta ionamientos. %

’
7

v 9)4 El Desarrollo debera dar’ currib‘hmlénto al reglamento de accesibilidad, deblendo brmdar protéccié}h dentro y fuera
) .

Desarrollo; ¢o temf)lando en sus: banquetas y pasillos un diséfio con rampas: ,
10) Debido 4. las Caracterfstlcas f{sicas del Desarrollo y el espacio dlspomble para su estac1onam1ento, no deberan
utilizar vehfculos de carga mayoresld 6. 50 imetros de longitud. B
11) De’ acuerdo al: Articulo 105 fr', n: XVHI del*Reglamento de Tran51t0 y Vlahdad del Mumc1p10 de Monterrey,
“queda prohlbld() utlhzar lavia: pubhc como ‘4rea de carga y descarga sin pe‘rtmso dela Autoridad correspondlente
12) El desarrollo queda obhgado aque la operaci6én que presente, asf come cualquler servicio que ofrezca, tanto. al

_interior.como en su.zona de accesosy estacionamientos sed tal que no ocasmne problemas operacionales a la vialidad y

- Norma: Ambiental EstatalKNA_,

4, Los re51duos provenlentes de Ta amph{ ign-y €
: dlsposwlén fmal) adecuadamente ¢ de conformldad con-el- Reglamento de la Ley General para Ja Prevencin

ala zona colmdantq, La operac16n ~vehicular al - interior del desarrollo serer responsabllldad de los propietarios del
mismo:”
13) El Desarroll&dor quedaré obhgado a la hab111tac1én de las b/anquetas cohndantes al Desarrollo que ‘estén en mal
"estadoosmhablhtar : ,(;" R N TR o , I o \

E) En materla de Ecologla, deberé de requtar lo md1cado en el N° dé oficio 0344/2021 dentro del Dictamen
LTA-000025/2021, de fecha 02- dos dg marzo.del 2021 dos: mlLvemtlunos, ‘emitido por la Direccién de Ecologia
adscritd a ésta Secretaria’y-que‘en lo: sngulente se transcrlbe. .

Durante la etapa de amphacu’m u cambm detecho.- .~

‘ ;‘2019 (NAE L e ' ' ' N

1. Debera camplir con los lineal ‘nto' s'tablemdos en aNorma Amblental Estatal NAE :SD$-002-2019.

2. Debera cumphr conel regxstro ‘deuna ‘bit4coraen el periodo que dure la obra de amphacmn y cambio de techo.
"3, El horario de: las actlv1dades de ampham()n X cambxo de techo seré de. lunes a v1emes de 8:00-a.17:00 horas y
'sabados de’ 8:00a 14 00 horasen dfas habiles. " -

Gestion

camblo de techo deberan mane]arse (almacenamlento, traﬁ orte y~
“Estado

demas de contar con los; requenmlentos de la Secretaria de Desarrollo Sustentable de
'4 del N.ﬁE PRI
v qumarla que provoquen ruldo y/ 0 v1brac1ones durante Ia ampli

51duos, a




colocarse efi colindancia a casa habitaci6n, vfa publica ni a limites|del predio, en cualquier ubicacién deber4n estar
aislados actisticamente y no deberan sobrepasar los limites méximos permisibles Ide ruido en fuentes fijas (NOM-081
SEMARNAT -1994), siendo los limites de 68 dB (A) de 08:00 a 17:00 horas.

6. Deberd minimizar las emisiories\a la atmésfera generadas por la maquinaria utilizada, respetando los Ifmites
maximos permisibles de emisiones de gases contaminantes proveniente del escape de los vehfculds automotores en
circulacién que usan gasolina ¢omo combustible NOM-041-SEMARNAT- 006. ‘ o

7. Las unidades de transporté de residuos debéran contar con nimero y cédigo de identificacién otorgado por la

carga, deberan humédecer y/o lavar los neuméticos y llanfas que entren y salen de las areas de abastecimiento de
materiales y en zonas de descarga final (numeral 7.2.1.6 del NAE). .

11.Para el Agua Gris, Agua Residual Tratada, o Agua No Potable, esta se podra almacenar en cisternas temporales o
cargarse en tanques pipa de las garzas de servicios de agua tratada con cualquier empresa de servicios de agua residual
tratada. :

12.Lacaja de carga debera ‘ci)ntar con paredes laterales selladas, que impidan que el material y lixiviados salgan por la
parte superior, por los costados y por la parte baja (numeral 7.2.1.8 Del NAE). -

13.En las estructuras mayores a 2 pisos (0 4,5 m de altura) se debera colocar mallas y/o cubierta sintética para cada
uno de los pisos donde se lleven a cabo las actividades Yy que éstas generen emisién de particulas de polvo, con el objety
de evitar su dispersién al exterior, asf como la caida de materiales y residuos.

14. Deberd minimizar la cantidad y duracién de la exposicién de la tierra a fin de evitar la dispersién de polvos,

o Gas). . . ;

18.Debera utilizar el riego con agua tratada, agua gris, agua no potable, o bien tratar con un supresor de polvos no

potable, de las superficies a trabajar de 15 a 30 minutos antes de iniciar la actividad, ello para disminuir la emisién de .
polvos por efecto del movimiento de la tierra, evitando formacién de charcos. A

19.Las vibraciones que puedan generarse /Mo deberdn ser percibidas en predios colindantes, ‘en este sentido, los
equipos deberan contar con un sistema de amortiguamiento, para evitar(la transmisién de ruido y vibraciones al

entorno.

la-attoridad correspondiente median
Aite con I3 finalidad de establecer me
a\lﬁ:b‘i'ental en la calidad del aire.
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correspondlente. ; R Sl » v :
 22.Debkran reallzar‘se las conexmne ﬂc rres ' 1en\tes de servu:los de agua potable y drena]e sanitario, instalando
| para-tal efecto, una toma de agu o.para eluso.de: los operadores asi ‘como insumo gie la obra/ allémas de contar con
un sanitario prov151onal conecta 19- l-swtema de's renaje o colocar un sanitario portatil por cada 25 trabajadores o
‘menos, el cual-debera asearse. dlarlamentf yla llmpleza de .estos -débera. realizarse por medio de un prestad?r de
servicios espec1ahzado que cuente conla automzamén de la Secretaria de Desarrollo Sustentable AN \
Durante la etapa de operacnén. R L : L e
Generales  /{ f S s R '
23.Deber4 elaborar. programas de hmpleza para banquetas de sus frentes, fachadas y techos de ed1f1cac16n por medlo
de fbamdo aSplI‘adO y aspersmn de: agua tratada; agua gris’ ‘agua-no potable.o supresor de polvos; o en su defecto, podra
utilizar tecnologfas- de: mitigacion por’ medlo de la instalacién de sistemas- de r?aturaaén (azoteas verdes) siempre y
cuando cumplan ¢on los requerlmxentos minimos- de;mstalamén (numeral 8. 1. 7 2y18.1.7.3 del NAE),
24.E]l material a almacenar debera tener: Tas- pfopledades inoduas- por | lo que es pr’OhlbldO almacenar productos o
residuos peligrosos (hstados €n la\ NOM 052 SEMARNAT 2005), sustancias contenidas en el 1e1" y 2do listado de
~actividades- altamente rlesgosas por-la SEMARNAT, ‘Prodiictos - quimlcos (pmol cloralex, productos perecederos,
pinturas con plomo o solventes, aceites, etc.), material que emita olores, ruido, vibraciones. - - , - !
.25.Es prohibido realizar c(lalquler act1v1dad de transformacuﬁn o0 envase dentro o fuera del predlo
26.L0s materiales a-almacenar, deberan de acomodarse en lugares-que no.sea colindantes a predios vecinales.
27,El acomodo:. d@l matenal de’ consumo propio‘del giro no debera ocupgr sitios correspondlentes a 14 vfa ptblica,
bardas perlmetrales Y deberan respetar una distancia mfnima de un metroy medio. .
Y :
28.La actividad de carga Y descarga debera sér en el intérior délpredio y en lugar cerrado.
29. Deberén contar con: un programa permanente que incluya el ¢ontral de insegtos y roedores. - :
‘30 Durante-él. funcmnamlento ‘de la obra debera implicar el us eficiente dela ene’rgfa'y del gAgua, asf como de los
‘recursos matenales no’ per]udlcxales por’ el ambiente, ello con Fa fmalldad de/ lograr una; reduccxén de los impactos
ambientales y una sustentablhdad del edxﬁcm [ R b~ /

) j

Aspecto Amblental B

Ruido y/o Vlbracmnes By PN

31.N0 deberan existir espacms ablerftos,

de las actividades que generen en 'slones de ruido. | : //

32.Las; actlvldades, los équipos:o maquinaria que.provoguen ruido y/o. v1brac1onés no- podrén colocarse en colindancia

a via pubhqa nia’ l(mltes\deI/ predlo -en-cualquier’ ublcacmn deberan estar alsla?os acusticamente y- no deberéan
obrepasar los l{mites {:na)umos permlslbles de ruidoen fugntes fijas (NOM -081 SEMARNAT 1994) ‘siendo de 68 dB(A)

de 08:00 a 18 00 horas: (horano comun para. bodegas y oficinas).

.33.En caso de-utilizar-bocinas, magnavoces ¢ ‘o-altavoces de sistemas de somdo, mus1ca, intercomunicacidn, alarma, etc,,

deberan estar orientados’ ‘hacia €l interior y. regulado su volumen a fin.de’ que no sobrepasen los limites maxnmos

permlslbles de emlslén de ruido por 'la Norma correspondlente, ni:sus. vibraciones."

34.No se perrmte la e]ecucufm & operac16n de equlpos de’ sonldo, mstrumentos mqswales bocmas amp]pﬁcadores y

e v
y 7 Ty
-

similares en interigres con.espacios abxertos nien via pubhca el . S

Contammamén delSuelo .. - L N S ,

35. El suelo debera estar protegldo con mate ial. 1mpermeable, es prohlbi’d‘o :realizqr‘cualquier actividad en puelo
natyral.

“36.Queda pI‘OhlbldO la derrama 0 vertldo de Ir\aterlal séﬂldo o liqu1do al suelo, alavia pubhca y/o &reas verdes é{
area, |

~ 37.Deberd tomar medidas. preventlvas/para ‘evitaro: mlmmlzar fugas de liquldos que puedan afectar el suelo

evitando colocar materiales y/o'equipos sobrefsuelo natural, - AT L £
38.El mtermr del estable¢imiento deberd estar libre de derrames de grasa’y aceite...

( 39.En caso de‘usar transformador de energfa ele trlca, este no debera estar sobre suelo natural ademds debera’contar

Lcon barrera de contencu’)n para evitar derrames ' : »

"l
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- Contaminacién del Agua ' o \

1.Es prohibido la derrama o vertido detesiduos sélidos o liquidos al drenaje sanitario o pluvial.
42.Debera registrar sus descargas de agua residual en la Secretarfa de Dekarrollo Sustentable previo a la operacién del
establecimiento. ! N 5 )
43.Los liquidos residuales del proceso deberan cumplir con las Normas Oficiales Mexicanas. —
44.Los sistemas de drenaje deberan”ser protegidos de derrames accidentalés de fesiduos sélidos o liquidos de
sustancias que pudigsen ocasionar alteraciones a la calidad del flujo ordinario del sistema; estableciendo un sistema de
barreras, fosas, charolas canales, etc., conla finalidad de contener materiales y prevenir posibles contingencias, ademés
de contar con trampas de aceites y grasas. " ’
Manejo de Residuos Sélidos , .
45.Deber4 de registrarse como generador de residuos de manejo especial ante la Secretaria de Desarrollo Sustentable
del Estado. o .
46.Los residuos que se generen deberan manejarse {almacenamiento, transporte y disposicién final) adecuadamente
de conformidad con el Reglamento de la Ley General pard la Prevenci_('n\l y Gestién Integral de los Residuos,
47:Debera instalar contenedores con tapas para el almacenamiento temporal de. los residuos generados, dichos

contenedores deber4n de ubicarse dentro del predio sin vista a via pliblica. \ .
48.Debera contar con empresa autorizada para la recoleccién de residuos sélidos que generen .- / /o

49.Debera contar con el registro tipo, volumen y destino de residuos generados.
Reforestacion ‘ ' - - / ,
50.En el espacio destinado a &rea verde, debera ser arborizado con 02:dos arboles de la especie encino, con
dimensiones de’5.0 centimetros de didmetro en su tallo medido a 1.20 m de altura (de acuerdo\a la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leon Art. 215 fraccion VI)
y debera de contar con 1-un 4rbol de las mismas caracteristicas por cada 2-dos cajones de estacionamiento ?siendo la
cantidad de 08-ocho 4rboles), y debido a que los cajones estan cubiertos, se repusieron los 8 encinos de 5.0 ¢cm de
didmetro de tronco al vivero municipal y pagaron las cuotas de salario minimo correspondiente (de acuerdo al
Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey Art. 92), ¢n caso de incumplimiento de este
num‘éral,_se hara acreedor a las sanciones establecidas en el reglamento de Proteccién Ambiental e Imagen Urbana de
Monterrey. ) . . :
Imagen Urbana | | _

51.En caso de anuncio debera ser de tipo adosado al edificio (categoria B subtipo 1,2 6 4), para cumplir con el
Reglamento de Anuncios del Municipio de Monterrey Art. 16 incisos e) y f) Art. 24 incisos a) y b) y ¢), Art. 25, 26,27y 30
y contar con previa autdrizacién de la Secretarfa de Desarrollo Urbano y Ecologfa.

52.No podr4 rentar, arrendar o subarrendar el predio pi?t‘ra la instalacion de anuncios ajenos al establecimiento.

N

/

La Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia podra realizar inspecciones para verificar el cumplimiento de

estos lineamientos, condicionando a que, en caso' de no cumplirse, el promovente se hard acreedor a la
aplicacién de medidas de seguridad y a las sanciones correspondientes.

TERCERO. Se hace del conocimiento al propietario, ocupante o interesado, que el incumplimientp dé una dé/las
condiciones, lineamientos o requerimientos anteriormente citados, se aplicarin la$ sanciones . administrativas
correspondientes. .- 0 v
CU‘I,\B_IQa Conforme a lo dispuesto por el artfculo 313 de la Ley Asentamientoé Hﬁmanos, Ordenamiento Territorial y
Dé’é;rﬁl’loi‘Urbano parael Estado de Nueyo Leén, la licencia de uso de suelo no tendra vencimiento.

o / \

Q&l%INTOT La utilizacién que se dé a las construcciones, edificaciones. e instalaciones, debers ser aquélla que haya
sido_autorizada por la Autoridad Municipal competente. Para darles un apgovechamiento\disvtin‘to ﬂrl originalmente
iprobado;s beréd tramitar y obtener una nueva autorizacion.- Lo anterior con fundamento en el te cer parrafg del
‘ Dey de Asentamiéntos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Yrbano para el' Estado de
’ 10 . '
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I 5 Sy
“Nueve Le(’m por tanto y atento a o senalado por el articu10\327 dela citada Ley, la llcenc1a de uso de edificacién
perdera su vnge\ma si.se e]prce ur uso dlfstmto al derecho poﬁ ella conferldo (R , v

e
'SEXTO Por ser cuestlén de orden pubhc,,ﬁes deber de la autorlda\i aperc1b1r a los mteresados en termmos del
articulo 344-de la:Ley de Desarrollo Urbano - del Estado de Nuevo Leon en, vigor, el eual establece que: Se sancionara
con la revocacxén de lds autonzacxones, hcenc1as y permlsos en los: casos siguientes: L. Cuando se descubra que se
utilizaron: docunmentos - falsos o erréneos 0. que se.consiguieron” con dolo a fin ‘de obtener la autorizacion
correspondlente, IL Cuando se-construya un proyecto: diferente al autorizado; o I1L Cuando para el otorgamiento de la

licencia, permiso 0 autorlza(n()n el servidor pubhco competente dicte el acto. en contravencmn a alguna disposicién
f]urldlca v1gente, o1V. Cuam\io se Haya emmdo por autorldad mcompetente ’ :

1
v,J

SEPTIMO Que con fundamento en el art(culo 402 de la Ley de/Asentamlentos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, la pres\enfe resoluciénmo prejuzga ¢ sobre los derechos de propledad y
se dict6 conforme a los documentos, informes y datos proporcmnados por el solicitante por lo\que sera a su cargoy
responsablhdad la autentlcldad validez, ‘calidad, contemdo, céleulos 'y espemﬁcacmnes/ que contengan los estudios,
peritajes, mernorias;” responswas, planos v demds documentos que’ presente ante la autoridad; y con el apercibimiento
de las\sanciones.que contempla el C()dlgo Penaldel Estado en sus articulos. 385'y 387 fraccién VI para al que por si o
por interpdsita persona proporcione documentacion falsa o simule’ cualqui@r acto, para. obtener autorizacion, relativa a
| edificaciones; o sobre cualquler peticién elevada con tales progomtos ala dependenma administrativa correspondiente,
©sin los cuales ésta no se hublere legalmente otorgado . v R |
. y ,
! OCTAVO ‘El. mter‘esado debera dar /cabal cumphmlento a todo lo mencionado en la presente resolucién, asi como
los documentos que forman parte del presente expediente, para que pueda surtlr efectos esta autor1zac16n

o
NOVENO La presente autorlzacmn Ho- ex1me el cumpllmlent\o de cualquler otra dlsposwlén legal de ‘orden federal,

: estatal 0 mumclpal que sea de aphcamén :.« l , { o

3/

DECIMO Prevxo el pago de los derechos mumapales y demds obhgacwnes ﬁscales, correspondlentes, notifiquese
personalmente o por conduc’co de 10sC. C. Notificadores Adscritos a esta’ Secre tarfa- As{ Administrativamente
actuanéio lo: flrma la C Secretarla de Desarrollo Urbano ¥ Ecologia del Mun1c1p10 de e

C S, ’RETARIA DE DESARROLLO UR ANOYEC'ﬁV'Q $ R
. " ’ SEGRETARIA DE nESARRGLm ’ AGG

"/' T | . mm@wmem@a
, Lo que n&lﬂco usted p“ rfned\o 'd\el presgnte 1ns/trUCt1vo que entre 1,16 a una persona que\ dijo llamarse
SO R /:»H'\(jl\'\*\ D\YF’ . ensu cardcter de’ C) *?nﬂ S siendo
las |3 ‘ﬂ:’Qhoras del dfa o del rpes de \Ams\xa del. ZgTh o N
ELC. NOTIFICADOR ,\'\; gt o sy /LAPERSONA CON QUIEN SE ENTIENDE LADILIGENC/IA
NOMBREPT f?}'\‘fpr md\@h&z '\ 'NOMBRE (gsen £ ugost C.:c:_ﬂtf ’O Vela
pirvA O Coc © /0 FIRMA____ M ,

'No. DE GAFETE__ H?(QT)@) . ' IDENTIFICACION I NE

16030 ~
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