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v Expediente Administrativo L-000275-19
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La Secretaria(de Desarrollo Urbano Y Ecologia-del Municipio de Mdr‘l/t/érrey,‘ N. L., dentro de los autos del expediente
administrativo indicado al rubro, dicté la siguieht;e Resolucion; - y ‘ / "

- En Monterrey, ‘Nl};evo Leon, a los 19-diecinueve ATas del mes$ de mayo del afio 202 1-dos mil véinti@no. . cmmtemmmng
Z.---VISTO.- El expediente admiinistrativo.No. L-000275-19, formado con motivo de la solicitud presentada en fecha 15-quince
| de agosto diel afio 2019-dos mil diecinueve, por la C. RINA ARELY RAMOS VAZQUEZ, (epresentante legal de OSCAR
GONZALEZ ALANIS Y ADRIAN RANDAL ANDREWS AZUARA propietarios del inmueble ubicado en la ayenida CAMINO REAL
(ANTES ANTIGUO CAMINO A VILLA DE.SANTIAGO), NO. 1060, en’esta Ciudad, identificado con el niimero de'expediente

catastral (70) 50-006-163, quien.acredita la propiedad mediante documentos anexados- al presen’ée expediente, solicitud
: mediante la tual pretende-obtener ‘las. LICENCIAS DE USO SUELO, DEMOLICION PARCIAL Y REGULARIZACION DE
~~  CONSTRUCCION-Y USO DE EDIFICACION (REGULARIZACION) PARA TALLER ELECTRICO Y MECANICO AUTOMOTRIZ,
-~ respecto del inm)ueble con una superficie de 4,826.32 metros cuadrados; con una constiruccion existente de 2,197.03 metros
cuadrados, delos cuales, 44,68 metros cuadrados fueron previamente autorizados, 297:45 metros cuadrados son por demoler

v 1,854.90 'r'ne,tro?,quadrados son por regularizar. _ '
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v,'jj;El solic‘itante..aﬁexa' copia 'simpléf-'deblano por medio del cual la Direccién General de Desarrollo Urbano y Obras Piblicas, en
fecha i(_)'—di&zs.-de agosto de 1990-mil néveqientos noventa, con niimero de reg\istr‘o 1991-90 aprobé la construccién de Casa
~ Habitaci6n en el predio ubicado en Antiguo Camino 2 Villa de Santiago No. 1060, e identificado con el niimero de expediente

catastral, con una construccion autorizada de 54.0:0 metros\g_uadrados. . ‘
e SROE S { | . |
dictimenes técnico urbanfsticos, disposiciones normativas y demés constancias )que/ obran dentro del éxpediente; y,

{

Vistoslos

CONSIDERANDO \
L: Que la Secretarfa de Desarfrollo,U'rb;and y E'co&og(a del Municipio,de MonteYrey,\es competentepara gdmitir, Cf)nocer, tramitar
y resolver la presente solicitud, de conformidad a lo dispuesto ‘por: los artfculos 7, 11, 136 fraccién 1,148 fraccion ], 202
fracciones V y. X, 235 fraccién I1, 237 fracciones 1 a XIV, 910, 311, 313, 314, 315, 316, 318, 323, 325, 326, 327, 355, 356, 357,
358,362,392 y 402 y lo dispuesto por los Transitorios Quinto y Octavo de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
\ Territorial y Desarrollo Urbano’ pata"el'Esvta’do de Nuevo Ledn; articulo 328 y d}emés\nelativosvde la Ley Desatjrollo Urbano del
Estado de Nuevo Leon; artfculos 1, 3-fraccion 11, 6, 8, 9 fraccién I punto 2 inciso f), 11, 12 fraccion 111, 13, 14 fraccién III punto
3.3, 15 fraccion 11, 16, 19,37, 38, 46, 47,49, 52, 53, 64, 125, 139, 156,157,158, 159, 160, 160 BIS, 162 fracciones [ a XV y 168
- del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo-del Municipip de Monterrey; articulos 3 fraccion VI, 4 fracciones ILy.-IV., 5
«_ fraccionesyl a XVL.8,9,1 1,12 13,14, 15,17, 18 fracciones IV y IX, 30, 42,91, 94, 106, 125 Y 152 del Reglament da\ra las-
Construcciones ¢n el Munitipio de Monterrey Nuevo Le6n; Artfculos 86, 89, 90, 91 y 94 de la Ley de Gobieppd Mun gi‘ al del
Estado do B0, Léon; y articiilos 16 fraccién X, 93, 94, Fracciones I, V, IX, XXXVIIL, XLI y XLII, 95, 96 FyaCciones 11 yI1, 97
i Uh-acciones| X, XL y X1V, del Reglamento de la Administracién Publica Municipal d nterrey, vigente al
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ll - En base al Plan de Degarrollo Urbano Sustentable Cafién del Huajuco Mon@rrey 2010-2020, y de acuerdo al Plano de
Delegaciones y a la Matrli de Compatibilidad de Usos del Suelo contenidos en el Plan antes citado, el predlo en cuestion se
encuentraen la DELEGACION HUAJUCO, DISTRITO URBANO LA ESTANZUELA, en una zona indicada como SCU- SUBCENTRO
URBANO en el cual el uso solicitado para 3.3.7 TALLERES ELECTRICOS Y MECANICO AUTOMOTRIZ es considerado como

/ /CONDICIONADO | /

;o - / \
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Ahora bien, cabe sefialar que el Plan de-Besarrollo Urbano del-Municipio de Monterrey 2013-2025, contempia usos del suelo
condicionados y de acuerdo al articulo 19 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, sefiala

que “Los usos y destinos del suelo condicionados, indicados en la Matriz de ‘Compatibilidad, para ser gutorizados. deberdn
cumplir con los siguientes requerimientos: /

“L.-Predominancia: En una distancia minima de 100-cien metros hacia ambos lados del lote en cuestlon en ambos Iados de las
aceras de las aceras de las calles. El 55-cincuenta y cinco por ciento de los lotes colindantes y por lo menos uno de los lotes
adyacentes al mismo predio no deberdn tener uso habitacional unifamiliar hdbltado Cuando los frentes de los lotes sean de
tamarios desiguales se podrd determinar la predominancia a través de los metros lineales de citados frentes, de cada predio. ~
1. Contaminacién: No deberdn sobrepasar los limites mdximos permisibles de contaminacion del aire, agua, energlas
(radiaciones) y ruido, entre otros; cuando el caso lo\anierite el tipo y nivel, \de contaminacién serd determinado por un dictamen
que emita la Secretaria, segun lo dispuesto en la Ley Ambzental del Estado de Nuevo Ledn y demds disposiciones de cardcter
general aplicables; /

I Impacto Vial: Que el uso solicitado no represente un problema para la operatividad dela vmlldad\en donde el tipo de zmpacto

serd determinado mediante un dictamen que emitird la Secretaria, previo andlisis del estudio'de impacto vial, de conformidad .
con lo dispuesto en la ley, y ademds disposiciones de cardcter general aplicables. Cuando las Obras de Construccién generen.en su

hora mdxima demanda de mds de 1,500-mil quinientos viajes, segiin los criterios del Instituto of Transportacion Engineers (LT.E),
el estudio deberd ser avdlado por el Consejo Estatal de }‘ransporte y Vialidad,

IV. Seguridad: Que el liso del suelo solzcztado no ponga én riesijo la mtegrzdad fisica o patrimonio de los residentes del sector-en
donde se localiza'el predio en cuestion, serd determinado el grado de riesgo mediante dictamen que emita.la D1recc10n de
Proteccién Civil correspondiente o Patronato de Bomberos de Nuevo Ledn.

Para-usos condzczonados sobre Corredores Urbanos de Bajo Impacto (CBI), Mediano Impacto (CMI}, Alto Impacto f CAI) Induystrial -

(Cl);'y Corredor Cultural (CCU), Zonua de Servicios v Comercio (CS); Subcentros Urbanos {SCU) v Zona Industrial y de Transicién
(ZT), aplicardn las fraccmnes IL 1y IV deI vresente articulo, asz como_los demas que _se establezcan en la normativa

corresgondleknte | b

/ N

IIL.- Porlo anterior, y considerando que el prédio se encuentra como CONDICIONADO, le son aplicables los-requerimientos del
mencionado articulo 19 fracc1ones IL, Il y IV del Reglamento de Zonificacion (y Uso de Suelo, los cuales cumple de la siguiente
manera: !

Requerimiento I1.- La Direcci6n Qe Ecologia adscrita a esta Secretarfa emitié los linedmientos técnicos ambientales
indicados en el oficio No,0190/2020 dentro del expediente LTA-000411/2019, de fecha 20-veinte de enero del 2020-dos

mil veinte, mediante el cual sefiala lineamientos en materia ambiental, respecto a la contaminacién del aire, agua,
energfas (radiaciones) y ruido, entre otros; mismos que seran precisados en el cuerpo defesta resolucxon y a los cuales

. debera dar cabal cumplimiento para satisfacer este requerimiento. \

Requerimiento IIL.- La Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretana emitié Opinién
Técnico Vial, mediante el cual considera que el proyecto es factible desde el punto de vista vial, sin embargo, debera cumplir

con las recomendaciones indicadas en el oficio lio DPTDU/V/4-46/i019 de fecha 07-siéte de octubre del 2019-dos mil
diecinueve, mismas que seran precisadas en el cuérpo de estaresolucién, y a las cuales deber4 dar cabal cumplimiento para

. satlsfacer Qste requerimiento. AN

e{ uerimit to IV.- La Direccién de Protecc1on Civil del Es{ado de Nuevo Le6n, emitié escrito de feché 13 trece de agosto
%2019- d S m11 diecinueve, dentro del Oficio nimero DPCE-SAP-J/R-323/2019, Folio No. 2445, en el cual otorgd las
Medldas de Prevencién de Riesgos y de Seguridad como Accién preventiva para la Gestién de| Riesgos para el'uso de Taller
Eléctrico y Automot i en el predlo ubicado en Camino Real No. 1060, en el Mun1c1p10 de Monterrey, Nuevo Legbn e .
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, 1dent1f1cado con.él niimero de expedlente catastral 51 006 163, ‘el cual estd su]eto a inspeccién verlﬁlqaac’m y aprobacién
© del cumplimiento de los lineamientos emitidos por esta dependencia para su operdcion, conforme a lo establecido en el
- oficio citado, que fue emitido y notificado-a peticién de la parte solicitante,/en consecuencia seré a dicha dependencia a
quien deberémformarse sobre el cumpllmlento de esas medldas para que la misma actue en conseguencia.

IV.-De acuerdo a 1nspecc1én ocular reallzada por personal adscrito a esta Secretarfa de fecha 12- doce de septlembre del 2019-
dos mil diecinueve, al momento de la visita se pudo constar que el uso de suv}o actual es de taller mecéanico y eléctrico. Si

cuenta con el espac1o para los+ ca]ones de estacionamiento. No cuent? con area erde habilitada.

V Queel proyecto presentad‘o consta de una construccién total de 1, 899.58 metros cuadrados, distribuidos conforme al plano
) presentado por el solicitante. : ; . / : \
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VL.- Conforme al Plan de Desarrollo Urbanodel MunlClplO de Monterrey 2013- -2025 y al articulo 36 del Reglamento de Zonificacién
y Uso-de Suelo del Municipio de Monterrey, el predio en cuestién.cumple conlos lineamientos urbanfsticos de la siguiente manera:

I ‘ 7

Superficxe a chtammar N . . 4826.32 | metros.cuadrados |
, Lineamientos, = . NORMA ’ PROYECTO OPINION
n , ., \__| COEF — M2 GOEF M2 ) —
|C. 0. 8. (Coeficiente dé\Oc'upam()n del Suelo) |+ 070 337842 m?| 0.39 | 1899.58 m?| SIcumple
C.U.S (Coef1c1en'ce de Utlhzac16n del Suelo) " 3.50 | 1689212 m? | 1039 | - 1899.58 m? | SIcumple
AREA LIBRE ' . . -l N - 0.30 ' 144790 m? | 0.61 —~2926 74 m? S] cumple
CAV ( coef1c1ente dedrea verde) '_,.\-\' e 0.20 . 96526 m?| ' * | ¥ p? *SI cumple
_ No. de Niveles Maxxmo L s 8/pisos 1 nivel | cumple
\ Altura Maxnma por Nivel ' e 4.00 metros L 11.25 ***Sl cumple

* Al tratarse de una regularlzacufm es aphcable lo sefialado en el Articulo 166 del Reglamento de Zonificacién y uso de
spelo del municipio de monterrey, que indica lo siguiente: “Se podrdn regularzzar aquellas construcciones o edificaciones
que acredzten contarcon-mds deﬁ afios de antigiiedad de la construccién cuando- menos, y que el uso solicitado sea permisible
conforme al Plan. En cdso de no poder cumplzr con el coeficiente de drea verde (CAV) ¢ este podrdser compensado con arbolado  ~
segun previo dictamen que al efecto-emita la Secretaria, considerando eI Reglamento de Proteccién Ambiental e Imagen
U}*bana de Monterrey. Para acteditar:la antigiledad de la construccion se deberd, presentar angecedente catastral,
debidamente registrado”; Ahora bien; en respuesta a lo_ anterior La D1recc1on de Ecol gla adscrita a esta Secretaria, una ,

" vez que el interesado acredito la antlguedad citada (coﬁxa 51mple de Ficha catastrdl de fecha 24- vemtlcuatro de ]ullo/de"
1998- mil novecientos noventa y ‘ocho) medlante el oficio nimero 1533/2020 que forma parte del expediente LTA-
00041172019 de. fecha 26-veintiseis de | junio del 2020-dos mil veinte, hace mencién que se debera compensar al vivero
Ia cantidad de 08-ocho arboles de Ia especie encmo, con dimensiones de 7.5 centimetros de didmetro en su tallo

/ medldo 1.20m de altura, por lo cual el interesado para dar:cumplimiento anexa factura numero 1082 de fecha 28-

veintiocho de ]ullo del 2020- ~-dos mil veinte expedlda por Viveros Reglonales -
**De acuerdo al Articulo 38 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo. del municipio de Monterrey, que indica lo
31gu1ente “La altura méxima de las edificaciones en la delegacxén Hua]uco, serd la siguiente: II1. Para los predios que se
ubican en los-Stibcentros Urbanos, &era de 8-ocho pisos 0 32- treinta y dos metros.” V.

‘ ***Artfculo 39 del Reglamento de Zonlﬁcaclén y Uso de Suelo del Mumc1p10 de Monterrey, que indica lo siguiente: “En las

I Edificaciones, excepto las de piso habitacjonal unifamiliar, la altura maxima para cada nivel sera L de 4-cuatro metros. En caso
de requerirse una mayor altura debido a las necesidades del uso o destino solicitado, ésta ser4 determinada mediante

% dictamen que al efecto emlta la Secretarfa La Direccién de Proyéctos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita, a a-esta,
Secretdrfa, mediante oficio ¥ imero DP'I‘DU 223 /2020, dé fecha 12+ -doce.dg octubre del 2020-dos mil veinte i dlcé uees
factible la altura prev1sta de 11. 25 metros 11 ealesde mvel de plso térmmado al nivel superior de losa. t \

v1r% CRA -to a la de anda de\EStacmnamlento, el proyecto cumple conlademandarequerida co\nform al Plan antes citado,
3 I%1(’)5 ublcados en el sttrlto Urbano La Estanzuela, de la 31gu1ente manera: P
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BSTACIONAMIENTO - o EL PROYECTO
(giro) Normatividad / REQUIERE PRESENTA: OPINION
R R o 17 1 cajén cada 80.00 m2 1413/80.00= 17 -
OFICINAS 1cajéncada 60.00m2| 7/ 6748/60=1| 21cajones Si cumple
\ TOTAL 18 cajones ) ‘

Es importante sefialar que la necesidad de cajones de estacionamiento se tom6 en base a la unidad’Basica de Servicio efectiva
de la actividad solicitada, por lo que en esa tesitura, se-informa al solicitante que solamente deber4 dar uso de edificacién
a las dreas que fueran tomadas en cuenta como tal (UBS), ya que en caso dar uso de edificaciéon a las que no se
consideraron, modlﬁcara dichas areas y como consecuencia aumentara el requerimiento de cajones, alterandose el
-’ proyecto autonzado, lo cual traera como resultado la aplicacién de las medidas y/(!) sanciones correspondientes, por
no respetar este ultimo. )
\ - w1,
VIIL- Obran anexados en autos los siguientes documentos y dictimenes externos:
e LaDirecci6n de Protecc1on Civil del Estado de Nuevo Leén, emitié escrito de fecha 13 trece de agosto del 2019-dos
mil diecinueve, ‘dentro del Oficio niimero DPCE-SAP-]/R-323/ 2019, Folio No. 2445, en el cual otorg6 las Medidas
de Prevencién de Riesgos y de Seguridad comé Acc1on preventiva para la Gestion de Riesgos para el uso de Taller )
‘Eléctrico y Automotriz en el pfe\ilo ubicado en Gamino Real No.-1060, en el Municipio de Monterrey, Nuevo Leéne
"identificado con el nimero de expediente catastral 51-006-163, el cual esta sujeto a mspecc1on verificacion y
aprobacién del camplimiento de los lineamientos émitidos por esta dependencia para su operacién, conforme alo
establecido en el oficio citado, que fue emitido y notificado a petigion de la parte solicitante, en consecuencia sera
a dicha-dependencia a quxen deber4 informarse sobre el cumplimiento de ¢sas medidas, para que la miisma actte.-
~ en consecuencia. .
e Lasubsecretarfa de Proteccxc’m al Medio ambiente y Reecursos Natur?les de la Secretaria de Desarrollo sustentable
de Nuevo Leén emitié oficio hiimero 2454/SPMARN-1A/19, de fecha 12-doce de septlembre del 2019-dos mil
diecinueve, mediante el cual se analizé y evalué el Manifiesto de Impacto Ambiental del proyecto-ubicado en Calle
Camino Real No. 1060, e identificado con el niimero de expediente catastral 51-006-163,y en el cual se autoriza a
- Regularizacion del_ Proyecto de manera condicionada a cumplir con Jos lineamientos emitidos por esta
dependencia para su operacién, conforme a lo establecido en el oficio citado, que fue emitido y notificado a peticién
de la parte solicitante, en consecuencia serd a dicha dependencxa aquien debera informarse sobre el cumphmlento
de esas medidas, para que la mlsrﬁagctue en consecuencia, /
o La Subsecretarfa de Desarrollo Urbano, Direccién de Control Urbano de la Secretarxa de Desarrollo Urbano y
Ecologia del Mumc1p10 de Menterrey, de la Secretarfa de Desarrollo sustentablé “de Nuevo Leén, mediante oficio
— No. 372/SDU/2019 de fecha 21-veintiuno de octubre del 2019 dos mil diecinueve, mediante el cual una vez
analizado el expediente 23/SDU- CTGH/ 19, relativo al predio identificado con el ntimero de expediente catastral
51-006-163, se sefiala entre otras cosas, que “1. Se deberd solicitar la delimitacién emitida por CONAGUA de la zona
federal del escurrimiento. 2. Se deberd dejar libre el drea delimitada por CONAGUA, por lo que se deberdn demoler las
e obras con las que dparentemente, basado en fotograffas aéreas, se canalizé por medo de un ducto cerrado el
escurrimiento. 3. Se deberd hacer la observacién puntual al promoverte que esta prohibido bloquear rellenar encauzar
- o utilizar como vialidad el cauce de rios y arroyos, asi como sus cafladas, de conformidad con el articulo 1 85 deld Ley
) de Asentamientos Humangs, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estada de Nuevo Ledn...s
e LaDireccion Técnica del El Organismo de Cuenca de Rio Bravo, de la Comision Nacional del Aguia, emitié oficio No.
- B00.811.-0510(2020) en fecha 24 de agosto de 2020-dos mil veinte y plano/No DZF-NVL-1429-20, por medio de
" los cuales se indica la Delimitacién de la Zona Federal por las margenes del arroyo afluente al rio “la Silla”, en la
indantia on,l el predio ubicado en la call¢ ‘Camino Real No. 1060 (antes antlguo camino a Villa de Santlago) epla
ex comunida ‘“L.a Estanzuela, en el Municipio de Monterrey, Por lo anterior se comunica que se debera colocar
reras en los vértices que identifiquen el limite de la zona federal con | la propiedad y haciendo (}el
conacimiento-que la pr(xpledad federal es ptiblica, de libre acceso y no debera contemplarse como p.
/ ""i‘rﬂtegral dé&Jos proyectos\de construccion y/o vialidad de la proplgdad

) | - |
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s  la Di>ecc{6n de Ingehi\gria Contra Incendios y Materiales Pelil“grosos, Patronato de Bomberos de N. L., Aq emitio
Dictamen Técnico-de fecha 22-veintidos de-septiembre del 2020-dos mil veinte con folio No. IR20-287, en el cual
emite las-recomendaciones'en, cuanto a p‘r@tecéi()n contra incendio y seguridad hymana para el uso de Taller
Eléctrico y Mecanico Automotriz ubicados en la Avenida Camino Real No. 1060, Ex cotunidad L.a Estanzuela la en el

2N Municipio de Monterrey N. L., e identificados con el expediente catastral 52-007-034, en el cual, una vez se cumplan
" las recomendaciones emitidas en dicho reporte estard sujeto a inspeccién -verificacion, por parte de dicha

~ autoridad conforme a lo establecido en- el escrito citado, que fue emitido y notificado-a peticion de la parte
solicitante, por lo que sefd aj¢sa autoridad a quien deber notificarse sobre el cumplimiento de lag mismas y la que

- actuara enconsecuencia.. / : S . '

e Solicitante anexa Carta Responsiva de fecha 10-diez de septiembre dél‘ 2020-dos mil veinte, firmada por el Ingeniero
Arturo Bécerra Valadez, con cédyla profesional ntimero 671713 en la cual se manifiesta como Director Responsable
de la Demolicién a realizarse en\/el predio identificado con el nimero de expt\zdiente catastral 5_1—006-163!

o Solicitante anexa Programa de Demolicién parcial, firmada por el Ingeniero Arturo Becerra Valadez con cédula
profesional nimeno 671713 arealizarse (in\el\p[redio ider/ltificado con el numero de expediente catastral 51-006-
163. : B ’ ' ‘ -

IX.- De igual forina se encuentran anexados los documentos y dictdmenes internos que enseguida//se describen: —

Por parte de la Direccién de Proyectos Técnicos adscrita a esta Secretarfa: ' i

e Alineamiento Vial en fecha 02-dos dé mayo del 2019-dos mil diecinueve, respecto al predio ubicado enla Avenida
Camino Rea‘d No. 1060, Monterrey e identificado con el ntimero de Expediente Catastral (70) 514006-163, en la cual
sefiala que en los estudios de vialidad SI se prevé la modificacién al tramo de la via piblica, con la que colinda el
predio, debiendo respetar lo-siguiente: Para la avenida Camino Real (antes Antiguo Camino a Villa de Santiago)
~ deberé respetar un anchototal de 30.00 metros, 15.00 met’rds medidos del eje central de la avenida hacia el predio. (

Para la calle Entrega Inmediata debera respetar un ancho total de 15.00 metros, 7.50 metros medidos del eje central .
de-la avenida hacia el predio. En la esquina. formada por la intergeccién-de estas vialidades debera respetar un
ochavo minifno de 3.00 x 3.00 metros. ' ’

’
i

e  Mediante oficid nfimero DPTDU/V/446/2019 de fecha 07-siete de octubre del 2019 dos mil diecinueve, se emitio
Qpini()nTécnico,-‘&lia_l,;él‘ cual fue reglizado conforme al estudio de Impacto Vialy Movilidad de fecha mayo del 2019-
\ - dos mil diecinueve, firmado por el Ingeniero M.C. Jesus Guadalupe Vazquez Sanchez cofi cédula profesiohal\mﬁmero
2710160 referente al predio.que nos ocupa. , .. ' '
o Medﬁan’celofic’io\r\u’lmero DPTDU/GOQO/}ZOI‘) de fecha 21-veintiuno de agosto del 2019-dos mil diecinueve, emitié
v -Opini6én Técnica Geol'égj"ca, mismo que fue realizado conforme al estudio ge"Riesgos e Impacto Geol@gico dq fecha
. junio del 2019-dos mil diecinu,e_ve,‘realizada por Laboratorio de concretos y suelos y firmado por el Ingeniero
Bmilio Gonzalez Duque con nimero-de cédula profesional 3838631, condicionandolo a cumplir con lo indicado el
la citadgopinion. - .. N S - \ [ “~
e Mediante oficioc No, DPTDU/ IH'QIZSI/ 2020 de fecla 29 veintinueve de enero del 2020-dos mil veinte, emitid-Opinion
©“técnica en materia de drenaje pluvial, conforme al studio Hidrolégico- hidraulico, de fecha julio del 2019-dos mil A
““diecinueve, realizado por el Ingeniero Juan-de Dios Rodriguez Rodriguez, con ndmero de Cédula profesional No. -
64128{19,vc'ondicionéndolo a cumplir ﬁon lo inditado en el citado dictarpén. R / r
Por parte de la Direccién de Ecologfa adscrita a esta Secretarfa: |
e Emite oficio,No. 0190/2020 dentro del expediente administrativo LTA-000411/2019 de fecha 20-veinte de enero
del 2020-dds mil veinte, en él cual se indican-los lineamientos ambientales a seguir con la finalidad de prevenir los
impactos negativos que tendrfantas actividades del establecimiento sobre el medio ambiente y hacia la com fdad\\
donde de acuerdo,al' mencionado dictamen sé indica que la actividad principal serd para Taller eléctrico y M%ﬁco
Automotriz. \ ' R e . ' .
. “ . ; . \ -
) ' : e \ S ¢
74 igudde loa te\riormen'te expuesto, fundado y motivado, se considera FACTIBLE los usos de s

v ‘Y,S'ec'rétarixde Desarrollo Urbano y Ecologfa del Municipio.de Monterrey, Nuevo Leén: k —
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~ ! ACUERDA

PRIMERO.- Por los motivos y razones expuestas en los términos sefialados y bajo las ¢ondiciones que se indican en el capftulo
de considerando de la presente resolucién se AUTORI‘ZAN_ LAS LICENCIAS DE USO SUELO, DEMOLICION PARCIAL Y
REGULARIZACION DE CONSTRUCCION Y USO DE EDIFICACION [REGULARIZACI()N) PARA TALLER ELECTRICO Y
MECANICO AUTOMOTRIZ, en el inmueble ubicado en la avenida CAMINO REAL (ANTES ANTIGUO CAMINO A VILLA DE
SANTIAGO), No. 1060, en esta Ciudad, identificado con el expediente catastral nimero !,’70’) 51-006-163 con superficie de
4,826.32 metros cuadrados; con una construccién existente de 2,197.03 metros cuadrados, de los cuales, 44.68 metros
cuadrados fyeron previamente autorizados, 297.45 metros c‘ua’érados son por demoler y 1,854.90 metros ‘cuadrados soh por
regularizar. ' \ - - . '
1 \ L =
SEGUNDO. - El propietario, ocupante o interesado debera cumplir en todo momento con todas y cada una de las siguientes
‘obligaciones y/o lineamientos: ) :
/ - )

A) Debera ejecutar la Demolicién parcial considerando lo indicado en el escrito que contiene el Programa de

Demolicién, manifestindose como Directgr Responsable de Obra, Arturo Becerra ValadeZ con cédula
profesional nitmero 671713 y del cual se ﬁmniﬁesta como responsable mediante escrito anexo, ademas debera

de considerar lo siguiente: : ' -
1. Lademolicién se llevara a cabo en finca deshabitada, o '
2. Previo al inicio de ]a Demoliciéh, se deberan proveer todos los cordonamientos, tapiales, cintas, puntales o elementos

* de proteccién de colindancias y via publica que sean necesarios y dar aviso -a esta, autoridad para su verificacién y

\,

autorizacion, debiendo mantenerlos en este estado hasta su finalizacién. /o
N . B

-B) Las obligaciones impuestas que se contienen.én este acuerdo se compleméntan y adicionan con las contenidas
en la documentacién gpéﬁcF Cartulina y Planos (1 de 1), la/cual debidamente autorizada forma parte integrante
del mismo. ' / - \ N

RN ——

C) Lalicencia Municipal de Conétruccién (Cértulina) que en este acto se autorizay que es parte anexa e integral del
acuerdo debera permanecer en todo momento en un lugar visible en la obra, e igualmente deber4a permanecer
(en lugar visible) en el establecimiento en todo momento a partir del inicio de funcion§s. ’

-

D) De conformidad con lo establecido en el A’/rticulo 26 fraccion altimo parrafo de la RefP)rma por Modificacién,
Afiici()n o Derogacion del Réglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey vigente, se indica lo
s1guie~nte:.\“La vigencia para las licencias de demolicion en general incluida la demolicign de bardas, sera de 01-

—UN AN, e iniciara a partir del dia siguiente de la notificacién correspondiente, previo el pago de derechos
municipales, cuando proceda. En caso de que no se efectte la demolicién dentro del plazo otorgado, se debera
ingresar y obtener una nueva autorizacién”. Por lo anterior, se otorga al solicitante un plazo de 01-UN ANO para
realizar\las obr;@s de Demolicién Parcial que se autorizan.

. ) ,

E) En cuanto al Uso de la Edificacién queda‘"/condicionado a lo siguiente: | i :
/a) Vo se permite la eje;:uéién u operaci(’)r/l de equipos de sonido, ‘inggrum(antos musicales, bocinas, amplificadores y
similares en\terrazas, jardinesp interiores con espacios abiertos, ni en la via ptiblica. =~ -

~.

B} \ )
F}) En cuanto a Ecologia dgberé respetar lo sefialado en el oficio niimero 0190/2020 y expediente administrativo
LTA-000- 41/2019, de fecha 20-veinte dq enero del 2020-dos mil veinte, realizado por la Direccion de Ecologia
dscrita a eSta Secx‘etaria, el cual se refiere a lo siguiente: . . 7 “ . ’
N " N - N
e - /

Durantg gg;etapa i

e demoliciénparcial. - ™~ '

Norga Ambiental de Emergencia NAE-EM-S\)S-002-2019 (NAE).
1. el blir con los lineam/entos establecidos en la Norma Ambiental de-Emergencia NAE-EM-SDS-002-20
i (
" | s Lo
? ™ \
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.Residuos. . ‘ _
- Las’actividades, los equipgs 0 maquinaria que provoquen ruido y/o Vi-bracé,ones durante la demolicién, no podran

e ‘ ‘ ., '/,‘ v o ) f . ' ) ' - .

¢ . . \
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s S N : ) ); N

Deber4 cumplir con el registro’de una bit4cora en el perfodo que dure}é obra de demolici(én y construccion.
El horario de las actividades de demolicién sera de lunes a viernes de 8:00 a 17:00 horas yséﬁados de 8:00 a 14:00
horas en dfas hjbiles, ‘ 4 '

Los residubs provenientes de la demolicion deberan manejarse (almacenamiento, transporte y disposicién final)

adecuadamente-de conformidad ¢con el‘RegIamen'to de la Ley General para la Prevencién y Gestion Integral de los
. g . / -

colocarse en colindancia a vid publica y a limites del predio, en ‘cualquier ubicacién deberan estar aislados
acusticamente y no deberan sgbrepasar los limites méxir/nos permisibles de ruido en fuentes fijas (NOM-081
SEMARNAT -1994), siendo 1os limites de 68'dB (A) de 08:00 a 18:00 horas. - . A S
Debera minimizar las emisiones a;la atmésfera generadas por la maquinaria utilizada, respetando los limites maximos
permisiblés de emisiones de gases contaminantes proveniente-del escape.de los behiculos'auton{c))tores} en circulaciéon

" ‘que usan gasolina como«Combustible-NOM-O.41-SEMARNA’I‘-2006. A\

/
Deber4 minimizar la cantidad y duracién "de_ la exposition de la tierra a fin de evifar la dispersi6n de polvos, debe¥é

implementar.fas acciones y utilizar los equipos o sistemas qule permitan evitar que los vehiculos que transportan los
materiales de construccién derramen-material particulado a la via publica, éstos deberan transportarlo himedo y

cubierto con una lona o siiilar, debidamente sujetada para evitar espacios por donde pueda escapar el material.

El almacenamiento de material a granel en la obra de demolicién debera ser en sitios cerrados y techados con el
espacio necesario para hacer las maniobras de carga y descarga dentro de estas dreas cerradas, con el fin de evitar la

_dispersién de dichos malteriales por accién del viento o arrastre por efectos del aguade lluvia o de escorrentfa, en caso

. mediante €l usg de agui tratada, agua gris,

ho.

11.

12.
13.

14.

15,

16,

" reportedela calidad del aire en el Area Metropolitana de Morjterrey q\ue emite la autoridad correspondiente eﬁwe iante
ittp:/ /3 : i st

13788k

REANEV B,

de que por cuestiones de espaciono sea factible, debera implementar otras medidas d\e control mediante la colocacién
polvos. =~ L EL N -~
Deber4 establecer y ejecutar un programa general de riegoy humectacién del suelo, que incluya vialidades'(area para
el transitos.vehicular) . Ja aplicacjén \previa en areas o zona pre aradas para excavacion\eE, demoliciones, o
almacehami'entd de materiales y/o residuos y en las porciones de terxgeno que no cuenten con algdn tipo de cubierta
y propiciéla exposicion y susceptibilidad de la dispersion del suelo; .asirﬁismo,.szafdeberé incrementar la_frg:cuericia del
riego durante los dfas més Secos: j(humcdagi felativa baja) y/o con'viento igual o superior 4 30 km/h. Lo anterior
gua no potable, o-bien tratar con un supresor de polvos, afin de evitar la
dispersion del material por accion del viento y/o trafico vehicular evitando la formacion de charcos.
Debera minimizar la cantidad y duracién de la e&posicién de la tierra a fin de evitar la dispersion de polvos,
Al' menos unavez aldfa O(Cuando serequiera, durante cualqier etapa en el proceso de demolicién que haya'generado
0. depositado .polvos y material a granel ‘en las banquet\aé y aceras colindantes al sitio, debera hacerse limpieza
medianté barrido hiimedo, mécanico o aspirado. N )
Deberd establecer un procedirniento.de emergencia en caso de una fuga o derrame y notificar a la autoridad.

de cubierta sintética o 1a humectacién con agua tratada, agua gris, agua nd potable, 0.bien tratar con un supresor de

Queda prohibida la quema a.cielo abierto de residuos. Deberd -proveer a los trabajadores de las instalaciones

adecuadas para la preparacién y consumo de sus alimentos. ‘ , :

Deberautilizar el riego con agua tratada, agua gris, agua no potable, o bien tratar con un supresor de polvosno potable,
de las(supe\r'ﬁcies,a teabajar de 15-a-30‘minutos antes de iniciar la actividad, ello para disg_xihuir la emisién de polvos
por efecto de] movimiento de latietra, evitando formacién de charcos.—~ :

Las vibraciones que puedan generarse no deberan ser percibidas.en predios colindantes, en este sentido, los equipos
deberan tontar con un sistéma de amortiguamiento para evitar la transmisién de ruido y vibraciones al entorno.

Antes de iniciar y durante las actividades de demolicién se debera tomar en cuenta y monitorear,continuamente el

la pégina ‘electrénica http://www.nl.gob.mx servicios/mapa-de-la-calidad-del-aire con la finéligad de blecer
medidas adicionales a las ,/ya establecidas en esta resolucién para mitigar el impacto ambiental en la calidad del aire.

Deber4 de coldcar mamparas o tapiales en el Jimite del predio, con la finalidad de contener los polvos y/o particilas
producto dé I emolici()h y construccion en el interior del predio, /que'dav prohibido la instal,aci'én de grfuncios sébre

estas estrugtiras. - \c L P , {
an ¢ 1589pa de operation. - ' LT 4 [\
Nl §l' ) : . . ' ; . » ~. s
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Generales ‘

18. Debér4 elaborar programas de limpieza para baan)etas de sus frentes, fachadas y techos de edificacién por medio de
barrido-aspirado y aspersién de agua tratada, agua gris agua no potable o supresor de polvos; 0en su defecto, podra
utilizar tecnofog{as de mitigacién por medio de la instalacién de sistemas de naturacion (azoteas verdes) siempre ¥
cuando cumplan con los requerimientos minimos de instalacién {numeral 8.36 de la Norma Ambien/tal de Emergencia
NAE-EM-SDS-002-2019 (NAE). ; S e

1b. Cuenta con el resolutivo del Manifiesto de Impacto Ambiental de parte de la Secretarfa de Desarrollo Sustentable del

~ Estado (Oficio Num. 2454/SPMARN-1A,/19), - /

20. Es prohibido la actividad de pintura en el establecimiento.

21. En caso de pretender utilizar sustancia(s) contenida(s) en el primer y segundo listado de actividades.consideradas
por la Federacién como altamente riesgosas y eh el caso de ser utilizado en cantidades inferiores a las de su reporte,
en correlacién con lo establecido por el diverso 18 fraccién AV del Reglamento de la Ley Ambiental de Nuevo Leon,
deberd presentar ante la Secretaria de Desartollo Sustentable del Estado, ur estudio de riesgo ambiental y presenitar
copia de su resolutivo ante esta dependencia. e

22. Deberén contar con un programa permanente que in\cluya el control de inse¢tos y roedores.

23. Durante el funcionamiento de la obra debera implicar el uso eficiente de la energia y del agua, asf como de los recursos
materiales no perjudiciales por elambiente, ello coh la finalidad délograr una reduccién de los impactos ambientales
y una sustentabilidad del edificio. ' : ‘

Aspecto Ambiental i

Ruido y/o Vibraciones i

24. No deberan existir espacios abiertos principalmente en casa habitacion, esto con la fina}]idad de no impactar
negativameqte el entorno con el desarrollo de las actividades que generen emisiones de ruidd.

25. Las actividades, los equipos o maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones, no podran colocarse en colindancia

con casa habitacién, via'publica ni a limites del predio, en cualqu\ier ubicacién det{erén estar aislados actsticamente y

no deberdn sobrepasar los limites méximos permisibles de ruido en fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT -1994),

siendo los ll’rpites de 68 dB (A) de 08:00 a 18:00 horas (horario propuesto en la ficha ambiental). - -

En caso de utilizar bocinas, magnavoces o altavoces de sistemas de sonido, musica, intercomu’nicaci\(')n, alarma, etc,,

deberan estar orientados hacia el interior y regulado su volumen a fin de que no sobrepasen los limites méaximos

permisibles de emisién de ruido porlaNorma correspdndiente, ni sus vibraciones. r ; /

27. No'se permite la ejecucion u-operacion de equipos de sonido, instrumentos musicales; bocinas, amplificadores y
sitnilares en interiores con‘espacios abiertos ni en vfa piiblica. -

Contaminacién del Suelo ’ J '

28. Deber4 de llevar a cabo un pTograma de saneamiento de s/uelo, debido a las actividades de taller mecanico que se
realiz"an en el lugar. o v

29. Elsuelo deberd estar protegido con material impermeable, es prohibido realizar cualquier actividad en suelo natural.

30. Queda prohibido la derrama o vertido de material sélido o liquido al suelo, a la vigpiblica y/o dreas verdes.

31. Debera tomar médidas preventivas para evitar 0 minimizar ?ugas de liquidos que puedan afectar el suelo del area,

--evitando colotar materiales y/0 equipos sobre suelo natural.

- 32. Elinterior del establecimiento deber4 estar libre de derrames de grasa y aceite.

33. En caso de tisar transformador de energfa eléctrica, este no deber estar sobre suelo naturaf, ademas debera contar

26,

b

con barrera de contencién para evitar derrames. f
Emisiones al Aire . [ )
34. Tanto el uso y almacenamiento de'material que genere olores, ya sean irritantes, desagradables o-dafiinos a la salud

humana; estos se deberan controlar de tal forma que no se perciban en las colindancias, principalmente a predios

] vecinale$y,/o contar con un sistema de control de olores en-el lugar donde-se origina)n. o

./’

/

35. se deberan percibir olgres a predios colindantes./ \
Contaminacion del Agua P i \
36. E)s prohibido laftlerrama o vertido de residuos sélidos o liquidos al )drenaje Sanitario o pluvial. o /
37. Debe del

a
ks

ra regisyrar susfdescgrg s de agua pesidual en la Secretarfa de Degarrollo Sustentable previo a la operacié
53 ) - N . ’ \\ ) .
) ( —_—




~. 38:. Losliquidos r)esiduales'}lel;proceso deberan cumplir con las byo(mgls qﬁciéles Mexicanas. .
.39.- Lossistemasde drenaje deberén’ser\prfotegidos de derrameg accidentales de residuos’;sélidgs o lfquidos de sustancias
.que pudieseh‘ocasioﬂar alteraciones a la calidad del flujo ordinario del sistema; estableciendo un sistema de barreras,

fosas, charolas canales, etc., con la finalidad de contener materiales y prevenir posibles contingencias, ademas de -

i GOB |'ER N O DE i SECRETARIA D
G OB IERINY . . /) DESARROLLO
\, MONTERREY/ \ . _ | 'URBANO Y ECOLOGIA

\\

g{ontar con trampas de aceites y grasas. . . N - (
Manejp de Residuos S6lidos -\ - Y7 N o/
40, - Deber4 de registrarse como g’ene‘ra(ior de residuos ?ﬂa manejo especial ante la:Secretarfa de -pegarrollo Sustentable

delEstado. . ' : ’ \

41. Cuentacon permiso como g nerador de residuos peligrosos ante la SEMARNAT con Num. 19:1V-33-08. —

42. Los residuos que se generen deberan manejarse (almacenamiento, transporte y disposicién final) adecuadamente de
conformidad con el Reglamento de la Ley General para la Prevenciony. Gestién Integral de los Residuos.

43. Queda prohibido la avéubmulayci()n a cielo abierto de llantas o neu}'néticbs (nuevos o usados), sin previa autorizacior de
la Secretarfa de Desarrollo Sustentable, ya sea para acumulacién temporal, disposici6n final o almacenamiento, asi
como la incineracién de las-mismas. L . ) /

44. Debera almacendr en contenedores con tapa los aceites usados o nuevos, los cuales deberan ser delimitados por un
digue de contencion o canaletas que conduzcan a una fosa de contencion, deberan ser almacenados te;*nporalmegte
en recipientes cerrados y en un lugar fresco y seco para que se evite contaminacién y riesgos ambientales en tanto se ,

\ dispongan en conﬁnafﬁien&osJautorizados\,o se les de ur},,uso“apropiado para que’ dean dispuestos por una empresa '
autorizada por la SEMARNAT. _ | (-~ v o | ‘

45. Deberd instalar- c/ontenedoré“'s;f con tapas para el almacenamiento temporal de los residuos generados, dichos
conte’nedorésdgberéri{de ubicarse dentro del predio sin vistaa via piblica. T / '

46. Deber4 contar con-empresa autorizada para la recoleccién de residuos sélidos que generen.

47.  Deberd contar con el registrotipo, 'volume_n/y destino de residuos generados. . -

Reforestaciéon -~ Sl ' ~ ‘

48. Cuenta con permiso de desmonte con expediente PDE-645-19 el cual fue resuelto con la reposicion de 32-treinta y

Y dos encinos de-3.0 cm de dié’medro de tronco al vivero municipal. ~ ’

49, En el espacio destinado a drea verde, deber4 ser arborizado con 08-oc/ho arboles de la especie encino, con dimerisiones
de 5.0 centfmetros de didmetro-en su tallo medido a 1.20 m de altura (de achierdo a la Ley de Desarrollo Urbano del
Estado de Nuevo Ledn Art. 206 1fraccién VI) y debera de contar con 1-un arbol de las mismas c'éi‘acier{sticas por cada
2-dos cajones de estacionamiento (siendo la. cantidad de 11-once 4rboles), y .debido a que los cajones estaran
cubiertos, se repusieron los 11 encinos de 5.0 cm de diametro de tronco al vivero municipal y se pagaron las cuotas
de salario m{nimo correspondientes (de acuerdo-al Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de

Monterrey Art. 92), en caso de incumplimiento de este numeral, se hara acreedor a las sandiones establecidas en el
reglamento de Proteccion Ambiental e Imagen Urbana d\fz Monterrey. ; -

Imagen Urbana- TN R o ’ .

50, Encaso de anuncio deberd ser de tipo adosadoal edificio (categorfa B subtipo 1,2 6 4), para cu/n\ lir,con el Reglamento

“ de Anunéios del Municipio de Monterrey Art. 16 incisos €) y f) Art. 24 incisos e/\] y b) y_c’Sr, Art, 25, 26,27 y 30 y contar
con previa autorizacién de la Secretarfa de Desarrollo Urbano y Ecologfa. . P
51." No podra rent'ar,‘a?"rendar o subarrendar el predio para la instailaci()n de anuncios @jenos al establecimiento.
- : . : . f . :

G) En cuanto a Vialidad deberd respetar lo sefialado-en el oficio No, DPTDU /V/446/2019 de fecha 07-siete de
- octubre del 2019-dos mil ‘dié‘ciiiueve,/emitido por la Direccion de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano

adscrita a esta Secretaria, el cual se refiere a lo siguiente: I » :
1. El Proyecto deberd'respetar el siguiente Alineamiento Vial de acuetdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio
\ de Monterrey 2013-2025; al Plan Parcial de Desarrollo Urbano Sustentable del Cafién del Huajuco 2010- 0’%’"0 ala..,
“Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevéo Leény al Artfculo 64 del\Reglamento para las Const};ucc%n!es del
: kf ‘Municipjo de Monterrey. SRR ‘ A : \k
a) Para la gvenida ‘Ggmino,Real (an‘&e/s Antiguo Camino-a Villa de Santiago) deberd respetar

#8830.00 yietros, 15:00 metros medidos del eje central de la avenida hacia el predio.
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2.

3.

4,

5.

6.

7.

8.

(

9.

10.
11.

12,
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b)  Para la calle Entrega Inmediata deber4 respetar un ancho total de 15.00 metros, 7.50 metros medidos del eje
central de la avenida hacia el predio. ' / )

¢) Enla esquing formada por la int\ersecc{br&de estas vialidades debera respetar un ochavo minimo de 3.00x ~ \
3.00 metros. A ‘ N

Nota: Se prevé la modificacién del tramo de la via publica con la que colinda el predio. _‘

El Predio cuenta con afectacién vial porlas dos avenidas colindantes, las cuales estan previstaéI dehtro del Plano de

la Estructura Vial del Plan del Desarrollo Urbano del Mupicipio de Monterrey 2013-2025 y el Plan Parcial de

~ Desarrollo Urbarfo Sustentable del Cafién del Huajuco 2010-2020. Al respecto y de conformidad con el Articulo 64

del Reglamento para las Construcciones “En las superficies previstas como afectaciéon vial se prohibe realizar

cualquier tipo de con/struccién,‘ pudiendo ser utiljzada dicha superficie como 4rea ajardinaday/o estécionamiento,

€en cuyo caso se estara a las \disﬁosiciones l,e‘géleg,ap]icables". - N

v

El propietario quedara condicionado a que en el momento que se realice la ampliacidn de cualquiera de las dos vias
colindantes, debido a un requerimiento por parte de la autoridad Municipal o Estatal segun sea la instancia que la~
lleve a cabo, quedara obligado a dejar li}?re el drea que quede dentro de los alineamientos viales previstos, para que
pueda ser habilitada como via publica. /-

El proyecto debera cumplir con el requerimiento detajones de estacionamiento dgntr% del predio de a~<:uerdo ala
Matriz ge Compatibilidad de Usos de Suelo del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio'de Monterrey 2013-2025,
De acuerdo al Articulo 52 del Reglan%ento ,de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, las
dimensiones de los cajones dispuestos en baterfa deber4n Ser por lo ménos de Z.70 x 500 metros, tomando en
cuenta las caracteristicas de los vehiculos ligeros y el espacio necesario para abrir las puertas.

" Se deberan disponer de al menos un cajon de estacionamiento para pérsonas discapacitadas, el cual deber4 ser de
3.80x 5.00 metros de acuerdo a la norma oficial mexicana N OM-034-SCT2-2003. Con respecto a este tiltimo, debers
cumplir con lo indicado en los articulos 37 y 38 del Reglamento de Accesibilidad de la Cd. de Monterrey.

Los cajones deberan estar claramente delimitados mediante pintura sobre la superficie. El 4rea de\los cajones
deber estar en todd momento libfe para ser odupada exclusivamente por vehiculos.

El acceso vehicular al taller y a los cajones deberan estar libres de cualquier obstaculo que afecte su funcionalic}ad
y visibilidad para realizar las maniobras vehiculares. Por lo anterior, no deberan existir ningtn tipo de obsticulos
ya sea moviles o fijos, ademés de postes o arboles colindantes al acceso que dificulten la entrada y salida a los
usuarios. - B _ TR

La entrada y salida al estacionamiente deberan tener un ancho minimo de 3.00 metros por carril de circulacién. Lo
anterior de__\conformidad con el Articulo 64 del Reglamento de Zonififaci()n y Usos de Suelo.

ARTICULO 64. El acceso a l\a zona de estacionamiento deber tener ur' ancho rifnimo de 3.00-tres metros cuando
se utilice'en un sentido de circulacién (entrada o salida) y cuando sea utilizado efi'doble sentido (ehtrada y salida)
el ancho mfnimo ser4 de 6.00-seis metros. _ ‘
Los pasillos de circulacién vehicular con cajones dispuestos a 90 grados con respecto al mismo pasillo o de doble
sentido de circulacién, deberén tener un ancho mfnimo de 6.00 metros de acuerdo al Articulo 65 del Reglamento
de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey. o "
Con respecto a la'via publica, queda prohibido separar lugares de és}t‘acionamiento,si el lugar no est4 autorizado
como exclusivo, de acuerdo al Articulo 67 del Reglamento-e 'Transito y Vialidad del Municipio de Monterrey.
De conformidad con el Articulo 105 Fraccién VII del Reglamento fle Tréansito y Vialidad del Municipio de Monterrey,
queda prohibido dar mantenimiento o servicio mecénico a vehiculos en la via publica. \
El”']‘)/esﬁrﬁ llo queda obligaQo a que la operacién que presente, asf como cualguier servicio que ofrezca, tanto al ,
érior corno en su zona d€ accesos y estacionamientos sea tal que,no ocasione problemas operacionales a la
ialidad y a la zona colindante. La operacién vehicular al interior del Desarrollo ser4 responsabilidad de los
propietarios del mismo. - / :
El propjétario o proxr%tarios del Desarrollo quedan obligados a realizar las aportaciones necesarias para poder
las obras ojadecuaciones-wiales planificadas en Ia zona, cuando asf sea requerido. \
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H. En materia de Hidrologia deberd respetar lo indicado en el oficio niumero DPTDU/H 028/2020 de fecha 29-
\ \{,eintinueve de enero del 2020-d0s mil veinte, emitido por la Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo

Urbano adscrita a esta Secfetaria y que en lo siguiente se transcribe: - o
La presente revisién se sustenta técnicamente en el Estudio. Hidrolégico realizado por ‘el Dr. Juan de Dios Rodriguez
‘Rodrfguez (Cédula 6412819) con fecha de Julio de 2019, el cual dicta las caracterfsticas constructivas de las’obras .

N pluviales contempladas, reiterando la responsabilidad del propietario de los efectos de su ‘construccién tal corho lo

™~ .. suscriben los articulos Ng. 8'y 9 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey en materia de
} Responsabilidades. ' RS : / ' l

IDe acuerdo a las plantas de conjunto, y conforme al articulo 66 del Reglamento para las Construcciones del municipio
de Monterrey se tiene que: - ~ :

o . El proyecto contempla azoteas planas/ por lo qi;e se deberd proporcionar un mar{ejd del agua pluvial mediante

sistemas de bajantes pluviales a:base de tuberfa de PVC clé 4"Y 6", esto considerando una pendiente de 2% sobre las

losas a/fi/n,dEgarantizar que el flujo de agua llegue’has’gg las bajantes para su posfegior desalojo. )

e Asf miémo, 1

s baj ant_e(s pluviales deberan presentar salida a nivel de rasante de la calle para su posterior desalojo en
forma superficial-a las.vialidades, ademss que deberd tener,salida a piso y no en calda/libre para evitar erosiones.

\ A -

Durante el proceso const{uCtivo,-considerar las temporadas & lluvias y establecer un programa para el control de los
escurrimientos pluviales y los problemas que estos pudieran generar, como minimp se recomienda: ‘
o Instalar retenedores temporales de sedimentos para el control de la erosion o arrastre de los materiales producto de
los movindientos de tierra., . - e : \ e
¢ No depositar material pifpduct'd‘deflps movimien%os de tierras en los puntos de posibles escurrimientos. 7

Lo Verificar frecuentemente dichas,me"didzis considerando Jos cambiosen lag condiciones de trabajo.

,D‘eberé establecer sistemas de retencién-tipo cisterna para almacenar 4gua de los eséﬁrrimientog}plﬁviales sin una
\_ subsiguiente descarga-de los mismos, piidiendo aprovecharla en usos que no fequieran agua potable, como por ejemplo:
riego dejardines, alimentacién de aparatos sanitarios, lavado de autos, etc. estoa fin de mitigar los riesgos de inundacién
\en los puntos de cqinc;denCia de caudales pico, y conforme alos artfculos 120 y 121 del Reglamento de Zonificacionjy Uso

de Suelo del Municipio de Monterrey. : N\ P

Asf mismo, se prohibe bloquear, rellenar o utilizar como vialiﬁad todos los cauces de r{os y arroyos, que aparezcan enla
red hidroldgica del Atlas de Riesgo para el Estado de Nuevo Ledn, las personas que incurran eh dichas conductas deberan)

- realizar las. acciones necesarias para restaurarlos a las condiciones en que se'encontraban antes de incurrir en esta

|.infraccion. - L v \ \
P - ,

Ademads, de acuerdo.a 1o estipufado en )el articulo 47 del Reglamento-de Proteccién Ambiental e Imagen’ii‘]rbana de
Monterrey, queda prohibido alterar el curso natural de caﬁadéfs y escurrimientos pluviales, asf como construir cualquier
represa. El causante debe responder por los dafios y perjuicios que ocasione por arrastres o inundaciones causadas por ,
alteracione»saa‘l sistéma natural-.gefdreriaje pluvial. - ’ ( -/

s

\ AN
Por-lo anterior, es responsabilidad del Director de obra, asf como del propietario y asesores de /los distintos estudios y
calculos que intervienen en este proyecto, el supervisar el proceso constructivo para que se apegue a lo‘presext dﬁ*pgg\rg
su autorizacién, tal como lo suscriben las articulos No. 8 y 9 del Reglamento para las onstrucciones del muricipio de,

Monterrey en materia de Responsabilidades. / . | | .

. ’ v e 4
. Ny S . ; o . - ! : g
La soluci6n de los.escurrimientos internos deberd ser realizada sin ocasionar afectaciones ni dafios al entprno urbano ;}/
le rodea, debiendo respetar las- caracteristicas y especificaciones.constructivas hidraulicas marcadas en el proyeéto
- dando solucionaty brindar seguridad, asf como el buen manejo pluvial que se genere dentro de las instalaciones. :

< A T -
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De acuerdo al Atlas de Riesgo para el Estado de\Nuev(o Ledn 12, Etapa, el cual fue inscrito en el Peri6dico Oficial el 22 de
marzo del afio 2013, el cual fud.inscrito en el Periddico Oficial e] 22 de marzo del afio 2013, el Predio seencuentra en una
zona de Riesgo Hidrometeorol6gico Muy Alto. —

—

Por lo anterior, me permito emitir la revision hidrolégica correspondiente a la Licencia s/olicitada con. una resolucion
Factible por parte deesta drea. Se deber4 atender las gbservaciones marcadas por la Secretarfa de Desarrollo del Estado
de Nuevo Leén, mediante el Oficio No. 372/SDU /2019, del dfa 21 de\octubre de 2019: N

- Sedeberd solicitar la delimitacién emitida por CONAGUA de la zona federal del escurrimiento. .

I.' En materia de Geologia debera /respetar lo indicado en el\ oficio nimero DPTDU/G 090/2019 de fecha 21-
veintiuno de agosto del 2019-dos mil diecinueve, emitido por la Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo
Urbano adscrita a esta Secretaria y que en lo siguiente se transcribe:

Estudio realizado por li)s Ing. Emilio Gonzdlez Duque y O!:Valdo Mufioz Morales ¢on No. de Cédula Profesional: 38388631 »
¥ 583737 respectivamente, en donde se encontré lo siguiente: Jo.

* Lalitologia presente en el area de estudio consiste en arcillas y fragmentos de gravas y boléos, despistados por las

corrientes de agua. Se pudo observar un escurrimiento de 8.00 a 10.00m. de ancho aproximadamente. El escurrimiento

no contaba con flujo durante el recorrido, por lo que debe tratarse de tipo intermitente, es decir, que en temporada de
lluvia es recargado. Dicho escurrimiento mantiene una descarga aguas abajo con el rfo 1a silla el cual se epcuentra a
/" 400.00m. de distancia en direccién Noroeste y de fofma canalizada, ’ |

* Se considera que el riesgo geolégico es de bajo grado debido al material del cual esta compuesto y.por-la topografia

plana que presenta el terreno. -
] J 1 r /
Estudio’'de Mecanica de Suelos: ‘
Estudio realizado por el Ing. Gerardo Augusto Montemayor Ahuja con N,of de Cédula Profesional: 3670522, en donde se +
encontré lo siguiente: ’ \ ; . '
* Sellevaa cabo la revisién del Estudio de Mecdnica de Suelos, en donde se observa que se realizaron 2 Sondeos hasta
una profundidad de 4:00 m., se determinaron las propiedades del suelo y caracterfsticas fisicas del-mismo.

\ Se recomienda utilizar zapatas cuadradasy/o contindas desplantadas a una profundidad minima de 1.20 hasta 2.00m;

- se podrén disefiar con una capacidad de carga admisible.de 18 hasta 26 ton/m2. ) \

I ’ , ’ Conclusion€s

Geologfa: - -

De acperdo al Atlas de Riesgo Para el Estado de Nuevo Le6n Primera Etapa, el predio en estudio No se encuentra en

unafzéna de Riesgo Geoldgico. Debera proveer una adecuada supervisién de obra aunaflo a adecuados procedimientos

i constructivos con !;1 finalidad de garantizar la seguridad\, operacionalidad y buen funcionamient? dela estructlira y su
entorno urbano inmediato. ~ - .

* Deacuerdoalos planosya los estudios presentados, se observé que cumplen con los requerimie\ntos necesarios para
su revision, por lo que se.deberan seguir todas las recomengaciones emitidas en los estudios con el objetivo de
garantizar la seguridad, operacionalidad y buen funcionarr}iento de la estructura y su entorno u{'bano inmediato.

* Esresponsabilidad del Director de obra, asf como del propietario y asesores de los distintos estudios y calculos que

intervienen en este proyecto, el supervisar el proeeso constructivo para que se apegue a lo presentado para su

‘autorizacién, tal como lo suscriben los articulos No. 8 y 9 del Reglamento para las Construcciones del municipio de

Monterrey en materia de Responsabilidades,

e La li,(;efri’cia:\d_e construccién sélo permite el desarrollo en el Predio donde el Solicitante acredite como Propietario con
bagg’en el A\\giculo 316 Fraccion I, Capitdlo Cuarto de las Factibilidades y Licencias de Uso de Suelo, Construccién y
Edi "c_ac'L(')n, Seccion Segunda del Proyecto Ejecutivo arquitecténico o Licencia’de Construccién de la Ley de

\ Asentéiﬁﬁ:ntqs-_/H_u_manqg,,Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Le6n.

/

/

NG

4 - ; ‘ .
Debera respetar y da cumplimie\nto a lo indicado por la Direccion de Proteccién Civil del Estado de Nu 0
Le: fecliz: 13 trece de agosto del 2019-dos mil diecinueve, dentro del Oficio nimero DPCE-SAP<]/R-
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323/2019, Folio No. 2445, en el}cual otorg6 las Medidas de Prevencion de Riesgos 'y d_e/_,'Segurid;ad como Accién

preventiva para la Gestién de Riesgos para el uso de Taller Eléctrico y Automotriz en el predio ubicado en
Camino Real No. 1060, en el Municipio de Monterrey, Nuevo Lebn e jdentificado con el nimero de expediente
_catastral 51-006-163, el _cual esta sujeto a inspeccion verificqci(’m\'*y aprobaci?)‘n del cumplimiento de los

/ lineamientos emitidos por esta dependencia para su operacion, conforme a lo establecido en el oficio citado,

que fue emitido y notifice doapeticién delaparte solicitante, en consecuenciaseraa dicha dependencia a quien

debers informarse sobre el camplimiento de esas medjdas, para que lamisma actde en consecuencia.

TERCERO: Se hace saber 'al,' propiiéf@‘io} ocupante 0 infgereSado, que en el caso de incumplir con las ‘condiciones, lineamientos o
. requerimientos referentes y comypetentes de esta AutoridadMunicipal se proce_d\eré ala aplicacién de las sanciones y medidas de
seguridad contenidas en la ley de la materia. }( | "

CUARTO: La uﬁlimciénaué sedéa las construcciones, edificaciones e instalaciones, debera ser aquella que haya sido autorizada

por la Autoridad Municipal competente. Lo anterior con fundamento en el artfculo 326 de la Ley de Asentamientos Humanos,
Or’d'gnamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén. - '
4 : v : 2
En la inteligencia que, el inte_r'esado debelg 4 después de la demolicién parcial, ajustar fisicamente las areas como refiere én el
plano del proyecto presentado, es decir, debera cumplir con el drea libre y habilitar los cajones ge estacionamiento que se
requiere’conforme a la norma aplicable; de no hacerlo asf, esta autorizacion no surtira efecto y se actuara en consecuencia con
la clausura de la construccién y del uso otorgado; como medidade seguridad en los términos del artfgulo 328 fré)ccipn IV dela
_Ley.de Desarrollo Urb‘ané) del Estado. R ) - g
C o Ty o N - :
- QUINTO: La Licencia de Uso de Edificacién perderan su vigencia si no se ejerce el derecho por ella conferido; lo anterior de ’
~acuerdocon glarticulo 327 de laLey de Asentamientos Humanos, Ofdenamiento Territoria\ y Desarrolio Urbano para el Estado
<de Nuevo Ledn. ' : ‘
: A\ \

SEXTO: Por ser cuestion de Orden ptiblico, es deber de la autoridad apercibir a los interesados en términos del articulo 344 de
laLey de Desarrollo Urbano del»Estado', el cual establece que: Se sancionard can larevocacién de las autorizaciones, licencias y
perhisos en los casos siguientés:' 1. Cuando se descubra que se utilizaron documentos falsos o erréneos o que se consiguieron
con dolo a fin de obtener la autorizacion correspondiente; IL. Cuando se construya un proyecto diferente al autorizado; o 1L
Cuando para el “otorgamiento. de la Jlicencia, permiso o autorizacion el servidor ptblico competente dicte el acto en
contravencidn a alguna ’disposicién jurfdica vigente; o 1v. (Jluando se haya emitido por autoridad incompetente.
N o A T p
\SEPTIMIO: Que con fundamento eri el al_j_tfcdlo 402 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Teflritorial y Desarrollo
Urbano para el Estado de Nuevo Le6n,la presente resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad y'se dicté conforme
a los documentos, infor & y datos pro;{orcionados por. el solicitante, por lo que serd a su cargo Y responsabilidad la
autenticidad, ‘validez, calidad, contenido, " cdlculos 'y espéciﬁcaciones _que contengan log estudios, peritajes, memorias,
responsivas, -planos y demas documeﬁtos que presente ante la autoridad; y con el apercibifniento de las sanciones que
contempla €} Codigo Penal del Estadqen sus —ar/ﬁculos 385 Fracciones I a 111 incluyendo el ultimo parrafo y 387 F;\aqg‘ién.VIl,
para al que por s{ o por interposita persona, proporcione- documentacién falsa o simule cual(iuier acto, p?‘ga’” gbt;e{ggr

.

1
\

autorizacién| relativa a edificacionés, o sobre cualquier peticién elevadarcon tales propdsitos a la dependencia adnixistrativa

correspondiente, sin los cuales éstano se hub@ere legal\mente otorgado. ; \' -

OCTAVO: La presente autorizacién no exime de( cumplimiento de cualquier otra /disposicién legal de orden federal, e tal o
jcacion, ~ - oo \ ‘ <
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NOVENO: Previo el pago \de los derechos munlici
‘personalmente o por conducto de los C. C. Notificadore

pales y demds obligaciones. fiscales
~ la ({, Secretariade Desarrollo Urbano y Ecolegia del

, correspondientes, notifiquese
s Adscritos 3 esta Secretarfa.- Asf Admi

~

nistrativamente actuando}yﬁrma
Municipio de Monterrey Nuevo Leén. -
. " - . » ;; ‘ * \
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\L que notifico a’ usted _pop medio \del presente instructivo que entregiie a ura persona que dijo- llamarse
éaﬁm oero (5 Z , ’ siendo las |2:4R horas del dia €.} del mes de
JALO del 207N . \ o= ¢
ELC N OTIF&(\DOR . ’ ~ N1A PERSONA CON QUIEN SE ENTIENDE LA DILI/GEN CIA.
NOMBRE Cxis {:\ m ﬁ\en & £/ NOMBRE<: NG t-a P2
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