SECRETARIA DE

DESARROLLO
URBANO Y ECOLOGIA

| No. de Oficio: SEDUE 16805 /2021
3 Expediente Administratiyo L-000276-20

o ‘ lN%TRUCTlV'O

AL C.REPRESENTANTE LEGAL Y/0O APODERADO 3 y
LEGAL DE LA éOCIEDAD “METALSA,S.A.DEC.V.” ' : N
DOMICILIO: CARRETERA MIGUEL ALEMAN KM 16.5 "g’ ; ‘ ) §
No. 100 EN EL CENTRO DE APODACA NUEVO LEON. ;

Presente.- . ’

. Ly 7 y
i

v L
La Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologla del Municipio de Monterrey, N. L, dentro de los autos deI expediente
admmxstrat:vo{md:cado al rubro, dicté la s19ulente Resolucién: v

En Monterrey, Nuevo Ledn, a los 23-veintitrés dias del mes de julio del afio; /2021 dos mil veintiuno.
VISTO.- El expediente administrativo No, L-000276-20, formado con motivo de la solicitud presentada en fecha 04-cuatro
de diciembre del 2020-dos mil veinte, por el C. Marcelo José Alanis Lambreton Representafite Legal de “METALSA, S.A. DE
C.V.”, propietarib de los' inmuebles ubicados -en la PROL. FRANCISCO. 1. MADERO N° 4215 Y 4226 EN LA COLONIA
FIERRO DE ESTA CIUDAD e identificados con los expedientes catastrales numero 70) 10-445-006, 10-445- 013 y 10-445-
026; solicitud mediante la cual se pretende obtener la autorlzaaon' de las LICENCIAS DE USO DE SUELO, DE
CONSTRUCCION (DEMOLICION PARCIAL Y REGULAR[ZACION) Y USO DE EDIFICACION (REGULARIZAC]ON) PARA
GRAN INDUSTRIA DE PROCESOS LISTADOS EN LA NOM-052-SEMARNAT-2005, respectode los ihimuebles antes citados,
los cuales respectivamente tienen superficies de 7 7,117.63 metros cuadrados, 435.00 metros cuadrados y 384.00 metros
cuadrados, que generan yn total de 7,936.63 metros cuadrados, donde existe autorizada una construccién de 3, 520.63
metros cuadrados, se desean demoler 196.20 metros cuadrados y 2,364. 84— metr&as cuadrados regularizar, formando una
construccién total de 5,885.47 metros cuadrados, anexdndose los 51gu1entes
LA

) ANTECEDENTES } L
) | . /

a. Obra en el presente, copia-simple del Plano pot el que la Direccién de Desarrollo Utbano y Obras Puiblicas del Municipio de
Monterrey autorizo bajo el nimero de. Reglstro 387-89 en fecha 02 de Marzo de 1989, la Construccién de una Nave
Industrial, en los predios identificados con los nimeros de expediente catastral 10-445-006 y 026 con una superficie total de .

7, 501 63 m2, ubicados en la calle Prolongaaén Madero N° 4215 Colonia Flerro, en el municipio de Monterrey N.L
I
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por el cual esta Secretarfa aprobé la Fusién en 01-una porcién de }os §1gu1entes predlos lote identificado con el expedlente
catastral 10-445-006 con superficie.de 7,117.63 metrés cuadrados lote i enuﬁcado con el expediente catastral 10-445-
013 con superf1c1e de 435.00 metros cuadradosy lote 1dent1f1cado con el expedlente catastral 10-445-026 con superficie de
384.00 metros cuadrados, para formar 01-un Lote con superﬁcxe de 7 936 63 metros cuadrados, cohndantes a las calles
Jestis M. Garza y Prolongacién Maderg.en la Delegacién Centrp Distrito Urbano Industrlal Moderna.
\
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Vistos los dictdmenes técnico urbanisticos, disposiciones normativas y demds constancias que obran dentro del e)Q)e(ghente; Vi

CPNSIDERANDO | e

!

le Desarrollo Urbanl) y Ecoiog{a del Municipio de Monterr'ey, es competente para admitir, co\nocer,

. Qu ‘-@?;Secretar"' e
ex‘fl presente solicitud, de conformidad a lo dispuesto-por los articulos 7, 11 fracciones§ XII y XXXI, 136

i
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fracci6n 1, 148 fracci6n 1], 198, 202 fracc1ones v, 235 fracc:lonl 236 fr\acélon 11, 237, 308, 310 fracc1ones Iyll, 311,312, 313,
314, 315, 316, 318; 323 325, 326, 327, 355, 356, 357, 358, 360, 362, 399, 402 primer y ultimo parrafo, Tran51t0rlos Quinto y
Octavo de La Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial, y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn;
Articulos 1, 3 fraccién 11, 6, 8, 9 fraccién I punto 3, inciso a), 12 fraccién 1V, 14 fracion IV punto 4.4, 15 fraccion 11, 36, 39, 46,
52, 53, 72, 139, 156, 157, 158, 159, 160, 160bis, 162 fracciones I a XV, 166, 169 del Reglamento de Zonificacién y Uso de
Suelo del Municipio de Monterrey; Articulos 3 fraccién VI, 4 fracciones II y 1V, 58,9, 10, 11, 12 Fracciones 1 a VI, 13
fracciones I, I1, VII, VIIIyIX 14 fracciones 1,11, VI, VIl y VIII, 15 fracciones I, I y 1V, 16 fracciones |, Il y 111, 17, 18 fraccién IV y
IX 30, 53, 24 58, 64, 91, 94, 95, 96, 125 y 152 del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey Nuevo
Lebn; Articulos 86, )?9 90,91 y 94 de By Ley de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Leén y articulos 16 fraccién X, 93,
94 fracciones 1, V, IX, XXXVIII, XLl y XLI1, 95, 96 fracciones 11 y XI1, 97 fraccién V1], 99 fracciones X, XI y XIV del Reglamento
de la Administracién Publica Municipal de Monterrey. j
IL. Que de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025 y de acuerdo al Plano de
Delegaciones y a la Matriz de Compatlbllldad de Usos y destinos del Suelo contenidos en el Plan antes citado, el predio en
cuestion se encuentra en la DELEGACION CENTRO, DISTRITO URBANO INDUSTRIAL MODERNA, en una zona clasificada
como CI- CORREDOR INDUSTRIAL, en la cual el uso solicitado para 4.4.3 GRAN'INDUSTRIA DE PROCESOS LISTADOS EN
LA NOM-052-SEMARNAT-2005," se considera como CONDICIONADO. Por tanto, bajo esas consideraciones, resulta
FACTIBLE el uso solicitado y por ello, se entra al estudio de la presente solicitud para fijar los lineamientos
correspondlentes

IIl. Ahora bien, cabe sefialar que el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey, d/el 2013-2025, contempla
usos del suelo condicionados y de acuerdo al articulo 19 "del Reglarp\en-to*de Zonificacién y/Uso de Suelo para el Municipio de
Monterrey, sefiala: “Los usos y destinos del suelo condicionados, indicados en la Matriz de Compatibilidad, para ser autorizados
deberdn cumplir con los siguientes requerimientos: I_Predominancia: En una distancia minima de 100-cien metros hacia
ambos lados del lote en cuestién, en ambos lados de las acerasde las calles. El 55 cincuenta y cinco por ciento.de los lotes
colindantes y por lo menos uno de los lotes adyacentes al mismo predio no deberd tener uso habitacional unifamiliar habitado.
Cuando los frentes de ‘los lotes sean de tamarios desiguales, se podrd determinar la predominancia a través de los metros
lineales de citados frentes, de cada predio. Il Contaminacién: No se deberdn sobrepasar los limites mdximos permisibles de
contaminacién del aire, suelo, agua, energias (radiaciones) y ruido, entre otros; cuando el caso lo amerite el tipo y nivel de /
contaminacién serd determinado por un dictamen que emita la Secretaria, segiin lo dispuesto por la Ley Ambiental del Estado
de Nuevo Ledn y demds/disposicioﬁes de cardcter general aplicables. IIL. Impacto vial: Que el uso solicitado no represente un
problema para la operatividad de la vialidad, en donde el tipo de impacto serd determinado mediante un dictamen que emita [a é
Secretarfa, previo andlisis del estudio de lmpacto vial, de conformidad con lo dispuesto por la Ley, y demds disposiciones e
cardcter general apllcables Cuando las obras de construccién-generen en su hora de mdxima demanda mds de 1500~ Mil
quinientos viajes, segiin los criterios Institute of Transportation Engineers (1. TE, ), el estudio deberd ser avalado por el Consejo
Estatal de Transporte y Vialidad. LV. Seguridad: Que el uso solzcztado, no penga en riesgo la integridad fisica o el patrimonio
de los residentes del sector en donde se localiza el predio ep cuestlon serd determinado el grado de riesgo medidnte dictamen
que emita la Direccién de Proteccién Civil correspondiente 0 Patronato de Bomberos de Nuevo Ledn. |
Para usos Jcondicionados sobre Corredores Urbanos de Bajo Impacto (CBI), Mediano Impacto (CMI), Alto Impacto (CAI),
Industrial (Cl) y Corredor Cultural (CCU); Zona de Servzc{osy Coriteraio [CS);-Subcentros Urbanos (SCU) y Zona Industrial y de
Transicipn (ZT), aplicardn las fracciones {L, L1y 1V del presente articulo, asf como los demds que se establezcan.

Atento a lo sefialado con antelacién, de que el uso solicitado es considerado como CONDICIONADO y de que, el predio en
cita, se encuentra ubicado en una zona sefialada comé CI-CORREDOR INDUSTRIAL, le son aplicables solo los
requerimientos sefialados en las fracc1ones Il a IV del referido articulo 19, los cuales se cumplen de la siguiente manera:

?QUERW[ENTO II. Este requerlmlento se satisface toda vez que la Direccién de Ecologfa adscrita a esta Secretarfa emitio
Dictamen bajo nimero feio 0379/2021 dentro del dlctamen LTA 000379/2020 de\fecha 02 de marzo del 2021,

medlante! el cual mdl
La Dlré@mén de Profyectos Técnitos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, em1t16 chtamen en materla v1al
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mediante el cual considera que el proyecto es factible desde el punto de vista vial, de acuerdo a las recomendaciones
indicadas ‘en el oficio-nimero DPTDU/V/010/2021, de fetha 20- veinte de enero del 2021- dos mil veintiuno, que serdn
precisadas en el cuerpo de esta resolucién. REQUERIMIENTO V. Cumple con este requerimiento ya que presenta dictamen
favorable de parte de la Direcci6n de Proteccién Civil del Municipio de Monterrey, que emitiera mediante oficio No. DPCE-
SAP-]/R-335/2020 de fecha 02-dos de Octubre'del 2020, en el cual o’{orga medidas de prevencion de riesgos y de seguridad,
asi como las medidas que se deberdn implementar durantea’ etapa de construccmn, respecto al\Proyecto de Regularizacion,
Ampliacion y Uso de Edificacién para Gran Industria de Procesos Listados en la NOM-052- SEMARNAT 2005, en el predio que
nos ocupa. l ; i |

AN

N |

I De acuerdo a inspeccién ocular realizada por personal'adscrito a esta Secretarfa en fecha 06-seis de enero del
2021-dos mil veintiuno, se pudo constar que se le estd dando uso de industxj‘ia de procesos listados, el proyecto presentado si

se apega a lo marcado en el plano y si cuenta con cajones de estajionamientﬁo que se marcan en el plano. ’ P

. 1
| S ‘
IV. Que el proyecto presentado consta de una construccin total de 5,885.47 metros cuadrados, distribuidos conforme a los
planos presentados por el solicitante, por lo que, la informacién y datos! senalados en los mismos, es responsabilidad de
quien los proporciona. - {

7 a1 ’
) V. Ahora bien, del andlisis de lineamientos urban]isticos, que al ubicarse en una zona clasificada como CI-CORREDOR
¢ INDUSTRIAL, debera cumpiirse con los lineamientds urbanfsticos los cuales cumple de la siguiente manera:

/
/ A .
Superficie a Dictaminar : 7,936.63 metros cuadrados
Lineam%entos'& | . NORMA ; ( PROYECTO
N , COEF M2, COEF M2 :
! C. 0. S. (Coeficiente de Ocupacién del Suelo) 0.75 5,952.47 0.67 5,345.87 \
C. U. S. (Coeficiente de Utilizacion del Suelo) i 10.00.v 79,366.30 0.74 5,885.47 '
AREA LIBRE 0.25 - i1,984.15 0.33 2,590.76
, 1 o . ( | PRESENTA ANTECEDENTES DE } -
C.AV, (Coeﬁit:iente de Area Verde) 0.15 1'19’0'49 PLANO AUTORIZADO
NIVELES MAXIMOS = MAS DE 12-NIVELES 02- NIVELES /
. N ) ) el < PRESENTA: ANTECEDENTES DE
- _ ALTURA MAXIMA POR NIVEL \ 4.00 METROS PLANO AUTORIZADO (
. | B

t 1
) i ( 7/'

VI. Respecto al requerimiento de cajones de estacionamiento, tenemos que requiere los siguientes:

T b3 " i ; . s
ESTACIONAMIENTO 1 CAJON POR CADA .. 'PROYECTO . A
(GIRO) CANTIDAD : UNIDAD :CANTIDAD REQUIERE 'SOLUCIONA CON: OPINION
GRAN INDUSTRIA DE A /" ' o & y
PROCESOS MOLESTOS 285.09 M2 3,486.50 13- CA]ONES\ » . _ | J
: 43 -cajones ,
‘ . - area de carga
ALMACEN 28500 | M2 (i 36965 | 1-CAION | 84Y ¢ sl cumple
- | - | descargay 02- 1
\ ] : 1 cajones para !
~ OFICINAS 45.00 M2 349.78 | 8-CAJONES | discapacitados) i -k
REQUIERE I Total =22-CAJONES N L [
; ortzwt “senalar que la necesidad de cajones de estacionamiento se tomé en base ala umdad Bisica de Servicio, eféctlva dela
d§, por lo giie en esa tesitura, se informa al solicitante que solamente debera dar uso de edificacion las dreas- que

r¢n cuenta comu,tal (UBS), ya que en caso dar uso de edificacion a las que no se consxderaly odificara dichas

Uy
/%\&\/f/-\\\_\\‘\_"/
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4réas y como consecuencia aumentara el requerimiento de cajones, alteriandose el proyecto autorizado; lo cual traera
como resultado la aplicacién de las medidas y/o sancioneés correspondientes, por no respetar este ultlmo

VIL El interesado, allega los siguientes documentos:

e Oficio DPCE-SAP-]/R-335/2020 de fecha 02- dos de Octubre del 2020 dos mil veinte, por el que la Direccién de Proteccion
Civil del Estado de Nuevo Le6n emite las medidas de prevencion de riesgos y de seguridad, respecto al Proyecto de
Regularlzacxon Ampliacién y Uso de Edificacién para,Gran Industria de’Procesos Listados en la NOM-052-SEMARNAT-2005:
ubicado en la Prolongacién Madero N°4215 oriente, Jesus M. Garza N° 4222 oriente en la colonia Fierro, calle Jestus M. Garza N°
4226, Col. Francisco 1. Madero en el Municipio de Monterrey, identificados con los niimeros de expedientes catastrales 10-445-
026,10-445-013 y 10-445-006. )

e Anexa Peritaje Estructural y carta responsiva de fecha 25 de Agosto del 2020-dos mil veinte, elaborado y firmado por el
Ing. David Alejandro Ortiz Esparza, con cédula profesional 6544939.
VIIL Obran anexados en el expediente los siguientes dictdmenes mternos
Por parte de la Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria: |

a) Alineamiento vial, de fecha 05 de Abril del 2019, de acuerdo al plano de la Estructura vial Metropolitana, la Ley de
Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén y: al Articulo 64 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de
Monterrey, el proyecto debera respetar lo siguiente a) Para la"Avenida Francisco 1. Madero deberd respetar un ancho total
de 50.00 metros, 25.00 metros medidos del eje central de la avenida hacia el predio. b) Para la calle Jes(is M. Garza respetar
limite de propiedad de acuerdo a escrituras. NOTA: Se prevé la modificacion del tramo de la via publica con la que colinda el
predlo

/b) Opinion Técnico Vial, emitido medlante oficio nimero DPTDU/V/010/2021 de fecha 20 de Enero del 2021 realizado
conforme a la informacién presentada por el solicitante y planos y Estudio de Impacto Vial firmado por el Ing Juan Trevifio
Gonzalez con ntimero de cedula profesional 1835662,

¢} Peritaje estructural y cartas responsivas de fecha 25-veinticinco de' agosto del 2020-dps mil veinte, elaborado y
firmado por el Ing. David Alejandro Ortiz Esparza, cédla profesional 6544939, y ademds se manifiesta como responsable de
la regularizacién de la construccién que nos ocupa, refiriendo ser el Asesor en Disefio Urbano y Arquitectura de la
construccién, asi como responsable de la misma, argumentando ademas ehtre otras cosas ..."La estructura analizada no
presenta ries go de colapso ni parcial ni total, ya que no presenta ningiin problema estructural de consideracién. Considerando
los puntos_anteriores, no se tiene nmgun inconveniente en que al predio en cuestién se le dé el uso solicitado, ya que
estructuralmente es apto para este giro.” .

A

Por parte dela Direccion de Ecologia adscrita a esta Secretaria:

a) Mediante oficio. No. 0379/2021 dentro del Dictamen LTA- 000392/2020 de fecha 02 de Marzo del 2021, emitié
Lineamientos Ambientales en materia de ecologia, los cuales fueron realizados conforme a la informacion presentada
por el solicitante y planos, con la finalidad de prevenir los impactos negatlvos que tendran las actividades del
establecimiento sobre el medlo ambiente y hacia la cbmunidad. : :

Que de acuerdo a expuesto, fundado y motivado, el suscrifo Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de

Monterrey, Nuevo Leon;
. . ACUERDA:

iy
1
5

PRIMERO. Por los motivos y razones expuestas en los términos sefialados y bajo las condiciones que se indican en el

capftulo de considerando de la gresente résolucién se AUTORIZAN las LICENCIAS DE USO DE SUELO, DE CONSTRUCCION
(DEMOLICION PARCIALY REGULARIZACIOl\i) Y USO DE EDIFICACION(REGULARIZACION) PARA GRAN INDUSTRIA DE
PRbCESOS LISTADOS EN LA NOM-052- SEMARNAT-2005, enlos inmuebles ubicados en la PROL. FRANCISCO I. MADERO
N° 4215 Y 4226. EN LA COLONIA FIERRO DE ESTA CIUDAD e identificados con los expedientes .catastrales niimero 70)
10-4@@;@06, 10-445-p13 y 1\0 445-026; los cuales respectlvamente tlenen superflcxes de 7,117.63 metros cuadrados,
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autorizada una construccién de 3,520.63 metros cuadrados y donde se au’cmi"iza la demolicion de 196.20 metros cuadrados,
asi como la regularizacién de 2,364.84 metros cuadrados, que en total genera{m 5,885.47 metros cuadrados. J

SEGUNDO. El propietario, ocupante o interesado deberd cumplir en todo rﬁfomento con todas y cada una de las siguientes

obligaciones y/o lineamientos: : : [

En cuanto a la Demolicion: P N

A) Deberd ejecutar la Demolicién Parcial considerando lo indicado ei'n_” el escrito que contiene el Programa i de

Demolicién, manifestaindose como Director Responsable de Obrd, el Ing. Davic}i Alejandro Orti% Esparza, con cédula profesional

6544939, y del cual se manifiésta como responsable mediante escrito de fe@:{la Octubre del 2020-dos mil veinte, ademas de

considerar lo siguiente: B \

a. Lademolicion se llevara a cabo en finca deshabitada. R ,

b. Previo al inicio de la DemolicT()n, se deberan proveer todos los acordonamientos, tapiales, cintas, puntales o elementos de

proteccién de colindancias y v\ia piblica que sean necesarios y dar aviso a eéta \autoriQad para su verificacién y aptorii’acién,

debiendo mantenerlos en este estado hasta su finalizacion. ( ‘ : E f

c.Una vez terminada la demolicién el propietario y/o responsable de la-obra, deberd limpiar el terreno de escombros y/o

desperdicios en un término no mayor de 15 — quince dias, asf como dejar limpias las areas que hayan afectado con motivo de las

mismas, depositandolos en lugar oficial. ' R ) ' f )

i |

B) De conformidad con lo establecido en el Articulo 26 frélccién ultimo péfrrafo de 1a Reforma por Modificacién, Adicion o
. Derogaci6n del Reglamento para las construcciones en el Municipio de Monterrey vigente, se indica lo siguiente: “La vigencia

para las licencias en general incluida la demolicién de bardas, sera de 01-UN ANO, e iniciara a partir del dfa siguiente de la/

! qotificacién correspondiente, previo el pago de derechos municipales, cuando proceda. En caso de que no se efectie la-
demolicién dentro del plazo otorgado, se deberd ingresary obtener una nueva autorizacién”. Por Jo.anterior, se otorga al
solicitante un plazo de 01\-UN'ANO para realizar las obr?s de construccion (Dem([mlicién) que se autorizan.

. - i
C) En cuanto al Uso de la Edificacién queda condicionado a lo siguiente:
a) No podrd utilizarée el inmueble que nos ocupa para un uso diferente del autorizado en el presente acuerdo ni modificar
el funcionamiento estructural del proyecto aprobado, sin hailer obtenido previamente la autorizacién correspondiente.

b) Debera de respetar e} proyecto (plano 1 de 3 al 3 de 3) tal como se autoriza \inicamente para la Licencia de Uso de Suelo,

Construccién (demolicién parcial y Regularizacién) y Uso de/ Edificacion(Regularizacién) pava. GRAN lND!!S’i‘RrA DE
~ PROCESOQS LISTADOS EN LA NOM-052-SEMARNAT-2005. : o ’

¢) Deberd respetar ¢l uso de todas y cada una de laé areas indicadas en el proyecto arquitecténico que en este acto se autoriza,

NO DEBERA CAMBIAR EL GIRO NI SU AREA DE CONSTRUCCION AQUI: SENALADA (respetar lo indicado en el proyecto

autorizado al efecto). L o S

d) Debera de respetar y mantener en funcionamiento los 22-veintidos cajon de estacionamiento con dimensiones de 270 x -

5.00 metros y el proyecto presenta 43-cuarenta y‘ﬁres cajones y un @’rea para Carga y Descarga y 02-cajones para

discapacitados) tal y como lo indica en los'planos del proyect: présentado. | : (

e) Debera de contar con un extinguidor y/o sistema contra incendio por cada 60.00 metros cuadrados de construccion.
f)Deberan ajustarse a lo indicado en'los articulos 37 y 38 del Reglamentd de Accesibilidad de la Cd. De Monterrey vigente
para los cajones de personas discapacitadas. ' o f :
g) Debera de contar con el Plan de:Contingencias y la Unidad Interna de Respuesta Inmediata realizado por un consultor
externo adscrito a la Direccion de Protecci6n Civil Estatdl, as{ como la"Auditoria Técnica (andlisis de riesgos) emitida por lh
direccién antes mencionada previo al inicio de ventas o rentas dé los inmuebles en observancia de la Ley de Proteccion
Contra Indendios y Materiales Peligrosos del Estado de Nuevo Leon. P = ' “
h) Debera conservar la edificacién en buenas condiciones de estabilidad, s:ervi,cio, agpecto e higiene, evitar que se cibnﬁyiertan
en molestia o peligro para las personas 0 los bienes, reparar y corregit los desperfectos. . N
{)Los acabados en las faghadas deben mantenerse en buen estado de conservacién, aspecto e higiene. ;
) Quedan prohibidag’las ins! alaciones y eQificacioﬂes precarias en las azoteas, cualquiera que seae}rﬁo que pretenda
) , \ - \ ' o f
5 \

{

HAQEE ALIOR
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k) Deberd implementar un programa de limpieza, en donde se incluya el exterior del establecimiento, la fachada, las.
banquetas, la media calie y en todas sus colindancias. , o !
I)Debera contar con la autorizacién de los anuncios del establecimiento, por lo que se le previene de tramitar la

Licencia para colocar el tibo de anuncio y lineamientos permitidos antes de cualquier movimiento.

m) Debera cumplir con el reglamento de Limpia y Regulacién Sanitaria de la Secretarfa de Servicios Publicos del Municipio de”
Monterrey. v ._ : oy

n) Debera de contar con un sistema apropiado. pdra la prevencién y control de seguridad en espacios abiertos, previendo la

instalacién de camaras de video, asf como dela iluminacién necesaria requerida en cada caso.

0) Queda prbhibido la utilizacién de)boqinas, magnavoces o altavoces de sistemas de sonido, misica, intercomunicacién, etc.

D) En materia de Segurida/d Civil, debera cumplir con los lineamientos y recé‘mendaciones seflaladas por la Direccién; de
Proteccion Civil del Estado de Nuevo'Leén, mediante oficio DPCE-SAP-J/R-335/2020, de fecha 02-dos de Octubre del
2020-dos mil veinte emitié dictamen en el \cual otorga MEDIDAS DE PREVENCION DE RIESGOS DE SEGURIDAD

\ T,

. E) En materia de Via(]idad debera respetar lo indicado en el oficio DPTDU/V/010/2021 de fecha 20 de Enero del
2021, emitido por la Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria y que en lo
siguiente se transcribe: ' - \

1) El Proyecto debera respetar el siguiente Alineamiento Vial de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de
Monterrey 2013-2025, 4 1a Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo }.eén y al Articulo 64 del Reglamento para las
Construcciones del Municipio de Monterrey. o /

a) Para la avenida Prolongacién Madero deber4 respetar un ancho total de 50.00 metros, 25.00 metros medidos del eje
central de la avenida hacia el predio. ‘ ‘ :

b) Para la calle Jestis M, Garza deber4 respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras.
Nota: Se prevé la modificacién del tramo de la via publica con la que colinda el predio. :
2) El Predio cuenta con afectacién vial por la Avenida Prolongacién Madero; la cual est4 prevista dentro del Plan de
Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025. Al respecto y de conformidad con el Articulo 64 del Reglamento

» 1

para las Construcciones “En las superficies previstas como afectacién vial se prohibe realizar cualquier tipo de construccion,

/

pudiendo ser utilizada dicha superficie como 4rea jardinada y/o estacionamiento, en cuyo caso se estar4 a las disposiciones
legales aplicables”. ‘ ! N

El propietario quedar4 condicionado a que en el momento que se realice Ia ampliacién de la avenida Prolongacién Madero,
debiendo a un requerimiento por parte de la autoridad Municipal o Estatal, segiin sea la instancia que la lleve a cabo,
quedara obligado a dejar libre el 4rea que quede dentro de los alineamientos viales previstos, para que pueda ser‘habilitada
como via piblica, y resolver su requerimiento de cajones faltantes de acuerdo a lgs planes vigentes. _ )

3) El proyecto del\)eré cum;)lir con’‘el requerimiento de cajones dé estacionamiento dentro del predio de acuerdo a la Matriz
de Compatibilidad de Usos de Suelo del Plan de Desarrollo Urbano del Municipig de Monterrey 2013-2025.

4) Debera cumplir con las dimensiones Jie los cajones (/ie estacionamiento de acuerdo a 10 establecido dentro del articulo 52
del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, el cual indica que las dimensiones de los cajones
dispuestos en baterfa deberan ser por lo menos de 2.70 x 5.00 metros, tomando en cuenta las caracterfsticas de los vehiculos
\ligeros y el espacio necesario para abrir las puertas. Se podra aceptar hasta un 25% de los cajones para vehiculos compactos,
los cuales déberan ser de 2.50 x 4.50 metros. ' ‘ ‘

5) Se debera disponer de cajones de estacionamiento para personas discapacitadas el rx({:ual debera ser de 3.80 x 5.00 metros
‘ 0, debera cumplir con lo indicado en

de g€uerdo a la:norma oficial mexicana NOM-034-S€T2-2003. Con respecto a este Giti

los &rticulos 37y 38 del eglamenté de Accesibjlidad de la Cd. de Monterrey.

1 wirfnero de\cajonés de estacionamiento para personas con discapacidad se considera de acuerdo al nimero
,por lo queldeber4 de haber un cajén para personas con discapacidad por cada 25 totales o menos.//"

i | i ‘6 | Lo | ,, | /1\%\
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Articulo 38} Los cajones de estac1onam1ento para personas lcon dlscapaadah debera; contar con/ las siguientes
caracter{sticas: :

I. La ubicacidn debe ser cercana o adyacente a la entrada accesible; ™ ‘ [

II. El cajén de estacionamiento debe tener un ancho minimo de 3.80 m. por 5. 00 m de longitud; [

I11. Dos cajones de estacionamiento podrdn compartir una circulacion central, Elancho de los dos

Cajones y'circulacién central debe tener miriimo 6.20 m. EI ancho de la’ c1rcu1aczén debe ser rpfmmo de 1.20 m y su superficie
debe tener'un aviso visual 0 tdctil; :

IV. Debe indicarse-de reservado el cajon de estacionamiento con el simbolo de accesxbllza'ad yenlla |

Superficie del piso. Dicho simbolo debe tener mfnimo 1.00 m en el menO( de ! sus Iac@s, ubicarse centrado en el cajén y de color-
‘contrastante a la superficie del piso; /

V. La superﬁcze de la ruta en drea de estacxonamlento serd ﬁrmé uniforme yantzderrapante,( y

VI, Deben cumplir con las disposiciones de drea libre de'paso. s .

6) Los cajones deberdn estar claramente delimitados mediante pintura sobre la superficie. El are;i de los-cajones debera
estar en todo momento libre para ser ocupada exclusivamente por \vehlculos )

7) Los -accesos vehiculares al predio, a los ‘cajones y a la zona de carga y descarga deberan estar llbres de cualquier
obstaculo que afecte su funcionalidad y la visibilidad para realizar las maniobras vehiculares. Por lo anterior, no deberin
existir ningln tipo de obstaculos ya sea mov1les 0 f1]os, ademas de postes o arboles colindantes a los accesos que dificulten la
entraday salida a los usuarios. [ y

. 8) Los accesos (entrada 'y salida) vehiculares a la zona de estacmnamlento debeyan tener 6.00 metros de ancho como
minimo, de acuerdo con el Articulo 64 del Reglamento de Zonificacién y Usos de Suelo.

. ARTICULO 64. El acceso a la zona de\estacmn miento deberd tener un ancho minimo de 3.00-tres metros cuando se utilice
en un sentido de circulacién (entrada©® salxda) y Cuando sea utilizddo en dob}e sentldo (entrada y salida) el ancho, m{mmo

- serd de 6.00-seis metros.

9) Los pasillos de circulacién vehicular ton cajones dlspuestos a 9({ grados con rerecto al mismo pasillo o de doble sentido
de circulacién, deberan tener un ancho minimo de 6.00 metros de acuerdo al Articulo 65 del Reglamento de Zonificacién y
Uso de Suelo del Municipio de Monterrey.

/ \
Los pasillos de circulacién vehicular no deberdn ser utilizados como estac1onam1e1)1to ‘ \ |
10) Se deberan sefializar de manera clara los sentidos de circulacién ya xsea con letrero 0 con pm‘cura en la superficie de~
rodamiento en la zona del acceso. 4

11} Con respecto a la vfa publica, queda prohibido separar lugares de estac1onam1ento si el lugar no esta autonzadg cgmo-
exclusivo, de acuerdo al’ Axt{culo 67-del Reglamento de Transito y Vialidad del Municipio de Monterrey.

12) Con respecto al vehiculo de carga el desarrollador queda obligado a mantener libre un patio de’ maniobras para
Vehiculos de Transporte de Carga Pesada, es decir, vehiculos mayores| de 6. 507 metros -de longitud o 5 Toneladas de
capacidad (De acuerdo a la clasificacion descrita ¢n el Artfculo 4 fraccién LXXI-del Reglamento de Transito.y Vlalidad) la cual
sera utilizada para las maniobras ne{:esarlas de los vehiculos de carga No se deberan reahza{r manjobras de reversa sobre la
via publica.

El articulo 54 del Reglamento de Zonificaciony Usos de Suelo sefiala esta restriccién.

Articulo 54. Para la obtencién de licencias de construccién o ampliacioneside giros donde se utilizardn vehiculos de carga de
dimensién mayor a los 7.00 metros o 5 toneladas de capacidad, se deberd de disponer de un drea de carga y descarga de
mercancfasy un espacio para maniobras vehiculares. Queda prohtbldo realizar esta clase de actividades en la via plIbIlL'a i
13) Considerando el plano de zonificaci6n, donde de acuerdo al Plan deé Desarrollo Urbano del Municipié_de Monterrey
2013-2025 la avenida Prolongacion Madero se clasifica como Corredor lndustrlalxy la calle Jesiis M. Garza se encuentra en
una zona clasificada como Habitacional ,Mlxto Ligero, y considerando el antecedente a}xtorlzado para una Nave Industriai por
la Secretaria de Desarrollo Urbano del Gobierno-del estado de Nuevo Leor} cgn nliimero de expediente 3350/88 de fecha-12
de enero de 1989, se condiciona a que los vehfculds pesados tengan su acceso exclusivamente por la av. Prolongaaén /
Madero. Queda prohibido el acceso vehicular de vehiculos de carga por la calle ]ésus M: Garza. s .
14) De acuerdo al Articulo 105 ‘fraccién XVIII del Reglamento de 1 Transito 3 y Vialidad del Municipio de fonterrey, Queda
pI‘OthIdO utilizar la viapliblica como area de carga y descarga sin permiso:de 1a Autoridad correspondle e. :




jt
' S

15) Queda prohibido tener vehiculos de carga sobre las vialidades colindantes al predlo estacxonados 0 en espera de
ingresar al Desarrollo v
16) El Desarrollo queda obligado @ que la operacién que presente, asf como cualquler otro servicio que ofrezca, tanto al
interior como en su zona de accesos'y estacionamientos sea tal que no ocasione problemas operacionales a la vialidad y a la
zona colindante. La operacién vehicular al interior del Desarrollo sera responsabilidad de los propletarlos del mismo.
17) El propietario o propietarios del Desarrollo quedan obligados a realizar las aportaciones necesarias para poder llevar a
cabo las-obras 0 adecuaciones viales planificadas en la zona, cuando asf sea requerido. ( / _

{ v
F) En materia de Ecologia, debera de respetar lo indicado en el N° de oficio 0379/2021 dentro del Dictamen LTA-
000392/2020 de fecha 02 de Marzo del 2021 emitido por la Direccion de Ecologia adscrita a ésta Secretaria y que
en lo siguiente se transcribe:
Durante la etapa de demolicion Parcial
Norma Ambiental Estatal NAE-SDS-002-2019(NAE)
1. Debera cumplir con los lineamientos establecidos en }a Norma Ambiental Estatal NAE-SDS-002-2019,
2. Debera cumplir con el registro de una bitacora en el periodo que dure la obra de demolicién y construccién.
3. Elhorario de las actividades de demollclon serd de lunes aviernes db 8:00 a 17:00 horas y sabados de 8:00 a 14:00 horas
en dfas habiles.
4. Los residuos provenientes de la demohc1on deberan manejarse (almacenamiento, transporte y disposicién final)
adecuadamente de conformidad con el Reglamento de la Ley General para la Prevencién y Gestion integral de los Residuos,
ademds de contar con los requerimientos de la Secretarfa de Desarrollo Sustentdble del Estado espec1ﬁcado en el numeral
9.1.2.4 del NAE.
5. Los generadores de residuos de demolicién deberan presentar el calculo de los mdlcadores de manejo (residuos
reciclados en obra: RCo, Residuos que se generan fuera de la obra: RCa, material reusable RU y residuos para disposicién
final: Dy aprobado por la Secretarfa de Desarrollo Sustentable del Estado.
6. Las actividades, 'los equipos o maqulnarla que provoquen ruido y/o vibraciones durante la dem011c1on no podran
colocarse en colindancia a casa habitacién, via ptiblica ni a limites del predio, en cualquier ubicacién deberan estar aislados
acdsticamente y no deberan sobrepasar los limites maximos permisibles de I‘l;lldO en fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT-
1994), siendo los limites de 68 dB (A) de 08:00 a 17:00 horas. ; /
7. Deber4 minimizar las emisiones a la atmésfera generadas por la maquinaria utlllzada, respetando los limites maximos
permisibles de emisiones de gases contaminantes proveniente del escape de los vehiculos automotores en circulacion que
usan/gasolma como combustible NOM-041-SEMARNAT-2006.

4

/

. 8. Las unidades de transporte de residuos deberan contar con numero y codlgo de identificacion otorgado por la Secretaria

de Desarrollo Sustentable‘del Estado y con la autorizacion para la recoleccion y transporte de residuos de manejo especial.
Solamente podran cargar el material los vehiculos que cuentan con la autorizacién de la Secretaria (numeral 7.2.1.1del NAE).
9. En caso de que los residuos de demolicién sean igual o arriba de 80 m2 debera presentar la formulacién de los Planes de
Manejo ante la Secretarfa de Desarrollo Sustentable del Estado para cumplir con lo establecido en ]a NOM-161-SEMARNAT-
2011, y presentar copia de su aprobacion ante esta dependenc1a
10.Deber4 minimizar la cantidad y duracién de la exposicion de la tierra a fm de evitar la dispersién de polvos, debera
implementar las acciones y utilizar los equlpOS o sistemas que permitan evitar que los vehiculos que transpm tan los
materiales de demolicién derramen material pakticulado a la via piblica éstos deberan transportarlo humedo y cubierto con
una lona o similar, debidamente su]etada/ para evitar espacios por donde pueda escapar el material.
11.Deberan humedecer con Agua Residual Tratada, Agua Gris, Agua No Potable con el objeto de evitar la suspensién de
particulas, una vez que se haya realizado el llenado de la caja, las unidades deberan pasar por un sistema de riego de la
carga, deberan humedecer y/o lavar los neumaticos y llantas que entren y salen de las areas de abastecimiento de materiales
y en zonas-de descarga final (numeral 7.2.16. del NAE). ‘ C
12.Para el Agﬁé Gris, Agua Residual Tratada, o Agua No Potable, esta se podra almacenar en c1ster'nas temporales o cargarse
en t!lz\nques pipa de las garzas de servicios deagua tratada con cualquier empresa de servicios de agua residual tratada.
a.contar con paredes laterales selladas, que 1mpldan que el material y hx1v1ados salgan por 1a pa1 te
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14. La \d'escarga del camién se hara evitando cafdas libres superiores a ?1.5"m/etrbs de altura, s¢' deberd vaciar la ‘éajg del
camion lentamente, y en su caso, deberd manteneér los contenedores de materiales cerca del vehfculo durante la '/carga
(numeral 7.2:1.11 del NAE). : b o {
15.En caso que se generen lodos producto de la actividad de demolicién, se, deben utilizar vehiculos debidamente
habilitados con qgjas herméticas para su disposicién, estos vehiculos debéré’m de contar con el permiso correspondiente
16.El almacenamiento de material a granel en la obra de demolicién debev;é ser én sitigsicerrados y techados con el esbacio
necesario para hacer las maniobras de carga y descarga dentro de estas areas cerradas, con el fin de evitar la dispersién de
dichos materiales por accién del viento o arrastre por efectos del aguaide lluvia o de escorrentfa, en caso de que por
cuestiones de espacio no sea factible, debera ifnplementar otras medidas de control mediante la colocacién de cubierta
sintética o la humectacién con agua tratada, agua gris, agua no potable, o bién tratar con supresor de polvos. » \
17.En las estructuras mayores a 2 pisos (o 4.5m de altura) se deber4 colocar mallas y/o cubierta sintética para cada uno de
* log pisos donde sg lleven a cabo las actividades y que éstas generen emisién de particilas de polvo, con el objeto de evitar su

dispersion dl exterior, asf como la cafda de materiales y residuos. | ,

118.Debera minimizar la cantidad y duracién de la exposicién de la tierra a fin de evitar la dispersién de polvos.
19.Al menos una vez al dfa o cuando se requiera; durante cualquier etapa én el proceso de demqliciéh qué haya generado o
depositado polvos y material a granel en las banquétas y aceras colindantes al/sitio, debera hacerse limpieza mediante
barrido himedo, mecanico o aspirado. \ o o
20.Deberd-establecer un procedimiento de emergencia en cado de una fuga fo derrame y notificar a la autoridad.
21.Queda prohibida la quema a cielo abiertg de cualquier material o residuo. Deberd proveer a los trabajadores de las
instalaciones adecuadas para la preparacién y consumo de sus alimentos(tipo estufa,calentador de consumo eléctrico o Gas).
22.Debera utilizar el riego con agua tratada, agua gris, agua no potable, o bien tratar con un supresor de polvos no potable,
de lab superficies a trabajar de 15 a 30 minutos antes de iniciar la actividad, ello para disminuir la emisién de polvos por
efecto del movimiento de la tierra, evitando formacién de charcos. N :
23.Las vibraciones que puedan generarse no deberan ser percibidas en predios colindantes, en este sentido, los equipos
deberan contar con un sistema de amortiguamiento para evitar la transmisién de ruido y vibraciones al entorhb.
24.Antes-de iniciar y durante las actividades de demolicién se debera tomar en cuenta y monitorear continuamente el
reporte de la calidad del aire en el Area Metropolitana de Monterrey (deila estacién mds cercana del SIMA) que emrke la
autoridad correspondiente mediante la pagina electrénica http:/ /wwrw.nl.gob.mx/servicios /mapa-de-la-calidad-del-aire
con la finalidad de establecer medidas a)dicionales a las ya establecidas en e!sta résolggién para mitigar el impacto ambiental
en la calidad del aire. g ; [
ZS.Deb\eré de colocar mamparas o, tapiales en el limite. del predio, rodea;fndg todo el perfmetro con un remetimjento no
menor a 80cm, con la finalidad de contener los polvos y/o partfculas producto de la demolicién en el interior del predio,
queda prohibido la instalacién de anuncios sobre estas estructuras salvo que cuenten‘con el permiso correspondiente.
26.Deberd realizarse las conexiones correspondientes de servicios de agua potable y drenaje sanitario, instalando para tal
efecto, una toma de agua tanto para el uso de los operadores asfigomo insumo de la obra, ademds de contar con un sanitario
* provisional conectado al sistema de drenaje o colocar un sanitario portatil por cada 25 trabajadores o menos, el cual deber4
asearse diariamente, y la limpieza de estos debera realizarse por /medio de un prestador de servicios especializado, que
cuente con la autorizacién de la Secretarfa de Desarrollo Sustentable. PAR T
Durante la etapa de operacién. - , '
Generales | \ : oy \
27, Debera elaborar programas de limpieza para banquetas-de sus frentesf, fachadas y techos de edificacién por medio de
barrido-aspirado y aspersién de agua tratada, agua gris, agua no potable o supresor de polvos; o en su defecto, podra utilizar
tecnologias de mitigacién por medio de la instalacién de sistemas de naturafcién (az@téas verdes) siempre y-cuando cumplan
con los requerimientos m{nimos de instalacién (numeral 8.1.7.2 y 8.1.7.3 dejla Norma Ambiental, Estatal NAE-SDS-002-2019-
28.Debera cumplir cada una de las medidas de mitigacién establecidas en e( resolutivo d

el estudio del Manifiesto de{ Iré%pacto

Ambiental del proyecto denominado “METALSA S.A. DE C.V. Planta Péffel{tqols". i | , A
29. Debergsgumplir cad?&de as-medidas de mitigacién establecidas efi’el resolutivo del estudio del Manifjesto de Impacto
ient enqm\ina “META_LS@, S.Al de C.V,; Planta\Perfektc ols”. 4 v
! : 9 |
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30.En caso que las areas comerciales pretender utilizar sustancias contenidas en el primer y segundo listado de actividades
consideradas por la Federacién como altamente riesgosas y en el caso de ser utilizado en cantidades inferiores a las de su
réporte, en correlacion con lo establecido por el diverso 18 fraccion IV del Reglarhento de la Ley Ambiental de Nuevo Ledn,
debera presentar ante la Secretarfa de Desarrollo Sustentable del Estado, un estudio de riesgo ambiental y presentar copia
de su resolutivo ante esta dépendencia. \, . :
31.Deber4n contar con uil programa permanente que incluya el control de insectos y roedores.”
32.Durante el funcionamiento de la obra debera implicar el uso eficiente de la energfa y del agua, asi como de los recursos
‘materiales no perjudiciales por el ambiente, ello con la finalidad de lograr una reduccién de los impactos ambientales y una
sustentabilidad del edificio. \
Aspecto Ambiental
Ruido y/o Vibraciones :
/  33.No deberan existir espacios abi&artos, esto con la finalidad de no impactar negativamente el entorno con el desarrollo de
las actividades que generen emisiones de ruido. : .
34, Las actividades, los equipos o maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones, no podran colocarseé en colindancia a
casa habitacién, via ptblicani a limites del predio, en cualquier ubicacién deberén estar aislados actsticamente y no deberan
. sobrepasar los limites méximos permisibles de ruido en fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT -1994) siendo los limites de 68
dB (A) de las 06:00 a 22:00 horas y de 65 dB(A) de 22:00 a 06:00 horas (horario propuesto en la ficha ambiental).
35.En caso de, utilizar bocinas, magnavoces 0 altavoces de sistemas de sonido, misica, intercomunicacion, alarma, etc,
deberan estar orientados hacia el interior y regulado su volumen a fin de’que no sobrepasen los limites maximos permisibles
de emisién de ruido por la Norma correspondiente, ni sus vibraciones.
36.No se permite ]a ejecucion u operacién de equipos de sonido, instrumentos musicales, bocinas, amplificadores y similares
en interiores con espacios abiertos ni en via publica: .
Contaminacién del Suelo , ! A
37.El suelo debera estar protegido con rgalt:erial impermeable, es prohibido realizar cualquier actividad en suelo natural.
38.Queda prohibido la derrama o vertido de material s6lido oliquido al suelo, a la via piblica y/o dreas verdes.
39, Debera tomar medidas preventivas para evitar o miniﬁﬁzar fugas de liquidos\que puedan afectar el suelo del area,
evitando colocar materiales y/o equipos sobre suelo natural. 5 . S
40.El interior del establecimiento debera estar libre de derrames de grasay aceite.
41.En caso de usar transformador de energfa elédtrica, este no debera estar sobre suelo natural, ademas debera contar con
parrera,de contencion para evitar derrames. '
Emisiones al Aire ,
42.Tanto el uso y almacenamiento de material que genere olores ya sean irritantes, desagradabies o dafiinos a la salud
humana; estos se deberan controlar de tal forma que no se perciban en las colindancias, principalmente a predios vecinales
y/o contar con un sistema de control de olores en el lugar donde se originah.
Contaminacion del Agua ‘
43.Es prohibido la derrama o vertido de residuos solidos o liquidos al drenaje sanitario o alaivia publica. ;
~ 44.Deberd registrar sus descargas de agua residual en la Secretaria de Desarrollo Sustentable previo a la operacion del
/" establecimiento. ' PR !
45, Los liquidos residuales de] proceso deberan cumplir coti las Normas Oficiales Mexicanas.
46.Los sistemas de drenaje deberan ser protegidos de derrames accidentales de residuos sélidos o liquidos de sustancias
que pudiesen ocasionar alteraciones a la calidad dellflujo ordinario del sistema; estableciendo un sistema de barreras, fosas,
charolas canales, etc., con la finalidad de contener materiales y prevenir posibles contingencias, ademas de contar con
trampas de-aceites y grasas. v :
Mari€jo de Residuos Solidos ‘
47.Débera.de registrarse como generador de residuos de manejo €special ante la Secretarfa de Desarrollo Sustentable del
Estado! :

’
/

——

Regi‘st;d“d 1 Plan de Maﬁejo de Residuos Sélidos con ntimero de oficio N° 19-PMG-1-3302-20109.
jduos que se geperen deberan manejarse (althacenamiento, transporte y disposicién final) adecuadam;n-t‘é de
Eoh el vento de la Ley General para ]a Prevencion y Gestién Integral de los Residuos. o \
i N g
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50.Queda prohibido la acumulacién a cielo abierto de llantas o neuméticois (nuevos o usados), sin previa autorizacion de la |

Secretarfa de Desarrollo Sustentable, ya sea para acumuldcién temporal, disposicion final o almacenarhiento, asf como la
©  incineracién de los mismos. ) A

51.Debera instalar contenfidores con tapas para el almacenamiento 'tempbral de los residuos generados, dichos

contenedores deberdn de ubicarse.dentro del predio sin vista a v}fa ptblica. ‘ :

52.Debera contar con empresa autorlzada para la recolecmkon de residuos Solldos que generen.-
53.Debera contar con el registro tipo, volumen v destino de residuos generados '
Reforestacion , \ X :
.554 En el espacio destinado a-area verde, deberd ser arborizado con 26-veintiseis arboles de la especie encino, con
dimensiones de 5.0 centimetros de didmetro en su tallo medido a 1.20 m/de altura (de acuerdo a la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de quvo Le6n Art. 215 fraccién VI) y debera de contar
con 1-un arbol de las mismas taracterfsticas por cada 2-dos cajones de estacionamiento (siendo la cantidad de 22-veintidos
drboles), por lo cual debera de arborizar en total la cantidad de 48- cuarenta y ocho arboles de las caracterfsticas arriba
mencionadas (de acuerdo al Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Muticipio de Monterrey Art. 92), en caso de
incumplimiento de este numeral, se;hard acreedor a las sanciones establec1das en el reglamento de Proteccién Ambiental e
Imagen Urbana de Monterrey.
Imagen Urbana
55.En caso de anuncio debera ser de tipo adosado al ed1f1c1o}(categorfa B Ksubtlpo 1,2 6 4), para cumplir con el Reglamento
de Anuncios del Municipio de Monterrey Art. 16 incisos €) y f) Art. 24 mc1sos a] y b) y ¢}, Art. 25, 26, 27 y 30 y contar con
previa autorizacion de la Secretarfa de Desarrollo Urbano y Ecologia. - E / \

56.No podréjrentar,/arrendar o subarrendar el predlo parala 1nstalac1én de anuncios djenos al estableamlento
. ‘ |

3

:«"
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TERCERQO. Se hace del conocimiento al propietario, ocupante o interesado,/que el incumplimiento de una de las condiciones,
lineamientos o requerimientos anteriormente citados, se aplicaran las sanciones administrativas corx;;espondientes.

A /o B P N
CUARTO. Conforme a lo dispuesto por el articulo 313 de la Ley Asem;amlentos ‘Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano parael Estado.de Nuevo Ledn, la licencia de uso de suelQ no tendra vencimiento.

'QUINTO La utilizacién gue se dé a las construcciones, édificaciones e. mstalacmnes. deberd.ser aguella que haya sido
autorizada por la Autoridad Municipal competente. Para darles un aprovechamlento distinto al originalmente aprobado, se
debera tramitar y obtener una nueva autorizacién. Lo anterior con fundamento/ en el tercer pérrafcf del articulo 326 de la
Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para €l Estado de Nuevo Ledn, por tanto y
atenfo a lo sefialado por el articulo 327 de la citada Ley, lal chenaa de uso»tde edificacion perderd su vigencia si se ejerce un
uso distinto al derecho por ella conferido. ] : )
: l 3
SEXTO. Por ser cuestién de ordén publico, es deber-de la autoridad aperc1b1r alos interesados en términos del articulos 344
de la Ley\de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leo6n en vigor, el cual~establece gue: Se sancionara con la revocacion de
las autorizaciones, licencias y permisos en los casos,siguientes: L. Cuando se descubra que se utilizaron documentos falsos o
erréneos o que se consiguieron con dolo a fin de obtener la autorlzaaén correspondiente; II. Cuando se cpnstruya un
proyect(o diferente al autorizado; o III. Cuando para el otorgarhlento dela 11cenc1a permiso o autorizacién el servidor piblico
competente dicte el acto en contravenblén a alguna disposicién juridica v1gente 0 IV Cuando se haya emitido por autoridad
incompetente. / -~ ;
SEPTIMO. Que con fundamento en el artfculo 402 de la Ley de Asentamlentos Humanos, Ordenamiento Terrltorlal y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, la presente resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedéd yse
dicté conforme a los documentos, informes y datos proporcionados por el-solicitante por lo que 'serd a sy &argo y
responsablhdad la autenticid4d, validez, calidad, contenido, cilculosy especxﬁcacxones que contengan los es udios, perlta)es, )
) é\nos y demas documentos que presente ante la- autoridad; y cen el y c1b1m1er1to de las
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,saricrones -que contempla el Codigo Penal del Estado en sus articulos 385y 387 fraccron VII/ para al que por si o por
mterposnta persona proporcione documentacién falsa o simule cualqurer acto, para obtener autorizaci6n, relativa a
edificaciones, o sobre cualquier peticién elevada con tales propositos a la dependencra administrativa correspondiente, sin
los cuales ésta no se hubiere legalmente otorgado.

OCTAVO. El interesado deberé dar cabal eumplimiento a todo lo mencionado en la presente resolucion, asi como los
documentos que forman parte del presente expediente, para que pueda surtir efectos esta autorizacion.

NOVENQO. La presente autorizaciéon no exime del cumpllmlento de cualquier otra disposicién legal de orden federal,
estatal o mumglpal que sea de aplicacién.

DECIMO. Previo el pago de los derechos municipales y deémas obligaciones fiscales, correspondientes, notifiquese personalmem’e 0
por conducto de los C. C. Notificadores Adscritos a esta Secretaria.- Asi Administrativamente-a do lo firma la C. Secr ‘gtaria de

Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén. f_s, h v
] / @ ¥ i\/"‘g\‘
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!Lp que potifico a por medly del -presente instructivo que entregue a una persona que dijo llamarse
N HU\LGR\” O ’9&)\ iU\"kJ" ,_ -en su caracter de U(\) Yook | wum . siendo-las
e horas del dfa C)k del mes de i&f?%“{ff?\f\'"\\’}wﬁ del 207 ¢ !

EL C. NOTIFICADOR p / LA PERSONA CON QUIENSE ENTIENDE LA D/ILIGENC]A ‘
NOMBRE /f\(’f"”{*w Metdncler R, NOMBRE_| \u{;/aﬁ, b Gl
& \J‘
] ' e = . \
FIRMA (}LQJ&M - \ FIRMA _+ g%‘*“” '
No.'DE GAFETE___119fpéd , IDENTI?ICACION JF. ‘
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