BEN]AMIN HILAR[O/TAMEZ LO{ANO Yo S
(A ERCILIA URRUTIA SALDANA DETAMEZ -

/'DOMICILIO ,JCARRETERA NACIONAL KM 265, EN LA; g

/LONIAV A,TOLEDOS EL URO MONTERREY N L',"*’

S retarla de~DesarroIIo Urbano y Ecologla del Mumcxpl

Py

0 de Monterrey,’ NL,dentro de Ios:f;ayfee’,'del','expediéhte
istr two mdlcado gl rubro, dict6 la s:gwenteRe?quc n: L P e s R0

terre Nuevo Leon al los ’Z "'velntlun dlas) del mesde septlembre del fio 021- dos mil. vemtuno :
expedlente admlmstratlvo No L- 000276/21 formado con’ motlvo 'de la- sohc1tud presentada

MEZ LOZANO Y SAN]UANITA ERC

'Cdel mmuebl’e ubicado en la AV. DR. IOSE ELEUTERIO GONZA .EZ’ (ANTES co
iente’ catastral (70) 26-011-001; sohc1tudf

A 1 OSURDlALES de ésta Ciudad e identificado cop el ntimero dé exped
icual pretende obtener la autorlzac16n parala LIGENCIA MUNICIPAL DE USO;DE SUELO PARA HABITACfONAL
,1tad el cual cuenta con una superf1c1e,g o

(2 "'o MAS VlVIENDAS POR LO{I‘E), respecto del inmueble an

u ”drados \ Y

/por los CC

ILIA URRUTIA SALDANA DE TAMEZ, en su. caracter de, =~
FRE DE PEROTE) S/N EN LA

( f' pociones normativasy demas cons' "naas que ob' an dentro del expedlentéj\ Vi o

e ,competente ara admxtlr, conocer

De rrollo ")bano/'y‘ Ecolo%la del M‘umaplo de Monterrey, es.
ulos. 7,.11 136 frac i€

e 011c1tud de conformi ad\a lo dispuesto por los:
392,402 ylo. d\spuesto por los” artlculos’Qumto y .Octavo Tran51
Terrltorlal y- Desarrollo Urbano/para el\)astado de Nuevo Leon; artlculos 1,3
2 fraccion [, 14 fraccién I punto 1.1,15 fracc1onl 36 39, 43 del Reglamento’
uevo Ledn; Artlculos 86, 89,90, 91, 94 de la Ley. de Goblerno" o
fraccmnesl V';IX XXXVIII XLIyXLII 95, 96 fracciones - -
;Pubhca Mun1c1pa1 de Monter\rey, e

ntamien’cos Humanes Ordehamlento
raccxon II 6, 9 fraccién I punto 2 inciso b), 11,1

on "’st\o de Suelo del Mun1c1p10 de Monterrey, N
fracc16nX 93,94

-y

25* de acuer )
l predlo”en cuestlon se encuentra en la
COomo- (CAl) CORRED/OK‘

dc a1nspecc1on ocular reahzada po s
¢ ) se hace constar qu al mome’ 'to, de 1a v'

/, an “de Desarrollo

18 fraccionés e
osdelaleyde:

iQ; e Mohterrey, de :
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Lineamientos Urbanisticos para el predio ubicado en CAI-
/ CORREDOR DE ALTO IMPACTO hasta 100.00 metros de
profundidad NORMA ¢
\ ~
COEF
( C. 0. S. (Coeficiente de Ocupaé:ic’m del Suelo) 0.75
s TiCUS. (Cbeﬁciente de Utilizacién del Suelo’) 4 ! 10.00 v
AREA LIBRE ; 0.25 -
. CAV (Coeficiente de Area Verde) o . 015
- N° de Niveles (Maximo), — *Masde 12-niveles
/ Altura Maxima por Nivel 14.00 ml
- DENSIDAD EN CORREDOR DE ALTO IMPACTO 150-VIV/HA. \

/

Con base a lo anter[rOr se sefialan 19,8 siguientes articulos’del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Muniicipic\> de

Monterrey: ~

~ :
Articulo 39.-La altura de la/edificaciéﬁ se medird a partir del punto més alto del terreno, hasta la parte superior y exteriof de

-

fo

~

. . / . \ N
lalosa 0 techo. Al definir su altura no se tomaran en cuenta los elementos agregados/s colocados sobre la azotea, tales como

tanques de agua, cubos de elevadores
instalaciones.

En las Edificaciones, la altura méxima para cada nivel sefa de 4-cuatro metros.

\

e

(

De acuexzdo al articulo 48, se establece que el €US no sera apli\cable en los siguientés casos: P

del edificio a nivel calle”

Il. Los yvolados y las 4reas en doble altura, siempre y cuando estos no

. 1 . P -
habltalﬁes, comerciales, de servicios o como terrazas.

i ~— 4

i i /’

z / . . . v
Articulo 44. En los predios indjcados ‘como corredor
considerando un érea/ de influencia de 100>cien metros

o~

\\‘

I+ Las 4reas de estacionamiento subterraneo, manteniendo la obligacién de respetar COs, cus Y CcAVa par\

y de escaleras, chimeneas, equipos de aire acondicionado, antenas entre otras

ir del desplante

N

puedan \sér utilizados como &reas._coh funciones

/

i 1(1rbano de alto impacto, la altura y la densidad se calculardn
de profundidad. En estos predios la edificaci6n ‘o edificaﬁoges

‘deberan de tener'una zoha dejamortiguamiento con respecto a la zona habitacional colindante inmediata a dicho predio. La
distancia de separacién ser4 determinada por la Secretaria dependiendo del caso y podra ser utilizada como 4rea verde o de

absorcion, estacionamiento,

area libre o vialidad interna. Lo anterior no ser exigible cuando el predio colinde con via

publica, en su parte posterior. Cuando el predio tenga un fondo mayor al indicado, a la superficie que se ubique fuera del
area de-influencia se le aplicaré la dengidad y lineamienEos urbanisticos de la zona que corresponda, segun loI indicado en el

Plan. | -
\

j ) -

N L . . -
V.- Del andlisis de estaélonamlento, te

nemos que para el Distrito

Urbano CUMBRES, es el siguiente:
! .

-

(

/ ) 7
' _ESTACIONAMIENTO v
\ (giro especifico) NORMATIVIDAD
\ | CANTIDAD UBS |
LIVIVIENDA :
1.1.2 MULTIFAMILIAR (2 O MAS VIVIENDAS POR LOTE) | 2.3 CAJONES | _VIVIENDA

;

bien, que el Dictamen Técnico inte
refefeficia textualmente alo siguiente:
i ,» cumple con la distancia requerida en I

\

\

—

grado-a este expediete y que emitie la Direccién de Control Urbano, hace

“Siendo'asi, y estimdndose que el predio objeto del presente dict\amen que

g normativa referida, le son
) / ’




t"rmmos o0s benef cios- deI artlcul 073 deI Reglamento de Zomﬁcaczén y Uso de Suelo del. Municipi f"j " Mo
término para‘el caso de que el pr/ dio se encuentre en los supuestos del articulo 73 del Reglamento de: Zomﬁcacxon y/Usos
-Suélo del Mun1c1p10 de Monterrey, Nuevo Leon le podrén ser apllcados los beneﬁclos dela 'Zona DOT, quea la letra dlce
"ARTICULO 73.Los predzos que cue ten €an superfzcze de terreno zgual 0 mayor a 2000 dof ;. mil metros cuadrados ubzcados
dentfb”dje la T, que i1jetos ) g'wente e
L '/Podrdn mcrementar la denszdad y Imeamlentos urbamstzcos [CUS) /senalados en’ eI PIan Y el presente Reglamento en un S
100%, y dlsmmulr eI requerlmlento de cajones de estaaonamlento en un50%. En Ias ‘edificaciones de uso mixto, con tomerczo
y/o serviciosen los prlmeros nivelesy habitacional én niveles supenores, la densidad y lineamientos urbanisticos serdn Libres."
1L Los predios que tengan unq superﬁcze ‘menor a la senalada conservaran Ias denSIdades y Imeamlentos urbamstlcos que se o
_“establecen en el Plan, segun la zona que’ se\trate - o S oL A . ’
<L La altura mdxima de las edzfzcacwnes en predios e mmuebles que sean sujetos a mcremento de denszdad y Imeamlentos
ur"amstzcos, tendrdnla altura mdxima que lecorresponda a la c}enszdad una vez mcrementada _J.; e :
1V En/,Ia nuevas construcclones se deberg ‘ubicar cuando rpenos al 50%’de Ias areas de cesufn mwmapa,fo Ias superﬁczes ’
co ,espondlentes aI Coef czente de Area Verde [CAV] al frente del predz ' ke ' R g '
‘El” requerzmlento ‘de cajones de estacionamiento, podrd.ser resuelto e predzos colmdantes deblendose cumpllr con Ias
coﬂdzc:onanfes queal efecto senala el artzculo 50 deveste Reglamento A LA
VI. Los inmuebles- decretados 0: catalogados como-devalor hlzstorlco 0 artlstlco y que tengan caractenstlcas dlgnas de conservar, -
,a:cualquzer mtervenczdn deberdn contar con: diCtamen favorgble deI Instzt to Nacronal de Antropologla e Hlsltona 0 del
ltuto Naczonal de BeIIas Artes gun corresponda ; '
s predios que se ubiquen en il Barrio Antiguo o Santa Luc1a prevzo a cualquzer autor
favo /qble dela ]unta de Proteccién y Conservacién correspondzente . ,
" s guIarzzaczones de usoy/o edlﬁcaczon de suelo, cuando no se pueda cumpllr conel oef czente de Area Verde (CAV]
éste podrd ser’ compensado con-arbolado, previo dictamen que al efecto emita la Secretana, '
eglamento de Protecczon Amblental e Imagen Ufbana de Monterrey. EI arbolado deb
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dependencia, y presentar el proyecto con la distribucién de dreas, accesos y ublcaaon de cajones de estacionamiento,

respetando los lineamientos urbanisticos' y normatividad de estacionamiento _sefialada; ademds deberd dar
cumplimiento a cada una de las obhgacwnes siguientes:

1, Debera definir un proyecto urbanistico para el desarrollo del inmueble en donde se describa la ublcacﬂ)n superficie y el
uso especifico que se pretenda dar al inmueble. Esto es,.en sus plantas debera de/scrxblr detalladamente €l uso que guardara
cada una de las 4reas y niveles de la edificacién, fachada, etc.

2. En cuante a lineamientos urbanisticos challtatlvos en la elaboracién del proyecto arquitecténico y urbanistico de
Edificacién y Construccién debera cumplir con los dimensionamientos que facilite el buen uso y disfrute del inmueble, en lo.
referente a la accesibilidad y maniobras tanto peato}lales, como vehiculares, ventilacién, iluminacién, asi como los espacios
minimos perlmetrales para el proceso constructivo y posterior mantenimiento del inmueble en cuestién, con el propésito de_
garantizar las condiciones mifnimas necesarias de habitabilidad, funcionamiento, acondicionamiento amblentaI
comunicacién, seguridad en emergencias y seguridad estructural. /

3. Una vez que presente el proyecto, este debera cumplir con los lineamientos urbanisticos sefialados anteriormente siendo
los siguientes: COS {Coeficiente dé Ocupacién del Suelo) de 0.75 como maximo, CUS (Coeficiente de Utilizacién del Suelo) de
10.0 veces la superficie del terreno como max1m0 CAV (Coeficiente de Area Verde) de 0.15 como minimo y Area Libre de
0.25 como minimo, cuenta con una Densidad de 150 Viv/ha,; la altura maxima permitida de las edificaciones sera de mas de
“12-doce niveles.

4., ebera con31derar lo establec1d0 en el artlculo 48 del reglamento antes c1tado el cual establece lo 51gu1ente Las areas d

subterraneas, manteniendo la obligacién de respetar COS. CUSy CAV a partlr del desplante del edificio.
5. En las edificaciones, la altura maxima-para cada nivel serd de 4.00-cuatro metros’en caso de requerirse una mayor altura

debido a las necesidades del uso o de/stmo solicitado, ésta sera determinada mediante ‘dictamen que al efecto emita la
Secretaria, conforme lo establece el articulo 36 parrafo final del Reglamento de Zonificaciéon y Uso del Suelo de Monterrey.

6. Debera cumplir con la normatividad.de estacionamiento requerida a razén del giro especifico de acuerdo a la tabla
descrita en el presente dictamen, conforme a lo indicado en el Plan Parcial de Desarrollo Urbano del Municipio de' Monterrey
2013-2025, para el Distrito Urbano San ]erommo ; N \

7. En las 4reas de estacionamiento debera de numerar e indicar perfectamente el nimero de cajones de estac1onam1ento
los cajones para estacionamiento de automoéviles, en baterfa, mediran cada uno cuando menos cinco (5.00.m) metros, por

e

AN

dos metros setenta centimetros (2:70 m). Los cajones de estacionamiento de automéviles, en cordén, medirdn cada uno -

cuando menos seis metros (6:00 m) por dos metros setenta centimetros (2.70 m), se podrd permitir hasta un 25% de los
cajones requeridos, para autos compactos debiendo medir cuando menos cuatro metros cincuenta centimetros (4.50 m) por
dos metros cincuenta centimetros (2,50 m) en bateria y cuando menos seis metros (6.00 m) por dos metros y sesenta
centimetros (2.60 m) en cordén. Los cajones deberan estar\debldamente indicados en su sefialamiento correspondiente.

8. Debera cumplir-con 01-un cajén para pérsonas discapacitadas por cada 25 totales o menos, asi mismo su ubicacién
debera cumplir con lo siguiente: 1.- La ubicacién debe ser cercana o adyacente a la entrada accesible. IL.- El cajéon de -
estacionamiento debe tener un ancho.minimo de 3.80 metros por 5.00 metros de longltud [Il.- Dos cajones de
estacionamiento podrian compartir una circulacién central. El ancho de los dos cajones y circulacion central debe tener
minimo 6.20 metros. El ancho'de la circulacién debe ser minimo de-1.20 metros y y su superficie debe tener un aviso visual 0~
tactil. IV.- Debe indicarse de reservado el cajén de estacionamiento con el simbolo de accesibilidad y en la superficie del piso.
Dicho simbolo debe/tener rqlrumo 1.00~metros en el menor de sus lados, ubicarsé centrado 61 el caj6n y de color contraste a
la superficie del piso. V.- La\sgperflae de la ruta en area de estacionamiento sera firine, uniforime y antiderrapante; y V.-
Debe cumplir con las disposiciones de area libre de paso. Lo anterior, de acuerdo a los articulos 37 y 38 del Reglamento de
acce51b111dad dela Cludad de Monterrey. 4

9. Deber4 de presentar “Visto bueno de la Dlreccmn de Proteccién Civil Mun1c1pal 0 Eétatal o Dictamen emitido por el
Patro afc’?e\Bbmberos, de acuerdo con la Ley de Proteccién Civil v1gente en el estadoyla Ley de ProtecC1on contra 1ncjendlos y
Matey 1%1;es Peligrosos vigente en el Estado.

10.Deberdaprésentar e rI{esolutlvo en Materia de Impacto y Rlesgo Amblental ante la Secretaria de Desarrollo Sus tal))le

—

—



3 ,RE,TARIA DE

Debera contar co (los requlsltos para ai obtenc10n e Ios VIStOS Buenos en materis de Via
log P,Iuv1al ‘Estructural, de las areas\correspo gi , S [dee t S
2.A1 :’momento de “solicitar” la L11ce cia- de’ Construccm/n correspondrente debera xpresentar la- Memorra’ de CaIculo; e
Estructural asf o Mo también el studio de mocamca de suelo,. los cuales deberén: r,qﬂcompaﬁados'"dé"su,ceirta res’ponSivaf'y o
legible - de la' edula profesmnal de quien | los- reahce los cuales debera er“de un Arqurtecto 0 Ingemero C1v11 y los R
tructurales correspondlentes T - T (e A
al 1 dic - de Impacto Via ,de acuerdo al’ Artlculo 198 de I' Ley de Asentamlentos I-Eﬂumanos -
Ordenamlento Territorial yde Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo'. Leén, para ,garantlzar la acce31b111dad al predio, el ~
cual debera de sujetdrse a que la'operacién vial se realice con. comodidad f segurldad ‘ademas de satisfacer las demandas de

Ios mov1rmentos dlreccmnales que se requleran de acuerdo aI volumen vehlcular ac'(ual y al generado por el nuevo_ o

I 1 de contar con el Plan de Contmgenc1as y Ja Unldad Intern de Respuesta Inmedlata reahzado por un consultor Sk
ext rno 7d crito a la Dire cién de Proteccion Ciy Estatal asf como la’ uditoria Téénica (anahsls de ries os) emltlda porla
'reccr(’)n antes’ meZcron da previo:; al 1n1c1o,de,,ventas 0 rentas: de los inmuebles n observanci “de IagLey defProteccmn S
ohtra Incendlos y) Materiales’ Pehgrosos del Estado de Nuevo Leén. - T :
JLavia pubhca no debera ser obstruida’ por equipos, maqulnarla materlas'prlmas

bera sollc1tar ante esta Secretaria el alineamiento vial del predlo. i : :
17.D bera sohc1tar el Permlso -de desmonte del«predlo ante esta -Secretarfa,” los predlo ,mayores a los 1000 metros
S er ’que se- requlera desmontar més de 500.00 metros cuadrados/ deberan solicitar.el’ permlso para el Camblo de -
Usode Suclo antela SEMARNAT, .~ . - ' , L
e"tar plano topograflco del terreno senalando las pendlentes del predlo 108 cuadrantes de 5 me‘qros por 5 o
"’etro 5, Mism ue deber4 estar firmado p por un perito responsable, anexando su cedula profés1onal S N : e
9.Deber: respetar'todos los d,’,rechos y/ 0 serv1dumbres de paso de las mfraestructuras que en su caso pas n por su predlo S
(CFE, Aguay Drena]e FF.C.C,etc). ' [

, ' \ : ' -
as ob11 ac1ones anterlore 'serhn det rmmados una vez que se especifique’ el uso y'el proyecto en partlcular aI sollc1tar"
\ ) '

| umplimiento de pn ,de las cond1c1ones ',, :
mlstratlvas corres;ﬁondlentes s S

QUINTO Por ser cuestlon de orden publlco es deber de la autorldad apercrblralosimteresados en termmos del artlculos :
d ' "(;ual establece que. Se sancm ara con la revocac10n de las

licen ‘1as y/\Qermlso “en los casos 51gu1ente :
' _onsxgul,eron’_ on-dolo-a fin’ de obtener la autorlzac1én corres

1ferente al autorlzado o III Cuando para el otorgamlento de la 11c ncia, permlso o utorlzac16n eI serv1dor\ p}lbhco« '
’ i QIV.C ando e haya emltldo por autorldad o

EXTO: Que con’ fundamento en g g 1
esar olIo Urbano para el Estado de Nuevo Leon fla presente reso\Iucr 'n no pre]uzg sobr os dere hos de prople a
] ' 'crtante , por lo que sera a su
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interpésita persona proporcione documentaci}én falsa o simule cualquier acto, para obtener autorizacion, relativa a
edificaciones, o sobre cualquier peticion elevada con tales propdsitos a la dependeneia admlmstratlva correspondiente;sin

~
—~

o) _
SEPTIMO: La presente resolucién no exime del cumpllmlento de cualquier otra dlSpOSlClOl’l legal de orden federal, estatal o-.
municipal que sea de aplicacion. N ~ N {

e S

L

OCTAVO: Previo el pago de los derechos municipales y demas obhgamones flscales, correspondientes, notifiquese
\personalmente o por conducto de los C. C. Notificadores Adscritos a esta Secretaria.- Asi Administrativamente actﬁudo lo

firma la C. Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterr‘ey Nuevo Ledn -
/
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Lo. que noti% usted por r{le io del presente instructivo que entreg e a_ u persona . que dijo llamarse
C‘?uﬂ : en su caracter de_ ﬂ/‘ -/\N‘k) .O‘\ siendo las
16:10 horas delgla_LQ[del mes de}%gjim_ del 292\ N \ o
N ¥ - , A
/ P ! AN
ELC. NOTI% ADOR - ~ LA PERSONA/GGN QU}EN SE ENTI NITE LA DILIGENCIA.
NOMBRE_/H\eXd.j 3 /”‘6}%? Q. _ " NOMBRE_ Kz [ E N Gz N\
N \ ~ \
'FIRMA - " \\FIRMA ¢ — \ .
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los cuales ésta no se hubiere legalmente otorgado. N —
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