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- | ) o R " No. de Oficio: SEDUE 15608/21
LN , I ~ Expediente Administrativo L-000277-19

R L INSTRUCTIVO

AL C. REPRESENTANTE O APODERADO LEGAL

/ DE LA PERSONA MORAL QUE SE DENOMINA-.
“IMPULSO SEGURO DEL NORTE; S.A. DE C.V.”.
DOMICILIO: AV. PASEO DE LAS COLINAS No. 2129, ,
COLONIA CUMBRES 2D0 SECTOR,MONTERREY,N.L. .~ /.
PRESENTE.- ' '

/ y
La Secretaria de Desarrollo Urbqntgfjr Ecologia del Municiﬁio de Monterrey, N. L., dentro de los autos del expediente
. administrativo indicado al rubro, dictd la siguiente Resoluciéni - s '

A

---En Monterrey, Nuevo Leon, alos 08-ocho de¢’ Febrero del afio 2021-dbs mil veintiuno. _ :
---VISTO.- El expediente administrativo No, L-000277-19, formado con motivo de la solicitud presentada en fecha 15-

quince de agosto del 2019-dos mil diecinueve, por el Representante legal de la persona moral denominada “IMPULSO
SEGURO DEL NORTE, S.A. DE C.V.", propietaria del inmueble ubicado en la CALZADA LOS URDIALES No. 295 DE LA

COLONIA MITRAS CENTRO DE ESTA CIUDAD e identificado con el expediente catastral ndmero (70) 24-044-008;
solicitud mediante la cual se pretende Obtener la autorizacion de las LICENCIAS DE USO DE SUELO, CONSTRUCCION

(DEMOLICION TOTAL Y.0BRA NUEVA) ¥ USO DE EDIFICACION PARA MULTIFAMILIAR (06-SEIS VIVIENDAS) Y 02-
DOS LOCALES COMERCIALES TIPO TIENDA DE ESPECIALIDADES, respecto del inmueble antes)citado, el cual tiene

una superficife de 628.58 metros cuadfados, donde existe una cons;ruccic’m de 528.00 metros cuadrados, los cua{es son
por demolertotalmente y-donde se desea realizar una ¢onstruccion de 1,563.30 metros cuadrados, -

a

Vistos los dictimenes técnico ur‘bahisticos, disposiciones normativas y demas constancias que obran dentro del expediente;
Y, ' ' R i I o ,
CONSIDERANDO

L. Que la Secretaria db Desarrollo Urbano y Ecoléogfa del Municipio de Monterrey, es competente para admitir, conocer,
tramitar y resolver la presente solicitud, de conformidad a lo dispuesto por los articulos 7, 11 fracciones XII y XXXI, 136
fraccion I, 148 fraccion I y Il 198, 202 fracciones 1l y V, 23 fraccién I, 236 fraccién 1, 237, 310, 311, 312, 313, 314, 315, \
316,318, 323, 325, 326, 327, 355, 356,357, 358, 362, 399, 402 primer y ultimo parrafo, Transitorios Quinto y Octavo de

La Ley de Asentamientos ‘Humanos, Ordénamiento Territorial, y*Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Lebn; -
Articulos 1, 3 fraccién 11, 6, 8, 9 fraccion I punto 2, inciso d), 12 fraccion LyII, 1} fraciones | puntd 1.1 y Il punto 2.2, 36,
39, 46, 52, 53, 72, 139, 156, 157 fraccioneds 1 y 1 158, 159, 160, 160BIS, 162 fracciones I a XV del Reglamento de
Zonificacién y Usoide Suelo del Munic}pio de Mongerfey; Articulos 3 fraccién-VI, 4 fracciones Il y'1V, 5, 8, 9, 10, 11,12
Fracciones I a VI, 13 fracciones 1, 11, VII, VIIl y IX, 14!fracciones 1,11, VI, VIIy VIIY, 15 fracciones 1, 1y 1V, 16°fracciones [, 11

y 111,17, 18 fraccién Ly 1V, 20, 26 fraccién 111, 30, 33, 41,42, 43, 53, 54, 58, 64,91,92, 94, 95,96 y 152 del Reglamento para
las Construcciones en el Municipio de Monterrey Nuevo Leén; Articulos 86, 89, 90, 91 y 94 de la Ley De Gobiepric
Municipal del Estado de Nuevo Leén y articulos 16 fraccién X, 93, 94 fracciones 1, V, IX, XXXVIII, XLI y XLII, 95} 96
fracciones II'y XII, 97 fraccién VIII, 99 fracciones X, XI'y XIV del Reglamento de la Administracion Publica Mﬁ’niciﬁal\clg’"
Monterrey, - i : . o - e ‘
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IL Que de acuerdo al Pldn de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, y al Plano de Delegaciones y ala
Matriz de Compatibilidad de Usos y destinos del Suelo contenidos en el Plan antes citado, el predio en cuestién se
encuentra en la DELEGACION CENTRO, DISTRITO URBANO MZTRAS CENTRO en una Zona Clasificada como CBI-
CORREDOR DE BAJO IMPACTO; en donde el uso solicitado parfa 1.1.2 MULTIFAMILIAR;' y para 2.2 TIENDA: DE
ESPECIALIDADES (2.2.1 Accesorios y Regalos; 2.2.2 Aparatos ‘eléctricos, Muebles y Linea blanca (d&r‘nésticos y de
oficina); 2.2.3 Artesanfas, Articulos religiosos; 2.2.4 Articulos deportivos; 2.2.6 Computacién, Ingeniecfa, Dibujo y
Articulos fotograficos y cinematogréficos; 2.27 Dulcerfas; 2.2.8 Farmacias Herbarios y Boticas; 2.2.9 Florerfas y Arreglos
florales; 2.2.10 Joyerfas y Relojerfas; 2.2.11 Jugueterfas-y Bicicletas; 2.2.12 Librerias Revisterfas y Papelerfas; 2.2.23
Marcos molduras; Espejos y lunas; 2.2.14 Mercerias; 2.2.16 Opticas; 2.2.17 Prendas de vestir, Pieles y accesorios;
Calgado; Telas, Alfombras y Cortinas; 2:2.19 Venta de agua puriﬁca‘da), son considerados como PERMITIDOS. Por lo
anterior, resulta factible el usd solicitado y por ello, se entra al estudio de la presente solicitud para fijar los lineamientos
correspondientes. '
/ { . !

L. De acuerdo a Inspeccién Ocular realizada f'por personal adscrito a esta Secretarfa de fecha 08-ocho de octubre del
- 2019-dos mil diecinueve, se hizo constar que al momento de la inspecci6n: el inmueble se encuentra sin uso, el predio
" esta baldio, atin no estan habilitados los cajones de estacionamiento. / !

IV. Que el proyecto presentado consta de una construccion total de 1,563,30 metros cuadrados, distribuidos conforme a
la informacién y planos proporcionados y presentados por el solicitante. ,

V. Que al analizar los lineamientos de construccién, se tiene que los cumple de la siguiente manera:

Superficie a Dictaminar: - 628.58 metros cuadrados
Lineamientos ' - -~ NORMA : . PROYECTO ' OPINION
: COEF M2 COEF M2 '
C. 0. 8. (Coeficiente de Ocupacién del Suelo) 0.80 502.86 i 0.34 216.47 -SI cumple
C. U.S. (Coeficiente,de Utilizacion del Suelo) 2.50 1,571.45 2.49 1,563.30 SI cumple
AREA LIBRE 0.20 125.72 0.66 412.11 SI cumple
C.A.V, (Coeficiente de Area Verde) 0.10 62.85 0.20 ~ 12290 .-i SIcumple
NIVELES MAXIMOS \ 8 NIVELES - . 08 NIVELES SI cumple
{ ALTURA MAXIMA POR NIVEL - 4.00 METROS ) 6.15 SI cumple

*Atento a lo sefialado por el Articulo 39 del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey,
indica lo siguiente: “En las Edificaciones, excepto las de uso habitacional unifamiliar, la altura maxima para cada nivel
sera de 4-cuatro metros. En caso de requerirse una mayor altura debido a las necesidades del uso o destino solicitado,
ésta sera determinada mediante dictamen que al efecto emita la Secretarfa”; por tanto, la Direccién de Proyectos Técnicos
de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretarfa, emite oficio ntimero DPTDU 1206/2020, de fecha 21-veintiuno de
agosto del 2020-dos mil veinte, en el que concluye que es factible la altura prevista de 6.15 metros lineales de nivel de
piso terminado al nivel superior de losa en el 4rea indicada segin el plano presentado, respecto al proyecto que nos
ocupa: N

VI En lo que respecta a la demanda de Estacionamiento, el proyecto cumple de la siguiente manera:

ESTACIONAMIENTO 1 CAJON POR CADA PROYECTO
" (GIRO) : CANTIDAD UBS CANTIDAD REQUIERE
e ' N SOLUCIONA
Multifamiliar . 2.3 CAJONES { VIVIENDA | 6 VIVIENDAS 13.8.cajones CON: OPINION
Py s——— I Tierd 17 calo CUMPLE
(oge somerdla) Ienda 1.0 CAJON | 25.00 M2 7411 M2 2.96 cajones cajones .
deilispecialidades ' il / A
i REQUIERE [;NﬁOTAL“\ 17- DIECISIETE CAJONES e
I /ﬁ-“”’"\\
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. T . ‘ _
Es importante sefialay que la necesidad de cajones de estacionamiento s¢ tomé en base a la unidad Basica de Servicio efectiva de la.
actividad solicitada, por lo que-en esa tesitura, se informa al solicitante que salamente debera dar uso de edificacion a las dreas”
que fueran tomadas en cuenta como tal (UBS), ya qué en caso dar uso de edificacién a las que no se consideraron, (es decir,
; respetar el proyecto presentado) modiﬂcara dichas areas y como consecuencia aumentara el requerimiento-de cajones,
alterandose: el proyecto autorizado, lo cual traerd como resultado lIa aplicacibn de las medidas y/o sanciones
correspondientes, por no respetar este tltimo. Lo : , o '

VII En cuanto a la Densidad, conforme al plan precitado, la zona donde se encuentra el predio en cuestién es clasificada
como CBI- CORREDOR DE BAJO IMPACTO, a la que le cotresponde uha Densidad de 95 viviendas por hectérea; ahora
bien, de-acuerdo a la superficie del predio de 628.58 metros cuadrados y con los datos mencionados resultan 5.97
viviendas que corresponden ab viviendas como méaximo. L /

!
!

Atento a lo anterior, el solicitante en fecha 24-veinticuatro de julio de 2020, presenta a esta Secretarfa, escrito por el que
solicita que el proyecto sea aprobado con 6 viviendas ya que la densidad de la zona y a la operacién aritmética para:
obtener el nimero total de viviendas factibles en el terreno, se obtiene la cantidad de 5.97 viviendas. Al respecto y
considerando que el predio. se encuentra en una zona urbanizada, se analiza la aplicacién del Articulo 140 de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento “Territorial y Desarrollo Urbano para, el Estado de Nuevo Ledn, donde se
especifica lo siguiente: En‘las solicitudes dg;factibi(idad de uso de suelo en drea urbana o urbanizada. se hard referencia a la
densidad bruta prevista y se_autorizard la densidad neta, que resulta de dividir ld densidad bruta_prevista en los planes,
entre el factor 0.75 -cero punto setenta y cirico. Por lo que, en razén de lo anterior, si la densidad bruta en la zona
_aplicable es de 95 vivie‘riljdas por hectdrea, la cual dividida por el factor descrito, se obtiene una densidad neta de
126.66 Viviendas por Hectarea y de acuerdo a la'superficie del predio que es de 628.58 m2, el resultado es de un maximo
! ' i is viviendas solicitadas. "~ '

—

Por otra parte, cabe hacer la aclaracién que la solicitud de las 6 viviendas a construir en lugar de las 5 proyectadas al
ingreso de las Licencias solicitgdas, nio generan modificacién a los metros cuadrados de construccién ni a la estructura de
la misma, ya que el 'segundo nivel'inicialmente de acuerdo a los planos presentados, contenfa las 4reas de amenidades
(Polivalente y-Gimnasio), las cuales fueror sustituidas por una.vivienda. P :
VIIL Los interesados, allegan los siguientes documentos:

. » Folio No. IR19-636 de fecha 03-tres de julio de 2019-dos mil diecinueve, por el que la Direccién de Ingenieria Contra
Incendios y Materiales Peligrosos del Patronato de Bomberos de Nuevo Ledn, A.C., emite las recomendaciones a
implementar como mgdidas de prevencién de riesgos y de segurid{ad en materia Contra Incendios, respecto-al proyecto

de Construccién Vivienda Multifamiliar-y Locales Comerciales a construirse én el inmueble ubicado en calle Calzada Los
Urdiales No.29§ e -identificado con el niimero de:Expediente Catastral (70) 24-044-068; estableciendo las medidas de
prevencién y condiciondndolo a cumplir con/los requerimientos y demas permiisos municipales para su construccidn y
operacion. : - ; . :

o Péliza de Seguro de Responsabilidad Civil No. 07006417, emitida por “Grupo Mexicano de Seguros; S.A. de C.V., con
una vigencia del 10/septiembre/2020 al 10/septiembre/2021 a favor de IMPULSO SEGURO DEL NORTE S.A DE C.V,,
respecto % las obras a realizar en el inmueble que nos ocupa. : .

+ Ademds, presentan las siguientes Responsivas: = ] : : , :

1. Arquitecto Daniel Luis Salazar Salinas, con cédula profesional 4980698, mediante escrito de fecha 07-siete de
julio del 2019-dos mil diecinueve, se manifiesta como: Director Responsable de Obra para proyecto de Lix:(.endas ,
Municipales de Uso de Suelo, Construccion(Obra nueva y demolicion total) y uso de Edificacién para multifamiliar y
Locales Comerciales Tipo Tienda de Especialidades, ubicados en calle Av. Moisés Sdenz (Calzada Los Urdiales), No. 295,
en la Colonia Mitras Centro con expediente catastral 24-044-008. , : - , 2

2. Ingeniero Civil José Antonio Tijerina Martinez, con cédula profesional 3254948, mediante escrito‘de/f’ech{-eQS— .
quince de julio.del 2019-dos mil diecinueve se manifiesta como Responsable del Estudio Gecxl()gico para‘“el proyecto”

,que'nosffo‘c{ppi;i”%’:'?\ ; ’ ; v y /} p’/.




3. Ingeniero Civil Ulises Miguel Naffate Ruiz, con cédula profesional 19/30569, por escrito de fecha 27-veintisiete de

septiembre del 2019-dos mil diecinueve se manifiesta como Responsablé del Estudio de Mecanica de Suelos para el

citado proyecto. . ) '

4. Ingeniero Civil Mario Javier Badillo Ramos, con cédyla profesional 8681245, por escrito de fecha 17-diecisiete de

diciembre del 2019-dos mil diecinueve se manifiesta como Responsable del Estudio Hidrolégico-Hidraulico para

Licencia Municipal de Uso de Suelo, Edificacién y Construccién (Demolicién total y Obra nueva) para Mustifamiliar y;

Locales Comerciales Tipo Tienda de Especialidad, ubicado en Calzada los Urdiales, No. 295, en la Colonia Mitras Centro.

5. Ingeniero Civil Juan Trevifio Gonzalez, con cédila profesional 1835662, mediante escrito de fecha 20-veinte de

diciembre del 2019-dos mil diecinueve se manifiesta como Responsable del Estudio de Impacto Vial para proyecto

pre-citado. . \ /

6. Arquitecta Rocjo Lizette Toxres Padilla, con cédula profesional 6153282, por escrito-de fecha de marzo de 2019-
- dos mil diecinueve se manifiesta como Respdnsablp del Estudio de Memoria de calculo Estructural del proyecto que

nos ocupa. ‘ .

IX.- Obran anexados en el expediente los siguientes dictimenes internos:

Por parte de la Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria: v

® Ali‘neamientos Vial de fecha 9-nueve'de mayo del 2019-dos mil diecinueve, respecto al predio ubicado en Calzada Los
Urdiales'No.295, Col. Mitras Centro en esta Ciudad e identificado con el ntimero de Expediente Catastral (70) 24-044-008,
en el cual sefiala que en los estudios de vialidad no se prevé la modificacién al tramo de la via\publica con la que colinda el
predio, sin embargo’ debera respetar lo sighiente; a) Para la calle Calzada Los Urdiales debera respetar el limite de
propiedad y b) Para la Calle Tulancingo debera respetar el limite de propiedad de acuerdo a escrituras, deberé respetar
ochavo con'radio de giro minimo de 3.00 metros en la interseccién de ambas vialidades.

e Mediante oficio ndmero DPT/ E/276/AGOSTO/2019 de fecha 29-veintinueve de noviembre del 2019-dos: mil
diecinueve, emiti6 Opinién Técnico Estructural; mismo que fue elaborado conforme a los Estudios de Memoria de
Calculo Estructural para la construccién de Vivienda Multifamiliar y Locales Tipo Tienda de Especialidades, elaborado
por CGC Ingenieria firmada por el Ing. Rocio Lizette Torres Padilla, con cédula profesional 6153282 y al Estudio de
Mecénica de Suelos de fecha de 22-veintidés de marzo del 2019-dos mil diecinueve, realizado por GRUPO NAFFATE,
firmado por el Ing. Civil Ulises Miguel Naffate Ruiz con cedula 1930569, dictando las responsabilidades del propietario,
Director Responsable de la Obra y Asesores conforme a lo dispuesto en el Reglamento para las Construcciones en el
‘Municipio de Monterrey, las cuales serdn precisadas en el presente Dictamen Técnico.

¢ Mediante oficio niimero DPTDU/V/040/2020 de fecha 29-veintifiueve de enero del 2020-dos mil veinte, emitié opinion
técnico en Materia de Vialidad, el cual fue realizado conforme a la informacion presentada por el solicitante, Estudio de
Impacto ' Vial realizado por “EIVIAL” firmado por la Ing. Juan Trevifio Gonzalez con Cedula Profesional, 1835662,
concluyendo que el proyecto es factible desde el punto de vista vial, debiendo cumplir con lo indicado en el mismo, las
cuales seran precisadas en el presente Dictamen. o ’

* Mediante oficio No."DPTDU/H025/2020, de fecha 16-diez y seis de enero del 2020-dos mil veinte, emitié opinién
técnica otorgando el visto bueno por parte del 4rea de Hidrologia-Hidraulica para los Estudios Hidrolégicos realizados
por el Ingeniero Civil Mario Javier Badillo Ramos, con cédula profesional 8681245, condicionado a garantizar la
operacionalidad y buen funcionamiento de todas las obras pluviales previstas, debiendo cumplir con las obligaciones
sefialadas en el citado oficio. ) -

¢ Mediante oficio nimero DPTDU/G098/2019, de fecha 22-veintidos de octubre del 2019-dos mil diecinueve, emitio
Opini6n en materia de Geologia-Geotécnica, mismo que fue realizado conforme al Estudio Geoldgico, realizado por él
Ingeniero Geélogo. José Antonio Tijerina Martinez, con cédula profesional 3254948, el cual se manifiesta como |
responsable mediante escrito contenido en el Estudio, Estudio de Mecénica de Suelos de fecha de 22-veir/1tidos de marzo
del 2049-dos mil diecinueve, realizado por GRUPO NAFFATE, firmado por el Ing. Civil Ulises Miguel Naffate Ruiz con
cédtzlla 1930569, el cual se manifiesta como responsable mediante-escrito de la misma fecha del estudio anexo al mrilyo;
otorgando el visto bueno. _a dichos estudios, condicionandolo al cumplimiento de las observaciones, obligaciprfes y
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funcionamiento de todas las obras requeridas por los estudios presentados.

- /
. . i

Por parte de la Direccién de Eéologia adscritaa esta Secretari_aii :

- "Mediante Oficio 1561/2020 dentro del expediente 1.TA-000410/2019 de"'fecha 29 ‘de junib del 2020, jemitié
Lineamientos Ambientales en Materia de Ecologia, los cuales fueron realizado conforme a la informacion presentada
por el solicitante y plano con la finalidad de prevenir los impactos negativos que tendrdn las actividades del

establecimiento sobre el medio ‘ambiente y hacia la comunidad, debiendo cumplir con lo ind{cado en el mismo, los cuales
seran precisados en el presente Dictamen. ; o

o o ' : ' - . B o
Que de acuerdo a expuesto, fundadoy motivado, el suscrito Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologia.del Munlcipllo de
Monterrey, Nuevo Ledn: S Y : ;

, .\ ACUERDA: \ |
- .

lineamientos considerados en el cuerpo-del-citado dictamen, con el fin de garantizar la operacionalidad 'y buen’

'MQNT_E.RREY o r 'URBANO Y ECOLOGIA

PRIMERO. Por los motivos y razones expuestas en los términos sefialados y b’ajo.‘;las condiciones que se indican en el

capitulo de'con's‘ide"rando dela presente resoluci()n s¢, AUTORIZAN las LICENCIAS DE USO DE SUELO, CONSTRUCCION
(DEMOLICION TOTAL Y OBRA NUEVA) Y USO DE EDIFICACION PARA MULTIFAMILIAR (06-SEIS VIVIENDAS) Y 02-
DOS LOCALES COMERCIALES TIPO TlEN_DA DE ESPECIALIDADE, en el inmueble ubicado en la CALZADA LOS
URDIALES No. 295 DE LA COLONIA MITRAS CENTRO DE ESTA CIUDAD e identificado con el expediente catastral
niimero (70) 24-044-008; el cual tiene una superficie de 628.58 metros cuadrados, donde exite una construccién de
528.00 ‘metros cuadrados, los cuales se autorizan demoler totalmente, asf como realizar una construccion de 1,563.30
metros cuadrados. - \ " g
SEGUNDO. El propiétario, ocupante o interesado debera cumplir en todo momento con todas y cada una de las
- siguientes obligaciones y/o lingamientos: , '
A. Las obligaciones impuestas que se contienen/en el acuerdo se complementan y adicionan con las contenidas en la
documentacién grafica Cartulinay Plapos (1 de3 a 3 de 3), los cuales debidamente autorizados forman parte integrante
del presenée acuerdo. - ! :

B. La Licencia' Municipal de Construccién (Cartulina) que en este acto se autotiza y que es parte anexa e integral del
acuerdo deberd permanecer en todo momento enun lugar visible en la obra, e igualmente debera permanecer {en lugar
visible) en el establecimiento en tode momento a partir del inicio de funciones. ' \ |

\

~C. Con base eh- el Articulo 33 del Reglamento para las Construcciones en &l Municipio de Monterrey Nuevo Ledn, una

copia de los planos aprobados de Edificacién y Construccién debera conservarse en la obra, y estar a disposicién de la

autoridad. De conformidad con lo establecido en el Articulo 26 fraccién 11l del Reglamento antes sefialado al momento de -

ingresar la solicitud, se otorga al solicitante un-plazo de 03-TRES'ANOS que iniciard a partir del dia siguiente de la
notificacién correspondiente para realizar las obras de construccién que se le autorizan. i

D. Debera sujetar la ejecucion de la donstruccion al cumplimiento de las siguientes obligaciones y lineamientos
urbanisticos: T R ; v

1. La presente licencia de construccién se otorga bajo la responsiva del o_los directores responsables de. la obra o
profesionistas responsables que asuman la obligacion de'que el proyecto, calculos, ' ; - P

especificaciones;smateriales y procesos de-ejecucién de la obra en sus diversos aspectos 0 elementos cumplan las norl‘qa

técnicas correspondientes y se ajusten a lo dispuesto en la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nyl.e'én, en'les..~
A e N e E ) . 4
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reglamentos o disposiciones de caricter general que expida el ayuntamlento de Monterrey N. L. y en los demas
ordenamientos juridicos aplicables. '

2. El horario de las actividades de construccién sera de lunes a viernes de 8:00 a 17:00 horas y sibados de 8:00 a
14:00 horas en dias habiles.

3. En caso de ruptura de pavimento o que se requiera traba]ar en via pubhca, debera acudir a realizar el tramlte
correspondiente a la Direccién Técnica de la Secretaria de Servicios Piiblicos. T

4. Respetar el proyecto arqultectomco tal y como se ilustra en los planos autorizados al efecto (Distribucion,
dimensiones y usos de las 4reas indicadas en las plantas arquitecténicas del proyecto, dimensiones de los accesos y
salidas, etc.), el cual cumple con todos y cada uno de los lineamientos establecidos en el Plan de Desarro]lo Urbano del
Municipio de Monterrey-de acuerdo a la zona en la que se ubica el predio en cuestion.

5. Para el supuesto de pretender utilizar las’ ‘banquetas de la via publica para colocar momentaneamente los materiales
de construccién o escombros, sin invadir la superficie de rozamiento, se deberd obtener de la autoridad municipal
competente el permiso correspondiente. =

6. El Director Técnico de Obra deberi respetar las obhgacxones 1nd1cadas en el artfculo 12 fracciones I a VI, del
Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey del Municipio de Monterrey.

7. El propietario o poseedor de un inmueble sera el responsable por las acciones, omisiones y las circunstancias de
responsabilidad a que se refiere el Reglamento de Construccién citado. El propietario o poseedor de un inmueble para su
proteccién y Asesoramiento tendré la obligacién de ;

recurrir a un Director Responsable de Obra para la ejecucién de la construccion, cuando se traté de construcciones Tipo
32, 3b, 4%,4b y 4c. Podra Contratar directamente o a través del Director

Responsable de Obra, otros profesionistas que en su calidad de asesores seran responsables solidarios con el titular del
contrato o en sus respetivas ramas o especialidades. Estos ?odran ser entre otros, los descritos en el‘artlculo 2 fraccion
III del presente Reglamento, en cuyo caso, el Director Responsable de Obra queda}ﬂa como responsable general del
proyecto y de la obra; lo anterior en base a losarticulos 8 y 9 del Reglamentos para las Construccnones del Mumc1p10 de
Monterrey Nuevo Le6n vigente. !

8. El propietario o poseedor qe un mmueble debera de disponer obligatoriamente y durante el tlempo que dure la
construccion, tfratandose de construcciones tipo 3b, 42, 4b y 4¢ de un seguro de responsabilidad civil contra terceros que
ampare cualquier dafio que ocasione la construccién. AY

9. El Director Responsable de Obra debera vigilar que el proceso constructivo se apegue irrestrictamente al proyecto
aprobado, con el fin de prevemr la consecucién de riesgos.

10. No utilizar los arboles;ien su caso, como bancos o mesas de traba]o, no derrlbar]os, maltratarlos o podarlos.

11. Se entera al Propietario, Director Responsable de ,Obra y Asesores que con el fin de garantizar la seguridad
estrictural de la construccién deber cumplir con lo establec1do en los articulos 8, 9, 41, 49, 51, 52, 54, 55, 58, 59, 60, 61,
63, 66, 67, 74, 75, 76 79, 80, 81, 82, 87, 108, 109, 110,111, 117, 118, 119, de] Reglamento para las Construcciones del
Municipio de Monterrey.

12. Asi como también debera vigilar que el proceso constructivo se apegue irrestrictamente al proyecto aprobado, con
el fin de prevenir la consecucién de riesgos.

13. Se hace del conocimiento a los interesados de su responsabilidad directa y solidaria, que establecen los articulos: 8,
9,10, 11, 12, 13, 14, 15 y 16 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey y las disposiciones
aplicables de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leon. . 4 !

14. Debera de contar con péliza de seguro de responsabilidad civil contra terceros durante el'proceso constructivo y
hasta 1-un afio posterior de haber entregado el oficio de terminacién de obra; dicha péliza de seguro de responsabilidad
deberé dar cobertura atin que la obra en construccién éste clausurada o suspendida segiin lo sefiala el Articulo 10 del
Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey. /
15 Dér a los residuos (escombros, ramas y basura} un manejo adecuado (recoleccién, transporte 'y disposicién fmal

medlante empresas o en sitios autorizados)., colocandolos dentro del predio o, de no ser posible, en contenederes

adecuados prevxarautorlzacwn, efectuando separacmn entre los del proceso de construccién y los equiparables a
e . )

domésticos ge» erados por el persgnal. _ . - \/
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16. No efectuar fogatas. para la:preparacién de alimentos del personal de construccién’ debera contarse con estufa a
base de gas LP-o electricidad. S\ I . g S i .
17. Deberé disponer los residuos de manejo especial provenientes dela constr;iccién de tal forma-que A
se privilegie su reciclaje para la reincorperacion de estos residuos{ al proyecto'y en caso de que no sea posible su
recuperacion por limitantes tecnoldgicos'y/o de costos, estos deberan disponerseen - | :
depésitos autorizados por la Secretarfa de Desarrollo Sustentable y deberd contar con una bitacora en el sitio donde
registre los volimenes de ,ll‘esiduos“generadbs, asf como los comprobantes de disposicién de residuos. de acuerdo a la Ley
General para la Prevencién y Gestién Integral de Tos Residuos (y su Reglamento), a la Ley Ambiental del Estado y el
Reglamento de Limpia del Municipio de Moriterrey. h e o T
18. Las actividades, los equipos o maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones durante la construccién, no podrén
~ colocarse en colindancia a via piiblica y a limites del predio, en cualquier ubicacién deberéan, estar aislados acusticamente
y no deberan sobrepasar los limites maximos permisibles de ruido en fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT-1994), siendo

105 limites de 68 dB (A) de 08:00 a 18:00 horas. - -
19. Los camiones que -transpo\rten material‘prod’xllcto de la construccién, los operadores deberdn humedecer la gravay
arena con agua residual tratada, asf como con lonas protectoras para cubrir-dichos materiales. :
20. Debera acondicionar un 4rea de comedor para uso de los trabajadores,\ esta ‘debera contar con parrilla. Queda
{ prohibida la realizacién de fogatas a cielo abierto.

21. Debers de colocar mamparas o tapiales en el limite del predio, con la finalidad de confcé’her los polvos y/o particulas

producto de la demolicién en el interior del predio, queda prohibido la instalacién de anuncios sobre estas estructuras.
22. Debera implicar el uso eficiente’de la energfa y del agua, asi como de los recursos materiales no perjudiciales por el
mbiente, ello con la finalidad de lograr una reduccion de los impactos ambientalés y una sustentabilidad del edificio, no /
solamente durante la construccién sino también durante su funcionamiento. ' .
23. Deberd construir las azoteas de tal manera que las aguas pEuviales no caigan sobre el suelo o edificio del vecino. /
24. Debers implementar un programa de limpieza, en donde/se incluya el intérior del establecimiento, las banquetas y
las calles.colindantes. V- FO /
25 Previo a la construccion debera realizarse la conexién correspondiente.a los servicios. piliblicos y agua potable y
\ alcantarillado, instalando para-el efecto una llave de agua tanto para uso de los operadores como par las necesidades de
la obra, asi como un sanitario -provisional conectado al sistema de drenaje o colocar un sanitario portatil por cada 25
trabajadores o menos el cu]al debera aseatse diariamenté._ : '

3

26. Los propietarios ‘o poseedores estan obligados a reparar por su cuenta las banqueta; y guarniciones qu’e hayéin
-deteriorado con motivo de la ejécucién de 1<1 obra. T “ /
E. Debera dar cumplimiento a lo establecido en el Articulo 123 del Reglamento para la]s Construcciones en el Municipio
de Monterrey, N.L. Vigente al momento de ingresair la solicitud, el cual sefiala lo siguiente “El propietario o poseedor o el
Director Responsable de Obra o el Asesor profesional contratddo, jur)tos o por separado, deberén facilitar a la autoridad
municipal, el oficio de obra terminada, donde el profesionista dara fé, bajo protesta de decir la verdad, que la obra fue
ejecutada bajo su supervisién o asesorfa y cumpliendo con las normas quella ingenierfa exige y conforme a lo autorizado.
... “De lo anterior, se deduce, que, al término de los trabajos de construccion, se debera tramitar ante la autoridad |
competente (Secretarfa de Desarrollo Urbano y Ecologia) la terminacion de obra (Obra Terminada). -

'F. En cuanto a la Edificacién debera cumplir al inicio de actividades y en todo momento con todas y cada una de

las siguientes obligaciones y/o lineamientos: - _ .

1. Respetar el proyecto arquitecténico tal 'y como se ilustra en Jos -planos autorizados al efecto (Distribucién,
dimensiones.-de.las:dreas indicadas en las plantas-arquitectonicas del proyecto, dimensiones de los accesos y salidas ala
zona de estacionamiento, altura de las edificaciones, etc.). /
2. No podra ‘utilizarse’. 1“inmueble. que nos ocupa para un uso diferente del autorizado en el presente aguerdo (ni
modificar el,é:_uncﬁon?,rfi, nto estructural del proyecto aprobado, sin haber obtenido previamente l_}awfo;riza‘cié‘p__#
correspondiente. " N } ! N

A4

PPy

R’

FENE
ey,




\

3. Deber4 de respetar el uso de edificacién para log 6-seis Viviendés y las 2-dos Tiendas de Especialidades en el predio .

en cuestion. .

4. Debera respetar el uso de todas y cada una de las 4reas indicadas en el proyecto arquitecténico que en-este acto se
autoriza, no deberd cambiar el giro ni su drea de construccién aqui seiialada (respetar lo indicado en el proyecto
autorizado al efecto), quedando totalmente obligado a mantener en funcion los cajones de estacionamiento que indica el
proyecto, en caso contrario quedara sin efectos la presénte autorizacién. . _ T

5. No podré utilizar el ytilizarse el inmueble que nos ocupa para un uso-diferente del autorizado ni modificar el
funcionamiento estructural del proyecto autorizado. : ) ’

6. Debera mantener habilitados y-en funcionamiento los 17-diecisiete cajones de Estacionamiento que requiere el .
proyecto para las 6-seis Viviendas y las 2-dos Tiendas de Especialidades ’ . ’

7. Debera mantener habilitados y en buenas condiciones como minimo 62.85 metros cuadrados de area de Jardin
.que requiere el proyecto. - ~ o

8. Deberd conservar a la edificacién en buenas condiciones de estabilidad, servicio, aspecto e higiene, evitar que se
conviertan en molestia o peligro para las personas o los bienes, reparar y corregir los desperfectos.

9. Los acabados en las fachadas deben mantenerse en buen estado de conservacion, aspecto e higiene,

10.Deber4 contar con la autorizacién de los anuncios para la prevencién del establecimiento, por lo que se
- previene de tramitar la licencia para colocar el tipo de anuncio y lineamientos permitidos antes de cualquier

movimiento. - - '
11.Debera implementar un programa de limpieza, en donde se-incluya el exterior del establecimiento, la fachada, las

banquetas, la media calle y en todas sus colindancias.’ \

12.Debera de contar con el Plan de Contingencias y la Unidad Interna de Respuesta Inmediata realizado por un
consultor externo adscrito a la Direccién de Proteccién Civil Estatal, asi como la Auditoria Técnica (analisis dé
riesgos) emitida por la direccién antes mencionada previo al ini¢io de ventas o rentas de los inmuebles en
observancia de la Ley de Proteccion Contra Incendios y Materiales Peligrosos del Estado de Nuevo Leén. N
13.Debera cumplir con el reglamento de Limpia y Regulacién Sanitaria de la Secretarfa de Servicios Ptblicos del
Municipio de Monterrey. : , ' ,

. . (

G. Deber4 respetar lo indicado en el Dictamen Técnico Estructural con oficio DPT/E/276/AGOSTO/2019 de
fecha 29 de noviembre del 2019, emitido por la Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbana adscrita a
esta Secretaria, el cual fue realizado conforme a los estudios, memorias de calculo y demas documentos
aportados por el interesado, donde se le obliga a cumplir con lo siguiente: ‘ )

¢ En cuanto a lo estructural, presenta la informacion requerida, segun lo contemplado en €] Articulo 20, requisitos 6 y 8
del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Moiiterrey, N.L. , '

e Es pertinente aclarar que en el disefio de las estructuras, deberan cumplir con las condiciones de seguridad, normas y
especificaciones relativas al disefio de estructuras. de concreto reforzado y estructuras de acero, el cual es
responsabilidad de la persona que lo realiza, de acuerdo a lo establecido en el Articulo 9 y 16 del Reglamento para las
Construcciones del Municipio de Monterrey. , » : ’ ; .
e Con el fin de gararitizar la seguridad estructural de la construccién, se apercibe al Propietario, Director Responsable
de la Obra y Asesores cumplir en lo general con las disposiciones establecidas en el Reglamento para las Construcciones
del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén. . , ' ' i
- Asf como también vigilar que el proceso constructivo se apegue irrestrictamente al proyecto, con el fin de prevenir la
consecucion de riesgos. ; ’ " '

¢ Dada por terminada la revision, al resolver la solicitud del tramite se debera apercibir a los interesados de su
responsabilidad directa y solidaria, que establecen los artfculos 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15 y 16 del Reglamento para las
Construcciones del Municipio de Monterrey y las disposiciones aplicables de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de

Nugvo Léén. _ p
C\o'p/ el propésito de preservar la seguridad de las Construcciones y la de los‘usuall'ios de la misma, se apercjlbse el
Director responsable-de Obra y Asesor en Seguridad Estructural que intervienen en e\ste Proyecto, que déberan
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remitirse a la aplxcacnén de las normas 0 espec1ﬁcac1ones relativas al disefio y cbnstrucclén contempladas en el
Reglamento para las Construccnones en el Municipio de Monterrey, asf como también las estipuladas en las Leyes
y Cédigos Generales de Construcc16n ademas de las publicadas {por las orgamzacnones regionales y nacionales y
demds aplicables en la practica actual de la ingenieria.
a).- Con referencia al Reglamento para Las Construcciones del Mumc1p10 de Monterrey, deberan su]etarse a lo siguiente:
s Articulo 52, capltulo \% del Proceso de Construccmn relatlvo a las excavaciones en el hmlte de propiedad o
colindancia; 5, ~ ’
e Articulo 61 capltulo V del proceso de Construcmon relativo a las cimbras para losas de concreto.
e Articulo 63 capitulo Videl proceso de Construccién; relativo a las construcciones para dreas de estacionamientos.

e Articulo 66, capftulo V del Procéso de- Construccxon relativo . al sxstema de reco]eccnon de las aguas pluviales
provenientes de las azoteas. ~
¢ Articulo 67, ca;ﬁltulo V del Proceso de’ Construccmn, relatwo a las salldas de ' c/mergenma en. ed1f1c1os 0 locales que
alberguen amas de cien personas. .
¢ Articulo 79, 80, 81, 82 capitulo V del Proceso de Construémon, relativo a la colocacwn de 1nstalacmnes hidrosanitarias,
eléctricas, gas, etc.
» . Articulo 99, 100, 108 y 104 capltulo VI de la segurldad yel disefio estructural, referente al disefio de toda egtructura
o Articulo. 107, capltulé VI dela segurldad y el dlseno estructural, referente a dlsenar la estructura para resistir los
efectos de sismo. - / S
o Articulo 108. capitulo VI de la segurldad y el dlseno estructural, referente a disefiar la estructura para resistir los
efectos de viento.
e ' Articulo 109 capitulo VI de la segurldad y ‘el disefio estructural, referente ala velo<:1dad base del viento para la region
de 143 km/hr. . _
¢ Articulo 110 capitulo VM de la segurldéd y el disefio estructural referente a la c1mentac1on y desplante de toda

edificacion.
s Articulo 111 y 118 capltulo Vi, de la segurldad y el disefio estructural, referente a Ia 1nvest1gac1on del subsuelo del
sitio mediante exploracionde campo y pruebas de laboratorio. \

e . Articulo 119 capitulo VI de la seguridad y el disefio estructural, referente al tlpo de c1mentacxon proyectado y de'los
procedlmlentos de construccién, de los cuales deberd de incluirse una justificacién en la memoria de-disefio. :

b).- Por' dltimio, durante el proceso. constructivo, cumplir cabalmente con lo estipulado en el Reglamento de las
Construcciones de Concreto Reforzado- (ACI), Manua(del instituto Americano de Construcciones de Acero (AISC), Manual
del Instituto Americano de Hierro y Acero (AISI), Manual de fa Sociedad Americana de Ingenieros Civiles (ASCE), Manual
de La Sociedad Americana para la’Soldadura (AWS) y Manual de Coriiisién Federal de Electricidad.

Es responsabilidad del Propietario y Director Responsable de Obra, dar prioridad'y término a las etapas de las obras gde
colinden con;los diferentes predlos y vialidades para la proteccién de taludes o cortes de terreno, asf como ‘supervisar el
proyecto constructlvo para que se apegue a lo presentado para su autorizacion; POR LO TANTO:

Se le apercnbe al PROPIETARIO, DIRECTOR RESPONSABLE DE OBRA Y ASE?ORES que deberan su]etarse a las
dlsposmones contenidos en el CAPITULO III DE LOS SUJETOS OBLIGADOS articulos del 8 al 16y alo dispuesto en
el CAPITULO V DEL PROCESO" CONSTRUCTIVO, articulos 52 al 59, del Reglamento para las Construcciones del
Mun1c1p10 de Monterrey, ya que en caso de no hacerlo asi, serd acreedor allas sanciones contenidas en el
Reglamento mencnonado con antelacmn, asi como las Responsabilldades ClVlleS, Penalesy Admmlstratlvas aque
haya' lugar o . : . . ,(
H. En materia de Ecologia, (\ieberé' de’ respetar lo indicado en el bﬂcxd 1561/2020 dentro d lexpedlente LTA-
00041072019, de fecha 29 de junio del 2020 emmdo por la Direccion de Ecologla adscrita g sta Secretat‘ia y
que en lo siguiente se transcribe:

Durante la etapa de demolicién total y. construcc16n “ o ’ S _ : \ -
Norma Ambiental Estatal NAE-SDS-002-2019 (NAE) /
1.  Debera cumph&gen los-lineamientos establecidos’ en la Norma Ambxental Estatal NAE SDS- 002 20109.

/ .
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2. En caso de que la obra sea grande (ver Tabla 1 del numeral 6 1 del NAE) debera contar con un residente de obra y/o
responsable ambiental que vigile permanentemente el control de la contaminacién ambiental principalmente en la
emision de polvos en la obra de demolicién y construccién (numeral 6.1 del NAE).

3. Debera cumplir con el registro de una bitacora en el periodo que dure la obra de demolicién y construccion.

4. El horario dg las actividades de demolicién y construccién sera de lunes a viernes de 8:00 a 17:00 horas y sabados de
8:00 a 14:00 horas en dias habiles. — N = .

5. Los residuos provenientes de la demolicién y construccion deberan manejarse (almacenamiento, transporte y
disposicion final) adecuadamente de conformidad con el Reglamento dela Ley General para la Prevencién y Gestion
Integral de los Résiduos, ademés de contar con los requerimientos de la Secretaria de Desarrollo Sustentable del Estado
especificado en el numeral 9.1. 2.4 del NAE. /

6.~ Los generadores,de residuos de demolicion y construccién deberan presentar el calculo de los 1nd1cadores de manejo
(residuos reciclados en obra: RCo, residuos que se generan fuera de la obra: RCa, material reusable: RU y residuos para
disposicion final: D, aprobado por la Secretaria de Desarrollo Sustentable del Estado. '

7. Las actividades, los equipos o maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones durante la demolicién y construccion,
no podran colocarse en colindancia a casa habitacion, via ptiblica ni 4 limites del predio, en jualqmer ubicacién deberan
estar aislados acusticamente y no deberan sobrepasar los limites maximos permisibles de ruldo en fuentes fijas (NOM-
081 SEMARNAT -1994), siendo los limites de 68'dB (A) de 08:00 a 17:00 horas.

8. Debera minimizar las emisiones a la atmésfera generadas por la maqumarla utilizada, respetando los limites maximos
permisibles de emisiones de gases contaminantes proveniente del escape de los vehiculos automotores en circulacion
que usan gasolina como combustible NOM-041-SEMARNAT-2006.

9. Las obras de demolicién y construccién que correspondan a la clasificacién grande (ver Tabla 4 del NAE) debera
contar con un monitoreo de particulas a fin de evitar que las emisiones superen el valor limite permISIble establecido en
la NAE.

10.Las unidades de transporte de residuos deberan contar con niimero y codigo de identificacién otorgado por la
Secretaria de Desarrollo Sustentable del Estado y con la autorizacién para la recoleccién y transporte de residuos de
manejo especial. Solamente podran cargar el material los vehiculos que cuentan con la autorizacién de la Secretaria
(numeral 7.2.1.1 del NAE). A
11.Se debera regular la velocidad de operacién de los vehiculos que circulen internamente, en los patios, centros de carga

de materiales y estacionamientos a fin de no provocar la erhision de particulas y polvos de suspensién y re-suspension a

la atmosfera. El limite maximo de velecidad interior no podra ser maximo de 20km/h.

12.En caso de que los residuos de demolicién y construccién sean igualio arriba de 80 m? deberd presentar la
formulacién de los Planes de Manejo ante la Secretarfa de Desarrollo Sustentable del Estado para cumplir con lo
establecido en la NOM-161-SEMARNAT-20111, y presentar copia de su aprobacién ante esta dependencia.

13.Debera minimizar la cantidad y duracién de/la exposicién de la tierra a fin de evitar la dispersion de polvos, debera
implementar las acciones y utilizar los equipos o sistemas que permitan evitar que los vehiculos que transportan los
materiales de demolicién y construccién derramen r/naterlal particulado a la via publica, éstos deberan transportarlo
hiimedo y cubiertocon una lona o similar, debidamente sujetada para evitar espacios por donde pueda escapar el

" material.
" 14.Deberan humedecer con Agua ReS1dua1 Tratada, Agua Gris, Agua No Potable con el objeto de evitar la suspension de

particulas, una vez que se haya realizado el llenado de la caja, las unidades deberan pasar por un sistema de riego de la
carga, deberan humedecer y/o lavar los neumaticos y llantas que entren y salen de las areas de abastecimiento de
materiales y en zonas de descarga final (numeral 7.2.1.6 del NAE).

15.Para el Agua Gris, Agua Residual Tratada, o Agua No Potable, esta se podrd almacenar en cisternas temporales o
cargarse en tanques pipa de las garzas de servicios de agua tratada con cualquxer empresa de servicios de agua residual
tratada.

16. La‘“c*a]a de carga debera contar con paredes lateralés selladas, que impidan que el material y lixiviados salgan por la
parte superior, por los costados y por la parte baja (numeral 7.2.1.8 Del NAE).

17. B;a descarga del camion se hara evitando caidas libres superiores a 1.5 metros de altura, se debera vaciar la ¢ ]5 del
camion lentame e, Y e}\su caso, debera mantener los contenedores de materiales cerca del vehiculo durant a carga'

10
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(numeral 7.2.1. 11idel NAE). .

18.En-caso qie se generen lodos producto de la actividad ‘de. demolicién. y construcc10n, se deben utilizar vehiculos

debidamente 'habilitados con ca]as hermétlcas para su dlsposwlon estos ‘vehiculos deberan de contar con el permlso
] 'correspondlente .

_ 19.El almacenamiento de material a granel en la obra de demolicién y construccién’ debera ser en sitios cerrados y
techados con el espacio necesario para hacer las maniobras de carga y descarga dentro-de estas dreas cerradas, con el fin
de evitar la 'dispersién de dichos materiales por accién del viento o arrastre por efectos del agua de lluvia o de
escorrentia, en caso de que por-cuestiones de espacio no sea fgctlble, debers implementar otras medidas de contro]

-~ mediante la colocacién de cubierta sm‘cetlca ola humectacxon con agua tratada agua gris, agua no potable; o blen tratar
con un supresor de polvos. Lo S :
20.En las estructuras mayores a 2 pisos: (o 4. 5 m, de alt{lra) se: debera colocar mallas y/ o cubierta sintética para cada uno
de los pisos donde se lleven a cabo las’ act1v1dades y-que éstas. generen emisién de partlculas de polvo, con el objeto de

- evitar su.dispersion al exterior, asf como la caida de materialesy residuos.
21.La explotacién de ‘depésitos de bancos de material-en el interior del predio.o ublcados fuera del predio requiere de
previa autorizacién de la Secdretdria de Desarrollo Sustentable salvo en el caso de que la tierra proveniente de los
movimientos de nivelacion, se utilice en el mismo. . |
22.Deber4 establecer y ejecutar un programa general de rlego y; humectacién del suelo, que incluya v1alldades (drea para
el transito vehicular), la -aplicacién- prev1a en Areas o Zzona preparadas .para excavaciones, demoliciones, o
almacenamiento de materiales y/o residuos y en las porciones de terreno que no_cuenten con algin tipo de cubierta y
propicie la exposicién y susceptibilidad de la dispersién del suelo; asimismo, se debera incrementar la frecuencia del
‘riego durante los dfas mas secos (humeddd. relatlva baja) y/o con viento igual o superior a:30 km/h. Lo anterior mediante
el uso de agua tratada, agua gris, agua no potable, o bien tratar con un supresor de polvos, a fin de evitar la dlspersmn del
material por accién del viento y/o trafico vehicular evitando la formacién de charcos. /
23.La aphcacmn y mantenimiento de al thenos 15 cm de grava o residuos dela construcc16n potenmalmente reciclables
en las areas viales (numeral 7.1, inciso b del NAE).
24.Debera minimizar la cantidad y-duracién de la exposicién de la tierra a fin de ev1tar la dispersién de polvos.
25.Al menos'una vez al dfa o cuando se requiera, durante cualquier etapa en el proceso de demolicién y construccién que
haya generado o dep051tado polvos 'y material a granel en las banquetas y aceras colindantes al sitio, debera hacerse
limpieza mediante barrido htimedo, mecanico o aspirado.
26.Deber4 establecer un procedimiento de emergencia en caso de una fuga o derrame y notificar a la autoridad.

-27.Queda prohibida la quema a cielo abierto' de cualquier material o residuo. Debera proveer a los trabajadores de las
instalaciones adecua das para la preparacwn y consumo de sus alimentos (tipo estufa, caleritador de consumo eléctrico o
Gas). |
28.Debera utilizar el riego con-agua tratada, agua gris, agua no potable, o bien tratar con un supresor. de polvos no
potable, de lag superficies a traba]ar de 15 a 30 minufos antes de iniciaf la actividad, ello para disminuir la emisién de
polvos por efecto del movimiento de la tierra, evitando formacion de charcos. .
29.Las vibraciones que puedan generarse no deberdn ser percibidas en predios. colmdantes, en este sentido, los equipos
deberan contar con-un sistema de amortiguamiento para evitarla trans{mslon deruidoy v1bracxones al entorno.
30.Antes de iniciar y_durante las actividades’de demolicién y. construccion ‘se debera tomar en cuenta y momtorear
continuamente el reporte de:la calidad del aire en el Area Metropohtana de ‘Monterrey (de la estacién mas cercana del
SIMAj que emite 1a autoridad correspondlente mediante la pagina’ electrénica http://www. nl.gob. mx/servicios/mapa-
de-la-calidad-del-aire-con la fméhdad de establecer medidas adlcmnales a las ya éstablecidas en esta resolucién para
mitigar el impacto ambiental en la calidad del aire. : /
31.En presencia de vientos mayores a 25 km por-hora, debersn suspenderse los trabajos de excavacién, ‘nivelacién y
otros movimientos de tierra. Asi mismo podré continuar sus act1v1dades una vez que la presenc1a de viento se encuentre
en condmones normales. -,
32.Deber4 de colocar mamparas o taplales en-el hmlte del predio, rodeando todo el perfmetro con un remet1m1ept6 no,
menor a 80 cm, con, la finalidad de contener los polvos y/o particulas producto de la demolicién y const dccmn en el
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correspondlente \ )t

33.Deberan realizarse las conexiones correspondientes de servicios de agua potable y drenaje sanitario, mstalando para
tal efecto, una toma de agua tanto para el uso de los operadores asi como insumo de la obra, ademas de contar con un
sanitario provisional conectado al sistema de drenaje o colocar un sanitario portatil por cada 25 trabajadores o menos, el
cual deberd asearse diariamente, y la limpieza de estos debera realizarse por medio de un prestador de servicios
especializado, que ciente con la autorizacién de la Secretaria de Desarrollo Sustentable ! /‘-4‘
Durante la etapa de operacién. - '

Generales . 7
34.Debera elaborar: programas de limpieza para banquetas desus frentes, fachadas y techos de edificacién por medio de
barrido-aspirado y aspersién de agua tratada, agua gris agya no potable o supresor de polvos; o en su defecto, podra
utilizar tecnologias de mitigacién por medio de la 1nstalacxon de sistémas de naturacién (azoteas verdes) siempre y
cuando cumplan con los requerimientos minimos de instalacién (humeral 8.36 de la Norma Ambiental del Estado NAE-
SDS-002-2019. NAE). :

35.Cuenta con ingreso del Marifiesto de Impacto Ambiental ante la Secretaria de Desarrollo Sustentable del Estado por lo
que una vez obtenido su resolutivo, debera presentar copia ante esta dependencia. ‘
36.En caso de que las dreas comerciales pretender utilizar sustancias contenidas en el primer y segundo listado de
actividades consideradas por la Federacion como altamente riesgosas y en el caso de ser utilizado en cantidades
inferiores a las de su reporte, en correlacién con lo establecido por el diverso 18 fraccién IV del Reglamento de la Ley
Ambiental de Nuevo Leon, debera presentar ante’la Secretaria de Desarrollo Sustentable del Estado, un estudio de riesgo
ambiental y presentar copia de su resolutivo ante esta dependencia. \

37.Los giros autorizados para locales comerciales y de servicios agrupados son los citados en los puntos 2.1, 2.2, 2.3. 4,
3.1 (excepto los numerales 3.1.3, 3.1.4, 3.1.12), 3.4.4 3.4.5,3.4.7 3.4.2,3.9,3.1 5.3, 3. 174 3.18.10 establecidos el Plan de
Desarrollo-Urbano del Municipio de Monterrey 2013 y 2025.

38.Deberan contar con un programa permanente que incluya el control de insectos y roedores

39.Durante el funcionamiento de la obra deberd implicar el uso eficiente de la energia y del agua, asi como de los
recursos materiales no per]udlaales por el ambiente, ello con la finalidad de lograr una reduccion de los impactos
ambientales y una sustentabilidad del edificio. ) . :
Aspecto Ambiental |
Ruido y/o Vibraciones

40.No deberan existir espacios abiertos principalmente en colindancia con casa habitacién, esto con la finalidad de no
impactar negativamente el entorno con el desarrollo de las actlvxdades que generen emisiones de ruido.

41.Las actividades, los equipos o maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones, no podran colocarse en colindancia a
casa habitacién, via ptiblica ni a limites del predio, en cualquier ubicacién deberan estar aislados acilisticamente y no
deberan sobrepasar los limites maximos permisibles de ruido en zonas residenciales (modificacion a la NOM-081
SEMARNAT -1994), siendo de 55 dB(A) de 06:00 a 22:00 horas, de 50 dB{A) de 22:00 a 06:00 horas (horario para
departamentos), y ruido en fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT -1994), siendo de 68 'dB(A) de 08:00 a 20:00 horas
(horario comin para locales comerciales). -

42.En caso de utilizar bocinas, magnavoces o altavoces de 51stemas de sonido, musica, 1ntercomun1camon, alarma, etc,,
deberan estar orientados hacia el interior y regulado su volumen a fin de que no sobrepadsen los limites méximos
permisibles de emisidn de ruido por la Norma correspondiente, ni sus vibraciones.

43.No se permite la ejecucién u operacion de equipos de sonido, instrumentos musicales, bocinas, amplificadores y
similares en interiores con espacios abiertos ni en via publica: !

Contaminacion del Suelo |

44.E] suelo debera estar protegido con material lmper{neable, es prohibido realizar cualqu*er actividad en suelo natural.
45.Queda prohibido la derrama o vertido de material s6lido o liquido al suelo, a la via publica y/o dreas verdes.

46.Debera tomar medidas preventivas para evitar o minimizar fugas de liquidos que puedan afectar el suelo del area,
ev1tando tolocar materiales y/o equipos sobre suelo natural.

47! Ejl 1nter10r del gstablecimiento deber estar libre de derrames de grasay aceite.

48.En caso de ar transformador de energia eléctrica, este no deberda estar sobre suelo natural ademés deberg-contar
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con barrera de contencién para evitar derrames, IR : S :
Emisiones al Aire RTINS S :

49.En ¢aso de tontar con drea de cocina, esta deber4 incluir campana y ducto o chimenea, un sistema de filtros y cortinas
de aire para minimizar las emisiones de olores.y particulas’ o en su caso un sistema eficiénfe de control, para lo cual
debera contar con una biticora de mantenimiento del sistema anticontaminante. Este sistema debera contar con una
estructura que permita cuantificar la caliddd de gmisiones de conformidad a las Normas Oficiales Mexicanas
correspondientes. \ , T '

50.No se deberan percibir olores a predios.colindantes.
Contaminacién del Agua , e
51.Es prohibido la derrama o vertido de residuo

/
s.s6lidos o Ifquidos al drenaje sanitario o pluvial. \
52.Debera registrar sus descargas de agua residu4l en la Secretarfa de Desarrollo Sustentable previo a la operécig’m del
establecimiento. g o S ‘ '
| 53.Los liquidos residuales del proceso deberan cumplir con las Normas Oficiales-Mexicanas. /
54.Los sistemas de drenaje deberan ser protegidos de derrames accidentales de vesiduos sélidos o liquidos de sustancias
que pudiesen ocasionar alteraciones a la calidad del flujo ordinario del sistema; estableciendo. un sistema de barreras,
fosas, charolas canales, etc., con la finalidad de contener materiales y prevenir posibles contingencias, ademds de contar
con trampas de aceites y grasas. : / , :

N

Manejo de Residuos 'Sélidos . o / ,
55.Deberd de registrarse como generador de residuos de manejo especial ante la Secretaria de Desarrollo Sustentable del
~Estado. - S ‘ '

56.Los residuos que se generen deberan manejarse (almacenamiento, transporte y disposicién final) adecuadamente de
conformidad con el Reglamento de Ia Ley General para la Prevencién y Gestién Integral de X(Ps Residuos. '

57.Deberd instalar contenedores con tapas para”el almacenant
‘contenedores deberén de ubicarse dentro del predio sin vista a via ptblica. ‘ \
58.Deber4 contar con empresa autorizada para la recoleccién de residuos sélidos que generen.
59.Deblerd contar con el registro tipo, volumen y destino de residuos generados. ; o
Reforestacién- T ' / ' A
60.El predio cuenta con arbolado por lo que debera. respetarlo, en caso de que este interfiera en el proyecto, debers
realizar-el trdmite -para su retiro ante esta dependencia, de lo contrario, se hara acreedor a las sanciones establecidas en
el reglamento de Proteccion Ambiental e Imagen Urbana de Montérrey. o ] o

61.En el espacio destinado a area verde, debera ser arborizado con 01-un arbol dé la especie encino, con dimensiones de
5.0 centimetros de "c/jv{émétro. ensu tallo medido a 1.20 m de altura (de acuerdo a’la Ley de Asentamientos Humanos,

lento temporal de los residuos generados1 dichos

un érbol de las mismas caracterfspicas por cada 2-dos cajones de estacionamiento (siendo la cantidad de 07-siete

arboles), y debido a que 3 d’ajones estaran bajo construccion, se repusieron 2 encinos de 5.0 cm de didmetro de tronco al

vivero municipal y se pagaron las cuotas de salario.minimo correspondientes (de acuerdo al Reglamen\to de Zonificacién

y Uso de. Suglo del Municipio de Monterrey Art.'92), en caso )de incumplimiento de este numeral, se har acreedor a las

sanciones establecidas en el reglamento de Proteccién Ambiental e Imageﬂ Urbana de Monterrey. \

Imagen Urbana . o \ . L

62.En. chso de anuncio. debera ser de tipo- adosado al edificio- (categorfa B subtipo 1,2 6 4), para cumplir con el

Reglamento de Anuncios del Municipio de Monterrey Art, 16 incisos &) y f) Art. 24 incisos a)yb)yc), Art. 25,26,27y 30
-y contar con previa autorizacién de la Secretarfa de Desarrollo Urbanoy Ecologia. :

63.No podrd rentar, arrendar o subarrendar el predio para la instalaci6n de anuncios ajenos al establecimiento.

L. En'materia de Vialidad, deber4 respetar lo indicado en eloficio nimero DPTDU/V/040/2020 de fecha 29:de
enero del 2020, emitido por la Diréccion de Proyectos Técnicos de l/)esarrollo Urbano adscrita a esta Secrefa/ria,

el cual fue realizado conforme a documentos. y demds info‘rmac/ién aportados por el inte}'esado wzf{)licit\a\lte;f
. 2 . . \ » ) Y

13

B 41 QIoA
S




1. El proyecto deberé respetar el siguiente Alineamiento Vial de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de
Monterrey 2013-2025, a la Ley dé Desarrollo Urbano del Estado de Nueyo Leén, al Articulo 64 del Reglamento para las
Construcciones'del Municipio de Monterrey y al Alineamiento Vial emitido por ésta Secretaria.

a) Parala Avenida Los Urdiales debera respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras.

b) Para la calle Tulancingo debera respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras.

¢) Enla esquina formada porla interseccién de estas dos vialidades deberarespetar-un ochavo con radio de giro minimo

de 3.00 metros. / i
Nota: Se prevé la modificacién de los alineamientos del tramo de la via piiblica con la que colinda el predio. (Solo en el
ochavo) ' -

2. El proyecto debera cumplir con el requerimiento \de cajones de estacionamiento dentro del predio de acuerdo a la
Matriz de Compatibilidad de Usos de Suelo del Plan de Desarrollo Urbano del Municipjo de Monterrey 2013-2025.

3. Deber4 cumplir con las dimensiones de los cajonesde estacionamiento de acuerdé a lo establecido dentro del articulo
52 del reglamento de zonificaciéon y uso de suelo del ménicipio de Monterrey, el cual indica que las dimensiones de los
cajones, dispuestos en bateria deberan ser por lo menos de 2.70 x 5.00 metros, tomando en cuenta las caracterfsticas de
los vehiculos ligeros y el espacio necesario para abrir-1as puertas. Se podra aceptar hasta un 25% de los cajones para
vehiculos compactos, los cuales deberan ser de 2.50 x 4.50 metros. :

4. Se deberan disponer de cajones de-estacionamiento para personas discapacitadas, los cuales deberan ser de 3.80 x :
5.00 metros de acuerdo a }a norma oficial mexicana NOM-034-SCT2-2003. Con respecto a estos, iltimos, deberan cumplir -
con Jo indicado en los articulos 37 y 38 del Reglamento de Accesibilidad de la Cd. De Monterrey.

Articulo 37.- El nimero de cajones de estacionamiento para personas con discapacidad se considera de acuerdo al
numero de cajones totales, por lo que deber4 de haber un cajon para personas con discapacidad por cada 5 totales o
menos. | C - i

Articulo 38.- Los cajones de estacionamiento para personas con discapacidad deberén contar con las siguientes
caracteristicas: ‘ o

I. La ubicacion dt?be ser cercana o adyacente a la entrada accesible;

11. El cajon de estacionamiento debe tener un ancho minimo de 3.80 m por 5.00 m de longitud;

111. Dos cajones de estacionamiento podran compartir una circulacién central. El ancho de los dos cajones y circulacion
central debe tener minimo 6.20 m. El ancho de la circulacién debe ser minimo de 1.20 m y su superficie debe tener un
aviso visual o tactil;! _ - s :

IV. Debe indicarse de reservado el cajon de estacionamiento/con el simbolo de accesibilidad y en la superficie del piso.
Dicho sfmbolo debe tener minimo 1.00 m en el menor de sus lados, ubicarse centrado en el cajoén y de color contrastante
a la superficie del piso; \ ‘ ' ‘ )

V. La superficie de la ruta en 4rea de estacionamiento sera firme, uniforme y antiderrapante; y 4
VI. Deben cumplir con las disposiciones de 4rea libre de paso.

5. Los cajones deberan estar claramepte delimitados mediante pintura sobre la superficie. El 4rea-de los cajones debera
estar en todo momento libre para ser ocupada exclusivamente por vehiculos. : :

6. El Proyecto rSropone resolver cajones estacionamiento utilizando plataformas eleva autos. Al respecto, de
conformidad con el Articulo 70 del Reglamento de Zonificacion y Usos de Suelo, "Se podran utilizar equipos en interiores
y exteriores como plataformas giratorias, eleva-autos para un auto, asi como elevadores para autos (montacargas) en
lugar de las rampas, para cubrir la demanda de cajones de estacionamiento requerida y/o resolver adecuadamente las
circulaciones”. K -

Tomado en cuenta lo anterior, se le da visto bueno a la propuesta de utilizar la plataforma eleva-autos toda vez que se
cumplan las siguientes obligaciones: i :

a) Por funcionalidad, solamente podrén ser utilizados los cajones 6,7 y 8 para la instalacién de plataformas elevaautos.
b) Cada uno de las plataformas deber4 estar asignada a la misma vivienda, y estar, claramente sefializada mediante

maer'c,és en la superficie de rodamiento, o sefialamiento vertical (letreros).

c) Dé acuerdo a la propuesta vial y de conformidad con las dimensiones que recomienda el fabricante de las plataformas,
el espacio d 3.se-encontrara la plataforma elevadora debera tener ancho minimo de 2.70 metros y 5.00 metpds de

largo.
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d) En caso de ausencia de energfa eléctrica el equipo debera contar con un sistema de operacién manual para su
funcionarmiento, SR SRR ER : . _ v
a) Ser4 responsabilidad del titular del Desarrollo el mantenimiénto del-equipo, de la planta de energia de emergencia, del
equipo hidroneumatico, de la subestacién eléctrica, del sistema contra incendio y todo lo necesario para mantener en
éptimo funcionamiento el elevador propuesto en este proyecto y garantizar su permanente fyncionamiento.
b) El Proyecto deber cumplir con las especificaciones requeridas por el fabricante en cuanto a la cimentacién requerida
y la alimentacién eléctrica necesaria para su 6ptimo fuhcionamiento. . e
7. Conrespecto a la via ptiblica, queda prohibido separar lugares de estacionamiento,si el lugar rlo est4 autorizado como
exclusivo, de acuerdo al Articulo 67 del Reglamento de Trénsito y Vialidad del Municipio de Monterrey.
8. Los accesos vehiculares al irea de estdcionamiento y a los cajones deben estar libres de cualquier obstéculo que
afecte la funcionalidad y visibilidad parg realizar las maniobras vehiculares, Por lo anterior, no deberdn existir ningiin
tipo de obstéculos méviles o fijos, ademas de postes o arboles colindantes a los accesos que dificulten la entrada y salida
alos usuarios. ... / : s . ?
9. La entrada y salida vehicular deberd tener 6.00.metros de ancho como minimo ser de doble sentido de circulacion, de

acuerdo con el Artfculo 64 del Reglamento de Zonificacién y Usos de Suelo. - ~

ARTICULO 64. El accéso a la zona de estacionamiento debers tener un-ancho minimo de 3.00-tres metros cuando se
utilice en un sentido de circulacién (entrada o salida) y cuando sea utilizado en doble sentido (entrada y salida) el ancho
minimo serd de 6.00-seis metros. .~ . : , ' , ,

10.De acuerdofal Articulo 65 del Reglamento-de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, los pasillos de
circulacién vehicular con cajones dispuestos a 90 grados con respecto al mismo pasillo o de doble sentido'de circulacién,
{deberan tener un ancho minimo de 6.00 metros. Consideratido lo anterior, sd da-visto bueno a la propuesta presentada,
condicionado-a quélos cajones 9 y 10 deberan ser exclusivos para vehiculos compactos (cajones de:2:§0x4.50 metros),
respetar-un ancho'de pasillo ml'nimd"d'e 5.00 metrosy a tener-un solo sentido de circulacién en este tramo.

Los pasillos de circulacién vehicular no deberan ser utilizados como estacionamiento,” . - e _
11.Se debéra sefializar de manera clara los sentidos de circulacién ya sea con letrero o con pintura en la superficie de
rodamiento en la entrada y salida del andén, respetando los sentidos de circulacién propuestos en el plano de proyecto”
presentado. . _ o L e

12.El Desarrollo queda obligado a que la operacién que presente, asi como cualquier otro servicio que ofrezca, tanto al
interior como-en su zona de accesosy estacionamientos sea tal que no ocasione problemas operacionales a la vialidad ya
la zona colindante. La operacién vehicular al interior del desarrollo serd responsabilidad de los propietarios del mismo.
13.El proyectp -debera tener el sefialamiento (horizontal y vertical) de tipo informativo, restrictivo y preventivo
necesario tanto en el interior del estacionamiento, asf como al exterior del predio. Es importénte aclarar que los costos
del sefialamiento deberan ser-con cargo al Desarrollador. La Secretarfa de Seguridad Publica y Vialidad podr4 solititar en
Su caso, el sefialamiento vial y las adecuaciones'viales necesarias para el correcto funcionamiento vial del local.

14.El propietario 6 propietarios del Desarrollo, quedan obligados a realizar las aportaciones necesarias para poder llevar
a cabo las obras o adecuaciones viales planificadas en la zona cuandgasi seda requerido,

J. - En- materia de l-(idi‘ologia deberi respetar lo indicado en el oficio niimero DPTDU/H 025/2020 de fecha 16+
dieciseis de enero del 2020-dos mil veinte, emitido por la Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano
adscrita a esta Secretaria, realizado'copforme. a'l\Estu,di’o Hidroldgico presentado por el solicitante, reiterando la
‘responsabilidad del propietario de los efectos de/su construccién tal. como lo suscriben los articulos No. 8y 9 del
Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey en materia de Responsabilidades, y que'én lo -
siguiente se transcribe: : E l o .
De acuerdo a las plantas de conjunto, y conforme al articulo 66 del Reglamento para las Construcciones del municipio de
Monterrey se tiene que: ST T C
* El proyecto contempla azoteas planas»fpor;lq que‘se debera proporcionar un manejo del agua pluviak med'iia‘fffé“
sistemas de bajantes pluviales a/base de tuberfa de PVC de 4” y 6", esto considerando, una pendiente d ﬁ’/o so_l%,_\qe las
losas a fin de garantizar que elflujo de agua llegue hasta las bajantes para su posterior desalojo. /
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e Asf mismo, las bajantes pluviales deberan pres

\

"J -
entar salida a nivel de restante de la calle para su posterior desalojo en

forma superficial a las vialidades, ademas que deben tener salida a piso y no en cafda libre para evitar-erosiones.
Durante el proceso constructivo, considerar las temporadas de lluvias'y establecer un programa para el control de los
escurrimientps pluviales y los problemas que estos pudieran generar, como minimo se recomienda:”

e Instalar retenedores temporales de sedimentos para el control de la erosi¢n o-arrastre de los materiales produc"Eo de

Jos movimientos de tierra.

. }
e No depositar material producto de los movimientos de tierras en los puntos de'posibles escurrimientos.

e Verificar frecuentemente dichas medidas consi

=a

derando los cambios en las condiciones de trabajo.

Deberéa establecer sistemas de retencién tipo cisterna para almacenar agua /de fos escurrimientos pluviales sin una
subsiguiente descarga de los mismos, pudiendo aprovecharla en usos que no réquieren agua potable, como por ejemplo:
riego de jardines, alimentacién de aparatos sanitarios, lavado de autos, etc,, esto a fin de mitigar los riesgos de inundacién

en los puntos de coincidencia de caudales picoy ¢
Suelo del Municipio de Monterrey.

onforme al artfculo 120 y 121 del Reglamento de Zonificacién y Uso de

Asf mismo, se prohibe bloquear, rellenar o utilizar como vialidad todos los cauces de rios y arroyos, que aparezcan en la
red hidrolégica del Atlas de Riesgo para el Estado de Nuevo Leon, las personas que incurran en dichas conductas deberan

realizar las acciones necesarias para restaurarlo
infraccion.

s a las condiciones en que se encontraban antes de incurrir en esta

Ademas, de acuerdo a lo estipulado en el articulo 47 del Reglamento de Proteccién Ambiental e Imagen Urbana de

Monterrey, queda prohibido alterar el curso natural de cafiadas y éscurrimientos pluviales, asf como construir cualquier -
represa. El causante debe responder por los dafios y perjuicios que ocasione por arrastres o inundaciones causadas por

dlteraciones al sistema natural de drenaje pluvial.
Por lo anterior, es responsabilidad del Director d

e obra, asi como del propietario y asesores de los distintos estudios y

calculos qiie intervienen en este proyecto, el supervisar el proceso constructivo parg que se apegue a lo presentado para
su autorizacion, tal como lo suscriben los articulos No. 8 y 9 del Reglamento para las Construcciones del municipio de

Monterrey en materia de Responsabilidades.
La solucién de los escurrimientos internos deber:

que le rodea, debiendo respetar las caracteristicas

4 ser realizada sin ocasionar afectaciones. ni dafios al entorno urbano
y especificaciones constructivas e hidraulicas marcadas en el proyecto, '

buscando solucionar y brindar seguridad, asf como el buen manejo pluvial que se genere dentro de las instalaciones.
De acuerdo al Atlas de Riesgo para el Estado de Nuevo Ledn 13. Etapa, el cual fue inscrito en ‘ :
el Periédico Oficial el 22 de marzo del afio 2013, el Predio No se-éncuentra en una zona de Riesgo Hidrometeorologico.

K. En materia de Geologia, debera respetar la opcidn técnica y lo indicado en el oficio No. DPTDU/G098/2019, de
fecha 22-veintidos de octubre del 2019-dos mil diecinueve, por la Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo

* Urbano adscrita a esta Secretaria, el cual fue

elaborado de acuerdo a la informacién, documentos y estudios

presentados por el solicitante, y que en lo siguiente se transcribe: |

En el Apartado Conclusiones

1 Geoldgico- Geotécnico

o De acuerdo al Atlas de Riesgo Para el Estado de Nuevo Le6n Primera Etapa, el predio en estudio No se encuentra en
una zona de Riesgo Geologico. Débera proveer una adecuada supervision de obra aunado a adecuados procedimientos
constructivos con la finalidad de garantizar la seguridad, operacionalidad y buen fupcionamiento de la estructura y su

entorno urbano inmediato.

¢ Eldfa 22 de octubre de 2019 se \present() a esta direccién el Estudio Geolégico y el Estudio de Mecénica de Suelos con

las correcciones requeridas. - ;

5 £ . ! 7 : ) v- ] -
e /D¢ acuerdo a los planos y a los estudios presentados, se observé que cumplen: con los requerimientos necesarios para

su revisign, porlo;que se deberan seguir todas las

e e
la seguridad; ope;

jonalidad y buen funcionamiento de la estructura y su entorno urbano inmediato.

recomendaciones emitidas en los estudios con el objetivo de gay/nﬁzar
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o -Es responsabllldad del Director de obra, asf como del propletarlo y asesores de los distintos estudios y calculos que
intervienen enveste proyecto, el supervisar el proceso constructlvo para,que se apegue a lo presentado para su
autorizacién, tal como lo suscriben los artlcplos No.8y9: - U

Ademas deberad garantizar. la- seguridad,’ (pperacmnalldad y buen funcmnamlento de todas las obras, asi como el
cumplimiento de la législacién'aplicable. ' :

L.. Debera. cumphr las medidas de prevencmn de rlesgos y de segurldad enla etapa de construccion para el proyecto de
Multifamiligr (6-seis viviendas y 2-dos Localés Comercxales tipo Tienda dé Especialidades) emitidos por la Direccién de
Ingenierfa Contra Incendios y Materiales Pellgrosos del Patronato de Bomberos de N.L."A.C., con las recomendaciones a
implementar como medidas de prevencién de riesgos y de seguridad en materia Contra Incendios, mediante Folio No.
IR19-636 ‘de fecha 03-tres de julio de 2019-dos mil dlecmueve, respecto al proyecto de Construccién en el inmueble
ubicado en calle Calzada Los Urdiales No.295 e identificado con el nimero de Expediente Catastral (70) 24-044-008, las
cuales deberad implementar al momento de realizar la construccién del proyecto; por lo cual esta sujeto a las .

erlflcacmnes que reallce dlcha agtorldad conforme a 10 establemdo en el escr1to c1tado, que fue emltldo y notificado a

cumplimiento de esas medidas, para que la misma ac’cue én consecuerncia. v _
P P
I
TERCERQO. Se hace del conocimiento al propietario, ocupante o interesado, que el 1ncump11m1ento de una de las condiciones,
lineamientos o requerlmlentos anterlormente citados, se\apllcaran las sanciones admmlstratlvas correspondientes.

/

i | / 5

CUARTO: La utlllzacmn que se déa las construcciones, ed1f1cac1ones e instalaciones, deberd ser aquella que haya sido
autorizada por la Autoridad Mumc1pal competente. Para|darles un aprovechamiento dlstmto al originalmente aprobado,

se deberd tramitar y obtener una nueva autorizacién. Lo anterior con fundamento en los articulos 281 y 295 tercer
parrafo del de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén, de conformidad cenlo dispuesto por los articulos
transitorios Segundo y Tercero dela Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiéento Territorial y Desarrollo Urbano para
el Estado de Nuevo Leon

;

QUINTO Las LlcenCIas de.Uso d(z Suelo \'4 Uso de Edificacion Derderan su v1genc1a si-dentro del termlno de 3-tres afios

expedicion; lo antenor de acuerdo con los articulos 285 y 296 de 1a Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén,
de conformidad con lo dispuesto por lgs articulos transitorios ‘Segundo y Tercero de la Ley de Asentamientos Humanos
Ordenamlento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leon.

5

SEXTO. Por sér cuestion’ de orden pubhco, es‘deber de 14 autoridad apercibir a los interesados entérminos del articulos
344 de'la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén .en vigor, el cual establece que: Se sancionaré con la
revocacion de las autorizaciones, licencias y permisos en los casos siguientes: 1. Cuando se descubra que se utilizaron
documentos falsos o erréneos o quese consiéuiero'n con dolo a fin de obte'ner la autorizacién correspondiente; 1. Cuando
se construya un proyecto diferente,al autorizado; o III. Cuando’ para el -otorgamiento de la licencia, Permiso 0
autorizacién el servidor piiblico com;&etente dicte el acto en: contravencmn a alguna disposicién ]urldlca vigente; o IV.
Cuando se haya emitido por autoridad mcompetente : :

SEPTIMO. Que con fundamentoen el articulo 402 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbang para el Estado de Nuevo Leén, la preserite resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad y
se dictd conforme a los documentos, informes y datos. proporcionados por el solicitante por lo que seréd a su cargo y
responsabllldadula autent1c1dad validez, calidad, contenido, calculos y-especificaciones que contengan los estudios,,
peritajes, memorias; Tes /p msivas, planos y demdas documentos que presente ante la autoridad; y con el aper bmﬁem:o de
las sanciones que co templa el Codigo Penal del Estado en sus articulos 385 y 387 fraccmn VII para al que por 31‘ por»
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: interpésita!persona proporcione' documentacién falsa o simule cualquier acto, para obtener autorizacion, relativa a
edificaciones, o sobre cualquier peticion elevada con tales propésitos a la dependencia admmlstratlva correspondiente,
sin los cuales esta no se hubiere legalmente otorgado 1

\

' OCTAVO. El interesado debera dar cabal cumphmlento a todo lo-mencionado en la presente resolucion, asi como los
documentos que forman parte del presente expediente, para que pueda surtir efectos esta autorizacién. Cwr
NOVENO. La presente autorizacién no exime del cumplimiento de cualqmer otra disposicion legal de orden federal,
estatal 0 mun1c1pal que sea de aplicacion. ~ :

k) . \\ 3 apr '

DECIMO. Prevxo el pago de los derechos;municipales y demas obligaciones fiscales, correspondientes, notifiguese

personalmente o por conducto de los C C No 'ﬁcadores Adscrltos a esta Secretaria.- Asi Admlmstratlvamente/arzﬁndo

C. SECRETARIO DE DESARROLLO URBANO YECOLOGIA

; Lo /g no )fxco a usted por medio jiel presente mstructlvo que entregue a una persona que dijo Hamarse
/—/ W £ ?’7{#/}») /’;’)/ E ez ' "~ _siendo las 2:»2 horas del dia
3 ;;deln\ s de | ‘ =8 hvis del )//«» vl

\ .

LA PERSONA CON.QUIEN SE NTIENDE LA DILIGENCIA.

EL C. NOTIFJCADOR '
NOMBREL, ¢ . i W/’?/ / S f /, //; _ NOMBRE_Fic geenere. (gn. Eoenreth
FIRMA_ o™ ~ FIRMA ez /P
; T om0 S :
No. DEGAFETE 3A P .
i
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