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‘Expedlente Adxmmstratlvo 1-000278- 20

\ 02'7;8.20 ) mado con motlvo de la sohcu:ud presentada por las C.C.
n’ Ehzondo,Garcfa n sy carécte( de propletarla del inmueble ubicado enla calle
Colon ) aen esta Ciudad e 1dent1f1cado con el niimero.de expedlente catastral (70) 11-

1] ",ene a autorxzacxc’m del Uso de’ Sue, . la. Conétruccnén (Regularizacion) y el Uso de
: cto del inmueble” antes cxtado, el cual tiene una superﬁc1e de 577.01metros

rb 0 con nil 0.04127 2005 de fechd 07 dg/septlembre del ano 2 006 dos m11 sels, mediante el cual autoriza
tacion. Umfamlhar, para el inmueble ubicado en Dr. Angel Martfnez Villarreal 2839, Colonia Chepevera, en
ificado con el expediente catastral 11-129- 010, Y. una construccién total de 453.59 metros
o urbanfsticos, disposiciones, normatlvas\y hemés constanc1as que obran dentro del expedlente,

o/

'p’,etente para admltlr, _cgrlocer, tramitar y

cologfa del Mumc1p1c) de I\<Ionterrey, ,
: ,36 fracc1énI 138 fracc16n c) 148 fraccidn |,

. spuesto por los artfculos 1 7,’

('\cmnevs' 11:

: ey ,
-/ . /

erdg a] Plan de D arrollo,Urbano e ,Mumc1pio de Monterrey 2013 2025 aprobado en la Sala de.Sesiones del

g “bllcad en,el Perlddlco Oficial del Estado de Nuevo Leén Nimero 103, con fecha

d 'Compatlbllidad deUsos y ¢ destinos del Suelo eonténidos

{GACION CENTRO, DISTRITO OBISPADO en don é/ia Zona es

donde el uso sollc1tado para 3. 94 OFICINAS ADMINIST%TIVAS se

LJR.E!ANQ Y FGOLOGIA ,v'




L / ' ; /

HIL.- Que el asunto puesto a consideracién involugra un inmueble con superficie de 577.01metros cuadrados, el cual tiene un drea de
construccion autorizada de 431.79metros cuadrados, con una construccién por regularizar de 139.35metros\,\ cuadrados, para resultar
\ un total de 571.1.4metros‘ cuadrados los cgales seran destinados al uso de edificacién para el giro solicitado; lo anteyior conforme al
plano presentado'por l/a solicitante y que forma parte integral de expediente citado.al epigrafe de esta refoluci(’)n.
! . . ,,’ Fva -
IV.- De acuerdo a inspeccién ocular realizada por personial adscrito a esta secretarfa en ffecha 16 de junio del 2021-dos mil veintiuno, .

actualmente el uso del inmueble es-de oficinas administrativas, se apega con lo marcado en el plano, si cuenta con los cajones que 3
marca en el plano. ! , : ( i _ ,
/

V.- Que el Proyecto de Uso de Suelo, Uso de Edificacién y Construccién Solicitado CUMPL]% con los lineamientos urbanisticos contenidos |
en el Plan de Desarrollo Urbano vigente de acuerdo al siguiente cuadro: b

.

Supérficie a Dictaminar: \  577.01 METROS CUADRADOS.
\ ( ROYE OPINION
LINEAMIENTOS o N NORMA PRQYECTO 7
. : . COEF ] M2 COEF M2 .
C. 0. S. (Coeficiente de Ocupacién del Suelo) 0.75 '432.76 0.66 381.13 SI cump]e
C. . S. (Coeficiente de Utilizacién del Suelo) ) ; 1.70 980.92 0:99 571.14 __.Slcumple
AREA LIBRE _ , ‘ } 0.25 144.25 0.34 19588 / SI cumple .
AREA JARDINADA R '\, 015 86.55 _ 016 89.45 \SI cumple
N° de Niveles Méximo 04 Niveles i 02 niveles SI cumple
Altura maxima por nivel ~ 4 metros 3.15 metros
’ 1. ) . \.. S
VI.- En cuanto a los cajones de estacionamiento cumple de la siguiente manera;- .
‘ j 1 Cajén.p/cada Estacionamiento ’ inié -
' Giro ey jonp/ Soluciona con: Opinién
~ |Cantidad--- |Unidad M2 | Requiere / i
Oficinas Administrativas ~ 30.00 M2 10439 C 03 Predio 04 , {
- ¥ - - Si Cumple
/ Requiere / 03 cajones { |Total 04 _

- ) ] \ R

VIL- Que, dentro del expediente, obran anéxados en autos los siguientes dociimentos présen/tados porel sgli’citante:

* La Direccién de Proteccién Civil del Municipio de Monterrey, mediante oficio No. SAY-PCM/ D/2"85!0/ 2020, Expediente’ No.

PC/768/19/21, Tarjeta Folio No. 0768720 de fecha 20 de octubre de 2020-dos mil veinte, emitié dictamen“en el cual otorga
lineamientos en materia de seguridad:Proteccién Civil para Oficinas administrativas, con el fin de identificar, evaluar y analizar\los
‘riesgos internos en dicha materia, condicionando el proyecto al cumplimiento de los lineamientos emitidos; y el cual estd sujeto a las
verificaciones que realice dicha autoridad conforme a.lo establecido en el oficio citado, que fue emitido y notificado a peticién de la
parte solicitante. Por lo que serd a esa dependencia municipal a quien deberd informarse sobre el cumplimiento de dichas medidas.
Cabe sefialar que la Ley de Desarrollo Urbano del Estado establece que, con fundamento-en la Licencia de Uso\de Suelo, el interesado
/elaborara el proyectode construccién, tal como lo indica el articulo 284 del referido ordenamiento legal. S

: : , 3 s

/
/ b
/ N

. Ré‘porte Estructural de fecha 17 de noviembre del 2020-dos mil veinte, realizado por el Ing. David Alejandro Ort'iz‘Espar'za, con
cedula profesional niimero 6544939, para el predio que nos ocupa, el cual se hace responsable mediante escrito de la misma fecha

anexo al mismo; dando cumplimiento a lo establecido en el artfculo 125, requisito 10 del Reglamento para las Construcciones del
Municipio de Montertey, ‘ ~ _

VIIL- La Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretar!ia, e¢miti6 los siguientes dictsmenes:

e Alineamiento Vial de fecha 05 de octubre del 2020-dos mil veinte, respecto del predio identificado con el nimero de expediente
cagagtra;1:%9-010, enla cual sefiala que en los estudios de vialidad No se prevé la modificacién de los alineamientos del tramo de
la fa/fgﬁblica Ton la que cglinda.gl predio, por lo que: a) Para 1 calle Dr. Angel Martfnez Villarreal debera respetar su limite de
pr pie ad de acuerdo a eg€rituras. ' ‘ s >
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N SECRETARiA DE

~ DESARROLLO

, 1tahte y plano del proyecto, concluyendo que el
ndo /e cumpla con lo i _dlcad9 en\gl citado dictamen. .

it ofi 'oN°1248/2021 emlte dxctamen LTA—000394/2020 de fecha 12 de
' b ntal 'S'a’Se 'u1r con la: fmalldad de pre(lenlr los 1mpactos negativos

e \
s seﬁalad s/ ¥ ba]o las cond1c1ox\1es que se indican eh el capitulo de
1 Uso de Sugelo, la: Construcclén (Regulanzamén) ¥ el Uso de Edificacién
] nmuebl ubicado en calle Angel Mart inez Vlllarreal #2839 de la Coloma Chepevera,
0.de expediente catastral (70).

orizada-de- ‘una construcc16n por regulanzar de” 139 35metros
tros cuadrados de consthC{én, 1o cua se- autorlza enlps térmmos de la presente

)

AN
S

4' v ,v ’ ‘mpllr durante las actlv ade del inmueble que nos ocupa, con- las sngulentes (}bllgaciones y/o lmeamlentos

0 se jlustra jn los planos autorlzados al’ efecto (Dlstrlbuaén, dimensiones de las éreas
, ectcg dimensiones de los accesos. y salldas a la zona de estac1onam1ento, altura <?e las

e

sdreas indicadas en el pmyecto arquxtectémco que en este acto sg autoriza, no
1 5 ﬁ al v(respetar loindicado en’el _proyecto autorizado al efecto).

nés el ’ea de/ ]a' din (CAV-({Ioeﬁcxente de l-%rea Verde) que presenta en

is sjde rlesgos) emitida por la direccién antes
ey de Pl;qteccl(m Contra Incendios y Materiales

eldlctamen LTA-000394/2020 de fecha 12 fle 1éyo del:2021-
log adscrlta a esta Secretarla, el ‘cual se refiere alo siguiénte:




™~

aspirado y aspersién de agua tratada, agua gris agua no potable o supresor de polvos; 0 en su defecto, ‘podré utilizar tecnologfas de
mitigacién por medio de la instalaci6n de sistemas de naturaci6n (azoteas verdes) siempre y cuando cumplan con los requerimientos
minimos dé instalacién (numeral 8.1.7.2 y 8.1.7.3 de la Norma Ambiental Estatal NAE-SDS-002-2019 (NAE). . { ‘
2. Deberan contar con un programa permanente que‘incluya el control de insectos y roedores. -
3. Durante el funcionamiento de la obra deberd implicar el uso eficiente de 1a energfay del agua, asf como de los recursos materiales
no perjudiciales por el ambiente, ello-con la finalidad de lograr una reduccién de los impactos ambientales y una sustentabilidad del
edificio. . -

Aspecto Ambiental oA ' '

Ruido y/o Vibraciones SN | ,

4. No deberédn exi-§tir espacios abiertos principalmerite en colindancia con caga habitacion, esto con la finalidad de no impactar
negativamente el entorno con el desarrollo de las actividades que generen emisionesde ruido. i

5. Las actividades, los equipos o maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones, no podran ‘colocarse en colindancia a \caéa
habitacién, via pablica ni a limites del predio, en cualquier ubicacién deberan estar aislados actisticamente y no deberan sobrepasar
los limites maximos permisibles de ruido en fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT ~1994) siendo de 68 dB(A) de 09:00 a 18:00 horas
(horario propuesto en la ficha ambiental). N -

6. En caso de utilizar bocinas, magnavoces o altavoces de sistemas de sonido; miisica, intercomunicacién, alarma, etc., deberan estar
,orientados hacia el interjor y regulado su'volumen a fin de que no sobrepasen los lfrhites maximos permisibles de emisién de ruido
‘por la Norma correspondiente, ni sus vibraciones. i e

7. No se permite la\ejecucién u operacién de equipos de sonido, instrumentos musicales, bocinas, amplificadores y: similares en
interiores con espacios abie?‘tos ni en vfa publica. ™ b

Contaminacién del Suelo E )

8. Elsuelo deber4 estar protegido con material impermeable, es prohibido realizar cualquier actividad en suelo natural.
9. Queda prohibido la derrama o vertido de material s6lido o liquido al suelo, a la via ptiblica y/o areas verdes. )
10.Deber4 tomar medidas preventivas para evitar o mifiimizar fugas de liquidos que puedan afectar el suelo del 4rea, evitando colocar -
materiales y/o equipos sobre suelo natural. /

11.El interior del establécimiento debera estar libre de derrames de grasa y aceite.

12.En caso de usar transformador de energfa eléctrica, este no deber4 estar sobre suelo natural, ademas debera contar con barrera de
contenci6n para evitar derrames. N " - g

i

L

Emisiones al Aire N s
13.No se deberan percibir olores a.predios colindantes. i Y \ ~

Contaminacion del Agua ' .
14.Es prohibido la derrama o vertido de residuos sélidos o lfquidos al drenaje sanitario o pluvial.
15.Debera régistrar sus descargas de agua residuil en la Sdcretarfa de Desarrollo Sustentable previo a la operacion del
establecimiento” . \
16.Los liquidos residuales del proceso deberan cumplir con las Normas Oficiales Mexicanas.
17.Los sistemas de drenaje deberan ser protegidos de derrames accidentales de residuos sélidos o lfquidos de sustancias que pudiesen
ocasionar alteraciones a la calidad del flujo ordinario-del sistema; estableciendo_un sistema de barreras, fosas, charolas canales, etc.,”
con la finalidad de contener materiales y prevenir posibles contingencias, ademas de contar con trampas de acgites y grasas.
Manejo de Residuos S6lidos .~ -, ‘ 7 .
18.Deber4 de registrarse como\gene‘l‘agor de residuos de manejo especial ante la Secretarfa de Desarrollo Sustentable del Estado. -
19.Los residuos que se generen deberdn manejarse (almacenamiento, transporte y disposicion final)}-adecuadamente de conformidad
con el Reglamento de la Ley General\para la Prevencién y Gestion Integral de los Residuos. )
| 20.Deber4 instalar contenedores con tapas para el almacenamiento temporal de los residdos generados, dichos contenedores deberan
de ubicarse dentro del predio sin vista a via ptblica. ,
21.Deber4 contar con empresa autorizada para la recoleccién delresiduos sélidos que generen. .
22.Deberé contar con eQ‘egist‘ro tipo, volumen y destino de residuos generados. /
‘Reforestacién_ \ DR N .
23{{%1"§§bacid destinado a ared verde, debera ser arborizado con 01-un 4rbol de la especie encino, con dimensiones de 5.0

centimetros de didmetro en su tallo medido a 1.20 m_de altura (de acugrdo a la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento,

J

TerMgarial-§ Desarrollo Jrbano del Estado de Nuevo Leén Art. 215 fraccion V1) y. debera de contar con 1-un 4rbol de las mismag

4
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_ necesario‘para abpl

para personas con. d

: 8) El Desarrollo- queda obligadoa quell la'ope

: SECRETARIA DE

DESARROLLO )
L RBAN OY ECOLOGIA

ntiuno de enero.del 2021- dos mil veintiuno,
: ta Secretarla, el-cual se reﬁere alo siguiente:
{ al.de cuerdo al Plan de Desarrollg Urbano del Municipio de Monterrey
rdénamiento Territorial: ¥ Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Le6n y al
'umclplo de Monterrey / )

ue' 'rmento de cajones de estac10namlento dentro del predlo de acuerdo a la Matriz de
sarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025. ¥ . /

los cajones de estacionamiento de’ acuerdoalo establecido dentro. del Articulo 52 del
lo dél Municipio de Monterrey; el cual indica que las dimensiones de los cajones dispuestos
{ x'5.00 metros, tomando. encuenta lasfcaracterfstlcas de los vehfculos hgeros y el espacio
‘a ,,l"ptar hasta un 25 % de los cajonesp

Reglamento de
.en baterfa de

250x450metros A ,
' 4) Se deberén disponer de l;men n céjén de estacionamientq ‘para personas dlscapamtadas, el ‘cual debera ser de 3.80 x 5.00
metros de: acuerdo 4 la norma-oficia mexicana’ NOM-034-SCT2-2003. Con respecto aeste ultlmo, debera cumplir con lo indicado en
“los articulos 37y.38 del(Reglamento de Accembihdad de la Cd. de Monterrey. Artxculoﬁ7 El'niimero de cajpnes de estacionamiento-
pael_dad se consugera de.acuerdo al niimero de cajones totales, porlo: que;jeberd de haber un cajén’ parg personas

: o/menos. Articulo 38.- Los cajones de estacionamiento para personas con discapacidad deberdn

Jel ‘ -La: ubzcacxén debe ser* cercana: o adyacente ala entrada accesible; I1- El cajén de
estaczonamiento debe tener un‘ancho. .mmzmo de 3.80 m por 5.00m de longitud; 1I.- Dos. ca]ones de estacionamiento podrdn compartiy
dog/ cajones y circulacién central debe tener mfmmo 6.20 m. EI ancho de la circulacién debe ser
*_ un. awso wsual 0 tdctll IV Debe mdicarse de reser\/ado el cajén de estacmnamzento con el

superf c1e de In ruta en drea g{e estacmnamlento serd ﬁrme L{mforme y
( le drealibre de paso: * .- /
5) Los ca}]ones deberén estar clar‘am , dehmlta m edlant »pmtura sobr’e la superﬁc1e El érea de los cajones deber4 estar en todo
momento llbre para ser 8cupada exclusnvamente por vehfculos

ldO separar lugares de estacmnamlento sx el l)ugar no est4 autorizado como exclusivo, de

7) Los accesbs vehiculgres a los ca]ones d éstacxonamlento deben estar hbres de cuéllqule obstéculo que afecte su funcionalidad y la

.- visibilidad pafa realizar las mamobras vehlculares Por lo anterior, o deberah existir’ ningun. tlpo de obstéculos moviles o ﬁ]os, ademas

de postes 0 érboles colmdantes a los: accesos qu, n la,eritrada ¥ séhda a los’ usuanos '

zona de
gehlcu

accesosly‘estaclonamlentos seatal q ,ho oééslone pi'oblémas operacmnales a la viélldad y ala zona colmdante La operacion
Glfar a interjor 4 n ablhd 'd de los propietarlos del mlsmo. B L S =
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desarrollador. La autoridad municipal competente podra solicitar e}seﬁa{lamiento vial y las adecuaciones viales nef:esarias para la

correcta operaciéﬁ del desarrollo cuando asf lo requiera. W
10) El Desarrollador queda obligado a la habilitacién o reparacién de las banquetas colindantes en/caso de requ’erirg,_e.

- ) e . SR
. TERCERO. - Se hace del coflocimiento al propietario/, ocupante o interesado, que en el caso de incumplir con las condiciones, lineamientos
' o requerimientos referentes y competentes deesta Autoridad Municipal se procedera a la aplicacién de las sanciones Y, medidas de:
seguridad contenidas en la ley de la materia. ’

"CUARTO. - La utilizacién que se c}é alas construcciones, edificaciones e instalaciones, deberd ser aquella que haya sido autorizada por
la Autoridad Municipal competente. Para darles'un aprovechamiento distinto al originalmente aprobado, se deberd tramitary obtener
una nueva autorizacién. Lo anterior con fundamento en el tercer parrafo del articulo 326 dé la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuévo Le6n. X /

QUINTO. - Por ser cuestién de orden ’lpﬁblicg,,es deber de la autoridad apercibir a los interesados en términds &el articulo 344 de la
Ley de Desarrollo Urbano del Estado, en vigor, el cual establece que: Se sancionaré con la revocaci6n de las autorizaciones, licéncias y
permisos en los casos siguientes: 1. Cuando se descubra que se utilizaron documentos falsos o erron€os o que se consiguieron con dolo -
a fin de.obtener la autérizacién carrespondiente; II. Cuando se construya un proyecto diferente al autorizado; d 111, Cuando para el
otorgamiento de la licencia, permiso o autorizacién el-servidor piblico competente dicte el acto en contravencion a alguna disposicion
juridica vigente; o IV. Cuando se haya emitido por auto.rjdad incompetente. b

SEXTO.- Que con fundamento en el articulo 402 de la Ley de Asentarhientos Humanos, Ordenamiento Territorjal y Desarrollo U>bano
para el Estado de Nuevo Leén, la presente resolycién no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se dicté conforme a los
documentos, informes y datos proporcionados por el solicitante porlo que serd a su cargoy r?sponsabilidad la autenticidad, validez,
calidad, contenido, célculos y especificaciones que contengan los estudios, peritajes, memorias, responsivas, planos y demas
documentos que presente antela auteridad; y con el apercibimiento de las sanciones que contempla el Cédigo Penal del Estado en sus
articulos 385y 387\fraccién IV pdra al que por sf o por interpésita persona proporcione documentacion falsa o simulg cualquier-acto,
para obtener autorizacién, relativa a edificaciones, o sobre cualquier peticién elevada con tales propésitos a la dependencia
administrativa correspondiente, sin los cuales ésta no se hubiere legalmente otorgado- e -
SEPTIMO. - La presente autorizacién no exime del cumplimiento de cualquier otra disposic\lén legal de orden federal, estatal o
municipal que sea de aplicacign. o \ |

]

Asf Administrativamerte actuando lo firma la C. Secretaria Desarrollo Urbano y Ecologfa Urbang del Municipio de Monterrey Nuevo
Ledn. ' i

OCTAVO. - Previo €l pago'de los derechos municipa/les Kdeméd obligaciones ﬁsc_ales, correspondientes, ndﬁffquese personalmente. -
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* ARQ. VIRGIN: ﬁzKLEmR"EfZRf@.mﬁ%A‘Rﬁm{
. SECRETARIA DE DESARROLLO URBANO Y ECORSGEA coorgans

: AGG
Lo que notifico a usted por medio d

: a
ente instructivo que entregue a una persona-que dijo llamarse ]
%@%M\O\ Gonzoe ET\’ZOV\ - " ___siendo las} &‘.’OBhoras del dfa _C3 del
mes dé _JY Q) del 22020\ . :

/

EL-C. NOTIEIGADOR | L \ LA PERSONA,CON QUIEN SE ENTIENDE LA DILIGENGIA  __ _
NOMBRE P\Aq—F\rM I’f\rjevr&z Qs AN ‘NOMBRE 2 Lo - ‘ )’TJ‘O
FIRMA _ C AN Qe N FIRMA % N & [

. !
-GAFETE U1 - O -
\ . - \
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