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: L 000281 -19; : formado con motlvo dela sollcitud presentada en fecha 16-fieciseis de
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090-008, colmdénte 4 la Avenida Pedro Infante gel fracc1onam1ento Re31denc1al
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" IL.- De acuerdo al Plan de Des[alrrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, y de acuerdo al Plano de Delegaciofies y
ala Matriz de Compatlblhdéd de Usos y destinos del Suelo contenidos en el Plan antes citado, el predio en cuestion se encuentra
en la DELEGACION PONIENTE, DISTRITO URBANO CUMBRES, en una zona indicada como CMI-CORREDOR DE MEDIANO
IMPACTO en el cual el uso solicitado para 3.3. 4(LAVADO DE AUTOS es considerado como PERMIT!DO

HI.- De acuerdo a mspecc1on oculaf realizada por personal adscrito a esta Secretarfa de fecha 18- dlecmcho de Septiembre del
2019-dos mil diecinueve, se detecto construccién de Barda Perimetral, al momento de la v151ta Aun no se habilitan los cajones

de estac10nam1ento N

IV.- Que el proyecto presentado consta de una construccmﬁ total de 221.13 metros cuadrados, distribuidos confornTe al plano
presentado por el solicitante.

S
V Conformeal Plan de Desarrollﬁ Urbano del Municipio de Monterrey 2013 2025 yal artfculo 36 del Reglamento de Zonificacién
y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, el predio en cuestién cumple conlos lineamientos urbanfsticos de la siguiente manera:

-

N . ;

o N

Superficie a Dictaminar; » " 389.64 metros cuad'rados
Lineamientos NORMA y PROYECTO OPINION
: ; ‘i COEF M2 i COEF CM2
C. 0. S. (Coeficiente de Ocupaci6h del Suelo). 0.75 29223 i 051 . 199.07 SI cumple
C.U.S. (Coef1c1ente de Utlllzacmn del Suelo) 3.50 1,363.74 ' i 057 22113 . SI cumple
AREA LIBRE - 0.25 97.41 0.49 190.57 SI cumple
C.A. V., (Coef1c1ente de Area Verde) {015 ! 58.44 0.15 59.82 SI cample
NIVELES MAXIMOS 10 NIVELES 2 NIVELES SI cumple
'ALTURA MAXIMA POR NIVEL 4.00 METROS- 4.16 METRQS SI cumple

“..En Ias Edificaciones, la altura mdxima para cada nivel serd de 4-cuatro metros. En' cdso de requerirse una maﬁ)or altura
debldo a las necesidades -del uso o. destino solicitadp, ésta serd determmada mediante dictamen : que al efecto emita la
Secretaria”; por lo anterior, la Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a, esta Secretarfa, mediante
oficio niimero DPTDU 1245/20, de fecha 02-dos de Noviembre del 2020-dos mil veinte, mediante el cual indica que es

" factible autorizar una altura de 4.16 metros, de acuerdo al plano del proyecto presentado, considerando que no excede la
altura maxima permitida en esazona,

V.- En cuanto ala demanda de Estacionamiento, el proyec*o cumple conla demanda requerida conforme al Plan antes c1tado

que Sefiala para los predlos ubicados en el DlStI‘ltO Urbano Cumbres, dela snguxente manera D
1 CAJON POR CADA PROYECTO Ve
\ ESTACIONAMIENTO (Gﬁm) CANTIDAD i  UNIDAD CANTIDAD REQUIERE igk‘_’g‘_gﬁ‘; OPINION: SI
LAVADO DE AUTOS 1C/40 ¢ M2 S 97,08 2 CA]ONES s AiONEs ‘ CUMPLE
REQUIERE . Y Total =2 CAJONES:

Es importante sefialar que la necesidad de cajones de estacionamiento se tomé en base a la unidad Bésica de Servxcxo efectiva-de la
actividad solicitada, por lo que en esa tesitura, se informa al solicitante que solamente deberd dar uso de edificacién a las areas que
fueran tomadas en cugnta como tal (UBS), ya que en casg dar uso de edificacién a las que no sé consideraron, modificara dichas
areas y como consecuencia aumentara el requerimiento de cajones, a alterandosé el proyecto autorizado, lo cual traera como

%fnpl;cgcnén de las medidas y/o saPcmnes

resulIaC
_VIL-0 ? anexados en auto$.Jos siguientes documentos y, dictimenes externos:

“LaD

\

correspondlgntes, por no respetar este tltimo)

’,

reccion de Proteccién Civil del Municipio de Monterrey, mediante oficio SAY-PCM/D/2206/19, Expediente No. -
PC/219/19/21, Tarjeta Folio No. 753/19, de fecha 22- vemtldos de Julio del 2019-dos mil diecinueve, emitié Di

1ctam\en

mediante el cu lfo't’@los lineamientos de seguridad en materia de proteccxon c1v1l para el uso de Lavado de(ﬁeu/tos

_.rgsgecto_dtjl/
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o en la calle Pedro Infante S/N, Colonia Cumbres Las Palmas, de esta Ciudad e idenptificado
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Jpara:JaR: ulanzaclén d/e fecha 01 de Octubre del v

Car ' acho,‘ o) o, de cedula profesmnal 2710360, por N
' ' ‘olumnas muros, vigas, ﬁrmesylosas\

Cumbres Las Palmas, de estaCiudad - 5

onstanc1a de Seguridad E LU t al
) mi il vemte, elab, rado: por lAr '

Pédro Infante; Fraccmnamlento
de eXpedlente catastral 58-090- 007 y 008

.

: tos y‘dlctamenes mternbs que ensegmda se descnben- ,
dsc/ aaestaSecretarfal - -

1eve, se emlt_ almeamlento v1al respecto del predlo en CueStlén

_ ales58:090 07.y:008, en el. cual sefiala que en los estudios de”
li 'ea’mlentos del tramo dela vfa publlca con la que colinda el predio.

echa 25-Veinticinco de Septlembre del 2019-dok mil diecinueve, emiti6

oquef ) ‘¢onforme al plano de proyecto, presentado ‘porel sollcwante conclyendo
JIe s proyegto es factlble desde el punto de vist4 v1al SIempre y cuando sé cumpla con lo indicado en

) : e \#

1c1o No 3098/2020 y nimero de exped nte admlmstrativo LTA 000137/2020
del §020 dos mil yeinte, emite 16 line mlentos ambientales a seguir con la \

que tendrfan las actividades d establec1m1ento sobre el medm ambiente
cados en el cuerpode la present ‘ ; ’

}

mente-expuesto, furidado y motlvado la ‘suscrita Secret;,ir_i',a';de: Dc{;'sg‘rrollo;'_U’rbého ¥ Eco!bgfa del
onterre; Nuv : t 1o slgulente s T e ey L e

ACUERDA ~

| o\
“ o PRI )= otivo, ‘azones xpuestas en los termm‘os senaladosyba las condlcwnes que’se mdlcan en el apftulo
" de considerandoide _a,- pr* Ser te resoluc1én se- AUTORIZAN:‘LAS LICENCIA‘ (580 _SUELO, REGULARIZACION DE
{ TCONSTRUCCIO EDIFICACION.(

£ DE AUTOS, en el inmueble ubicado en PEDRO
Cxudad ldentlﬁcado con el nimero de expediente
89 64jmet(os cuadrados con.una construccién por

.SEGUNDO i pro 9@'

- 'obhgacmnes y
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. Debera contar cpn la autorizacién de los anuncios para la prevencion

- de Montérrey.

.‘_\ . ) )

el funcionamiento estructural del proyecto aprobado, sin haber obtenido previamente la autorizacién correspondiente. .

Deber4 de respetar el uso de edificacién para Lavado de Autos en el predio,en cuestion. g
Deber4 respetar el uso de todas y cada una de las 4reas indicadas en el proyecto arquitectonico que en este acto se
autoriza, no debera cambiar el giro ni su area de construccién aqui sefialada (respetar Io indicad\o\ en el proyecto
autorizado al efecto), quedando totalmente obligado a mantener en funcién los cajones de estacionamiento que indica
el prd/yecto, en caso contrario quedar4 sin efectos la presente autorizacion. )
Deberd conservar a la edificacién en buenas condiciones de estabilidad, se¥vi9io, aspecto e higiene, evitar que se
cohviertan en molestia o peligro para las personas o los bienes, reparar y corregif los desperfectos.
Los acabados en las fachadas debén mantenerse en buen estado de conservacién, aspecto e higiene.

hel establecimiento, por lo que se
previene de tramitar la licencia para colocar el tiRo de anuncio y lineamientos permitidos antes de cualguier
movimiento. e - . . - , } \
Debera implementar un programa de limpieza; en donde se incluya el exterior del establecimiento, la fachada, las
banquetas, la media calle y en todas sus colindanciag. ‘ /

. Debeia de-contar con el Plan de Contingéncias y la Unidad Interna de Respuesta Inmediata réalizaQo por_un

consultor externo adscrito a la Direccién de Proteccién Civil Estatal, asi como la Auditoria Técnica (;inélisi"s de
riesgos) emitida por la direccién antes mencionada previo al inicio. de ventas o rentas de los inmuebles-en
observancia de Ia Ley de Proteccion Contra Incendios y Materialés Peligrosos del Estado de Nuevo Ledn.

Debera cumplir.con el reglamento de Limpiay Regulacién Sanit?ria deTa Secretarfa de Servicios Publicos del Municipio

\

- \ . ’ / -
/ p \

B.. En cuanto a las medidas de prevencién de riesgos de seguridad en materia proteccién civil, indicadas por la
Direccion de Protecci6n Civil del Municipio de Montei‘rey, mediante oficio SAY’iPQM/D/2206/ 19, Expediente No.
 PC/219/19/21, Tarjeta Folio No. 753/19, de fecha 22-veintidos de Julio del 2019-dos mil diecinueve, para el
proyecto de Lavado gle‘.Autos, respecto del predio ubicado €n la calle Pedro Infante S/N, Colonia Cumbres Las

Palmas, de esta 'Ciudad}_a_ identificado con los nimeros de expediéﬂfes catastrales 58-090-007 y 008; debera
atender lo indicado por la citada autoridad esta do sujeto ‘a lasA_geriﬁcacioneé que realice dicha autoridad
conformé a lo establecido en el oficio citado, que fue emitido y notificado a peticién de la parte solicitante. En

/

consec,uenga sera a dicha dependencia a quien debera informarse sobre el cumplimiento de dichas medidas, para

que la mis

a actile en'consecuencia.

i
{

C. En materia de Vialidad, debera cumplir con lo indic‘édo en el nimero de oficio DPTDI,J/V/43(3 /2019, de fecha 25-
veinticinco de Septiembre del 2019-dos mil diecinueve, emitido por la Direccién de Proyectos Técnicos de
_ Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, sienﬁo lo siguiente:, 4

1.

a)

El proyecto deberda respetar el siguiente Alineamiento Vial de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de
Monterrey 2013-2025, a la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el
Estado de Nuevo Ledn y al Articulo 64 del Reglan\ento para las Construcciones del Municipio de Monterrey.

Para la avenida Pedroinfante debera respetar su limite de propiedad dé‘acu_erdo a escrituras.

Nota: No se prevé la modificacién al tramo de la via publica conla.que colinda el predio™

2.

3.
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El proyecto debera cumplir con el requerimiento de cajones de estacionamiento dentro del predio de acuerdo a lg-Matriz
de Compatibilidad de Usos de Suelo del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025. -

Debera cumplir con/las dimensiones ge los cajones de estacionamiento deacuerdo a lo establecido dentro del Articulo
52 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de’'Monterrey, el cual indica que las dimensiones de los

Igs

vehifculoscbmpactos, los cuales deber4n sér de 2.50 x 4.50 metros. y ~
Se deberan disponer de al menos un cajon de estacionamiento para personas discapacitadas, el cual déberé ser dg’3.80

z

X 5.00 metros eaeue&do ala norma oficial mexicana NOM-034-SCT242003. Con respecto a este ultimo, deber:
dicado en los art{culos 37y 38 del Reglamento de Accesibilidad de la Cd. de Monterrey.

W, . : \ »
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Ajones dispuestos en baterfa deber4n ser por lo menos de 2.70 x 5.00 metros, tomando en cuenta las caracteristicas de...
&ehiculos ligeros y el espacio necesario para abrir las puertas. Se podra aceptar hasta un 25 % de los cajones para

/

umplir
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|-para reallzar las m\amobras vehlculares
ilten. la ntrada y sahda a'10s usuarios, asf como

8 Se debers senalar de m
) c1rculac1on ve 1cular Ad

wilie a los usparlos del
esarrollo Estos deberan de mdlcarles a

longltud
10 De acuerdo

11 El propletano ] : os* esar_‘rol "quedan obhgados a. no tener/vehfculos estacmnados 0 detemdos fuera del
S predm en esper déd se atendldos Q éd 'prohlbldo brmdar servicio’ de;v vado-/secado Q. acabado a- vehfculos en la via

_f'otro serwcm que ofrezca tanto al
i eracwnales a la v1ahdad y alazona

la‘operacu’m que presehte, asf corno cualq
ona de estacnonamlento sea tal que no ocasione problemas

, : \
'étWQ( .estnctlvo y preventlvo necesarlo \
,al exterior del predio. Es importa e la r"vque los costos del senalamxento

(azoteas verdes) siempre yr
a Amblental de Emergenc1a.

as. n'-el caso Ide ser utlhzado €n cantldades mferlores a l de su reporte
, verso' ][8 fracaén IV-_ del Reglamehto de la: Ley Amblental e Nuevo S/E ém,\
sar ' ”‘tudlo de nesgo amblental y ntar

= por la Fe@eracxon corrio Ilt' 1te-
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Aspecto Ambiental o i
-~ Ruido y/o-Vibraciones

)5. No deberan -existir espacios abiertos prmmpalmente ,en casa habitacion, esto con la fmahdad de no impactar

\ negativamente el entorno con el desarrollo de las actividades que generen emisiones de ruido.

6. Las actividades, los equipos o maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones, no podran colocarse en colindancia
con casa habitacién, via ptiblica ni a limites del predio, en cualquier ubicacién deberan estar axsladts actlisticamente y
no deberan sobrepasar los limites maximos permisibles de ruido en fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT -1994),
siendo los limites de 68 dB (A) de 08:00 a 20:00 horas (horario propuesto en la ficha arpblental) [ \
7. “En caso de utilizar bocinas, magnavoces o altavoces de sistemas de $onido, musica, mtercomunlcacmn alarma, etc,,
‘deberan estar orientados hacia el interior y regulado su volumen a fin de queno sobrepasen los limites maximos
permxslbles de emisién de ruido por ld Norma correspondlente) ni suswibrdciones.
8. No se permlte la ejecucién u operacién de equipos de somdo, merurr}entos musicales, bocinas, amplificadores y
51m11ares en interiores con espacios abiertos ni en via ptblica. . : . ‘
_ Contaminacién del Suelo : \ '
9. Elsuelodebera estar protegldo con material 1mpermeable, es prohibido realizar cualquier act1v1dad en suelo natural.
10.Queda prohibido la derrama o vertido de material sélido o liquido al suelo, a la via ptiblica y/o areas verdes.
11.Debera tomar medidas preventivas para evitar o minimizar fugas de liquidos que puedan afectar el suelo del area,

evitando colocar materiales y/o equipos sobre $uelo natural. RN
12.El interior del establecimiento deberd estar libre de derrames de grasa y aceite. ) T
13.Eh caso de usar transformador de energia eléctrica, este no debera estar sobre suelo natural ade}nés-deberé contar
con barrera de contencién:para evitar derrames. N Y
Emisiones al Aire \\ y
14.No se deberén percibir olores en predios colindartes. N
\Contammacwn del Agua o ™

W

15.Es prohibido la derrama o vertido. de residuos s6lidos o liquidos al drena}eksamtarlo o pluvial.
16.Debera registrar sus descargas de agua residual en la Secretarfa de Desarrollo Sustentable previo a la operacién del
establecimiento. > -
17.Los liquidos residuales del proceso deberan cumplir con las Normas Oficiales Mexicanas. .
'18.Los sistemas de drenaje deberan ser protegidos de derrames accidentales de residuos; sphdos o llquldos de sustancias
que pudiesen ocasionar alteraciones a la calidad del fluje ordinario del sistema; establetiendo un sﬂstema de barreras,
fosas, charolas canales, etc., con ia finalidad de Contener materiales y prevenir posibles contingencias, ademas de
contar con trampas de aceites y grasas. !
Manejo de Residuos Sélidos
19.Debera de'registrarse como generador de residuos de manejo especial ante la Secretarfa de Desarrollo Sustentable
del Estado y como generador de residuos peligrosos ante la SEMARNAT.
20.Los residuos que se generen deberan manejarse (almacenamiento, transporte y dispo s;cu’)n final) adecuadamente dé
conformidad con el Reglamento de la Ley General para la Prevenci6n y Gestién Integral de los Residuos.
~21.Queda pI‘OhlbldO ‘acumulacién a cielo abierto de llantas o neumatlcos (nuevos 0 usados) sin previa autonzacmn de

i

como la incineracién de las mismas. \
22.Deberd instalar. conténedores con tapas para el almacenamlento temporal de los re31duos generados, dlChOS
contenedores deberéan de ubicarse dentro del predio sin vista a. via ptiblicas
23 Dﬁbera contar con empresa autorizada paralare /coleccu’m de residuos sélidos que generen. /
4.Deberatontar con el registro tipo, volumen y destino de residuos generados. \ ' Ay
etprestacién N
25.Guenta>con permiso de desmonte con expedlente PDE-526-19 el cual fue res{xelxto con la reposxcmn de 06-seis arboles
- encinos de 5.0 cm de didmetro de tronco al vivero municipal. . .
26.En el espacio destinado a drea verde, deber4 ser arborizado con 01-un érbol de la especie encmo, con dmrensmnes de
5.0 centimetrosde diametro en su tallo medido a 1.20 m de altura (de acuerdo a la-Ley de Asentamientos Humapes,
denan ,1ento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Le6n Art. 215 fraccién VI) y deberé de contaf con

~
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nto (\gflendo la) cantxdad dge 01 -un
o.de 5.0.cm de'dlametro de tronco.al vivero

cac1én y Uso de Suelo del 2

)

que-en’ Vel 'aso de 1ncump11r con las cond1c1ones lmeamlentos 0
pal sw cederé a la'aphc cxén de las sanc10nes y medidas de

lg;najmente aprobado se deberd tramitar y
de }a Ley de Asentamlentos Humanos,

la confendo lo anterlpr de acuerdo
| y Desarrollo Urbano para Estado de Nuevo

eber de ]a autorjdad apercibir a los int jre' ados en termmos del artfculo 344.dela
stablece que: Je sanblonaré con la voéac1én de las -autorizaciones, Ilcenc1as y
éscubra que se utlllzaron docume | osifalsos o e{réneos 0 que s con31gmeron con

ente; Il oyecto dlferente al autorizados-o 111, Cuando

' petente dlct elf acto en: contravencxén a alguna
ente. -~ AT e .
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Ley de Aseqtamlentos Hut gln()\s, Ordenamlento Terrltorlal y Desarrollo
( 6n no pre]uzga sobre los er/echos de propiedad y se dicté conforme a
< hte por lo’ qu g -a’Su-cargo y responsablhdad la aukentxcuﬁad
‘ X .:perlta]es memorias, responsxvas planos y
sancion s\fque contempla el Cédigo Penal del
: s para-al que por sf o por i terpégl\ta
,v/obtener autorlzamén, relativa a edificacion i{/so e

,depen en ,,a admlmstratlva correspondlentg sin’los cuales ésta no,sd hubiere
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NOVENO:*}PreVioz»gl pago de los derechos municipales y demas obligaciones fiscales, correspondien@eé( notifiquese persongimente
o por conducto delos C C. Notificadores Adscritos a esta Secretarfa.- Asi Administrativamente actiiando lo firma la C. Segretaria de

Desarrollb Urbano y Ecologfa del Municipio de Monterrey Nuevo Ledn. ' A )
. \ / ) — ~.
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_ AGG
edio del presente instructivo que entregue a lina persona que dijo llamarse
/ siendo las (F.2\ horas del dfa 23 del mes de

Sepfb\afn\gcg del 2Q¢\ . { ~

" ‘Lo_que notifico a usted- por
Yourne H\C"y{)s A )

EL C. NOTIEICADOR ] N LA PERSONA CON (}UIEN SE}% IENDE LA DILIGENCIA.
NOMBRE F)\eis, N“\G\en&zfé. T~ NOMBRE_AYG._. [aume Alejos Camack=
FIRMA__ Q300 4 FIRMAZ oo,
NO. DE GAFETE_ 1028, L N ~ ,
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