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dad,e identificado con el fiimero de expédlen’ce catastral (70)83-352-002; por la
Al A’MUNICIPAL DE GONSTRUCCION: (REGULARIZACION) PARA CASA CLUB
P S Y AREA DE ASADORES), respecto del 1nmueble antes:citado, el cual ‘tiene una

cual “solicita ta. éuto 73
' (GIMNASIO“’SAL'ON DE

a( 1 Mumc1p10 de Monterre
Spu po Os: artfculos 7, '11'fracc1ones XIr yXXXI 136 fraccion 1, 148
2'pi lmer y ultimo parrafo, Transitorios Qumto

i fr: ci.o,nes-j, I',
: nto para. las Construcmones enel Mun1c1pxo de

del cuc menmona que n0‘tienq mconvemente én que se lleven/a cabo Tas
e ) levar acabo. el tramite para la. regularizacién de la cans X cmén |
’ : cional “Cumibres Elite Premier Privadas-Alpes y

dh:LRLTARlA DE DESARROLLO el
B: Lojsm L oV



- Nota: No se prevé la modificacién al tramo.df la vfa ptiblica con la que colinda el predio.
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II1.- Ahora bien, es importante sefialar que en el caso que nos ocupa, en el predio (4rea municipal 11A) que nos ocupa, se
encuentra una casa club, de la cual solicitan la regularizacién de la construccién, pues de la visita de inspeccién ocular realizada
por personal adscrito a esta secretarfa en fecha 06-seis de enero del 2021-dos mil veintiuno, inmueble con disefio caracteristico

de {ona recreativa. Al momento de la inspeccién el inmueble se detecta construido en su totalidad, por lo anterior, resulta
factible'lo solicitado y, por ende, se deben sefialar los lineamientos generales de disefioydemgs aplicables al predio que nos
ocupa, por lo que, al'hacer la revisién del proyecto, se entrd al estudio de los Mmismos para determinarlos,
« \ .
IV.- Que el proyecto presentado consta de una construccién total de 429.5’1 metros cuadrados; distribuidos confofme al plano
presentado por la solicitante. .
" ~ \

V.- El interesado, allega los siguientes documentos: \ ; i

" LaDireccién de Ingenierfa Contra Incendios y Materiales Peligrosos, Patronato de Bomberos de N. L, A.C emitié Dictamen

Técnico de fecha 28-veintiocho de febrero del 2019 con reporte No. IR19-1 16, en el cual emite las recoméndaciones en cuanto
a proteccién contra incendio y"sgguridad humana para la construccién de Casa Club en el predio ubicado en la Avenida Puerta
del Sol, Colonia Cy{nbres Elite Premier Privada Everest en el Municipio de Monterrey N, L., e identificado con el expediente
catastral 83-352-002, en el cual, una vez se cumplan las recomfndaciones emitidas en dicho reporte estara sujeto a inspeccién
—verificacic’)\n por parte de dicha autoridad conforme a lo establecido en el escrito citado, que fue emitido y notificado a peticién

de la parte solicitante, por lo que ser4 a esa autoridad a quien debera notificarse sobre el cumplimiento de las mismas ylaque

actuara en consecuencia. , /

—

¢ Reporte Estructural basado en la ingenierfa estructural de fecha -01-de agosto del 2020-dos mil veinte, firmado el Ingeniero
José Manuel Gonzalez Loya con niimero de Cedula Profesional 1172142, el ciial se manifiesta fomo Asesor en Seguridad
Estructural, mediante escrito anexo al mismo. '
V.- Obran anexados en el expediente los siguientes dictimenes internos: - \

Por parte dela Direccign de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria: - ‘
* Elproyecto no presenta trémite.de alineamiento vial. Bl proyecto debera respétar el siguiente Alineamiento Vial de acuerdo

al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, a la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento

Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, al Articulo 64 del Reglamento para las Construcciones del

Municipio de Monterrey y al Plano de Ventas aprobado del Fraccionamiento Habitacional Unifamiliar de Urbanizacién

Inmediata denominado Cumbres Elite Premier%rivadas Alpesy Everest. é : -

a) Para Jas calles Camino de Granjeno, Camino de Bugambilia y Camino.de Gardenia debera réspetar los limites municipales de!
acuerdo al'plano de ventds aprobado del Fraccionamiento Habitacional Unifamiliar de Urbanizacién Inmediata denominado

Cumbres Elite Premier Privadas Alpesy Everest. ‘ _

b) Deberd respetar ochavos conforme a lo indicado en el plano de ventas aprobado del Fraccionamiento Habitacional

Unifamiliar de Urbanizacién Inmediata denon')irilado Cumbres Elite Premier Privadas Alpes y Everest

( i

— - {
¢ Mediante oficio No. DPTDU/V// 060/2021 de fecha 02-dos marzo del 202 1-dos mil veintiuno, se emitié Opinién Técnico

Vial. ; ( » \ \ L [ ) e .

VIL.- La Direccién de Ecologfa adscrita a ésta Secretarfa emite oﬁcio'No. 1836/2021 dentro del expediente administrativo LTA-

B

YREANO Y ECOLOGIA /

0 0”?55]2‘020 de fecha 29-veintinueve de junio del 2021-dos mil veintiuno, en el cual se indican los lineamientos,ambientales
seiguir con la finalidad de prevenir los impactos negativos que tendrfan las actividades del establecimiento sobre el medio
amby ia la comunidad. Donde de acuerdo al mepcionado dictamen se indica que la actividad principal sera para Ar

ient® y h
Recreativa
"~
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! uscrit “ Desa 4§'I:lo,gUrb'and y Ecologfa del Municipio de
- Monterre S R :

o
nos sefialados y-E;ijo.'l/asyvépvndiciones' que se indican en el capftulo
CIA RUCCION (REGULARIZACION) PARA CASA
] mueble sefialado como AREA MUNICIPAL 11A e
AMINO DEL GRANJENO.S/N, CUMBRES

'rié,f—‘una-svuperfici\e de 2,826.865 metros
eregularizan, . - '

en-todo momento con todas y cada una de las siguientes
'xii",njy‘aidi'ciqnan con las contenidas en Ia
forma parte integrante del mismo.

No. DPTDU/V/060/2021 de fecha 0;
cni¢os deDesarrolio Urbano adscrita.

r-'dqs"niar‘zq éel 2021-dos n\lil veintiuno, -
esta Se'c'l"e‘taria, él cual se refiere a lo

guiénte Alineamiento Vial de acuerdo
sentamientos Humanos; Ordenamiento
del-Reglamento para las Construcciones del
0.Habitacional Unifamiliar de Urbanizacion

de Monterrey 2013-2025; a la L
ado de Nuevo Leén, al Artfculq:'

ling-de Bugambjlia y Camino de Gardeniaic épé‘ré respétar lOs.lf:mite,s municipales de

Ef%accionamiento./Habitacional Unifé, ar dé;Ujrbanizacién Inmediata denominado

el plano de-véntas aprobado- del Fracéionamiento Habitacjonal
_ fbrés’Elite Premier Priv SAlpes y Everest - : '
0 de la via ptiblica con la que colinda el prédip, -

Se solitita su Instalaci6n es pa
firmado_pot/la-Arg, Di )

 in-fraccionamiento, ademds del Oficio N
Délg"@idof"(}a'rza, Directora de Patrimonio
dccionamiento “Dos Encinos”, los cuales

estividades que involucren a personas ajenas al
emés de que no se presenta-una opcién de'

cidodentro del Art ulo-52: del Reglamento de Zonificacién y Uso de '
ones de los ‘cajgnes dispuestos en baterfa deberan ser por lo
‘ {cqus ligeros y el espacio necesario para abrir la$

s'dentro del rea municipal, deber4n cumplir con las dimensiones ,

3.80:x 5.00 metrog de acuerdpala norma
-cumplir-con lo indicado en los artfculos 3 y38-del
mero de cajones de estacionamiento para per(%’mas con |
que deberd de habér un cajén para personas.con
ionamiento para personas con diScapacidad deberdn
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contar con las siguientes caracteristicas: I- Lig ubicacién debe ser cercand 0 adyacente a la entradq accesible; .- El cajén de
estacionamiento debe tener un ancho ‘minimo de 3.80 m por 5.00 m de longitud; 111.- Dos cajones de estacionamiento podrdn
compartir unda circulacion central. El ancho de los dos cajones y circulacion central debe tener minimo 6.20 m\El ancho de la
circulacion debe ser minimo de 1.20 m y su superficie debe tener un aviso visual o tdctil; IV.- Debe indicarse de reservado el.cajon
de estacionamiento con el simbolo de accesibilidad.y er la superficie del piso. Dicho simbolo debe tener minimo 1.00 m en elimenor
de sus lados, ubicarse centrado en e'I\._cajén\,s’y de color contrastante a la superfic'ie\"del piso; V.- La superficie de la ruta en drea de
estacionamiento serd firme, uniformey antiderrapante; y VI.- Deben cumplir con las disposiciones de drea libre de paso.

6. Con\respecto a r

exclusivo, de acuerdo al Articulo 67 del Reglamento de Transito y Vialidaif del Muhicipio de Monterrey: :
7. El Desarrollo queda obligado a que la operacién-que presente, as{’como cualquier otro servicio que ofrezca, sea tal que no
ocasione problemas operacionales a la {ialidady ala zona colindante. . .

8. El proyecto debéra tener el sefialamiento (horizontal y vertical) de tipo informativo, restrictive y preventivo necesario. Es
importante aclarar que los costos del sefialamiento deberan Ser con cargo al Desarrollador. La Secretarfa de Seguridad Publica
y Vialidad o la Secretarfa de Infraestructura Vial podrén solicitar en su €aso, el sefialamiento vial y las adecuaciones viales
necesarias para el correcto funcionamiento vial dellocal. - B E

9, Elpropietario.o propietarios del Desarrollo, quedan obligados a realizar las aportaciones necesarias para poder llevar a cabo

las obras o adecuaciones vialev)laniﬁcﬁdas en la zona cuando asf sea requerido., "

C) Debera respetar lo sefialado en el oficio niméro 1836/2021y expediente a‘ldministrativo LTA-000405/2020 de
fecha 29-veintinueve de junio del 2021-dos mil veintiuno realizado por la Direcciéon de Ecologia adscrita a esta
Secretaria, el cual se refiere a lo siguiente: S ‘

Generales / . , / / \

1. Deberé elaborar programas de limpieza para panquetas de sus frentes, fachadas y techos de edificacién por medio de
bprrido-aspirado y aspersién de agua tratada, agua gris agua no potable o supresor de polvos; o en su defecto, podré utilizar
tecnologfas de mitigacion por medio de la instalacién de sistemas de na’;uraciérl (azoteas verdes) siempre y cuando cumplan
con los requerimientos minimos de instalacién (numeral 8.1.7.2y 8.1.7.3 de la/Norma Ambiental Estatal NAE-SDS-002-2019
(NAE). N . ' .

2. Deberdan contar con un programa permanente que incluya el control de inseetos y roedores.

3. Durante el funcionamiento de-la obra deber implicar el uso eficiente de la energfa y; del agua, asf como de,los recursos
materfales no perjudiciales por el ambiente, ello con la finalidad de lograr una reduccién de lps impactos ambiénta}es y una
sustentabilidad del edifjcio. : 7 o . N
Aspecto Ambiental” ’ S / 4
Ruido y/o Vibraciones | : i . ,
4. No deberan existir espactos abiertos principalmente en golindancia con casa habitacion, esto con la finalidad de no imp/actar
negativamente el entorno con el desarrollo de las actividades que generen emisiones de ruido. - :

5 Las actividades, los equipos 0 maguinaria que provoquen ruido y/o v;braciof\es, no bodran colocarse en colindancia a casa
habitacion, via publica ni a limites del predio, en cualquier ubicacién”deberan estrﬁr aislados actisticamente y no deberan

 sobrepasar los limites maximos permisibles de ruido en fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT -1994) siendo de 68 dB(A) de
i 10:00 a 20:00 horas (horario comtn para areas recreativas). ‘

\6. Encaso de utilizar bocinas, magnavocés o'altavoces de sisfemas de sonido, misica, intércbmunicacién, alarma, etc,, deberan
estar orientados hacia ¢l intefior y regulado su volumen a fin de que nd'sobrepasen los limites méximos permisibles de,emision
de ruido por la Norma correspondiente, ni sus vibraciones. . ‘

7. No se permite la ejecucic’m u operacion de equipos de sbnido, instrumentos musicales, bocinas, amplificadores y similares
en interiores con espacios abiertos ni en via ptblica. ! '
Contaminacion del Suelo ./

8. Elsuglo deberd estar protegido con material impermeable, es prohibido realizar cualquier actividad en suelo natural.

9. C}i‘;fjeﬂ’ﬁﬁ;lgibido la derrama o vertido de material slido 0 liquido al suelo, ala via pliblica y/o dreas verdes.

10/Déber4 tomar arétidas preventivas para evitar o minimizar fugas de liquidos que puedan afectar el suelo del 4rea, evifando
colbchr materiales y/o eqi{pos sobre suelo natural. n A ’ ) .
‘ i ento deber estar libre d€ derrdmes de grasa y aceite. p
4 —
/ .
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a via publica, queda prohibido separar l\g‘gares de estdcionhmiento si el lugar no estd autorizado como
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1a-d fxltr&s y cortlnas de alre para minimizar las
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& ré contar con una estructura ‘que permita cuantificar la calidad

orrespo dlentes e

N

1 co g
oci e ales de re51duos sélldos ) lfquldos de sustanmas que
‘estableméndo unsistema de barreras, fosas, charolas
"tmgen/elas, ademés de ‘contar con trampas de aceites
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que se’

bde la autorldad aperc1b1r a\los mteresados en términos del artfcuLo 344 de

8 c/ual establece que: Se sanc10naré con la révocacion de las autori

gt uando se: descubra qy; se utlhzaron documentos falsos o-erréneds
nerfla utonzacnén correspondlente, 1L Cuando s€ construya un p}royecto d é(ente al”
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SEXTO. Que con fundamento en el—articulo. 402 dela Ley de Asgnta\mientos Humanog, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de'Nuevo Ledn, la presente resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad y s¢ dict6
conforme a los documentos, informes y datos roporcionados por el solicitante por lo que sera a su cargo y res pnsabilidad la
autenticidad, validez, calidad, contenido, calcu 0s. Y especiﬁcéciones que contengan los estutlios,; perita €s, memorias,
responsivas, planos y demas documentos que presente ante la autoridad; y con el apercibimiento de las sanciones que
contempla el Cédigo Penal del Estado en sus articulos 385 y 387 fraccién VII para al que por sf o pgr inqerpésita persona
propércione documentacién falsa o simule cualquier acto, para obtener autorizacion, relativa a edificationes, o sobre cualquier
peticién elevada con tales propésitos a la dependencia administrativa corresﬂondiente, sin los cuales ésta no ser\hubiere

-

legalmente otorgadg). ~

SEPTIMO. El interesado debera dar cabal cumplimiento a todo lo. mencionado en la presente resolucién, as{ como los
documentos que forman parte del presente expediente, toda vez para que pueda surtir efectos/ esta autorizacion.

N T . ;o
OéTAVO. La presente autorizacién no exime del cumplimiento de cualquier otra disposicién legal de-orden federal, estatal’o
municipal que sea de aplicacion. .

S

persohalmente o por conducto de los C. C. Notificadores Adscritos a esta Secretarfa. - Asf Administrativamente actuando lgffrma
la C. Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologfa del Municipio de Monterrey Nuevo Ledn iy

. » .S / \

NOVENO. Previo el ‘pago de los /derechos municipales y demas \obligacion‘v.es fiscales,-.;‘gorrespondieﬁtes, no;fjjqﬁ\%;se
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