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A | Yo . INSTRUCTIVO. ;

i o L L el R I R / ,'\ S |
AL C.IOSCAR JAVIER VELASCO MARTINEZ - O ! Y

CON DOMICILIO EN AVENIDA FUENTESDEL b S ' :

VALLE, No. 203 PTE, COLONIA FUENTES DEL, S RO , ._
VALLE, SAN PEDRO GARZA-GARCIA,NL., -~ -~~~ s . e

PRESENTE- | OO P [ , : :
""" La Secretaria.-de \Desarrollo‘ Urbano y Ecologfa .del ‘Municipio-de Monterrey, N. L., dentro de los autos del
expediente administrativo indicado.al rubro, dicté la siguiénte Resolucién: o
l --En Monterrey, Nuevo Lgén,~ ‘g,<losv07{siete dfas del mes de septiembre del aﬁo;ZOZi—dos mil veintiunog,--=--=-=-=-=--=--
VISTO:- Para resolver el expediente administrativo No. L-000282-21, formado con motivo, de la solicitud presentada
N por el C. OSCAR JAVIER VELASCO MARTINEZ en su\caracter de propietario del inmueble ubicado en LOMAS DE
. VALLE ALTO Y'PROLONGA(fION ACUEDUCTO, S/N, FRACCIONAMIENTO CAMPESTRE LOMAS DE VALLE ALTO en
. esta Ciudad, ¢ identificado con él niimero de expediente catastral (70) 51-039-004; sdlicitud mediante la cual .
. pretende;obtener la’ autorizacion de FACTIBILIDAD Y FIJACION DE LINEAMIENTOS GENERALES,DE DISENO
ARQUITECTONICO DE MULTIFARZE:3AR: COMERCEAL ¥-SERVICIOS, respecto del inmueble antes citado, el cual
[

cuenta con/una Sup,er_fiCié'ftokt;‘iijde”t:erjfe'no;(ie 5,370.31 metros cuadrados. .~

L T ANTECEDENTE ', = ,
* Presenta copia simple de Oficio:N°-SOP/485/ 2020 de fechh 16 de Octubre del 2020, mediante el cua) Secretaria |
de Obras Publicas-del Municipio. de Monterrey, con réspecto a la pavimentacién de la calle Proléngacién
~ Acueducto entre Callé Antiguo Camino de las Minas de San Pedro y San Pablo y Calle Ave. Valle Alto, informa lo
’ siguiente: “...Que, una/vez} llevado el andlisis del disefio de pavimento para la-vialidad de referencia, este

\ . cumple con{os,requisitbs técnicos para su realizacién. En‘baie alo anterior, esta Secretaria de Obras Ptiplicas

no tiene 'incopven'i_en'té de eniitir este Dictamen Favorable para su construccién en su aspecto Técnico.
(, - Vistos los dictdmenes técnicq urbanfsticos, -disposiciones: normativas -y deémds.-constancias que obran dent\ro del

| expediente; y,

\

‘ . o CONSIDERANDO = - \

* L- Que la Secretarfa de Desarrollo Urbano-y Ecologfa del Muhicil\:)io de Monterrey, es competente para adniitir, conocer,
~ tramitar y resolver la presente solicitud; de conformidad a lo diSpug_stoFﬁJr:;lqs artfculos.7, 11 Fraccién XII, 136, 148
.  Fractiones 1y 11; 202 Fraceién’X, 260,310, 311,313,392, 399 fracciénlal 'X, 400,402 y Transitorios Brimero, Segundo,
_ .\ - Tercero, Cuarto, Quinto; Octavo y Noveno dela Léy de Ase_rvit‘a‘mvientorsvl_{umahos; Ordenamiento TerritorialyDes}qg&lL% i
Urbano para el Estado de Nueyo Leon; articulos 1, 3 fraccion 1], 5 fracciones1y1L,6;7,9 fraccién [ punto 2 inci{:Jo/c), 11,
12 fracciones Iy I1, I1I; 14 fracciones Ly Iy T, 15 fracciones 1y 11,37, 38, 39,45, 139, 156, 157 fracciones [y I 169 del
- Reglamento de Zonificacién-y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, articulos 86, 89,90, 91,94,y 96 de la Ley de
- Gobierno Municipal del:Estagio de Nuevo Leon ¥ articulos1, 16 fraccién X,193, 94 fracciones V, VI, IX, XXXV, 95,96

fracciones I1 y X1, 97 fraccién VIII, ?9'>fr"acciones X y XIV del Reglamentg de la Administracién Piblic

!
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IL- En base al Plan de Desarrolio Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, y de acuerdo al Plano de Delegaciones
y ala Matriz de Compatibilidad de Usos y destinos del Suelo contenidos/en el Plan antes citado, el predio en cuestion se
encuentra en la DELEGACION HUAJUCO, DISTRITO URBANO VALLE ALTO EL DIENTE. En una zona clasificada como

HU-HABITACIONAL UNIFAMILIAR, sin embargg, de acuerd¢ al Plano de Estructura Vial del citado Plan, para el predio

que nos ocupa, se tiene prevista la modificacion de vialidades donde se ubfearicho predio y que por ello ser4 afectado
por una posible habilitacion a futur de yna vialidad que tendrd una seccion de 35.00 metrog y serd la Prolongacién de
la Avenida /:Acueducto, la cual tiene una jerarquia de subcolectora, ¥y que de acuerdo al ref\erido Plap la zona es
clasificada como CORREDOR DE MEDIANO IMPACTO (CMI) atento a lo anterior, y dado que el predio se £ncuentra en

la “Delegacién Huajuco”, se tiene que el citado plan 2013-2025, menciona en octavo parrafo del punto 10.3 del apartado

de notag, lo que a continuacién se transcribe: “Para la Delegacién Huajuco, los usos y destinos del suelo permitidos,
condicionados o prohibidos, asf como el requerimiento de cajones de estacionamientd, seran los sefialados en el Plan
Parcial de Desarrollo Urbano Sustentable Cafién del Huajuco Monterrey 2010-2020 o el que en su momento lo
$ustituya”, por lo tanto de acuerdo a dicho plan, los USOS DE SUELO PARA MULTIFAMILIAR, COMERCIAL Y
SERVICIOS se consideran como PERMITIDOS y EONDICION_ADOS de acuerdo a lo sefialado en la Matriz de
compatibilidad de Usos y Destinos del Suelo; En virtud de lo anterior, esta Autoridad determina FACTIBLE EL USO DE
SUELO MULTIFAMILIAR, COMERCIAL Y. SERVICIOS para el predio ubicado en LOMAS ‘DE VALLE ALTO Y
PROLONGACION ACUEDUCTO (SIEMPRE Y CUANDO SU ACCESO SEA POR PROLONGACION DE LA AVENIDA
ACUEDUCTO como Corredor Urbano), S/N, FRACCIONAMIENTO CAMPESTRE LOMAS DE VALLE ALTO en esta
Ciudad, e identificado con el namero de expegien‘ie catastral (70) 51-039-004.

Para que los-usos de suelo condicionados puedan ser aytorizados se deberan de cumplir con los requerimientos del

articulo 19 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, que sefialan:
“Los usos y destinos del suelo condicionddos, indicados.en la_Matriz.de Compatibiliddd, para ser autorizados, deberdn

“cumplir con los siguientes requerimientos: I, Predominancia: En una distancia minima de 100-cien metros hacia ambos
lados del lote en cuestién, en ambos lados de las aceras de'las calles. El 55-cincuenta y cjhco por ciento de los lotes
colindantes y por lo menos uno de los lotes adyacentes al mismo. predio no deberdn tener uso habitacional unifamiliar
habitado. Cuando los frentes de los lotes sean de tamafios desiguales, se podrd determinar la predominancia a través de
los metros lineales de citados frentes, de cqda predio; I, Contamingciéh: No deberdn sobrepasar los limites mdximos
permisibles de contamirlmcién del aire, suelo, agua, energias (radiaciones) y ruido, entre otros; cuando el casq lo amerite
el tipo y nivel de contaminacién serd determinado por un dictamen que emita la Secretaria, segiin lo dispuesto por Id
Ley Ambiental del Estado de Nuevo Ledn y demds disposiciones de cardcter general aplicables; 1L Impacto Vial: Que el
uso solicitado no represente un problema para la operatividad de la vialidad, en ‘donde el tipo. de impacto serd
determinado mediante un dictamen que emitird la Sécretarz’a,»previo andlisis del estudio de impacto vial de conformidad
con lo dispuesto por la Ley, y demds disposiciones de cardcter general aplicables. Cuundo las obras de construccién
generen en su hora ‘de mdxima demanda mds de 1500-Mil quinientos vigjes, segin los criterios Institute of
Transportation Engineers (LT.E.), el estudio deberd ser evaluado por el Consejo Estatal de Trlansporte yVialidad; IV.
Seguridad: Que el uso del suelo solicitado, no ponga en riesgo la integridad fisica o patrimonio de Ios'"residentes del
sector en donde se localiza el predio en cuestion, serd determinado el grado de riesgo n}ediante dictamen que emita Iq
Direccién de Proteccion Civil correspondiente o Patronato de Bomberos de Nuevo Ledn.

' Para Usos condicionados sobre corredores Urbanos de Bajo Impacto (CBI), Mediano Impacto (CMI), Alto Impacto (CAI),
Industrial (CI} y Corredor Cultural (CCU); Zona de Serviciosy Comercio (CS); Subcentros Urbanos (SCU) y Zona Industrial

. y de Transicién (ZT), aplicaran las fracci?)nes 1L, Il y 1V del presente artfculo, asi como lo$ demds que se establezcan en

 la normatividad correspondiente.” ) ' ' !

i
/ 4

IIL.- De acuerdo a inspeccién ocular realizada f)‘oa‘ personal adscrito /'11 esta Secretaria, en fecha 26 de agosto del 2021
se hace constar que el predio se encuentra baldio. -

n lo"qmglg respecta a la fijacién de lineamiéntos generales de diserio arq\ﬁitect()nico, se tiene que el prgecto de
"g@gign«deberé cumplir con los lineamientos urbanfsticos sefialados en el Plan Parcial de Désarrolls Urbano
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:Sustentable Cafion-del Huajuco Monterrey 2010-2 20 y'con los artfeulos 37 y 38 del Reglamento de Zonificacién y
Uso de Suelo-del Municipio.de Monterrey, de la siguiente manera:. ..o S

- ‘SuperficieaDictaminar; | - . °5,370.31 metros cuadrados N |
' Limeamientos. . | T " NORMA :
€. 0.S. (Coeficiente de Ocupacién del Suelo) | ~ . S 075 T

LC-U.S. (Coeficiente de UtilizaciéndelSuelo) |~~~ 39097 B

- |AREALIBRE T ’ 0.25 s \

.| CAV (Coeficiente de Area Verde) L 015

| [N°de Niveles Mximo =~ |~ 3pisos o 12 metros de altura maximo
ALTURA MAXIMA POR NIVEL ' | f 400 ndetros . - \
’ .. % | 7 CRECIMIENTO POR PENDIENTES

, N, , ' | ~,  Pendiente de 0-15% 15 viv/ha
ODENSIDAD' " Péndiente de 15.01-30%  8viviha
T N e ~ . Pendiente de 30.01-45% 4 viv/ha /

En su momento oportuno, el proyecto deberé ajustarse a los siguientes articulos establecidos en el Reglamento de
Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey: - o s
.. *Articulo 38.- La altura maxima de'las edificaciones en la delegacién Huajuco, serd la siguiente: ...
IL- Para {aszonas habitacional multifamiliar y Corredores de Bajo, Mediano y Alto Impacto serd de 3-tres pisos 0 12-.
oce'metros. .. ../ ERE e . v »,

*Artfculo 39.-La altura 4é\la;"edifié5~é¢ign,se medird a partir del punto més-4lto del teijreno\,',hasta la parte superior y
- exterior de la losa o'techo: Al definir su altura no se tomaran en cuenta los.elementos agregados o colocados sobre la
azotea, tales como-tanques de agia, cubos de elevadores y de escaleras, chimeneas, equipos de aire acondicionado, |
.- antenas entre otras instalaciones.” : e T R A
- *Articulo 45. En los predios indicadps como Corredores Urbanos de Mediano Impacto, la altura y la densidad
se calculardn considerando un 4rea de influencia de-50-cincuenta metros. Cuando.el predio tenga un fondo |

la zona que corresponda, segiin lo indicado en el Plan L :
*Artfculo 48: Las areas’ de ,ejstaCionan(iento subterrdneo estardn exentas de CUS. Lo anterior es. aplicable
exclusivamente a las dreas o superficies subterraneas, manteniendo la obligacién de respetar COS, CUS Y CAV apartir
del desplante del edificio. - ... = .~ . . .7 o T B |

“miayor alos indicados, ala superficie 'qué'se'ijbidifle’f,uefa del ér_‘é‘a’d}éiiﬁﬂuehciaase le‘aplicard la densidad de

V.- En cuanto a los fequerimientos de e'svtacivohamiéntqaplicableéﬂ paralosusos de suelo solicitados, se tiene que conforme
~ alo indicado-en el Plan Parcial de Desarrollo Urbano Sustentable Cafion del‘Huajuco Municipio de Monterrey 2010-2020,
se requiere de 1-un cajén de estacionamiento por determinada cantidad de metris cugdrados de construccién, consultorio,
cama, cuarto o aula del giro especifico.que se pretenda desarrollar, porlo que unavez que se defina €l destino del inmueble,
se estar&’en posibilidad de sefialar lo conducente; sin que‘sea obst4culo para lo anterior, las determinaciones generales
‘en materia. d'e'eétacionamientds sefialadas en la Matriz de Compatibilidad de Usos 'y Destinos del Suelo contenida en el
mencionado Plan Parcial de Desarrollo. ‘ : s : .
VIL.- Que para pbtener la autorizacién del proyectd arquitecténico o licencia de uso'de suelo, el solicitante debera-cTafiplity
con los requisitos Se/r”lalados por la fraccién 11l del articulo 311. de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordénafniento
: Territo,r{_al y- de Desarrollo Urbano para el Estado, los cuales son: planos con el disefio dfquitecténico de \proyesto
“conteniendeilas diversas pléntva\s, cuatro elevacioh¢s,_dos cortes'y la planta de conjunto, con el cuadro general de areas; el
Estud_iégide m jilidad; En los casos que ¢l predio nd'pertene{z_ca a fraccionam_icnto autq‘rizado y el proyecto qrquitecténico
jenfe ur lerimiento mayorde 50_-cin'oﬁenta cajones de estacibna’miento;;Estudio de impacto afibiental en los casos
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que generen un alto grado de in\lpacto en el ambiente -en particular lo referente a la contaminacién del aire; Estudio
geofisico, geolégico e hidrolégico, realizados por peritp registra@ oficialmente, unicamente para las zonas consideradas
como alto y muy alto riesgo, segin el Atlas de Riesgo del Estado, con sus propuestas de mitigacién; Factibilidad de los
servidios de agua y drenaje sanitario, para construcciones que presenten un Coeficiente de Utilizacion del Suelo-CUS mayor
ide 1,500 M? -Mil quinientos metros cuadrados, calculado en los términos previstos en esta Ley; y Factibilidad del servicio
de electricidad, para construcciones que presenten un Coeficiente de Utilizacion del Suelo-CUS mayor de 1,500 M? -Mil

ex N . ‘ .
quinientos metros cuadrados, calculado en los términos previstos en esta Ley. Y,

Que de acuerdo a expuesto, fundado y motivado, la-suscrito Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de
Monterrey, Nuevo Leén emite el siguiente: FN R
"ACUERDA: i /
PRIMERO.- Por los motivos y razones expuestas SE OTORGA LA FACTIBILIDAD Y FIJACION DE LINEAMIENTOS
- GENERALES DE DISENO ARQUITECTONICO DE MULTIFAMILIAR COMERCIAL Y DE SERVICIOS para los giros
expresamente sefialados como permitidos enJa Matriz de Compatibilidad de Usos y Destinos del Suelo contenida en el Plan
Parcial-de Desarrollo Urbano Sustentable Cafio del Hugjuco Monterrey 2010-2020, enirelacion al inthueble ubicado en
LOMAS DE VALLE ALTO Y PROLONGACION ACUEDUCTO, S/N, FRACCIONAMIENTO CAMPESTRE LOMAS DE VALLE ALTO
en esta Ciudad, e identificado con el njimero de expediente catastral (70)51-039-004. -

N

A N . i ;
SEGUNDO.- Se autoriza la emisién de los lineamientos generales de disefio arquitectonico; coriforme al considerando 11J,
los cuales se tienen por reproducidos eh los términos Sefialados. ' :

obligaciones siguientes: ‘ i . <
1. Enzonas con pendientes superiores al 45% no se permitira su urbanizaci6n, de conformidad con lo dispuesto
en los articulos 136-fraccién Il inciso d) de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
- de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leon, asi como de acuerdo a lo establecido en el articulo 43 del
/Reglamento de Zonificacién y Usos del Suelo del lylunicipio de Monterrey. :

2. Deberédefinirun proyecto urban{stico pafa el desarrollo del iﬁmu.eblelen donde se especifique la ubicaci6n, stiperficie
y el uso especifico que se pretenda dax al inmueble. Esto es, en su planta de conjunto, describir detalladamente el uso
que guidrdard cada una d\e las 4reas y niveles de la egiﬁcaci(m, fachada, etc.

3. En caso de éricontrarse en los supuestos del articulo 212, de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén, el cual establece lo siguiente. “En construcciones.
para nuevas edificaciones en terrenos no comprendidos en fraccionamientos autorizados, se deberd ceder una superficie
a favor del Municipio conforme a lo siguiente; . o~ »
l. Los predios habitacionales unifamiliares, cederan el 17% -diecisiete por ciento del area libre de
afectacjones, o 22-veintidés metros cuadrados por ur}.idad de vli\vienda, lo que resulte mayor.
En el caso de habitacién unifamiliar o que la cesién del drea no sea mayor de-300/-trescientos metros
cuadrados, podra hacerse la cesi6n o el pago correspondiente; N
Il.  Los predios habitacionales multifamiliares, cederan el 17% ~diecisiete por ciento del 4rea libre de
afectaciones, o 22-veintidés metros cuadrados por unidad de vivienda, lo que resul’ce mayor;
- 'L’()*s*ﬁedios no habitacibngles cederan o pagaran el 7% -siete por ciento del area libre de afectaciones;
é . - Los predios mixtos cederan en forma proporcional conforme al articulo 210 de estaLey;y = ™~
{—Las demas consideraciones sobre lasreas de cesion, se estard a lo previsto en el_§rticuf2/10d€ esta Ley..
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:) o Cuando se: opte’ por el pago, se tOrqrara como\base el valor colnermal d;al predlo que explda l ‘Secretarfa de

Fmanzas y Tesorerfa General del Estado, el cual tendré v1genc1a de tres meses.

Tratandose de ce51én, esga debera ser destmada parala formacion de 4reas verdes, equipamiento urbano
~publicoy reservas territoriales;’ enel caso de pagoen efectlvo, este. deberé ser-destinado a la adquisicién de
| ,) -, reas verdes R DR \; SR . ~.

\ La v1olacxon a Ic\S dlspuesto en este pLece)pto serd sancionada de conformldad conlo establemdo en\ el artfculo
50, fracc16n XXIL'y demak apllcables de la Ley de Responsabxlidades de los Servidores Publxcos del Estado y
- Mumc{plos deNuevoLeén, - oo \
4, 'En cuanto a lmeamlentos urbanfstlcos cuahtatlvos, enla elaboracmn del proyecto arqultectémeo y urbgnfstlco de
' deflcacmn y Construccujn lebera cumpllr conlos dxmensionamlentos -que facilite el buen uso'y disfrute Idel
_inmueble, en lo referenté a\la accesibilidady mamobras tanto peatonales, como vehiculares; ventilacién, iluminacién,
asf como los. espacms mfmmos perimetrales para el Proceso constructivo y posterlor rﬁantemmlento del inmueble
en cuestién, con el’ propésno de garantizar las coqdlcmnes mfmmds necesarias de habitabilidad, funcionamiento,
‘acopdlclénamiento amblen{al comun1cac16n, segurlda@ en emergenc1as y seguridad estructural.

5. Una vez que presernte jel proyécto ‘este-debera cumplir con | los lmeamlentos urbansticos senaladosy anteriormente,

siendo los. SIgmentes- COS (Coef1c1ente de\OcupacuSn del Suelo) de 0 75 como maximo, CUS (Coeﬁmente de Utilizacién
dél Suelo) de 3.00 veces la superﬁc1e del terreno como maximo, CAV (Coef1c1ente de. Area Verde) de 0:15 como minimo
'yArea lere de 0. 25 como mfmmo As( mismo, deberd c nsxderarl_f esta "lec1 lo _Vn‘el rtfculo 48 del reglamento antes

"'6. . Para los Usos Habltacmnales Mgltifamlllares, la Densidad se tomarén de acue}‘do a lapendiente del predlo 31endo las

sxgdlentes CRECIMIENTO PORP NDiENTES ’ /
. Pendiente de 0-15% , 15 viV/ha"-_ o,
B / .- . Pendiente de 15.01-30% 8viv/ha - 7

B R I TR ST Pendlenéede3001£t5% 4viv/ha - ' '
7. La altura maxima permltlda de las Edificaciones sera de 03-tres pisos .o 12. 00 metros de altura maxinio, ’
8. En. las edificaciones; la: altura méx1ma para cada nivel serd de 4,00- cuatro metros en caso de requerirse una mayor
altura debido alas. necesxdades del uso o destino SOllCltadO “ésta serd determinada mediante dictamen que al efecto
emitala Secretarfa, confogme lo establece el articulo 36 pérrafo final del eglamento de Zonificacién y Usd del Suelo
" de Monterrey. a : . : ,

9. Para el\CUS se 1nclu1ré el estacionamiento.a partir del nivel de calle hac1a amba I . : /

'\.

10, Debera cumplir con la nor‘matlwdad de estac1onam1ento requerlda a razén del giro especfﬁco de acuerdo a la tabla

anexa en el presente dlctamen, conforme alo mdlcado en el Plan Parcial de Desarrollo beano Sustentable Cafién Del
Hua]uco Monterrey 2010 2020 para el DlStI‘ltO Urbano VallelAlto el Dienté i

AL En las éreas de estaclonamlento deberé de: numerar e’ 1nd1car perfectamente €l numero de eajones de

estacmnamlento, los ca]ones para estacmnamlento de automévﬂes, en baterfa, medirn, cada uno cuando menos

A\ cinco (5.00.m) metros, por dos metros setenta cent{metros (2.70 m) Los cajories dé estacionamiento dé automéviles,
‘en cordén, medirdn cada uno\cuando me\nos seis metros. (6. 00 m) por dos metros setenta centfmetros (2.70 m), se
podra permmr hasta un 25% de los cajonesr queridos, para: autos\compactos debiendo medir cuando menos.cuatro
“metros cincuenta, centimetros (4.50.m) por zos metros cincienta centfmetros (2.50 m) en baterfa y cuando menos
seis metros (6.00 m) por dos metros y ‘sesenta centfmet os (2:60 m).en cordén. Los cajones debera r-estar
debldamente mdicados ensu seﬁalamlento correspondlente ; | '




| /

tener minimo 6.20 metros. El ancho de la circulacién debe ser minimo de 1.20 metros y su superficie debe tener un
aviso vispal o tactil. IV.- Debe indicarse de reservado el ca]op de estacionamiento con el sfmbolo de accesibilidad y
en la superficie del piso. Dicho simbolo debe tener minimo 1.00 metros en el'menor de sus lados, ubicarse centrado
en el cajon y de color contraste a la superf1c1e del piso. V.- La superfitie dé 1a ruta en 4rea de estacionamiento sera
firme, uniforme y antiderrapante; y VI.- Debe cumplir con las disposiciones de area libre de paso. Lo-anterior, de
acuerdo alos articulos 37 y 38 del Reglamento de accesibilidad de la Ciudad de Monterrey

~13. Debera de présentar visto bueno de la Direccién de Proteccion C1v11 del Estado de acuerdo con la Ley de Proteccxon
Civil vigente. ! i

14. Debera presentar el Resolutivo en Materia de Impacto y Riesgo Amb1enta1 ante la Secretaria de Desarrollo
Sustentable del Estado deN. L. / : ' \

15. Debera contar con los requisitos para la’ obtenc16n de los VlStOS Buenos en materia de Vialidad, Geo}ogia Hidrologia,
Ecologfa, Pluvial, Estructural, de las 4reas correspond1ente§ adscrifas a esta Secretaria (Se evaluara segtin proyecto).

16. Al momento de solicitar la Licencia de Construccién correspondiente, debera presentar la Memoria de Calculo
Estructural, asf como también el estud10 de mecénica de suelo, los cuales deberan ir acompafiados de sul carta
responsiva y copia legible de la cedula profesional de quien los realice, los cuales deber4 ser de un Arquitecto o
Ingemfsro Civily los planos estructurales correspondientes.

17. Debera de presentar un Estudio de Impacto Vial de acuerdo al Articulo 198 de la Ley de Asentamientos Humanos
Ordenamiento Territorial y de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Le6n, para garantizar la accesibilidad al
predio; €l cual deber4 de sujetarsea que la operaci6n vial se realice con comodidad y seguridad, ademés de satisfacer

~~ las demandas de los mov1rélentos direccionales que se requieran, de acuerdo-al volumen veh),cular actual y al\’
generado por el nuevo desarrollo. \ N

18. Déber4 de contar con el Plan de Contingencias y la Unidad Interna de Respuesta Irimediata realizado por un consultor

\ externo adscrito ala Direccion de Proteccién Civil Estatal, asi como la Auditoria Técnica (anéhsls de riesgos) emitida
por la direccién antes mencionada previo al inicio de ventas o rentas de los inmuebles en observancia de la Ley de
Proteccién Contra Incendios y Materiales Pehgrosos del Estado de Nuevo Leén.

19. Lavia pubhca no debera ser obstruida por equipos, maqumarla materias primas, contenedores residuos, vehlculos,

etc. i :
/20. Debera sohcxtar ante esta Secretaria el almeamlento vial del predio.

21. Debera solicitar el Permiso de desmonte del predlo ante esta Secretarfa, los \predlos mayores a los 1,000 metros
cuadrados en que se requiera desmontar mas de 500.00 metros\cuadrados deberan sohc1tar el permiso para el
Cambio de Uso de Suelo ante la SEMARNAT.\

22. Cumplir con los requ131tos (Documentaciéh, Proyecto, etc.) que al efecto ﬁ]e la autoridad Mun1c1pal Correspondxente

23. Debera respetar todos 168 derechos y/o serv1dumbres de paso de las infraestructuras que en su caso pasen por su_

[ predio (CFE A%ua y Drenaje, F F.C.C, etc). "/ \ -

A

CUARTO. Por sef cuestu’m de orden publico, es deber de la autorldad apercibir a los mteresados en términos del articulo 344
de la Ley de Desarrollo Urpano del Estado de-Nuevo Leon, en vigor, el cual establece que: Se sancionaré con la 1 revocacign de
las autorizaciones, licencias y permisos en los casos 51gulentes I. Cuando se descubra que se utilizaron documentos falsos o
erréneos o que se consiguieron con dolo a fin de obtener la autorizacién correspondiente; II. Cuando se construya un proyecto
diferente al autorizado; o IIl. Cuando para el otorgamiento de la licencia, permiso o autorizacién el servidor publico
competente dicte el acto en contravencién a alg/una disposicion juridica vigente; o IV. Cuando se haya emitido por autoridad

mcompetente |

/

QU]NTO ue con fundamento en el articulo 402 de la Leyde Asentamlentos Humano}s, Ordenamlento Temtonal y Desarrollo
Urbafio parirel Estado de ‘Nuevo Leon, la presente resolucion ne prejuzga sobre los derechos de propiedad y se dict6 conforme
anS documentos, informes y datos proporcionados por el solicitante por lo que serd a su cargo.y resawsablhdad la
autanticidad, valldfz cahdad contemdo calculos y espec1ﬁcac1ones que contengan los estudios, peritdjes, memorias,

6
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