: P.resente.. .l

, vLa Secretan’a de Desar IIo Urbano

; - En Monterrey, Nuevo Leén a: 1os 04- cua(tro dfas del mes de agosto del ano 2021 dos mil vemtluno
. VISTO.- El expedlenté n?dmlm tratxvo No. L 000285-18 formade con motivo de la solicitud presentada en fecha 14-catorcg de
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o7 T oficioNo. SEDUE\16862/2021
“ ; ,L,:ASUNTO Expedlente Administrativo L-OOO/ZBS -18
‘lNSTRUCTIVO N
s | -i%:: . |
_ DOMICILIO' EN;AVENIDAMORONESPRIETO’NO.‘ 2801, . . L
 COLONIALOMA LARGA, MONTERREY, NUEVO LEON,, NS TS CP

'Ecoiogl’a del Mumcxpm de Monterrey, N. L dentro de los autos del expedzente

admlmstratlvo mdlcado al rubro, dlcté Ia stguzente Remluaén .
| n o |

agosto, del 2018-dos mil d1éc1o'cho, por-1a’C. Arcélia Maria Gonzalez Gonzalez en su cardcter de Secretaria Jurfdica y de los

_Derechos Humanos de Ia _persoha moral denommada/CONFEDERACION NACIONAL DE ORGANIZACIONES POPULARES A.C,

- anexando-10s- documentos: necesarios. pz;ra Acreditar su personalidad de propietaria del inmueble ubicado en la AVENIDA

;MORONES PRI 0N 2801, deé esta’ ‘ciudad e-identificado con el nimero de expediente catastral 12-094-010, solicitud

medlanteéla Cual' I ,tende obté‘lﬁer la ,LICENCIA MUNICIPAL DE USO DE SUELO PARA SALON PARA EVENTOS SOCIALES,
3 } a'do, el, ual tlene una superf1c1e total de 2,502; 40 metros cuadrados

,f )
n(stxcos, dxsposwxones normativas y demas constanc1as que -obran dentro del expedlente, Y,

)
CONS(IDER)ANDO

I Que la Secretarfade 6esarrollo Urbano ‘Ecolog(a del Municipio de Montel\r és competente para admitir, conocer, tramitar
; esente sohcltud de ( _onforrﬁldad alo dispuesto por los articulos 1, 7411 Fraccién X1I, 136 Fraccién I, 148 fraccion

"y -Segundo 'y Tercero. trapsitorio de la /ey de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
el Estado de Nuevo Le6n, articulos 281, 282 Fracclér\l Ty I, 283 Fraccién I a VI, 284, 285,
ano'del. Estado de Nuevo Leén; artfculos 1, 3 fraccién I1, 5, \6 7, 9 fraccién I punto 2 inciso
; fracc1énI 36 39, 46 48 49 139, 156 157 fraccmnestII 160 Blsy169 del

.reallzada por personal adscrlto a esta Secretar{a e

o "J,’.Z;’:;;,_ﬁh
n( fecha—07 kiete de septleﬁre del™

de conformldad con 1 establecido por el articulo 282 fraccmnes Iy 1 de la Le de esarrollo Urhar
lar RTI LO 282 La Izcencza de uso de sLeIo serd expedzda porla autondad munigigal competente, de

e, AmA DEDE! ARRO
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conformidad con esta Ley, y tendrd por objeto

I

~

N
\\

. v { i
. Determinar el uso de suelo de un predio, de acuerdo a lo establecido en los planes

0 programas municgpales de desarrollo urbano; y 11. Establecer las normas de planificacién o restricciones de orden urbanistico,

asi como las de pres

de Usos de Suelo contenidos en el mismo, al
SUBCENTRO URBANO, y de acuerdoala s

: rvacién natural y protecc
de Monterrey, 2013-2025, vigente al ingreso

'ién al ambiente.” as{ como de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio
dela pre/sel}te solicitud y al Plano de Delegaciones y a la Matriz de Compatibilidad
encontrarse el predio gue nos ocupa,-ubicado eh una zona clasificada como SCU-
perficie total del mismo, le-serén aplicables los lineamientos urbanisticos,/de la

siguiente manera: Un COS (Coeficiente de Ocupacion del Suelo) de 0.75, un CUS (Coeficiente de Utilizac\iQp del Suelo) de 10.00

t veces, un CAV (Coeficiente de Area Verde)
.de 12 niveles; correspondiéndolé.a la zona

de] Reglamento de zonificacién y Uso de Suelo del Munici

)

Edificaciones, la altura mdxima para cada m’[{/
necesidades del uso o destino solicitado, ésta s

~

V.-De acqerdo al Ar"ticulo‘,f%‘) del Reglament

se debera tomar en cuenta para solicitar div

(arsas Licencias.

e 0.15 y un Area Libre de 0.25; Un Nitmero de niveles miaximos permitidos: mas
una densidad de 150 viviendas po\‘ hectérea de conformidad con el articulo 36

pio de Monterrey.

de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey se establege “En las
el serd de 4-cyatro metros. En caso de requerirse una mayor altura debido a/,Ias
erd determinada mediante dictamen que al efecto emita la Secretarz’a”'por lo que

VI. Envlo que respecta a la demanda de estacionamiento, el proyecto debera cumplir con la requerida por el Plan citado,

donde para los predios ubicados én el Distr

cumplir con un cajén por cada 12.00 metros|cuadrados de unidad basica de servicio.

|

VIL-De acuerdo ala ﬁltimé‘reforma del artie

se establece que: “El CUS no serd aplicable eri

1. Losestacionamientos subterrdneos, man
a nivel calle,

2. Los jolados Y las dreas en_doble altun

habitables, comerciales, de servicios o co

Que de acuerdo a expuesto, fundado y mot
Monterrey, Nuevo Ledn; '

PRlMEf{O. - Porlos mdti;/os yrazonesexpue

ito

Urbano INDEPENDENCIA, para gl uso de salén-para eventos sociales deberd
|

lo 48 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey
los siguientes casos: ~ .
teniendo la obligacién. de respetfzﬁQOS, CUSy CAV a partir.del desplante del edificio

a, siempre y cuando estos no pued
mo terra/zas".\

. /
ivado, la suscrito Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de
oo )

an. ser utilizados como dre‘gd con funciones

ACUERDA

W . H ;
stas en los términos sefialadosy bajo las condiciones que se indican en el capitulo’

de considerando de la presente resolticién s

e AUTORIZA la LICENCIA MUNICIPAL DE USO DE SUELO PARA SALON PARA

EVENTOS SOCIALES en el predio ubicado e#) la AVENIDA MORONES PRIETO No. 2801, de esta ciudade-identificado con el
nimero de expediente catastral 12-094-010, el cual tiene una superficie total de 2,502.40 metros cuadrados.

SEGUNDO.- Se hace del conocimiento del int
de
la autorizacién de las Licencias de Construcc
acuerdo a lo sefialado por el lartfculo 284 de
“ARTICULO 284.- Con fundamento en la li¢

- debéra reunir los requisitos establecidos en
- en materia de desarrollo urbano o construce
Aunado a lo anterior, se informa al interesad|
cumplimiento a cada una de l4s obligacionles
1./§?‘15‘eb'é?‘é-\\geﬁnir un proyecto urbanistico

' ral

Suelo y NO le autoriza la Construccién ni el Uso de Edificacion, ya que para el!o debeyA solicitar y obtener previamente

esta Ley y en las
0 que al tramitar
siguientes;

N

eresado queesta Licencia comprende exclusivamente la autorizacién de Uso

iony de Uso de Edificacion correspondientes ante esta dependencia, en Ia-que, de

- la Ley deDesarrollo Urbano del Estado de Nuevo Le6n, qué textualmente dice:

encia de uso de suelo, el interesado elaborara el proyecto de construccién que
disposiciones de caracter general expedidas por el Ayuntamiento
i6n.” - e : .
lag licencias de Construccién y de Uso de Edificacion, debera dar
en donde se especifique la ubicacién, superficie y el

para el desarrollo del inmueble i
de§cribir detalladamente el us

inmueble. Esto es, enl su planta de conjunto,

Sl X

w 5B ‘.-'w
SARROLLE)

MRBAROY BCoLosy -

s de la edificacién, fachada, etc.: .
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S /
litz thOS, en la elaboracuSn ‘del proyecto arqultectémco y urh{an{stxco de
0s dlmensmnamlentos que fac1hte el buen uso y disfrute del inmueble, en
) to peatonales, como: vehlculares, vent11ac16n, iluminacién, asi como lés
S pa%a el proces construct vVoy posterior mantémmiento del inmueble en cuestion, con el
ndlcmne m mias necesarlas de: habltablhdad funcionamiento, acondicionamiento
: , seguridad en emer 1’as y s’egundad estructural.
3, Una véz que resente el proyécto, es’ce debera ‘cumplir con los hneamlentés urbanistlcos sefialados anteriormente,
. 51endo los 31gu1entes COS (Coef1c1ente de Ocupacmn del Suelo) de 0. 75 como makimo, CUS { eficiente de Utilizacién
L ,del Suelo) de 10,00 como maximo, CAV- (Coeﬁcxente de Area Verde): de 0.15 como minimo’y Erea Libre de 0.25 como
.'_,mimmo As{mismo, debera conclderar lo- establemdo en elartfculo 48 del renlamento antes citado el cual establece lo
siguiente: “El CUSno seré anhcable enlos siguientes cafos: - , A
1.Los estacmnamle» 0s. subterréneos, mantemendo la: obhgamén de respet(ar Cos; CUS y CAV a partig del 'desplante /
del edificio 3 nivel calle: - 7 AR , '
v ‘2. Los voladgs ylasdreasen doble altura, swmpre Y cuando estos no- puedan ser utlhzados como, ;eas con func1ones
. 'habltables, comermales»de servicios o como terra\zas =
4. Los vaeles maxﬁnos permltldos de las Edlfl(;acwnes serd de méas de 12 doce niveles.
s, la‘altura: méxima para: cada nivel ser4 de 4:00-cuatro metros en caso de requerirse una mayor
e ce31dades deluso o destino solicitado, ésta ‘serd determinada mediante dictamen que al efecto
nforme lo establece el articulo 39 pérrafo final del Reglamento de Zonlﬁchc16n y Uso del Suelo
onterrey, luévo Ledn. - ' / N ‘
c] uir, el estacmnamlento a partlr del nivel de calle hacia arrlba 4
: idad de estacionamiento requeridapara el giro de salén para eventos soc;ales, el cual
inetros cuadrados de'unidad basnca de serv1c1o, conforme a lo indicado en el Plan
io-de Monterrey, 2013-2025. ' iy
1onam1ento ‘deberd de numerar € indicar perfectamente el numero de cajones’ de
1ito los ca)ones‘p’ ra. ‘estacionamiento de automaviles, en bateﬁa, medlﬂan cadauno cuando menos cinco
dos: met, s setenta cent{metros (2.70 m). Los cajones de. estac1onam1ento de\automéviles, en
I éngs seis metrads (6.00 m) por dos metros.ochenta centfmetros (2.70 m), se podra
nesrequeridos, para autos compactos debiendd. medlr cuando menos cinco metros
3 ncuen' ent{metros (2:50 m).en bater{a y cuando. ménos seis metros (6.00 m) por dos
etros ,.(2 60 m) en cordén. Los cajones deberan estax; debidamente ‘indicados en su

\

n para personas discapacitadas por ‘cada 25 totales 0 menos, as{ mismo su ub1cac1()n
fLa ubicacién debe ser cercana 0- adyacente a la entrada accesible. 11.- El cajon de
ho mimmO/de 3.80 metros p(or 5.00 ‘metros de longitud. IlL- Dos ca]on\es de
partir 1 culacion. central El'ancho-de los dos cajones y circulacién central debe
cho dela: cxrculaméﬁ (debe ser minimo de 1.20 metros y su superficie debe tener un
icarse'de reservado, el ca]6n de estacionamiento.con el simbolo de accesibilidad y en
,',olo,deb tener minimo 1.00 metros en el menor de sus lados, ubicarse centrado en
 superficied plso La superﬁae delarutaen “4rea de estacionamiento sera firme,
le an -~ D -umphr con as'dlsposmlones de area libre de paso. Lo anterior, de acuerdo a
7 38 del R glamento e accesxblhdad dela-Giudad de Monterrey. / -
'n'ecm()n de Protecc16n C1v11 del Estado de acuerdo con la Ley de Protecﬁlon Civil

“Deberd éurﬁphr con 01- -Un ¢
,deberé curhphr con lo si mente I

¢ jsupuestos del;artlculo) 212 de Ia Ley] de. Asentamlentos Humanos, Ordenamlento
:o lo- ‘Urbano del Estado ‘de Nuevo Leon, el cual establece lo siguiente. “En constrycciones para
rrenos no comprendldos en fraccwnamzentos autonza(fos, se deberd ceder un perﬁcze a favor




, ) ! \ \
L. Los predios habitacionales unifamiliares, cederan el 17% -diecisie)té por ciento del 4rea libre de aféctacioﬁesf‘o 22-
., veintidés metros cyadrados\por unidad de vivienda, lo que resulte maygrL _— ‘ P
"En el caso de habitacién unifamiliar o que Ia cesiéh del 4rea no sea mayor de 300 -tréscientos metros cuadrados,
podré hacerse la cesién o el Pago correspondiente; '
IL. Los predios habitacionales multifamiliares, cederén el 179 -diecisiete por ciento del 4rea libre de afectaciones, o
22-veintid6s metros cuadrados por unidad de vivienda, lo que resulte mayor; ) . g

I1L. Los predios no habitaci nales cederan o pagar4n el 7% -siete por ciento del 4rea libre de afectaciones;

IVi Los predios mixtos cederan en forma proporcional conforme al artfculo, 210 de esta Ley; y .«

V. Las demés consideraciones sobre las areas de cesion, se estara a lo preéisto en el articulo 210 de esta Ley. -

Cuando se opte por el Pago, se tomara como-base el valor comercial del predio que expida la Secretarfa de Finanzas y
Tesoreria General del Estado, el cual tendra vigencia dé tres meses, i

Tratdndose de cesién, esta deber4 ser destinada para la formacién de areas verdes, equipamiento urbarno publico y
reservas territoriales; en el caso de Pagv en efectivo, este debers ser destinado a la adquisicién de 4reas verdes,

La violacién a lo dispuesto en este precepto serk‘é sancionada de conformidad con Io establecido en el articulo 50,
fraccién XXII, y deméas aplicables de la Ley de Responsabiligla'des de los Servidores Pablicog del Estado y?ylunicipios
de-Nuevo Leén. / O B

12. Debera contar con los requisitos para la obtencién de los Vistos Buenos en materia de Vialid d, Geologfa, Hidrologfa;
Ecologfa, Pluvial, Estructural, delas 4reas correspondientes adscritas a esta Secretari (Se evaluara segin proyecto). ~
I aeberé presentar la Memoria de Calculo Estruetural,

\movimientos direccionales que se requieran, de acuerdo’al volumen vehicular actual y al generadd por el nuevo
desarrolio. S [ 7
15. Debera de contar con el Plan de {antingencias y la Unidad Interna de Respuesta Inmediata realizado por un consultor

externo adscrito a la Direcci6n de Proteccién Civil Estatal, asf como la Auditoria Técnica (anélisis de riesgos) emitida por
la direcci6n antes mencionada previo al inicio de ventas o rentas de los inmuebles en observancia de la Ley de Proteccién
Contra Incendios ¥ Materiales Peligrosos del Estado de Nuevo Leén. ‘ A

16. La via publica no debers ser obstruida por equipos, maquinaria, materi(as/primas, contendedores, residuos, vehiculos,
etc. : ) L "

17. Debera solicitar ante esta Secretaria el alineam’fento vial de predio.

18. Debera de solicitar el permiso de desmonte del predio ante la Secretarfa, los predios mayores a los 1,000 metros cuadrados
€n que serequiera desmontar mas de -50\0.00 metros cuadrados, debersn solicitar el permiso para el Cambio de Uso de Suelo
ante la SEMARNAT. S S / _ j

19. Cumplir con los requisitos (Documentacién, Proyecto, etc.) q-tré/ al efecto fija la autoridad Municipal Correspondiente.

N ‘ o N

TERCERO7 - Se hace del conocimidnto al propiet\ario, Ocupante o interesado, que el incumplimiento de una de las condiciones, ™

lineamientos o requerimientos anteriormente citados, se aplicaran las sanciones administrativas contenidas en el articulo 335

de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén. ° '

CUARTO.- La presente licencig no concede derechos de Lice
de aguerdq a lo esfablecido en el Articulo 284 de la Ley de De
fu{x;damgn%en laTicencia detSo désuelo, el interesado

establecidos en esta Leyy en las dis osiciones de car4
urband o gonstruccién,

g e by
w B o
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A

S : , ; ol ‘autoris ad apercxblr a los mteresados en términos del articulo

T 344 de la Ley de Desarrollo Urbano'»del: Estado -en vigor, el cual. establece que: Se sancionara con la revocacion-de las

autorlzacmnes, ‘licencia vy:}pe sen 1S0S sxguleiﬁes. uando'sé descubra que se utilizaron documentos falsos o

- erréreos: o q(ue e_consiguiero con dolo a fm de obtenerld- autdrxzamén correspondlente, I.-Ciando se construya. un

proyecto diferente al autorizado; 0 1L Guando para’ el otorgamlento dela licencia; permlso o autorizacionel servidor pubhco

competente dlcte el aéto en contravencmn a alglfna dlsposraén ]urfdlca v1gente, o IV Cuando se haya emltldo por autoridad
mcompetente . RN .,\': o S Do /

N

N

- ‘SEPTIMO Que ‘con fundamento en el art(culo Zvde la Ley de Asentamlentos Humanos, Ordena&mento Territorial y
' Desarrollo Urbano para el EStado de Nuevo Leé resente resolumén o -prejuzga sobre los derechos de propiedad y se

dictd {conforme/ a los. documentos,. mformes y dato proporcmnados por el -solicitante por lo que sera a su cargo-y
responsablhdad "la autentl(ndad vahdez cahdad ~¢ontenido, calculos N espec1f1cac1ones ‘qué contengan los estudios,
,.perlta]es, memonas, res'po J as, pla ' ,documentos que presente antela autorldad\vy con el apercibimiento de

.- las sanciones- que contempla el’ Cédlgo .enal del Estado en sus artiﬁulos 385y 387 fracc1én 11 para-al que por sf o por
mterpéslta'persona proporcmne docu ntamén falsa o simule ¢ alquier. acto, para obtener autorizacién/ relativa a

i obre-cua quler pet1c1é elévada coi\l tales propositos ala- dependencxa admlmstrativa correspondlente, sin

] , ado que las areas, lotes y predios sin edlﬁcar, 'l,as edlﬁcacwnes, casa y cualqmer otra

o construcc16n urbana, deber de onservarsev;por sus propietarios o poseedores en. buenas condiciones de segurxdadyllmpleza,

cuidando’ espec1almente, 50, qu los muros o fachadas de las construccmnes ‘se mantengan en buen estado de

;,presentacuﬁ ’:;.automdad, “miuni 'pales sancionaran el incumplimiento. de -este- precepto, en los términos, de las

' 18 sles. Lo anterior tiene fundamento-en lo establemdo ‘en el articulo 362 de la (Ley de
mxerito errltorlal y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leon.

NOVENO. . Prev1o "el pago ' los,derechos“mulmmpales y demas obllga01one3'flscales, correspondlentes, notifiquese
ﬂersonalmente 0 por felsh o delosCC. Notificadores Adscritos a esta Secretarfa. + Ast Administrativamente- actua/udgslo
i

et "a de esarrol o,Urbapo y Ecolo gia del Mumc1p10 de Monterrey Nuevo Leén

v /

B “J
h’*t" , | ' AGG
o - qu > S ueu\a).'- na persona qu dx]o llamarse

sxendo Tl‘§:§ ﬂg&’@"hc)ras del dfa !L del mes de

AN

BT NOTIFF . 4LA_PERSONA CON QUIEN SE ENTIE E LA DILIGEN(@IA
\ . NOMBRE, AV . 7 \d2
FIRMA A :

NO. DE GAFETE \\'}E%
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