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Admlmstramén Publlca Mun1c1pal de Monterre

SECRETARIA DE NG

-‘fDESARROLLO

S URBANO Y ECQLOG[A
SR 'lNo de 0f1c10 SEDUE 16393/2021
pedlente Admmlstratlvo 1-000285-20

AL C. ANTONIO CASrTILLO ROCHA el Ry
DOMICILIO: . RAMIRO- TAMEZ N.o. 6125 '
COLONIA MEDEROS EN MONTERREY N: L.

L
-

La Secretana de Desarrollo Urbano y Ecologxa del Mumclplo de Monterrey, N. L dentro de Ios autos deI expediente
admlmstratlvo mdtcado al rubro, dlctcjfla s:guxente.Resqucxén . .

catastral ndimero 70)15 102 035 sollc1 ud medlante Ia cual se pretende obtenér la autonzacuﬁn de las LICENCIAS DE

- USO DE'SUELO, DE CONSTRUCCI ON- EdULARIZACION) Y USO’DE EDIFICA rﬂCION PARA CASA DE ASISTENCIA,
: respecto del inmueble- antes citado, el cual’” tle‘ne una superﬂc1e de" 245, 70

etros cuadrados donde existe una
construceign total Fe 48(3 23 metros cuadrados/ que se desea regularlzar _ :
‘. : . X ) I . 7
Vistos los glctamenes tecmco urbanistlcos, dlspos1c1ones normativas y demas. constancxas que obran dentro del expediente;
, N
v ,\\ R CONSIDERAND 0 LT \

L Que la Secretarfa de Desarrollo Urbano v Ecoloéfa del Municipio de Moqterrey, es competente para admitir, conoger,

ticulos 7 11 fracciones X1 y XXXI, 136
,,,"308 310 fracqlones [yll, 311, 312,
313, 314, 31\ 316,318;323; 325, 326,327, 355, 356, 357, 3/58 36&) 362, 392‘,. 399 402,pr1mer y ultimo parrafo, de La
Ley de Asentamlentos Humanos, Ordenamlento Territorial y Desarrollo. Urbano para el Estado de Nuevo Leén; Art{culos

1, 3 fraccién‘ll,.6, 8,9 fracc16nlpunto 2, inciso c), 12 fraccion 111, 14 frac1én III punto. 3. 8,36, 39,46, 52,53,72,139, 156,

tramitar y resolver la’ presente sohcltud ‘de conformidad a lo dlspuesto porlos:

157,158, 159, 160,.160BIS; 162 fracciories I a XV, 166 169 del Reglamtho de. Zomﬁcacxén y Uso de Suelo del Municipio

de Monterrey, Articulos 3\fracc1én Vii4 fracciones 'y 1V, 5, 8, 9, 10, 11,12 Fracciones. 1 aVI/ 13 fracciones I, I, VI, VIIl y
IX, 14 fracciones 1,11V, VIl y VHI,'15. fracq:lonesl Il y IV, 16 fracciones ], IIyIII 17,18 fraccién 1X,30, 53, 54, 58 64, 94,
95,96,125y 152 del Regla(lmento para las Construccionesen el Municipio.de Monterrey Nuevo Leén; Articulos 86, 89, 90,
91 y 94 de la Ley.de-Gobierno Mumcxpal del -Estado de Nuevo Leén y artfculos 16 fraccxén X, 93, 94 fracciones [, V, IX,
XXXVIII XLI 3 XLII, 95,96 fraccmnes [y X11,.97 /fraccufm VIII 99 fraccxones X XI y XIV del Reglamento de la

I Que de acuerdo al. Plan de Desarrollo Urbano deIr Mumc1p10 de Monterrey 2013 2025 y de acuerdo al Plano de
Delegaciones y a la Matrlz de Compatlbllldad de Usos destinos del-Suelo contemdos en-el Plan antes citado, el predio en

" cuestion se- encuentra en la DELEGACI(pN SUR; DISTR 0. URBANO GARZ SADA, en una zona clasmcada como CMI-

, CONDICIONADO Por-tanto, bajo esas’ conélderaaones resulfa FAC\TIBLE el uiso sohcntado‘ Y. por ello, se entr;

CORREDOR DE MEDIANO IMPACTO, en la: cual €l uso S(V)I‘ICICadO para 3. 8"1 CASA DE ASISTENCIA se conside ~cbm
dela presente solicitud para f1)ar los llneamlentos\correspondlentes EC

/

., Ahoragmen cabe seﬁalar que el Plan de Desarrollo Urbano del Mun1c1p10 de Monterrey, del 2013- 2025; contempla\

Qel Reglamento de Zomﬁcaaén y Uso de Suelo para'el Municipio
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de Monterrey, sefiala: “Los usos ¥ destinos del suelo condicionados, indicados en la Matriz de Compatibilidad, para ser
autorizados deberdn cumplir con los siguientes requerimientos: I._Predominancia: En una distanciq minima de JOO -cien
metros hacia ambos lados del lote en cuestién, en ambos lados de las aceras de las calles. El 55-cincuenta y cinco por ciento
de los lotes colindantes y por lo menos uno de los Totes -adyacentes al mismo predio no_deberd tener uso habitacional
“unifamiliar, habitado. Cuando los frentes de los lotes sean de tamafios desiguales, se podrd determinar la predominancia a
través de los metros lineales de ‘citados frentes, de cada predio. Il Contaminacién: No se deberdn sobrepasar los limites
_miximos permisibles de contaminacién del-aire, suelo, agua, energfas (radiaciones) y ruido, entre otros; cuando el caso lo
amerite el tipo y hivel de contaminacién serd determinado por un dictamen que emita la Secretarig; segin Io dispuesto por
la Ley Ambiental del Estado de Nuevo Leén y demds disposiciones de cardcter general aplicables. L Impacto vial: Que el
uso solicitado no represente un problefna para la operatividad de la vialidad, en donde el-tipo de impacto serd determinado
mediante un dictamen que emita la Secretaria, previo andlisis del estidio de impacto vial, de conformidad con lo dispuesto
por la Ley, y demds disposiciones de cardcter general apI}zcabIes Cuando las obras de construccién generen en su hora de
mdxima demanda mds de 1500-Mil quinientos vigjes, segtn los crlterlos Institute of Transportation Engineers (1. T. EJ; el
estudio deberd ser avalado por el Consejo Estqtal de Transporte y Vialidad. IV, Seguridad: Que.el uso solicitado, no ponga
en riesgo la integridad fisica o él patrimonio de'los residentes del sector en donde se localiza el predio en cuestién, serd
determinado el grado de riesgo medxante dlctamen que emita la D1reccu§n de Proteccién Civil correspondiente o Patronato
de Bomberos de Nuevo Ledn. (
Para usos condicionados sobre Corredores Urbanos de Bajo Impacto (CBI), Medzano Impacto (CMI), Alto Impacto (CAI),
Industrial (C1) y Corredor Cultural (CCU), Zona de Servicios y Comercio (CS); Subcentros Urbanos (SCU) y Zona Industrial y
de Transicién (ZT), aplicardn las fracciones'll, Il y IV del presente artzculo, asi como Ios demds que se estabIezcan
Atento a lo sefialado con antelacién, de’que el uso solicitado es (’:0n51derado como CONDICIONADO y de que el predio \
en cita, se eficuentra ubicado en' una zona seflalada como CMI-CORREDOR DE MEDIANO lMPAC\TO le son
aphcables solp los requerimientos sefialados’ en las fracciones-II a’lV del referido articulo 19, los cuales se cumplén de
a siguiente manera: REQUER e;MIENTO IL. Este requehmlento se satisface toda vez que la Direccién de Ecologfa adscrita
a esta Secretar{a emmﬁ Dictamen bajo ntimero de oficio 0132 /2021 dentro del dictamen LTA-000404/2020_de fecha
15 de Enero del 2021, mediante el cual indica los lineamientos en materia ambiental que deber4 cumplir al inicio de
actividades. REQUERIMIENTO III. La Direcci6n de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretarfa,
emitio Dictamen en materia vial, mediante el cual considera que gl proyecto es factible desde el punto de vista vial, de
acuerdo a las recomendaciones indicadas en el oficio niimero DST§U/V/020 /2021, de fecha 25-veinticinco de enero del
2021-dos mil veintiuno, que serdn precisadas en el cuerpo de esta resolucion. REQUERIMIENTO IV. Cumple con este
requerimiento ya que presenta dictamen favgrable de parte de la Direccion de Proteccién Civil del Municipio de
Monterrey, que emxtlera mediante oficio No. SAY-PCM/D/3766/2020 Tarjeta Folio No. 953/20, Expediente No.
I/’C/ 874/19/21 de fecha 14 de Diciembre del 2020, en el cual otorga lineamientos en materia de Seguridad Civil para el
giro de CASA DE ASISTENCIA en el establecimiento que nos ocupa para post;erloﬂmente de manera conjunta con la
Autoridad emisora de la Licencia, se realice la inspeccién y verificacion del cumpllmlento de los lineamientos emitidos
para su funcionamiento; y el cual esta sujeto a las verificaciones que realice dicha autoridad conforme a lo establecido en
el oficio citado, que fue emitido y notificado a peticién de la parte solicitanté, en"consecuencia, se}é a dicha dependencia a
qulen debera 1{1formarse sobre el cumplm’uento de dichas medidas, para que la misma acttie en consecuencia.

IV. Que de acuerdo ala visita de inspeccién ocular realizada por personal adscrito a esta Secretarfa en fecha 07-
siete de enero del 2021- dos mil veintino, se hizo constar que: no se leestd dando uso, se encuentra en etapa de
acabados, si cuenta con ca]ones de estacionamiento, la construccion existente coincide en todas y cada una de sus partes
con el plano presentado. \ ' ,
e v ) ‘ ! !

=, oyecto presentado consta ée una construccién total por regularizar de 483.23 metros cuadrados
Ronforme. arlos»pknos presenta\dos por el sohc1tante, cuya informacién y datos senalados en 1os mj

' /Qulen los proporciona. - | S
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i ’:‘,:'_SECRETARIA DE

| i‘**DESARROLLO

i "OPINION
C. 0 S. (Coeﬁclente de Ocupac16n del : o .
0.757: Si cumple
Suelo) L i
o C.U.S. (Coefxmente de Utlhzac16n del 350 483 23 Si cumple -
iSuelo}. - U . ,
AREA LIBRE e b 6640 | Si cumple
CAV. (Coeﬁcxente de Area Verde) , ’ .15, 36, 85~ . Si cumple’ |
N° de Niveles (Méxxmo) i '; i Hasta 10 mveles R 03~n1veles v Si-cumple
Altura Méxnma por Nwel SR T 400 metros 3, 20 : -Si cumple

PRI

o "ES l‘AClONAMlENTO REQUIERE f‘ SOLUCIONA CON: v OPINION=..
' , 03-cuartos /1- un 04-CAJONES -} -
CASA DE ASISTENCIA Ll cajén= 03- ca]ones ;1'; “(01- para SI CUMPLE
TOTAL 03- cajones \ d;scapamtados) o/

By
N

'Vlll ElL mteresado, allega los 51gu1entes documentos ' S N o
e Oficio No. SAY- PCM/D/3766/2020 tarjeta.de folio 953/20, Ex edlenﬂe No PC :874/19/21 de fecha 14 de d1c1embre del
- 2020- dos mll veinte ( emitido ‘por la Dlrecaén de Protecciéon Civil del Mumcnplo de- Monterrey, mediante el cual
jotorga lmeamlentos de segurldad en m terla le Protecc1c’m Civil. pgra el est 0 que: nos-ocupa, condicionado a
. -{con e]emplar orlgmal

: célula profesmnal 29256;77 ‘

X Obran anexados en el/expedlepte 'os SIgulentes cﬁctamenes internos:

Por parte dela DlreccuSn de Proyectos'l‘ecnilco ‘de Desarrollo Urban
« Alineamiento vial, de’ fecha 02- dos de dlclembre del 20/ O dos m{l Ve
cual sefiala [que parala calle José: Alvarado deb
Nota: No se preveé la modlﬁcac mi.del tramo‘de vIa pubhca conl la que cohndael predlo ) :
. chtamen Tecmco Vlal eni ""._medlante oﬁcm numero DPTDU/V/O’Z ’ 021 "de fecha 25- veinticinco de enero del

*/La) Medxante OﬁCIO N 1‘32/'” s ’echa’ 15 de er}ero del 202{ -dlos mil
'vemtluno, : em1t16 Lineamientos Ambientales en’ materla de ecoll)gia, “los: cua]es fueron realxzados confgrme=a. la

, informacién- presentada por: el sol}mta it y‘plan ”con la fmalldad de/prev/emr los 1mpactos negatlvos que fe gl

act1v1dades del estableclmlento sobre L ine amblente y hac1a la omumdad : rL

ran 3% -
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. .~ ACUERDA: —

/ \/ i i N
PRIMERO Por los motlvos y razones”expuestasen los términos senalados y ba)o las condiciones que se indican en
la presente Yesolucién se AUTORIZAN las LICENCIAS DE U$0 DE SUELO, DE CONSTRUCCION (REGULARIZACION) Y
USO DE EDIFICACION PARA CASA DE ASISTENCIA, en el inmueble ubicado en la calle JOSE ALVARADO No. 343-A EN
LA COLONIA BUENOS AIRES DE ESTA CIUDAD e identificado con el expedxente catastral nimero 70)15-102-035; el
cual tiene una superficie de 245.70 metros cuadrados donde existe uria construccién total de 483.23 metros

cuadrados que se regulariza.— -/ h N

o N /
SEGUNDO. El propietario, ocupante o mteresado debera cumphr en tddo momento con todas y cada una de las siguientes
obligaciones y/o lineamientos: ‘
A.- En cuanto a la Edificacién. - ( / - :
a)No podra utilizarse el inmueble que nos ocupa para un uso diferente del autorlzado en el presente acuerdo ni modificar
el funcionamiento estructural del proyecto aprobado sin haber obtenido previamente la autorizacién correspondlente
b) Debera de respetar el proyecto tal como se autoriza Ginicamente para Uso.de CASA DE ASISTENCIA.

. ¢)Debera mantener habilitados y en funcionamiento en las dimensiones autorlzadas los 03- cajones de estacionamiento

que requiere como minimo y el proyecto presenta 04- cajones (01-un cajén para personas con discapacidades diferentes).
d) Debera respetar el uso de todas y cada una de las areas\indicadas en el pﬁ'oyecto arqulte;ctomco que en este acto se -

autoriza, NO DEBERA CAMBIAR EL GIRO NI SU AREA DE CONSTRUCCIQN AQUI SENALADA (respetar lo indicado en el

proyecto autorizado al efecto).

e)Debera de contar con un extinguidor y/o sistema contra incendio por cada 60.00 metros cuadrados de construccion.

f) Deber4 de contar con el Plan de Contingencias y la Unidad Interna de Respuesta Inmediata realizado por un consultor
externo adscrito a la Direccién de Protecci6n Civil Estatal, asf como la Auditoria Técnica (analisis de riesgos) emitida por
Ja diYeccion antes mencionada previo al inicio de ventas o rentas de los inmuebles en observanm‘a de la Ley de Protecc10n
Contra Incendios y Materlales ﬁehgrosos del Estado de Nuevo Ledn.

g)Debera de ubicar habilitar y mantener en buen estado un area destinada para contenedores de basura la cual debera de
ubicarse dentro del predio frente ala via priblica..

~h) Deberd conservar a la edificacién en buenas condiciones de estabilidad, servicio, asﬁecto e higiene, evitar que se

conviertan en molestia o peligro paral las personas o los bienes, reparar y corréglr los desperfectos. v \

i) Los acabados en las fachadas deben mantenerse en buen esta}do de conservacién, aspectﬁ e hlglene ‘

j) Quedan prohibidas las 1nst§lacwnes y edificaciones precarias en las akoteas, cualqme a que sea el uso que pretenda
darseles.

k) Debera lmplementar un programa de limpieza, en donde se incluya el exfenor del establemmlento la fachada, las
banquetas, la media‘ calle y en todas sus colindancias. \

1) Debera cumplir con el reglamento de Limpia y Regulaci6n Sanitaria dela Secretarfa de Servmqs Publlcos del Municipio de
Monterrey. —_ o /

‘m) Debera de contar con un sistera aproplado para la prevenci6n y control de seguridad en espicios abiertos, prev1endo la

instalacion de cdmaras de video, jasf como de la fluminacién necesaria requerida en cada caso.
n) Es responsabilidad del Director Responsable de ld(Obra; asf como del (propletarlo y asesores de los distintos estudios y,
calculos que interyienen gn este proyecto superv1sar el proceso constructivo para que se apegue a lo presentado para su
autorizacion. -~
// \ ' A -
N ~

/

. B. En materia-de Vialidad, debera camplir con lo indicado en el oficio DPTDU/V/020/2021, de fecha 25-

veinticinco de Enero del 2021-dos mil veintiuno, emitido por la Direccion de Proyectos Técnicos de Desarrollo
Urban6 ads ita a esta Secretaria, siendo lo siguiente: - ;
INE Proyecto debera respétar el siguiente Alineamiento Vial-de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de

Mon rrey!gpl Ta\la Ley de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey. /

e ]osé Alvarady debera respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras.
/ : _ ,‘

4
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SECRETARIA DE o

DESARROLLO e

ciona
: él Municipio de Monterrey 2013-2025.
3y Debera cumpllr (:on las dlmensx,_ -de 1o de.es ( to: "e,acuet\do a'lo establecido d\ntro del artfculo
52 del reglamento’ de zomﬁcacxén y uso de suelo,del mun1c1plo de Monterrey, | cuall 1nd1ca que las dimensiones de los
- cajones dlspuestos en bateria deberan ser por,lo menogde 2:70 x 5. 00 metros tf)mando enl cuenta las caracterfsticas de
-los vehiculos ligeros y el espacio necesarlo brlr laspuertas/* P
4)-Se deberan disponer de: cajones : (i '
metros de acuerdo a la-norma oficial mex1cana NOM 034 S .
lo indicado enlos, art(culos 37 y38 d;el Reglamento e Acceéxblhdad de la c1udad De Monterrey, v1gente
Articulo 37-. I riimero de cajones de estacionamiento pdra personas con disc pacidad se considera de acuerdo al niimero
-de cajones totales, por lo-que deberd de. haber un cajén para. personas con dlscap cldades’ por cada 25 totales 0. menos.
Articulo 38.- Los cajones de- estacwnamzento para personas con dlscapaczdad deberdn ‘contar con las szguxentes
caracterfsticas: : /. A N o ,
I-La ubicqcién debe ser cercana:’ ",dyacénteala entrada acce51ble LR e -
I-El cajén de estaczonamzento debétenierun ancho,mfmmo de3.80m por 5 00 m de Iongztud '
- 1.--Dos cajones de estacionamiento- odrdn comp rtlr una circulacion’ central, EI ancho de Io% dos cajones y circulacién
central debe tener: mfmmo 6. 20 m: EI ncho de Ia czrculaczén debe ser\mfmmo de 1 20 m ny su superf" cie debe tener un aviso
© visual o tdctil; N\ oy e
1V.-Debe indicarse de reservado el cajén de estacionamiento con el sfmbolo de: acceszbzlzdad y e31 la super; ﬁcxe del piso. Dicho
- simbolo. debe.tenér m{mmo 1 00 m en \eI menor de sus Iado&, ublcarse centrado en eI cajén y de color contrastante a la
superficie del plso;
V.-La-supetficie de la ruta en drea de stacw miento serd firme, umforme y antlderrapante, y
VI.- Deben ciimplir con las dlSpOSIClOHES de drea Ilbre de paso. . _
5). El Desarrollo deber:j\ dar cumpllmlent;o al reglamento de acce31b111dad de,
, Desarrollo, contemplando en'sus banquetas y. pasillos un disefio con rampas.. .. ==
“6) Con. respecto ald vfa publlca, émeda prohibido separar rilugares de estacnona 'ento ‘Sl el Tugar no estd autorlzado como
excluswo, dé’ acuerdo al) Articilo 67.del Reglamento de Trénsito y Vialidad del-’,M cipio. de Monterrey. '
7) Los cajones: deberan; star claramente \iellmltados mediante- pintura. sobrgla; superf1c1e El jrea de los ca]ones debera
estar én todo momento libre paraser; ocupada exclu,swamdnte por: vehfculos
8) Los "atcesos- vehlculares (entrada y salldaLal estacionamiento y a los caj ',:deberan estar libres de cualquler
obstaculo que afecte st funcxonalldad -asf como.la visibilidad para realizar las m mobras vehiculares. Por lo anterior, no
- deberan. existir obstéculos fl]OS o mévﬂes, asf como postes 0 arPoles colmdantes a los accesos al Desarrollo y al
- estacionamiento que: dificultenla. entrada y salldas alos usuarios.. o :
9) De acuerdo-al Art{c lo 65 del Reglament de! ol 1cacxo y Uso de Suelo del Mun1c1p10 de Monterrey, cuando se trate
_de regulanzacxones, al'resolver:los cajones.de ac1onam1ento al interjor del predlo, podrén aceptarse anchos de pasiltos
~de circulacién con menores dlmensmnes, que, ndo -sujetds. las aracterisucas geométrlcas a dictamen que al-efecto
reahce la Secretaria, asegurando en todo momento una, c1rcu1ac16 funcional.: Consxderando lo anterior, y la cantidad de
; propuesta de ';aslllo de acceso presentada, condicionado a
: S ,r’netros, tenerz ior yn.ancho de pasillo minimo de 4.00
metros, no tener obstéculo alguno entre el» paélllo de c1rculacxon\y los ca})ones de stac1onar;1ento, y no sobre asar‘lg
cantidad de 4.00vehfculos en-el estac1onam1ento interior, " . _ {
Los pasillos de circulacién vehlcular no deberan ser ut114' ‘os como estacmnamlento
10) El Desarrollo queda bhgado a qu\e operaclén qué resente as{ como cualquler otro setvicio que ofrezca, tanto al
_ 'mterlor como-en su:=zona ge accesos y- estacionamlentos seatal que no 9ca31o p?oblemas operac1onales a la vialidadya
la zona colmdan\te La operac16n véhlcular al interior del desarollo serd resp del mismo.
T ;,‘ten T éf s(enalamlento (honzontal y vertlcal) de - tlpro mformatlvo, I‘EStI‘lC 0y preventlvo

L
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do brmdar protecc1on dentro y fuera del
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necesario tanto en el interior del estacionamiento, asf como al exterior del predio, Es 1mportante aclarar que los costos del \
sefialamiento deberan_ser con cargo al Desarrollador. La Secretaria de Seguridad Piiblica y Vialidad podra solicitar el
sefialamiento vial y las adecuaciones viales necesarias para el correcto funcionamiento vial de la zona.
12) 'El Desarrollador quedara obligado a realizar los trabajos de pavnmentamén correctiva y reparacion de banquetas
asociadas al transito. que generard el Desarrollo en etapa de construccién’y a la Habilitacién de Tas banquetas colindantes
antes de entrar en funcionamiento el desarrollo _
G- En materia de Ecologla, debera de respetar lo indicado en el Oficio 0132/2021 dentro del expediente LTA-
000404/2020, de fecha 15 de Enero del 2021, emitido por la Du‘eccnén de Ecologia adscrita a esta Secretaria y
que en lo siguiente se transcribe: © / A .
Generales ’ ~ N
1. Debera elaborar programas de‘hmpleza para banquetas de sus frentes, fachadas y techos de edificacién por medlo de
‘barrido-aspirado y aspersion c{e agua tratada, agua gris, agua no-potable o supresor de polvos; o ¢n su defecto, podra
utilizar tecnologlas de mitigacién por medio de la/instalacién de sistemas de naturacién (azoteas verdes siempre y cuando
cumplan con los requerimientos minimos de 1nstala01on {numeral 8.1.7.2 y 8.1.7:3 de la Norma Ambiental Estatal NAE-
SDS-002-2019 (NAE). .
2. Deber4 contar con-un programa permanente que mcluya el control de insectos y roedores.
3. Durante el funcionamiento de'la obra debera implicar el uso eficiente de la energfa y del agua, asi como de los recursos
materiales no perjudiciales por el amblente ello con la fmahdad de lograr una reduccién de los 1mpactos ambientales y
una sustentabilidad del edificio. \ .
. Aspecto Ambiental ‘ )
Ruido y/o Vibraciones - / 5
4. No debefan existir espac1o§ abiertos principalmente en colindancia con casa habitaci6n, esto con la finalidad de no
impactar negativamente el entorno con el desarrollo de las actividades que generen emisiones de ruido. '
5. Las actividades, los equipos o0 maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones no podran colocarse en colindancia a
viviendas, via publica r}l a limites del predio, en cualquier ubxcga()n deberan estar aislados actisticamente y no deberan
sobrepasar los limites maximos permisibles de ruido en zonas residenciales (modificacién a l]a NOM-081' SEMARNAT -
1994) siendo los lfmites de'55 dB (A) de 06:00 a 22:00 horaf y de 50 dl?(ﬁ) dé 22:00.a 06:00 horas.
6. En caso de utilizar bocinas, magnavoces o altavoces de’ sistemas de sonido, misica, intercomunicacién, alarma, etc.,
deberan estar orientados hacia el interior y regulado su volume\n a fin-de que no sobrepasen loi limites maximos
permisibles de emisién de ruido por la Norma correspondiente, ni sus vibraciones:
7. No se permite la ejecucién u operacién de equipos de sonido, instrumentos musicales, bocinas, amplificadores y
similares er; inteniores con espacios abiertds ni en via ptiblica.
Contaminacién del Suelo . '
8. El suelo deberd estar protegido con material impermeable, es prohibido realizar cualquier actividad en suelo natural
-. 9. Queda prohibido la derrama o vertido de material sélido o liquido al suklo, a la vfa publica y/o 4reas verdes.
10.Deberé tomar medidas preventivas para evitar o minimizar fugas de liquidos que puedan afectar-el suelo del area,
evitando colocar materiales y/o equipos sobre suelo natural.
11.El interior del establecimiento deber4 estar libre de derrames de grasa y aceite. :
. 12.En caso de usar transformador de energfa eléctrica, este no debera estar sobre suelo natural, ade}'nés debera contar
~ . con barrera de/ ‘contencién para evitar derrames. E
Emisiones al Aire
13.No se deberan percibir olores a predids colindantes.

/ ngt niivacién del Agua \

4

hX

14.E proh ido la.derrama o vertido de residuos sélidos o l{iquidos al drena]e sanitario o pluvial.
bers registrar sus descargas de agua residual en la Secretarfa de Desarrollo Sustentable prevno a la operaci6n del
estab,lec1m1ento - A i
16. Lo§ liquldos es@el proceso deberdn cumplir cop las Normas Oficiales Mexicanas.

wen. ADE DESARROLLO A
YA ECOLOGIA
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~ de Nuevo, Le6ir Artfculo 206 fraccién Vi) y debe\r
- cajones de estacmnahmento (SIendo la’ dantidad" ‘de 02 4rboles), y debldo a que ‘los’ cajones esta}ran cubiertos, se
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ma; estabSlecyendo un sistema de barreras,
i 'contmgenmas ademés de ‘contar

que pudlesen ocasmnar alterac1
fosas, charolas canales, etc,, con
con trampas de acelyes y grasas., .
‘Manejo de. Residiios: Sél’dos \ e : : '
18.Debera de reglstrarse c?mo generador de _resuiuos de mane]o espec1al atlte la Secretar{a de Desarrollo Sus}entable del
Estado. T , o

\L9.Los residuos que se generen deberén mane)arse-, (almacenamlento, ’ 'nsporte pia dlsp031c16n fmal) adecuadamente de
conformidad-con la: Ley General para‘l 1a Prevenc1én y Gestion: Integral delos Residuos. } L

20.Debera instalar contenedores con_ tapas’ para - el almacenamlento temporal de los residuos generados dichos
contenedores deberan: de ublcarse dentm del predlo sinvistaa via pubhca o A (
21.Debera cont%r con’empresa.a ori; da para la recolecmén de re31duos séhdos que generen

22.Debera coﬁtar con el reglstro ipo, voli - estmo de resgduos generados : g

Reforestacién . - ' o ' e

. 23.En el espacio destxﬁado adred’ verde, deberé Lser arborlzado con 01 un arbol dela’ espeme -encino, con dimensiones de
5.0 cent{metros-de didmetro en su tallo med\do 2 1.20 m de altura (de acuerdo a la Ley de Desarrollo Urbano del Estado
de contar con 1-un érbol de: laa mnisinas caracteristicas por cada 2-dos

-

repusmron/ la cantidad de 2 encinos de 5,0 ¢m de didmetro de tronco a vivero municipal y \se' pagaron las cuata de salario
minimo correspondlentes ( de acuerdo al Reglamento de Zonificacién y Uso. d Suelo del Mumcxpxo de Monterrey Art. 92)
Imagen Urbana L . e
24.En- caﬁo ‘de anunc1o debera d eitlpo adosado al edificio (categor[a B sub/tlpo 1,276 4), para cumphr con el
Reglamento de Anuncms del Mun1c1p10 de Monterrey Art. 16 incisos €} y f), Ar, *24 1n01sos a) y b) y c), Art 25,26,27y 30y
contar con prevxa autonzacnén dela Secretarfa de Desarrollo Urbano y Ecologia SN
' 25.No podra rentar arrendar 0 subarrendar el predio para la instalacién de anuncms a)enos al ¢ stableamlento

DY
D En materia de Protecmén C1V11 deberé de respetar lo ‘indicado en el Of1c10 No ’SAY-PCM/ D/3766 / 2020 Tarjeta Folio
No.953/20, Expt;dlente No. PC, 21-defecha 14 de Diciembre del 2 itido:por la Direccion de Proteccion
Civil” Mumcxpal para el giro- de C: >“Asistencia en el establecimiento que Nog.ocupa para postenormente de manera
conjunta - con -la- Autorldad €miso ,de la Llcenc1a se - realice la’ mspecaén y:verificacion” “del cumphmlento de los
lineamientos emitidos para’su fu' jonamiento; 'y_el c¢hal est4 Sujeto a las verlﬁcacmnes que realice dicha autoridad -
conforme alo establec1do en_el oficio citado, que fue emitido y notificado-a. net1c16n de la parte solicitante. En |

consecuenc1a sera a. dxcha denendenma aquien d/ be 4 mformarse sobre el ‘cumnhmxento de dlChaS medidas, para que la-

Ty

TERCERO Se hace del conocnplento al propletarlo, ocupante 0 mteresado, que el 1ncumphm1ento de una de las condmones
lmeamxentos o requerlmlentos ante 'ormente c1tados, se apllcarém las sanplones admmistratxvas correspondlentes '
L ; o \ \ / Lk

CUARTO Confor)me a.vlo-, dispuesto por
Desarrollo Urbano para el Estado.de Nﬁevo Lepr

S ,mstalacmnes deber:
da- , ( i distinto-al orlgmalmenté\
; namltar v obtener una nueva autorlza , én Lo antenor con funda to-en el ‘tercer parrafo del artfcula326-de
tamlentos Humanos, Ordenamlento Térrltorlal y Qesarrollo Urbano para el Estado de Nueye Ledn, por
; ado or el artfculo 327 de 1a c1tada Ley, la 11cenc1a de uso de edlﬁcaaén perd ai su vigencia

5L
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/ [ ;
si se ejerce un uso distinto al derecho por ella conferido. \
. Y ) ’ ’ / \
SEXTO. Por ser cuestién de orden piiblico, es deber dé la autoridad apercibir a los interesados en tésminos del articulos
344 de la Ley de Des rrollo Urbano del Estado de Nuevo Le6n en fvigo(r, ¢l cual establece que: Se sancionara con la
revocacion de las autorizaciones, licencias y permisos en los casos siguientes: 1. Cuando se descubra que se utilizaron
documentos falsos o erréneos o qué se consiguieron con dolo a fin de obtener la autorizacién correspondiente; II. Cuando
se construya un proyecto diferente al autorizado; o IIl. Cuando para el otorgamiento de la-licencia, permiso o
autorizacion el servidor publico competente dicte el acto en contravencién a alguha dispesicign juridica vig\ente; olv.

Cuando se haya emiti@o por autoridad incompetente. [ S

: _ p
SEPTIMO. Que con fundamento en el afticulo 402 de la hey de/Aséntamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
i+ Desarrollo Urbano pargel Estado de Nuevo Leén, la presente résolucién no prejuzga sobre los derechos de\propiedad y
se dicté conforme a los documentos, informes y datos proporcionados por el solicitante por lo que sera ‘a §u cargo y
responsabilidad la “autenticidad, validez, calidad, contenido, calculps y especificacionés qué contgngan los estudios,
peritajes, memorias, responsivas, planos y demas documentos que presente ante la autorida}i; y_\coﬁ“él apercibimiento de
las sancidnes que contempla el Cédigo Penal gel Estado en sus articulos 385 y 387/fr‘acci6n VII para al que por sf o por
interpésita persona proporcione documentacién falsa o simule cualquier acto, para obtener autorizacién, relativa a
edificaciones, o sobre cualquier peticién elevada con tales propésitos a la/dependencia administrativa correspondiente,
sin los cuales ésta #io-se hubiere legalménte otorgado. - N ’
OCTAVO. El interesado deberi dar cabal cumplimiento a todo lo mencionado en la presente resolucion, 4si como los
documentos que forman parte del presente expediente, para que pueda surtir efectos esta autorizacién.

estatal'o municipal que sea de aplicacién. : !

i

NOVENO. La présente autorizacién no exime del cumplimiénto dje cualq’i/iier otra disposicién legal de orden federal, :

DECIMO,  Previo- el pago de los derechos municipales y de/mé,é obligaciones fiscales, correspondientes, notifiquese
personalmente o por conducto de los C. €. Notificadores Adscritos a esta Secretaria.- Asi Administrativamente actuande o ;
firma la C. Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologfa del Municipio de Monterrey, Nugyo 8sn. :

!

o
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Lo que nagtifico a . usted por (\edi/o del ,‘presente instructivo que entregug a una persona que dijo llamarse
(nn\os ASYA8Q) r- iﬁ? I\ - en su caracter de ﬂf%&m&‘) %BOO\\ siendo
las 1V} horas del dfa {7 _del mes de J\(/n\m“ del "207TA " > ,
‘ T h !
EL C. NQTIFICADOR { LA PERSONA CON QUIEN SE ENTIENDE LA DILIGENCIA.

\NOM%REH’\@)QY Q relende: R. ! NOMBRE Ay ot . (uy lo< Quzca (opler N
FIRMA m&uu\ b RN FIRMA___- ﬁ%f? '

No. DEGAFETE_ ¥R -~ - - IDENTIFICACION_ "% jwe =




