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Vv La IS'ecretarfa de Desarrollo Urbano y Ecologfa deI Mumcxpio de Monterr y,,N L dentro de los autos déI expedlente
) ,admtmstrattvo mdlcada aI rubro, dlcté la SIgule(lte Resolucuin T L o
\ ~--En Monterrey, Nuevo Leén,a los 07- s1ete df?s del mes de Septlembre del aﬁo 2021 dos mlf vemtluno

----VISTO. - El expediente administrativo No.' L-000285-21, formado con motivo de la solicitud presentada, por el Cl

| OSCARJAVIER VELASCO MARTINEZ, en su caricter de) representante legal del inmueble identificado con el niimero de

\ expedlente catastral (70)51 -039-005 ubicado/EN LA CALLE LOMAS DE VALLEALTO Y PROLONGACION ACUEDUCTO
8 /N FRACCIONAMIENTO CAMPESTRE LOMAS DE VALLE ALTO EN ESTA CIUDAD; Iﬁedlante la cual pretende obtener la
FACTIBILIDAD . DE USO. DE- SUELO Y FIJACION DE LINEAMIENTOS ARQUITECTONIC S PARAQ COMERC{IO

MULTIFAMILIAR Y SERVICIOS ‘en ¢l predio antes citado, el cual cuenta coIl una superflme otal de 5,267.91metros
'cuadrados oy Lo R VAN -
LT A el A S T
\/ ‘ R ‘,/AlNTECEDEN'lZE -

UNICO. - Obra en los ai’chivo's de €sta secretaria Oficio N°: SOP/485/2020 de fecha 16 de Octubre del 2020, mediante el
cual Secretaria de Qbras Piblicas del Municipio de Monterrey, con respecto ala pav1mentac16n de la calle : Prolongacién
, Acueducto ehtre Calle Antiguo €amino de las Minas de San Pedrojy San Pablo'y Calle‘Ave. Valle Alto, informa lo siguiente:
.. Que una vezlevado el analisis del disefio de pavnmento para Ta v1a11daa de referencxa, este cumple con los requisitos
’cecnlcos para su reallzacion ( Y,
En base alo anterior, esta Secretarfa de Obras Publlcas no tlene mconvemente de emitir este chtamen Favorable para su |

‘ construccnén ensu aspecto 'I‘ecmco : A

g /

 Vistos los d|ctamenes técnlco urban[sflcos, dISpOSICIOnES normatlvas v demas constanCIas que obran dentro del expedlente, Y,

F o QQ_I\I_S_ID_EBAN_D_Q L
. e o . \ — _

L-Que Ia Secretarla de Desarrollo Urbano y Ecologia del Mumcmlo de Mépterrey, es competente para. adml‘clr conocer,

tramitary resolver la presente solicitud, de conformidad-a lo dispuesto-por los articulos 7, 11 Fraccién XII, 136, 148

Fracciones IIyI(II 202 FracciénX 260, 312,313,392, 399 fraccién [ a la ¥, 400,402 y Transitorios Primero Seglﬁdo\

Tercero, Cuarto, Quinto, Octavo y:Noveno dela Ley de Asentamlentongumanos, Ordenamiento TerrlgorlaIy ée%rrollo

Usbano para el Estado/de Nuevo Leén; articulos 1)\3 fracc1qn 11, 5-fracciones T'y'11, 6, 7, 9fraccién I punto 2'incisg.f),11
) 4 ‘-1ones 1 y II; 111, 14 fraccmn LI y III 15 fracc1ones I y 11,139, 156, 157 fraccmnes I y I, 160BIS del Réglamento
7 de Gobierno




‘ |
_'Municipal del Estado de Nueve Leén y articulos 1 16 fraccion X, 93, 94 fracciones V, VIIJ, IX, XXXVI1], 95, 96 fracciones
Hy XIl, 97 fraccién VIII 99 fracciones Xy XIV del Reglamento de la Administracion Publica del Municipal de Monterrey.

IL.- De acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013 2025 aprobado en la Sala de Sesiones -
del Ayuntamiento de Monterrey el 8 de Julio del 2014, Pubhcado en el Peri6dico Oficial del Estado de Nuevo Ledn
Ntmero 103, con fecha 15 de Agosto del 2014 dltimo parrafo y de acuerdo a] P]ano de Delegaciones y a la Matriz de
Compatibilidad de Usos y destinos del Sueld contenidos én el Plan antes citado, el predio en cuestion se encuentra en
la DELEGACION HUAJUCO, DISTRITO URBANO VALLE ALTO EL DIENTE, en una zona clasificada como HU-
HABITACIONAL UNIFAMILIAR, sin embargo, de acuerdo al Plano de Estructura Vial del titado Plan, para el predio que
nos ocupa, se tiene prevista la modificacion de vialidades donde se ubica dicho predio y que por ello serd afectado por
una posible habilitacién a futuro de una vialidad que tendra una seccién de 35.00 metros y-serd la Prolongacién de la
Avenida Acueducto, la cual tiene una jerarquia de subcolectora, y que de acuerdo al referido Plan la zona es clasificada
como CORREDOR DE MEDIANO IMPACTO (CMI) atento a lo anterior, y dado que el predio se encuentra en la
“Delegacién Huajuco”, se tierle que el citado plan 2013-2025, menciona en octavo parrafo del punto 10,3 del apat‘tado
de notas, lo que a continuacion se transcribe:; “Para la Delegacion Huajuco, 16s usos y destings del sutlo permitidos,
condicionados o prohibidos, asi como el requerimiento de cajones de estac1onam1ento, seran los sefialados en el Plan
\Parc1al de Desarrollo Urbano Sustentable Cafién del Huajuco Monterrey 2010-2020 o e} que en su mémento lo
'sustituya” por lo tanto de acuerdo a dicho plan, los usos solicitados para COMERCIO, MULTIFAMILIAR Y SERVICIOS,
para el predio ubicado én ubicado EN LA CALLE LOMAS DE VALLE ALTO Y PROLONGACION ACUEDUCTO S/N
FRACCIONAMIENTO CAMPESTRE LOMAS DE VALLE ALTO EN\ ESTA CIUDAD identificado con %l néimero de'
“expediente catastral (70)51-039-005. /

Para que los usos de suelo condicionados puedan ser autorizados se deberan de cumplir con los siguientes
'requerlmlentos g o =)

1. Predominancia: En una Distancia minima de 100 metros hacia ambos lados del lote en cuestion, enyambos lados
..de las aceras de'las calles. E]l 55-cincuenta y-cinco por ciento de los lotes; colindantes y por lo menos uno de los lotes
adyacentes al mismo predio no deberan tener uso habitacional unifamiliar habitado. Cuando,los frentés de lotes sean

de tamafios desiguales, se podra determmar la predommanma a través de los metros lineales de los mtados frentes, te
cada predio. \ \

1. Contaminacién: No se deberan sobrepasar los llmltes maximos permisibles de contammacxon del aire, suelo,
agua, energfas (radiaciones) y ruido, entre otros; cuando elcaso lo amerite el tipo y nivel de contaminacién sera
determinado por unidictamen que emita la Secretarfa, segin lo dlspuesto por la Ley Ambiental del estado de Nuevo
Le6n y demds disposiciones de caricter general aplicables; Vs

I, Impacto Vial: Qué’el uso solicitado no represente,un problema para la Operatl{ndad de la vialidad, en donde el
tipo de impacto seréa determinado mediante un dictamen que emita la Secretarfa, previo analisis del estudio de Impacto
vial, de conformidad con lo dispuesto por la Ley, y demas disposiciones de caracter general aplicables. Cuando las obras
de construccién generen en su hora de méxima demanda mas de 1500-mil quinientos viajes, segun los criterios Institute
of Transportation Engineers (L.T.E.) el estudld debera ser avalado por el Consejo Estatal de Transporte y Vialidad. )
1IV. Seguridad: Que el uso solicitado, no pongaen riesgola integridad fisica o el patrimonio de los residentes del sector
en donde se localiza el predio en cuestién, sera determinado el grado de riesgo mediante dictamen que emita la
Direccién de Proteccién Civil corr¢spondiente o Patronato de Bomberos de Nuevo Leén.

Para Usos condicionados sobre corredores Urbanos de Bajo Impacto (CBI), Mediano Impacto (CMI), Alto Impacto (CAI),
Industrial (CI) y Corredor Cultural (CCU); Zona de Servicios y Comercio (CS); Subcentros Urbanos (SCU) y Zona Industrial
y de Transici6n (2T), aplicaran’las fracciones II, 11 y IV qel presente articulo, asi como los demas que se establezcax]1 en la
normat1v1dad correspondiente.”

1L- De acuerdo a inspeccién realizada por personal de inspecci6n adscrito a esta Secretaria con
fecha 02 de Septi¢mbre del 2021 se hace constar dque el predio’se encuentra baldio.

S
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)
lo que respecta a la ﬁ]acmn de lineamientos generales de disefio arquitecténico, se tiene que €l proyei‘?ie’
gdificacion-debera cumplir. con los lineamientos urbanisticos sefialados en el Plan Parcial de Desarrollo no
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C ,Montenrqy 2011(5,-2' ) 20y bgn\l'os' a\rtféu10537y3 g,deeregla_ﬁnento de Zonificacién y Uso
deld siguiente magera; . - Pl

- 5,267:61 metros cuadrados
S e NORMA '
C.0.S: (Coeficiente de Ocupacién.del Suelo) 1. .| g5 e

Superficie a Dictaminar: = "
Lineamientos,

C.U.S. (Coeficiente de Utilizacion del Suelo) . -] TN 3000 T ‘

AREA LIBRE : B R T Y ‘

CAV (Coeficiente de Area Verde) ~ . . . . 0A5

N°de Niveles Maximo ., . | . B -/ 3pisos o 12 metros de altura méximo

ALTURA MAXIMA POR NIVEL R o T 400 metros

: ' ‘ T : T o - CRECIMIENTO POR PENDIENTES

a \ L : ‘ \ - Pendiente de 0-15% 15 viv/ha

| DENSIDAD . R R R S / - Pendiente de 15.01-30% 8 viv/ha
R FEERE S A G AR s _}——fﬂ - Pendiente d630.01-45% 4 viv/ha

i

.- Vi= Conforme al‘Regla,mentlo;deZomfl‘caaén,y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey en cuanto a los requerimientos
~ deestacionamiento aplicables para los usos.de suelo solicitados, se fiene que conforme a lo indicado en el Plan Parcial

de Desarrollo Urbano Sustentable Cafién del Huajiico Monterrey 2010-2020,¢onsultoria; cama o aula se requiere de 1-
un cajon dé estacionamiento por determinada cantidad de metros cuadrados de construccion del giro especifico que

'-,seﬁal,a'das, enla Matri'z';de'C’Ompatibilidad de Usos y Destinos del Stelo con’teﬁi’dv’a enel'mencionado Plan de Desarroll'oy

En su momento oportuno, el proyecto deber4 ajustarse a los siguientes.art{culos establecidos ¢n el reglame}no de ,\
zonificacién y uso de suelo del municipio deqmonterrey: ) ' : ' ‘

)

-~ Articiilo 39.-La altu’r"a,d',e,';l'ja);éd'i‘fi'c'giciéﬁ.:s'é medir4 a partir del punto més’-é]tdv'dléjl-’céf;feho,fliQSta la parte superior y

un requerimienb mayor, de 50-cincuenta cajones de estacionami nto; lfst;u_dio"dé,impacto ambiental en los(cagos que
-generenun altogrado Ze Impacto ene] ambiente eﬁ particular loreferente a la-contaminacién de]éire; Estudio'gs
. 8d6l6gico e hidrolégic

exterior de lalosa o techo. Al definir su altura no se tomaran en cuenta los elementos agregados o colocados sobre la
azotea, tales-como tanques de-agua, cubos de elevadores y de escaleras, chimeneas, equipos de aire acondicionado,
antenas entre otras instalaciones, S N e L e T e T T
Articulo 45..En flos predios indicados como Corredores Urbanos, de Mediang Impacto, la altura y la densidad se:
calcularan considerando th-érea de'influencia de 50-;cincueqta metros: Cuando el predio tenga un fondo mayor a los
corresponda, segtinlo indicado én el Plan. [ e o

Articulo 36.- En las Edificaciones, la altura méxima para cada'nivel serd de 4-cuatro.metros, -\
Articulo 48 del Reglamento de Zonificacién y Uso dé Suelo.del Municipio de Monterrey se establece que: Las 4reas

indicados, a la superficie que se ubique fuera del 4rea de influencia se le aplicara la densidad ‘de la zona que _

'de estacionamiento subterrdneo ‘estaran exentas-de CUS. Lo anterior es-aplicable exclusivamente a las 4reas o

s - g
~ L

superficies subterréneas; manteniendo la obligacién de respetar COS, CUS Y CAV a partir del desplante del edificio.

[ . . L : {

+~ VL Que para obtener la autorizacién del proyecto arquitecténico licengia de uso de suelo, el solicitante deberd.

cumplir con los requisitos sefialados. por la. fracd 1T del artfculo 311 de la Ley de Asentamientos Humanos,

Ordenamiento Territcrial y de Desarrollo Urbano para el Estado, los cuales no fueron allégados en s totalidad; toda

diversas planta, cuatro elevaciones;\dos cortes y“la\planta' de conjunto, con el cuadro general de 4reas; el Estudio de

vez que no ohra dentro del expediente de mérito Jos planos con ¢l disefio Erq\gitecténiqo del proyecto conteniendo las
izadoy el proyecto arquitecténic Qp?/’éEEifth

movilidad; En 105 casos que el predio no pertenezca a fraccionamie to-auto

offsico,

i ’ g SR T iyl et e L . Al

» realizados por perito registrado ,ohmalmente, Unicamerte para las zonas cons_(ljcyrgda - como
< L

ly alto riesgo, segtin el Atlas de Riesgp del Estado, con sus propuestasde r)nitigacién; Factibilida
3
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de agua y drenaje sanitario} para construcciones que presenten un Coeficiente de Utilizacién del Suelo-C S mayor de
1,500 M? -Mil quinientos metros cuadrados, calculado erylos términos previstos en esta Ley; y Factibilidad del servicio
_ de electricidad, para construcciones que presenten un Coeficiente de Utilizacion del Suelo-CUS mayor de 1,500 M? -Mil
quinientos metros cuadrados, calculado en los gérminoé\previstos en esta Ley; en virtud de que en el presente cas(f NO
SE HA DETERMINADO EL USO O DESTINO DE SUELO FINAL para el inmueble, es por lo que no se allegd dicha
informacion; luego entonces, esta Autoridad se encueﬁtra juridicamente y materialmente imposibilitada a proveer de
conformidad con dicho punto; sin que lo anterior limite al peticionario de solicitarlo de nueva cuenta, wiia vez que se
hayan colmado los requerimientos de dicho prf(-cepto legal. J .
Que de agueréo a expuesto, fundadoy motivado, la suscritb Secretaria de Desarrollo Urbanoy Ecologia del'Municipio
de Monterrey, Nuevo Leén emite el siguiente: ; ‘

AN e

' - ACUERD O: | \

VG . /

\ T A
-

l ~ ]

PRIMERO.- Por los motivgs y razones expuestas SE OTORGA LA FACTIBILIDAD DE USO DE SUELO Y FIJACION DE
LINEAMIENTOS ARQUITECTONICOS PARA COMERCIO, MULTIFAMILIAR Y SERVICIOS para los giros

\  expresamente sefialados como permitidos en la Matkiz de Compatibilidad de Usos y Destinos del Suelo contenida en el
Plati Parcial de Desarrollo Urbano Sustentable Cafién del Huajuco Monterrey 2010-2020, en relacién al inmueble
ubicado en la EN LA CALLE LOMAS DE VALLE ALTO'Y PROL. ACUEDUCTO S/N FRACCIONAMIENTO CAMPESTRE
LOMAS DE VALL]:‘/ ALTO en esta Ciudad, e identificado con el nimero de expediente catastral (70)51-039-005.

SEGUNDO.- Se autoriza la emision de los lineamientos gener les de disefio arquitectc’inicc/, de la siéuiente manera:
COS (Coeficiente de Ocupacion dei Suelo) 0.75; un CUS (Coefigiente de Utilizacién del Suelo) 3.00; CAV (Coeficiente
de Area Verde) de .015; Area Libre, 0.25, Densidad Pendiente de 0-15% 15 viv/ha, Pendiente de 15.01-30%
8 viv/ha, Pendiente de 30.01-45% 4 viv/ha y el Ntimero de Niveles Maximo es de 3 PISOS O 12 METROS DE
ALTURA MAXIMO. ’ -

. . | S / p

: 3 \ .

1. En zonas con pendientes superiores al 45% no se permitira su urbanizacién, de conformidad-con lo
dispuesto en los articulos 136 frac?i(m 11 inciso d) de la Ley de Aseqtamientos Humaneos, Ordenamiento
Territorial y de Desarrollo VUrbano'del Estado de Nuevo Leén, asi como de acuerdo a lo establecido en e
articulo 43 del Reglamento de Zonificacion y Usos del Suelo del Municipio de Monterrey. -

2. Debera definir un proyecto urbanistico para el desarrollo del inmuéble en donde se especifique la ubicacion,
superficie y el uso especifico que se pre’cenﬂa iar al inmuebie. Esto es, en §u planta de conjunto, describir
detalladamente el uso que guardaré cada una de la 4reas y niveles de la edificacion, fachada, etc.

3. En caso de encontrarse en los supuestos del articulo 212, de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y'de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén, el cual establece lo siguiente. “En
construcciones para nuévas edificaciones en terrenos no comprendidos en fraccionarnientos autorizados, se deberd
ceder una superficié a favor del Municipio conforme a lo siguiente: e ) !

I. Los predios habitacionales uniAffa'miliares, cedéran el 17% -diecisiete v;fior ciento del 4rea libre de afectaciones, o
22-veintidés metros cuadrados por unidad de vivienda, lo que resulte mayor. ‘

En el caso de habitacién unifamiliar o que la cesion del area no sea mayor de 300 ~trescientos metros cdadrados,
podré}}acerse)a cesion o el pagocorfespondiente; ; " N ’

I z?-gpﬁﬁrm habitacionales multifamiliares, cederan el 17% -diecisiete por ciento del 4rea libre de afect)acion

0\

2 Z intid6s metros cuadradés por unidad de vivienda, lo que resulte mayor;
s Q;edios no habitacionales ceder4n o pagarén el 7% -siete por ciento del 4rea libre de afectaciones;

'?T_i \ pd
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Pt0s predios letOS cederan €en: forma propq ’/"'onal confox\me al articulo 210 de esta Ley; y _
Las demas conSIderacmnes sobre las 4réas de cesion, se ‘estarda lo pr/ewsto en eI artlculo 210de estd Ley. .
" Cuando se opge por el pago, se tomara como base e\l valor ¢ merclal del "dlo que explda la Secretarlg de .
Fmam?as y Tesorer{a. General del Estado, el cual tehdra v1gen a detres meses..
Tratdndose de ceslon, esta. clebera ser destl da para lafor ion de 4ry ,S verdes equlpamlento urbano publico
y reservas terrltorlales ‘enelcaso de pago er efectlvo este deberd ser destmado ala adquisicién de 4reas verdes..
La vwlacx()n alo dlspuesto eneste: precepto serd sancionada de conformldad con lo establecido en el articulo 50,
fraccmn XXII, y demés apllcables de la Ley de Résponsablhdades de los Ser'v1dores Publlcos del Estado y Municipios
de Nuevo Leén. I '
4, .En cuanto.a lmeamlentos urbanfstlcos cuahta%wos, enla elaboraclon del proyecto arquitecténico y urbamstlco de
: Edlﬁcacmn y Construccxén debera-cumplir con los dimensionamientos que facilite gl buen uso y ‘disfrute del
mmueble, en lo referente a la accesibilidad .y maniobras tanto peatonales, como vehiculares, . ventilacion,
iluminacién;-asf como los espa\icms minimos peRimetrales p:ira el proceso constructivo y posterior }nantemmgento
del inmueble en cuestién, con el prop051to de’garantizar las. condiciones ‘mfnimas necesarias de habitabilidad,
‘-\funcmnamlento, acondlcmnamlento amblental comumcaclon, segurldad en emergenmas y segur}dad/ estructural

: 5, Una Vez que presente el proyecto este debe;ra cumphr con los/lmeamlentos~urbanfstlcos sefialados anteriormente,
snendo los siguientes: COS\(Co ficiente de Ocupacwn del Suelo) ée 0.75 como méxima, CUS (CoeflClente de Utilizacién
del’ Suelo) de3.00 vecbs la: superf1c1e del terreno como méximo, { CAV. (CoeﬁCIente de Area Verde) de 0.15 como
minimo'y Area lere de 0 25 como mfmmo Asvfmsmo deberd considerar lo establecido_en el articulo 48 del

: resnetar COS CUS y CAV a nartlr del desn ante del edificio. \\ T [
6 Para los Usos Habntacnonales Multlfamlllares la Densidad se tpmaran de acuerdo a la pfndlehte del prgdlo siendo /
las 31gu1entes CRECIMIENTO POR PENDJENTES v
.- Pendiente de 0-15%/ 15 V1v/h,a, . i
L j S Pendlente de 15.01-30% 8viv/ha o
\ = SH "~ -/ Pendiente de 30.01-45% 4 viv/ha ' B
‘ 7. La altura max1ma permltlda de las Edlficacmnes sera de 03-tres pisos o 12 00 metros de altura max1mo '
. 8. Enlasedificciones, la altura maxima para cada nivel $era de 4.00-cuatro metros-en caso de? requerirse una mayor’
‘ altura debido a las necesidades deluso'o destino solicitado, ésta sera determlnada mediarite dictamen que al’ efecto
emita la Secretaria, conforme lo establece elartfculo 36 parrafo final del Reglamento de Zomﬂcaaon y Uso del Suelo
de Monterrey. - .. . - S , e \
9. Para el CUS se incluird el estac10nam1ento a partir del nivel de-calle hacia. amba ' ,' - '
/ " 10.Debera cumplir con la normatividad de estacionamiento requerida a razén ,del giro especifico de acuerdo alatabla
anexa en el presente dictamen, confor\ne a lo indicado en el Plan. Parcial de Desarrollo Urbano Sustentable Cafidn
Del Hua]uco Monterrey 2010 2020, , para el Dlstrlto Urbano Valle Alto el Dlente ' :
11 En l\as dreas de estac1onam1ento deber4d de numerar ¢”indicar perfectamente el numero de cajones de
- estacionamiento; los ca]ones\aara estécmnamlento/de autom6v11es, en batery , medirancada uno cuando menos
- cinco (5.00 m) metros, por dos metros setenta centfmetros (2.70 m). Los cajones de estacionamiento de automov1les
o en cordon mediran cada uno cua do’menos seis. metros (6.00 m) por dos ‘metros.setenta centimetros (2. 70 m), se
podra permitirhastaun25% de los ca]one$ requerldos para autos compactos debiendo medir ctiando menos cuatro
metros cincuenta cent{metros (4.50 m) por dos/metros cincuenta centfmetros (2.50 m) eh baterfa y cuapdo menos\,
-seis. metros (6.00° m)-por. dos. metros y sesénta centimetros (2. 60 m) en cordén. Los cajones. deberan estar
debidamente indicados.en su. sefialamiento correspondlente g
_ 12.Deberd cumiplir con 01-un «€ajon para personas discapacitadas por cada 25 totales 0 menos, asf mismo su ub1cac1op
debera cumplir conlo 51gu1ente, [.-La ubicacién debe ser cercanao adyacente ala entrada accesible. H:= El {a] -

G de
estacionamiento: debe tener un _ancho mu)umo de 3,80 metros. por 5.00 metros de Iongltud I1L.- Dos cdjorfes de
estac1onam1ento podrian compartlr una circulacién.central. El ancho’'de’ los-dos cajonesy circulacién central debe
¥raner minino 6.20 metros, El ancho de la circulacién debe. ser mfnu%o de-1.20 nietros y su superficie debe tenerun

3 @%?D,gq visual o tactll IV.- Debe mdlcal‘se de reservado el ca]on de estac1pnamujn 0 con el simbolo de a




en la superficie del piso. Dicho simbolo debe tener minimo 1.00 metros en el menor de sus lados, ubicarse centrado
enlel cajén y de color contraste a la superficie del piso. V.- La superficie de la ruta en area de estacionamiento sera
/ firme, uniforme y antiderrapante; y VL- Debe cumﬂlirk con las disposiciones de.4rea libre de paso. Lo anterior, de
acuerdo a los articulos 37 y 38 del Reglamento de 4ccesibilidad de la Ciudad de Monterrey. -
13.Deber4 de presentarvisto bueno de la Direccién de Proteccion Civil del Estado de.acuerdocon la Ley de Proteccion
Civil vigente. '\ / I ' ' :
_ 14.Debera presentar el Resolutivo en Materia de Impacto y Riesgo Ambiental ante la S9cretaria de Desarrollo
Sustentable del Estado de N. L. / ) '
- 15.Deberd contar con los requisitoé para la obtencién de los Vistos Buenos en materia de Vialidad, Geologia,
' "Hidrollbgia, Ecologia, Pluvial, Estructural, de las areas correspondientes adscritas a esta Secretaria - (Se evaluard
seglin proyecto). e '
~16.A1 momento de solicitar la Licencia de Construccion correspondiente, debera presentar la Memoria de Calculo
Estructural, asi como‘también el estudio de mecénica de suelo; los cuales deberdn ir acompafiados de su carta
responsiva y copia legible de la cedula profesional de quien los realice, los cuales debera ser/de un Arquitecto o
’ Ingeniero Civil y los planos estructurales correspondientes. | !
17.Deber4 de presentar un Estudio de Impacto Vial de acuerdo al Articulo 198 dela Ley de Asentamientos Humanos
brdenamiento Territorial y de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Le6n, para. garantizar la accesibilidad al
predio, el cual debera de sujetarse a que la operacion vial se realice con comodidad y seguridad, ademas de satisfacer
Jas demandas de los movimientos direccionales que se requieran, de acuerdo al volumen vehicular actual y al
generado por el nuevo desarrollo. ‘ o R
18.Deber4 de contar con el Plan de Contingencias y la Unidad Interna de Respuesta Inmediata realizado por un
consuitor e{xtemo adscrito a la Direccién de Proteécién\Civil Estatal, asi gomo la Auditoria Técnica (analisis de
riesgos). emitida por la direccién antes mencionada previo al inicio de ventas o Tentas de los inmuebles en
observancia de la Ley de Proteccién Contra Incendios y M‘éterialeﬁ Peligrosos del Estado de Nuevo Ledn. '
19.La via publica no deberd ser_obstruida por equipos, maquinaria, materias primas, contenedores, residuos,
vehiculos, etc. >
20.Deber4 solicitar ante esta Secretaria el alineamiento vial del predio. \ '\ ,
21.Deber4 solicitar’el Permiso de.desmonte del predio ante esta Secretaria, los predios mayores a los 1,000 metros
“cuadrados en que se requiera desmontar mas de 500.00 metros cuadrados, deberan solicitar el permiso para el
' Cambio de Uso de Suelo ante la SEMARNAT. ‘. / , /
22.Cumplir -con los requisitos {Doctimentacién, Proyecto, etc.) que al efecto fije la autoridad Municipal
Correspondiente. ) : {
23.Debera respetar todos los derechos y/o servidumbres de paso de las infraestructuras que en su caso pasen por su
predio (CFE, Agua y Drenaje, F.F.C.C, etc.). : B
\ / : ‘
CUARTO. Por sef cuestién de orden piiblico, es deber de la autoridad apercibir a los interesados en térm&r{os del
articulo 344 Ley De Desarrollo Urbano Del Estado De Nueve Leén, en vigor, el cual establece que: Se sancionara con la
. revocacién de las autorizaciones, licencias y permisos en los casos siguientes: 1. Ciand® se descubra que se utilizaron
documentos*falsos o erréneos o giie se consiguieron con dolo a fin de obtener la autorizacién correspondiente; II.
Cuando s€ construya un proyecto’diferente al autorizado;/o I11. Cuando para el otorgamiento de la licencia, permiso o
autorizaciéh el servidor piiblico competente dicte el acto en contravencién a alguna disposicién juridica vigente; o IV.
 Cuando se haya emitido por autoridad incompetente. .

i

QUINTO: Que con fundamgn‘to en el articulo 402 de la\Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollp Urbano para el Estado de Nuevo Le6n, la presente resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad
K y se dicté conforme a los documentos, informes y datos proporcionados por el solicitante porlo que serd a sucargoy

resp fhsabilidad la autenticidad, validez, calidad, contenido, célculos y especificaciones que contengan los estudios,
p%f;jes, memorias, responsivas, planos y demas documentos que presente ante ’a autoridad. )

e

/ . ;
SEXTO: La presente resolucién no exime del cumplimiento de cualquier otra.disposicion legal de orden federa

o‘municipal que sea de aplicacion. \/
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