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INSTRUCTIVO

J AiOS C.C. JOSE MANCILLAS REYES Y
' GUADALUPE RODRIGUEZ SANTILLAN, : -
.~-CON DOMICILIO EN RUFINO TAMAYO, . A
N°6410, COLONIA PO&TI}L DE CUMBRES, ‘ o oo ‘ I
. MONTERREY, NUEVO LEON. ' . '

\.

PRESENTE.-
La Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, N. L., dentro de los autos del expediente
administrativo indica({o al rubro, dicté la siguiente Resolucion: : | "
. ) ,
-En Monterrey, Nuevo Ledn, alos30-treinta dias del mes de agosto del afio 2021-dos mil VeINtUNO. ~~mmsmmmmmm s oo
-VISTO.- El expediente administrativo No. L-000287-20, formado con motivo de 14 solicitud presentada por los C.C. JOSE
MANCILLAS REYES Y GUADALUPE RODRIGUEZ SANTILLAN, respecto 'del inmueble ubicado en la Avenia PINO
SUAREZ S/N ZONA CENTRO, n esta Ciudad, e identificado con el nimero de expediente catastral (70) 01-034-004;
presentando el interesado la docimentacién idénea con la cual justifica legalmente la propiedad y posesion respecto del
inmueble aludido, que para el caso-son requeridos, de acuerdo a lo sefialado en el articulo 20 del Reglamento para las/
Construcciones del Municipio de Menterrey, Nuevo Leén 160Bis y 162 fracciones [ a XV del Reglamento de Zonificacion y
Uso de Suelo-del Municipio de Monterrey Nuevo Ledn; solicitud mediante la cual pretende obtener la autorizacién de
LICENCIA MUNICIPAL DE USO DE SUELO DE CONSTRUCCION (OBRA NUEVA) Y USO DE EDIFICACION PARA
OFICINAS ADMINISTRATIVAS, respecto del inmueble antes citado, con_uha superficie total de 519.04 metros cuadrados
y ur area por construir de 1,932.12 metros cuadrados.-+ . mm o

\
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l . ' : ANTECEDENTE
o / . _
UNICO.- Obra en los archivos de esta sec\retaria Cartulina de Licencia Municipal de Demolicién Total con expedliente TM-
000257-14 de fecha 19 de agosto de 2014-dos millcatorce, aprobado por la Secretarfa de Desarrollo Urbano y Ecologia del |
'\ Municipio de Monterrey, N.L. por una De\r,lnolicién’ Totgl de 754.00 metros|cuadrados de construccion. :

N

\ Vistos los dictainenes técnico urbanisticys, disposiciones normativas y demas constancias que obran dentro del expediente,
N /1 - .

v .

/

CONSIDERANDO

.
N

L- Que la'Secretari\a de Desarrollo Urbano y Ecologfa del Municipio de Monterrey, es competente para admitir, conocer,
tramitar y resolver la presente solicitud, de conforr/nidad a lo dispuesto por los articulos 3 fracciones XYI y XLV;7 11
fraccién XH; 148 fraccién 11, 202 fracciones V y X, 235 fraccién I, 236 fraccion 1, 364 365, 392, 400, 402y Trdnsitorios
Primero, Segundo, Tercero y Noveno de la Ley e Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo,Urbano~

. parael Estado; Articulos £/3 Fraccién I, 6, 8, 9 Fraccién I punto 4 inciso f), 11, 12 Fracciones II1, 13, 14 Fraccién 1l punto
3.5.1, 15 Fraccién 11, 16,-39, 46, 47, 49, 139, 156, 157, 158, 159, 160 Bis, 162 Fracciones 1 a XV del.Reglamento de

ific ﬁ?.y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey; Articulos 3 fraccion V, 4 fracdiones I y IV, 8,/‘;, 10,11, 17, 18
hiy -
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Fracciones 11, 20, 22, 23, 25, 26 fraccién 1, 30, 31, 32, 33, 34, 35, 36, 37, 38, 39, 40, 41, 42, 43, 44, 45, 46, 47, 48, 49, 50, 51,
52,53, 54, 55, 56, 57, 58, 59, 60, 61, 62, 63, 64, 65, 66, 67, 68, 69,70, 71,72, 73,74,75,76,77,78,79, 80, 81, 82,83, 84, 85,
86)\_87, 88, 89, 90, 94, 95, 96, 125 y 152, del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey Nuevo Leén,
Articulo 86, 89, 90, 91, 94 de la Ley de Gobierno Municipal del Estado dg Nuevo Le6n, Articulo 16 Fraccién X, 93, 94
fracciones 1, V, IX, XXXVIII, XL1 y XLII, 95, 96 Fracciones 11y XII, 97 Fraccién VII], 99 Fracciones X, XI y XIV del Reglamento
de la Administracion Publica del Municipio de Montérrey.

" IL- De acuerdo al Plan.de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, aprobado en la Sala de Sesiones del

Ayuntamiento de Monterrey el 8 de Julio de 2014, Publicada en el Periodico Oficial del Estado de Nuevo Le6n Numero 103,

con fecha 15 de Agosto de 2014, y de acuerdo al Plano de Delegaciones y a la Matriz de Compatibilidad de Usos y Destinos

del Suelo contenidos en el Plan antes citado, el predio en cuestién se encuentra en la DELE ACION CENTRO, DISTRITO

URBANO CENTRO, en una zona clasificada como €S- COMERCIO Y SERVICIOS en el cual el uso solicitado para 3.9.4
Ofi¢inas Administrativas, se consideran como PERMITIDOS. / 2 / <
111.- De acuerdo a inspeccién ocular redlizada por personal de inspeccién adscrito a esta Secretaria con fecha 15-quince de

endro ‘del 2021-dos mil veintiuno, se hace constar que: “el predio se encuentra sin uso y baldio, lo cajones de

estacionamiento no se encuentran, ya que no se ha iniciado la construccién.

IV.- Que en el proyecto presentado sé realizara una construccién nueva de 1,932.12 metros cuadrados; con 15-quince
cajones de estacionamiento conforme a planos presentados. / :

( ;

1

V.- En lo que respecta a los Lineamientos ‘Urbatnistipos, de conformidad a lo establecido en el Plan de Desarrollo Urbano’
del Municipio de Monterrey 2013-2025, en el cuadro'No. 21 de Densidades y Lineamientos Urbanisticos se establece que,
en la zona indicada como ZONA COMERCIAL Y SERVICIOS, el COS, CUS Y CAV'seran libres.

NIVELES MAXIMOS (+Y12 NIVELES 3 NIVELES i cumple
ALTURA MAXIMA POR NIVEL § 4.00 METROS 320 METROS i cumpie

I VL-
En cuanto a la demanda de estacionamiento, de conformidad con el Plan de Desarrolio Urbano del Municipio de Monterrey
2013-2025, para el predio ubicado en el Distrito Urbano Centro cumple de la siguiente manera:

ESTACIONAMIENTO 1 CAJON POR CADA ./ PROYECTO SOLUCIONA OPINION
(GIRO) CANTIDAD UNIDAD 1. CANTIDAD REQUIERE CON:
OFICINAS ADM. 1 POR 45 M2 247,99 M2} 5.51 CAJONES -~
. { REQUIERE " o _ ‘ calONEs | STeumple i\
/! \ . Total = 6 CAJONES 15 CAJONES 3

Es importante sefialar que la necesidad de cajones de estacionamiento se tomé en base a la unidad Bésica de Servicio
efectiya de la actividad solicitada; por Jo que en esa tesitura, e informa al solicitante que solamente deberé dar uso de
edificacién a las areas que fueran tomadas en cuenta como tal (UBS), ya que en caso dar uso de edificacion a las que no se
consideraron, modificara dichas 4reas y como consecuencia aumentara-el requerimiento de cajones, alterdandose el

. proyecto autorizado, lo cual traerd como resultado la aplicacién de las medidas y/o sanciones correspondientes, por no
respetar este ultimo.

/

L) o . :
- VIL- Obran anéxados en autos los siguientes expedientes y dictamenes Externos:

e El Patronato de Bomberos de Nuevo Leén. A.C, emiti6 Jas Recomendaciones a implementar como medidas de
prevencién de riesgds y de seguridad en materia Contra Incendios, con el Folio No. IR18-471 de fecha 02-dos de
noviembre de 2018-dos mil dieciocho, emitido por La Direccién de Ingenierfa Contra Incendios y; Materiales Peligrosos
del Patronato_de Bomberos de N.L. A.C,, respecto al proyecto de Oficinas Administrativas a construirse en el inmueble
ubicezq.d'ﬂen calle Av. Pino Suarez No. 817 Colonia Centro e identificado con el niimero de Expediente Catastral 01-034-
004;

establecienido las medidas de prevencion y condicionandolo a cumplir con los requerimientos y demas perr?so’s
jales para su construccién y operacién, y el cual esté sujeto a las inspecciones que realice Direccién de l?i)/mf eros
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de Nuevo Leén conforme a lo e‘stableci&o en el oficio citado, que fue emitido y notificado a peticién de la parte solicitante,
luego entonces serd a esa dependencia a quien deber4 informarse sobre el cumplimiento de dichas medidas, y€en su caso,
| actiie en consecuencia. N \ ' RN
e El interesado acompafia escrito”con nimero‘de Oficip_401.6C.2/027/2018, emitido por el Centro INAH-Instituto
Nacional de Antropologia e Historifx de Nuevo Ledn, en relacién al inmueble ubicado en Av. Pino Suarez No. 817, Centro,
Monterrey, N.L,, e identificado con el expediente catastral 01-034-004, mediante el cual seiiala lo siguiente: “Después de
realizar una yisita de inspeccién al predio arriba sefialado y haber investigado en los catalogos de este Instituto, me -
permito informarle que el bien inmueble en mencién no se encuentra declarado como Monumé"nto Histdrico y ni es colindante
con Monumento Histdrico, tal cobmo lo establecen los articulos'35, 36 Fraccién Iy 37 ,dg la Ley Federal sobre Monumentos y
Zonas Arquegldgicas, Artisticos e Histdricos. . ) ‘
® Que para dar cumplimiento a lo indicado en los articulos 10 y 20 peniltimo parrafo, del ReglameriFo para las
Construcciones en el Municipio de Monterrey, con respecto a-que deberé contar con Péliza de seguro de responsabilidad
civil contra tercefos durante el proceso constructivo y hasta 01-un afio de haber obtenido el oficio de terminacién de la
obra; el interesado presenta una copia simple de péliza de Seguros contratada por la empresa denominada “Chubb
-Seguros México S.A.” con niimero de péliza Al 41001186 con una vigencia del 15/julio/2021 al 15/julio/2022 a favor de
JOSE MANCILLAS REYES. [ _
* El interesado acompaiia es¢ i\to de fecha de dliciembre del 2020-dos mil veinte, mediante el cual el Arquitecto Armando
Rodriguez Padrén, con cédula profesional 1604523, se manifiesta como Director Responsable de Obra para Licencias
Municipales de Uso de Suelo, Construécién (Obra Nueva) y Uso de Edificacién para edificio de Oficinas Administrativas.
| » Presenta Carta responsiva sobre el Estudio de Mecanica de SueIos realizada por la empresa ORCCO Organizacién
Consyltiva para la Construccién S.A. de C.V. y firmada por el C. Ingeniero ‘Civil Jesus Adrian Cruz del Angel con cedula
profesional No. 2710887 de fecha 09-nueve de fabril de 2021-dos mil veinte, para proyecto de Licencia Municipal de Uso
de Suelo, Construccién (Obra nueva) y Edificacién para Oficinas Administrativas.
o Carta responsiva del Ingeniero Civil Fernando Salas Martinez con cédula profesional No. 3068771, con escrito de fecha
de abril de 2021-dos mil veintiuno, se «manifiista.como Responsable del Estudio de Memoria de Célculo para proyecto
de Licencia Municipal de Uso:de Suelo, Construccién (Obra nueva) y Edifiéaciép,para Oficinas Ad@inistrativas.
e Carta responsiva del\Ingeriiero Civil Jesus Adrian Cruz del Angel con cedula profesional No. 2710887, con escrito, de
fecha de 09-nuéve de abril de 2021-dosmil veintiuno, se manifiesta como Responsable del Estudio de Estabilidad de
Taludes para proyecto de Licfencig Municipal de Uso de Suelo, Construccién (Obra nueva) y Edificacién para Oficinas
Administrativas. ' . - : { -
» Carta_responsiva d"e} Ingeniero Civil S"amulel Estrada Barraza, con \gédula p\rofesional 97532, con escrito de fecha de
octubre del 2019-dos mil diecinueve se manifiesta como Responsable del Estudio Geolégico para proyecto de Licencia
Municipal de Uso de Suelo, Construccién (Obra nueva) y Edificacién para Oficinas Administrativas.
o Carta responsiva del Ingeniero Civil Juan Alejandro Rodriguez Vazquez con cedula profesional No. 3138876, con escrito
de fecha de julio del 2019-dos mil diecinueve se manifiesta como Responsable del Estudio Hidrolégico e Hidraulico
para -proyecto de Licencia Municipal de Uso de Su(;lo, Construccién (Obra nueva) y Edificacién para Oficinas
"1 Adminjstrativas. : : J '
[ ¢:Carta responsiva del Ingeniéro Civil Fernando/Salas Martinez con cedula profesional No. 3068771, con escrito de fecha
de febrero del 2021-dos mil veintiuno, se r_r«ﬁaélifigsta yorr}d Responsable del Estudio‘'de Movilidad para proyecto de
Licencia Municipal d]e Uso de Suelo, (\Ionstrucci",n (Obra'nueva) y Edificacién para Oficinas Administrdtivas.

\

VIIL- De igual forma s¢ encuentran anexados los documentos'y dictamenes Intérnos que enseguida se describen:
-.Direcciéon de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria:
. Alinealpientb Vial en fecha fecha 27-veintisiete de junio del 2017-dos mil diecisiete. S

* Mediante ofigio nimero DPT/E/085/MAY0/2021 de fecha 09-nueve de julio del 2021-dos mil v?’i\ntiuno, la Direccion

de Proyectos Té¢nicos de Desarrollo Urbano, adscrita a esta Secretaria, emitié Dictamen Técnico E: tructurél, por medio

del cualvatento a los estudios, memorias de-célculo y demés documentos aportados por el interesado, descritos en el

£ dedla .presente resolucion, verifica el cumplimiento de las normas y disposicignes generales”y reglamentos .
‘ecomendando autorizar el proyecto constructivo e informa a los interesados sobr'e/’ egponsabilidad

\
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directa y solidaria que sefialan los articulos 8, 9, 10, 11, 12,13, 14, 15, 16 del Reglamento para las Construcciones en el
Municipio de Monterrey,/Nuévo Lebn, por tanto, el proceso constructivo debera apegarse al proyecto presentado, con el
fin de prevenir cualquier tipo-de riesgo. o ' g

e Mediante oficio nimero DPTDU/V/058/2021 de fecha 01-uno de marzo del 2021-dos mil veintiuno, la Direccién de
Proyectos Técnicos /de Desarrollo Urbano, adscrita a esta Secretaria, emiti6 Dictamen Técnico Vial, mismo que fue
realizado conforme al plano de proyecto y al Estudio de Movilidad realizado por el Ingeniero Fernando Salas Martinez,
con Cedula Profesional 3068771, presentados por el solicitante, concluyendo en dicho dictamen qlie el proyecto es factible
‘desde el punto de vista vial, siempre y cuando se cumpla con lo indicado en el citado dictamen. ’

e ‘Mediante oficio No. DPTDU/H037/2021 de fecha 12-doce de marzo del 2021-dos mil veintiuno, la Direccic’)\l de
Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano, ‘adscrita a esta Secretaria, emitié Dictamen técnico otorgando e_}wvist/o bueno
por parte del 4rea’de Hidroiogia para los Estudios Hidrol6gicos realizados por el Ingeniero juan Alejandro Rodriguez
Vazquez, con cédula profesional 3138876, condicionado a garantizar la operacionalidad y buen funcionamiento de los
trabajos y su entorno urbano inmediato, debiendo cumplir con las obliga’éioges sefialadas en el citado oficio.
« Mediante oficio ntimerp DPTDU/G025/2021 de fecha 12-doce de marzo del 2021-dos mil veintiuno, la Direccion de
Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano, adscrita a esta Secretafia, emitié Dictamen en materia de ,heologia, mismo que
fule realizado conforme al Estudio Geolégico, realizado por el Ingeniero Gedlogo Samiyel Gerardo Estrada Barraza, con
cédula profesional 97532. ; otorgando el visto bueno a dichos estudios, condicionandolo al cumplimiento de las
observaciones, obligaciones y lineamientos considerados en el cuerpo del citado dictamen, con el fin de garantizar la
operacionalidad y buen funcignarﬁie/nto de todas las obras requeridas por los estudios presentados.

. | N\
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Por parte de la Direccion de Ecologia Adscrita a Esta Secretaria:
e La Direccion de Ecologia, mediante oficio No. 0159/2021 y ntimero de expediente administrativo LTA-000007/202
de fecha 21-veintiuno de enero del 2021-dos mil veintiuno, emite los lineamientos ambientales a seguir con la’finalidad
de prevenir los impactos negativos que tendrian las actividades del establecimiento sobre iel medio ambiente y hacia la
comunidad; los cuales seran indicados en el cuerpo de la presente resolucién. ) i

Que de acuerdo a expuesto’, fundado y motivado, el-suscrito Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de
Monterrey, Nuevo Leon: { : K

/

ACUERDA: ;f »
, / \ /

PRIMERO.- Por los motivos y razones expuestas en los términos sefialados y bajo las condiciones que se indican la;
presehte resolucién se AUTORIZA la LICENCIA MUNICIPAL DE USO DE SUELO DE CONSTRUCCION (OBRA NUEVA} Y
USO DE EDIFICACION PARA OFICINAS ADMINISTRATIVAS, para el inmueble ubicado en la Avenida PINO SUAREZ S/N
ZONA CENTRO, en esta Ciudad, e identificado con el ntiimero de expediente catastral (70) 01-034-004, en el inmueble
antes citado, el cual tiene una superficie ‘total de 519.04 métros cuadrados y-un drea por construir de 1,932.12 metros
cuadrado\s. : ' ; l . = v
I g

SEGUNDO.- El propietario, ocupante o interesado debera cumplir Por los motivos y razones expuestas técnicamente ES
FACTIBLE autorizar lo solicitado y en todo momento con todas y cada una de las siguientes obligaciones,§/o
lineamientos: / ' A / :

/ Vd

A. @(’i"cuanto‘fé la' CONSTRUCCION queda condicionado a lo siguiente:

\ ? y " . - )
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Las obligaciones impuestas que se conitienen en este acuerdo se complementan y adicionan con Jas contenidas en la
documentacién grafica Cartulina y l_’lanoé (1 de 1), la cual debi}lamenfte autorizada forma parte integrante del
Jmismo. - rN ’ ./

La Licencia Municipal de Construccién (Cartulifia) que en este acto se autoriza y que es parte anexa e integral del
acuerdo debera permanecer en todo' momento en un lugar visible en la obra, e igualmente debera permanecer
(en lugar visible) en el establecimiento en todo momento a partir del inicio de funciores.

Una copia de los planos aprobados de Edificacién y Construccién debera conservarse en la obra, y estar a
disposicién de la autoridad. Asi mismo de conformidad con lo establecido en el Articulo 26 fraccién m dlel
Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monﬂerrey vigente, se indica lo siguiente: La vigencia de

las licencias iniciara a partir del dia siguiente a-la notificacién correspondiente y dependera de los metros
cuadrados de construccién:conforme ala siguiente clasificacién: Fraccién IL- Mayor de 1,000 metros cuadrados
de construccién-03-Tres afios. Por.lo anterior; al tratarse de,una construccion (Obra Nueva) de 1,932.12 metros
cuadrados, se otorga al solicitante un plazo de 3-TRES ANOS para realizar las obras de construccion. que se le
autorizan. - !
Debera sujetar la eie(\:ucf()n de({a construccién al cumplimiento de las siguientes obligaciones y lineamientos
urbanisticos: : N

a) La presente licencia de construccién se otorga bajo la responsiva del o los directores responsables de.’la obra o
profesionistas responsables que asuman la obligacién de que el proyecto, calculos, especificaciones, materialés y procesos
de ejecucion dela obra en sus diversos aspectos o elementos cumplan las normas técnicas correspondientes y se ajusten a lo
displiesto en la Ley De Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial Y Desarrollo Urbano Para El Estado De Nuevo
Ledn, en los reglamentos o disposiciones de caracter general que expida bl ayuntamiento de Monterrey N. L. y en los demas
ordenamientos juridicos aplicables. | ( ! )
b) En caso de yl}ptura de pavimento o que se.requiera trabajar en via piblica, deberd acudir a realizar el tramite
correspondiente a la Direccién Técnica de/la Secretatrfa de Servicios Pﬁbliqos. )

c¢) Respetar el proyecto arquitecténido tal y como se ilustra en los- planos -autorizados al efecto (Distribucién,
dimensiones y usos de las 4reas indicadas”en las plantas arquitecténicas del proyecto, dimensiones de los accesos y
salidas, etc.), el cual cuimple con todos y cada uno de los lineamientos establecidos en el Plan de Desarrollo Urbano del
Municipio de Mc{nterrey dé acuerdo alazona'en la que se ubica el predio\en cuestion.

d) Para el supuesto de pretender utilizdr las banquetas de la via publica pa}a colocar momentaneamente los materiales
de construccién o escombros, sin invadir la superficie de rozamiento, se debera obtener de la autoridad municipal
competente el permiso correspondiente.,

e) El Director Técnico de Obra debera respetar las obligaciones indicadas en el articulo 12 fracciones I a VI, del
Reglamento para las Construcciones d¢l Municigio de Monterrey del Municipio de Monterrey.

f) El propietario o poseedor de un inmueble sera el responsable por las acciones, omisiones y las circunstancias de
responsabilidad a que se refiere el Reglamento de Construccién citado. El propietario o, poseedor de un inmueble para su
proteccién 'y Asesoramiento tendra la obligacién de recurrir a un Director Responsable de Obra para la ejecucién de la
construccion, cuando se trate de construcciones Tipo 32, 3b, 42,4b y 4c. Podra Contratar directamente o a través del »
Director Responsable de Obra, otros profesionista\é que en su calidad de asesores serdn responsables solidarios con el
titular del contratoo en sus respetivas ramas o especialidades. Estos podran ser entre otros, los descritos en el articulo 2
fraccién Il del presente Reglamento, en clyo caso, el Director Responsable de Obra quedaré como responsable general
del proyecto y de la obra; lo anterior en'base a lls articulos 8 y 9 del Reglamentos para las Cénstrucciones del Municipio
de Monterrey Nuevo Le6n vigente. ) v , LT

g) El propietario o poseedor de un inmueble, debera de disponer obligatoriarhente y durantg e;’I tiempo que du\re la
construccion, tratandose de construcciones tipo 3b, 42, 4b y 4c de un seguro de responsabilidad‘gix{il contra terceros que

alquier dafio que ocasione la construccién. . ) ~ e/ |
‘Responsable de Obra debera vigilar que el proceso censtructivo se apegue irrestricta e al proyecto

fin de prevenir la consecucién del riesgos. )




// /

i) No utilizar los arboles, en su caso, como bancos o mesas de trabajo, no derribarlos, maltratarios o podarlos.
j} Se le hace del conocimie?nto al Propietario, Director. Responsable de Obra y Asesores que con el fin de garantizar la
seguridad estructural de la construccién debera cumplir con lo establecido en los articulos 8, 9, 41, 49, 51;-52, 54, 55, 58,
60, 74, 75, 76 y 87 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey. o
k) Asi como también debera vigilar que el prpcescf constructivo se apegue irrestrictamente al proyecto aprobado, con el
fin de prevenir la consecucién de riesgos.- ' - :
1) Se hace del conocimiento a los interesados de su responsabilidad directa y solidaria, que establecen los articulos 8, 9,
10, 11, 12, 13, 14, 15 y 16 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey y lds disposiciones
aplicables de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn. ’
m) Dar a los residuos (escombros, ramas y basura) un manejo adecuado (recoleccién, transporte y disposicion final
mediante empresas o en sitios autorizados)., colocandolos dentro del predio o, de no ser posible, en contenedores
adecuados previa autorizacién, efectuando separacién entre los del proceso de construccion y los equiparables a
domésticos generados por el personal. | oo o
n) Nb efectuar fogatas. para la preparacion de alimentos del personal de construccién debera contarse con estufa a‘base
de gas LP o electricidad. L — . :
0) Debera dar cumplimiento a lo establecidoen el Articulo 123 del Réglame?to para las Construcciones en el Municipio
de Monterrey, N.L. Vigente al momento de ingresar la solicitud, el cual sefiala lo siguiente “El propietario o poseedor o el
Director Responsable de Obra o el Asesor profesional contratado, juntos o por separado, deberan facilitar a la autoridad
municipal, el pficio de obra terminada, donde el profesionista darf4 fé, bajo protesta de decir la verdad, que la obra fue
ejecutada bajo su supervisién o asesoria y cumpliendo con las normas que la ingenieria exige y conforme a lo autorizado.
.. “. De lo anterior, se deduce, que, al término de los trabajos de construccion, se deberé tramitar ante la autoridad
competente (Secretarfa de Desarrollo Prbano y Ecologia) la terminaci6én de obra (Obra Terminada).

B. En cuanto al Uso de la Edificacién queda condicienado a lo siguiente: \

A
1. Respetar el proyecto arquitecténico tal y como se ilustra en los. plarios autorizados al efecto (Distribucion,
dimensiones de las areas indicadas en las plantas arquitecténicas del proyecto, dimensiones de los accesos y salidas a la
zona de estacionamiento. - ‘ ) )
2. No podra utilizarse el inmueble-que nos, ocupa para un uso diferente del autorizado en el presente acuerdo ni
modificar el funcionamiento estructural del' proyecto aprobado, sin haber 6btenido previamente la autorizacién
correspondiente. S L J
3. Debera de respetar el uso de edificacién de OFICINAS ADMINISTRATIVAS en el predio en cuestion.

4. Debera respetar el uso de todas y cada una de las dreas sefialadas en el proyecto arquitecténico que en este acto se
autoriza, no debera cambiar el giro_ni su Area de construccién aqui autorizada (respetar lo indicado en el proyecto
autorizado al efecto), quedando totalmente obligado a mantener en funcién el total de 15-quince_cajones de
‘estacionamiento 14-catorce cajones con las dimensiones minimas de 2.70 x 5.00 metros que indica el proyecto y 1-un
'cajon de 3.80 x 5.00 metros en el caso de cajones para personas discapacitadas, en caso contrario quedara sin efectos la
presente autorizacion. ) LN > '

5. Debera de contar con el Plan de Contingengias y la Unidad Interna de Respues‘éa Inmediata realizado por un consultor
externo adscrito a la Direccién de Proteccion Civil Estatal, asi como la Auditoria Récnica (andlisis de riesgos) emitida por
la direccién antes mencionada previo al inicio-de ventas o rentas de los inmuebles en observancia.de la Ley de Proteccion
Contra Incendios y Materiales Peligrosos del Estado de Nuevo Leé6n. . '

6. Queda totalmente prohibido estacionarse o realizar cualquier tipo de maniobra que impacte nggativamente en la via
publica. s [ v

7. Deberé conservar a la edificacién ‘en buenas condiciones de estabilidad, servicio, aspecto e higiene, evitar que se
conviertan en molestia o peligro para las personas o los bienes, reparary corregir los desperfectos, '
8. Losacabados en las fachadas deben mantenerse en buen estado de conservacion, aspecto e higiene.| '

9. f?eberé implementar un programa de limpieza, en donde se incluya el exterior del establecimiento, la fa .}'@a, las
ban‘é]\uetas, la.media calle y en todas sus colindanci?s. -
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10.Deberd cumplir con el re/glamento dé Limpia y Reguiaciéfl Sanitarié de la Secretaria
- Municipio de Monterrey. - a b :
11.En caso de que al momento de la constriiccién se cuente con mamparas de proteccion con anuncios publicitarios, se
debera obtener lia licencia de anuncios correspondiente. - ) ’ . /
12.No podra utilizarse el inmueble que nos ocupa\para un uso diferente del autorizado en el presente acuerdo ni
modificar el funcionamiento estru\ctural del proyecto aprobado.

(

de Servicios Publicos del

C. En cuanto a Estructural, debera respetar lo indic)a"clo en el Dictameén Técnico Estructural con oficio
DPT/E/085/MAY0/2021 de fecha 09-n'ueve§ de julio del 20;1-dos mil veintiuno, emitido por la Direccion de
Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretarfa, el cual fue realizado conforme a los estudios,
memorias de cdlculo y demas documentos,_ap(){tados por el interesado, donde se le obliga a cumplir con lo
siguiente: . - E ‘ ) (

¢ En cuantoa lo estructural, presenta la informacién requerida, segiin lo contemplado en el Articulo 20, requisitos 6 y 8
del Reglamento para las Construcciones del Mun%‘cipio de‘Monterrey, N.L.
¢ Seresponsabiliza al Director Responsable de Obra y al Asesor_en Seguridad Estructural el verificar que se cumplan las
considerfxcioneé del disefio estructural. R e '
e Es pertinente aclarar que en el disefio de las estructuras, deberan cumplir con las condiciones de seguridad, normas y
especificaciones relativas 'al disefio de estructuras de concreto reforzado y \estructuras de acero, el cual es
responsabilidad de la persona que lo realiza, de acuerdo a lo establecido en el Articulo 9 y 16 del Regla\mento para las
Construcciones del Municipio de Monterrey.
e Con el fin de garantizar la seguridad estructural de la construccién, se apercibe al Propietario, Director Responsable
de la Obra y Asesores cumplir en lo general con las disposiciones establecidas en el Reglamento para las Conétrpcciones
del Municipio de Monterrey,; Nuevo Leén. ' '
¢ As{ como también vigilar que-el proce\s? constructivo se apegue irrestrictamente al proyecto, con el fin de prevenir la
-~ consecucidn de riesgos. | i
) e 'Dada por terminada la revision, al resolver la solicitud del tramite se deberd apercibir a los interesados de su
responsabilidad directa y solidaria, que establecen los articulos 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15 y 16 del Reglamento para fas
Construcciones del Municipio de Monterrey y las dispoéicionesﬁ,aplicables de la Ley de Asentamientos Humanos,
\ Ordenamiento Territorial y Desarrollo;Urbano para el Estado de Nuevo Leén. i
e Es resporfsabilidad del propietario y Director Responsable de Obra, dar prioridady-término a las etapas de las obras
que colinden con los diferentes predios y vialidades para'la proteccibn de taludes o cortes de terreno, asi como /
supervisar el proyecto constructivo para que se apegue a lo prﬁséntado para su autorizacién. -~

e Se le apercibe al PROPIETARIO, DIRECTOR RESPONSABLE DE OBRA Y ASESORES que deberér/l sujetarse a las
disposiciones contenidos en el Capitulo III DE LOS SUJETOS OBLIGADOS articulos del 8 al 16 y a lo dispuesto en el

| CAPITULO V DEL PROCESO CONSTRUCTIVO, drticulos 52 al 59 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de
Monterrey, ya que, en,caso de no hacerlo asf, serd acreedor a las sanciones contenidas en el Reglamento mencionado con
antelacion, asi como las Responsabilidades Cliviles, Penales y Administrativas ::%;ue haya lugar.

/

D. En‘ma'teria de Vialidad; deberd cumplir con lo indicado ex' el oficio DPTDU/V/058/2021 de fecha 01-uno de
marzo del 2021-dos mil veintiuno,emitido por la Direccion de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita
a esta Secretaria, siendo lo siguiente: ') : L

1. El predio no cuenta con tramite de Alineamient/o Vial. *(Se integr6 el Alineamiento Vial aut Tigfado\en fecha 27-
veintisiete de junio de 2017, expedido de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano vigente). El proyectq deberd respetar el
siguiente Alineamiento Vial de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, a la Ley De
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial Y Desarrollo Urbano para el Estado De Nuevo Leon, al Artitulo 64 del
Reg_l_ to para las Construcciones del Munici,)io de Monterrey. /




/
Nota:No se prevé la modificacién al tramo de la via ptblica con la que colinda el predio. \

2. El proyecto debera cumplir con el requerimiento de cajones de estacionamiento dentro, del predio de acuerdo a la
Matriz de Compatibilidad de Usos de Suelo del Plan de Desarrollo Urbano del Mun1c1p10 de Monterrey 2013-2025.

3. Debera cumplir con las dlmensmnes{de los tajones de estacionamiento de acuerdo a lo establecido dentro del Articulo
52 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, el cual indica que las dimensiones de los
cajones dispuestos en bateria deberan ser por lo menos de 2.70 x 5.00 metros, tomando en cuenta las caracteristicas de
los vehiculos ligeros y el espacio necesaljlo para abr{r las puertas, se podra aceptar hasta un 25% 'de los cajones para

vehiculos compactos, los cuales deberéan ser de 2.50 x 4.50 metros

4. Se deberan dlsponer de al menos un cajén de estac1onam1ento para personas dlscapac1tadas los cuales deberan ser
de 3.80 x 5.00 metros de acuerdo a la norma oficial mexicana NOM-034-SCT2-2003. Con respecto a estos tiltimos,
_ deberan cumplir con lo indicado en los articulos 37y 38 del reglamento de Accesibilidad de la Cd. de Monterrey.

"ARTICULO 37. El niimero de cajones de estacionamiento para personas con discapacidad se considera de acuerdo al
nimero de cajones totales, por lo que deberd de haber un cajén para personas con discapacidad por cada 25 totales o menos.

ARTICULO 38. Los cajones de estaczonamzento para personas con dzscapaczdad deberdn contar con las siguientes
caracteristicas: d

§
A

I La ubicacién debe ser cercana o adyacente a la.entrada accesible;
1. El cajén de estacionamiento debe tener un ancho minimo de 3.80 m por 5.00 m de longitud;

111, Dos cajones de estacionamiento podrdn compartir una circulacion central. El ancho dé los dos cajones y circulacion
central debe tener minimo 6.20 m. El ancho.de la circulacién debe ser mmlmo de 1.20 m y su superficie debe tener un aviso
visual. 0 tdctil; /

V. Debe indicarse de reservado el cajon de estacionamiento con el simbolo de dccesibilidad y en la superficie del piso. Dicho
simbolo debe tener minimo 1.00 m en el menor de sus lados, ubicarse centrady en el cajén y de color contrastante a la
superf cie del piso; \

V. La superficie de la ruta en drea de estaczonamlento serd firme, uniforme y antiderrapante; y -
J
V1. Deben cumplir con las disposiciones de drea libre de paso. '

A
i

5. Los cajones deberan estar claramente delimitados mediante, pintura sobre la superficie. El 4 area de los cajones debera
estay en todo momento libre para ser ocupada exclusivamente por vehiculos. SN

6. Con respecto a la via publica, queda prohibido separal‘" lugares de estacionamiento si el lugar no esta autorxzadp como
exclusivo, de acuerdo al Articulo 67 del Reglamento de Transito y Vialidad del Municipio de Monterrey.

7. Los accesos vehiculares a los cajones de estacionamiento deben estar libres de cualquier obstaculo que afecte su
funcionalidad y visibilidad para realizar las maniobras vehlculares Por lo anterior, no deberan existir ningun tipo de
obstaculos méviles o fijos, ademads de postes o arboles colindantes a los accesos que dlflculte\n la entrada y salida a los
usuarios.

8. El acceso vehicylar (entrada y salida) debera tener 6.00 metros de ancho minimo por proponerse con doble sentido
de circulacién, de acuerdo con el Articuld, 64 del Reglamento de Zonificacién y Usos de Suelo.

ARTICULO 64. El acceso a la zona de estacionamiento deber4 tener un ancho minimo de 3.00-tres metros cuando se
utilice en un sentido de circulacién (entrada o salida) y cuando sea utilizado en doble sentido (entrada y salida) el ancho
mlmyrid serd Q& 6.00-seis metros.

9. Lf%s pasillos de circulacién vehicular con cajones dispuestos a 90 grados con respecto al mismo pasillo o dentépble
sentido de circulacion, deberan tener un ancho minimo de 6.00 metros de acuerdo al Articulo 65 del Reglam o de
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Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey. Los pasillos de circulacién vehicular no deberan ser utilizados
como estacionamiento. -~ - , . ‘
- El acceso y los pasillos -de circulaciéon vehicular deberan. .perm{tir el paso dé dos Wehiculos simt}lkténeamente en
~ direccione§ opuestas. | T T B '
10.Se debera sefializar de manera claralos se
rodamiento en la zona del acceso. . . \ .
11.El Desarrollo- queda obligado a que la operacién que presente, asi como cualquier servicio que ofrezca, tanto al
interior como en su zona de accesos y estacionamientos sea tal que no ocasione )problemas operacionales a la vialidad y a
, la zona colindante. La operacién vehicular al interior del desarrollo serd responsabilidad de los propietarios del mismo..
| 12.El propietario o propietarios del D sarrolloj quedan obllifad'os a realizar las aportaciones necesarias para poder llevar

a cabo las obras o adecuaciones viales planificadas en la zoria, cuandojasf ska requerido.

N

\,

N

N \\ e -
ea con letrero o con pintura enla superficie de

ntidos de, circulecién yas

|

13:E] proyecto deberd tener el sefialamient '

necesario tanto en'el interior del-estacionamie

del seﬁalamie\ntb (deberén ser con cargo al
sefialamiento vial y Jas adecuaciones viales nec

14.El Desarrollador quedar4 obligado-a reali:
asociadas al transito que generara el Desart
colindantes antes de entrar en operacién.

nto, asi como al exterior del predio. Es importante aclarar que los costos
 Desarrollador. La autoridad municipal competente podra solicitar el
esarias para la correctd operacion del desarrollo cuando as{le requiera.

zar los trabajos 'de pavimegntacién correctiva y reparacion de banquetas|
ollo en su etapa de construccién y a la habilitacién de las banquetas
/ \ /

E. En materia ambiental, deber4 respetar

1o indicado en el oficio.No. 0159/2021 y nimero de expediente

administrativo LTA-000007/2021, de fecha 21-veintiuno de enero del 2021-dos mil veintiuno, emitido por la
Direccién de Ecologia adscritaa esta Secret ria, siendo lo s}iguiente: ‘ -

Durante la etapa de construccion. -

!
Norma Ambiental de Emergencia NAE-EM-SDS-002-2019 (NAE).

[

1. Deber4 cumplir con los lineamientos establecidos en la Norma Ambiental Estatal NAE-SDS-002-2019.
2. Debera cumplir con el registro de una biticora en el periodo que dure la obra de construccion.
3. El horario de las actividades de construccidn sera de lunes a viernes de 8j00 a 17:00 horas 'y sébados de 8:00 a 14:00

horas en dfashabiles. \
4. Los residuos provenientes de construccié
adecuadamente de conformidad .con\el Regl

N

n deberan manejarse (almacenafiento, transporte y disposicién final)
ymento de la Ley Genéral para la Prevencién y Gestién Integral de los

Residuos, ademas de contar con los requerimigntos de la Secretaria de Desarrollo Sustentable del Estado.

5. Los generadores de residuos de construcc

i6n deberan -presentar el calculo de los indicadores de manejo (residuos

o (horizontal y vertical) de tipo informativo, restrictivo y preventivo’

reciclados en obra: RCo, residuos queé se generan fuera de la obra: RCa, material revsable: RU y residuos para disposicién
final: D, aprobado por la Secretarfa de Desarrolo Sustentable del Estado:~ ) :

6. Las actividades, los. equipos o maquinaria ique provoquen ruido y/o vibraciones durante la construccién, no podran :
colocarse dn colindancia a casa habitacién, \%fa publica ni a limites del predio,“en cualquier ubicacién deberén estar i

aislados actigticamente y no deberén‘_sobrep\{a
SEMARNAT -1994), siendo los limites de 68 dB
7. Deberd minimizar las emisiones a la atfos]
permisibles de efnisiones de :
que usan gasolina como combustible NOM-041
8. Las unidades dé transporte de residuos
Secretarfa de Desarrollo Sustentable del Esta
manejo especial. Solamente podran cargar e
(numeral 7/2.1.1 del NAE). '

. En-caso de que los residuos de construce
e Desarr

e

nejo ante la Secretaria d
; N

sar los limites maximos permisiblels de ruido en fuentes fijas (NOM-081
(A) de 08:00 a.17:00 horas.

B : / . rs s 7 .
sfera generadas por la maquinaria utilizada, respetando los limites maximos

. . . / z . .z
\1e gases contaminantes proveniente del escape de los vehiculos automotores en circulacion

-SEMARNAT-2006. _

deberan contar con nimero y codigo de identificacién.otorgado por la
do y con la autorizacién para la recoleccién y trazsgdrte de residuos de

material los vehiculos que cuentan con la autoriza¢ion de la Secretaria
“ " - /

idn sean igual o arriba de 80 m? deber presentar la fg};rﬁlacién de los
ollo Sustentahle del Estado para cumplir con lo estableci ey Ja NOM-161-

\




| /
SEMARNAT-2011, y presentar copia de su aprobacién ante esta dependencia. ‘
10.Deberé minimizar la cantidad y durdcién de la exposicién de la tierra a fin de evitar la dispersion de polvos, debera
implementar las acciones y utilizar los equipos o sistemas que permitan evitar que los vehiculos-que ‘transportan los
materiales de construccién derramen material particulado a la via publica, éstos deberan transportarlo hiimedo y
cubierto con una lona o similar, debidamente sujetada para evitar espacios por donde pueda escapar el material.
11.Deberan humedecer con Agua Residual Tratada, Agua Gris, Agua No Potable con el objeto_ de evitar la suspensién de
particulas, una vez que de haya realizado el llenado de la caja, las unidades deberan pasar por un sistema de riego de la
carga, deberdn humedecer y/o lavar los neumaticos y llantas que entren y salen de las areas de abastecimiento de
materiales y en zonas de descarga final (numeral 7.2.1.6 del NAE). )
12.Para el Agua Gris, Agua Residual Tratada, o Agua No Potable, esta se podra almacenar en cisternas temporales o
cargarse en tanques pipa de las garzas de servicios de agua tratada con cualquier empresa de\servicios de agua residual
tratada. ., : '
13.La caja de carga debera contar con paredes laterales selladas, que impidan que el material y lixiviados salgan por la,
parte superior, por los costados y por la parte baja (numeral 7.2.1.8 Del NAE). /
14.La descarga del camién se hara evitando caidas libres s'tlperikores a 1.5 metros de altura, se debera vaciar la caja del
' camién lentamente, y en su caso, debera mantener los contenedores de materiales cerca del vehitulo durante la carga
(numeral 7.2.1: 11 del NAE). : - N\ .
15.En caso que se generen lodos producto de la actividad de construccién, se deben \utilizar vehiculos debidamente
habilitados con cajas herméticas para su disposicién, estos vehiculos deberéan de contar con el permiso correspondiente.
16.La explotacién de depésitos de bancos dematerial en el interior del predio o ubicados fuera del predio requiere de
previa autorizacién de la Secretarfa dé Desarrollo Sustentable, salvo en el caso de que la tierra proveniénte de los
movimientos de nivelacién, se utilice en el mismo. : A
17.Deberd minimizar la cantidag y duracién de la exposicion de la tierra a fin de evitar la dispersién de polvos.
18.Al menos una vez al dia o cuando se requiera, durante cualquier etapa en el proceso de construccién que haya
generado o depositado polvos y material a granel en las banquetas y aceras colindantes al sitio, debera hacerse limpieza
mediante barrido hiimedo, mecénico o aspirado. N C
19.Debera establecér un procedimiento de emergencia en caso de una fuga o derrame y notificar a la‘autoridad. \
20.Queda prohibida la quema a cielo abierto/de cualquier material o residuos. Debera proveer a los trabajadores de las
instalaciones adecuadas para la preparacién y consurho de su§ alimentos (tipo estufa, calentador de consumo eléctrico o
Gas). : ]
21.Las vibraciones que puedan generarse no deberan ser percibidas en predios colindantes, en este sentidg, los equipos
deberan contar con un sistema de amortiguamiento para evitar la transmisién de ruido y vibraciones al entorno.
22.Antes,de iniciar y durante las actividades de construccién se deberd tomar en cuenta y monitorear continuamente el
reporte de la calidad del aire en el Area Metropolitana de Monterrey que emite la autoridad correspondiente mediante Ja
pagina electronica http:/ /www.nl.gob.mx/servicios/mapa-de-la-calidad-del-aire con la finalidad de establecer medidas
adicionales a las ya establecidas en esta resolucién para mitigar el impacto ambigntal en la calidad del aire.
23.En presencia de vientos mayores a 25 km por hora, deberan suspenderse los trabajos de excavacion, nivelacién y
otros movimientos de tierra. Asf mismo podra continuar sus acti\{idades una vez que la presencia de viento se encuentre
en condiciones normales. - 4 /
24.Debera de colocar mamparas o tapiales én el limite del predio, con Ia fina\]idad de contener los polvos y/o particulas
prodlicto de la construccién en el interior del predio, queda prohibido la instalacién de anundios sobre estas estructuras,
salvo que cuenten con el permiso correspondiente. _ 7 g \
25.Deberén realizarse las conexiones corresﬁondientes de servicios de agua potable y drenajé sanitario, instalando para
tal efecto, una toma de agua tanto para el uso de los operadores as{ como insumo de la obra, ademas de contar con un
sanitariq provisional conectado al sistema de drenaje o’colocar un sanitario portatil por cada 25 trabajadores o menos, el
‘cual debera asearse diariamente, y la limpieza de estos debera realizarse por medio de un prestador de servicios

&

espécializado, que cuente con la autorizacién de la Secretarfa de Desarrollo Sustentable. —
' i

Dtiré;nte la etapa de operacién. - *
Generales™ { L /( , : ’ e
776.3D_ebe1fé elaborar programas de limpieza para banquetas de sus frentes, fachadas y techos de edificacién porj Tedio de

10 . |
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N evitando colocar materiales y/o equipos sobre
" 36.Elinterior del establecimiento debera estar

e .
con barrera de contencién para evitar dérrame

*:41.Los Hquidos residuales d

/

\

Wt coBIERNO o
- MONTERRE

e

Vs

barrido-aspirado y aspersion de agua tratada,

utilizar tecnologias de mitigaciéon por me

dio
" cuando cumplan con los requerimientos miéirr
NAE-SDS-002-2019. NAE). o
27.Deberdn contar con un programa permanen

\

~
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. ; : }
agua gris agua no potable oisupresor de polvos; o enisu defecto, podra -~
de la instalacign de sistemas de naturacion (azoteas verdes) siempre y
1os/de instalacién (numeral 8.1.7.2 y 8.1.73 de la No;ma Ambiental Estatal

7/

N

te que incluya el control de insectos y"x:oedores.

/

i

28.Durante el funcionamiento de la bbra‘f‘gleber,é.i'mplicar el uso. eficlente de la energia y del agua, asf como de los
recurgos materiales/no_perjudiciales por el ambiente, ello con la finalidad de lograr una reduccién de los impactos

ambientales y una sustentabilidad del edificio.

Aspecto Ambiental ™

Ruido y/o Vibraciones
29.No deheran existir espacios abiertos, esto d
de las actividades que generén emisiones de ru

30.Las actividades, los-equipos o maquinaria g
via Qﬁblica ni a limiites-del predio, en cualquiet
los l{inites maximos permisibles dé ruido en
08:00 a 20:00 horas (horario comin para ofici
31.En caso de utilizar bocinas, magnavoces o
deberan-estar orientados hacia gl interior y
permisibles de emisién de ruido por la Norma
32.No se permite la ejecuciéon u operacién d
similaresien interlorescor/l espacios abiertos ni

/ -~

Contaminacion dellSuelo

s

\ I

on la finalidad Qe no impactar negativamente el entorno con el desarrollo
ido. ) ‘ !
ue provoquen ruido y/o vibraciones, no podran colocarse en colindancia a
ubicacidn deberafi estar aislados aclisticamente y no deberan sobrepasar
para-fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT.-1994), siendo de 68 dB(A) de
nas). :
altavoces de sistemas de sonido, musica, intercomunicacién, alarma, etc.,
regulado su volumen a fin de que no sobrepasen los limitgs maximos
correspondiente, ni sus vibraciones.

e equipos de sonido, instrumentos musicales, bocinas, amplificadores

en via publica. N
) ~

;

\ -

,
y

\

",

33.El suelo deberd estar protegido con materi:il impermeable, es prohibi

%o realizar cualquier actividad en suelo natural.

34.Queda prohibido la derrama’o vertido de m!aterial sblido o liquido al suelo, a la via ptiblica y/o &reas verdes.

35.Debera tomar medidas preventivas para e

37.En caso.de usar transformador de ehergfa

f

N

Emisiones al Aire
38.No se deberan percibir olores a predios col

Contaminacién del Agua-

39.Es prohibido la derrama o vertido de residuos sélidos o liquidos al drenaje sanitario o pluvial.
sidual en la S

40.Debera registrar sus descargas de agua re
establecimiento. '

v

{

42.Los sistemas de drenaje deberan ser prote

¢l proceso deberan cumplir con las' Normas Oficiales Mexicanas.
B

vitar o minimizar fugas de liquidos que puedan afectar el suelo del area,

suelo natural. , “

libre de derrames de grasay aceite.
eléctrica, este no debera estar sobre suelo natural, ademas debera contar
S.

Ve
/

/

ndantes.

N
f
ecretarfa de Desarrollo Sustentable previo a :la{,o"’fféi‘acién del

\

L

idos de derrames accidentales de residuos sélidos o

que pudiesen ocasionar alteraciones a la calidad del flujo ordinario del sistema; estableciendo un sistema g€ baryeras,
e contener matgriales y prevenir posibles contingencias, ad

fosas, ch
. i
co

g}_ﬁolas canales, etc, con la finalidad d
pasde aceites yigrasas. !

’
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43.Deber4 de registrarse como generador de residuos de manejo especial ante la Secretaria de Desarrollo Sustentdble del
Estado. . \ )

* 44.Los residuos que se generen deberdn manejarse (almacenamiento, transporte y disposicién final) adecuadamente de
conformidad con el Reglamento de la Ley General para la Prevencién y Gestién Iptegrél de los Residuos. ’ ’
45.Debera instalar contenedores con tapas para el almacenamiento temporal de los residuos generados, dichos;
contenedores deberédn de ubicarse dentro del predio sin vista a via publica. '
46.Deber4 contar con empresa autorizada para la recoleccién de residuos sélidos que generen.

47.Debera contar con el registro tipo, volumen y destino de residuos generados. / -

Reforestacién v

48.De acuerdo al plano presentado el proyecto esti libre de area jardinada por lo que no requiere de arbolado en esta
drea, en cuanto al estacionamiento, deberid de contar 01-un' arbol de la especie encino con dimensiones de 5.0
centimetros de didmetro en su tallo medido a 1.20 m de altura por cada 2-dos cajones de estacionamiento (siendo la
cantidad de 08-oclio arboles), y debido a que los cajones estaran bajo construccidn, se repusieron en la licencia anterior
L-232-19) los 08 encinos de 5.0 cm de didmetro de tronco al vivero municipal y se pagaron las cuotas de salario minimo
correspondientes (de acuerdo al Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio.de Monterrey Art. 92).

Imagen Utbana . N ;

49.En caso de anuncio debers ser de tipo addsado al edificio (categorfa B subtipo 1,2 6 4), para cumplir con el
Regl@mento de Anuncios del Municipio de Monterrey Art. 16 incisos e).y f) Art. 24 incisos a) y b) y ), Art. 25, 26, 27 y 30
y contar con previa autorizacién de la Secretarfa de Desarrollo Urbano y Ecologfa. '

50.No podréa rentar;arrendar o subarrendar el pred'i(')‘para la instalacién de al(luncios ajenos al establecimiento.,

F. En materia de Geologia debera respetar lo indicadd en el oficio niimero DPTDU/G025/2020 de fecha 12-doce
de marzo del 2021-dos mil veintiuno, emitido por la Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano
adscrita a esta Secretaria, el cual fue elaborado de acuerdo a la informacién, documentos y estudios presentados
por el solicitante, y que en lo\siguienge se transcribe: ' ;

Dentro del apartado de Conclusiones /
1. Geologia /
De acuerdo al Atlas de Riesgo Para el Estado de Nuevo Leén Primera Etapa, el predio en estudio No se encuentra en una
zona de Riesgo Gﬁb]égico. Debera proveer una adecuada supervisién de obra aunado a adecuados procedimiéntos
constructivos con la finalidad de garantizar la seguridad, operacionalidad y buen fuincionamiento de la estructura y su
entorno. : ' ! o :
De acuerdo a los planos y los estudios.presentados se observan duev/cumplen con los requerimientos necesarios para su
revision, por lo que debera seguir lo mencionado en el estudio presentado con el objetivo de garantizar la seguridad,
operacionalidad y buen funciohamiento de la estructura y su entorno. " /
Es responsabilidad del Director de obra, asi como del propietario y asesores de los distintos estudios y calculos que
intervienen en este proyecto, el supervisar el proceso constructivo para que se apegue a lo presentado para su
autorizacion, tal como lo suscriben los articulos No. 8 y 9 del Reglar\riento para/las Construcciones del municipio de
Monterrey en materia de Responsabilidades. | P : \ .
Se apercibe a los interesados su responsabilidad directa y solidaria, que establecen los articulos’8, 9, 10, 11, 12, 13, 14,
15, y 16 del reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey y las disposiciones aplicables de la Ley
estatal vigente. / — i

‘ :

G.(/ﬁ/ﬂ; materia de Hidrologia debera respetar lo indicado en el oficio nﬁmero:’f)PTDU/ H037/2021 de fecha 12-
doce de marzo del 2021-dos mil veintiuno, emitido por la Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano
adscrita a esta Secretaria, realizado conforine al Estudio i-lidrolégico presentado por el solicitante, reiterangdo la
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os de su construccion tal como lo subcribén los articulos No. 8 y 9 del

Reglamento para Ias Cohstrucciones ‘del Municipio de Monterrey en materia de Responsabilidades, y que en lo

N\

7iguiente se transcribe: \
Con base en los plangs del p*oye'cto’ y en

lineamientos y especificaciones técnicas conten

La presente revision se sustenta técnicamente

Rodriguez Vazquez (cedula 3138876) con fech

/ )
el Estudio Hidrolégico- Hidraulico presentado, se deberan seguir los
ida} en ellos para su mejor desempefio en materia de drenaje pluvial.

en el Estudio Hidroldgico e Hidréaulico realizado por €l i‘ng. ]uan'Alejandro
a de julio del 2019, el cual dicta las especificaciones técnicas, as{ como las

' URBANO,Y ECOLOGIA

caracteristicas .constructivas de las_obras publicas contempladas, reiterando la responsabilidad del propietario de los
efectos de_su construccién tal como:las caractéristicas constructivas de las obras pluviales contempladas, reiterando la.
responsabilidad del propietario de los efectos de su construccién tal como lo suscriben los articulo No. 8 y 9 del
Reglamento para las Construcciones del Municlpio Qe Monterrey en materia de Resppnsabilidades.

"
De acuerdo a las plantas.de conjunto, y cor\forme al articulo.66 del Reglamento para las Construcciones del municipio de
Monterrey se tiene que: ' J ;

r lo que se deberd proporcionar un manejo
ri{la de PVC de 4" y 6", esto considerando una
zue hasta las bajantes para su posterior desalojo.

: /
e _El proyécto contempla azotea$s planas po
sistemas de bajantes pluviales a base de tub
losas a fin de garantizar que el flujo de agua lle

Sel agua pluvial mediante
endiente de 2% sobre las

resentar salida a nivel de rasante de la calle para su posteriov‘desalojo en
ebera tener salida a piso y no en caida libre para evitar erosiones.
N

. [1\31 mismo, las bajantes pluviales deberéh I
" forma superficial a\las vialidades, ademds que

Lo \\
Durante el proceso constructivo, considefar las temporadas de lluvias,y establecer un pr\)grama para el control de los
escurrimientos pluviales y los problemas que estos pl\dieran generar, como minimo se recomienda: \ "‘

. /- .
e Instalar retenedores temporales de sedimentos para el control de la erosion o arrastre de los materiales producto de
los movimientos (?e tierra. ‘
, )

¢ No depositaf\material producto de los movimientos de tierras en los puntos de posibles escurrimientos.

e- Verificar frecuentemente dichas medidas.considerando los cambios en las condiciones de trabajo.

e Debera establécer sistemas de retencién tipo cisterna para almacenar agua de los escurrimientos pluviales sin una
subsiguiente déscarga de los mismos, pudiendqapféve'charla en usos‘que no requieran agua potable, como por ejemplo:
riego de jardines, alimentacién de aparatos sanitarios, lavado de autos, etc., esto a fih de mitigar los riesgos de inundacion
en los puntos de coinq‘i-d‘encia de caudales ;}ico, y conforme a los articulos 120 y 121 del Reglamento de Zonificacion y Uso
de Suelo del Municipio de Monterrey. | ! :

] L ,

. ; ;
As{ mismo, se prohibe bloquear, rellenar o utilizar como vialidad todos los

cauces de rios y arroyos, que aparezcan en la
red hidrolégica del Atlas de Riesgo para el ESt%ldO de Nuevo Leén, lis personas que incurran en dichas conductas deberan
realizar las acciones necearias para restaurdrlos a las condiciones €n que se encentraban antes de incurrir en esta
in'fracci()n‘. : 7 PR
Ademas, de acuerdo a lo estipulado en el ,af:ticulo 47 del Reglamento de Protecci6n Ambiental e Imagen Urbana de
Monterrey, queda prohibido alterar el curse riatural de cafiadas y escurrimientos pluviales, asf cdmo construir eualquier
represa. El causante debe responder por los dafios y perjuicios que ocasio.mi por arrastres o inundaciones/ cg’usa@as por
alteraciones al sistema natural de drenaje‘plu‘;(ial. XA ‘

N

! \ -~

Por lo antérior, es responsabilidad del Direc‘ior de obra, asf como del propietario y asesores de los &istintc}s@studios y
calculos que intervienen en este proyecto, el supervisar el proceso constructivo para que se apegue a lo presentado para

su autorizacién, tal-comolo suscriben los arn:iculos No. 8 y 9 del Reglamento para las Construcciones del m}nicipiode

£

N /
o N
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La solucion de los-escurrimientos internos deber4 ser realiéadﬂ sin ocasionar afectaciones ni dafios 'al entorno urbano
que le rodea, debiendo respetar las caracteristitas y especificaciones constructivas e hidraulicas marcadas en el proyecto,
buscando solucionar y brindar seguridad, asi como el buen manejo pluvial que se genere dentro de l/a’s instalaciones.

De acuerdo al Atlas de Riesgo Pafa el Estado de Nuevo Leén 12 Etapa, el predio en estudio No se encuentra en una zona
Riesgo Hidrometeorolégico y a fin de garantizar la seguridad y buen funcionamiento del inmueble debera seguir las
recomendaciones del Estudio Hidrol4gico - Hidraulico presentado; . \

i
o S | S
TERCERO. - Se hace del conocimiento al propietario, ocupante o interesado, que el incumplimiento de una de las
condiciones, lineamientos o requerimientos anteriormente citados, se aplicaran las sanciones’administrativas contenidas en
la ley de la materia. \ L

-

CUARTO: La utilizacién que se dé a las construcciones, edificaciones e instalacion;s, débera ser aguella que haya sido
autorizada por la Autoridad Municipal/competénte. Para darles un aprovechamiento distinte al originalmenté aprobado,
se debera tramitar y obtenér una nueva autorizacién. Lo anterior con fundamento en el tercer parrafo del articulo 326 de
la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para e] Estado, de Nuevo/Leén

QUINTO: Las factibilidades de uso de suelo, los lineamientos generales de disefio arquitecténico y el proyecto
arquitectonico o licencia de uso de suelo, no tendran vencimiento, La licencia de uso de edificacién perderd su vigencia si
se ejerce un uso distinto al derecho por ella conferido, 19 anterior de acuerdo con los articulos 313 y 327 de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial ¥ Desarrolio U(bano para el Estado, de Nuevo Leén.

SEXTO: Por ser cuestion de orden piiblico, es deber de la autoridad apercibir a los interesados en términos de articulo 403
de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordé’namientq Territotial y Desarrollo Urbano para el Estado, de Nuevo Leén, en
vigor, el cual establece que: La revocacién de las autorizaciones, licencias y demds actos de autoridad emitidos de
conformidad con esta ley deberan respetar en todo caso las formalidades esenciales del procedimiento. Solo se podra
acordarla revocacién por la misma autoridad que emitié el acto, cuando la resolucién de que se trate hubiera sido emitida
con error inducido por el solicitante o mediante documentacién que haya sido altérada o declarada falsa o por autoridad
competente; en los demds casos debera ser declarada por una autoridad jurisdiccional. /

\ [ K

SEPTIMO: Que con fundamento en el artl’culo\' 402 de la Ley Asentamientos Humanos Ordenamiento Territorial y de
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, la preserite resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se
dictd conforme a los documentos, informes y datos proporcionados por el solicitante’ por lo que serd a su cargo y
responsabilidad la autenticidad, validez, calidad, contenido, calculos y especificaciones que contengan los estudios,
peritajes, memorias, responsivas, planos y demas documentos que presente ante la autoridad; y con el apercibimiento de
las sanciones que contempla el Cédigo Penal del-Estado en sus articulos 385 y 387 fraccién VII par\a al que por si o por
interpésita persona proporcione documentacién falsa o simule cualquier acto, para obtener autorizacién, relativa a
edificaciones, o sobre cualquier peticién elevada con tales propositos a la dependencia administrativa correspondiente,
* sinlos cuales ésta no se hubiere legalmente otorgado. ' 7 o

!
0GTAVO: La presente autorizaci{ﬁn no exime del cumplifniento de cualquier otra disposicion legal de orden federal, estatal-
o 1n11\pic_ipal que sea de aplicacién. - -

\
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NOVP;NO:/ Previo el pago de los defechos njunicipales y demas obligaciones fiscales, correspondientes, notifiqg_eé‘é

personalmente o por conducto delos C. €. Notiﬁ

icadores Adscritos a esta Secretarfa.- Asi Administrativamente actuando lo
firmd el C. Secretario de la Secretarfa de Desarrollo Urbano y Ecologfa del Municipio de-Mg: e

oy Nty

A \ (. R T e S
ARQ.VIRGI !,95 CASTIHEO- ALEZ
{ C.QECRETARI() DE DESARROLLO U RBANO Y ECO
_ : . - \
- - } \\) 4 /( . . ;: \ \ AGG
' Lo que notifico a usted p?r, medjo del {preseite instructivo que entregue a una persona que dijo llamarse
i}n‘%@n‘i‘(ﬁ),'Mt’l\'*‘i‘{ﬁ?z’ )M\ £ v ' siendo las 1360 horas del dia 0¢
del mes de "}”i?![\“@f,m\rﬂkﬁf'ﬁ’i del 2.7 4 '
L .
" ELC. NQTIF\CADGOR\ {. y LA PERSONA CON QUIEN SE ENTIENDE LA.D,I;’J (GENCIA.
) NoMBRE filoyiS ﬁm(*’\@“ﬁ:\mﬁ NOMBRE Antoh.c Myt ks f; 2’»{;/ G
FRMA_C AUV ~ llpRMA__ L™ T~ ‘ ”.
NO. DE GAFETE__ W12 2% | £ ‘
. { : -
\ B
./
s \ ) -
/ )
\l b / |
: )
A r / \
\y
\ \ \ \
| AN
) , ‘ ’ i
; = - | )
| \ \ \
N ’ - A
\ \ ( (
/
\ / K
7/
------ e . /
\\ N
/
N~ ,
\ : ~ !
. - 15 : |
o ) /AN
MTY

X REHOVE o A
¢ E" : Sy QoA “usnliba

CEA AT 1 e







