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. ‘No. de Oficio: SEDUE 16801/2021
ASUNTO: Expediente Administrativo L-000291-20

\ s

3

. : INSTRUCTIVO |

AL C. MARIA MAGDALENA ORTIZ BOCANEGRA4,, ) \

DIRECCION: OVIEDO N°219, = . |

FRACCIONAMIENTO ITURBIDE, T )
SAN NICOLAS, NUEVO LEON. : / =

PRESENTE.- _ B \
La Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, N. L., dentro d? los autos del expedientg |
administrativo i_nflicado al rubro, dicté la siguiente Resolucion: .
o v N

---En Monterrey, Nuevo Leén, a los 23-veitnitres del mes de Julio del afio 2021-dos mil veintuno.
---VISTO.- El expediente administrativo No. 1-000291-20, formado con motivo de la solicitud presentada por la C.
MARiA MAGDALENA ORTIZ BOCANEGRA, en su caracter de propietario, presentando el interesado la documentacién

idénea con la cual justifica Jegalmente la personalidad con que comparece, asf como la'propiedad y posesion respecto del
inmueble aludido, que para el caso son requeridos, de acuerdo a lo sefialado en e] articulo 20 del Reglamento para las

~ Construcciones del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn 160Bis y 162 fracciones I'a XV del Reglamento de Zonificacion

. yUsode Suelo del Municipio de Monterrey Nuevo Leén propietario del inmueble ubicado en calle PELICANO NO. 5363,

" COLONIA VALLE VERDE 2DO. SECTOR de esta Ciydad e identificado con el niimero de expediente catastral (70) 40-
133-012 solicitud con la que pretende obtener la autorizgci()n de las LICENCIAS MUNICIPALES DE USO DE SUELO,
CONSTRUCCION (DEMOLICION PARCIAL Y REGULARIZACION) Y USO DE EDIFICACION (REGULARIZAC!ON) PARA

| CLINICA VETERINARIA, respecto del inmueble antes citado, con una superficie total de 157.45 meﬁros cugdrad__'os, con
una construccion existelnte por demoler de 75.43 metros cuadrados, para-posteriormente regularizar 82.02 metros

cuadrados: Ay
. ,

Vistos los dictdmenes técnico urbanistigos, disposiciones normativas y -demas constancias que obran dentro del
expediente; y, ’

/ . T l
CONSIDERANDO
)\

.- Quela Secret/aria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, es competente para admitir, conocer,

tramitar y resolver fa presente solicitud, de conformidad a lo dispuesto por Jos Articulos 1, 7, 11, 136 fraccion I, 148

fraccion 1,202 fracciones VyX, 235 fraccién I, 236 vfrei'cci()nv 1, 237 fracciones I a XIV, 355, 356, 357, 358, 360,,*?;62‘; 392,

400702, y Transitoyios Quinto y Noveno de la Ley de Aseptamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y\ Desarrollo

) a el Es_;c’édo de ngvo Leén., Articulos 281, 28@ fracciones Iy 11, 283 fracciones I a VI, 284, 285, 2 :
§ NN 1 -~ .
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fracciones I a V, 288 fracciones I a VI, 290, 293 fracciones [ a V, 294 fracciones 1 a VIII, 295 y 296 de la Ley de Desarrollo
Urbano del Estado de Nuevo Leén; Articulos 1, 3 fraccién II, 6, 8, 9 fraccién I punto 4 inciso a), 11, 12 fracciones I y II1, 13,
14 fracciones [ punto 1.1 y 11l punto 3.20, 15 fracciones I y I, 16, 19, 36, 39, 46, 47, 49, 52, 72, 139, 156, 157 fracciones |
y 1, 158, 159, 160, 160 BIS y 162 fracciones I a XV del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de
Monterrey; Articulos 3 fraccién V, 4 fracciones II y IV, 5, 8,9, 10, 11, 12 Fracciones 1 a VI, 13 fracciones L1y IX, 14
fracciones 1, 1l y VIII, 15 fracciones I, 11 v 1V, 16‘fr‘1acciones I, Wy 111, 17, 18 fraccién 1, 20, 26 fraccién 1, 33, 38,739, 41, 42,
43,46,52,55, 64, 66, 67,75, 94, 95,96 y 152 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey Nuevo v
Ledn, Articulos 86, 89, 90, 91, 94 de la Ley de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Ledn, Articulo 16 Fraccién X, 93,
94 fracciones I, V, IX, XXXVIII, XLl y XL, 95, 96 fracciones I1y X1, 97 fraccién V111, 99 fracciones X, X1y XIV del Reglamento
de la Administracién Piiblica Municipal de Monterrey. - . !

I1.- Que con base al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, aprobado en la Sala de Sesiones
del Ayuntamiento de Monterrey el 08 de Julio de 2014, Publicada en el Periédico Oficial del Estado de Nuevo Ledn
Niimero 103, con fecha 15 de Agosto de 2014, y de acuerdo al Plano de Delegaciones y a la Matriz de Compatibilidad de
Usos del Suelo, el predio en cuestion se encuentra en la DELEGACION PONIENTE, DISTRITO URBANO CUMBRES en donde ’
la Zona es Clasificada como CBI- CORREDOR DE BAJO IMPACTO; en el cual el uso solicitado para 3.17.3 CLINICA
VETERINARIA es considerado como CONDICIONADO. ,

Ahora bien, cabe sefialar que el Plan de Desarrollo Urbano del Municinio de Monterrey 2013-2025, contempla usos del
suelo condicionados y de acuerdo al articulo 19 del Reglamento de Zonificacién v Uso de Suelo_del Municipio de
Monterrey, sefiala que “Los usos y destinos del suelo condicionados, indicados en la Matriz de Compatibilidad, para ser
qutorizados, deberdn cumplir con los siguientes requerimientos: » . o o
l.-Predominancia: En una distancia minima de 100-cien metros hacia ambos lados del lote en cuestién, en ambos lados de
las aceras de las aceras de las calles. EI 55-cincuenta y cinco por ciento de los lotes colindantes y por lo menos uno de los
lotes adyacentes al mismo predio no deberdn tener uso habitacional unifamiliar habitado. Cuando los frentes de los lotes
sean de tamafios desiguales se podrd determinar la predominancia a través de los metros lineales de citados frentes, de cada
predio. : : :

1. Contaminacién: No deberdn sobrepasar los limites mdximos permisibles de contamipacion jdel aire, agua, energias
(radiaciones) y ruide, entre otros; cuando el caso lo amerite el tipo y nivel de contaminacién serd determinado por un
dictamen que emita la Secretaria, segiin lo dispuesto en la Ley Ambiental del Estado de Nuevo Leén Y demds disposiciones
de cardcter general aplicables; , ,

HI. Impacto Vial: Que el uso solicitado no represente un problema para la operatividad de la vialidad, en donde el tipo de
impacto serd determinado-mediante un dictamen que emitird la Secretaria, previo andlisis del estudio de impacto vial, de
conformidad con lo dispuesto en la ley, y ademds disposiciones de¢ cardcter general aplicables. Cuando las Obras de
Construccion generen en su hora mdxima demanda de mds de 1,500-mil quinientos vigfes, segtin los criterios del Instituto of
Transportacion Engineers (1.T.E), el estudio deberd ser avalado por el Consejo Estatal de Transporte y Vialidad. -

IV. Seguridad: Que el uso del suelo solicitado, no ponga en riesgo la integridad fisica o patrimonio de los residentes del sector
en donde se localiza el predio en cuestién, serd determinado el grado de riesgo mediante dictamen que emita la Direccién de
Proteccién Civil correspondiente o Patronato de Bomberos de Nuevo Ledn.

Para usos condicionados sobre Corredores Urbanos de Bajo Impacto (CBI), Mediano Impacto (CMI), Alto Impacto (CAI),
Industrial (CI), y Corredor Cultural (CCU), Zona de Servicios y Comercio (CS); Subcentros Urbanos (SCU) y Zona Industrial y
de Transicion (ZT), aplicardn las fracciones II, Ill y IV del presente articulo, asi como los demds que se establezcan en la
normativa correspondiente: ! ' : }

Para usos condicionados sobre Corredores Urbanos de Bajo Impacto (CBI), Mediano Impacto (CMI), Alto Impacto (CAI),
Industrial (CI), y Corredor Cultural (CCU), Zona de Servicios y Comercio (CS); Subcentros Urbanos (SCU) y Zona Industrial
y de Transicién (ZT), aplicaran las fracciones II, Il y 1V del presente articulo, asf como los demas que se establezcan en la

normativa correspondiente.

. Reéglierimiento 11 La Direccién de Ecolog’fa adscrita a esta Secretarfa, emiti6 los lineamientos fécnicdSv:ambientales
; ;Jr{éw?; Qgijé?n el oficio No. 0Q96/2021 dentro del expediente LTA-000011/2021, de fecha 13-trece de enero del 2021-dos
AT ) |
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‘mil veintiuno, mediante el cual sefiala lineamientos eh makeria ambiental, respecto a la contaminacién del aire, agua,
\  energias (t\adiaciones) y ruido, entre otros; mismos que serdn precisados-en el cuerpo de esta resolucién y a los cuales

deberé dar cabal cumplimiento para satisfacer este requerimiento.

Requerimiento IIL.- L‘ﬁ Direccion de Proyecfos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, emiti(‘)/ Opinién
Técnico Vial, mediante el cual considera hue el proyecto es factible desde el punto de vista vial, sin embargo, debera
cumplir con las recomendaciones indicadas en el oficio'No. DPTDU/V/050/2021, de fecha 23-veintitres delfebrero del
2021-dos mil veintiuno, mismas que _se_rén/precisadas en el cuerpo de esta resolucion, y a las cuales debera dar cabal
cumplimiento para sat\isfacer este requerimiento. - : ’ ;

Requérimiento [V.- L4 Direcci6n de Proteccion Civil del Estado de Nuevo Leén, emitid escrito de fecha 14-catorce de julio

del 2020-dos mil veinte, dentro del Oficio numero DPCE-SAP-2798-2’020-4y Folio No. 0500 en el cual se aprob6 el Plan de

Contingencias elaborado para el uso de Clinica’Veterinaria en el predio ubicado en la Av. Pelicano No. 5363,
Fraccionamiento Valle Verde, 2° Sector,,/enf el ‘Municipio de Monterrey, Nuevo Leon, exhortandoles a vigilar el
cumplimiento del mismo, bajo el apercibimiento de que es responsabilidad de los propietarios, poseedores u ocupantes
delos establecimier{tos;'cumplir con las disposiciones legales existentes en la materia, asl como las recomendaciones 0

medidas de prevencién de riesgosy de seguridad establecidas por dicha dependencia. /

/
As{ mismo el proyecto presentado cumple con lineamientos urbanisticés de COS, CUS\y CAV/ as{ como con el
, requerimiefito de cajones de estacionamiento. -

[IL- solicita la.demolicién parcial de construccién en la que se prietende habilitar cajones y espacio de area verde wna vez
autorizada la licencia. Tt ) : ( o

Al respecto, el interesado anexa’escrito de fecha 23-veintitres de abril del 2021-dos mil veintiuno en el cual menciona lo
siguiente: “POR MEDIO DEL PRESENTE ESCRITO YO EL PROPIETARIO DEL INMUEBLE ME PERMITE INFORMAR QUE
PROCEDERE A REALIZAR LLAS ADECUACIONES CORRESPONDH}NTES AEL AR\EA JARDINADA SOLICITADAY CAJONES DE
ESTACIONAMIENTO UNA VEZ REALIZADA LA} DEMOLICXO/NI DEL EXPEDIENTE ADMINISTRATIVO L-000291-20

7 5 (

COMPROMETIENDOME A REALIZARLAS”.

IV.- Que el proyecto de edificacion cumple con los lineamientos urbanisticos sefialados en el Plan de Desarrollo Urbano
del Municipio de Monterrey 2013-2025y de acuerdo alo sefialado por los articulos 36 y 39 del Reglamento de Zonificacion
y Uso d Suelo del Municipio de Monterrey vigente, conforme al siguiente desglose de areas que corresponde por igual a
ambas zonificaciones: 5 ' : - i L '

Superficie a Dictaminar: 157.45 |metros cuadrados _ J
" Lineamientoss. B , NORMA ’ ' ,PR’OYECTO OPINION
: COEF|] M2 | COEF M2 ’
C. 0. S. (Coeficiente de Ocupacion del Suelo) |, 0.80 *125.96 m? 0.52 ~82.02 m?| SI Cumpm
C. U.S. (Coeficiente de Utilizacién del Suelo) | 250 | - '393.63.m?* 052 | 82.02 m? | Sl cumple
AREA LIBRE ' ' / 0200 3149 m?| 048 75.43 m? | Sl cumple
CAV ( coeficiente de drea verde) : 0.10 "15.75 m?| 0.10 16.13 m? | SI cumple
No. de Niveles Maximo e "~ 8niveles 1 nivel SI cumple
Altura Maxima por Nivel o 4.00 metros 3.35 metros | SIcumple

: T

V.- En cuanto a la demanda de estacionamiento, de conformidad con el $lan de Desarrollo Urbano del Municipio de

Monterrey-2013-2025, para el predio ubicado en el Distrito Urbano Cumbres Poniente, cumple de la siguiente manera:
; ; ]

! SFACIONAMIENTO | ; : OPINION
g} : Normatividad | REQUIERE | EL PROYECTO PRESENTA:(-
L, cajén por caQa 40.00m2 27.25/40.00=11 3 cajones (2 cajones +1 Si’éu;nple

1 cajon discapacitados)




f

’ !
Es importante sefialar que la necesidad de cajones de estacionamiento se tomé en base a la unidad Bésica de Servicio

efectiva de la actividad solicitada, por lo que en esa tesitura, se informa al solicitante que solamente debera dar uso de.

edificacion a las dreas que fueran tomadas en cuenta como tal (UBS), ya que en caso dar uso de edificacién a las que no se
consideraron, modificara dichas dreas y como consecuencia aumentara el requerimiento de cajones, alterandose el

proyecto autorizado, lo cual traerd como resultado la aplicacién de las medidas y/o sanciones correspondientes, porno’

regpetar este dltimo, \
VI.- Obran anexados en autos los siguientes exp‘edientes y dictdmenes Externos:

» La Direccién de Proteccién Civil del Estado de Nuevo Ledn, emitié escrito de fecha 14-catorce de julio del 2020-dos mil
veinte, dentro del Oficio nimero DPCE-SAP-2798-2020 y Folio No. 0500 en el cual se aprobé el Plan de Contingencias
elaborado para el uso de Clinica Veterinaria en el predio ubicado en la Av. Pelicano No. 5363, Fraccionamiento Valle
Verde, 2° Sector, en el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, exhortandoles a vigilar el cumplimiento del mismo, bajo el
apercibimiento de que es responsabilidad de los propietarios, poseedores u ocupantes de los establecimientos, cumplir
con las disposiciones legales existentes en la materia, asf como las recomendaciones o medidas de prevencién de riesgos
y de seguridad establecidas por dicha dependencia. :
* Solicitante anexa Carta Responsiva de fecha 23-veititres de abril del 2020-dos mil veinte, firmada por el Arquitecto
Ramiro Alberto Villa Villarreal, con cédula profesional niinfero 1150961 y en la cual se manifiesta como Director
Responsable de la Demolicién a realizarse en el predio ubicado en la Calle Peh:ca'np No. 5363\, Residencial Valle Verde,
Segundo Sector, en el Municipio de Monte\"rey, Nuevo Ledn e identificado con el hiimero de expediente catastral (70) 40-
133-012. ; '
* Solicitante anexa Secuencia de Demolici6n, firmada por el Arquitecto Ramiro Villa Villarreal, con cédula profesicnal
nimero 1150961 y en la cual se manifiesta como Director Responsable de la Demolicién a realizarse en el predio.
« Dictamen Estructural de fecha 14-catorce de mayo del 2020-dos mil veinte, realizado por el Arquitecto _amiro Alberto
Villa Villarreal, con cédula profesional niimero 1150961, el cual se manifiesta como Asesor en Seguridad Estructural del
inmueble identificado con el nimero de expediente catastral 40-133-012, concluyendo que “en lo referente al edificio que
albergard una lenicq Veterinaria no presenta falla alguna en su estructura por lo que se puede utilizar sus espacios
interiores para ese finly no representa ningiin riesgo”, '
*Solicitante anexa escrito firmado por el Arquitecto Ramiro Alberto Villa Villarreal con ntimero de cédula profesional
1150961, por medio del cual hace mencién que acuerdo a lo sefialado en el plano de atlas de riesgo del Sistema de
Informacién Geografica del Estado de Nuevo Ledn, el predio que nos ocupa, esta fuera de riesgos Hidrolégicos y
Geoldgicos. \ :

]
VIL- De igual forma se encuentran anexados los documentos y dictimenes i?ternos que enseguida se mencionan:
Por parte de la Direccion de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adsdrita a esta Secretaria: \
*Alineamiento Vial en fecha 02-dos de octubre del 2019-dos mil diecinueve.
* Mediante oficio nimero DPTDU/V/050/2021 de fecha 23-veintitres de febrero del 2021-dos mil veintiunos, rehlizado
por la Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, se emitié Opinién Técnico Vial, el
cual fue realizado conforme a la informaci6n presentada por el solicitante en lo referente a los planos.

Por parte de la Direccién De Ecologfa Adscrita A Esta Secretaria:
« emite oficio No. 0096/2021 dentro del expediente administrativo LTA-000011/2021 de fecha 13-trece de enero del
2021-dos mil veintiuno, en el cual se indican los lineamientos ambientales a seguir con la finalidad de prevenir los

impactos negativos que tendrfan las actividades del esfablecimiento sobre el medio ambiente y hacia la comunidad,
donde de acuerdo al mencionado dictamen se indica que la actividad principal sera para Clinica Veterinaria.

Que,_,._g‘ve acuerdo aloexpuesto, fundado y motivado, el suscrito Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologfa del Municipio
.:gde Monterrey, Nievo Le6n?\ C
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PRIMERO.- Por los motivos y razones expuestas en los términos sefialados y bajo las x‘c.ondiciones que se indican en el
capitulo de considerando de la presente resolucion’ se AUTORIZA la LICENCIA MUNICIPAL DE USO DE SUELO,
CONSTRUCCION (DEMOLICION PARCIAL Y REGULARIZACION) Y USO DE EDIFICACION (REGULARIZACION) PARA
CLINICA VETERINARIA, del inmueble ubicado en calle PELICANO NO. 5363, COLONIA VALLE VERDE 2DO. SECTOR
de esta Ciudad e identificado con el ntmero de expediente catastral (70) 40-133-012 con una superficie total de 157.45

metros cuadrados, con una donstruccion -existente por demoler de 75.43 metros cuadrados, para posteriormente
' regularizar 82.02 metros cuadrados. ‘

SEGUNDO. - El .p{‘opietario, ocupante 0 intere\sado debera cumplir al inicio de actividades‘ y en todo momento con todas
y cada una de las obligaciones. , : )
/ N . o )

De acuerdo a lo anteriormente men_{:_ionadd, se considera técnicamente FACTIBLE la solicitud presentada, debiendo
cumplir con los siguientes lineamientos: : - .. "

A) Deber ejecutar la Demolicién parcial considerando lo indicado en el escrito que contiene el Programa de Demolicion,

manifestinddse como Director Responsable de Obra, por el Arquitecto Ramiro Alberto Villa Villarreal con nimero de

cédula profesional 1150961, y-del cual 'se manifiesta como responsable mediante escrito anexo, ademas debera de
considerar lo siguiente: o :
1. La demolicién se llevard a cabo en finca deshabitada. :
2. Previo al inicio de la Demolicion, se deberan proveer todos los acordonamientos, tapiales, cintas, puntales o elementos
de) proteccién de colindancias y vfa publica que sean necesarios y dar aviso a esta autoridad para su verificacion y
autorizacion, debiendo mantenerlos en este estado hasta su finalizacion. )
B) Las obligaciones impuéstas, ue se contienen en este acuerdo se complementan y adicionan con las contenidas en la
documentacion gréfica Cartulina-y Planos (1 de 1),}a cual debidamente autorizada forma parte integrante del mismo.
C) LalLicencia Municipal de Construccién (Qartulina) que en este actp se autorizay que es parte anexae integral del acuerdo
debera permanecer en todo momento en unlugar visible enla obra, e igualmente debera permanecer (enlugar visitble) en
el establecimiento en todo momento a partir del inicio de funciones. l -

_ D) De conformidad con lo establecido en el Articulo 26 fraccién tltimo parrafo de 1a Reforma por Modificacidn, Adicion o
Derogacion del Reglamento para las\Construcciones del Municipio de Monterrey vigente, se indica lo siguiente: “La vigencia
para las licencias de demolicién en general incluidala demolicjon de bardas, sera de 01-UN ANO, e iniciar4 a partir del dia
siguiente de la noti/fii:aci()n correspondiente, previo el pago de derechos municipales, cuando proceda. En caso de que no se
efectiie la demolicién dentro del plazo otorgado, se debera ingresary obtener una nueva autorizacién”. Por lo anterior, se
otorga al solicitante un plazo de 01-UN ANO para”realizar las obras de Demolicién Parcial que se autorizan.

E) En cuanto al Uso de la Edificacién quedai condicionado a lo ,si-guier’xte: . - :

a) No podra utilizarse el inmueble .que nos ocupa para un uso diferente del autorizado en el ‘presente dcuerdo ni

modificar el funcionamiento- estructural del proyecto aprobado, sin haber obtenido previamente la autorizacién * '

correspondiente. .

b) Deberade respetar el proyecto tal como se autoriza inicamente para el uso de Clinica Veterinaria. -

¢) Deberd mantener habilitado v.en funcionamiento 01-un caién de estacionamierito como minimo que requiere el

AN . \ : !

proyecto. : , , .
d) Debera mantener habilitada y en excelentes condiciones, el drea de iardin que se indica en el proyecto presentado.

e) Debera respetar el uso de todas y cada una de las areas indicadas en el proyecto arquitectonico que en este acto se

3 ~

autoriz#¥NQ DEBERA CAMBIAR EL GIRO NI.SU AREA DE CONSTRUCCION AQU{ SENALADA (respetar lo indicado en-el

5 \

proy gcl;q‘g We %‘?do al efecto). S S ;
- é&@;‘@ 03 s tar cyn/ﬁﬁkxtinguidor y/o sistema contra incendio por cada 60.00 metros cuadrados de construc_cién. ‘
: {f sy ' ' ’

4
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g) Debera de contar con el Plan de Contingencias y Ja Unidad Interna de Respuesta Inmediata realizado por un consultor
externo adscrito a la Direccién de Proteccion Civil Estatal, asi como la Auditoria Técnica (analisis de riesgos) entitida por
la direccién antes mencionada previo al inicio de ventas o rentas de los inmuebles en observancia de la Ley de Proteccién
Contra Incendios y Materiales Peligrosos del Estado de Nuevo Ledn. | o
'h) Debera conservar a la edificacién en buenas condiciones de estabilidad, servicio, aspecto e higiene, evitar que se
conviertan en molestia lo peligro para las personas o los bienes, reparar y corregir los desperfectos.
i} Los acabados en las fachadas deben mantenerse en buen estado de conservacién, aspecto e higiene. .
) Quedan prohibidas las instalaciones y edificaciones precarias en las azoteas, cualquiera que sea el uso que pretenda
darseles. i _
k) Debera implementar un programa de limpieza, en donde se incluya el exterior del establecimiento, la fachada, las
banquetas, la media calle y en todas sus colindancias. i \;
1) Debera contar con la autorizacién de los anuncios del establecimiento, por lo que se le previene de tramitar y obtener
la Licencia para colocar el tipo de anuncio y lineamientos permitidos antes de cualquier movimiento.
m) Deberd cumplir con el reglamento de Limpia y Regulacién Sanitaria de la Secretarfa de Servicios Publicos del
Municipio de Monterrey. ’ : ‘

i n) Debera de contar con un sistema apropiado para la prevencién y control de seguridad en espacios abiertos, previendo
la instalacion de camaras de video, asf como de la iluminacién necesaria requerida en cada caso.

" 0) No se permite la ejecucién u operacién de equipos de sonido, instrumentos musicales, bocinas, amplificadores y
similares en terrazas, jardines, o en interiores con espacios abiertos ni en via publica. i
p) Las actividades, los equipos o0 maquinaria que provoquen ruido y /o vibraciones, no podran colocarse en colindancia
avia publica y a limites del predio, en cualquier ubicacién deberan estar aislados actlsticamente y no deberan sobrepasar
los limites maximos permisibles de ruido en fuentes fijas, siendo los limites de 68 dB (Ay C) delas 6:00 alas 22:00 y de
65dB (Ay C) delas 22:00 a las 6:00 horas. , [
q) Se prohibe dejar y/o arrojar, en las areas publicas ¢ privadas, escombros, tierra o material. producto de
construcciones, excavaciones, demoliciones o terracerias, .
r} Los equipos de climas o,maquinarias que provoquen ruido y/o vibraciones no podran ubicarse por ningtin motivo en
colindancias con casas habitacién en cualquier lugar deberan de estar aislados, las vibraciones que puedan generarse no
deberan de ser percibidas. : '
s) No se permite la ejecucién u operacion de equipos de sonido, instrumentos musicales, bocinas, amplificadores y
similares en terrazas, jardines o interiores con espacios abiertos, ni en la via piiblica.

\
!

F) Debera respetar y dar cumplimiento a lo indicado por la Direccién de Proteccién Civil de] Estado de Nuevo Leédn,
emitié escrito de fecha 14-catorce de julio del 2020-dos mil veinte, dentro del Oficio niimero DPCE-SAP-2798-2020 y
Folio No. 0500.en el cual se aprobo el Plan de Contingencias elaborado para el uso de Clinica Veterinaria en el predio
ubicado en la Av. Pelicano No. 5363, Fraccionamiepto Valle Verde, 2° Sector, en el Municipio de Monterrey, Nuevo Leén,
exhortandoles a vigilar el cumplimiento del mismo, bajo el apercibimiento de que es responsabilidad de los propietarios,
poseedores u ocupantes de los establecimientos, cumplir con las disposiciones legales existentes en la materia, asi como
las recomendaciones o medidas de prevencion de riesgos y de seguridad establecidas por dicha dependencia.

G) En cuanto a Ecologia deber4 respetar lo sefialado en el oficio niimero 0096/2021 y expediente administrativo LTA-
000011/2021, de fecha 13-trece de enero del 2021-dos mil véintiuno, realizado por la Direccion de Ecologfa adscrita a
esta Secretaria, el cual se refiere a lo siguiente: - - /

i
¥

Generales ;) : ! |

1]

1. Debera elaborar pfloéramas de limpieza para banquetas de sus frentes, fachadas y techos de edificacién por medio de
barrido-aspirado y aspersi6n de agua tratada, agua \gris agua no potable o supresor de polvos; o en su defecto, podra
utilizar tecnologfas de mitigacion por medio de la instalacién de sistemas de naturacién (azoteas verdes) siempre y
cuando cumplan con losTequerimientos minimos de instalacion (numeral 8.1.7.2 y 8.1.7.3 de la Norma Ambiental Estatal
NAE«Sp80022019NAE) ; | , o
2. De§§§n cori"ﬁé/r/ébn un programa permanente que incluya el contro] de insectos y roedores.

¢

e : / ;s - . . . , 7
r,D&N f;;] fur)cionamiento\de la obra debera implicar el uso eficiente de la energfa y del agua, asi como de los recursos
i X ' 3 :
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materialeé no perjudiciales por el ambiente,jelllo con la finalidad de lograr una reduccién de los impactos ambientalesly
una sustentabilidad del edificio. S Voo : )

: ! )
Aspecto Ambiental .
Ruido y/o Vibraciones )

\

4. No deberan existir espacios abiertos principalmente en casa habitatién, esto con la finalidad de no impactar
{ ’  negativamente el entorno con el desarrollo de las actividades que genéren\emisiones de ruido.
5. Las actividades, los equipos o maquinaria que provoquen ruido y/owibraciones, no podran colocarse én colindancia
con casa habitacion, via publicania lfmites del predio, en cualquier ubicacion deberan estar aislados actsticamente y no
deberan sobrepasar los limites méaximos permisibles de ruido en fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT -1994), siendo los
limites de 68 dB (A) de 09:00 a 20:00 horas (horario propuesto en la ficha ambiental). (
6. En caso de utilizar bocinas, magnavoces.-o altavoces de sistemas de sonido, msica, intercomunicacién, alarma, etc.,
deberan estar orientados hacia el interior y regulado su volumen a fin de que no sobrepasen los limites maximos
permisibles de emisién de ruido por la Norma correspondiente, ni sus vibraciones.
7. No se permite la ejecucion u operacién de equipos_de sonido, instrumentos musicales, bocinas, amplificadofves' y
similares en interiores con espacios abiertos nien via publica. ' '
Contaminacién-del Suelo S ~ ‘
8. El suelo debera estar protegido con material impermeable, es prohibido realizar cualquier actividad en suelo natural.
9. Queda prohibido la derrama o vertido'de material s6lido o liquido al suelo, a la yia ptblicay/o areas verdes.
10.Debera tomar medidas preventivas para evitar o minimizar fugas de liquidos que puedan afectar el sdelo del drea,
\ evitando colocar materiales y/0 equipos sobre suelo natural. ' ‘

11.El interior del establecimiento debera estar libre de derrames de grasa y aceite.
12.En caso de usar transformador de energia eléctrica, este no debera estar sobre suelo natural, ademas debera contar
con barrera de contencién para evitar derrames. \ ' \
Emisiones al Aire : A : [
13.Tanto el uso y almacenamiento de material o actividad que genere olores, ya sean irritantes, desagradables o dafiinos
a la salud humana; ¢stos se deberan controlar de tal forma gue no se perciban en las-colindancias, principalthente a casa
habitacién y/o contar con un sistema de control de olores en el lugar donde se originan. S
Contaminacién del Agua 7 ' ’ '

\

14.Es prohibido la Qerrar’r‘i‘é o vertido de residuos sdlidos o liquidos al dréna]’e sanitario 0 pluvial. -
15.Deber# registrar sus descargas de agua residual en la Secretarfa de Desarrollo Sustentable previo a la operacion del

: establecimiento. :

' 16.Los liquidos residuales.del proceso debéeran cumplir con las Normas Oficiales Mexicanas.
17.Los sistemas de drenaje deberan ser pro\egid’os de derrames accidentales de residuos sélidos o liquidos de sustancias .
que pudiesen ocasionar alteraciones a la calidad del flujo ordinario del sistema; estableciendo un sistema de barreras,
fosas, charolas canales, etc, con la finalidad de contener materiales y prevenir posibles contingentias, ademas de contar
con trampag de aceites y grasas. a : A S/

Manejo de Residuos Sélidos 5 Lo :
18.Deber4 de registrarse comd generador de residuos de manejo especial ante la Secretaria (ISe) Desarrollo Sustentable
del Estado y como generador de residuos peligrosos ante la SEMARNAT (residuos biolégico-infecciosos).
19. Los residuos que se generen deberéan imanejarse (almacenamiento, transporte y disposicién final) adecuadamente de
conformidad ¢on el Reglamento de la Ley General para la Prevencion y Gestion Integral de los Residuos. )
20.Queda prohibido la acumulaciéna cielo abierto de llantas-o neumaticos (nuevos o usados), sin previa autorizacién de
la Secretaria de Desarrollo Sustentable, ya sea para acumulacion temporal, disposicion final 0 almacenamiento, asi como
la incineracién de las mismas. ' ; o
21.Deber4 instalar contenedores con tapas para el almacenamiento tempdr{al ‘de los residuos generadoi’; giighos
rse dentro del predio sin vista a via publica.
Qo autorizada para la recoleccion deresiduos solidos que generen.
b lfar con-él regi‘s«tl\*o tipo, volumen y destino de residuos generados.

.




Reforestacion

24.En el espacio destinado a drea verde, debera ser arborizado con 01-un 4rbol de la especie encino, con dimensiones de
5.0 centimetros de didmetro en su tallo medido a 1.20 m de altura (de acuerdo a la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén Art. 215 fraccién VI) y debera de contar con 1-
un arbol de las mismas caracteristicas por cada 2-dos cajones de estacionamiento (siendo la cantidad de 02-dos arboles),
por lo cual deberd de arborizar en total la cantidad de 03-tres arboles de las caracteristicas arriba mencionadas (de

acuerdo al Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey/Art. 92), en caso de incumplimiento

_ de este numeral, se hara acreedor a las sanciones establecidas en el reglamento de Proteccién Ambiental e Imagen Urbana
\

de Monterrey. /
Imagen Urbana

25.En caso de anuncio deberd ser de tipo adosado al edificio (categoria B subtipo 1,2 6 4), para cumplir con'el Reglamento
de Anuncios del Municipio de Monterrey Art. 16 incisos e)y f) Art. 24 incisos a) y b) y ), Art. 25, 26, 27 y 30y contar con
previa autorizacién de la Secretarfa de Desarrollo Urbano y Ecologfa. ) y

26.No podra rentar, arrendar o subarrendar el predio para la instalacién de anuncios ajenos al establecimiento.

H) En cuanto a Vialidad deber4 respetar lo sefialado en el oficio No. DPTDU/V/050/2021 de fecha 23-veintitres de
febrero del 2021, emitido por la Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Sgcretaria, el cual
serefierealo siguiente: )

1. El Proyecto debera res\peta'r el siguiente Alineamiento Vial de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de
Monterrey 2013-2025, a la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrdllo Urbano para el Estado
de Nuevo Leén, al Articulo 64 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey y al Alineamiento Vial
emitido por ésta Secretaria. '

a) Para laavenida Pelicano debera respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras.

Nota: No se prevé la modificacién del tramo de la via publica con la que colinda el predio.

2. El proyecto debera, cumplir con el requerimiento de cajones de estacionamiento dentro del predio de acuerdo a la
Matriz de Compatibilidad de Usos de Suelo del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025.

3. Deberd cumplir con las dimensiones de los cajones de estacionamiento de acuerdo a lo establecido dentro del articulo
52 del reglamento de zonificacién y uso de suelo del municipio de' Monterrey, el cual indica que las dimensiones de los
cajones dispuestos en bateria deberan ser por lo menos de 2.70 x 5.00 metros, tomando en cuenta las caracteristicas de
los vehiculos ligeros y el espacio necesario para abrir las puertas.

4. Se debera disponer de cajones de estacionamiento para personas discapacitadas, los cuales deberan ser de 3.80 x 5.00
metros de acuerdo a la norma oficial mexicana NOM-034-5CT2-2003. Con respecto a estos tltimos, deberan cumplir con

lo indicado en los articulos 37 y 38 del Reglamento de Accesibilidad de la Cd. de Monterrey, vigente.

Articulo 37.- El niimero de cajones de estacionamiento para personas con discapacidad se considera de acuerdo al niimero
de cajones totales,'por lo que deberd de haber un cajén para personas con discapacidad por cada 25 totales o menos.
Articulo 38.- Los cajones de estacionamiento para personas con discapacidad deberdn contar con las siguientes
caracteristicas: :

L- ka ubicacion debe ser cercana o adyacente a la entrada accesible;

IL.- El cajon de estacionamiento debe tener un ancho minimo de 3.80 m por 5.00 m de longitud;

I1.- Dos cajones de estacionamiento podrdn compartir una circulacion central. El ancho de los dos cajones y circulacién
central debe tener minimo 6.20 m. El ancho de la circulacién debe ser minimo de 1.20 m Y su superficie debe tener un aviso
visual o tdctil; ‘
1V.- Debeindicarse de reservado el cajén de estacionamiento con el sfmbolo de accesibilidad y en la superficie del piso. Dicho
simbolo debe tener minimo 1.00 m en el menor de sus lados, ubicarse centrado en el cajén y de color contrastante a la
stiperficie del piso; / ' ’ ™
V.- La superficie de:la.ruta en drea de estacionamiento serd firme, uniforme y antiderrapante; y

VL.- Deben cumplir cori I&s\disposiciones de drea libre de paso.
N /
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5. Con respecto a la via publlca queda prohibido separar espacios para estacionar vehxculos o colocar sefiales, o
/ dispositivos de transito sin autorizacién de la autor\ldad municipal de tran51to y v1a11dad de acuerdo al AI‘thUlO 67 del
Reglamento de Tréhsito y Vialidad del Municipio de Monterrey.
6. Los cajones propuestos colindantes.a:la avemda Lazaro Cardenas deberan tener una dlstanaa de resguardo de 1
metro minimo, de acuerdo al-articulo 52 del Reglamento de Zomﬂcacmn y Usos de Suelo del municipio de Monterrey.
7. Los cajones deberan estar claramente delimitados mediante pintura sobre la superﬁme El 4rea de los cajohes deberd
estar en todo momento libre para ser ocupada excluswamente por vehiculos.
8. Los accesos vehiculares al estacionamiento a los cajones de estacionamiento y a las zonas de,acce51b111dad universal,
deben estar libres de cualquier obstaculo que afecte su funcionalidad y la visibilidad para realizar las maniobras. Por lo
anterior, no.deberdn existir ningtn tipo de obstaculos Iméviles o f1]os, ademas de postes o drboles colindantes a los
| accesos que dificulten la entrada y salida a los usuarios. j |
9. El Desarrollo debera dar cumplimiento al reglamento de accesibilidad, debiendo brindar protecc1on dentr‘o y fuera
del Desarrollo, contemplando en sus banquetas y pasillos un disefio con rampas.
10.De acuerdo al Articulo 105 fraccion XVIII del Reglamento de Transito y Vialidad del Municipio de Monterrey, queda
prohlbldo utlllzar la via publica como area de Larga y descarga sin permiso de la Autorldad correspondiente.

A

El desarrollo queda obligado a que la operac10n que presente, asi como cualquier servicio que ofrezca, tanto al mtenor
como en su'zona de accesos y-estacionamientos sea tal que no ocasione problemas operacmnales alavialidady ala zona
colindante. La operacidn vehlcular al interior del desarrollo sera responsabilidad de los propietarios del mismo.

. - 1
TERCERO. -, Se hace d l conocimiento al propletarlo, ocupante o m’ceresado, que el incumplimiento de una de las
. condiciones, imeamlen’cos 0 requerlmlentos anteriormente citados, se aplicaran las sanciones administrativas contenidas
enlaley dela materia. :

autorizada por la Autoridad Municipal competente, Para darles un aprovechamlento distinto al originalmente aprobado,
se deber4 tramitar y obtener una nueva autorizacién. Lo anterior con fundamento en los articulos 281 y 295 tercer
parrafo del de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo'Ledn, de conformidad con lo dispuesto por los articulos [
transitorios Segundoy Tercero de la Ley de Asentamlentos Humanos, Ordenamiento Territorial y] Desarrollo Urbano para
el Estado de Nuevo Leon. :

/ . 2

QUINTO: Las Licéncias de Uso de Suelo y Uso de Edificacién perderdn su vigencia si dentro del término de 3-tres afios
no se ejerce el derecho por-ella conferido, v que se empezardn a computar a partir del dfa habil siguiente a la fecha de

expedicién; lo anterior de acuerdo con los articulos 285 y 296 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn,
de conformidad con lo dispuesto por los articulos transitorios Segundo y Tercero de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ofdenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estgdo de Nuevo Leédn.

L {
SEXTO: Por ser cuestion.de orden publico, és deber c{e la autoridad apercibir a los interesados en términos del articulos
344 de la Ley de Desarrollo Urbano dﬁ:l Estado, el-cual establece que: Se sancionard con la revocacion de las
autorizaciones, licencias y permisos'en los casos siguientes: I. Cuando se descubra que se utilizaron documentos falsos o
erréneos o que se consiguieron con dolo a fin de obtener la ‘autorizacién correspondiente; II. Cuando se construya un
proyecto diferente al autorizado; o I1I. Cuando para el otorgamiento de la licencia, permiso o autorizacién el servidor
publico competente dicte el aJto en contravencién a alguna disposicién juridica vigente; o IV. ICuando se haya emltldo por
autoridad incompetente. )
\

SEPTIMO: Que con fundamento en el articulo 402 de la Ley Asentalmlentos Humanos Ordenamiento Territorial y de
4 llo Urbano para.el Estado de Nuevo Lebn, la presente res&lucmn no pre]uzga sobre los derechos de propledad y

d la autent1c1dad validez, calidad, contenido, célculos y espec1f1cac1ones que contengan los ‘estudiosy
orias A‘espons*n\s planos y demas documentos que presente ante la autoridad; y con el apercibimiento

9
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de las sanciones que contempla el C6digo Penal del Estado en sus articulos 385 y 387 fracci6n VII para al que por si o por
interpdsita persona proporcione documentacién falsa o simule cualquier acto, para obtener autorizacién, relativa a
edificaciones, o sobre cualquier peticién elgvada con tales propositos a la dependencia administrativa correspondiente,
sin los cuales ésta no se hubiere legalmente otorgado.

OCTAVO: La presenteresolucion no exime del cumplimiento de cualquier otra dxsposmlon legal de orden federal, estatal
o municipal que sea de aplicacion. \ \

NOVENO: Previo el pago de los derechos municipales y demas obligaciones fiscales, correspondientes, notifiquese
personalmente o por conducto de los C. C. Notificadores Adscritos a esta Secretaria.- Asi Administrativamente actuando
lo firma los C. Secretario de Desarrollo Urbano y Ecol@gla del Mumclplo de Monterrey Nuevo Ledn

''''' J\ ‘ ' A7
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Lo que potifico a1 usted por medl\o§del resente instructivo que entregue a una persona que dijo
llamarseg\' A g“‘l"\ffb\ ern () XA OVQ\ siendo las
“% horas del dia ") del mes de _ ”\)5\ ST del 3407 4

EL C. NOTIFIGADOR LA PERSONA CON QUIEN 35 ENTIENDE L DI IGENCIA _
NOMBRE ﬁ@m s Pboro Bed oy @0, NOMBRE#Zw, 2t %é%;f kG dr fg)/,,;/«ﬁw e e
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