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. No.deOficio: SEDUE 17405/2021
: / o Expediente Administ}rativo L-000297-21
INSTRUCTIVO S O DS ™
c REPRESENTAN'I?E LEGAL Y/O APODERADO LEGALDE R W G
_“BANCA AFIRME; S.A., INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, AFIRME . = AR N
GRUPO FINANCIERO, DIVISION FIDUCIARIA, FIDEICOMISO No. 74516. - N , o
_DOMICILIO LIBERTAD No. 110 INT. B, (CENTRO DE SAN PEDRO EN GARZA N R P
'GARCIA, NUEVO LEON. .~~~ A | . R,
PRESENTE- e f,“~ S e T T

'Secretana de De}arrollo Urbano y Ecologm deI Mumczplo de Monterrey, N. L dentro de los autos del expediente
,admlmstratlvo mdlcado al rubro, dlCtO Ia SIguxente Resoluczén

‘En Monterrey, NuevoL Leén, a los 29 velntmueve dlas del mes de septlembre del afio 2021 dos mll veintiuno.------ et
"VISTO.- El expedlente\admlmstratwo No. L- 000297 21, formado con motivo de la solicitud presen\tada en fecha 30- treinta
“de agosto ‘del 2021-dos mil veintiuno, por- el apoderado legal de “ - BANCA AFIRME, S.A., INSTITUCION DE BANCA
'MULTIPLE AFIRME, GRUPO FINANCIERO 'DIVISION FIDUCIARIA, FIDEICOMISO No. 74516 como fiduciaria de los
)mmuebles ublcados en PRIVADA SANTA MARIA NO. 210 DE LA COLONIA SANTA. MARIA EN ESTA CIUDAD e\
id ’ntlﬁcados con los expedlentes catastrales 70)22-088-013, 22-088-022; 22-088- 023, 22-088-024 Y 22-088-028;

g sollc1tud medlante la cual se pretende obtener la autorizacién de-las LICENCIAS DE CONSTRUCCION (MODIFICA,CION Y
AMPLIACION) Y USO DE EDIFICACION (AMPLIACION) PARA LOCALES COMERCIALES Y DE SERVICIOS AGRUPADQOS,

'RESTAURANTES 'OFICINAS ADMINISTRATIVAS Y MULTIFAMILIAR, respecto de los. inmuebles descritos con superﬁc1es
( 62 1” m2, 1,103.33 m2, 252.50 m2 252,50 m2 y 762.63 m2, formando una-superficie total de 3,133.59 metros’
‘ donde fue autorlzada una construcc10n de 37,810.00 metros cuadrados y.se desea amphar una construccion de

TANTECEDENTES / |

)4 Copia det Instructlvo emltldo/dentro del Expedlente Admmlstratlvo L- 1150 99 de fecha 24 vemtlcuatro de Agosto de ™
72001+ dos mil uno, por la Secretarla ‘de Desarrollo-Urbano y Ecologfa, mediante el cual autoriza la’ Licencia de Uso de Suelo
‘pe Multlfamlhar, Comerao ¥ Serv1c1os (Of1c1nas y. Restaurantes), paralos predlos ubicados en la ca\lle Privada Santa Maria
oloma Santa Marfa enla Cludad de Monterrey, N.L, 1dent1f1cados ba]o los. Expedlentes Catastrales No. (70) 22-088-
2 088 022 22-088-023, 22- 088 024y22 -088-028, :
En fecha 23- velntltres de Octubre del'2018-dos mil” d1ec1ocho se emite Of1c10 SEDUE 8599/ 2 018 dentro del Expediente
istrativo No L 000206 18 por. el que - la Secretarla de Desarrollo Urbano "y “Ecologia, autoriza las Licencias
n1c1pales de Uso de Suelo, de Construccmn (Demollcmn Total y Obra Nueva) y Uso de Edificacién para Multifamiliar (47
Unldades Tlpo V1v1enda) (08) Locales Comerc1a1es yde Serv1c1os Agrupados (03) Restaurantes, (21) Oficinas y Hotel (131
1tac1ones  para los predlos 1dent1f1cados ba]o los ‘Expedientes atastrales No. (70) 22-088-013, 22-088-022, 22/088- 023, —

yR 088-024'y 22- 088 028 ublcado en la Prlvada Santa Marla S/N Coloma Santa Marla, Monterrey,/Nuevo Le6n.
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Viste 0s. d1c ; ’menes tecmco urbamstlcos dlsposwlones normatlvas y demas constancxas que obran dengro del expédiente; y,
\ GOP(ISIDER DO S L v o
Ecologla del Mumc1p10 de Ménterrey, es competente para itir, conocerj
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tramitar y resolver la pre /ente solicitud, de conft()rmldad a lo dispuesto por los articulos 7, 11 fraccmnqs XIl y XXXI, 136

fraccion 1, 148 fracci6n I, 198, 202 fracciones Il y V,235 Fracc1on 11, 236 fraccion 11, 237, 312, 314, 315, 316, 323 fracciones I

.. aV, 325, 326, 327, 355, 356, 357, 358, 362,-399, 402 primer y ‘ultimo parrafo, Transitorios Quinto y Octavo de La Ley de

Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial, y Desarrollo Urbano para el Estado_de Nuevo Leén; Articulos 1, 3
fraccién 11, 6, 8, 36, 39, 46, 47, 49, 52, 53, 54 60, 64, 65, 72,139, 156, 158, 159, 160, 162 fracciones I a XV del Reglamento de>
Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey; Articulos 3 fraccién VI, 4 fracciones Il y 1V, 5, 8, 9, 10, 11, 12
Fracciones Ia VI, 13 fracc1onesI II, VII, VIl y IX, 14 fraccwnes IAL VI, VIIy VI, 15 fracciones |, 11y IV, 16 fracciones I, Il y
111, 17, 18 fraccién 11, 30, 41, 53, 54, 58, 64, 94, 95, 96, 126y 152 del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de
Monterrey Nuevo Leon, Articulos 86, 89, 90,91 y 94 de'la Ley De Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Ledn y articulos ,
16 fraccidn X, 93, 94 fraccmnesl V, IX, XXXVIII, XL1 y XL1I, 95, 96 fracciones 11y XI], 97 fraccién VIII, 99 fracciones X, Xl y XIV
del Reglamento de la Administracién Publica Municipal de Monterrey. —

N
l

IL. Que, de acuerdo a los antecedentes déscritos en el propio apartado, el predio en cuéstién cuenta ‘con diversas

" autorizaciones que fueron anteriorment€ descritas, las cuales consecuentemente le generan un derecho adquirido que se

reconoce a favor del solicitante, ya que queda consagrado a traves de las autorizaciones descritas, entre ellas la
autorizacion con nimero de expediente L-1150/99, en la que le fueron sefialados los siguientes 11neam1entos Coeficiente de
Ocupacién de Suelo (C.0.S.y de 90%; Coeficiente de Utilizacién del Suelo (C.U.S.) Libre; densidad de 120 viviendas como
maximo, por ende, en respeto a ese derecho adquirido seran con51derados dichos lineamientos, de acuerdo a lo dispuesto
por el Quinto Transitorio del Plan de Desarrollo Urbano de] Municipio “de Monterrey 2013- 2025, que sefiala: “QUINTO: La

1)
- presente Modificacién se hard sin perjuicio de las vigencias de los permisos, licencias, autorizaciones mcualesquzer otro derecho

)

adquzrldo que hayan obtenido los particulares, de conformidad cor los planes o programas antes de sy modificacién”, asi como lo
previsto por el Reglamento de Zonificacion y Uso’de Suelo del Municipio de Monterrey, en su artfculo Tercero Transitorio, que™
establece: “ARTICULO TERCERO: Continiian vigentes las licencias, permisos y auto%lzaczones expedidas o aprobadas con
anterioridad a la vigencia del présente Reglame to”, y por tanto, resulta factible el uso solicitado y por ello se entra al estudio
dela presente solicitud para fijar loshr{eamlentos correspondientes. ‘ N \

/ | \
IIL. De acuerdo a nspeccwn ocular realizada por personal adscrito a esta secretaria en fecha 28 veintiocho de Septlembre
del 2021-dos mil veintiuno, se . hizo constar que la construccién se encuentra sin uso al-momento de la, v131ta losas de
sgtanos y planta baja terminadas y se apegan alo marcado en el plano y no se pueden constar los ca]ones ded

—

estacronamlento ‘ N N / \
P2 4 —
IV. Que el proyecto presenta el siguiente desgose de areas: N ‘
Autorizado | Modificacién | Totales
~ Sotano 4 0.00m2 | .751.30m2 | 751.30 m2
Sétano 3 2,178.00m2 | 2,125.15m2 | 2,125.15 m2
a } Sétano 2 2,178.00 m2 | 2,396.31-m2 | 2,396.31 m2 I
- Sétano 1 2,178.00m2 | 2,39573m2 | 2,395.73m2 | —
PlantaBaja | 1,750.00 m2 | 1,743.10 m2-| 1,743.10 m2 "/
) Nivell | 2,100.00 m2 | 2,024.67 m2 | 2,024.67 m2
7 ) Nivel 2 2.030.00m2 | 2,024.67 m2 | 2,024.67 m2 bl
Nivel 3~ 2,030.00 m2 | 2,024.67m2’ | 2,024.67 m2
\ Nivel4 / 1/2,030.00m2 | 2,024.67 m2 | 2,024.67 m2 B
_—Nivel 5 2,030.00m2 | 2,024.67 m2 | 2,024.67 m2
{ Nivel 6 2,120.00m2 | 1,927.49 m2 | 1,927.49.m2
™~ Njvel 7 1,220.00 m2 | 1,520.03 m2 | 1,520.03 m2} |- N
. N  Nivel 8 1,920.00 m2 | 1,520.03m2 | 1,520.03 m2 | - '
- Nivel.9_ 1,340.00 m2 | 1,935.97 m2 | 1,935.97 m2 |
4 2 |
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1571.61m2 |

2 [1571.61m2 | -

11413.82m2 |

" 1°1,513:18 m2 | 1,513.18 m2

1.3 ©1'1,513:18 m2 | 1,513.18 m2
1,340.00m2 | 1,515.77m2 | 1,515.77 m2
1, 240 00m2 | 1,362.98 m2 | 1,362.98 m2

| 1,418.16 m2

’1,418.16 m2

1:557.67 m2.

1557.67m2 |

157161 m2"

1,571.61 m2

1,571.61m2

1,571.61m2 |

11,571.61m2
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1571.61m2 | g
| 54213m2 | 54213m2 |
2 45,.133,.40_m,2 @5,133;4’0: m? o

respetando la densxdad los lmeamlentos v obllgacmnes que le fueron
' "e para la superﬁae de 3, 133 59 metros :

I “ Gl iy
— 3, 133 59 metros cuadrados i e
__ NORMA PROYECTO : ,,"OPINION
COEF M2 COEF i - M2 D
0.90 2,820.23 i 076 i _2;39’6;31’:' st Cumple o
LIBRE LIBRE ,;’[14.40»'; i 45133.40 1 - SiCumple
0.10 '313.36 024 i 73728 i SiCumple _ :
0.05 156.68 005 ,163;5‘2' CISicumple. P
120 VIVIENDAS e /i SiCumple -
M AXIMé /1\"8 VIVIENDAS SO

gue dando cumpllmlento a los llneamlentos urbanfstlcos que l; (ueron senalados en los
;pue cabe/senalar que la construccién no sobrepasa la norma senalada en. la L’ 150/99 prec1tada

b
i
, F‘ROYECTO
CANTIDAD REQUIERE; P s
118 VIV i 59 ,C{}]QNES : “ OPINION

1 242 00 M2 ( v
378, 33 MZ 13 - CAJONES -
©3372.74 M2 169 CA]ONES
¥303- CA]ONES L , Y
G jones de /estacmnamlento se tomo en base a la umdad Basma de Serv1c1o efecfl a de la A
1a al sohcntante que solamente debera dar uso de edlﬁcacmn a las are .que' o

/
en caso dar uso de edh‘lcacnén alas. que no se consnderaron, modlﬁcara dlchas
' traeraTnmo

~ Sicumple
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VII. Los interesados, allegan los siguientes documentos: S 4

 Oficio No. DPCE-SAB—]/R-BZ]-Z/Z/OZ’O, de fecha 14-catorce de Octubre del 2020-dos mil veinte, mediante el cual la
Direccion de Proteccién Civil del Estado, mediante el emitié dictamen:tomando como base el informe de la inspeccién-
via arialisis de riesgos practicada por el C. Ing. Miguel Angel Barbosa Lépez, Asesor Externo, registrado bajé el niimero
DPCE-APF-226/2019, otorgando: -MEDIDAS DE PREYENCION DE RIESGOS.Y DE\ SEGURIDAD ' QUE DEBERAN
IMPLEMENTAR DURANTE LA ETAPA DE CONSTRUCCION, con ubicacién en la calle Privada Santa Marfa S/N, Colonia
§anta Maria, identificados bajo los Expedientes Catastrales No. (70) 22-088-013, 22-088-022, 22-088-023, 22-088-024'y
22-088-028, N " , | N
ePlanoy Oficio No. DIWM/SA/11§/IX/2 021, de fecha 23-veintitres de Septiembre del 2021-dos mil veintiuno, por medio
del cual la Direccién de Ingenieria Vial y Movilid:/id, de la Direccién General de Inspeccién de la Secretaria de Seguridad
Pablica y \ﬁalidad de Monterrey, otorg6 el Visto Bueno, al proyecto de sefializacién, adecuaciones viales y Semaforizacion,
~tondicionando a cumplir con los requisitos, 1. El solicitante se compromete al suministro y la instalacién del total del
sefialamiento y dispositivos para el control de transito especificados en el plano autorizado, 2. El solicitafite se
compromete-a llevar a cabo las adecuaciones de acuerdo,a los planos /autorizados, 3. El solicitante se compromete a la
instalaci6n total del siste/ma de semaforizacién con estructuras nuevas de semaforo tipo PS-1 sencillas, incluyendo todo lo
necesario para su correeta instalacién y funcionamiento, mismo que debera estar operando en su totalidad al termino.del
proyecto, ubicado en la calle Privada Santa Marfa S/N, Colonia Santa Marfa, identificados bajo los Expediente\s- Catastrales
No. (70) 22-088-013, 22-088-022, 22-088-023, 22-088-024 y 22-088-028, en el Municipio de Monterrey, N.L.
« Estudio de Memoria de Calculo Estructural, de fecha Junio del 2020-dos mil veinte, realizado por la Ing. Sarah Victoria
Lépez Adams, con nimero de Cédula Profesional 6663962, manifestando su responsabilidad sobre el estudio presentado,
en el predio ubicado en la qallé Privada Santa Marfa S/N, Colonia Santa Marfa, identificados bajo los Expedientes
Catastrales No. (70) 22-088-013, 22-088-022, 22-088-023, 22-088-024 y 22-088:028, en el Municipio Ae Monterrey, N.L.
e Estudio de Mecanica de Suelos, de fecha 22-veintidos de Septiembre del 2021-dos mil veintiuno, realizado por/el Ing.
Juan Diego Huerta Cortez, con ntimero de Cédula Profesional 10051045, manifestando su responsabilidad por el estudio
presentado, en el predio ubicado en la calle Privada Santa Maria $/N, Colonia Santa Maria, identificados bajo los
Expedjel}tes Catastrales No. (70) 22-088-013, 22-088-022, 22-088-023, 22-088-024,y 22-088-028, en el Municipio de
Monterrey, N.L. i y o ‘* T, /
e Estudio de Impacto Vial y Movilidad, dejfecha Octubre del 2020-dos: mil veinte, realizado por el Ing. BPablo Ernesto
Aneyba Lépez, con nimero de Cédula Profesional 2014298 y 0 1093, manifestando su responsabﬂidad por el estudio
presentado, en el predio ubicado en la calle Privada Santa Maria S/N, Colonia Santa Maria, identificados bajo los
Expedientes Catéstralesﬁ\lo. (70) 22-088-013, 22-088-022, 22-088-023, 22-088-024 y 22-088-028, en Monterrey, N.L.
¢ Estudio de Analisis de Taludes, de fecha 23-veintitres de Septiembre del 2021-dos mil veintiuno, realizado\\por ¢l Ing.
Rosbell Ivan Chapa Arce, con nimero de Cédula Profesional 6675427, manifestando su responsabilidad por el estudio
presentado, en el predio—~ubicado en la calle Privada Santa Marfa S/N, Colgnia Santa Maria, identificados bajo los
Expedigntes Catastrales No. (70) 22—088-0}3, 22-088-022, 22-088-023, 22-082\3—024 y 22-088-028, en Monterrey, N.L.
e Estudio de Riesgos Geolégicos y Geotécnicos, de fecha 06-seis de Octubre del 2020-dos mil veinte, realizado por el Ing.
Rosbell Ivan Chapa Arce, con nimero de Cédula Profesional 6675427, manifestando su responsabilidad por el estudio
presentado, en el predio ubicado en la calle Privada Santa Maria S/N, Colonia Santa Marfa, identificados bajo los
Expedientes Catastrales No. (70) 22:088-013, 22-088-022, 22-088-023, 22-088-024 y 22-088-028, en Monterrey, N.L.
e Estudio Hi”d/rol()gico e Hidraulico, de fecha Octubre del 2020-dos mil veinte, realizado por el Ing. Juan de Dios Rodriguez
Rodriguez, con nimero de Cédula Profesional 6412819, manifestando su responsabilidad por el estudio presentado, en el
predio ubicado'en la calle Privada Santa Maria S/N, Colonia Santa Maria, identificaqos bajo los Expedientes Catastrales No.
(70) 22-088-013, 22-088-022, 22-088-023, 22-088-024 y 22-088-028, en el Municipio de Monterrey, N.L.
« El interesado acompaiia escrito de fecha 01-primero de Agosto del 202/1—dos mil veintiuno, firmado por el Arq. Federico
I:atr(’) 1-Gallardo, con ntimero de Cédula Profesional 2221956, en donde se manifiesta como Asesor en Diseiio Urbano y
uitecténico y Director Responsable de la Obra del proyecto para la modificacién y ampliacién de la construccion
daerla calle P rivada Santa Maria S/N, Colonia Santa Marfa, identificados bajo los Expedientes Catas$tral 0.(70)
J e Vs - — L N
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22-088- 024/y 22- 088 028 en el Mun1c1p10 de Monterrey, N‘L

mpafia Pollz _de Responsabllldad Civil contra terceros No. TSA735360000, con v1genc1a desgle el dia
' " hasta el 27- veintisiete de Mayo. del afio 2022 dos mil veintidés; =

il Contra ‘terceros, contemplada en las dlsposmones legales 1nvocadas, /,'

nfublcada _en los predtos ubicado en la calle Privada Santa Marfa S/N Colonia Santa_Marfa, . '\ "
70) 22 088-013, 22 088- 022 22 088 023, 22- 088- 024 y 22- 088- 028‘ g

ed1 ne los 31gu1entes dlctarnenes interhos: . [ L Sy

on yyectos Téenicos de Desarrollo Urbano adscrltaaesta Secretarla- S / Voo
fecha 01-pr imero de Agosto del 2017 dos mil d1ec151eté respecto a. los predlos ublcado en la calle ST

Colov a;Santa Marla 1dent1f1cado ba]O el ntimero de expedlente catastral (70) 2?-088 #013,enla

11 ad‘ Si'se preve la. modificacién al tramo‘de la via publica con la que ‘colinda el predlo i

4 Rincon-dé anta Marla 'un ancho total de 14 00 metros 7 00 _metros medldos del e]e

del 2017 dos mll/ d1ec1syete respecto a los predlos ublcado enla calle
ntificado bajo el nimero de: expediente. catastral (7 O) 22-088-023, enla
, yrevé la modificacion al tramo. de la via publica con la que- cohnda el predlo, S
spe ar un ancho total de 14.00 metros 7 OO‘nletros medldos del eje central de a0

¢ seisde ]uho del 2017-dos mil d1ec1slete/respecto a los'predlos ublcado en la calle'_;,{
Sant Marla 1dent1f1cado bajo el nimero de- expedlente/catastral (70) 22- 088 024, en la}"

s dévialidad Sl“ e prevé la modificacién al tramo: de la \/1a pubhca conla qu/e colinda el predio,
00 metros medidos del ‘eje central de la

6-vein ; ]ullo del 2017- dos mil dlec151ete‘ respecto a los predlos ublcado'en la }:alle :

nia anta Marla’ 1dent1flcado bajo’el nimero de; expedlente catastral (70) 2\2 088- 028 enla
‘Sirse prevé la modificacion al tramo de la/via pubhca co la que colmda el predlo S
2 eber?a respetar un ancho total de 14 00 metros;7. mett ’s‘medldos del e]e E

mitido.por. f1c1o«DPTDU/V/ 3 58/ 2021 de fecha 27 vemt. siete de Septlembre del 2021 dos mll
ocumentac1on presentada por el sohc1tante eY proyecto es Factlble en niatena d
'1'corresp0)1d1ente \ ’ L ,
emitido- mediane oficio. nimero - DPTDU/E/192 /SEPTIEMBRE/Z, 21-de fecha 24
021 dos mil velntluno atendlendo arplano y Memoria de Calculo realizada por/el Ing. Sarah
,duf ofesio ,,6663962 como Asesor en segurldad Estructural y Mecénica de”
erta Cortez con’nimero de Cédula’ Profesmnal 10051045 el ’c'ual*fue presenté\do
limiento en la construccion y responsablhdad del proyecto.” - i
1 'of1c1o ndmero DPTDU/G142 /202 1, gevfe ha 27've1ntlslete de s
I for' a: ,1nform\c10n pres/entada por €l sohcxtante .rLos estudlos :
(Nc ,Cédula 6675427) ‘Estudio-de” Rlesgo Geologlco Geotecnlcos y
de Dios Rodrlguez Rodrlguez (No Cedula 6412819), Estudlo de I\fea’ Hices

DPTDU/H159/2021 de fecha 22-ve1 tidos de
itada por el sohcn:ante El m

"1045) el cual ,

-Hldraullc emltld” medlane OflCIO numero
' ;la 1nformac1on presen

TGl e
YCRNINE SRCEHRI
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Mediante Oficio Numero 2957/202'1{ dentro del Dictamen LTA-000321/2020 de fec}\ia 28-veintiocho de geptiembre del
2021-dos mil veintiuno, emitié dictamen en materia ambiental, en el que se indican los lineamientos técnico ambiental\es
a seguir con la finalidad de prevenir los impactos negativos que tendrian las actividades del establecimiento sobre el medio
ambiente y hacia }a comunidad. ' ! —_

IX. Que atendiendo lo antefior, la Modificacién y Ampll@ci()n del proyecto de Cor;\strucci()n, consiste en lo que se sefiala

en la tabla descrita en“el considerando IV dé esta resolucién y Uso de Edificacién (Ampliacion) para Locales
Comerciales y de Servicios Agrupados (de 8'a16 Unidades), Restaurantes (3'Unidades), pﬁcinas Administrativas (de

21 a 37 Unidades) y Multifamiliar ( de 47 a 118-Unidades Tipo Departaméntos), por ‘tanto, del analisis a que fue Y
sujeto, se estima el cumplimiento de los lineamientos urbanisticos contenidos en el Plan de Desarrollo Urbano de \
Monterrey 1997-2000, en lo referente al Coeficiente de Ocupacion del Suélo (COS), Coeficiente de Utilizacién del Suelo (cus),
Area Libre, Area Jardinada, asf como la normatividad,de estacionamiento. 2 - /

\ ~

N

N

. s
— ' \

Por tanto, de acu\erdo a expuesto, fundado y motivado, la suscrita Secretaria de-Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio -
de Monterrey, Nuevo Leén: } P ~
/ .- ACUERD A: | -
/ .
PRIMERO.- Por los motivos y r/'i/zones expuestas en los términos sefialados y bajo las condiciones que se indican en la
presente resolucién se AUTORIZAN las LICENCIAS DE CONSTRUCCION(MODIFICACION Y AMPLIACI()N) Y USO DE
EDIFICACI@N(AMPLIACI()N) PARA LOCALES COMERCIALES Y DE SERVICIOS AGRUPADOS, RESTAURANTES, OFICINAS
ADMINISTRATIVAS Y MULTIFAMILIAR;respecto de los inmuebles descritos con superficies de 762.13 m2, 1,103.33 m2,
252.50 m2, 252.50 m2 y 762.63 m2, formando’una superficie total de 3,133.59 metros cuadrados, ubicado en PRIVADA
SANTA MARIA NO. 210 DE LA COLONIA SA/NTA MARiA EN ESTACIUDAD e identificados con los expedientes catastrales °
~ 70)22-088-013, 22-088-022, 22-088-023, 22-088-024 Y 22-088-028; donde fue' autorizada una construccién de
37,310.00 metros cuadrados y se autoriza a}mpliar una construccién de 7,323.40 metros cuadrados, que generan un total de

N -

45,133.40 metros cuadrados.’ = N N ; -
( - | | -
J
SEGUNDO.- El propietario, ofupante o interesado deberd cumplir en’todo moment\o con todas y cada una de las
\ . siguientes Bbligaciones,yfo' lineamientos: .
: ) — TN v ~ ™~ e =
/ ~ -
/ A) En cuanto a la construccién: ‘; / e /

1. La presente licencia de construccién se otorga bajo la responsiva del o los directores responsables de la obra o
‘ profesionistas responsabfes que asuman la obligacion de que el proyecto, calculos, especificaciones, materiales y procesos de .
~€jecucién de la gbra en sus diversos\aspe&os 0 elementos cumplan las normas técnicas correspondientes y.se ajusten a lo
“dispuesto en la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leénken/,lo/s reglamentos o disposiciones de carécter general
que expida el ayuntamiento de Monterrey N. L. y enlos demas ordenamientos juridicos aplicables.\
2. El horarib de la construccion serd de lunes a viernes de 8:00 a 17:00 horas y sabados de 8:00 a 14:00 horas en dias
héblles E e i - N e ~ / Y,
3. En caso de ruptura Qe pavimento o que:\se requiera trabajar en via publica, deberd acudir a realizar el tramite
correspondiente-a la Direccién Técnica de la Secretarfa de Servicios Piiblicos. ‘
4. Respetar el proyecto arquitecténico tal y como se ilustra en los planos autorizados al efecto (Distribucién, dimensiones y
usos de las areas indicadas en las plzin«tgs arquitecténicas del proyecto, dimensiones de los accésos y salidas, etc.), el cual
cumple con todos y cada uno de los lineamientos establecidos en el Plan de ]Te§arro'llo Urbano del Municipio de Monterrey
de acuerdo a la zona en la que se ubica el predio en cuestién. A W \
" /5. Paraglsupuesto de pre/t;nder\ utilizar las banquetas de la via ptblica para colocar momentaneamente los materiales de
__congtruccion o escombros/sin invadir la superficie de rozamiento, se debera obtener de la autoridad municipal.competente \

Na

el pgrmiso correspondieyite. -

'

7

3
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os "(for de un, nmueble sera el responsable por 1as acc1ones omlslones 6’ las c1rcunstanc1as e

\dor de un 1nmueble para sd

DY ptr s profesxomstas que en su cahdad de asesores seran responsables solidarios con el titular del «\
11'sus respetivas ranias o espec1ahdades ‘Estos po\dran ser entre otros, los descritos en el articulo 2 fraccién Il '

el present R'eglamento, ‘en’cuyo caso, el Director Responsable de Obra quedara como responsable general del proyectoy -
terior en"’base a los\artlculos 8 y 9 del Reglamentos para las Construcylones del Mun1C1p10 de Monterrey

-

,

tario .',oseedor de un’ 1nmueble debera de dlsponer obhgatorlamente y dﬁrante el tlempo que dure la

h; ratandose/de construcc1ones tipo.. 3b; 4a 4b y 4c de un seguro de responsablhdad c1v11 contra terceros que

lqu ¥ dafio que gcasione la construcc16n ST e , S

tor: esponsable de Obra debera v1g11ar que el proceso constructlvo se apegue 1rrestr1ctamente al proyecto

obado; con el-fin ,revemr la conse(ucmn de riesgos. — )

No utiliz rlo arboles en U caso, como-ban 0§ 0, mesas de trabajo; no derrlbarlos maltratarlos ) podarlos - o
; rector ReSponsal jle de Obra yAsesores que con el fin de gara tlzarJa segurldad estruc%ural de

ra umphr con lo establecﬁdo en’los articulos 8, 9, 41, 49, 51,52, 54, 55}\58 59,60, 61 63,66,67,74,75,

' 110, 111 117 1181 119, del Reglamento para las Construccwnes del Mumcrplo de '

aL

f :d rlesgos g S y
i los mteresados de su responsabilidad directa y solldarla, que establecen los artlculos 8, 9 10;-
 para las Construcc1ones del Mun1c1plo de Monterrey 3? las dgsposmlones apllcables de
,del' stad, de Ni eyo Ledn. / e N
j6liza d -SEgUro deresponsablhdad civil contra ter/ceros durante el proceso constructlvo y hasta 1o
abere regado el c10 de terminacién de obra; dicha pollza déseﬁ”uro de responsabllldad debera dar-
a’en;cons rucaon este clausn%rada ) suspendlda segun lo senala el Art 10 del Reglamento para Ias
c1p od /Monterr / «
scombros,’ ramas 'y basura) un mane]o adecuado/(recoleccmn transporte \y dlSp,éSlClO[L flnal
uto 1zad0/s) colocandolos dentro del predio o, de no ser- p051blé en contenedores/adecuados
! 0s del proceso de construccmn y los equlparables a domestlcos generados

N

e marn jo espec1al 'rovenlentes de la- const/vuccmn de tal: forma que se p’r1V11eg1e su ,
siduos™al proyecto y en caso ‘de que no.sea p051ble su recuperac1on por. :~

) deberan dlsponerse en depésitos autorizadoe$ por la Secretarla de\D(esarrollo v
nouna’ b1t ra énel. smo donde registre los volimenes de resxduos generados asf.como los -
,e51duo ‘deacuerdc a la Ley General p‘ara la-Prevenciény Gestlon\lntegral de los Re51duos -
a ey Amblental del Estadoy-e Reglamento de Limpia del Mun1c1p10 de Monterrey L v \\\

' qui ria\que provoquen ruidoy/o vibraciones, no podran colocarse en cohnd neja‘a

'ualqé er ublcac1on deberan: estar alslados aclsticamente y no. deberan sobrepas
ul@’/en uente /fuas (NOM 081 SEMARNAT 1994) siendo. ] \)s hmltes de 68 aB (A

es-qu transpo rten materlal producto de: la sonstrucaon los operadores deberan humedece a grava y arena
alt atada, asf como con lona profectoras para cubrlr dlChOS materlales RN /




N , AN

20.Debera acondlcxonar un 4rea de comedor para uso de los trabajadores, esta debera contar con parrlﬁa Queda prohlblda '

N

la realizacién de fégatas a cielo abierto.
21.Deber4 de colocar mamparas o tapiales en el limite del \predlo con la finalidad de contener los polvos y/o particulas
producto de’la demolicién en el interior del predio, queda’prohibido la instalacién de anuncios sobre estas estructuras.
22.Deberd implicar el uso eficiente de 1:71 energfa y del agua, asi como de los recursos materiales no perjudiciales por el
ambiente, ello con la finalidad de lograr'una reduccién de los impactos ambientales {r una sustentabilidad del ed1f1c1o no
solaménte durante la construccién sino también durante su funcionamiento. ~
23.Debera construir las azoteas detal manera qu\e las aguas pluviales no caigan sobre el suelo o edificio del vécino
I

24.Debera implementar un programa de limpieza, en donde se incluya el interior del establec1m1ento, las banquetas y lﬁs
calles colindantes, \ \ ‘
25.Previo a la construccxon “debera reahzarse la conexién correspondiente a Nos serv1c105 publicos y agua potable y
alcantarillado, instalando para el efectoina llave de agua tanto para uso de los operadores como par las necesidades de la
obra, asi como un sanitario provisional conectado al sistema de drenaje o colocar un sanitario portétil por cada 25
traba]adores o menos el cual debera asearsé diariamente. o \ Y
"26.Los propietarios o poseedores estan\ obligados a reparar por su cuenta las banquetas y guarniciones que hayan
deteriorado con motivo de la ejecucién de la obra. e
27.Debera dar cumplimiento a lo establecido en el Articulo 123 del Reglamento para las Construccwnes del, Municipio de
Monterrey, N.L. Vigente al momento de ingresar la solicitud, el cual sefiala lo siguiente “El-propietario o poseedor o el
Director Responsable de Obra o el Asesor profesional contratado, juntos o por separado, deberan facilitar a la autoridad
municipal, el oficio de obra terminada, donde ‘el profesionista dara fé, bajo protesta de decir la verdad, ue la obra fue
eJecutada bajo su supervisién o asesorfa y cumpliendo con las normas que la ingenierfa exige y conforme a 10 autorizado. .

. De lo anterior, se deduce, que al término de los trabajos de construccion, se deber4 tramitar ante la autoridad competente
(Secretarla de Desarrollo UrPano y Ecologia) la terminacidn de. obra (Obra Terminada). ™ )

v /

B. En cuanto ala Edlﬁcacmn/debera cum{)hr al inicio de actividades y en todo momento con todas y/cada una de las
siguientes obligaciones y/o lineamientos:
1/ Respetar el proyecto arquitecténico tal y como se ilustra en los planos aut\orlzados al efecto (Distribucién, dlmensm/nes

“de las areas indicadas en las plantas arquitectonicas del proyecto, dlmensﬁnes de los accesos y salidas a la zona Kde ,

estacionamiento, alpura de las edificaciones, etc.). T

2. No podra utilizarse el inmueble que nos ocupa para un uso diferente del autorizado en el presente acuerdo ni modificar

el funcionamiento estructural del proyecto aprobado, sin haber obtenido prev1ame te la autorizacién correspondiénte.

3. Debera de respetar el uso de edificacién para Locales Comerciales y de ‘Servicios Agrupaﬁos (16 Unidades),

, Restaurantes (3 Umdades), Oficinas Administrativas (37 Umdadesp y Mul\:lfarhlhar (118-Unidades Tipo
Departamentos) en el predio en cuestién. -

4, Deber4 respetar el_uso de todas y cada una de las areas 1nd1cadas en_el proyecto arquitecténico que en este acto se

autoriza, no debera cambiar el giro ni su drea de construccién aqui sefialada (respetar lo indicado en el proyecto

autorizado al efecto) quedando totalmente obllgado a mantener en funcién los cajones de estacionamiento que indica ¢l

proyecto, en caso contrario quedar4 sin efectos la presente autorizacién.

5. Deberad mantener habilitados y en funcionamiento los 303-trescientos tres cajones de Estacmnamlento, que requiere

el proyecto. Con las dllr{nenswnes de 2.70 x 5.00 metros y de 3.80 x 5.00 metros para personas dlscapac1tadas

6. Debera mantener abilitados y en buenas condiciones como mfnimo 156 68 metros’ cuadrados ¢ de area de Jardin que

requiere el proyecto. , ~ Y

7. Debera conservar a la edificacion en buenas condiciones de establlldadl servicio, aspecto e hlglene evitar que se

conviertan en molestla o peligro parad las personas o los bienes, reparar y corregir los desperfectos.

8. Losacabados en las fachadas deben mantenerse en buen éstado de ¢onservacion, aspecto e hlglene {

9 Deberfx contar con la autorizacién de los anuncios para la prevegcnon del estableamlent/o, por lo que se prew\hene
?mlt*ar-,la licencia para colocar el tipo de anuncio y y lineamientos permitidos antes-de cualquier movimie 4.~

1 Debera implementar un pregrama de’ hmpleza, en donde se incluya el exterior del establecimiento, la fachada, las

/ o

b ketas Ja media calle y ep'todas su colindancias N ~ )
. / 8 ~
N N /
— — / : ‘*\
~ /7 - ) - ‘/ ;
\ /\\ P \ N v /7 \
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on. el Q’]anid Co 'tlngen jas. y la Umdad Interna de Respuesta Inmedlata reallzado por un’
'la D 1on de Proteccion C1v11 Estatal, asi.como la Auditoria Técnica (anahsns de

¢ tas o rentas. deJos 1nmuebles en’

2 ‘de Proteccnon Contra lncendlos y Materiales Pehgrosos del Estado de Nuevo Le6n. v
' Regulac1on Samtarla dé la: Secretarla de Serv1c1os Publicos del Mumclplo

cion antes mencionada previo al inicio de ven

al conn oﬁcno DPT/E/ 192 /SEPTIEMBRE/2021 de fecha o
émitido por la Direcciéon de Proyectos Técnicos de
lizado conforme a los estudlos, memoria de calculo y e g

o

respetar lo 1nd1cado €n ia Opmlon Tecnlca Estructur
4 velntlcuatro 'de Septlembre del 2021-dos ‘mil- veintiuno,
Jesar ollo U bano adscrlta a-esta Secretarla, el cual fue rea

sd ,nmentos aportados’ por el mteresado, donde se le obliga a cumplir con lo siguiente:
osarticulos 288, 290.y291 de laLey de Desarrollo Urbano del Estadg de Nuevo Leon, debera cumphr,

ciones de segu '1dad normas-y espec1flcac1ones relativas al disefio la cual es responsablhdad dela persona que -
,nformldad con lo estabfeado en los articulos 8, 9 segundo parrafo, 13,15 fraccién I'inciso E), fraccién v inciso -
SLILy HI17, 20, 22,4249y 94 del\Reglamento par las Construcciones del Municipio de'Monterrey Nuevo Leén.
se vartla segurldad de las construcciones y la de los usuarios de la misma, del Director Responsable de la Obra
,,que intervienen- en este proyecto deberan remitirse a la aphcacxo de las normas 0
construccmn contemplad?s en el Reglamento para las Construcc1ones del Mun1c1p10 de '

‘umiplimiento”a-las .eyes y Codigos: Generales de Construccion, ademas de la 1ngen1er\1a las cuales comprenden a
las que deberan aphcarse con rigor durante e]-proceso constructivo. R

en los articulos 52, 55, 58, 59, 61, 63, 66, 67, 79, 80, 81, 82 99,10, 103 104 108 109 110 111
ent ‘par las Construcc1ones del Mu(naplo de-Monterrey. - i
el.propleta/ 0’ Y"D,lrector Respgnsable de Obra, dar prlorldad y termlno a las etapas de las obras que ~
dic alldades para la protéccion de taludes 0 cortes de terreno, a51 como superv1sar e\
ue'se apegue a 16 presentado para su autorizacion.

ector Responsabl de.Obra y Asesores sujetarse a las dlsp051C1ones contenldos en el Capltulo V del
I'thUlOS 52-al:59 del Reglamento para las Construcciones del Mumaplo de Monterrey, ya que en caso. ..~
a las sanc1ones contenldas en el Reglamenfo c1tado‘a31 como las Responsablhdades C1v1les y 'f

€ spetar lo mdlcado en el oficio DPTDU/V/358/2021 de fecha 27 vemtls1ete de S
‘ itido por la Dlreccmn de Proyectos Tecmcos de Desarrolio Urbano '

os1gu1ente se transcrlbe. , S L e

entau anfecedente 'utorlzado pardla Llcencxa L- 206 / 18 de fecha 23 de Octubre del 2018 El proyecto \

icencia respeta las areas viales autorizadas en el mencmnado antecedente& agregando

mantemendo la‘misa dlstrlbuc16n vial. Considerando lo anterlor se-da visto bueno.a 1a.
mlsmas que flguran dentro el

niento pe
sentada’ cond1c1onado a cumpllr con las 31gu1en’ces obllgacmnes,

g,"/ent ~Alineamiento Vlal de acuerdo al Plan de Desarrollo Urba no del Mun1c1p10 de
ollo Urbano dél Estado de Nuevo Le(’)n, al Articulo 64 del Reglamento para 1as

s el um piode Monter,fey y alelmeamlento Vial emitido por ésta Secretarfa. - ,
add.Santa Marfa debera respetar un ancho total de 14 00 metros, 7. 00 metros medldos del eje,ceﬁﬁ’alade o

1a deb ra respetar un ancho total de 14 OO metros, 7. 00 metros medidos del» e]e\ '

ac\ton al tramo de la. V1a pubhca con la que colmda el predlo ; ,
«'al por las’ dos v1ahdades cohndantes las cuales estan prev1sta
. L v

' entro riye‘l' Plan de

RHIERACTNGEIE 3 Won <

IE V!
r
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Desarrollo Urbano del MuniciBio de Monterrey 2013-2025. Al respecto y de conformidad c\on 1 Articulo 64 del Reglamento

para las Construcciones “En las superficies previstas como afectacién vial se prohibe realizar cualquier tipo de construccién,
pudiendo ser utilizada dicha superficie como 4rea ajardinada y/ o\estﬁcionamiegto, €n Cuyo caso se estara a las disposiciones

legales aplidables”. .~ - ~ ~ ~ - -

El propietario quedard condicionado (a dejar libre el drea que quede dentro de los alineamientos viales prevﬁtos, y
habilitarla como via publica. \ \ o

4) El proyecto debera cumplir con el requerimiento de-cajones de estacionamiento dentro del predio de acuerdo a la Ma\tri/z,
de Compatibilidad de Usos de Suelo del Plan de Desarrollo Urbano del Muni\cipio de Monterrey 2013-2025.~ ‘
5) Debera cumplir con las'dimensiones de los cajones de estacionamiento de acuerdo a lo establecido dentro del articulo 52
del reglamento de zonigcacién y uso de suelo del municipio de Monterrey, el cual indica due las dimensiones de los.cajones
dispuestos en bateria deberan ser por lo menos de 2.70 x 5.00 metrosstomando en cuenta las caracteristicas de los vehiculos
ligeros y el espacio necesario-para abrir las puertas. Se podra aceptar hasta un 25 % de los\cajones ‘para vehiculos
compactos, los cuales deberdn ser de 2.50 x 4.50 metros. - N\ » ) , ™~ ;

6) Se deberan disponer de cajones de estacionamiento para personas discapacitddas, los cuales deberan ser de 3.80 x 5:00
metros de acuerdo a la norma oficial mexicana N OM-O3\4-SCT2—2003a Con respecto a estos ultimos, deberah cumplir con lo
indicado en los articulos 37 y 38 del Reglamento de Accesibil\%idadﬂe la Cd..de Monterrey.

Articulo 37.- El nlimero de cajones de estacionamiento para personas con discapacidad 'se considera de acuerdo al nimero
de cajones totales, por lo que debera de haber un cajén para personas con discapacidad por cada 25 totales o menos.
Articulo 38.- Los cajones de estacipnamiento para personas con discapacidad deberan contar con las siguientes
caracteristicas; ' ~ /' - ! -
L- La ubicacién debe ser cercana o adyacente a la entrada accesible;,

5 : \
IL.- El cajén de estacionamiento debe fener un ancho mfnimo de 3.80 m por 5.00 m de longitud;

~

TIL- Dos cajones de estacionamiento podran compartir una circulacién central. El ancho de los dos cajones y circulacién
__central debe tener minimo 6.20 m. El ancho de la circulacién debe ser minimo de 1.20 m y su superficie debe tenerun aviso

visual o tactil; N —
IV.- Debe indicarse de reservado el cajén de estacionamiento con el simbolo de accesibilidad y en'la superficie del piso. Dicho

—simbolo debe tener minimo 1.00 m en el menor de sus lados, ubicarse centrado en el cajén y de color cgntrastant? ala

superficie del piso; -~ \ (

V.- La superficie de la ruta en 4rea de estacionamiento sera firme, uniforme y antiderrapante; y \

VI.- Deben cumplir con las disposiciones de 4rea libre de paso. v o

7) El Desarrollo deberd dar cumplimiento al reglamento de accesibilidad, debiendo brindar proteccién dentro y fuera del
Desarrollo, contemplando en sus banquetas y pasillos un disefio con rampas. -

8) Con respecto a la via publica, queda prohibido separar lugares de estacionamiento si el lugar no estd autorizado como
exclusivo, de acuerdo al Articulo 67 del Reglai/mento,de Transito y Vialidad del Municipio de Mggterrey.

9) Los cajones deberan estar claramente delimitados mediante pintura-sobre la superficie. El 4rea de los cajones debera
estar entodo momento libre para ser ocupada exclusivamente por vehiculos. N . v

10) Los accesos vehiculares (entrada y salida) al estacionamiento y a los cajones deberan estar libres de cualquier
obstaculo que afecte su funcionalidad, as{ €omo la visibilidad para/ realizar las maniobras vehiculares. Por lo antérior, no
deberan existir obstaculos fijos o méviles, asi como postes o drboles colindantes a los accesos al Desarrollo que dificulten la
entrada y salidas a los usuarios. - /

- s

11) En caso de contemplar algin sistema para el control de accesos, éste debe ser expedito y su ubicacién no debe generar

filas\vehiculares que salgan _de su limite de propiedad. La Direccién de Seguridad Ptblica y Vialidad podra ordenar la

reubicacién o el retiro de cualquier dispositivo, barrera u obsticulo en los accesos que ocasionen que filas vehiculares

obstruyan la via pablica. - , \ <

Al respecto, el Articulo 89 del Reglamento de Zonificacién y Usos de Suelo del Municipio de Monterrey menciona

textualmente lo siguiente: En las urbanizaciones, usos’de suelo, edificacién y construccién, las casetas de control de acceso

deberdn-ubicarse al intérior del desarrollo, de conformidad a lo dispuesto por la Ley, de tal manera que $e albergue la fila

ve fqﬁg} que se generara sin afgctar la via piiblica. N o p

12)\ L\os accesos vehiculares [éntraday salida) deberan tener 3.00 metros de ancho por carril de circulacion, de aedérdo con
10

/
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64 del Regld ntoldeZomflcacmnyUsy"' , : e R I .
acceso ala zona de estac1onam1ento deberd. tener ah ancho minimo de 3'00 tres: metro ‘cuando se utilice . -
cuando sea utlhzado en doble éentldo (entrada y sehda) el ancho mmlmof

o' de,cu‘culacm vehlcular con ca]ones dlspuestos a 90 gradﬂs ‘con respecto al mlsmo pasﬂlo 0 de doble.‘.' ) \
, deberan. tener un: aricho minimo_de 6.00 metros de-acuerdo al Articulo 65\del Reglam\ento de

‘ 0 de Suelo ‘del Municipio de Monterrey: , \ 1
los¢ ec1rculac1on vehicular no. deberan ser utilizados como estac1onam1ento ’ : , o
$§’ rampas vehlculares que presenta el proyecto deberdn respetar una: ipendiente maxima del 15 % debiendo

erér un acabado antlderrapante asu superf1c1e Lo anterior de conformldad con el Artlculo 57 del Reglamento de

yUso’ de Suelo-del Municipio de Monterrey.
oen cuenHla forma de las rampa’s que comunican a los niveles de estac10nam1§ento, y con el fin de permitir una

lac10n"func1onal de los vehiculos, el Proyecto debera cumpllr con los artfculos 67.y 68 del Reglamento de Zomﬁcacmn y
¢ Suelg del Mun1c1p10 de’ Montérrey
67~ L pasillos de c1rcu1ac10n en curva deberan tener un radlo de giro, minimo de 7.50 51ete metros'y cmcuenta

1o’ al e delftérrll interior v, una anchura minima libre de 3. 50-tres metros y.cincuenta centimetros. .
8. rampas helicoidales’ o-curvas el radlo de giro minimo al eje del carril interior deberd ser- ‘minimo de 7. 50- i
{nima del carrll 1nter10r deberaser Qe 3:50 metros, con una sobre elevacién maxima del 10%. - '
falizar, de manera: clara los” sentldos de circulacién ya sea con letrero 0 con metura en la superf1c1e\de L
on: fde los accesos y enlas rampas vehiculares. 3 o S
] re minima de 2.20 metros tanto_en 1a zona de las rampas corno ‘en los mveles de

mldad con el Articulo 69 de)l Reglamento de Z/omﬁcacmn N U\so de Suelo del Mun1c1p10[

= . . .

~

’sarro}lo ’ﬁed /obllgado a qu ; la operacmn que presente; asf como cualquler servicio que ofrezca, tanto a\l 1nter16r,.
0S¢ stac1onam1entos sea tal que no ocasione problemas operacronales ala v1a11dad y a la zona T
'hlcular linterio del desarrollo sera responsabilidad de los propletarlos del mlsmo ,
efialam ento (horizontal y vertical) de tipo mformat\vo restrlctlvo y preven’cxvo necesaﬁo )
'4351 como al exterior del predig. Al respecto’y conforme ‘a 1o indicado en el Oficio.". "
ero Emmanuel Acevedo Ojeda, Director de Ingemerla V1al de-la- Secretarxa de
3 de:Se ',embre del 2021 el sohc1tant\e queda obhgado a reallzar los 51gu1entes ,' :
% s 3
e instalacion del total'de sefialamiento espec1f1cado en los planos de la propuesta v1a1 autorlzados i
dela calle Privada Santa. Marfa entre el Blvd. Dfaz Ordaz y el Blvd. Antomo L Rodrlguez para tener '

ara satlsfacer la g neracmn de viajes del propio ¢ desarrollo.. / o
,anta Marla entre el Blvd Dlaz Ordaz y pl Blvd Antomo L Rodrlguez que sev, s

pie f ios’ el, ’esa rdllo, quedan obhgados a reahzar las aportacmnes necesarlas para poder llevar a/ :
3 S ) nlflcada enla Zona cuando asi sea requerldo e N v .
dot quedara obhgado a- reahzar los traba]os de pav1mentac1on corr}éctlva y reparacmn de banduetas
‘gen et ara €l Dé 'ollo ensu etapa de construccmn y a la ha\blhtacwn de las banquetas colmdantes

de Ecologia jera de respetar,lb\mdlcado en el No. 2957/2021 dentro del exped e"' ,
de fecha 2 vemnocho de Septlembre del 2021 dos mil vemtluno, emltldo por la D1 ccm

'
I
[
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3. Debera cumplir con el registro de una bitdcora en el perfodo que dure l\a obra de amphacmn

| \ P -y
2. En caso de que la obra sea grande (ver Tabla 1 del numeral 6.1 gel NAE), debera contar con tn re31dente de obra y/o
responsable amblental que vigile permanentemente el control de la ¢ontaminacién ambiental principalmente en la emisién

de polvos en la obra de dmpliacién (numeral 6.1 del NAE). /

4. El horario de las actividades de ampliacién seré de lunes a viernes de 8:00 a 17:00 horas y sabados de 8:00 a 14:00 horas
er/ dias habiles.. - \
5. Los residuos provementes de la ampliacién deberdn manejarse (almacenamiento, trafnsporte y dlSpOSlClOl‘l final}
"adecuadamente de conformidad con el Reglamento de la Ley General para la Prevenc1on y Gesti6n Integral'de los Residuos,
ademas de contar con los requerimientos de la Secretaria de Desarrollo Sustentable del Estado especificado-en el numeral
9.1. 2. 4 del NAE.

v

. 6. Los generadores de residuos de ampliacién deberan presentar el célculo de los_indicadores de manejo (re51duos N
recicladog en obra: RCG, residuos que se generan\fuera de la obra: RCa, materlal reusable RUy I‘ESIdUOS para disposicion

final: D, aprobado por la Secretarfa de Desarrollo Sustentable del Estado.

7. Las actividades, los equipos o maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones durante la ampllacmn no podran
colocarse en colindancia a casa habitaci6n, via piblica ni a limites del predio, en cualqule(" ubicacién deberan estat aislados
acusticamente y no deberéan sobrepasar los limites m }(1mos permisibles de ruido en fuentes fijas [NOM -081 SEMARNAT -
1994), siendo los limites de 68 dB (A) de 08:00 a 17:00 horas:~

8. Debera minimizar las emisiones a.la atmésfera generadas por la maquinaria utilizada, respetando los limites max1mos

- permisibles de emisiones de gases contaminantes proveniente del escape de los vehiculos  gutomotores en c1rculacxon\que

usan gasolina como corbustible NOM-041-SEMARNAT-2006.

9.~ Las unidades de transporte de residuos deberan contar con niimero y cédigo de identificacién otorgado por la Secretarfa
de Desarrollo Sustentable del Estado y con la autorizacién para la recoleccion y transporte de residuos de manejo especial.
Solamente. podran cargar-el material los vehiculos_que cuentan con la autorizacién de la Secretarfa (numeral 7.2.1.1 del
-NAE). P Ve / /

10.Deberan humedecer con Agua Residual Tratada, 9gua GI‘IS Agua No Potable-con el objeto de evitar la suspension de
particulas, una vez que se haya realizado-el llenado ‘de la caja, las unidades deberan pasar por un sistema de riego de la
carga, deberan humedecer y/ /0 lavar los neuméticos y llantas. que, entreny salen de las areas de abasteamlento de materiales
y en zonas de descarga final (n\imeral 7.2.1.6.del NAE). y

~11.La caja de carga debera contar con paredes laterales selladas, que impidan que el materlal y h)\(mados salgan por la parte -

~

superior, por los costados y por la parte baja (numeral 7.2.1.8 Del NAE). /

12.En caso que se generen lodos producto de la actividad de la a/mphaaon se deben utilizar, vehiculos debidamente
habilitados con cajas herméticas s para su disposicion, estos vehiculos deberan de contar con el permiso correspondlente
13.Enas estructuras mayores a 2 pisos (0 4.5 m de altura) se debera(colocar mallas y/o cubierta sintética para cada uno de
los plS/OS donde se lleven a cabo las actividades y que éstas generen emisién de particulas de polvo, con el objeto de evitar su
dispersi6n al exterior, asi como la caida de materlales y residuos. s /
14.Debera minimizar la cantidad y duracién de la exposwlon de la tierra a fin de evitar la digpersién de polvos.

15.Al' menos una vez al dia o cuando se requiera, durante cualquier etapa en el proceso de construccién que haya generado o
depositado polvos y material a granel en las banguetas y aceras cohndantes al sitio, debera hacerse limpieza mediante
barrido hiimedo, mecanico o aspirado. - \ ~

16.Debera establecer un procedimiento de emergencia en caso de una fuga o derrame y notificar a la.autoridad.

17.Queda prohibida la quema a cielo abierto de cualquier material-o residuo. )Debera proveer a los trabajadores de las
instalaciones adecua das para\la preparacion y consumo de sus alimentos (tipo estufa, calentador de consumo eléctrico o
Gas) N . \

18.Deber4 utilizar el rlego con agua tratada, agua grls agua no potable, o bien tratar con un supresor de polvos no potable,
de las superficies a trabajar de 15a 30 minutos antes de iniciar la act1v1dad ello para-disminuir la emision de polvos por
efecto del movimiento de la tierra, evitando fofmacién.de charcos. | - ~

19, Lasvibraciones que puedan generarse no deberan ser percibidas en pr edios cohndantes en este sentido, los equlpos
deégran contar conun sistema de. mwrtlguamlento para evxtar la transmlslon de ruld/o y v1brac1ones al entorno

\

N
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ea Metropolltana de Monterrey (de la estac1on mas cercana'del SIMA) q\ue emlte la .
ectt nica http://WWw. nl.gob. mx/servicios /mana -de-la-calidad- del- -gire con :
estableadas en esta resolucmn para mltlgar el lmpacto ambrental €]

2 5km 'po’r,',hofra, deberan suspender(se los traba]os de excavacué ; \mvelacu’m y otros ,
a xLez que la presenc1a de vrento se encuentre en /

05 mayoresa
' isio po Ira contﬁxar sus actr\ndades un;

, ras o taplales en‘el lnnlte del predlo, rodeando todo el perlmetro con un remetlmle}lto no :
“co i la fmahdzd de-contener los polvos y/o. particulas producto de la construccién en el interior del predio, -\ .
bido- la"nstalacmn de anuncios sobre ‘estas estructuras salvo.que cuenten con el permléo correspondlent\e. '
Zarse las’ conexrones correspondlentes de servicios de agua potable y drena]e sanuarlo instalando para tal
de agua anto para¢ el uso de los operadores asf como insumo de la obra, ademas de contar.con un sanitario -
‘nect do al sistema.de dre na]e o colocar un sanitario portétil por cada 25 trabajadorés o menos; el cual debera/1 /
ametite, y 1a- hmplez/a, de gstos deberd realizarse por medio de url prestador de servicios especxal{zado que

1la; autorlzacmn dela Secretarla de Desarrollo Sustentable LR S

sus frentes, fachadas’y techos de edlflcacmn\por medlo de”

1 ua‘tratada agua gris agua no potable o supresor de polvos; o en su defecto, podra utlhzar,v ey
io de la mstalaaon de sistemas de naturacion (azoteas verdes) siempre'y cuando cumplan’ -
minimos de 1nstalac1on (numeral 8.1.7.2y8.17.3de la Norma Amblental Estatal NAE SDS 002 20 9.

)éra elaborar programasv e hmpleza para banquetas de

tudlo el Mamf sto ‘de Impa\cto Amb1ental ante la Secretarla de Desarrollo Sustentable del Estado y

VO debera,presentar copia ante esta dependencia. o , ,
_y restaurantes pretendan utilizar sustanc1as contenldas en el prlmer v segundo]”

ederacién como altamente riesgosas 'y en ‘el-caso de ser utlll;a%) en cantidades . -
i con lo establecido por el diverso- 18 fraccién! v del. Reglame nto ‘de la/Ley/ '
el Estado, u estudlo de rlesgoq ,

~

correlaci
resentar ante la Secretarfa de Desarrollo Sustentable d

; sn reso 1ut1vo ante esta dependencia. BN A
7comerc1ales y de servicios agrupados son los c1tados en los puntos /2 1 2 2,2:3. 4, 3.1
2), 344 345 3.4.7 342 3.9, 31 5.3, 3 174 3181\() establec1dos el Plan de

on’cerrey 2013y 2025 VA /
ermanente que 1ncluya el-:control de 1nsectos y roedores
asi como de los recursos ,j

ra-debe rd 1mphcar el uso ef1c1ente dela /energla y del agua,
nte, ello-con 1a,f1na11dad de lograr una reducc\lon de los 1mpactos amblentales y una

s pr1nc1palmente en cohndanaa con casa habltacmn esto con- la fmahdad de no

el desarrollo delas’ actmdades que generen em131ones de ruido g
provoquen ruido y/o vibraciones, no podran colocdrse: en cohndancra a

fedlo €n cualquler ubicacién deberan estar aislados acusucamente yno deberan

e'ruldo en zonas re31denc1ales (modlflcacmn ala NOM 081 SEMARN %1% ,
“de- 50 dB(A) de 22:00"a 06:00 horas [horarlo parg’ mul’qfamrhar Yy

:00 - horas, y- !
uentes ﬁ]as (NOM 081 SEMARNAT 1994) 31endo de\68 dB(A) de 08 00 a {00 horas"

&
es restaurantesy oficinas):
es.0 aléavoces de sxstemas de somdo, musrca, ,mtercomumcacxon ,larma, etc,

ac el mterlor y regulado su volumen a fin de que no sobrepasen los hmltes max' 0s permlslbles
yct f ndlente m/sus v1brac’ ones T g




‘ \ ‘ . \ \ _
33.No se ﬁermite la ejecucién u\operacic’)n de equipos de §onid<§, instrumen’tos musicales, bocinas, amplificadores y similares
en interiores con espacios abiertos ni en via pdblica. -
Contaminacién’del Suelo T A
34.El suelo debera estar protggido con material impermeable, es prohibidorealizar cualquier actividad en suelo natural.
35,Queda prohibido la derrama o vertido de material sélido o liquido al suelo, a la vfa ptiblica y/o areas verdes.
36.Deberd tomar medidas preventivas para evitar o minimizar fugas de liquidos que puedan afectar el suelo del area,
evitando colocar materiales y/0 equipos sobre suelo natural. A\
37.Elinterior del establecimiento debera estap libre‘de derrames de grasa y aceite. i
38.En caso de usar transformador de energfa eléctrica, este no debera estar sobre suelo natural, ademas debera contar con
barrera de contencién para evitar derrames. [ ’
Emisiones al Aire — Lo ’ \ W~
39.El area de cocina debera incluir campana y ducto o chimenea, un sistema de filtros y cortinas de aire para minimizar las
emisiones de olores y particulas o en su caso un sistema eficiente de control, para lo cual deber4 contar con una biticora de
mantenimiento del sistema anti¢ontaminante. Este sistema deberd contar con una estructura que permita cuantificar la
calidad de emisiones de conformidad a las Normas Oficiales Mexicanas correspondientes. )
40.No se deerén percibir olores a predios colindantes. ‘
Contaminacién del Agua N — )
41.Es prohibido la derrama o vertido dé residuos sélidos o liquidos al drenaje sanitario o pluvial.

establecimiento. _ ~ A .
43.Los liquidos residuales del proceso deberan cumplir con las Normas Oficiales Mexicanas. 7o 7
44.Los sistemas de drenaje deberan ser protegidos de derrames accidentales de fesiduos s6lidos o liquidos de‘sustahcias
que pudiesen ocasionar alteraciones a la calidad del flujo ordinario del'sistema; estableciendo un sistema de barreras, fosas,
charolas canales, etc., con la finalidad de contener materiales y prevenir_posibles contingencias, ademds de ‘contar con
trampas de aceites y grasas. S o

Manejo de Residuos Sélidos ‘ ~ B - )

45.Deberd de registrarse como generador de residuos de manejo especial ante la Secretarfa de Desarrollo Sustentable del
Estado. 7 Y

'46.Los residuos que se generen deberan manejarse (almacenamiento, transporte y disposid¢ién final) adecuadamente de
conformidad con el Reglamento de lajLey General para la Prevencién y Gestidn Integral de los Residqos. J

47.Debera instalar contenedores con tapas para el alma\cenamient(i temporal de los residuos generados, dichos
contenedores deberan de ub}carse dentro del predio sin vista‘a yia publica.

48.Debera contar con empresa autorizada parala recoleqcién de residuos sélidos\que generen.

49. Debera contar con el registro-tipo, volumen y destino de residuos generados. -

Reforestacion | o \ ; ~ _
50.En el espacio destinado a drea verde, deber4 ser arborizado con 02-dos arboles de la especie encino, con dimensiones de
5.0 centimetros de didmetro en su tallo/m/edido a 1.20 m de altura (de acuerdo a la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Téerritorial y Desarrollo Urbano del Estado de Nu‘evo/ Ledn Art. 215 fraccién VI) y debera de contar con 1-un
arbol de 14s mismas caracteristicas por cada 2-dos cajones de estacionamiento-(siendo la- cantidad de 224-doscientos
veinticuatro érboles);\‘ y debido a que los cajones estan bajo construccién, se repusieron los 224 encinos (en la licencia
anterior L-206-18) de 5.0 ¢m de didmetro de tronco al vivero municipal y se pagaron las cuotas de salario minimo
correspondientes (de acuerdoal Reglamento de Zonificacién-y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey Art. 92), en caso de
incumplimiento de este numeral, se har4 acreedor 3 las sanciones establecidas en el reglamento de Proteccién Ambiental e )
Imagen Urbana de Monterrey. ) / {
Imagen Urbana \ N

51.En caso de anuncio debera ser de tipo adosado al edificio (categorfa B subtipo 1,2 6 4), para cumplir con el Reglam
de An n@'-é—s%%l Municipio de MoptérréyArt. 16\incisos e) y f) Art. 24 incisos a)yb) yc), Art. 25, 26,27 y 39 y comtar con
previa autorizacién de la Secretafia de Desayrollo Urbano y Ecologia. o
52 Q\;@ré’fentar, arrendar o stbarrendariel predio para la instalacién de anuncios ajenos al establecimiento:

—
~
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\42.Deber4 registrar sus desglrgas de agua residual en la Secretarfa de Desarrollo Sustentable previo a la operacion del _-
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ar lo: senalado en el oﬂcno DPTDU/Gl42 /2021 de fecha 2'7-vemt1s1ete de7 /
. rea ,1za{lo por/la Dlreccmn de Proyectos Tecmcos de Desarrollo Urbano ,

;go Para-el Est do-de. Nuevo Leon Prlmer}a Etapa el predlo en estudlo No sé encuentra en una
' yroveer una. decada supervmon de obra-gunado 3 adecuados eonstructlvos don la
op,, a onalldad y buen func1onam1ento de la vivienda y sd entorno urbano inmediato. . .
, los estudlos de Establhdad de Talude\s y Mecanlca de,

§ o" planos y a lo estudxos presentados se: observo que cumplen con’ los requenmlentos necesarlos para su. .
yeran segu1 todas las. recomendacmnes emltldas en’ los estualos con el ob]etlvo de garantlzar la
i namlento de la estructura y su entorno ' g SRl ,
tos estudlos y calculos que/" ’

,,asx como- del propletarlo y asesores de los dlStln
el proceso constructivo para que se apegue alo pres ntado parasu autorliacmn :
de Reg}amento para las Construccmnes del mun1€1§10 de Monterrey en materla L

W

/

o mdlcado enel oﬁcno DPTDU /H159/2 021 de fecha 22-vemt1dos de R
Tecmcos de Desarrollo Urbano,jj

etar 1
emltldo por la Direccién de Proyectos

e

ones del ,inunicipio ' de

N ) o N\
v por lo que se debera proporc1onar uri manejo del | agua pluv1a1 medlante 51stemas Seley
PVC de 4” Y 6", esto conmderando una pendlente de 20/ ¥ obre 1as losas a fm de i

',s ‘bajantes para su posterior desalojo.
ales deberan presentar salida a nivel de rasante
ra emas'que debera tener salida a piso y no en. cald
/o,'cons"dera as; temporadas de lluvias v establecer
ue’estos pudleran generar, como minimo se: recomlenda I o
dimentos para el controlJ de la\erosuﬁn o arrastrei de los materlalesproducto de los
ov1m1entos de tﬂerras enlos puntos de p051b1es escurrlmlentos
edidas con51der indo los cambios en las. cond1c1ones de trabajo. :
tencio t1p0 msterna para almacenar agua\ de 1os escurrlmlentos pluv1ales sin una,«f?
diendo aproVecharla en 'usos que no requleran agua potable, como’ por e)emplo
,lavado de autos, ,etc ‘esto a fin de’ mitigar los riesgos de inundacién -
y nforme: a 103 artlculos 120 v 121 del Reglamento de Zo nifi ac1én y Uso de' e

de la calle para su posterlor desaIO]o en/,,’ /

alibre para evitar erosmnes e
un prqgrama\ para el control de los

; s o (
I, “rellenar utiliza como v1a11dad todos los cauc

pa}‘a’elf Estado il Nuevo Leon, fas personas
rlos @ 1as cond1c1ones en que ‘se. enc 'ntraban antes de incurpi

es de I‘lOS y arroyos que aparezcan en la red' ’4

que incurran en dlchas conduct#e erdn = -
n, esta,"“;’/

1 el artlculo ‘47 del Reglamento dé Protecc1on Amb1ental e Imagen U\bana @ de

de canadas v escurrlmlentos pluylales, ‘asl como. con et?w cualquier’.
2 per]u1c1os que ocasmne por arrastres/o mundacm causadas por’/
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+/-Por lo anterior, es responsabilidad del Director de obra, asi como del propietario y asesores de los distintos estudios y
\calculos que intervienen eh este proyecto, el supervisar el proceso constructivo para que se apegue a lo presentado para su
autorizacion, tal como 16 suscriben los articulos No. 8 y 9 del Reglamento para las Construcciones del municipio de
{/Ionterrey en materia de Reéponsabilidades. . “ ‘ .
a solucién de los escurrimientos internos débera ser realizada sin ocasionar afectaciones ni dafios al entorno urbano que le
rodea, debiendo respetar las caracteristicas y especificaciones construttivas e hidraulicas marcadas en el proyecto,
- buscando solucionar y brindarseguridad, asi como el buen manejo pluvial que se genere dentro de las instalaciones.
“De acuerdo al visor del Atlas de Riesgo para el Estado-de Nuevo Leén lera Etapa, el cual fue inscrito en el Periédico Oficial el
.22 de marzo del afio 2013, elksur del Predio N(r se encuentrd en una zona de'Riesgo Hidrgrr\letorolégico. ,
! ‘/ N N
~-H. En cuanto a materia de Proteccién Civil, debera resopetar y cumplir con lo sefialado por la Direccién de Protecciéon Civil
S \del Estado, mediante el No. DPCE-SAP-J/R-342/2020, de fecha 14-catorce de Octubre del 2020-dos mil veinte, por el que
emitiera dictamen tomando como base el informe de la inspeccion via analisis de riesgos practicada por el C. Ing. Miguel
Angel Barbosa Lopez, Asesor Externo, registrado bajo el nimero DPCE-APF-22 6/2019, otorgando: MEDIDAS “DE
PREVENCION DE RIESGOS Y DE SEGURIDAD QUE DEBERAN IMPLEMENTAR DURANTELA ETAPA DE-CONSTRUCCION, para
la construccf@ del proyecto de Demolicién, con ubicacién en la calle Privada Santa: Maria S/N, Colonia Santa Maria,
\  identificados bajo los Expedientes Catastrales No. (70) 22-088-013, 22-088-022, 22-088-023, 22-088-024 y 22-088-028, con
el fin de identificar, evaluar y analizar los riesgos internos'y externos en dicha materia, condicionando' el pfoyecto al
cumplimiento de los lineamientos emitidos para su funcionamiento; y el cual est4 sujeto a verificaciones que realicé dicha
autoridad conforme a lo establecido en el Oficio citado, que fue emitido y notificado a peticién de la parte solicitante. Por lo
cual serd'a esa dependencia quien deb\eré informarse de dichas medidas, para que la misma actiie en consecuencia.

7

S

~ / o

N\ ! ‘
TERCERO. Se hace del conocimiento al propietario, ocupante o interesado, que el incumplimiento de/ una de las condiciones,

. lineamientos o requerimientos anteriormente citados, se apli\carén las sanciones administrativas corre;pdr?dientes.‘ \
~ \ - i N . / Y Sdeet L

CUARTO. Contintian vige%ltes tbdas y cada delas obligééiones A4 l\ineamientos indicados en el expediente 1.-1150/99, de o
fecha 24-veinticuatro de Agosto de 2001-dos mil uno como los _sefialado-en_el No, de Ofic

Expediente Administrativo No. L:000206-18. de 23-veintitres de Octubre del 2018-dos mil dieciocho, en todo

aguello que no se oponga a la presente. ,
_Q*(I_*Lg_%p__ ; y,

o
B QUINTO. }01‘ ser cuestién de orden publico, es.deber de la autoridad apercibir a los interesados en términos del articulo
N 344 dela Ley de Desarrollo Urbano del Estado, en vigor, el cual establece que: Se sancionara con la revocacién de las
autorizaciones, licencias y permisos en los casos siguientes: 1. Cuando se descubra que se utilizaron documentos falsos o
erréneos o que se consiguieron con dolo a fin de obtener la autorizacién correspondiente; II. Cuando se construya un
proyecto diferente al autorizado; o III. Cuando para el otorgamiento de'la licencia, permiso o autorizacién el servidor publico
competente dicte el acto en con{ravencion a alguna dispo\s\icién ju\ridica'vigehte; o IV. Cuando se haya emitido por autoridad

\ incompetente. 3 j : o .

[ —

1

SEXTO. Que con fundamento en el articulo 402 de la Ley de Asentamientos Hurﬁanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
\ Urbano para el Estado de Nuévo Leén, la presente resolucién no prejuzga sobre los derechos,de\propiedad y se dicto
\ conforme a los documentos, informes y datos proporgionados por el solicitante por lo que serd a s cargo y responsabilidad
la autenticidad, validez, calidad, contenido, calculos y especificaciones que contengan los estudios, peritajes, memorias,
responsivas, planos y demas’ documentos que presente ante la autoridad; 'y con el apercibimiento de las sanciones que
contempla el Cédigo Penal del Estado en sus articulos 385 y 387 fraccién VII para al que por-si o por interpésita persona
prop TCione documentacién o Simule cualquier acto, para obtener\autori\zacién, relativa a edificaciones, o_sobre
cuaguier peticién elevada bn\tales propésitos a la dependencia administrativa correspondiente, sin los cuales ésfa no se
hubie\ﬁé‘;le/galmente otorgado. N ]
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] 14cump11m1 nto. a todo lo mencmnado en'la presente resolucmn g51 como 1os
> vté ,,toda vez paral que pueda surtir: efectos esta autorlzamén K [ o

1 cumphmlenico de cualquler otra dlsposwxon legal de orden federal estatal o -
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erechos, mumc1pales y demas obhgacmnes flscales correspondlentes, notlﬁquese ‘
C g Notlflcadores dSCI‘ltOS a esta Secretarfa:- Ast Admmlstra‘clvamente actuand o
] EcologxadelM n1c1p10 de MonterreyNuevo Leon - ofomer L Lo
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\Y/ARQ. VIRGINIA GASTIEE e e
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resente instructivo - q entregu can una persona que d1]0 llamarse
_en su caracter de kav o{’ (", P i 51endo las
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