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La Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologfa del Municipio de Monterrey, N. L., dentro de los autos del expediente

administrativo indicado al rubro, dicté la siguiente Reso[tllcién:

-En Monterrey, Nuevo Leén, alos26-veintiseis dfas.del mes de Agosto del aﬁt\j 2021-dos mil veintuno, ==-=-ss---==ssms-mmrmmmen
A -VISTO.- El expediente administrati,Vo No. L-000299-20, formado con motivo de la solicitud presentada por el C. GUSTAVO
- ADOLFO BACKHOFF. PLIEGO. Representante legal de “DESARROLLO FLETEROS S.A. DE C.V.” presentando los
interesados la documentacién idénea respecto al inmueble ubicado en la avenida PABLO GONZALEZ GARZA N°750Y 770,
‘COLONIA CHEPEVERA, en esta Ciudad, e identificado con el nimero de expediente catastral (70) 11-021-001;
presentando el interesado la documentacién idénea con la cual justifica legalmente la propiedad y posesién respecto del
inmueble aludido, que para €l cao son requeridos, de acuerdo a lo sefialado en el artfculo 20 del Reglamento para las
Constrycciones del Municipio de Monterrgy, Nuevo Ledn 160Bisy 162 fracciones I a XV del Reglamento de(Zonificacién y
Uso de Suelo del Municipio de'Monterrey"NL(evo Ledn; solicitud mediante la cual/pretende obtener la autorizacién de la
LICENCIA MUNICIPAL DE CONSTRUCCION (MODIFICACION Y AMPLIACION) Y USO DE EDIFICACION (AMPLIACION) /
PARA MULTIFAMILIAR (212 UNIDADES TIPO DEPARTAMENTO] Y (02) LOCALES COMERCIALES Y DE SERVICIOS
AGRUPADOS (DOT), respecto dei inmueble antes citado, el cual tiene una superficie total de 2,657.22 metros cuadrados,
existe una autorizacién de 31,281.00 metros cUadrados en el que se aumentaron 3,762.63 metros cuadrados de
construccion en el cual consiste de 195 unidades tipo departamento a %12 unidades tipo departamentg y la disminucién
~de 03 locales comerciales y servicios agrupados a 02 locales comerciales y servicios agrupados dando._\un total de
construccién 34,640.13 metros cuadrados./ -~ - \ o
( - ’ ANTECEDENTES

UNICO- Obra en los archivos de esta secretaria la resolucién de fecha 28-veintiocho de / Abril del 202 -dlbs mil
veinte, con No. de Oficio SEDUE 13839/3‘020,, Expediente Administrativo No. L-000481-19, donde la Sec )tar_ia de.
B lg,Urbano y Ecol&gia,\autorizan las Licencias Municipales de Uso de.Suelo, de Construccién y Uso de Edificacion
2] &; rpilim* (195-ciento noventa y cinco Unidades Tipo Vivienda) y 03-tres Locales Comerciales y de Servjicios
3 8iD0T), p)a'ra'el prédio Tdentificado bajo el Expediente Catastral No. (70) 11-021-001, ubicage’en la Avenida
f%ﬁ%’ez Garza No,750 y'770, Cglonia Cheﬁeveta, Monterrey, Nuevo Le6n. e
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CONSIDERANDO

i
!

. / ! !
I.- Que la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologfa del Municipio de M’onterrey, es competente para admitir, conocer,
tramitar y resolver la presente solicitud, de conformidad a lo dispuesto por los articulos 1, 7, 11, 136 fraccion I, 148
fraccién 1, 202 fracciones Vy X, 235 fraccién I, 236 fraccién 11 y dltimo pérrafo, 237 fracciones 1 a X1V, 355, 356, 357, 360,
392, 400, 402, segundo, Tercero y Noveno Transitorios de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, Articulos 1, 3 fraccién 11, 6, 8, 9 fraccién I punto 2 inciso c), 11, 12
fraccién 111, 13, 14 fraccién 11l punto 3.8, 15 fraccién 1, 16, 36, 46, 47, 49, 52, 53, 64, 139, 156, 157 fracciones 1 y 1, 158,
]159 160, 160 Bis, 162 fracciones I a XV; 168 y 169 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de
Monterrey; Articulos 3 fraccién V, 4 fracc1ones 1yl1v,/s,8,9,10, 11, 12 fracciones I a Vi, 13 fracciones 1, 11, y IX, 14
fracciones |, II, y VIII, 15 fracciones |, IIyIV 16 fracciones |, 11 y I1I, 1/7 18 fracciones Il y 1X, 20, 22, 23,.25, 26 fraccién 111,
30, 31, 32, 33, 34, 35, 36 37, 38, 39, 40, 41, 42, 43, 44, 45, 46, 47, 48, 49, 50, 51, 52, 53, 54, 55, 56, 57, 58, 59, 60, 61, 62,
63, 64, 65, 66, 67, 68, 69 70,71, 72,73, 74,75, 76, 77, 78, 79, 80, 81, 82, 83, 84, 85, 86, 87, 88, 89, 90, 94, 95,96, 125 y
152 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey Nuevo Leén; articulos 86, 89, 90’ 91y94.dela
Leyde Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Le6n; y articulos 16 fracciones X, 93, 94, fracciones I, V, IX, XXXVIII, XLI
Y XLII, 95, 96 fracciones 11 'y XII, 97 fraccién VIII, 99 fraccién X, XI y X1V, del Reglamento de la Administracién Publica
Municipal de Monterrey, vigente al resolverse la presente. .

/

H.- Que con base al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio /de Monterrey, 2013 -2025, Publicada en el Peridédico
Oficial del Estado de Nuevo Leén Nimero 103, con fecha de 15 de Agosto de 2014,y de acuerdo al Plano de Delegaciones
y a la Matriz de Compatibilidad de Usos del Suelo contenidos en el Plan antes citado, el predio en cuestion se encuentra
enla DELEGACION CENTRO, DISTRITO URBANO OB}SPADO en una Zona Clasificada como (CAI) CORREDOR DE ALTO
IMPACTO; donde el uso solicitado para el punto 1.1.2. Multifamiliar (2 o mas viviendas por lote) y los puntos 2.3.1
Locales Comerciales y Servicios Agrupados, (los puntos 2.1 Tienda de Productos Basicos (2.1.1 Abarrotes, Fruterias
y Miscelaneas, 2.1.2 Carnicerfas, Tortlllerlas\y Panaderias); 2.2 Tienda de Especialidades ( 2.2.1 Accesorios y Regalos,
2.2.2 Aparatos eléctricos, Muebles y Linea blanca (domésticas y de oficina, 2.2.3 Artesanias, Articulos religiosos, 2.2.4
Articulos Deportivos, 2.2.5 Articulos Médicos y de laboratorio, 2.2.6 Computacién, Ingenierfa, dibujo y Articulos

fotograficos y cinematograficos, 2.2.7 /Dulcerl’as 2.2.8 Farmacias, Herbarios y Boticas, 2.2.9 Florerias y arreglos florales, \

2.2.10 Joyerias-y Relojerias, 2.2.11 Jugueterias y Bicicletas, 2.2.12 Librerias, Revisterias y Papelerlas 2.2.13 Marcos y
molduras; Espejos y lunas, 2.2.14 Mercerias, 2.2.15 Miisica grabada, videos, instrumentos musicales; venta de pel peliculas y
videojuegos, 2.2.16 Opticas, 2.2.17 Prendas de vestir, Pieles y accesorios; Calzado; Telas, Alfombras, Cortinas, 2.2.18
Ultramarinos, Vinos y Licores; Cigarros.y puros, 2.2.19 Venta de agua purificada, 2.2.20 Viveros); 2.3.4 Tienda de

Conveniencia; 3.1 Servicios Personales 3.1.1Agencias de viajes, 3.1.2 Alquiler de ropa, 3.1.5 Cerrajerias; 3.1.6:

Cibercafés, 3.1.7 Sanitarios Piiblicos, 3.1.8 Depilacion, Tatuajes, Aretes y perforaciones, 3.1.9 Estudios fotografico, 3.1.10
Lavanderias, Tintorerias y Planchadurias, 3.1.11 Pel}iqheria, Estéticas y Salas de belleza y 3.1.14 Sastrerids y Talleres de
costura; 3.4.4 Refresquerias, Neverias y Paleterias, 3.4.5 Restaurantes, Cafés y fondas, 3.4.7 Taquerias, 3.4.2
Comida para llevar, Comida rapida, antojitos, 3.9 Administraciéon Privada ( 3:9.1 Bancos, Caja de ahorros y

Servicios financieros, 3.9.2 Casas de bolsa, Casas de cambio, Casas de empefio, Casas de préstamo, Seguros, Arrendadoras -

y Aﬁanzadoras 3.9.3 Oficinas Corporatlvas y Notarlas .9.4 Oficinas Admmlstratlvas, de Profeswnlstas 3 15.3 Clinicas

?ERMITIDOS

El predw’se éncuentra en los supuestos del artlculo 73y articulo 4 fraccion LXXXIV del reglamento de zonificacién y usos
de su<é}o le son aplicables los beneflcws de la Zona DOT.
llLr,De acuerdo a inspeccién ocular realizada por personal adscrito a esta secretarla en fecha 21-veintiuno de Enero. a8l

0s mil Vemtlunofal’mmr\nto de la inspeccion se detecta una construccion en etapa inicial de pilotaje de colufinas

\

!



)

~

. Dy
o G C) BIERNO DE | : © .. SECRETARIA DE '
MONTERREY | DRBANG Y o
¢ - ;. URBANO Y ECOLOGIA
i \
de cimentacidn, no se detectan dlferénmas 51gn1f1cat1vas con respe({to al plano autorlzado,\la obrano ha deflmdo aun los
cajones de estac1onam1ento v / , 7/

/ :
IV.- Que el proyecto de edificacién cumple con los lmeamxentos urbamstlcos sefialados en el P]an de Desarrollo Urbano del
Municipio de Monterrey 2013-2025 y con los articulos 36y 39 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Mumc1p19

de Mpnterrey\ngen’ce, coriforme al siguienté desglose de dreas: ]
i .
Superﬂciea Dictamipar : , X 2,657.22 metros cuadrados
N Lineamientos , S 'NORMA S PROYECTO ~ OPINION
, ' - COEF M2 COEF M2
C. 0, S. (Coeficiente de Ocupacidn del Suelo)- . ‘ Y, 082 - 2,171.72 Si Cumple
C. U, S\(Coeflcxente de Utilizacién: del Suelo) : i / 13.04 34,640.13 Si Cumple
AREA LIBRE A , ) ' 0.18 485.50 Si Cumple
C/A. V. (Coeficiente de Area Verde) : 0.08 204.00 Si Cumple .
NIVELES MAXIMOS o ' o 27 - NIVELES Si Cumple
ALTURA MAXIMA POR NIVEL : ' ) 7.81 METROS . Si Cumple
DENSIDAD (CBI) ~ ~ \ ’ I 212 VIV Si Cumple

De acuerdo al Antecedente antes mencionado con él No. de Oficio SEDUE 13839/2020, Expediente Administrativo No.
L-000481-19, de fecha 28-veintiocho de Abril del afio 2020-dos mil veinte, menciona que la zona de Desarrollo
Orientado al Transporte (DOT), se define de acuerdo al articulo 4 fraccmn LXXVIII, del Reglamento de Zonificacién y Uso
de Suelo del Municipio de Monterrey como sigue: Corresponde a las zonds de Desarrollo Orientado al Transporte, y queda
conformada por los predlos que se.ubiquen dentro de una franja de 500-quinientos metros, en ambos lados de la Linea del
IMetroy de la Ecovza, medidos desde el eje de la via. En esta zona se prevén poIz’tzcas de densificacién. .

V.- En cuanto a la demanda de lineamientos y estac1onam1ento de conformidad con el Plan de Desarrollo Urbano del
Municipio de Monterrey 2013/2025 para el predio ubicado en el Distrito Urbano -Obigpado, cumple de la siguiente
manera: |

"ESTACIONAMIENTO "1 CAJON POR-CADA " BROVECTO
(GIRO) " CANTIDAD | UNIDAD ¢ CANTIDAD REQUIERE "+ SOLUCIONA )
Habitacion Multifamiliar '23CA]ONES VIV 212 VIVl "1 488 - CAJONES CON: OPINION
Locales Comerciales y de ‘i ' *347- Stcumple
Soridor A - 2009 M2 - | 74010M2 | 37-CAJONES cAjoNEs
“REQUIERE . T otal =525 CAJONES - 509 263- CAJONES.

De acuerdo a lo anterior y atento a lo referido a'lo ya citado por el Articulo 73, se dlsmmuye el requerimiento de cajones

de estacionamiento en un 50%; resultando entonces la_exigencia de un togal de 263-dos cientos sesenta y tres
cajones de estacionamiento; no obstante, lo anterior, el proyecto resuelve con 347- trescientos cuarenta y siete cajones
dentro del prealo, de acuerdo al plano del proyecto acompafiado al presente tra\mlte ~ .
/
Es lmportante senalar que la nece51dad de ca]ones de estacionamiento se tomé en base-a la unidad Bésica de Servicio
efectiva de la actividad solicitada; por lo que en esa te31tura se informa al ‘solicitante que solamente debera dar uso de
edificacidn a las dreas que fueran tomadas ¢ en cuenta como tal (UBS), ya que en caso dar uso de edificacién a las
que no se consideraron, modiﬂcara dichas areas Y como consecuencia aumehtara el requerlmlénto de cajones,
alterandose el proyecto autorizado, lo cual traéra como resultado Ia: aphcacnon de las n\xedldas y/o sanciones

correspondlentes, por no respetar este ultlmb VA

VL- Obran anexados en autos los siguientes expedientes y dictimenes Externaos:

.» En cuanto a materia de Proteccién Civil, deberd cumplir con las recomendaciones sefialadas por la Dirgecion-de

Proteccién Civil del Estado, mediante el'No. DPCE-SAP- -J/R-354/2020, de fecha 19-diecinueve de Octubrc( del 2020+

- dos mil veinte, eml[te el analisis de riesgo en materia de proteccién Civil Estatal otorgando: MEDIDAS DE PRE‘VENCION,

SGOS Y DE SEGURIDAD-QUE DEBERAN fMPLEMENTAR DURf\NTE LA ETAPA DE CONSTRUCCION, para la
del Dbroyegto de Demol'cmn con ub1cac1on en’ la/Avemda Pablo Gonzélez Garza No 750 y’770 Colonia )

ove ) it i
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realizados por e}Ing. Juan Enr{que Valdés Vigil (No. Cédula 8460104), Estudio Geblogléo, por el M.1. Hortensia Elviraheén

\

analizar los riesgos internos y externos en dicha materia, condicionando el proyecto al cumpllmlento de losJineamientos
emitidos para su func1onam1ento, y el cual estd sujeto a verificaciones que realice dicha autoridad conforme a lo
establecido en el Oficio citado, que fue émitido y notificado a peticién de la parte solicitante. Por lo cual sera a esa
dependencia quien debera informarse de dichas medidas, para que la misma acttie en consecuencia.

« Estudio de Memoria de Calculo Estructural, de fecha 27-veintisiete de Mayo del 2021-dos: mil veintiuno, realizado
por el Ing. José Manuel Gonzalez Loya, con nimero de Cedula Profesional 1172142, mamfestando su responsabilidad
sobre el estudio presentado. | - ‘

« Estudio de Revision Ceotecmca de fecha. Mayo del 2020-dos mil veinte, realizado por la M.L Hortensia Elvira Leén
Plata, con namero de Cédula Profesional 1535287, C&dula Profesional 1535288, manifestando su responsabilidad por el
estudio presentado. s
+Estudio de Impacto Vial y Movilidad, de fecha 31-treinta y uno de Octubre del 2020-dos mil veinte, realizado por el
M.C. Ing. Gabriel Ponce Elizondo, con niimero de Cédula Profesional 288203, Cedqla Maestria 6720939, manifestando su
responsabilidad por el estudio presentado.

«Estudio de Geotecnia de Monterrey, de feclia 22- vemtldos de Diciembre del 2020-dos mil veinte, realizado por el Ing.
Jorge Sanvicente Sanchez, con namero de Cédula Profesional 1114748 manifestando su responsabilidad por el estudio
presentada.

+Estudio de Geolégico, de fecha 22 veintidos de Octubre del 2020-dos mil veinte, realizado por el Ing:Juan Enrique
Valdés Vigil, con nimero de Cédula Profesional 8460104, manifestando su responsabilidad por el estudio presentado.
«Estudio Hidrolégico e Hidraulico, de fecha 27- véintisiete de Ottubre del 2020-dos mil veinte, realizado por el Ing.
Ricardo Vazquez Esparza, con nimero de Cedula Profesional 1886060, manifestando su responsabilidad por el estudio
pleserlltado

#El interesado acompaifia escrito de fecha Noviembre del 2620 dos mil’ veinte, firmado por el Arg. Rafael Carlos Quiroga
Madrigal, con nimero de Cédula Profesional 1825658, en donde sé manifiesta como Director Responsable del proyecto
para la modificacién y ampliacion de la construccién. RN

+El interesado acompafia escrito de fecha Diciembre del 2020-dos mil vemte, firmado por el Arg. Adrian Javier Gracia
Nerio, con niimero de Cédula Profesional 2324284, en donde se manifiesta como Asesor en ‘Disefio Urbano y
Arquitecténico del proyecto para la modificacién y ampliacién de la,construccién.

- El interesado acompaiia Péliza No. 3522100000127, con vigencia desde el dia 01-primero de julio del 2021- dos mil
veintiuno hasta el 28-veintiocho de Abril del afio 2024-dos mil veinticuatro, la P6liza de Seguro de Responsabilidad Civil
Contra terceros, contemplada en las disposiciones legales invocadas, amparando la construccién ubicada en los predios
ubicado en la Avenida Pablo Gonzalez Garza No. 750 y 770, Colonia Chepevera, identificado bajo el nimero de expediente
catastral {70) 11-021-001, en el Municipio de Monterrey, N.L. ‘ ‘

VIL- De igual forma se encuentran anexados los docuinentos y dictdmenes Internos que ensegulda se menC}onan

Por parte de la Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria:

«Alineamiento Vial en fecha 06-seis de Mayo del 2019-dos mil diecinueve -

» Mediante oficio niimero DPT/E/083/MAY0/2021, de fecha 15- -quince de Junio del 2021-dos mil veintiuno, emiti6
Dictamen; realizado por la Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, se emitio
Dictamen Técnico Estructural el cual fue realizado conforme a plano y Memoria de Calculo realizada por el Ing. José
Manuel Gonzalez Loya, con niimero de Cédula Profesional 1172142, como Asesor en seguridad Estructural y Mecénica
de Suelos realizada por la M.L. Hortensia Elvira Le6n Plata, con nimero de Cédula Profesional 153287, el cual fue
presentado por el solicitante, siendo atribuible su cumplimiento en la construccién y responsabilidad del proyecto.

» Mediante oficio nimero DPTDU/V/139/2021, de fecha 07-siete de Mayo del 2021- dos mil veintiuno, la Direccion de
Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, emitié dictamen tecnlco en Materza de Vialidad, el
cual fue realizado conforme a la informacidn presentada por el solicitante y plano, concluyendo que el proyecto es factible
desde’el punto
Dittamen. |
« Mediante-oficio ntimero D#TDU/GO77/2021 de fecha 16-dieciseis de Jumo del 2021-dos mil veintiuno, realizado por

la Dlrecklon de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretarfa, se emitio Oplmon Tecmcoﬂ
Geolégica-Geotécnica el cual fue realizado conforme a la informacion presentada por el solicitante. Los estudios fuepch

de vista vial, debiendo cumplir con lo indicado en el mismo, las cuales serdn precisadas en el presente
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Plata (o. de Cédula 153287), Estudio de Mecanica de Suelos, por el Ing. Jorge Sanvicente Sénchez (No. de Cégdula

1114748), Estudio de Mecéanica de Suelos los cuales se manifiestan responsables. /

* Mediante oficio nimero DPTDU/H096/2021, de fecha 16-dieciseis de Junio del 2021-dos mil veintiuno, realizado por
La Di’recci('_)n' de Proyectos. Técnicos de Desarrollo Urbano- adscrita a esta Se retarfa, se /emigié Opinién Técnico -
Hidrolégica-Hidraulica el cual fue realizado copforme a la info macion presentada por el solicitante. El cudl fue
realizado conforme al Estudio Hj(jrolégi@ realizado por el Ing. Ricardo Vasquez Esparia (No. Cédula 1886060}, el cual
dicta las caracteristicas constru_c_ti)vas de las obras pluviales contempladas. ; \

Por partejde la Dirdccién De Ecologia Adscrita A Esta Secretaria: N . ! )

* Mediante oficio No. 1398/2021, dentro del expediente LTA-000416/2020, dé fecha 24-veinticuatro de Mayo del
2021-dos mil veintiuno, la Direcci6n de Ecologfa adscrita a esta Secretaria emitié Linedmientos Ambientales en Materia

‘de Ecologia, los cuales fueron realizado conforme ala informacién presentada por el solicitante y plano con la finalidad

de prevenir los impactos negativos que tendrén las actividades del establecimiento sobre el medig ambiente y hacia la
comunidad. Donde de acuerdo al mencionado dictamen se indica que la acti¢idad principal serd de Multifamiliar y
Locales Comerciales y de Servicios Agrupados, debiendo cumplir con lo ind{icadq en el mismo, los cuales seran
precisados en el presente Dictamen. - S \ B ’

Que, de acuerdo a lo expuesto, fundado y motivado, el suécrito Secretario de Dé¢sarrollo Urbano y Ecologfa del Municipio
de Monterrey, Nuevo Ledn: ‘ ‘
’ . / ’ .
\ | | ACUERDA: \ /
. [" ) / . B ‘, «\ . . : \ \\

1

PRIMERGO.- Por los motiv?s y raéones expuestas en los términos sefialados y bajo las condiciones que se indican en el
capitulo de considerando'de la presente-resolucién se AUTORIZAN la LICENCIA MUNICIPAL DE CONSTRUCCION
(MODIFICACION Y AMPLIACION) Y USO DE EDIFICACION (AMPLIA( ION) PARA MULTIFAMILIAR (212 UNIDADES
TIPO DEPARTAMENTO) Y (02) LOCALES COMERCIALES Y DE SERVICIOS AGRUPADOS (DQT}), del inmueble ubicado
en la ayenida PABLO.GONZALEZ G&ARZA N°750 Y 770, COLONIA CHEPEVERA, en esta Ciudad, e identificado con el ;
nimero de expedierite catastral (70) 11-021-001, respecto del inmueble antes citado, el cual tiene una superficie total
de 2,657.22 metros cuadtados, existe una autorizacién de 31,281.00 metros cuadrados en el que se aymentaron 3,762.63
metros cuadrados de construccién en el cual consiste de 195 unidades tipo departamento a 212 unidades tipo
departamento y la disminucién de{03 locales comerciales y servicios agrupados 3 02 locales comerciales y servicios
agrupados dando untotal de construccién 34,640.13 metros cuadrados. : ) !

_SEGUNDO. - De acuerdo a ld_ anteriormente mencionado, se ¢ nsidera‘técnicamente Factible lo solicitado, el propietario,

\"ocupante o.interesado debera cumplir a lo anteriormente mehcionado, se considera técnicamente Factible lo solicitado,
% . :

{

debiendo ademas cumplir con Ios siguientes lineamientos y Obligaciones: P [ y \

/A) Debers sujetar la/eiecuc_i,,in de la construccién al cumplimiento de las sigljxientes obligaciones y lineamientos

urbanisticos: L '
1. La presente licencia de construccién se otorga bajo la responsjva del o los directores responsables de la obra o

. profesionistas responsables que asuman la obligacion de que el proyecto, célculos, especificaciones, ‘materiales y

procesos de ejecucion de la obra en sus diversos aspectos o elementos cumplan las normas técnicas correspondientes y _
se ajusten-a lo dispuesto en la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, en los reglamentos o disposiciones
de caracter general que expida el ayuntamiento de Monterrey N. L. y endlos demas ordenamientos juridicos aplicables.

2. El horario de la construccién serd de lunes a viernes de 8:00 a 17:00 horas y sabados de 8:00 a 14:0(( oras en,
dias hdbiles. — ; 1
3. En caso de ruptura de pavimento o que se requiera trabajar en via ptiblica, deber4 acudir a realizar el tramite
"rifd’ien,te ala Direccion Técnica de'la 'Secretarfa de Servicios Publicos. .

i-proyecto lz}m’u‘i't’ectéﬁico, tal y como.se ilustra en los planos autorizados al efecto (Distribucion,
dlgn nsiones Azusos-de la$ dreas indicadas en las planta’sl arquitectonicas del proyecto, dimensiongg_/d/ los acceg

{
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salidas, etc.), el cual cumple éon todos y cada uno de los lineamientos establecidos en el Plém_de Desarrollo Urbano del
Municipio de Monterrey de acuerdo a la zona en la que se ubica el predio en cuestion. |
5. Para el supuesto de pretender utilizar las banquetas de la via publica para colocar momentaneamente los materiales
de construccién o escombros, sin invadir la superficie de rozamiento, se deberd obtener de la autoridad municipal
competente el permiso correspondiente. 7 o7 E

/

{

6. El Director Técnico, de Obra debera respetar las obligaciones indicadas en el articulo 12 fracciones [ a VI, del
Reglamento para las Construcciones del Municipio de Montertey. -

7. El propietario o poseedor de un inmueble sera el responsable por las acciones, omisiones y las circunstancias de
responsabilidad a que se refiere el Reglamento de Construccién citado. El propietario o poseedorde un inmueble para su
proteccion y Asesoramiento tendré la obligacion derecurrir a un Director Responsable de Obra para la ejecucién de la
“tonstruccion, cuando se trate de construcciones Tipo 32, 3b, 42,4b y 4¢; Podra Contratar directamente o a través del
Director Responsable de Obra, otros profesionistas que en su calidad de asesores seran responsables solidarios con el
titular del contrato o en sus respetivas ramas o especialidades. Estos podran ser entre otros, los descritos.en el articulo
2 fraccién 111 del presente Reglamento, en cuyo caso, el Director Responsable de Obra queda-x% como responsable general
del proyecto y de la obra; lo anterior en base a los articulos 8 y 9 del Reglamentos para las Construcciones del Municipio
de Monterrey Nuevo Leén vigente. ‘

8. El propietario o poseedor de un inmueble debera de disponer'obligato'riamente y durante el tiempo que dure la
construccién, tratindose de construcciones tipo 3b, 42, 4b y 4c de un seguro de responsabilidad civil contra terceros que
ampare cualquier dafio que ocasione la construccion. /

9. El Director Responsable de Obra debera vigilar que el proceso constructivo se apegue irrestrictamente al proyecto
aprobado, con el fin de prevenir ]abon/secucién de riesgos. s ! ‘ L
10.No utilizar los arboles, en su caso, como bancos o mesas de trabajo, no derribarlos, maltratarlos o podarlos.

11.Se entera al Propietario, Director Reésponsable de Obra y Asesores que con el fin de garantizar la seguridad estructural
‘de la construccién debera cumplir con lo establecido en los articulos 8,9, 41, 49, 51, 52, 54, 55, 58, 59, 60, 61, 63, 66, 67,
74,75,76 79, 80, 81, 82, 87, 108, 109, :1’10,/111, 117,1181 119, del Reglamento para las Construcciones del Municipio de
Monterrey. A.\\ ! \

12.Asi como también debera vigilar que el proceso constructivo se apegue irrestrictamente al proyecto aprobado, con el
fin de prevenir la consecucién de riesgos.

13.Se hace del conocimiento a los interesados de su responsabilidad directa y solidaria, que establecen los articulos 8, 9,
10, 11, 12, 13, 14, 15 y 16 del Reglamento para las Construcciones d\el Municipio de Monterrey y las disposiciones
aplicables de Ia Le;'/ de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leon. ' :
14.Debera de contar con péliza de seguro de responsabilidad civil contra terceros durante el proceso constructivo y hasta
1-un afio posterior de haber entregado e] oficio de terminacién de obra; dicha pdliza de seguro de responsabilidad debera

\ ! dar cobertura atn que la obra en c?nstruccién'- éste clausurada o suspendida segin lo sefiala el Art. 10 del Reglamento

para las Construcciones del Municipio de Monterrey.’ )

15.Dar a los residuos (escombros, ramas y basura) 4in manejo adecuado (recoleccién, transporte y disposicion final
mediante empresas o en sitios autorizados)., colocandolos dentro del predio o, de no ser posible, en contenedores
adecuados previa autorizacién, ‘efectuando separacién engre los del proceso de construccién y los equiparables a
domésticos generados por el persoﬁal. - ‘ , |
16.No efectuar fogatas, para la preparacion de alimentos del personal de construccion deberé contarse con estufa a base -
~de gas LP o electricidad. o

'17.Debera disponer Ios/«residuos de manejo especial provenientes de la construccién de tal forma que se privilegie su
reciclaje para la reincorporacién de estos residuos al proyecto y'en caso de que no sea posible su requperaci()n or
limitantes tecnolégicos y/o de costos, estos deberan disponerse en depositos autorizados porla Secretarfa de Desarrollo
Sustentable y debera contar con una biticora en el sitio donde registre los volamenes de residuos generados asi como
los ,.o'rﬁprobaptes de disposicion de residuos. de acuerdo a la Ley General para la Prevencion y Gestién Integral de los
Res\_fduos (v su Reglamento), a la Ley Ambiental del Estado y el Reglamerito de Limpia del Municipio de Monterrey.
18.Las actividades, los equipos o maquina/ria\ que provoquen ruido y/o vibraciones, no podréan colocarse en colindancia
avia publicay a limites q;Lp-redi.o, en cualquier ubicacién deberan estar aislados acusticamente y no deberan sobrepasar

los limites maximos pefmisibles da ruido en'fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT -1994), siendo los limites de 68 dB{A)
- ‘ : d
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19.Los camiones que transporten material producto de la construccién, los operadores deberan humedecer la gravay

arena con agua re/sidual tratada, asf:como con lonas protectoras para cubrir dichos materiales.

ZO.ng{g_ré acondicjonar un 4rea de comedor para uso de los trabajadores, esta debera contar con parrilla. Queda

proliibida la realizdcién de fogatas a cielo abierto. : 7

21.Debera de\:olocar; mamparas. g tapiales en el limite del predio, con la finalidad de contener los polvos y/o particulas

\ producto de la demolicién en el'in\teljior del predio, queda prohibido la instalacién de anuiicios sobre estas estructuras.

-, 22.Deberd'implicar el uso eficiente de la energfa y del agua, asf como de los recursos materiales no perjudiciales por el

"/ ambiente, ello con la finalidad de lograr una reduccién de los impactos ambientales y una sustentabilidad del edificio, ng
solamente durante la construccién sino también durante su funcionamiento, -
23.Debera construir las azoteas de tal manera que las aguas pluviales no caigan sobre el suelo o edificio del vec}no.
24.Debera implementar un programa de limpieza, en donde se incluya el interior del eStablecimiento, las banquetas y las
calles colindantes, o S [ IR , .
25.Previo a la construccién deberda realizarse la conexién correspondiente a los servicios pﬁQlicos y agua potable y
alcantarillago, ingtalando para el efecto una llave de agua tanto para uso de los operadores como par las necesidades de .
la obra, asf' como un sanitario provisional conectado al sistema de drenaje o‘colocar un sanitario portatil por cada 25
trabajadores o menos el cual debers asearse diariamente. ’ »
26.Los propietarios o poseedores estin obligados a reparar por su cuenta las ban\quetas y guarniciones que hayan

deteriorallo con motivo de la ejecucion de la obra.  / 'l \ . \
o : '

.. ' . /’ i
B) Deber4 dar cumplimiento a lo establecido en el Articulo 123 del Reglamento para las ,Constru.(/:ciones del Municipio
de Monterrey, N.L. Vigente al momento de ingresar la solicitud, el cual sefiala lo siguiente\ “El/propietario o poseedor o

el Director Résponsable de Obra o el Asesor profesional contratado; juntos o por separado, deberan facilitar a la autoridad
municipal, el oficio de obra terminada, donde el profésionista dar4 fé, bajo protesta de deciy la verdad, que la obra fue
ejecutada bajo su supervisidn o asesorfa y cumpliendo con las normas que la ingenierfa exige'y conforme a lo autorizado.
... De lo anterior, se deduce, que al término de los trabajos dé construccién, se debera tramitar ante la autoridad )
competente (Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia) la terminacién de obra (Obra Terminada).

C) En cuanto a la Edificacién dreberé- cumplir al ini/ci‘o\de,. actividades y en todo momento con todas y cada una de
las siguientes obligaciones y/o/lineamientos: o ;
1. Respetar el proyecto arquitecténico tal y como se ilustra en los planos/ autorizados al efecto (Distribucién,
dimensjones de las 4reas indicadas en las plantas arquitectonicas del proyecto, dimensiones de los accesos y salidas a la
zona delestacionamiento, altura de las edificacion®s, etc.). o ' , -

_ 2. No podra utilizarse el inmueble que nos ocupa para ufi uso diferente del autorjzado en el presente acuerdo ni
| modificar el funcionamiento estructural del proyecto aprobado, sin haber obtenido previamente’la autorizacién
correspondiente. ™ oo ] ! :

3. Debera de respetar el uso (je edificacion para Multifamiliar (212-Unidades Tipo Departamentos) y (02) Locales |
Comerciales y de Servicios Agrupados en el predio en cuestion.

4. Deberd respetar el uso de todas y cada una de las areas indicadas en el proyecto arquitecténico que en este acto se
autoriza, n A i i i a : ‘cid i sefial

2bera cambiar el giro ni su drea de construccién aqui sefialada (respetar lo indicado en el proyecto
autorizado al éfecto), quedando totalmente obligado a mantener en funcién los €ajones de estacionamiento que indica el
proyecto, en caso contrarib-quegapé sin efectos la presente autorizaciéon.
5. Debera mantener habilitados y en funcionamiento 263-doscientos sesenta y tres cajones de Estacionamiento, que
requiere el proyecto. o | ‘ : :
6. Debera conservar a la edificacion en buenas condiciones de estabilidad, servicio, aspecto e higiene, evitar que.se_
conviertan en molestia o peligro para las personas o los bienes, reparar y corregir los desperfectos. \ ,/

7. Los acabados en las fachadas deben mantenerse ez buen estado de conservacién, hspecto e higiene. ‘é\ e/
8. Debera contar con’l la autorizai_cién de los anuhcios para la prevencién del establecimiento, por lo que se
previene de tramitar la licencia péra,colqcar el tipo de anuncio y lineamientos permitidos antes de cualquier
movimiento. : - ‘ . _ o o//

.- Deberd implementar up-programa de limpieza, en donde se incluya el exterior del est\ablecxml‘?t . la fachada, las
as, la media calj¢y en toda sus colindancias. - VYA <
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10.Deber4 de contar con el Plan de Contingencias y la Ul\lidad Interna de Respuesta Inmediata realizado por un
consultor externo adscrito a la Direccién de Proteccién Civil Estatal, asi como la Auditoria-Técnica (analisis de
riesgos) emitida por la direccion antes mencionada previo al"inicio de ventas o rentas de los inmuebles en
observancia de la Ley de Proteccién Contra Incendios y Materiales Peligrosos del Estado de Nuevo Ledn.
11.Debera cumplir con el reglamento de Limpia y Regulacién Sanitaria de la Secretaria de Servicios Piiblicos del
Municipio de Monterrey. '

D) Debera respetar lo indicado enla Opinién Técnica Estructural con oficio DPT/E\/ 083/MAY0/2021, de fecha 15-
quince de Junio del 2021-dbs mil veintiuno, emitido por la Direccién de Proyectos Técnicos de Desairollo Urbano
adscrita a esta Secretaria, el cual fue realizado conforme a los es;udibs, memoria de ¢alculo y demas documentos',
aportados por el interesado, donde se le obliga a camplir con lo siguiente: "
1. De conformidad a los articulos 288, 290 y 291 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, debera
cumplir con las condiciones de seguridad, normas y espe_cificac\iones relativas al disefio la cual es responsabilidad de la
persona que lo realiza, de conformidad conlo establecido én los‘articulos 8,9 segundo pérrafo, 13,15 fraccién I inciso E),
fraccién IV inciso C), 16 fracciones I, 11y 111, 17, 20, 22, 42, 49 y 94 del Reglamento para las-Construcciones del Municipio
de Monterrey Nuevo Leén. . , ‘ '

2. Deber preservar la seguridad de las construcciones y la de los usuarios de la misma, del Director Responsable de la
Obra y Asesor en Seguridad Estructural, que intervienen en este proyecto deberan remitirse a la apligacion fle las normas
o especificaciones relativas al disefio y construccién, contempladas en el Reglamento para las Construcciones del
Municipio de Monterrey. ‘ "

3. Dar cumplimiento a las Leyes y Cdigos Generales de Construccidh, ademas de la ingenierfa, las cuales comprenden a
todas las edificaciones en las que deberan aplicarse con rigor durante el proceso constructivo. . |

4. Sujetarse a lo indicado en los articulos 52, 55, 58, 59,61, 63,66,67,79,80,81,82,99,10,103,104,108,109,110, 111,
117,118, 119 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey. -

5. Esresponsabilidad del propietario y Director Responsable de Obra;-dar prioridad y término a las etapas de las obras
que colinden con los diferentes prediosy vialidades para la proteccién de taludes o cortes de terreno, asi como supervisar
el proyecto constructivo para que se apegue a lo presentado para su autorizacion. ‘

6. El propietario, Director Responsable de Obra y Asesores sujetarse a\las disposiciones contenidos en el Capitulo V del
Proceso Constructivo, articulos 52 al 59 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey, ya que en
caso de no hacerlo asi, serd acreedor a las sanciones contenidas en el Reglamento citado, asi como las Resp6nsabilidades
Civiles, Penales y Administrativas a que haya lugar. ‘ : : -

! /

E) ‘En materia de Vialidad debera respetar lo indicado en el oficio DPTDU/V/139/2021, de‘fecha 07-siete de
Mayo del 2021-dos mil veintiuno, emitido por la Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita
a esta Secretaria y que en lo siguiente se transcribe: _ P

‘1. El proyecto presenta como antecedente el Instructivo, Acuerdo y Planos aprobados de la Licencia L-481/19 de fecha
28 de Abril del 2020 para las Licencias Municipales de Uso de Suelo, Construccion (Obra Nueva) y Uso de Edificacién para
Multifamiliar (195 Departamentos) y Locales Comerciales y He Servicios Agrupados. El nuevo proyecto que se presenta
a revisién hace modificaciones en accesos, ubicacién de cajones y rampas vehiculalies, por lo que se procede a hacer una
nueva revisiéon vial.

2. El proyecto debera respetar el siguiente Alineamiento Vial de acuerdo al Plan de Désarrollo Urbano del Municipio de
Monterrey 2013-2025, a Ja Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el
Estado de Nuevo Le6n y al Articulo 64 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey.

a) Para la avenida Pablo A. Gonzalez debera respetar un al\ficho total de 56.00 metros, 35.00 metros medidos del ej/e
centrdl de'la via del tren hacia el predio. '

b)/ Rarala q,aile 12 de Robertson debelra respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras.

c)\Rara la calle Rosendo Ocafias debera respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras. P
d) En las esquinas formadas por la interseccién de estas vialidades debera respetdr ochavos con radio de giro de-3.00
metros. g \ ' \~
Nota; Se,prevé la fodificacién\al tramo de la via piblica con la que colinda el predio. )
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3. Elpredio cuenta con afectacion vial por la avenida Rablo A. Gonzalez, la cual estd previsﬁa dentro del Plan de Desarrollo
Urbano del municipio de Monterrey 2013-2025. Al reSpecto y de conformidad con el Artfculo 64 del reglamento para las
construcciones en las superficies previstas como afectacion vial se prohibe realizar cualquier tipo de construccién u
obstruccion. /- ‘ - ’

,

El propietario quedar? condicionado a que en el momgnto que se realice la ampliacién de la avenida pablo A. Gonzalez,
debidoa un réquerimlento por parte de la autoridad Municipal, Estatal o Federal gegin sea la instancia que la llqve a
cabo, quedara obligado a dejar libre el area que quede dentro de los aflineamierl‘tos viales previstos para que pueda ser
habilitada como via piiblica. / | : o \ r /

4, El proyecto debera cumplir con el requerimiento de cajones de estacionamiento dentro del predio de acuerdo a la
Matriz de Compatibilidad de Usos de Suelo del Plan de Desarrollo Urbano del ML@icipio de Monterrey 2013-2025.

5. Debera cumplir con las dimensiones de los cajones-de estaciOnamiénto de acuerdo a lo establecido dentro del articulo
52 del reglamento de zonificacién y uso de suelo del municipio de Monterrey, el cual indica qiie las dimensiones de los |
cajones dispuestos en bateria deberan ser por lo-menios de ;.70/)( 5.00 metros, tomapdo en cuenta las caracteristicas de
los vehiculos ligeros y el espacio necesario para abrir las puertas. Se podrd aceptar hasta un 25 % de los cajones para
vehicul{)/s compactos, los cuales deberén ser de 2.50 x 4.50 metros. v :

6. Se deberan disponer de c:%ones de estacionamiento para personas discapacitadas, los cuales deberan ser de 3.80 x
5.00 metros de acuerdo a lanorma oficial mexicana NOM-034-SCT2-2003. Con respecto a estos ultimos, deberan cumplir
con lo indicado en los articulos 37 y 38 del Reglamento de Accesibilidad de la Cd. de Mdnterrey.
Articulo 37.- El niimero'de cajones de estacionamiento para personas con discapacidad se considera de acuerdo al niimero
de cajones totales, por lo que deberd de haber un cajén para personds con discapacidad por cada 25 totales o menos.
Articulo .38.- Los cajones- de estacionamiento para personas con discapacidad deberdn contar con las siguientes
caracteristicas: B ‘ : : -

I’>La ubicacién debe ser cercana o adyacente a la entrada accesible;

I1.- El cdjén de estacionamiento debé tener un ancho minimo de 380 m por 5.00 m de longitud;

11L.- Dos cajones de estacionamiento podrdn compdrtir una circulacién central.'El antho de los dos cajones y circulacién
central debe tener ml’nirr:o 6.20 m. El ancho de la circulacién debe ser minimo de 1.20 m y su superficie debe tener un aviso
visual o tdctil; . :

IV.- Debe indicarse de reserviado el cajén de estacionamiento con el simbolo de accesibilidad y en la superficie del piso. Dicho
simbolo debe tener minimo 1.00 m en el menor de sus lados, ubicarse centrado en el cajén y de color contrastante a la
superficie del piso; 4 e )

V.- La superficie de la ruta en drea de estacionamiento serd firme, uniformey antidetrapante; y

VI.- Deben cumplir con las disposiciones de drea libre|de paso. Y -

7..-El Desarrollo debera dar cumplimiento al reglamento de accesibilidad, debiendo brindar proteccién dentro y fuera

| del Desarrollo, contemplando én sus banquetas y pasillos un disefio con rampas.

.8, Conrespecto alaviapiblica, quedg'prohibido' separar lugares de estacionamiento si el lugar no esta autorizado como
exclusivo, de acuerdo al Articulo 67 del Reglamento de Transito y Vialidad del Municipio de Monterrey.
9. Los cajoﬁes deberdn estar claramente delimitados mediante pintura sobre la\superficie. El aréa de los cajones debera
estar en todo momento, libre para ser’ ocupada exclusivamente- por vehiculos. Los cajones de estacionamiento del
multifamiliar deberan sér asignados y seﬁglizados,_i\ndieahdo a que departamento corresponde cada uno.
10.Dos accesos vehiculares (entrada y salida) al estacionamientoy a-los cajones deberan estar libres de cualquier
obstaculo que afecte su funcionalidad, asf como la visibilidad para realizar las' maniobras vehiculares. Por lo anterior, no
deberan existir obstaculos'fijos o méviles, asi como postes o arboles colindantes a los accesos al Desarrollo que dificulten

~ la entrada y salidas a los usuarios. : N

_--11.En caso de contemplar algiin sistema para el control de accesos, éste debe ser expedito y su ubicacién no debe generar
filas vehiculares-que salgan de /s,,u'li‘mite,de propiedad. La Direccién de Seg\lridad Piblica y Vialidad podra ore enar-la,
reubicacién o el retiro de cualquier dispositivo, bar're/ra u obstaculo en los accesos que ocasionen que'filas V'E iculgres
obstruyan la via publica, ' o i { .

Al respecto, el Artfculo 89 del Reglamento de Zonificacién y Usos de Suelo del Municipio de Monterrey menciona ,

ialmente lo siguienter-Errlas urbanizaciones, usos de suelo, edificacion y construccion, las casetas de control de

' arg6 al interiox del desarrollo, de conformidad a lo dispuesto pot]a Ley, detal maneraque se albergue

-
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12.Los accesos vehiculares (entrada y salida) al desarrollo deberan tener 3.00 metros de ancho. minifo por carril de

circulacion, de acuerdo con el Articulo 64 del Reglamento de Zonificacién y Usos de Suelo. i

ARTICULO 64. El acceso'a la zona de estacionamiento deberd tener un ancho minimo de 3.00-tres metros cuando se

utilice en un sentido de circulaci6n (entrada o salida) y cuando sea utilizado en doble sentido (entrada y salidal €l ancho

minimo sera de 6.00-seis nietros. “ / “ ‘
13.Los pasillos de circulacién vehi¢ular con cajones dispuestos a 90 grad s con respecto al mismo pasillo o de doble
sentido de circulacién, deberan tener un ancho minimo de 6.00 metros ({;acugrdo- a] Articulo 65 del Reglamento de
Zonificacién y 'Uso de Suelo del Municipio de Monterrey. En las zonas donde se propone camellén central, los carriles de
circulacién deberan tener un ancho minimo de 3.00 metros. '
Los pasillos de circulacién vehicular ng deberaf ser utilizados como estacionamiento. [N,

+ 14.Las rampas vehiculares que presenta el proyecto deberan respetar una pendiente maxima del 15 % debiindo
considerar un acabado antiderrapante a“su superficie. Las rampas en los estacionamientos no deben sobresalit del
alineamiento vial indicado. Lo anterior de acuerdo con gl Articulo 57 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del
Municipio de Monterrey. Por lo janterior el proyecto deberé corregit la rampa vehicular de salida de modo que la
superficie en la zona de afectacién vial sea funcionalmente transitable por peatones. e
15.Dado que el proyecto presenta cajones de estacionamiento dispuestos rampas vehiculares, y de conformidad con el
articulo 58 del reglamento de zonificacién y usos de suelo, se deberd respetar una pendiente maxima del 6% en su
longitud, donde exista estacionamiento. B ) ' /
ARTICULO 58. Cuando se trate de estacionamiento en rampa (que consiste en combinar las rampas de desplazamiento

. vertical tanto para subir y bajar, asi como para estacionarse, es decir, que generalmente toda la planta de edificio est4 en

pendiente, tanto para pasar de un piso a otro, comd para guardar los automéviles) se permitira rampas hasta con un 6-

seis por ciento de pendiente. , Y

16.Se debera sefializar de manera clara los sentidés de circulacion ya $ea con letrero o con pintura en la superficie de

rodamiento en la zona de los accesos, en los pasillos de circulacién y en las rampas vehiculares.

17.Deberan cumplir con una altura libre minima de 2.20 metros tanto en la zona de las rampas, como en los-niveles de

estacionamiento. Lo anterior de conformidad con el Articulo 69 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del

Municipio de Monterrey. _ . ' '

18.El desarrollo queda obligado a que la operacién que/p,resente,,asi como cualquier servicio que ofrezca, tanto al interior

como en su zona de accesos y estacionamijentos sea tal que no ocasione problemas operacionales a la vialidad y alazona

colindante. La operacién vehicular al intetrior del desarrollo sera responsa}oi]idad de los propietarios del mismo.

19.El proyecto deberé tener el sefialamiento (horizontal y vertical) de tipo informativo, restrictivo y preventivo necesario

tanto en el interior del desarrollo, asi como al exterior. del predio. Al respecto y conforme a lo indicado en el Oficio

DIVYM/SAOSB/II/ZOZO, firmado por Ingeniero Emmanuel Acevedo Ojeda, Director de Ingenierfa Vial y Movilidad de la

Secretarfa de Infraestructura Vial, de fecha 18 de Febrero del 2020 (Presentado para la aprobacién de la Licentia de la

Licencia L.-481-19), el solicitante queda obligado a realizar los siguientes trabajos antes de entrar en operaciones:

1. Suministro e instalacién del total de sefialamiento especificado-en al plano de la propuesta vial autorizado.

2. Modernizacién del semaforo de la interseccién de‘la Av. Pablo A. Gonzalez Garza y Aramberri, que incluye el cambio

de luces vehiclilares en mal estado, modernizacién de estructuras de.semaforo a tipo PS-1, e instalacién de semaforos

peatonales, asi como la.instalacién de sefialamiento horizontal de la interseccion que incluye: las marcas en el pavimento
para el cruce peatonal de 3.00 metros de ancho, flechas direccionales, rayas de parada y rayas de llegada segun se
especifica en el plano autorizado. ' \ : , {

20.Adicionalmente, se debera sefalizar de manera clara‘entrada y salida al estacionamiento, flechas direccionales y

considerando frargas peatonales que den continuiglad a las banquetas colindantes, ademads de lineas de parada que den

preferencia de paso a los peatones sobre los vehiculos. /

21.El propietario o propietarios del desarrollo, quedan obligados a realizar las aportaciones necesarias para poder llevar

‘a cap0 las obras o adecuaciones viales planificadas en la zona, cuando 4sf sea requerido.

22.@ Desarrollador quedar4 obligado a realizar los trabajos de pavimentacién correctiva y reparacién de banquetas

asocladas altransito que generarad el Desarrollo en su etapa de C(/)nstruccic'm y a la habilitacién de las banquetas )

colig_q;%lltes antes de entrar en funcionamiento el desarrollo. < /
23.Debers, {ealizar_ loS tramites respectivos para el transito de vehiculos de carga y equipos de construcciép-ante la
. Se &,Segdridad Piblisa y Vialidad antes de iniciar construccién alguna. / v

/
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F) En materia de Ecologia, debera. de respetar lo indicado en el No. 1398/2021, dentro del expediente LTA-
000416/2020; de fecha 24«4vemt1cuatro de Mayo del 2021-dos mil  veintiyno, emitido porla Dlreqmén de Ecologla
adscrita a ésta Secretaria y que en lo'siguiente se transcrlbe g ‘ ‘
Durante la etapa de ampliacién, - [ !
Norma Ambiental Estatal NAE-SDS- 002 2019 (NAE) ‘
1. Deberd cumpllr con los lineamientds establecidos en la Norma Amblental Estatal NAE-SDS-002- 2019
2. Encasode que l/a obra sea grande (ver Tab}a 1 dél numeral 6.1 del NAE), deber4 contar con un residente de obra y/o
responsable ambiental que vigile permanentemente el control de la-contaminacién ambiental principalmente en la
emision de polvos en la obra de demollclon y construccién (numeral 6.1 del NAE)..
3. Debera cumplir con Tl registro de una bitdcora en eipenodo que dure la obra de ampllacxon
4. Elhorario de las act1v1dades ampllac1on serd de lur\l s aviernes de 8:00a 17:00 horasy sabados de 8: 00 a 14 Q0 horas
r~  endias habiles. / R 4 .
5. Los residuos provementes de la ampliacién. deberan manejarse [almacenamlento trahsporte y disposicion final)
adecuadamente dé.conformidad con el Reglamento de la Ley General para la Prevencmn y Gestién Integral de los
Residuos, ademas de contar con los-requerimientos de la Secretarfa de Desarrollo Sustentable del Estado especificado-en
el numeral 9.1.2. 4 del NAE. : |
6. Los generadores de residuos de ampliacién deberan presentar el calculo de los indicadores de manejo (residuos
reciclados en obra: RCo, residuos que sé generan fuera de la obra:/ /RCa, material reusable: RU y resgduos para disposicion
final: D, aprobado por la Secretarfa de Desarrollo Sustentable del Estado.
7. Las actividades, los equipos @ maqlinaria que provoquen ruido y/o vibraciones durante la amphécmn no podran
colocarse en colindancia a casa habitacidn, via piblica ni a limites del predio, en cualquier ubicacién dek\)eran estar

. aislados actisticamente y no deberan sobrepasar los limites maximos permisibled de ruido €n fuentes fijas (NOM -081
SEMARNAT - 1994) siendo los limites de 68 dB (A) de 08:00 a 17:00 horas.

{~ 8. Debera minimizar las emisionesala atmésfera generadag por la maquinaria utilizada, respgetando los limites maximos
permisibles de emisiones de gases contaminantes proveniente del escape de los vehiculos automotores en circulacién
que usan gasolina como combustible NOM-041-SEMARNAT-2006. !

9. Las obras de construccién que cori espondan a la clasificacién grande (ver Tabla 4 del NAE) debera contar con un
- monitoreo de particulas a fin de.evitar que las emisiones su]peren el valor limite permisible establecidd en la NAE.
10.Las unidades de transporte de residuos deberan contar con nimero y cédigo de identificacion otorgado ‘por la
~-Segretarfa de Desarrollo Sustentable del Estado y con la autorizacion para la recolecci¢n y transporte de residuos de
mane}o especial. Solamente podran gargar el material los vehiculos que cuentan con la autorizacion de la Secretaria
(numeral 7.2.1.1 del NAE). .
‘ 11. Se\debera regular]a Velomdad de operac16r1 delos vehiculos que c1rculen mternamente en los patios, centros de carga
de materiales y estac1onam1entos a'ffin de nio provocar la emisidn de particulas y polvos de suspensién y re-suspensién a
la atmésfera. El limite maximo de velocidad interior no podra ser méximo de 20km/h.
12.En caso de que los residuos ampliacién sean igual o arriba de 80 m3 debera presentar la formulacién de los Planes de
Manejo ante la Secretaria de Desarrollo Sustentable del Estado para cumplir con lo establecido en la NOM-161-
SEMARNAT-2011, y presentar copia de su aprobacmn ante esta dependenc1a
13.Debera minimizar la cantidad y duracién de la exposicién de la tierra a fin de evitar la dispersion/de polvos, debera

implementar las acciones y utilizar los equipos o sistemas que permitan evitar que los vehiculos que transportan los
materiales de ld ampliacion derramen material partlculado a-la via pubhcja éstos deberdn transportarlo humedo y
cubierto con una lona o similar, debidamente su1eta apara éewtar espacios por donde pueda escapar el material.
14.Deberan humedecer con Agua Residual Tratada, Agua Gris, Agua No Potable con el objeto de evitar la suspenswn de
particulas, una vez que se haya realizado el llenado de’la caja, las unidades deberan pasar por un sistema 'de riego de la
/! carga, deberan' humedecer y/o-lavar los neunréticos y llantas que entren y salen de las dreas de abastec1(’{nento de
materiales y en Zonas de descargafinal (numeral 7.2.1.6 del NAE).
15.Para el Agua Gris, Agua Residual Tratada, o Agua No Potable,jesta se podra almacenar en cisternas temporales o
cargarse en tanques plpa”d las garms de servicios de agua tratada con cualquier empresa de servicios de agua res\ldual
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parte superior, por los costados y por la parte baja (numeral 7.2.1.8 Del NAE). ,
17.La descarga del camién se hara evitando caidas libres superiores a 1.5 metros de alturs, se debera vaciar la caja del
camién lentamente, y en su caso, debera mantener los contenedores de materiales cerca del vehiculo durante la carga
{numeral 7.2.1. 11 del NAE). '
18.En caso que se generen lodos producto de la actividad de la ampliacién, se deben utilizar vehiculos debidamente
habilitados con cajas herméticas para su disposicién, estos vehiculos déberan de contar con el permiso correspondiénte,
10.El almacenamiento de material a granel en la obra de ampliacion debera ser en sitios cerrados y techados con el
i espac1o necesario para hacer las maniobras de carga y descarga dentro de estas areas cerradas, con el fin de evitar la
dispersién de dichos materiales por accién del viento o arrastre por efectos del agua de lluvia o de escorrentia, en caso
de que por cuestiones de espacio no sea factible, debera implementar otras medidas de control mediante la colocacion
de cubierta sintética o la humectacién con agua tratada, agua gris, agua no potable, o bien tratar con un supresor de
polvos. ! -
20.En las estructuras mayores a 2 pisos (0 4.5 m de altura) se deberd colocar mal]as y/o cubierta sintética para cada uno
de los pises donde se lleven a cabo las act1v1dades y que éstas generen emisién de particulas de polvo, con el objeto de
evitar su dispersion al exterior, asi como la cafda de materiales y residuos.
21.La explotacién de dep051tos de bancos de material en el interior del predio o ubicados fuera del“predio requiere de
previa autorizacién de la Secretarfa de Desarrolio Sustentable, salvo en el caso de que la tierra proveniente de los
movimientos de nivelacion, se utihce en el mismo. . , /s
22.Debera establecer y ejecutar un programa general de riego y humectacién del suelo, que lncluya vialidades (4rea para
el transito vehicular), la aplicacién previa en é4reas-o zona preparadas para excavaciones, demoliciones, o
almacenamiento de materiales y/o residuos y en las porciones de terreno que ho cuenten con algiin tipo de cubierta y
propicie la exposiciony susceptibilidad de la dispersién del suelo; asimismo, se debera mcremc\entar la frecuencia del

riego durante los dias mas secos (humedad relativa baja) y/o con viento igual o 51’1perlor a 30 km/h. Lo anterior mediante

el uso de agua tratada, agua gris, 4gua no potable, o bien tratar con un supresor de polvqs afinde ev1t§r la dlspersmn del
material’por accién del viento y/o trafico vehicular evitando la formacién de charcos. =

23.La aplicacién y mantenimiento de al menos 15 cm de grava o residuos de la construccién potenc1almente reciclables
en las reas viales (numeral 7.1, inciso b dél NAE). .-

24.Debera minimizar la cantidad y duracién de la exposicién de la tierra a fin de ev1tar la dlsperswn de polvos.

25.Al menos una vez al dia o cuando se requiera, durante cualquier etapa en el proceso de ampliacién que haya generado
o depositado polvos y material a granel en las banquetas y aceras colindantes al sitio, deberé hacerse limpieza mediante
barrido hiimedo, mécénico o aspirado. , \ | -

26.Deber4 establecer un procedimientd de emergencia en caso de una fuga o derrame y notificara la autoridad.
27.Queda prohibida la quema a cielo abierto de cualquier material o residuo. Debera proveer a los traba)adores de las
instalaciones adecua das para la preparacién y consumo de sus alimentos (tipo estufa, calentador de consumo eléctrico
o Gas).

28.Debera utilizar el riego con agua tratada, agua grls aguano potable obien tratar con un supresor de polvl)s no potable,

delas superfljles a trabajar de 15 a 30 minutos antes de iniciar la actividad, ello para disminuir la emisién de polvos por -

efecto del movimiento de la tierra, evitando formacién de charcos. -
29.Las vibraciones que puedan generarse no deberan ser percibidas en predios colindantes, en este sentido, los equipos
deberan contar con un sistema de amortig ?mlento para evitar la transmisién de ruido y vibraciones al entorno.

30.Antes de iniciar y durante las actividades de 14 ampliacién se debera tomar en cuenta y monitorear continuamente el
reporte de la calidad del aire en el Area Metropolitana de Monterrey (de la estacién mas cercana del SIMA) que emite la
autoridad correspondiente mediante la pagina electrénica http: i i

con la finalidad de establecer medidas adicionales a las ya estab]eckdas en esta resolucién para mitigar el impacto

amblental en la calidad del aire.

j}n presencia de vientos mayores a 25 km por hora, deberan suspenderse los trabajos de excavacion, hivelacién y
otrosimovimientos de tierra. Asf mismo podra continuar sus actividades una vez que la presencia de viento se encuentre
en COHdlClOHES normales. /
32.Deber4 de colocar mamparas o tapiales en el limite del predio, rodeando todo el perimetro con un remetimiento no

menor a 80 ¢cm, cqn"‘fa fmahdad de contener los polvosy/o partlculas producto de la construccién en el interior del P edio,
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33.Del$er'én realizarse las conexiones correspondientes de servicios de agua potable y drenaje sénita}“io, instalando para
tal efecto, una toma de agua tanto para el uso de'los operadores asi como insumo de la obra, ademas de contar con un
sanitario provisional conectado al sistema de drenaje o colocar un sanitario portatil por cada 25 trabajadores o menos,
el cual deberd gsearse-diariamente, y la 1impieza de e;tos debera realizarse por medio de un prestador de servicios
especializado, que cuente con la autorizacién de la Secretaria de Desarrolio Susthtable. '
Durante la etapa de operacion. L
Geperales N2

i
\

s

(34.Debera elaborar programés de limpieza para banquetas de sus frentes, fachadas y techo\s de edificacidon por medio de
barrido-aspirado y aspersién de agua tratada; agua gris agua no potable o supresor de polvos; o en su defecto, podré
utilizar tecnologias de mitigacién por medio de Ja instalacion de sistemas de naturacién (azoteas verdes) siempre y
cuando cumplan con los requerimientos minimos de-instalacién (numeral 8.1.7.2 y 8.1.7.3 del NAE).

35.Debera cumplir con cada una de las medidas de.Pnitigaci()n estahlecidas en el resolutivo del estudio del Mapifiesto de
Impacto Ambiental del proyecto denominado “MIRALL” emitido por la Secretaria de Degarrollo Sustentable del Estado
(Oficio Ntm. 0775/SPMARN-1A/26). L ' ' ~ v ]
36.Debera cumplir con cada una de las medidas de mijtigacion establecidas én el estudio del Manifiesto de Impacto

/. Ambiental del proyecto denominado “MIRALL"+, /

Y

'+~ 37.En caso de que las dreas comerciales .-\gg‘}‘hotq!ﬁretendan utilizar sustancias contenidas en e} primer ly segundo listado
de actividades consideradas por la Federacidii como altamente riesgosas y en el caso de ser utilizado en cantidades
inferidres a las de su reporte, en correlacién con lo establecido por el diverso 18 fraccién IV del Reglamento de la Ley
Ambiental de Nueyo Lebn, debet4 presentar ante la Secretaria de Desarrollo Sustentable del Estado, un estudio de riesgo
ambiental y presentar copia de su resolutivo ante esta dependencia. ) | '
38.Los giros autorizados para locales comerciales y de servicios agrupados son los citados en los puntos 2.1, 2.2, 2.3. 4,
3.1 (excepto los numerales 3.1.3, 3.1.4, 3.1.12), 3.4.4 3.4.5,3.4.7 3.4.2,39,3.1 5.3, 3.17.4, 3.18.10 establecidos el Plan de
Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013 y 2025.  / ) _

39. Debjsrén contar con un programa permanente que incluya el control de insectos y roedores. \

40.Durante el funcionamiento de la obra debera implicar el uso eficiente de la energfa y del agua, asi como de los recursos
materiales no perjudiciales por el ambiente, ello con la finali\dad de lograr una reduccién de los impactos ambientales y
una sustentabilidad del edificio. :

Aspecto Ambiental :
Ruido y/o Vibraciones =~/ /

/

41.No deberan existir espacios abiertos principalmente en colindancia con casa habitacién, esto con la finalidad de no
impactar negativamente el entorno con el desarrollo de las actividades que generen emisiones de ruido.

42.Las actividades, los equipos o maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones na podran colocarse en colindancia a
casa habitacign, via ptblica y a limites del predig, en cualquier ubicacién deberén estar ais-}ados acusticamente y no
deberan s leepasar los limites maximos perrqisibles de ruido en fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT -1994), siendo los
limites de'55 dB (A) de 06:00 a 22:00 horas y de 50 dB (A) de 22:00 a 06:00 horas (horario para multifamiliar), y para
fuentes fijas (NOM-081 SEMARIEIA'T—1994) siendp de/ 68dB(A) de 08:00 a 20:00 horas (horario comin para locales

) comerciales). S N 5 o p
43.En ca%o de utilizar bocinas, magnavoces-o altavoces de sistemas de sonido, musica, intercomunicacién, etc., deberan
estar orientados hacia el interior y regulado su volumen a fin de que no sobrepasen los limites méximos permisibles de
emision de ruido por la Norma correspondiente, ni sus vibraciones.
44.No se permite la ejecucién u operacién de equipos de sonido, instrumentos musicales, bocinas, amplificadores y
similares en jardines, o en interiores con espacios abiertos ni en via,p._t’xblic;/i,'.‘

Contaminaciéh del Suelo ) v ‘ : R
45.El suelo deber4 estar protegido con material impermeable, es prohibido realizar cualquier actividad en suel?nat’ixral.’ -
46.Queda prohibido la deframa o vertido de material s6lido o liquido al suelo, a la vfa piiblica y/o 4reas verdes

47.Deber4 tomar medidas preventivas para evitar o minimizar fugas de liquidos que puedan-afectar el suelo delidrea,
ev'u;é: o lgcar materiales y/o0-equipos sobre,ggelo natural.

estable ,i‘fniento deper4 estar libre de derrames de grasa y aceite. ' ' /,/ ;
ar tranéformador dg energfa eléctrica, este no deberé ester sobre suelo natural, ademgs-deberé contar
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con barrera de contencién para evitar derrames. / |

Emisiones al Aire = \ |

50.En caso de contar con rea de cocina, esta debera incluir campana y ducto o chimenea, un sistema de filtros y cortinas
de aire para minimizar las emisiones de olores ly particulas o en su caso un sistema eficiente de control, para lo cual
debera contar con una bitdcora de mantenimiento del sistema anticontyminante. Este sistema debera contar con una
estructura que permita cuantificar la calidad de emisiones de conformidad a las Normas Oficiales Mexicanas
correspondientes, : i AN

51.No se deberan percibir olores a predios colindantes. o

Contaminaci6én del Agua \ i

52.Es prohibido la derrama o vertido de residuos sélidos o liquidos al drenaje sanitario o pluvial.

53.Debera registrar sus descargas de agua residual en la Secretaria de Desarrollo Sustentable previo‘a la operacion del
establecimiento. » N :

54. Los liquidos residuales del proceso deberan cumplir con las Normas Oficiales Mexicanas.

55.Los sistemas de drenaje deberan ser protegidos de derrames accidentales de residuos solidos o liquidos de sustancias
que pudiesen ocasionar alteraciones a la calidad del flujo ordinario del sistema; estableciendo un sistema de barreras,
fosas, charolas canales, etc,, con la finalidad de contener materiales y prevenir posibles cont{ngenciaé, ademas de contar
con trampas de aceites y grasas. - :

Manejo de Residuos Sélidos , { / ‘
56.Debera de registrarse como generador de residuos de manejo especial ante la Secretaria,de Desarrollo Sustentable.
del Estado. ' ‘ : :'

57.Los residuos que se generen deberan manejarse (a{macenaypiento, transporte y disposicion final) adecuadamente de
conformidad con el Reglamento de la'Ley General para'la Prevencién y Gestion Integral de los Residuos.

58.Debera instalar contenedores con tgpas para el almacenamiento temporal de los, residuos geherados, dichos
contenedores deberan de ubicarse dentro del predio sin vista a via publica. ' '
59.Debera contar con empresa autorizada para la recoleccion de residuos s6lidos.que generen.

60.Debera contar con el registro tipo, volumen y destino de residuos generados.

Reforestacion

61.Cuenta con permiso de desmonte con expediente PDE-800-19 el cual no requiri6 de arbolado. __

62.En el espacio destinado a 4rea verde, debera ser arborizado con 07-siete arboles dé la especie encino, con dimensiones
de 5.0 centimetros de didmetro en su tallo medido a 1.20 mide altura (de acuerdoala Ley de Desarrollo Urbano del Estado
de Nuevo Leén Art. 206 fraccién V1) y debera de contar con 1-un arbol de las mismas caracteristicas por cada 2-dos
cajones de estacionamiento (siendo la cantidad de 146-ciento cuarenta y seis arboles), los cuales fueron pagados en la
licencia anterior (L-481-19)'y debido a que los cajones del proyecto de ampliacién estan bajo construccién, se repusieron
40 encinos de 5.0 cm de didmetro de tronco al vivero municipal y se pagaron las cuotas de salario minimo
correspondientes (de acuerdo al Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey Art. 92), en caso
de incumplimiento de este numeral, se hara acreedor a las sanciones -establecidas en el reglamento de Protegcién
Ambiental e Imagen Urbana de Monterrey.

Imagen Urbana |

63.En caso de anuncio debera ser de tipo adosado al edificio (categorfa B subtipo 1,2 6 4), para cumplir con el Reglamento
de Anuncios del Municipio de Monterrey Art. 16 incisos ) y f) Art. 24 incisos a)yb) yc), Art. 25,26,27 y 30 y contar con
previa autorizacién de la Secretaria de Desarrollo Urbano.y Ecologia. / ,

64.No podré rentar, arrendar o subarrendar el predio para la instalacién de anuncios ajenos al establecimienito.

AN

G) En materia de Geologia debera respetar}lo sefialado en el oficio DPTDU/G077/2021, de fecha 16-dieciseis de
Junio del 2021-dos mil veintiuno, realizado por la Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano
adscrita a esta Secretaria, el cual se refiere a lo sig\uiente: \ ) ’ ,

L] [le acuerdo al Atlas de Riesgo Para el Estado de Nuevo Leén Primera Etapa, el predio en estudio No se encuentra en
una zona de Riesgo Geolégico. Deberé proveer tina década supervisién de obra aunado a adecuades constructivos con la
finalidad de garantizar la \seguridad, operacionalidad y buen funcionamienito de la vivienda y su entorno urbano

inmediato. g i i ( P
%“«@LEI dia-béele Junio del 2021)se present6 a esta direccién, los planos arquitecténicos con las correcciones so icftadas.
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e Deacuerdo alos planos'y alos-estudios presentadoéj_ se observé que cumplen con los requextimientos necesarios para
su revisién, por lo que se deberan seguir todas las récomendaciones emitidas en los estudios con el objetivo de garantizar
la seguridad, operacionalidad y buen funcionamier{to de la estructura y su entorno. 4
e Es responsabilidad del Director de obra, asi como del propietario y asesores de los distintos estudios y calculos que \
intervienen en este proyecto, el supervisar el proceso constructivo para que se apegue a lo preésentado para su -
autorizadion, tal como lo suscriben los articulos No.'8 y 9 de Reglamentg para las Construcciones del municipio de
Monterrey en materia de ResponsaBilidag‘es. \ ) ) ’

. ' ) .

H) En materia de Hidrologia debera respetar lo indicado en el oficio DPTDU/H096/2021, de fecha 16-dieciseis
de Junio del 2021-dos ‘mil veintiuno, emitido por la Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano
adscrita a esta Secretaria y que en lo siguiente se transcribe:

De actierdo a las plantas dé conjunto, y conforme al articulo 66 del Reglamento para las Construcciones del municipio de
Monterrey se fiene que: ' ; - S N
e [l proye\c\to contempla azoteas planas por lo que se ideber\é propo\'rcionar un manejo del agua pluvial mediante l
sistemas de bajantes pluviales a base de tuberia de PVC de 4" Y 6"/ esto considerando una pendiente de 2% sobre las losas
afinde gaféntizar que el flujo de agua llegue hasta las bajantes para su posterior desalojo. '

e Asfmismo, las bajantes pluviales deberan presentar salida a ivel da ragante de la calle para su posterior desalojo en.
forma superficial a las vialidades, ademas que deber4 tener salida a piso y no en caida libre para evitar erosiones.
Durante el proceso constructivo, considerar las temporadas{ de lluvias y estai)lécer un programa para el control de los
escurrimientos pluviales y los problemas-que estos pudieran generar, como minimo se recomienda:

e Instalar retenedores temporales de sedimentos para el control de la erosion o arrastre de los materiales producto de
los movimientos de tierra. [ . ( ‘ |

e No depositar material producto de los movimientos de tierras en los puntos de posibl!es/;escurrimientos. /

e Verificar frecuentemente dichas medidas considerando los!cambios en las condiciones de trabajo.

s Debera establecer sistemas de retencion tipo cisterna para almacenar agua de los escurrimientos pluviales sin una
subsiguiente descarga de los mismos, pudiendeaprovecharla en usos que no requieran agua potable, comd por ejemplo:
riego de jardines, al'ijﬂentacién de aparatos sanitarios, lavado de autos, etc., esto a fin de mitigar los riesgos de inundacién
en los puntos de céincidencia de cau\dales pico, y conforme a los artfculos 120 y 121 del Reglamento de Zonjificaciéon y
Uso de Suelo del Municipio de Monterrey. ' : \

Asf mismo, se prohibe bloquear, rellenar o utilizar como vialidad.po\(ios los caucés de rfos y arroyos, que aparezcan en la
red hidrolégica del Atlas de Riesgo para el Estado de Nuevo Ledn, las personas que incurran en dichas conductas deberan
realizar las acciones necesarias para restaurarlos a las condiciones en que se ehcontraban antes de incurrir en esta
infraccién. . ‘ - ! A

Ademas, de acuerdo a lo estipulado en el articulo 47 del Reglamento de Proteccién Ambiental e Imagen Urbana de
Monterrey, queda prohibido alterar el curso natural de cafiadas y escurrimientos pluviales, asf como construir cualquier
represa. El causante nZlebe responder por los daﬁos”y:f:)erjui’cios que ocasione por arrastres o inundaciones causadas por
alteraciones al sistema natural de drenaje pluvial. ;

( . . ! { /l
Por lo anterior, es \}“esponsa}bili_dad del Diréctor de obra, asi como del propietéri-o y asesores de los( distintos estudios y \
calculos que intervienen en este proyecto, el supervisar el proceso constructivo para que se apegue a lo presentado para
su autorizacién, tal como lo suscriben los articulos No. 8 y 9 del Reglamento para las Copstruccionés del municipio de

. Monterrey en materia de Responsabilidades. ' ’ ’ N < |
La golucién de los escurrimientos internos debera ser realizada sin ocasionar afectaciones ni dafios al entafr;.c‘i"'tirﬁérr'o\;_.,
que le rodea, debiendo respetar las caracterisiticasy especificaciones constructivas e hidraulicas marcadas en el"\pr yecto,
buscando solucionar 'y br-indar{seguridad, ast como el buen manejo pluvial que se gehere dentro de las instalaciongs. -

De

':'i:Lfl"érdo al visor del Atlas dqa-Ri"’éé'g'a"ﬁé‘.r el Estado de Nudvo Leén lera Etapa, el cual fue inscrito en el Peljédiccg/Oficial/
14r70 del afio 2013¢€l sur del Preflio No se encuentra en una zona de Riesgo Hidrometorolégice:” ‘
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1) Enlo que respecta a Vo. Bo. Proteccién Civil del Estado. -

En quanto a materia de Proteccion Civil, deberd cumplir con las recomendaciones sefialadas por la Direccién de
Proteccién Civil del Estado, mediante el No. DPCE-SAP\:)/R-354/2620, de fecha 19-diecinueve de Octubre del 2020-
dos mil veinte, emite el andlisis de ric;sgb en materia de prote'(:.ci()n Civil Estatal otorgando: MEDIDAS DE PREVENCION
DE RIESGOS Y DE SEGURIDAD QUE DEBERAN IMPLEMENTAR DURANTE LA ETAPA DE CONSTRUCCION, para la
construccion del/proyec‘co de Demolicién, con ubicacién en la Avenida Pablo Gonzalez Garza No. 750 y 770, Colonia
Chepevera, identificado bajo el'niimero de expediente catastral (70) 11-021-001, con el fin de identificar, evaluar y
analizar los riesgos internos y externos en dicha materia, condicionando él proyecto al cumplimiento de los lineamientos
emitidos para su funcionamiento; y el cual est4 sujeto a verificaciones que realice dicha autoridad conforme a lo
establecido en el Oficio citado, que fue emitido y notificado.a peticién de la parte solicitante. Por lo cual sera a esa
dependencia quien deber4 informarse de dichas medidas, para que la misma actiie en consecuencia. ‘
TERCERO. - Se hace del conocimiento alpropietario, ocupante o interesado, que en el caso de incumplir con las condiciones,
lineamientos o requerimientos referentes y competentes de esta- Autoriflad Municipal se procedera a la aplicacién de las
sanciones y medidas de seguridag contenidas en la ley de la materia. -

) / ,
CUARTO. - La utilizacién que se dé a las construcciones, edificaciones e instalaciones, debers ser aquella que haya sido

autorizada por la Autoridad Municipal competente. Para darles un aprbvechamiento distinto al ariginalmente aprobado,
se deberda tramitar y obtener una nueva autorizacién. Lo anterior con fundamento en el tercer parrafo del articulo 326
de la Ley de Asentamientos Humanos, Qrdenamiento Territorial y Desarrollo/Urbano para el Estado, de Nuevo Leén

" QUINTO. - Las factibilidades de uso de suelo, los lineamientos generales de’disefio arquitecténico y el proyecto
arquitecténico o licencia de uso de suelo, n6 tendran vencimiento, La licencia de uso de edificacién perdera su vigencia
si se ejerce un uso distinto al derecho por ella conferido, lo anterior de acuerdo con los articulos 313 y 327 de la Ley de
Asentamientos Humanos, Qrdenamiento Territdrial y Desarrollo Urbafio para el Estado, de Nuevo Leén
i / R i !
SEXTO. - Por ser cuestién de orden piiblico, es deb\er de la autoridad apercibir a los interesadoslen términos de articulo
403 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado, de Nuevo Leén,
en vigor, el cual establece que: La revocacién de las autorizaciones, licencias y demas actos de autoridad emitidos de
conformidad con esta ley deberan respetar en todo caso las formalidades esenciales del procedimiento. Solo se podra
acordarla revocacion por la misma autoridad que emiti6 el acto, cuando la resolucjon de que se trate hubiera sido emitida
con error inducido por el solicitante o mediante documentacién que haya sido alterada o declarada falsa o Ror autoridad
competente; en los demas casos debera ser declarada por una autoridad jurisdiccional.

SEPTIM\O.- Que con fundamento en el articulo 402 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para €] Estado de Nuevo Leén, la presente resolucién no prejuzga sobre 1os derechos de propiedad y
se dicté conforme a los;documentos, informes y datos-proporcionados por el solicitante por lo que seré a su cargo y
responsabilidad la autenticidad, validez, calidad, contenido, calclilos y especificaciones qiie contengan los estudios,
_peritajes, memorias, responsivas, planos y demas documentos que presenté ante la autoridad; y con el apercibimiento
de las sanciones que contempla-el C4digo Penal del Estado en sus articulos 385 y 387 para al que por si o por interpésita
persgna proporcione documentacion falsa o simule cualquier acto, para obtener autorizacién, relativa a edificaciones, o
sobfe cuETE}\uier peticién‘elevada con tales propésitos a la dependencia administrativa correspondierite, sin.los cuales
ést% no se hubiere legalmente otorgado. k R " ' i

L : . ‘ : \ : P
OCTAVO. - La presente autorizacion no exime del cumplimiento de cualquier otra disposicién legal de orden fedéral,
estatal o municipal que sea de aplicacién. / (
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NOVENO. - Previo el pago de los derechos niunicipales y demas obligaciones fiscales, correspondientes, notifiquese
personalmente. - Asi Administrativamente actuando-lo firma el C. Secretario Desarrollo Urbano y Ecologia Urbang/del
Muni¢ipio de Monterrey Nuevo Ledn. ! . ----- ity : -
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