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' '_' SECR;TARIA DE

DESARRO\LLO

: ) No de OflCIO SEDUE 1678272021
: -.-‘ASUNTO Exp'edlente Admlmstratlvo L-000300-19

. INSTRUCTIVO

No. 200 COLON!A SAN] 01
‘MONTERREY, NUEVO LEON

‘VPRESENTE S

/ ‘K\ .

: .Ecologia ,deI Mumaplo de Monterrey, N. L \dentro de los autos del expediente
dicto Ia s1gu1ente Resquc16n PR P

/

La Secretaria de Desarro 1
admtmstr‘atlvo mdtca&io

- dos dfas del mes de agosto del afio 2021-\dos} mlLyemtuno
' /mlnls‘tratlvo No. L-000300 -19, formado con'motivo -de 1a solldltud preseritada, por el C.
NTEMAYO NBAUER, en su caricter de propietatio: del inmueble identificado con el nimero de
)1 ublcado EN LA AV. SAN FRANCISO No.200 DE LA COLONIA SAN JERONIMO DE

- ARQUITECTONICOS
""vcual cuenta con una

RA US E/ VlENDA MULTIFAMILIAR,\COMERCIAL Y SERVICIOS én el predlo antes c1tado el
198 31metros cuadrados. : L : \
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ano y Ecologla del Mumc1p10 de Monterrey‘ es cpmpetente ‘para admitir, conocer;
ud; de’ conformldad a lo dispuesto’ porlds artfculos 7, 11- Eraccién XII, 136, 148
kl 2:7399-fraccion Lala X, 400, 402 y Transitorios Primero, Segundo,
é Asentam""ntos Humanos, Ordenamlento Territorial y Desarrollo
3 fracc16n I}, 5 ft onesTylL; 6, 7;9 fraccién I punto 2 inciso f), 11,
6o llL 15+ es /y Il 139 156 157 fracciones 1y II 160BIS del

.Aﬁ'

, : o : ' v (
ollg rbano del Mun1c1plo de Montgrrcy 2013/ ;025 el predlo en cuestion se encuentra
'URBANO VINDEPﬁNDEN A.En

_ ; son. PERMITIDOS Y CONDICIONADOS d cu,fsr alo.
: estmos del Suelo; En v1rtud delo-anterior, esta Automclé3 determina
- LE-ELL ] : IFAN 1ERCIAL Y SERVICIOS -para el predio ubicado en lé AV.-SAN
\ FRAN O No. 00 DE LA COLONIA SAN ]ERONIMO DE ESTA CIUDAD en esta Cludad e identificado co el numero
' ge exedlente catatral (70) 12-057 072, T ,

J
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slac al pretende obtener la FACTIBILIDAD DE USO DE ‘SUELO Y FIJACION DE LINEAMIENTOS )

\
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*Para los usos de suelo-condicionados, se deberan cumplir c/‘on los requerimientos del articulo 19 del reglamento de

. con los drticulos 36 y 39 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo

- d M%nterfey, Nuevo Leén emite _gi&nente: ) . i

zonificacién y uso de suelo del municipio de monterrey, nuevo leén.
\ .
IIL.- En lo que respecta a la fijacion de lineamientos generales de diskfio arquitecténico, se tiene que el proyecto de
edificacion debera cumplir con los lineamieéntos urbanisticos sefialadds e2 el Plan de Desarrollo Urbano 2013-2025 y
el Municipio de Monterrey, de la siguiente

manera:
Superficie'a Dictaminar; . ~2,198.31 m2
Lineamientos NORMA g :
- R COEF M2\
C. 0. S. (Coeficiente de Ocupacién del Suelo) 0.75 : 1,648.733 m2
C. U. S.(Coeficiente de Utilizacion del Suelo) _ 1.70 3,737.127 m2
AREA LIBRE _ ' 0.25 549.578 m2
CAV (Coeficiente de Area Verde) A 0.15 i/ 329747 m2
N° de Niveles (Maximo)™ ‘ | * 4 niveles ,
Altura Maxima por Nivel ' 4.00 ml :

Densidad (D8) , 83viv/ha 18viv
: b | |

IV.- En cuanto a los requerimientos de estacionamiento aplicables para los usos de suelo solicitados, se tiene que
conforme a lo indicado el'Plan de Desaryollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, se requiere de 1-un
cajon de estacionamien& por determinada cajtidad de metros cuadrados de construccion del giro especifico que se
pretenda desarrollar, por lo que una vez Gue se defina el destino del inmueble, se estara en posibilidad de sefialar lo
conducente; sin que sea obstaculo para lo anterior, las determinaciones geherales en materia de estacionamientos
sefialadas en la Matriz de Compatibilidad de Usos y Destinos del Suelo contenida en el mencionado Plan de Desarrollo.

V.- Que pa{f“a obtener la autorizacién del proyecto arquitecténico o licencia de uso de suelo, el solicitante debera cumplir
con los requisitos sefialados por la fracc 11l del articulo 311 de la Ley de Asentamientos Humaros, Ordenamiento
Territorial y de Desarrollo Urbano para gl Estado, los cuales no fueron allegadosen su totalidad, toda vez que no obra
dentro del expediente de merito; los planos con el disefio arquitecténico del proyecto conteniendo las diversas plantas,
cuatro elevaciones, dos cortes y la planta de conjunto, con el cuadro general de areas; el Eétudio de movilidad; En los
casos que el predio no pertenezcaa fraccienamiento autorizado y el proyecto arquitect6nico presente un requerimiento
mayor de 50-cincuenta cajones de estacionamiento; Estudio de impacto ambiental en los casos que generen un alto
grado de impacto en el ambiente en particular lo referenten la contaminacion del aire; Estudio geofisico, geologico e
hidrolégico, realizados por perito registrado oficialmente, unicamente para las zonas consideradas como alty y muy
alto riesgo, segiin el Atlas de Riesgo del Estado, con sus propuestas de mitigacion; Factibilidad de los servicios de agua
y drenaje sanitario, para construcciones ,qu.t\é presentén un Coeficiente de Utilizacién del Suelo-CUS mayor de 1,500 M?
-Mil quinientos metros cuadrados, calculado en los términos previstos en ‘esta Ley; y Factibilidad del servicio de

- electricidad, para construcciones que presenten un Coeficiente de Utilizacién del Suelo-CUS mayor dé 1,500 M? -Mil™~

quinientos metros cuadrados, calculado en los términos previstos en esta Ley; en_vir%ud"de que en el presente caso NO-~

SE HA DETERMINADO EL USO O.DESTINO DE SUELO FINAL para el inmueble, es por lo que no se alleg6 dicha

informacién; luego entonces, esta Autoridad se encuentra juridicamente y materialmente imposibilitada a proveer de

conformidad con dicho punto; sint que lo anterior limite al peticionario de solicitarlo de nueva cuenta, una vez que se
LN, - « . . N Pl H

hayan colmado los requerimientos de dicho precepto legal. =

Qvielde acuerdo a expuesto, fundado y motivado, el suscrito Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio
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E USO DESUELO MULTIFAMILIAR
os-en la Matriz de Compatibilidad
ipio de Monterrey 2013-2025, en
an: erémmo en esta Cx{ldad e

leU " 1zac1or1 del Suelo) 1.70; CAV (Coef1c1ente\'
delN‘lv es M4 'mo, s de 4- vaeles con una den31dad de 83

Nuevo Leén, el cual establece lo 51gu1enté En construcczones para
“en fracqzonamzentos autorzzados se.deberd ceder una superficie a

' favor deI Mumczpzo conforme a

I Los predzos habltacmnales , ,anillzgifés, bederan el 17% -diecisiete por czento deI aréa libre de afea{taciones 0 22-

:que]a cesién deI dreano sea mayor de 300 tresczentos metros cuadrados,/ podrd.

te; ( . . . :

lidres, cederdn el 17% -diecisiete por czento deI area Ilbl”e de afectac:ones 022-
ivienda, lo que resulte mayor; A :

‘o'pagardn el 7% -siete por ciento c(el area Ilbre de afectacxones

reporcional conforme al articulo 210 de esta Ley:y

br Ia’ dreas de cesidn, se estard a lo previsto en ‘el artfculo 210 de esta Ley

d.como base el valor comercial deI predzo que explda Ia Secretarfb de Finanzas y
al;tend gen i de tresmesés. .

d/;as vgﬁdes equlpamzento u‘rbano publzco y
go en efectzvo este deberd ser destmado al adquzszcxén de dreas verdes. :

2 lad'con lo establecido en el articulo 50, fraccién
esponsabilidades de losServidores Publicos del Estadoy M funicipios de Nuevo Ledn.

pz

u{un royecto urbanfs 20; para‘el desarrolloidel mmueble en donde se descrlba la ubicacién,

1 'del proyecto arqultectqmco y urbamstlco de
151onam1entn que fac111te el buen uso y dlsfrute del mmueble

e acondlcmna
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6. Debera cumplir corila normatividad de estacionamiento requerida a razén del gir/o especifico de acuerdo ala tabla
descrita en el consiflerando V, en este presente dictamen, conforme a lo indicado en el Plan Parcial de Desarrollo
Urbano del Municipio.de Monterrey 2013-2025, para el Dis\'\crito Urbano Centro.
7. En las 4reas- de 'estacionamiento deberd-de numerar e indicar peifectamente el nimero de cajones de
estacionamiento; los cajones para estacionamiento de automobviles,en bateria, mediran cada uno cuando menos cinco
(5.00 m) metros, por dos metros setenta centimetros (2.70 m). Los cajones de estacionamiento de automoviles, en
cordén, mediran cada uno cuando menos seis metros (6.00 m) por dos metros setenta centimetros (2.70 m), se podra
pe_rmftir hasta un 25% de los cajones requeridos, para aur&(:)s compactos debiendo medir cuando menos cuatro metios
cincuenta centimetros (4.50 m) por dos metros cincuenta tentfmetros (2.50 m) en bateria y cuando menos seis metros
(6.00 m) por dos metros y Sesenta centimetros (2.60 m) en cordon. Los cajoxlles deber4n estar debidamente indicados
en su sefialamientd correspondiente. I \ )
8. Debera cumplir con 01-un cajon para personas-discapacitadas por cada 25 totales o menos, asf mismo su ubicacién
Aebera cumplir con lo siguiente: 1.- La ubicaci6n debe ser cercana o adyacente a la entrada accesible. 11.- El cajon de
estacionamiento debe tener un ancho minimo de 3.80 metros por 5.00 metros de longitud. III.- Doé'\“cajones de
estacionamiento podrian compartir una circulacién central. El ancho de los dos cajones y circulacién central debe
tener minimo 6.20 metros. El ancho de la circulacién debe ser minimo dé 1.20 metros y su superficie debe tener un
aviso visual o tactil. V.- Debe indicarse de reservado el cajc’fn de estacionamiento con el simbolo de accesibilidad y en
) la superficie del piso. Dicho simbolo débejtener minimo 1.00 metros en el menor de sus-lados, ubicarse centrado en
el ¢ajon y de color contraste a la superficie del piso. V.- La superficie de la ruta en area de estacionamiento seré firme,
“uniforme y antiderrapante; y VI.- Debe cumplir con las disposiciones de area libre de paso. Lo anterior, de acuerde a
"los artigulos 37 y 38 del Reglamento de accesibilidad de la Ciudad de Monterrey.
9. Debera de preséntar visto bueno de la Direccién de Proteccion Civil del’Estado de acuerdo conﬂ/a Ley de Proteccion
Civil vigente. N -
10.Deber4 presentar el Resolutivo en Materia de Impacto y Riesgo Ambiental ante la Secretaria de Desarrollo
Sustentable del Estado de N. L. N ] '
11.Debera contar con los requisitos para la obtencién de 165 Vistos Buenos en materia de Vialidad, Geologfa, .
Hidrologia, Ecologia, Pluvial, Estructural, de las dreas corf'espondienﬁes adscritas a esta Secretaria (Se e\@luaré segun
;  proyecto). . ' \ }
12.Al momento de solicitar la Licencia de Construccion correspondiente, debera presentar la Memoria de Calculo
Estructural, as{ como también el estudiode mecénica de suelo, los-cuales deberéan ir acompafiados de su carta
responsiva y copia legible de la cedula profesional de quien los realice; 10{5 cuales debera ser de un Arquitecto o
Ingeniero Civil y los planos Fstructurales correspondientes. ' \ ;o
13.Debera de presentar un Estudio de Movilidad de acuerdo al Articulo. 198 de la Ley de Ordenamiento Territonial,
Asentamiento Humano y Desarrollo U\‘bano del Estado de Nuevo Le6n, para garantizar la accesibilidad al predio, el

“cual debera de sujetarsé a que la operacion vial se realice con comodidad y seguridad, ademés de satisfacer las”
demandas de los mox’/irgientbs direccionales que se requieran, de acuerdo al volumen vehicular actual y al'generado
por el niievo desarrollo.” : Y ; ' —

} 14/Debera de contar con el Plan de C‘ontingéncias y la Unidad Interna de Respuesta Inmediata realizado por un
consultor externo adscrito a la Direccién de Proteccién Civil Estatal, asf como la Auditoria Técnica (analisis de riesgos)
em.i\tida por la direccién antes mencionada previo al inicio de ventas o rentas de los\inmuebles en observancia de la
Ley de Proteccion Contra Incendios y Materiales Peligrosos del Estado de Nuevo Ledn.
15.La via publica no deberad ser obstruida por equipos, maquinafia, materias primas, contenedores, residuos,
vehiculos, etc. y i ey X
16.Debera solicitar ante esta Secretaria) el alineamiento vial del predio. -
17.Deber4 solicitar el Permiso de desmonte delpredio ahte esta Secretaria, los p_yedios mayores a los 1,000 metros
cuadrados en que se requiera desmontar mas de 500.00 metros cuadrados, deberdn solicitar el permiso para el
Cambio de Uso de Suelo ante la SEMARNAT. .

eberi presentar plano topogréfico del terreno, sefialando las pendientes del predio eh cuadrantes de 5 metros
5 metros, mismo que deberé estar firmado por un perito.responsable, anexando su cedula profesional. : /

~
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19.Deber4 respetaptodoslos derechds y/o servidumbres de paso delas infraestructuras que en su caso pasen por su
predio (CFE, Agyd’y Drenajg, F.EC.C., etc.). ) O N
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ligaciones anteriores seran “determinados- una vez que se especifique el 'uso y el proyecto en particular, al

“solicitar las lic_encia{s»d.eﬂc’dﬁStr;icéiényusio.déifé'(lificadé,ri. L S

' TERC’ERO.-PO)r ser cuéstion de-orden publico, es deber:de la-autoridad apercibir a los igteresados en términos del
“artfeulo 403 Ley de Asentamientos Humanos, Orderiamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo
- Lebn, en vigor, el cual éstablece quer Se sancionara con la revocacion dé fas autorizaciones, licencias y permisos en los
casos siguientes: L. Cuando se descilbra que se utilizaron docur 1entos falsos.o erréneos o que se consiguieron con dolo
a fin de obtener la. autorizacién correspondiente; 11. Cuando se cionstr',uya\ un proyecto diferente al autorizado; o I1L.
Cuando para el otorga'mignto Jde':_l'a'licen‘cia, permiso 0 autorizacién el servidor piiblico competente dicte el acto’en
}\ contravencion a alguna d’isposicién «ju'ridica ‘Vi'gq\‘nte;'o IV. Cuando se haya emitido por autoridad incompetente.
CUARTO: Que con fundaniénto en ¢l articulo 402 de la Ley.de Asentamientos Humanos; Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, la presente resolucién no prejuzga sobr‘e)os derechgs de propiedad
y se dicté conforme-a los docun entos; inform'gs" y datos’ proporcionados por el solicitante porlo que seréd a su cargo y
responsabilidad {a aut’erit,;icidad',valid/i,',calidad,"céntgnido,*célc‘_ﬁl_os y es’pecificacﬁio,nes-qué“éontengan los estudios,
peritajes, memorias, responsivas, planos y demis documentos ,qge\presehte/“ante_Ia*autoridad./ | \
o QUZNTQ’: La presente resolucién no exime del cumplimiento de c‘ualquier/:otra disposici6n legal de orden féderal, '
, - 'lestatal o municipal que sea de aplicacién, N BRI G ‘

SEXTO: Previofel*,»pa‘go de los Qereghos municipales y demas obligac’ipnes‘ fiscales, correspondientes, notiffquese
- personalmente .o por conducto de los C. C. Notificadores Adscritos a esta Secretarfa. - Asf{ Administrativamente
- /actuando lo firma el C, Secretariéi) de Desarrollo Urbano y Ecologf? del Mun,ic__ip;i‘oﬂ'déMonterrey_Nuevp J 1=T4) s IR
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¢ Lo .que -potifico -a~ usted por mediQ -del - presente instructivo que -entregue  a . una persona que -dijo llamarse
' MH@O%‘Q\I\(& G»CVW:\ C)m’rnf). - e N o si,egdo ]asMhoras del dfa {Z_del mes
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