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I La Secretarl’a de Desarrollo Urbano y Ecologia del Mumapw dc/ Monterrey, N L., dentra de los autos del expedlente
aélmlmstratwo mdtcado aI rubro, dICt6 Ia stgulentg ResqucuSn- :5' , A NN
‘ ~--En Monterrey, Nuevo Leon 4 los ZZ vemtldos dfas del meg de Jilio del a0 2021 dos mil vemtuno L

. =-VISTO. > El éxpediente administrativo No. L-000301 -19, formado con motivo de la solicitud presentada, por el C.
 CARLOS MARTIN MONTEMAYOR DIRNBAVUER, en su caracter de propietario del inueble identificado con el niimero de
f',’expedxente catastral  (70)12-057-073 ubicado EN LA.AV. LOMA LARGA- Y AV. SERTOMA S/N DE ESTA CIUDAD;
. mediante]a;.cual- ;)retende .obtener la FACTIBILIDAD DE USO DE SUELO Y FIJACION DE LINEAMIENTOS
. ARQUITECTONICO PARA USO DE VIVIENDA MULTIFAMILIAR; COMERCIQ Y SERVICIO en el pred10 antes citado, el

cual cuenta con una superﬁc1e total de 15,208.17metros cuadrados. - J

"")
- vVIStOS ,os Ulctamenes tecnico urbanfstlcos, dlsposmones normativas Y demas constanqas que obran dentro del expedlente y,
S ..j e ',,- B T E T e 0 IDERAND : \

K I Que la Secretarla de Desarrollo Urbano y Efcologla del Mumc1p10 de Mon“g&rrey, es competente para admltlr, conocer,
tramitar y resolver la presente solicitud, de conformidad a lo dispuesto por los articules 7, 11 Fraccién XII, 136, 148
: Fracc1ones ILy-HI, 202 Fraccién X, 260,312, 313,392, 399 fraccién 1 ala X, 400, 402 y Transitorios Primero, Segundo,
Tercero, Cuarto, Quinto, Octavoy Noveno de laLey de Asentamlentos I;lu anos, Ordenamlento Territorial y Desarrollo
_ Urban® para el Estado de Nuevo® Leén, artfculos 1, 3 fraccién i, 5 fracciores ly 11, 6,7, 9 fraccién I punto 2 inciso f), 11,
- 12 fracciones Ly 11, | l 14 frac,cmn L'y sy fraccién 111, 15 fracciones-Ty 1; 139, 156, 157 fracciones 1y I, 160BIS del
/ : Reglamento de Zonfficacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, articiilos 86, 89, 90, 91, 94, y 96 de la Ley de
".Gobierno Mun1c1pal del Estado de Nuevo Leén y. artfculos 1,16 fraccién X, 93, 94 fracciones V, VIII, IX, XXXVIII, 95, 96
- fraccionés 1Ly XII, 97 fraqmén VPII 99 fraccmnes X y XIV del Reglamento dela Admmlstracmn,Pubhca del Municipal de
,'Monterrex R B _ , . _ \ i
, AN \  . S : : g S \ \ (
- IL-De acuerdo al Plan de Desarrollo- Urbano del Mun1c1p10 de Monterr\ey 2013-2025, el predlo en cuestlon se encuentra
*en la'DELEGACION. SUR, DISTRITQ URBANO-INDEPENDENCIA. en donde el predio identificado con el nimerp de
expedlente catastral 12 057?)7 se’encuentra ubicado enuna zona clasificada como SCU - Subcentro Urbano en dond@ los
/ USOS. cuya factlblhdad se pide, son PERMITIDOS Y. CONDICIONADOS de" acuerdo g lo sefialado en la Matriz de
: _compat;blhdad de, Usos y Destinos del Suelo; En virtud dello anterior, esta Autoridad determina FACTIBLE EL- SQD§
* SUELQ. MULTIFAMILIAR, COMERCIAL Y SERVICIOS para el predio ubicado en la Av. Loma Grande, S N(L;n esta

Ciudad, e Identlﬁcado con el niimero gle expedlente catastral (70) 12 057 073
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111.- En lo que respecta a la fijacion de lmeamlento§ generalés de disefio. arqultectonlco se tiene que el proyecto de
edificacién debera cumplir con los lineamientos urbanisticos sefialados en ‘el-Plan de Desarrollo Urbano 2013-2025 y
con los articulos 36 y 39 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, de la siguiente

manera: N )
s ) ‘
Lineamientos , o ' NORMA
- | T COEF e

\ iC.0.S. (Coeficiente de Ocupacién del Suelo) ' 0.75 |

C.U.S. (Coeficiente de Utilizacién del Suelo) —+ *10.00 [

| i
AREA LIBRE ~. 025
)
'{ CAV (Coeficiente de Area Verde) \ ) 0.15
N° de Niveles (Maximo) o ‘ (+) 12 - niveles ‘
DENSIDAD , L . ) \ 150 VIV/HAS

R

IV.- En cuanto a los requerlmlentos d'e\estacmnamxento aphcables para los Us0s de suelo solicitados, se tiene que
onforme a lo indicado en el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, se requiere de 1<un
cajon de estacionamiento por determinada cantidad ge metros cuadradgs de\construccmn del giro especifico que se
pretencxla desarrollar, por lo que una vez que se defina el destino del inmueble, se estar en posibilidad de sefialar lo
conducente; sin que sea obstaculo para lo anterior, las determinaciones generales en materia de estacionamientos
kena]adas len 1a Matriz de Eompatlblhdad de Usosy Destmos del Suelo contenida en el mencionado Plan de Desarrallo.
! AN
V.- Que para obtener la autorizacion del proyecto arqultectonlco o licencia de uso de suelo, el solicitante debera cumplir
con los requisitos sefialados por la fracc III del articulo 311'de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
/" Territorial y de Desarrollo Urbano para el Estado, los cuales no fueron alleghdos en su totalidad, toda vez que o obra
dentro del expediente de mérito los planos-con el disefio arquitecténico del proyecto conteniendo las diversas plantas,
_ cuatro elevaciones, dos cortes y la planta de conjunto, con el cuadro general de 4reas; el Estudio de movilidad; En los
casos que el predio no pertenezca a fraccionamiento autorizado y el proyecto arquitectonico presente un{requerimiento
mayor de 50-cincuenta cajones de estacionamiento; Estudio de impacto ambiental en los casos que generen un alto
grado de impacto en el ambiente en particular lo referente a la contaminacioén del aire; Estudio geofisico, geoldgico e
hidrolégico, realizados por perito registrado oficialmente, umca{‘(r)xente para las zonas consideradas como alto y muy
alto riesgo, segiin el Atlas de Riesgo del Estado, con sus propuestas de mitigacién; Factibilidad de Jos serv1c1os de agua
y drenaje sanitario, para construcciones que presenten un Coeficiente de Utilizacién del Suelo-CUS mayor de 1,500 M?
-Mil quinientos metros cuadrados, calculado en 10s términos previstos en esta Ley,/ A Factlbllldad del servicio de
electricidad, para construcciones que presenten un Coeficiente de Utilizacién del Suelo-CUS mayor de 1,500 M? -Mil
quinientos metros cuadrados, calculado en los términos previstos en esta Ley; en virtud de que en el presente caso NO
SE HA DETERMINADO EL USO O DESTINO DE SUELO FINAL para el inmueble, es por. lo que no se allegd dicha
‘informacién; luego entonces, esta Autoridad se encuentra juridicamente y materialmente imposibilitada a proveer de
- conformidad con dicho punto; sin que lo anterior limite al pet1c1onar10 de solicitarlo de nueva cuenta, una vez que se
“ hayan colmado los requerimientos de dicho precepto legal.

, i
Que e-acugrdo a expuesto, fundado y motlvado el suscrito Secretarlo de Desarrollo Urbano y Ecologla del MunlClplO
de nterrey;Nuevo Ledén emite el siguiente:

e ' ACUERDO:
-y /
PRIMERO Por los” s y razones expuestas SE OTORGA LA FACTIBILIDAD DE USO DE SUELO Y Fl]AClON DE
1 LINEAMIENTO "ARQUIT TON!(\IOS PARA USO DE VIVIENDA MULTIFAMILIAR, COMERCIO Y SERVICIO para los
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el Distrito Urbanio Cumbres. - .~

_______

presamente senalados como permltldos en la Matriz c/lé’ Compatlbllldad de'Usos y Destinos del Suelo contenida
['Plan de Desarrollo Urbano del Mumdlplo de Monterrey 2013-2025; en relacién al mmueble ubicado en la EN LA
AV LOMA LARGAY AV, SERTOMA S/ N DE ESTA CIUDAD en esta Cludad e 1dent1f1cado con el numero de expediente

' ‘catastral (70 ,057_),‘ 3. /

-autoriz af‘emlswn de los lmeamlentos genera]es de dlseno arqultectomco de la SIgulente manera

- (} eficiente dé Ocupac16n del Suelo) 0 75 un'CUS (Coeﬁment:e‘de Utilizacion del Suelo) 10.00; CAV (Coeficiente
de Area Verde) de,i_. A ire, 0. 150 v el Numero de vaeles Max1mo esde 12 vaeles )
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. lf n min l‘ “'° 2 que debers oliirl
el on bt ',_fién’:,,x Elﬁ i 16n nte esta dependencia,

1 Para predlos fuera de fraccronamlento autorizado, aplica la obhgacnon establecuda paralas futuras construcciones, en el articulo
212 fraccrone;f lav mcIuyendo los ultlmos tres: parrafos de la’Ley de Asentamientos: Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para él, Estado de Nuevo Ledn, que’ sefal ‘lo mguiemje “ARTICULO 212. En construcciones para ‘huevas
edificacrones en terrenos no. comprendldos en fraccicnamiento autorizado, se deberd ceder una supeficie a favor del Municipio
‘conforme a-lo siguiente: If. Los predios habitacionales multifamiliares; cederan el 17% -diecisiete por ciento del 4rea libre de
afectaclones o 22—vemtldos metros cuadrados por unidad de vivienda, lo que resulte mayor; lil. Los predios no habrtauonales
cederan ' pagardn el 7%. -suete por mento ‘del 4rea libre de afectaciones; IV. Los. predlos mixtos cederdn en forma proporcronal
conform al artfculo 210 de esta Ley;y V Las demas consideraciones sobre las dreas de:cesidn, se estard a lo previsto en el articulo
210 de esta Ley Cuando se. opte por el pago, se tomard como base &l valor comercial del predio que expida la Secretaria de Finanzas
y Tesorena General del Estadb, el cual tendrd wge\wcra de tres meses. Tratdndose de cesién, esta debers ser destinada para la

forma;lén de. dreas verdes, equlpamiento urban() publico )/ reservas territoriales; en ¢l caso de pago en efectivo, este deberd ser

do'ala adqursicron' de-dreas verdes La violacién a'lo dispuesto en esté precepto serd sancionada de conformidad con lo
estalole cido-enel art /culo 50, fraccuon~XXIl Ve demés aplicables defa Ley de Responsabllldades de los Servidores Puiblicos del Estadio
Y Mumcrplos dé NueloLedn. \
2. Debers- definir un p ;)yecto urbanfstico ‘para el d}asarrollo del inmueble en donde se- descnba Ia ublcacron, superﬂcre y el usot
especmco que se pretenda dar al lnmueble Esto es, en sus plantas deberd describlr detalladamente el uso que guardard cada una
_delasdreasy nivelesde la ed|flcac16n fachac!a etc.
3 En cuanto'a lmeamlentos urbanlstlcos cualitativos, en la elaboracidn del proyecto arqurtectomco y urbanistico de Edificacién y
Construcmon debera cump!ir con Ios dlmensmnamlentos que facilite el buen uso y disfrute del inmueble, .en lo referente a la
accesnbllldad y maniobras tanto peatonales/ como vehiculares, \}entllacmn |IummaC|én asi como los espacios minimos perimetrales
_ para el proceso. constructlvo ¥ posterior- mantenlmlento del inmueble én cuestion, con el propdsito de garantizar las condicioneg
minimas necesarlas de habltabilidad funuonamrento acondlcronamlento amblental comunicacion, segundad en-emergencias y
segundad estructural. ;, -/ 4 4 ‘
4) laaltura méxima permn;ida de Ias Edlﬁcaciones seré de 6-seis niveles -~ T {
5. Enlas edificaciones, a altura maxima para cada nivel serd.de 4.0Q-cuatro metros en casode requefirse una mayor altura debido
alas nece5|dades del uso o] destlno sohcrtado ésta serd determlnada mediante dictamen queal efecto emita Ia Secretana conforme
Io establece el artlculo 36' parrafo final- del Reglamento de Zomﬂcacnon v.Uso el Suelo de Monterrey
. 6. Debers cumpllr con la normatlvraad de estacuonamlento requenda arazo del giro-especifico de acuerdo a Ia tabla descrita en
el presente dlctameri, conforme a Io mdlcado en eI Plan Parcral de Desarrollo Urbano del Mumapio de Monterrey 2013-2025, para

'lv" ,

7. En las dreas de estacuonamlento debera de numerar e indicar perfectamente eLnumero de cajones de estacionamiento; los

cajones para estacionamiento de automévnles en baterfa, medirdn cada uno cuando menos cico (5.00 m) metros, p dér dgs metras

setenta centfmetros (2.70 m) Los cajones de estamonamrento de automéviles, en cordon mediran cada uno cuanflo njenos seis
e tros setenta centfmetros (2,70 m), se podra permitir hasta un 25% de los cajones requeridos, paa autos
2y Ir cuando , enos cuatro metros cmcuenta centfmetros (4. 50 m) por dos metros c¢incuenta cennmetros

254600 m) por dos
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(2.50 m) en baterfa y cuando menos seis metros (6.00 m) por dos metros y sesenta \centl’metfbs (2.60 m) en corddn. Los cajones
deberan estar debidamente indicados en sui sefialamiento correspondiente. - ) /
8. Debera cumplir con 01-un cajéh para personas discapacitadas por cada 25 totales 0 menos, asf mismo su ub/icacic'm deberd
cumplir con lo siguiente: |.- La ubicacién debe ser cercana o adyacente a la entrada accesible. Il.- El cajén de estacionamiento debe
tener un ancho minimo de 3:80 metros por 5.00 metros de tongitud. lll.- Dos cajones de estacionamiento podrian compartir uria
—~  circulacion central. El ancho de los dos cajones y circulacidn central debe tener minimo 6.20 metros. Y ancho de la circulacién debe
ser minimo de 1.20 metros y su superficie debe tener un viso visual o tactil. IV.- Debe indicarse de réservado el cajon de
_estacionamiento con el simbolo de accesibilidad y'en la supeiﬁéi'é del piso. Dicho simbolo debé tener minimo 1.00 metros en el
I~ menor de sus lados, ubi'c'aféé\'é\éntrado en el cajén y de color contraste a la-superficie dél piso.V.-1a superficie de laruta en drea de
estacionamiento sera firme, uniformey antiderrapan&e; y VI.- Debe cumplir con las disposiciones de drea libre de paso. Lo anterior,
! de acuerdo a los articulos 37 y 38 del Reglamento de accesibilidad de la Ciudad de Monterrey. , :
9. Deberade presentar visto bueno de la Direccién de Proteccién Civil qlel Estado de acuerdo con la Ley de Proteccion Civil vigente.
10. Deber4 presentar el Resolutivo en Materia de Impacto y Riesgo Ambiental ante la Secretaria de Desarrollo Sustentable del
, EstadodeN. L. , .o L ;
11. Debera contar con los requisitos para la obtenciép dp los Vistos Buenos en materia de Vialidad, Geologia, Hidrologia, Ecologia,
Pluvial, Estructural, de las areas corres ondientes adscritas a esta Secretaria (Se evaluaré segdn.proyego). / -
1§2. Al momentio de solic)itar la Licencia de Construccion correspondiente, debera presentar la Memoria de Calculo Estructural, asi
como también el estudio de mecdanica de suelo, los cuales deberén ir acompaRados de su carta responsiva y copia legible de la
cedula profesional de quien los realice, los cuales debera ser de un Arquitecto o Ingeniero Civil y los planos estructurales
correspondientes. - .
13. Debera de presentar un Estudio de Impacto Vial de acuerdo al Articulo. 198 de.la Ley de Asentamientos Humanos Ordenamiento
Territorial y de Desarrolio Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, para garantizar la accesibilidad al predio, el cual debera de sujetarse
a que la operacion vial se realice con comodidad y seguridad, ademas de satisfacer las defnandas de los movimientos direccionales

'
/

o

que se requieran, de acuerdo al volumen vehicular actual y al generado por el nuevo desarrollo. ’ .
/ 14. Debera de contar con el Plan de Contingencias y la Unidad Interna de-Respuesta Inmediata realizado por un consultor externo
| ~ adscrito a la Direccion de Proteccién Civil Estatal, asf como la Auditoria Técnica (andlisis de riesgos) emitida por la direécién antes
mencionada previo al inicio de ventas o rentas de los inmuebles en\ observancia dg la Ley de Proteccidon Contra Incendios y
Materiales Peligrosos del Estado de Nuevo Ledn. ) ! )
15. La via publica no debera ser obstruida por equipos, nTaquinaria, materias primas, contenedores, residuos, vehiculos, etc.
16. Debera solicitar ante esta Secretarfa el alineamiento vial del predio: - P
~ 17. Debera solicitar el Permiso de~desmonte del predio apte’esta Secretarfa, Jos predios mayores a los.1,000 metros cuadrados en
que se fequiera desmontar mas de 500.00 metros cuadradps, deberan solicitar el permiso_para el Cammbio de Usé de Suelo ante la
SEMARNAT. ‘ ’ . v
18. Deberé presentar plano topograficq del terreno, sefialando las pendientes del predio en cuafirantes de 5 metros por 5 metros,
\ mismo que debera estar firmado por l)% perito responsable, anexando su cedula profesional. )
19. Debera respetar todos los derechos y/o servidumbres de paso de las infraestructuras que en su caso pasen por su predio (CFE,
Aguay Drenaje, F.F.C.C., etc.). )
20. Las obligaciones anterjores seran determinados una vez que se especifique el uso y el proyecto en particular, al solicitar las
licencias de construccién {/ uso de edificacion. ‘ ,
' ) ’ / C -
TE CéRO. Por ser cuestién de orden piblico, es deber de la autoridad apercibir a Jos interesados en términos del
articulo 403 Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo
Le6n, en vigor, el cual establece que: Se sancionara con la revocacion de las autorizaciones, licencias y permisos en los
casos siguientes: I. Cuando se descubra que se utilizaron, documentos falsos o erréneos o que se consiguieron con dolo
a :ﬁ"délbjht&ner la autorizacién correspondiente; I1. Cuando se construya un proyecto diferente al ‘autorizado; o IIL
(\I@‘l do para'el otorgamiento de la licencia, permiso o autorizacion el servidof-publico competente dicte el acto en
co‘«‘tr;\aygnfién a alg’una disposicion juridica vigente; o IV. Cuando se haya emitido por autoridad incompetente.
o

CUARTO: Qdé/ cort findamento en ¢l articulo 402 de la Ley de! Ksentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
~ ""*Desarrol Urbano parel Estado de NuevadLeon, la presenteTesolucion no prejuzga sobré los derechos de propiedad
' wgidicté conforme a lod documentos, informes y datos proporcionados por el solicitante porlo que sera a su cargoy

g 4§ DD
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nsabllldad la autent1c1dad valxdez calldad contemdo céleulos y espec1f1cac1ones /que contengan los estudxos
erita ]es memorlas, responswas. planos y demas documentos que presente ante la aqtorldad
* /

QUINTO La presente reso]uc16n ng exime del cumphmlento de cualquler otra dlsposmlon legal de orden federal,

" estatal o mumc1pal que: sea’ de aphc c16n
) i

SEXTO Prevxo el pago de’ los derechos mumc1pales y demés obhgacxones ﬁscales correspondlentes,

notifiquese
personalmente o~ por. conducto de-los C. .G Notlflcadores Adscritos a esta Secreta fa. - Asf Admmlstratlvamente
Vi actuando lo ﬁrma el C. Secretarlo de’ Desarrollo Urbano y Ecologxa dell Muh1c1p10 e : Nuevo Lebn ----~wmenm-e- ‘
\\ \) :
X
/" ﬁ o et
. - N RETARIA 3 pe.
’ ZAL Z ﬁ&ﬁgfé‘gﬁi ﬂr.:ﬁ )Lj
\ C. SEC ETARIA DE DESARROLLO URBANOYECOLOGIA \
/” ; [ ‘\ / .*
i N AGG
que Oti-cg\ a- ust d por medio del presente mstructlvo que entregue a4 una persona que dlé ~lamayse
\V\O\ “7u€ﬂ"0\ C‘:veY\’\Q\ . siendo las 14 ;Sﬁhoras del dia del mes
de, sgah _ del ’LO?\ e | ,
7 ELC NOTI CADOR B LA PERSONA CON\QUIEN SE ENTIENDELADILIGENCIA.
” NOMBRE; /Etc ‘XNF\ [\{t C‘“&RQ NOMBREADG. Aeses (- (e @;c’m
| /FI maCA e _) o mwa L [ o y
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