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La Secretana de DesarroIIo Urbano y Ecologla d@l Mumcxplo de yonterrey, ﬁ L., dentro de los autos.del expediente
‘-admxmstratlvo indicado al rubro, dicté Ia s:gulente Resoluaén B .
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‘En Monterrey, Nuevo Leon alos02- dos -digs-; del mes. de junio- del and 2021 dos mil veiptitno, - - - -~ - =~--------
VISTO.- El expediente administrativo-No.:L-000301+ 20; formado con motivo de la solicitud presentada en fecha 17-
diecisiete de diciembre %el 2020-dos mil Velnte, porel-C PABLO V&LLARREAL GUA]ARDO propietario de los inmuebles
ubicados enla CARRETERA NACIONAL, NO 1100, éOLONIA LA ESTANZUELA EN ESTA:CIUDAD e identificados ‘corylos
expedientes catastrales numero 70) 51-006- 002 Y 51-006-051; sohc1tud mediante la cual pretenden obtener la
autorizaciéon de las LICENCIAS DE CONSTRUCCION (REGULARIZACION) Y USO DE EDIFlCAClON (REGULARIZACION)
PARA - VENTA. DE AUTOMOVlLES ‘EN 'COMERCIALIZADORA DE™ MATERIALES DE ACERO PREVIAMENTE
AUTORIZADA, respecto-del mmueble antes.citado, el cual tiene una superflme de 12, 800 00 metros cuadrados, donde
existe una construccion total de 12,707 10 metros cuadrados de los que, 5; g53 47 metros cuadrados son previamente
autorizados y 7, 453 3'metros cuadrados se desean regularlzar presentando el sohcltante el srgmente
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o g el ANTECEPENTE
o ) o |
. Presenta Oﬁcxos de fecha 20- vemte'"’de “Marzo de 2019-dos mil dlecmueve, con’ No de Of’l io DICU/3180/2019,
Expediente Admlmstratlvo No. TM- 000083 19, dongde esta Secretaria entrega el Certlﬁcam(én .del Nimero Oficial
respecto al inmueble-ubicado en la-Carretera Nacional No. 1100, La Estanzuela, Monterrey, Nuevo Ledn, eidentificado
bajo el Expediente Catastral No: (70) 51-006-002. : : :
o Presenta Acuerdo-de fecha 02-dos de Junio.de 1999 mil {mvementos noventa V. nueve, Exped1ente Administrativo No.
L-352 /99 donde esta Secretar{a, autorlza Licencia de Uso de Suelo y Edificacién para Comercializadora de Materiales
.de Acero; para los predlofs 1dent1f1cados bajo los"Expedientes Catastrales-No. {70) 51 006-002 y-051-006-051, ubicado
enla Carretera Nac10nal No. 1100 La Estanzuela, Monterrey, Nuevo Leon
‘e Presenta Plano de fecha 06-seis de Agosto de'1999-mil novecientos noventa y nueve, con. No de Expediente. 003727,
donde esta - Secretaria, autoriza la ‘Construccion 'a- Comerc1a11zadora ‘de Materxales de Acero, para los predios
\déntlﬁcados bajo los Expedlentes Cat{astrales No. (70) 51 006 002 y: 051 006- 051 ubxcado en la Carretera Nacional
No. 1/100 La Estanzuela Montel/gey, Nuevo Leén oy T : S N\
Vistos los dlctamenes teEmco urbanfsticos, dlsposwlones normatlvas y demés constanc1as que obran dentro del expediente;”
v, | I , e R

R B CONSIDERANDO O

)
L. Que la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologfa del Mumc1p10 de Monterrey, es competente para admitir, conocer,
tramitar y_ resolver la presente sohc1tud de conformldad alo’ dispuesto por los artfculos 7, 11 fracciones XIT y XXXJ, 136
-fracc16n[ 202 fracciones V, 235 fraccxén II 236 frécaon 11,237, 30/8 314,\315 316, 318, 323, 325, 326, 327, 355 356,
33 (360 862, 399, 402 primer y ultimo parrafo, -Transitorios Quinto. y Octavo de’La Ley de Asen ilenitgs
rdenar 1ento Territorial, y Desarrollo Ur{)ano\para ¢l Estado.de Nuevo.Ledn; Articulos 1, fracft nll 6, 8,

K ?} % 139, 156 138, 159 160 162 fraccionesIaXV 169 del Reglamen}o de, Zon1f1cac16 yUso
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) Mun1c1p10 de Monterrey, Artfculos 3 fraccién V11, 4 fraccmnes ylv,5,8,9,10,11, 12, 13 fraccignes I, y 11, 14 fracciones
I'y 1], 15fracciones I y II, 16 fracciones I, Il y I11, 17, 18 fraccion IX, 30, 53, 54, 58, 64, 94, 95, 96, 125 y 152 del Reglamento
para las Construcciones en el Municipio de Monterrey Nuevo Leén; Articulos 86, 89, 90, 91 y 94 de la Ley De Gobierno
Municipal del Estadé de Nuevo Leén y articulos .16 fraccién X, 93, 94 fracciones I, \V IX, XXXVIII, XLI y-XLII, 95, 96
ffacciones 11 y XII, 97 fraccién VIIL99 fracciones X, XI /y X1V del Reglamento de la Admiinistraci6n Publica Municipal de
Mponterrey. T

IL. Que en base al Plan Parcial de Desarrollo Urbano Sustentable Cafién del Huajuco Monterrey 2010-2020, y de acuerdo
al Plano de Delegaciones y a la Matriz de Compatibilidad de Usos del Suelo contenidos en el Plan antes citado, el predio en
cuestion se encuentra en la DELEGACION HUAJUCO, DISTRITO URBANO LA ESTANZUELA, en una Zona Clasificada
como (SCU) SUBCENTRO URBANO en donde el-uso solicitado para 2:6.1 Venta de Automovnles, es considerado como
PERMITIDO. \ \ X

\ B ;
IIL. De acuerdo a mspecc16n ocular realizada por pérsonal adscrito a esta Secretarfa, en fecha 16-dieciseis de Abril del
2021-dos mil veintiuno ~@l momento de la inspeccién el predio se le da-uso de agencia de autos, la vinica 1ncon51stenc1a es
con el ara jardinada la cual esta en proceso de habilitar, si cuenta con ca]ones de estacionamiento {150).
(
IV. Que el proyecto presenta\do consta de una construccién total de 12,707.10 metros cuadrados, distribuidos conforme a
los planos presentados por los solicitantes. \ \

V.- Que el proyecto de edificacién sigue cumpliendo cgn los lineamientos urbanisticos sefialados en el antecedente
descrito con anterioridad y conforme al Plan de Desarrollo Urbano 2010- 2020\mlsmos que se desglosan de la siguiente

manera: - ;0 /
SUPERFICIE ADICTAMINAR:, . - 12,800.00 METROS CUADRADOS
| i * a :

Lineamientos . , T CORR NORMA > / ¢ 6EFPROY€CTOM2 OPINION
C. 0. S(Coeficiente de Ocupacién de Suelo) ‘ 0.75 . 9,600.00 ‘. 0.62 7,987.70 Si cumple
ClU. S (Coeficiente de Utilizacién de Suelo) 2.00 25,600.00 0.98 12,707.10 Si cumple
AREA LIBRE 0.25 3,200.00 0.38 4,812.30 Si cumple
AREA JARDINADA oy 0.12 1,536.00 { 0.13 / 1,737.94 Si cumple

- *Presenta Antecedente Acuerdo dentro del Expediente Administrativo No. L- 352/99 de fecha 02-dos de Junio de 1999-mil novecientos
noventa y nue¥e, por parte de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Etologfa, eri el cual se especifican las normas de planificacién o
restrigciones de orden urbamstlgo y dado queicuenta con un derecho adquirido, de aciibrdo a lo establecido en el Plan de Desarrollo Urbano
que establece en su artfculo Transitorio Quinto, lo siguiénte: “QUINTO.- La presente modificacién se hara sin perjuicio de las vigencias de los
permisos, licencias, autorizaciones o cualesquxer otro derecho adquirido que hayan obtemdo?bs particulares, de conformidad con los planes o
programas antes de su modificacién.”, asf como lo-sefialado por el Reglamento de Zonific (acu.‘m y Uso de Suelg del Municipio de Monterrey, en
su articulo Tercero Transitorio, que a la letra dice: “ARTICULO TERCERO.- Contintian v1gentes las licencias, permisos y autorizaciones
expedidas o aprobadas con anterlorldad ala vigencia del presente reglamento.”; resultando de esti manera procedente la presente solicitud.

/

VL En cuanto a la demanda de Estacionamiento, de conformidad con el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de
Monterrey 2010-2020, se cumplen de la siguiente manera: — \ /

N 1 CA]ON POR CADA PROYECTO
ESTAélONAM]ENTg (GIRO) CANTIDAD UBS CANTIDAD RE‘QUIERE \
Venta de Automéviles . 100 M2 501.38 5 cajones SOLUCIONA .
Oficinas Administrativas 60 M2 524,00 9 cajones i CON: ?}Eﬁ\%ﬁ?
Taller ! 80 M2 983.54 12 cajones 53 cajones
A]macgnamxento 200 M2 670.25 3 cajones |
REQUIERE UN TOTAL \ T CAJONES \

*Es ¥ portantef sefialan que la necesidad de ca]ohes de estacionamiento se tomé en base a la\umdad Bésica de Serwcm efectlva de la '
aqtl ad solicitada, por lo que_ en~ tesxtura, se informa al solicitante que solamente debera dar uso de edlficacwn alas areas,
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que fueran tomadas en cuenta ¢ tal (UBS), ya que caso.dar uso.de edi ciénalas que no se consideraron, (es decir,

“respetar el proyecto ‘presentado) modificara dichas' fireas y como consecuencia aumentara el requerimiento-de cajones,

altenjandose el \proyecto autorizado, lo :cual“traerd como. resyltado’ la aplicacién de’ las médidas' y/o sanciones

_correspondiéntes, por no respetar este ltimo,

VIL El intéresado; allega los sigﬁiéntes»dgicﬁmento s T e T o oy
~% En cuanto a materia/ de'\l’fOtéCCién' Civil, "d"béré;cﬁnipiir’ con las recomendaciones-seflaladas por-la. Direccién de
Proteccién Civil del Estado, mediante el No. DPCE-SAP-J/R-209/2020, de fecha 30-treinta de Junio.del 2020-dds mil
veirite, emite el andlisis de riesgo en materia de proteccién Civil Estatal otorgando: MEDIDAS DE PREVENCION . DE
RIESGOS~Y DE SEGURIDAD QUE. DEBERAN. IMPLEMENTAR DURANTE LA ETAPA DE CONSTRUCCION, para la
“ construccién del proyecto con ubicaci6n en la Carretera Nacional No.1100, Colonia La Estanzuela, en el Mynicipio de
Monterrey ident'ifigado‘s con los niimeros de Expedientes Catastrales (70) 51-006-002 y 51-006-051, co\; el fin de
identificar,’ evaluar. y analizar . 10s -riesgos “internos yJ externos en dicha materia,: condicionando el proyecto al
cumplimjento de los lineamientos emitidos para su funcionamiento; y-gl cual esta sujeto a verificaciones que realice
dicha adtoridad conforme a lo establacido en el Oficio citado, que fue emitido y notificado a peticién de la parte
solicitante. Por'lo cualsera a e_saiv»‘dep_en:/dévr}c;a quien deberd ihf(jtmarse'dé}dichas medidas; para que la misma actie en
¢onsecuencia. . =~ . R SE R T _ ‘
« Estudio Dictamende Seguridad Estructural del Estado Actual del Inmueble, defecha 19-diecinueve de Agosto del

2021-dos mil veintiuno, firmad_% por ¢l Arg, Alberto Aguilar Nbvarro, con niimero de Cédula Profesional 8149992,
manifestando su responsabilidad sobre ¢l estudio présentado para el.proyecto ‘ubicado en la Carretera Nacional No.
1100, Colonia La Estanrzu,ela,‘\enf el Municipio de Monterrey e identificados con los nimeros de Expedientes Catastrales
(70) 51-006:002'y 51-006-051.  © ~© " o R DR
« El jsolicitarite presenta Carta manifestando su Responsabilidad com Director Responsable de Obra, de fecha 19-
-/ diecindeve de Mayo del 2021:dos mil veintiuno, firmada por el Arq. José Elpidio Guel Gonzélez, con niimero de cédula,

Ie

profesional-3971119, para el proyecto ubicado enla Carretera NacionaliNo. 1100, Colonia Lg Estanzuela, en el-Municipig
de Monterrey e identificados con lospiimeros de Expedientes Catastrales (70) 51#,«;006,—002 y'51-006-051. )

» Estudio de Movilidad e Impacto Vial, de fecha 19-diecinueve de Mayo del 2021-dosmil veintiuno, firmada por el Ing.
Fernando-Salas Martinez, con cédula profesional nimero-306877 1, man\ifestando,"s i responsabilidad sobre el-estudio
presentado de} proyecto. ubicado-en’la’ Carretera Nacipnal No. 1100, Colonia La Estanzuela, en el Municipio de

Monterrey.e identificados con los niimeros.de Expedientes'Catastrales (70) 51-006-002'y 51-006-051. ;

+ Estudio de Mecanica de Stelos y Andlisis Geotecnico, elaborado.de fecha, Diciembre del 2020-dos mil veinte,
firmado™ por el Ing,”Ernesto- Monsivais. Contreras, con_cedula profesional . nimero 5204881, manifestando su
responsabilidad mediante-escrito, donde §e_,preténde desplantar el proyecto-ubicado_en la Carretefa Nacional No.

1100, Colonia La Estanzueld, en’ e,IxMiuuiéipig;d,é Monterrey e identificados con los niimeros de Expedientes Catastrales
(70) 51-006-002y 51:006-051, -, -+~ N o0 b i o oo T

« Estudio Hidrolégico Superficial e Hidraulico Pluvial, de fecha 17-diecisiete de Febrero del 2020-dos mil veinte,
firmado por el Ing: ELiud‘"Ricdrdor'Fernéndez"»En't*quuéz,;3v'cdn m",lmef‘,o.;,de-’(‘:édul_alPr‘o,ifesion'a'l 10740966, manifestando su
responsabilidad mediante-escrito; parage: prqyiﬁto;ubicadoien la: Carretera Naciohal No. 1100, Colonia La Estanzuela,

en el Municipio de-Monterrey-¢ identificadog con Tos nimeros de Expedientes Catastrales (70). 51-006-002 y 51-006-

VIIL Obran anexados.en el expediente los siguientes dictamenes internos: .- -~ 8 \_ L N
Por parte de la Direccién de Proyectos Técnicos-de Desal rollo Urban /adscrita a esta Secretaria: .
1. Alineamiento Vial e fecha 03-tres de Julio‘del 2020-dos miil v inte, respecto a los predios ubicados en Carretera

Nacjonal ‘No. 1100, Colgnia’La Estanzuela, en el Munigipio ;de Monterrey "¢ identificados con los nimeros de
ExpLdientes Catastrales (70) 51-006-002.y°5 1-006-051; en’losc %\;les.seﬁala que enlos estudios Ae vialidad Se prevé la

s modificacion, @] tramo de :laf-vfa'pdbli-c? con la-que: colinda el predio; para la Carretera Nacional deberd respetar-un -
TR 00 metros, 32.00 metfos medidos del eje central de la avenida hacia'ambos lados, para &@nasﬁe
] nid
"/

espetar-un aricho total de 20:00 metros, £0.00 metros medidos del eje centralde la avt

hacia
——

-




ambos lados y en la esquina formada por la interseccién de ampbas vialidades deber4, respetar un ochavo minimo con
; . :
radio de de 3.00 metros. N S

"2. Mediante oficio No. DPTDU/V/ 1&0_/202 1, de fecha 28-veintiocho de Abril del 2021=dos mil veintiuno, la Direcci6n de

A) Encuanto al Uso de la Ediﬁcacién\quedé condicionado a lo siguiente:
1.

7. Debété’ed sepvar a la

MO ¥ EC‘JLOGIA

Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria emiti¢ dictamen técnico en Materia de Vialidad,
el cual fue realizado conforme a la informacién presentada por el solicitante y plano, concluyendo-que el proyecto es
factible desde el punto de vista vial, debiendo cumplir con lo indicado en el rr{ismo, 1as cuales seran precisadas en el
presente Dictamen. | . o — ‘ \ ‘ p !
s \ N « \ !

N\

Por parte de la Direccién de Ecologiaadscrita a ésta Secretaria: : . " )
3. Mediante oficio No.1251/2021, dentro del pictamen;LTA-000067)2021, de fecha 12-docr de Mdyo del 2021-dos mil
veintiuno, la Direccién de Ecologfa adscrita a esta Secretaria emitié Linegmientos Ambientales en Materia de
Ecologia, los cuales fueron realizado conforme a la informacién presentada por el solicitante y plano con la finalidad
de prevenir los impactos negativos que tendran las actividades del establecimiento sobre el medio ambiente y/hacia la
comunidad. Donde de acuerdo al mencionado dictamen se indica que la actividad principal serd como Venta de |
Automéviles debiendo cumplir con\lo indicado en e} mismo, los cuales seran precisados en el presente Dictamen.

Que en virtud de lo anteriormente expuesto, fundado y motivado, la suscrita Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia
del Municipio de Monterrey, Nuevo Le6n: | l

'\ ACUERDA: /
PRIMERO. Por los motivos y razones expuestas en los términos sefialados y bajo las sondicionés que se indican en el
capitulo de considerando de la presente resolucién se AUTORIZAN las LICENCIAS\ DE CONSTRUCCION
[REGULARIZA’C]ON) _Y USO DE EDIFICACION (REGULARIZACION) PARA VENTA DE AUTOMOVILES EN
COMERCIALIZADORA DE MATERIALES DE ACERO PREVIAMENTE AUTORIZADA, en el inmueble ubicado en la-

" CARRETERA NACIONAL No. 1100 COLONIA LA ESTANZUELA EN ESTA CIUDAD e identificados con los expedientes

catastrales niimeros 70) 51-006-002 y 5 -006-051; el 'cuéil tiene una supérficie de 12,800.00 metros cuaHrados, donde
existe una construccién total de 12,707.1 metros cuadrados de los que, 5,253.47 metros cuadrados son previamente
autorizados y 7,453.63 metros cuadrados por regularizar. \\

SEGUNDO. E! propiétario, odupante o interesado debera cumplir en todo momento con todas y cada una de las siguientes
obligaciones y/o lineamientos: | :

Respetar el proyecto arquitecténico tal y como se ilustra en los planos autorizados al efectdz(Distribucic’)n, dimensiones
de las areas indicadas en las plantas arquitecténicas del proyecto, dimensiones de los accesos y salidas a la zona de
estacionamiento, altura de las edificaciones, etc.). )

No podra utilizarse el inmueble que nos ocuipa para tn uso diferente del autorizado en el presente acuerdo ni modificar .
el funcionamiento estructural del proyecto aprobado, sin haber obtenido previamente la autorizacién correspondiente.
Debera de respetar el uso de edificacién para Venta de Automéviles en Comercializadora de Materiales de Acero
Previamente Autorizada en el predio en cueétién. - o {

Debera respetar el uso de todas y cada una de las 4reas indicadas en el proyecto arquitecténico que en este acto se
autoriza,no debera cambiar el giro ni su drea de-construccién aqui sefialada (respetar lo indicado en el proyecto
autorizad?z’al qfecto), quedando totalmente obligado @ mantener en funcién los cajones de gstacionamiento que indica el
proyecto, en caso contrario quedara sin efectos la presente autorizacién. B \

Debera habilitar y mantener en funcionamiento 29-veintinueve cajones de Estacionamiento que requiere el proyecto
Y 02:do \g%'cﬁles de estacionamiento para personas con Qiscapacidad con las.dimensiones correspondientes. \
Dgbera habilitar y mantener en buenas condiciones como mfnimo 1,536.00 metros cuadrados de area de Jardin que
iere el proyecto. ' A . Co

T ificacién en buenas condiciones de estab"ilidajd, servicio, aspecto e higiehe, evitar que se

LWl
. DE DEARROLL
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~ conviertan en molestia o peligro ’pa-ral.l,;lls«perSOngs;{c\J,lqs bienes, reparar.y corregir los desperfectos..

8. Los acabados en las fachadas deben mantenerse buen estado de conservacién, aspecto ¢ higiene. ,

9. Debera contar con la autorizacion. de lo anuncios para la prevencion. del _establecimiento, por-lo que se
previene de tramitar la licencia para colocar el tipo. de anuncio y lineamientos permitidos-antes de cualquier
movimiento. -~ [ o T N '

10. Debera implementar un programa de limpieza, en donde se incrluya{fel'-exter,ijor délreystﬁabl'éc'imiento,_,la fachada, las
banquetas, la media calle y en todas sus colindancias. .~ . - T R -

11. Debera de contar.con-el Plan_;vde'-(!ontingenc_ias .y-la-Unidad Interna de Respuesta Inmediata realizado por un

! consultor externo adscrito ala Direccién de Proteccion Civil Estatal, asf como la Auditoria Técnica (analisis de

“riesgos) emitida por la direccién antes ‘mencionada previo al inicio de ventas o tentas de los inmuebles en

observancia de laLey de Proteccidn ContraIncendios y Materiales Peligrosos del Estado de Nuevo Ledn.

12. Deber4 cumplir con el reglamento de Limpia y Regulatién Sanitaria de la Secretarfa de Servicios Publicos del Municipio

\ . ., S
~ de Monterrey. | S S N
B) En matei'iav de'Ecolbgia,r'deberéﬁdé~:resbétar lo ‘in(iir‘c’z‘l:dbo‘ enel Oficio No. iZSI/ 2021, dentro del Dictamen LTA-
I 000067/2021, de fecha 12-docr de Mayo del 2021-dos mil veintiuno, emitido por-la/Direccion de Ecologia
adscritaa esta Secretariay que en lo siguiente se transcribe: - A ‘ /
Generales D S . . L .

1. Debera-elabgrar prograrﬁa/s' de limpieza {Qarﬁa, banquetas de sus frentes; fachadas-y techos de edificacién por medio de

" barrido-aspirado y aspersién de agua.tratada, dgua gris agua no potable o_supresor de ‘polvos; 0 en su defecto, podra
utilizar tecnologfas de mitigacién por medio-de la instalacién de sistemas.-de naturacién (azoteas verdes) siempre y
cuando:cumplan conjj()s requerimientos nifnimos de instalacion (numeral 8.1.7.2.y-8;1.7.3 de la Norma Ambiental
Estatal NAE-SDS-002-2019,NAE). =~ - ey | ‘

2. Cuenta con ingréso del estudio del Manifiesto de Impactd-Ambiental ante la Se’cfre,éar'fa de Desarrollo Sustentable del

Estado porlo que unajvez obtenido su resolutiyo, debera presentar copia ante-esta dependencia. = . :

3. No podré realizarse actividades.de mantenimiento automotriz (taller n\ecénico) i enderezado y pintura de vehiculos

debido a que no est4 contemplado ef laficha ambiental. = I SR [

e E

4. Deberén contar.con un programa permanente que incluya el control de insectos ¥ roedores. ,

5. Durante el fancionamiento de & obta debera implicar el uso eficiente-de la energfa y del agua, asf como de los recursos
materiales no perjudiciales por el ambiente, ello.con la finalidad de lograr una reduccién de los impactos ambientales y
uina sustentabilidad del edificio., -~ " T e T e o e , i

Aspecto Ambiental . s o p

A o ; n - B . N

Ruido y/o Vibraciones. -~ = - F..ul0 o/ D i e , :
6. No deberan existir espacios abiertos principalmente en_colindancia con casa habitacién, esto con la finalidad de no
( 'impactar negativamente el entorno con el desarrollo de _l%is:a;c\tividades’c‘iue’éenere’n emisgiones de ruido. ,
7. Las actividades, los equipos o,.r'ria‘qu_i,r"latia,qu;g.vpt@voquen ruido y/o vibraciones no podran colocarse en colindancia a
" casa habitacién, via piblica ni & limites del-predio; en cualquier ubicacién deberan estar aislados aclisticamente y nol
deberdn sobrepasar los limites maximos permisibles de ruido-én fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT -1994), siendo los
Jtmites'de 68 dB.(A) de 09:00 a 18:00 horas (horario propuesto en la ficha ambiental): =~/
8. Las bocinas, magnavoces o altavoces de sistemas de sonido, misica, interc:omun'ic\acién, etc., deberdn estap orientados
hacia el interior y regulado su volumen a'fin de que rio.sobrepasen los limites méximos permisibles de emisi6n de ruido
por la Norma correspondiente; ni Susvibraclones. BRI A S
9. No se permitd. lavejecuciézv,u,:ope'naqiéh}d,ej,_equipos de ‘sonido, ins,tru‘m’én,to,s,musicales; bocinas, amplificadores y
similares en jardines, o-en interiores 'COH:\?S.,pa,CYijO._S abierfcps"\rﬁ/ en vfa publica.” - o ,
Contaminacién del Suelo.\ =~ .. A e R P .
10.El suelo ae/beré;estar protegido-con-material impermeable, es prohibido realizar cualquier actividad en sue
11.Queda prohibido la derrama o vertido de material sélido o 1fquido al suelo, ala via piblica y/o dreas v fde \
12.Debera tomar m didé‘s.preve;r’l'c,i,v,ax,s)_~ ara evitar o minimizar fugas-de Mquidos que puedan afegtr el syelp del areg,
sobré suelo natural. '
. g

3

lo natural.
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13.Elinterior del establecimiento debera estar libre delderrames de grasa y aceite. ‘

14. Deberd colocar trampas de aceite y grasas en los registros de drenaje sanitario” - B

15.En caso de usar transformador de energfé eléctrica, este no debera estar sobre suelo natural, ademéas debera contar con
barrera de contenci6n para evitar derrames. i '

Emisiones al Aire o ‘

16.No se deberan percibir olores a predios colindantes.

Contaminacién del Agua - . .

17.Deber4 registrar sus descargas de agua regjdual/ en la Secretarfa de Désarrollo Sustentable previo a la operacion del
establecimientp. - ' ¥ L)

18.Es prohibido la derrama o vertido de residuos sélidos o liquidos al drenaje sanitario o pluvial.

.\\ |

—

.19.Los lfquidos residuales del proceso deberan cumplir con las Normas Oficiales Mexicanas.

20.Los sis‘gemas de drenaje deberan ser protegidos de derrames accidentales de residuos sélidos o lquidos Qe sustancias
que pudiesen ocasionar alteraciones a la calidad del flujo ordinario del sistema; estableciendo un sistema de barreras,
fosas, charolas canales, ete,, con la finalidad de contener materia}es y prevenir posibles contingencias, ademas de contar
con trampas de aceites y grasas. , ' ‘

Manejo de Residuos Sélidos - |

21.Debera de registrarse como generadpr de residuos de manejo-especial ante la Secretarfa de Desarrollo Sustentable del

. Estado. ! AN A S

22.Los residuos que se generen deberin /amejarse (almagenamiento, transporte y disposicién final) ad\écqadamente de
conformidad con el Reglamento de la LeyGeneral para la Prevencién y Gesti6n Integral de los Residuos.

23.Debera jinstalar contenedores con tapas para el almacenamiento temporal de los residuos génerados, dichos
contenedores deberdn de ubicarse dentro del predio sin vista a via publica. . .

24.Deber4 contar con empresaautorizada para la recoleccién de residuos sélidos que generen. :

25.Debera contar con el registro tipo, volumen 'y destino de residuos gefierados.~

Reforestacién _ : ‘ - /

26.En el espacio’' destinado a area .verde, deberd ser arborizado con 17-diecisite arboles de la especie encino, con
dimensiones de 50 centimetros de didmetro en su tallo medido a 1.20 m de altura (de acuerdo a la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Tertitorial y Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn Art. 215 fraccién V1)
y deberd de contar con 1-un’arbol de las mismas caracteristicas porlcada 2-dos cajones de estacionamiento (si¢ndo la
cantidad de 64-sesenta y cuatro arboles), y debido a que 74 cajones est4n cubiertos, se repusieron 37 encinos de 5.0 cm
de didmetro de tronco al*vivero municipal y se pagaron'las cuotas de salarioxminimo correspondientes (de acuerdo al ,
Reg}larﬁento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey Art. 92), en caso de incumplimiento de este
numeral, se har acreedor a las sanciones establecidas en el\reglamento de Protecciéon Ambiental e Imagen Urbana de
Montérrey. : / :

Imagen Urbana ) . - )

27.En caso de apu)néio"dellae}té ser de tipo adosado al edificio (categoria B su\bgipo 1,2 6 4), para cumplir con el Reglamento
de Anuncios del Municipio de Monterrey Art. 16 incisos e) ))r f) Art. 24 incisos a) y b) y c);’Art. 25, 26, 27 y 30 y contar con

, brevia autorizacién de la Secretarfa de Desarrollo Urb/gnb y Ecologia. . N
28.No podré rentar; arrendar o subarrendar el predio para la instalacién de anuncios ajenos al establecimiento.
" \ [ : ‘ , .

C) En materia de Vialidad, debera respetar lo indicado en e‘l'oﬁgio\nl’(mero DPTDU/V/120/2021, de fecha 28-
veintiocho de Abril del 2021-dos mil veintiuno, emitido por la Direccién de Proyectos Pécnicos de Desarrollo
Urbano adscrita a esta Sec etaria, el cual fue realizado conforme a documentos y demads informacion aportados
por,(zfi:ﬁ;fé:rﬂsado y/o sol?ci hte,/ siendo lo siguientg: A - :

1) ElPr

"

vecto debera respetar el siguiente Alineamiento Vial de-acuerdo al Plan Parcial de Desarrollo Urbano Sustentable -
del (x;\a%(jpwgﬂgj Huajuco Municipio de Monterrey 2010-20@0,-51 la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Lebn, al *
Articulo 64 del Reglamento 'Qara las Construcciones del Municipio de Monterrey y al Alineamiento Vial emitido por ésta
Secretarfa: - T A : ’

f a [
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\metros, 32 00 metros ‘@ partir del e1e central de la

/ a) Para la Carretera Nacional se deberajr 'spetar un anct Jde. 64 ' 7)
avenida hacia an\lbos lados,- '
b) Para la calle Loma de Los Pinos: deberé‘ respetarv un ancho total de 20 00 meitros 10 00 metros a partlr del eje central de

n

la avenida hacia ambos’ lados: . e S
¢) Enlaesquina formada’ por la 1ntersecc16n de ambas vmhdades debera respetar un ochavo mimmo con rad10 d\f: giro de
3.00'metros. - .. e e L

b

/—'

Nota: Se prev/é la modlfxcacxén al tramo de la v{a pubhca con la que colmda el predlo L
2) El Predio ¢uenta con afectacién vial-por-la Carretera Nacional, la cuaI ‘estd prevista dﬁr_ltro del Plan de Desarrollo Urbano
del Municipio de Monterrey. 2013-2025 y al Plan ‘Parcial de-Desarrollo’ Urbang ‘Sustentable del Canén del Huajuco
Municipio de Monterrey 201.0-2020. Al respecto yode conformldad con. el Articulo’ 64 del Reglamento para las
Constrlieciénes “en las superf1c1es prevlstas oo afectacion vial se prohibe réahzar cualquler tipo de construccion,
~ pudiendo. ser utilizada dicha-su erf1c1e gomo area ayardmada y/o estac1onam1ento, en cuyo caso se estarad a las
disposiciones legales aplicable§”s o L
El propietario’ quedara Condlcj)nado a que en el momento que sé reahce la amj hac16n de la Carretera Nacional, debido a
un requerimiento por - parte de‘la autoridad: Mumc1pal Estatal o Federal segun sea- la instancia q\ue la lleve a cabo,
quedard olphgado a dejar libre ‘el 4rea que quede, dentro de los almeamlentos viales (prev1stos, para que pueda ser
habilitada-como via ptblica, y.a resolver.su requerxmlento de ca]ones faltantes de acuerdo'a los- planes vigentes.
3) El proyecto debbra cumplir con el reguerimiento de- cajones de egtacionamiento dentro-del predio de acuerdo a la Matriz
de- Compatlbllldad Ide Usos de Suelo del Plan~Parc1al de Desarrollo urbano Sustentable del Canén del Huajuco 2010-
2020, - - ‘
. 4) Debera cumpllr\con las dlmensmnes de 1os cajones de estacionamiento de acuerdo a. 1o establec1do dentro del artfculo 52
del reglamento de zonificacién y-uso de suelo del municipio de Monterrey, el cual indica que las dimensiones de los
cajones dispuestos en baterfa- deberdn ser por lo menos de 2.70.x 5.00. metros, tom ndo en-cuenta las caragzteristlcas de
los vehiculos ligeros y- el.espacio necesatio para abrir las puertas. Se podra aceptar hasta pn 25% de los cajones para -
vehiculos compactos, los cuales Heberan ser de 2.50 x 4.50 metros.
5) . Se debersn disponer-de cajones de @stacionamiento para perspnas dlscapamtadas, los cuales deberan ser de 3 80 x 5. 00
: metros de acuerdo ala norma ofieial mexicana NOM-034- SCT2-2003. Con respecto:a estos ultimos, deberan cumplir con
lo indicadd eri los articulos 37 y 38 del Reglamento de Accesibilidad de la Cd. de Monterrey. :
_Articulo 37.- ‘El niimero de cajones:fd,, estacionamiento para personas £on dzscapacxdad se conszdera de acuerdo al nitmero
de ch]ones totales, por lo.que debera de haber un cajén para personas con discapacidad por cadd 25 totales o mengs.
Articulo 38.- Los. cajones de estacmnam:ento ‘para_personas .con: dlscapacldad deberdn contar con la§ szgulentes
c;"arac;erzstlcas S . o i R /
La ubicacién debé ser cercana o adyacente a.la entrada accesible; TR
1I.- El cajén de estaczonamlento debe tener un ancho ml’mmo de 3.80'm por 5. 00 m de long:tud s
111.- Dos cajories de estac lonamlen 0. podrdn compartlr Una« circulacién’ central -El ancho de los dos cajonesy czrculaczén
central debe tener mmzmo 6. 20 m. EI gncho de la czrcula{' 'debe ser mmzmo d¢ 1. 20 my su superfzcze debe tener un aviso
visual o tdctil; . L 7
V.= Debe indicarse de reservado eI ca]én de estaczonamzento con eI sz’mboI de acces:bllldad yen Ia superfzcze del piso.
Dicho sfmbolo debe tener ml’mmo 1 00 m en eI menor de sus lados ubzcarse ce itrado en el cajén y de color contrastante a la
superﬁae del piso; ;- :
V.- La superf cie de la ruta en drea dé”estaczonamzento se ﬁrme umforme y antxderrapante, VA /
V.- Deben cumpllr con las'disposiciones dedrea libre‘de . ) : \
6) Con respecto a lavia pliblica, queda prohibido separar lugares de estac1onarn1ento siel lugar no. est4 autorizado como
~ exclusivo, de acuerdo al Articulo67 del- Reglamento de Transitoy Vialidad del-Municipio: de Monterrey.
7) Elacceso vehicular-a la zona de’ estacronamlento’deben estar’ hbres de cualqurer ob té,Culo que afecte’su func1ona<djad~y~la“>

 visibilidad para realizar las mamobras vehlcul}ares Por. lo anterlor, no deberan existir ningan tipo de gbstaculo méviles
0 fl]OS, @g,emas de postes-o arboles collndantes al acceso que dlflculten la entrada y salida a los usyafi

....... »
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8) Al inteI[ior los pasillos de circulacién vehicular deberd tener un ancho minimo de 6.00 Anetros para cajones dispuestos a
- 90 grados con respecto al p\as}llo de circulacién. Los pasillos de circulacién vehicular no deberan ser utilizados como
! estacionamiento. ) ‘ : ' s

9) Con respecto ‘a la llegada de los vehiculos 'huevos*para Ia Ag_er}cia Automotriz, debido a que no se cuenta con el espacio
necesario para mapiobras de vehiculos de carga pesada al interior del desarrollo y de acuerdo a lo indicado en el Escrito y
firmado por el Propietario y Titular del Proyecto Sr. Pablo Villarreal Guajardo, el traslado de lgs vehiculos para venta se
deberarealizar exclusivamente de manera individual via terrestre por personal de la Agencia Automotriz. "
No deber4 hacer uso de vehiculos de carga tipo madrinas, ya que no propone un 4rea especifica para la descarga de
vehiculos nuevos ni para las maniobras del vehiculo que los transportara. - -

Al respecto el articulo 54 del Reglamento de Zonificacién y Usos de Suelo sefiala lo siguiente: w7

ARTICULO 54. Para la obtencidn de licencias de construccién o ampliaciones de giros donde se utilizardn vehiculos de
carga de dimensién mayor a los 7.00 metros o 5 toneladas de capacidad, se deberd de disponer de un drea de carga y

descarga de mercancias, y un espacio para maniobras vehiculares. Queda prohibido realizar esta clase de actividades
. enlaviapiblica. <~ ‘ h b [

10) De acuerdo al Artfculo 105 fraccién XVIII del Reglamento de Trénsito y Vialidad. del Municipio de Monterrey, queda
prohibido utilizar la vfa ptiblica como 4rea de carga \y"descarga sin permiso de la Autoridad correspondiente.

11) El Desarrollo queda obligado a que la operacién que presente, asf como cualquier otro servicio que ofrezca, tanto al
interior como en su zona de estacionarfiiento sea tal que no ocasione problemas operacionales a la vialidad y a la zong
colindante, ' K —

12) El Desarrollador quedara obligado a realizar los trabajos de pavimentacién correctiva asociadas al transito que gerierar4
el Desarrollo en su etapa de construccién y a la reparacion y habilitacién de las banquetas colindantes al desarrollo
antes de entrar en operacién. . N ‘

13) El propietario o propietarios del Desarrollo, quedan obligados a realizar lag aportaciones necesarias de manera

proporcional ‘con los propietarios. de los predios\colindantes para poder llevar a cabo las obras o adecuaciones viales

planificadas en la zona cuando, asf sea requerido. _ - v

- -

/

w

D) En cuanto a materia dé Proteccién Civil, deberd cumplir con las recomendaciones seﬁal_adas por la Direccién de
Proteccion: Civil del Estado, medianfé el No._‘DRCE-_SAP-]/R-209/20 0, de fecha 30-treinta de Junio del 2020-dos
mil veinte, emite el analisis de riesgo en materia de proteccién Civil Estatal otorgando: MEDIDAS DE PREVFN CION DE
RIESGOS Y DE SEGURIDAD ‘QUE DEBERAN IMPLEMENTAR DURANTE LA ’ETAPA\' DE CONSTRUCC}ON, para la
construccién del proyecto con Tibicacién en la Carretera Nacional No. 1100, Colonia La Estanzuela, en el Municipio dé
Montertey e identjficados\ con los nimeros de Expedientes Catastrales (70) 51-006-002 y 51-006-051, con el fin de
identificar, evaluar y analizar los riesgos internos y externos en dicha materia, condicionando el proyecto al
cumplimiento de los lineamientos emitidos para su funcionamiento; y el cual esta sujeto a verificaciones que realice
dicha autoridad conforme a lo establecido en el Oficio citado, que fue emitido y notificado a peticién de la parte
solicitante. Por lo cual ser4 a esa dependencia quien deber4 informarse de dichas niedidas, para que la misma actie en

consecuencia. e \ Y

7
e N . . ==\ L . o .
TERCERO: Se hace del conocimiento al propietario, ocupante o interesado; que el incumplimiento de una de las condiciones,
lineamientos o requerimientos anteriormente citados, se aplicarén las sanciones administrativas correspondientes.

: 4 e : .
CUARTO. La utilizacién _que se dé a las construcciones, edificaciones e instalationes, debera ser aquella gue hava sidg

a-utb_rizada por la Autoridad\ Municipal competente. Para darleslun aprovechamiento distinto al originalmehte aprobado,
se deberd tramitar y obtener una nueva autorizacién. Lo anterior con fundamento en el tercer parrafo del articulo 326 de
la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano parael Estado de Nuevo Leén. -

. i

e

{ - P :
QUINTO. Por ser cuestién de o\rde/n publico, es.deber de la autoridad apercibir a los interesados en términos del articulos
344de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leon, en vigor, el cual establece que: Se sancion/aré con la
revocagién de la; »@@Qri ciones, licencias y permisos en los casos siguie)ntes:’l. Cuando se descubra que s€ utilizaron

Y v o
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’ dogumentos falsos 0 erréneos o que se c0n31gu1eron con d,olo a fin de obtener la autonzacxén correspondlente 11, Cuando
se construya un proyecto dlferen s-al . autor’lzado, o I Cuando para- el otorgamientoj de la"licencia, permiso. o

autorizacioén el servidor piblico’ competente dicte el acto en contravenmén a. alguna dlsposmlén jurfdica vigente; o IV,
Cuando se haya emitido por autorldad 1ncompetehte et :
SEXTO Que con fundamento en el articulo 402 de la Ley de A/sentamlentos Humanos Ordenamlento Territorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo- Leén, la presente-fesolucion no- prejuzga sobre los: dereghos de propiedad y
se dicté conforme a los documentas, informes y datps propormonados por’el- solxcxtante por lo que serd a su cargo y
responsabilidad la autenticidad, validez,- calidad, coQteme, célcu)los ¥ espec1ﬁcac1ones que contengan los, estudios,
peritajes, memorias, responsivas, planos y demds documentos que presente ante la autoridad; y con el apercibimiento.de
las sanciones que contempla el Cédigo Penal del Estado en sus articulos 385 y-387 fraccién VII para al que‘por sf o por
mterp651ta persona proporc1one documentacuﬁn falsa o simyle cualquier-acto, para obtener autorizacion, relativa a
edlflcacmnes, o sobre ‘cualquier péticxén elevada-con tales propésltos ala dependencia admmlstratwa correspondlente,‘-
sin los cuales ésta no se hubiere legalmente otorgado e S ,

\y

SEPTIMO, El interesado debera,dar- cabal cumphmlento a tod/o lo mén’cxonaéo en la preéenté reéol‘ucién, asi como los.
- documentos que forman parte del presente expedlente para que pueda surtlr efectos esta autorlzamén |
b
OCTAVO. La- presthe autorlzamén no. exn‘ne del cumpl}lmlento de cualquler otra disposicién legal de orden federal,
~estatal o mumc1pal ques sea de apllcacu‘m e ( v ~

7. ] : ‘ . \r / j

NOVENO Previo el pago de los derechos mumc1pales y demas obhgacmnes fiscales, correspondlentes notifiquese - /
" personalmente o por conducto’ de las C. C. Notificadores Adscritos a esta Secretarfa.- As adinistrativamente actudndo
lo firma la C Secretar}a de: Desarrollo Urbano y Ecologfg del Mumc1p10 de Monterrey NggioVe ’

- \ A
i | }
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que notlﬁco a usted pfé ' le del presente mstructlvo que entregue ‘a una persona que\duo llamarse
O

MOW “’\)\ (Nornez slo S A 51endo las) {240 horas del dfa \
€A\ delmesde JuniQ del‘jO"d ' A Bt
ELC. N(')TIF[CADOR o L l L ,LA PERSONA CON QUIEN SE ENTIENDE LA DILIGENCIA.

NOMBR(E \ eKis P\\ W‘psz ;NOMBRE I
FIRMA__ (m«) l\ )\ FIRMA___

No. DE GABETE H?Kum
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