SECRETAR[A DE

DESAhRoLLo

/- Node Of1c10 SEDUE 1740&/2021, :

OMlClLlO EN CELSO FLORES Z\AMORA

fa’d Desarrollo Urbano y Ecologla del Mumcrplo de Monterrey, N. L., dentro de los autos del expedien,te'
dc ) ' as;gulente Resolucrén S o B :

{os 28 -veint o'cho dlas del mes de septlembre del afio 2021- dos mll vemtluno
mlms rativo No '-000307 24, formado con motivo.de la solicitud presentada en fecha 01- prlmero
21-dos. m11 veintiuno, por el-C. SERGIO ECHARTEA MARTINEZ, representante legal de DYNAMIC:
'pletarla del’ 1ﬁmueble ubicado en la calle CELSO FLORES; No. 5418, COLONIA DEL MAESTRO, en
myzel nimero de- expedlente catastral (70) 42-305- 007, quien acredita la propledad medlante )
nte “ex] edlente “solicitud mediante la cual pretende obtener las L/ICENCIAS DE USO SUELO,

Amueble antes citado, el cual tiene una superficie. total ae 350 00 metros. cuadrados,

s, disposiciones normativas y demds co

CONSIDERANDO R g
, roll - Urbarno y Ecologia del Mun1c1p10 de Monterrey, es competente para admltlr, cdnocer
resel solicitud, de conformldad a lo dispuesto por los articulos 7, 11 fracc1ones XII - XXXI, 136,
\I 202 raccmn,esVyX 235 fracc16n 11, 237 fracciones I a X1V, 260, 310, 311/3f2 313, 314 315, 316,
587362 392 y 399 fracciones I, I, VI y X,402 ylo dlspuesto por los Transitorios Qumto

Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevé Leon,

e

raccron I punt022 15 fraccion II, 16, 19, 36, 39, 46 47, 49,52, 53, ‘64, 125,139, 156,
2 cc nes I a XVy. 168 del Reglamento de Zonificacion y Uso: de/Suelo del Municipio. de
"l es IIyIV 5fracc10nesIaXVI 8.9,11,12,13,14, 15, 17 18 fraccrones IVyIX 26,
-d Reglamento para Jas Construcciones en el Municipio de Moﬁt’errey Nuevo Ledn; Artrculos

ipal- del Estado de Nuevo Leon y articulos’ 16 fraccronX 93,94, Fracci

cciones .I}’ i
M terrey-vrgente al resolverse la presente L s

i

'} Suelo-contenidos en el Plan antes citado, el predlo encuestién se encuéntra

DI TRIT ) ':«URBANO /VALLE VERDE, en una zona ¢
& DEPORTIVOS se consrdera comcSCON CIONADO.
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nstancias que obran dentro delexpediente;y, - .

lasificada como (HM) HABITACIONAL

"LONIADELMAESTRO MONTERREYNL R - R

IZACION DE LA CONSTRUCCION Y USO DE EDIFICACION PARA VENTA DE /

un1c1p10 de Monterrey 2013 2\025 y de acuerdoal Plano de Délégacio‘ne's'yj” '

N

: v 05 métros cuadrados, de'los cuales 79.05 metros cuadrados son por demoler y/433 00

rollo Urbano del Estado de Nuevo, Leér; Erticulos 1,3 fraccionll, 6, 8 9 fracc16n 1 punto e

XIl 97 Fraccion VIIL, 99’ Fracc1ones X, XU y XIV del Reglam o dela -
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Aunado a lo anterior cabe sefialar que el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de/Montegﬁ/ 2013-2025, contempla usos
del suelo condicionados\y que el articulo 19 del Reglament\o de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, sefiala
que “Los usos y destinos del suelo condicionados, indicados en.la Matriz de/Compatibilidad,‘ ara ser autorizados, deberdn cumplir
con los siguientes requerimientos: L Predominancia: En una distancia minima de 100-cien metros hacia ambos lados del lote en
_ cuestion, en ambos lados de las aceras de las calles. El 55-cincuenta Y cinco por ciento de los lotes colindant(%s Y por lo menos uno d/e
los lotes adyacentes al mismo predio no deberdn tener uso habitacional unifamiliar habitado. Cuando los fréntes de los lotes sean de
tamarios desiguales, se podrd determinar la predominancia a través de-los metros lineales-de citados frentes, de cada prkeclio; 1L
Contaminacién: No deberdn sobrepasar los limites mdximos permisibles de contaminacién del aire, suelo, agua,\enefgz’as
(radiaciones) y ruido, entre otros; cuando el caso lo amerite 1 tipo y nivel de contaminacién serd determinado por un dictamen que
emita lg Secretaria, segiin lo dispuesto por la Ley Ambiental del Estado de Nuevo Ledn Y demds disposiciones de cardcter general
aplicables; I Impacto Vial: Que el uso solicitado rio represente un problemd pdra la operatividad de la vialidad, en donde el tipo
de impacto serd determinado mediante un dictamen que emitird la Secretaria, previo andlisis del estudio de impacto vial de
conformidad con lo dispuesto por la Ley, y démds disposiciones de cardcter general aplicables. Cuando las obras de construccién
generen en suthora de mdxima demanda mds de 1500-Mil quinientos,viajes, segiin los criterios Institute of Transportation Ei ngineers
(LTE) el estudio deberd ser evaluado por el Consejo Estatal de Transportey Vialidad; IV. Seg\uridad: Que el uso del suelo solicitado,
no ponga en riesgo la integridad fisica o patrimonio de los residentes del sector en donde se localiza el predio en cuestion, serd

determinado el grddo de riesgo mediante dictamen que emita la Direccién de Proteccién Civil correspondiente o Patronato de
g 1esg q a Dire D e
|

/ ~

Bgmberos de Nuevo Leén. ( j v )

N o o . | T S
IIL.- Bajo los anteriores requerimientos exigibles para usos condicionados, en los términos anteriormente descritos, se tiene
que conforme a dicho Plan, el uso solicitado de Articulos Deportivos es considerado como condicionado y que ademés de--
ello, el predio se encuentra en una zona indicada como HM-Habitacional Multifamiliar, por lo tanto, le son aplicables /los
\ Requerimientos 1, I III y 1V, los cuales se cumplen de la'siguiente manera: Requerimiento L-~Cumple con este
requerimiéq’co, toda vez que conforme ala inspgcciég y levantamiento de zonificacién realizado por personal adscrito a
esta Secretaria, en fecha 20-veinte de Septiembre del 202 1-dos mil veintiuna, de] 100%\de los lotes por la calle CelSo}Flores
\hacia/ambos lados del inmueble que corresponde a 38-treinta y ocho lotes, el 68.00%, que corresponde 26-veintiseis lotes;,
tienen uso diferente al habitacional unifamiliar habitado, mientras el 32.00%, que corresponde a 12-doce lotes, tienen uso,
habitacional unifamiliar habitado, ademas de que los 1-uno de los lotes adyacentes no cuentan-con uso habitacional .
habitado; pot lo tanto se:da-por satisfecha dicha predominancia. Requerimiento II.- La-Direccién de Ecoloéia adscrita a
esta Secretaria emiti6 oficio No. 2960/2021, dentro del dictamen LTA-000295/2021, de fecha 28-veintiocho de Septiembre
del 2021-dos mil veintiuno, mediante e] cual seflala lineamientos 'a cumplir en materia amb;ental, respecto a la
contaminacion del aire, agua, energfas (radiaciones) y ruido, entre otros; los cuales se precisan jen el cuerpo de esta
resolucién. Requerimiento II1.- La Direccién de Proyectos Técnicosde Desarrollo Urbano adscrita aesta Secretaria, emitié ( \
Opinién en materia vial, con oficio ntimero DPTDU/V/366/2021, de fecha 27-veintisiete de Septiembre del 202‘1-dqs mil /
veintiuno, mediante el cual'considera que-el proyecto es factible desde el punto de vista vial, siempre y cuando se cumplay
resuelvan los puntos mencionados en el dictamen mencionado, congsiderando la informacién y plano de proyecto
presentados por el solicitante. Requerimiento IV.- La Direccién de Proteccién Civil Municipal, mediante oficio SAY-
— PCM/D/3007/21, Expediente No. PC/1136/19/21, Tarjéta Folio No. 582/21, de fecia 23-veintitres de Julio del 2021-dos
_mil veintiuno, emiti6 Dictamen mediante el cual otorga los lineamientos de seguridad en materia de proteccién civil parael
uso de Venta-de Articulos Deportiv{@; ?especto al predi6 ubicado en la Calle Canal de Celso, Flores No. 5418, Colonia del
Mestro;~de esta Ciudad e identificado con el nimero de expediente catastral 42-305-007; el cual esti sujeto a las
verificaciones que realice dicha autoridad conforme a lo establecido en el oficio citado, que fue emitido y notificado a
peticién de Ia parte solicitante. En consecuencia serd a dichadependencia a quien debera informarse sobre el cumplirniento
de dichas medidas, para que la misma actte en consecuencia.
N ' ] u
IV.- De.acuerdo a inspeccién ocular realizada por personal adscrito a esta Secretaria de fecha 20-veinte de Septiembre del/
dos milweintiuno, se observo, que el inmueble se le da uso de yenta de articulos deportivos, si corréspoqde

os trabajos de demolicion, si cuenta coh cajon de estacionamiento.
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sta-de'una ;cdns%rueei'épf’toﬁal,deAéS.OQ m,e'tr»OS', guadrados, diélt'ri,bfuvidoé'c,oriforme al plano”

s

6 Mumc1p10 de Monterrey 2013 2025 y al articulo 36 del Reglamento de Zonlflcﬁcmn

hters -ey,el predlo en cuestlon cumple conlos lmeamlentos urbamstlcos de’ la 51gu1ente anera
' \',,;,V;r .', T 350 00 metros cuadrados " - ’
" NORMA .} PROYECTO C i QPINION P
"COEF i M2 i COEF CM2e
075 ¢ ). 26250 1 075 26250 i Sicumple i -
U701 59500 i 124t 43300 _ SI cumple R
025 . i 8750 025 18750 - - i Slcumple
oS 452800 - o 015 F o 5260 - “i Sl cumple . -
"ANIVELES -~ i NIVELES TS cumple. &
400 METROS T ZBOMETROS Sicumple & g
' e ,

proyecto cumple con la deInarlda requerlda confarme al Plan antes
trlto (Urbano Valle Verde de a 51gu1ente mapera .

\ N
1\,AIONPORCADA ' PROYECTO R O R
IDAD. | /. UNIDAD. “CANTIDAD | REQUIERE . 1 SC((’)']‘“U?%%‘; “OPINION: SI |
' M2 2630 .5, '1~CAI()N i CAJONES CGUMPLE.
: Total =1-UN CAJON : e
juel nece: 1dad de cajones de estacionamiento s¢ tomé en base ala unldad Basxca de Setjlcm o

tada- de acuerdo’ al Plan dé desarrollo Urbano del_ Mumc1p10 de Monterrey 2013 2025

siguj 'documentosydlctamenes externos o A

M hicipio de Monterrey, medlante oficio SAY PCM/D/3007/21 Expedlente No
/ de fecha 23-veintitres de Julio del 2021 dos mil ve1nt1uno " emitié Dictamen -
4 segurldad en materia de protecc10n civil ‘para el uso' de Venta de- Articulos
-1a calle elso Flores No.- ‘5418 Colonia del Maestro, ‘de esta Ciudad e
i de g expedlente catastral 42-305-007; condicmnandolos ademas al cumphmlento de los, ~
; ’ encia para su operacion, li dlCha\ Lo
form a/lo establec1do en eloficiocitado, que fue emitido vnotlﬁcado a net1c1on de la parte sollc1tante Luego
sa,denendﬁl aa qulen deberd. mform%rse sobre el cumnhmlento de dxchas medldas para que la mmma N

: medlante el cual la Arq Ellsa
'onal 887009 se mamflesta como D1rector Responsable de la\Obra , /1

le la- Dem i elaborada por\la Arq Elisa Franc1sca Coronado
'887009 para el predlo ublcado en la calle Celso Flores No. 5418, ‘Colonia del Maestro, ,
de- expedlente catastral 42 305 007 Con fecha del 07 SIete de Iumo del B

! ) ~ta c mprommo de fecha 09 nueve c{e Iumo del 2021 dos mxl vemtluno de contar conu Seguro
onsab dad Civil contra Terceros, al mOm/ento de iniciar los trabalos de demol;aom flrmada por el CWI‘EIO ’
nezrey sentante Le{al del nrometarlo DYNAMIC HPS SA DE CV o e e R

e é‘hcue ,
Dlréécmn de Pro

= e Ganmoi
y\rsn 1 00



.

S VoL

/ o N | ( , s

\

| : \

~e En/fecha 09-nueve de Junio del 2021-dos mil veintiuno, se emite alineamiento vial, respecto del predio en cuestidn,
identificado con el nimero de expediente catastral 39-205-010, en el cual sefiala que en los estudios de vialidad NO se prevé
la modificacién de los alineamientos del tramo dela via publica con la que colinda el predio, sin embargo es importante

«_ sefialar que debera respetar limite de propiedad de acuerdo a escrituras. | .
- ® Mediante oficio numero DPTDU/V/366/2021, de fecha 27-veintisiete de Septiembre del 2021- dos mil veintiuno, emitié

\
N

Opinién Técnico Vial, mismo que fue realiZado conforme al plano de proyecto presentado por el solicitante, concluyendo en
dicho dictamen que ‘el proyecté es factible desde el punto de.vista vial, siempre y cuando se’cumpla con lo indicado en.el
citado dictamen. " ) j ‘
| S ;o

Por parte-de la Direccién de Ecologfa: _ / - (
e Oficio 1>Io. 2960/2021 y numero de expediente administrativo LTA-000295/2021, de fecha 28-veintiocho de Septiembre

|

|\, del 2021-dos mil veintiuno, emite los lineamientos ambientales a seguir-con la finalidad~de " prevenir los impactos \)\‘

negativos que tendrian las actividades del establecimiento sobre el medio ambiente y hacia la comunidad; los cuales seran
indicados en el cuerpo de la\presente resolucién. ; ] ‘ :
. N ~ \ —

, / ~
\Que en virtud de lo anteriormente expuesto)fundadoy motivado, se considera FACTIBLE el uso de suelo solicitado; por lo
que la suscrito Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologfa del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn: -

™~

- j / ACUERDA \ '
~ ) AN [, ‘ //
\PRIMERO.- Por los motivos y razones expuestas en los términos sefialados y/ bajo las condiciones que se in’dieaﬁ en el capitulo
de considerando de la presente resolucién se‘ AUTORIZAN LICENCIAS DE USO SUELO, CONSTRUCCION (DEMOLICION
PARCIAL Y REGI)LAR!ZACION) Y USO DE E}DIFICACION— PARA VENTA DE ARTICULOS DEPORTIVOS, en el inmueble
ubicado en la calle CELSO FLORES, No. 5418, COLONIA DEL MAESTRO, en esta Ciudad, identificado con el nimero de
expediente catastral (70) 42-305-007, ¢l cual tiene una superficie total de 350.00 metros cuadrados, con una construccién
existente-de 512.05 metros cue{drados, de los cuales 79.05 metros cuadrados son por demoler y.433.00 metros cuadrados son
por regularizar. ’ B N - , / I3 o

SEGUNDO:~ El propietario, ocupante o intere ‘]ado debera cumplir en todo mo/mept(}con todas y cada una de las siguientes
obligaciones y/o lineamientos: h

- — AN

i —
N\ - / - ) - . ] N
A. Debers’} ejecutar la Demolicién Parcial considerando lo indicado en el escrito que contiene é] Programa dé
Demolicién, manifestandose como Director Responsable de Obra, la Arq. Elisa Francisca Coronado Tijerina,
con cédula profesional 1887009, y-del cual se manifiesta como responsable mediante escrito de fecha 07-siete

I —
\

a.  Lademolici6n se llevara a cabo en finca deshabitada. / N, -~

b.  Previo al inicio de la Demolicién, se deberdn proveer todos los acordonamientos, tapiales, cintas, puntales o elementos"
de proteccién de colindancias y via pﬁbl_lk:Kque sean necesarios y dar aviso a esta autoridad para su verificacién y
autorizacion, debiendo mantenerlos en este estado hasta su finalizacién. . N\

¢.  Unavez terminelda Ia demolicién el propietario y/o responsable de ka’ obfa, debera limpiar el terreno de esecémbrosy/o
desperdicios\en un término no mayor de 15 - quince dfas, asi como dejar limpias las dreas que hayan afectado con
moti\vo de las mismas, /depositéndolos en lugar oficial.

o de Junio del 2021- dos mil veintiuno, ademas de consideraq lo siguiente: \ i N

A

B. De conformidad con lo establecido -en \e\l Articulo 26 f;';cci()g( ultimo pérrafo pel Reglamekto para las
\construccionesﬁel Municipio de Monterrey vigente, se indica lo siguiente: “La vig \nci\a, para las licencias de
deyoh'gio’{fin geQeral incluida la demolicion de bardas, serd de 01-un afio, e iniciard a partir del dia siguiente
e7la notificacion correspondiente, previo el pago de derechos municipales, cuando proceda. En caso de que no se

€ c@demolicién tro del plazo otorgado, se deperd ingresar y obtener una nueva autorizacién”. Por lo

al solicitante un plazo de 01-UN ANO para realizar las obras de construccién (Demolici

% que.se autoriza . . S

X 1 4 .
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1mpuesfas quese conheneh en este acuerdo se complementan y adicionan conlas. contemdas
! Cartulma y Planos (’x de 1), la cual debldamente autorlzada forma parte 1ntegrante

que ‘en este acto sé autorlza y que es parte anexa e mtegral
II Iugar v151ble en la obra, e lgualmente debera

/

al cumpllmlento de las s1gu1entes obllgacmnes y}lneamlentos

,UCC on

/,_',.

: ; construccmn’ se, otorga ba]o la responswa del o los/ ,1rectores responsables de la obra o ,
sionist is responsabl S: que asuman la obhgacmn de: que. el proyecto, calculos especificaciones, materlales v f
versos aspectos o elementos cumplan las normas técnicas corre%;pondlentes -
5t de Des: rrollo Urbano del Estado de Nu?:vo Ledn, erilos reglamentos o\dlsposwlones
expida el ayuntamlento de Monterrey N.Ly en los demds ordenamientos ]uI‘IdICOS aphcahles
: requlera traba]ar en via publica; debera acudlr a reallzarvel tramlte
( a de la'Sécretaria de SerV1c1os P(blicos. - o
( g tonico  tal 'y como se ilustra en_los plar}os au’corlzados al efecto (Dlstrlb‘umon
sos:de lds‘dreas ndicadas/enflas plantas arquitec'téni/oas, del‘ proyecto dlmenswnes de los accesos y';f
p % &
ey de acuerdo alazonaenla que se ubicael predlo en cuestlon :
srider tlhzar las banquetas de la via ptblica para coloca&momentaneamente Ios materlalesf
in nvadxr la superficie de rozamlento, se debera obtener de la autorldad mun1c1pal
nd nte. ~ i S ,
' /respetar las obligaciones mdlcadas en el artlculo ;127f' acc1ones I a VI deI
del Municipio de Monterrey. AL e s ,
ueble serd el responsable por las acc1ones omlslones y. las c1rcunstanc1as de
eglame/nto de Construccién citado, El propletarlo o poseedor déeun 1nmueble i
101 endra la obligacién de recurrir a-un-Director Responsable de Obra para la-
uccion; ¢ ando se trate de construccmnes Tipo 38, 3b, 42, 4byidc. Podrd Contratardlrectamente
able e'O V"ra ‘otros profesmmstas que en su: calldad de asesores seran responsables A
'tr 1t0°0 en sus respetivas ramas o especrahdades Estos. podran ser-entre otros, los -
‘enel accion III del presente Reglamento, en cuyo caso, el Drrector Responsable de Obra’ quedara
po' abl g ' "de la obta; lo anterior en’ base a los artlculos 8 y9 d eglamentos para
ones del’Municipio de Monterrey Nuevo Leén vigente.. -~~~ . o
1 mueble debera de dlsponer obllgatorxamente y durante

I’,

el '1empo que dure la '

adci

omo bancos o mesas d\traba]o,/no dembarlos, maltratarlos 0 podarlos \
onoc1m1ento lPropletario Director Responsable de:Obray Asesores que con el fin de garantlzar la
IO debera cumphr conlo establec1do enlos artlculos 8, 9 41 49 51 52 54 95im
ento.para las Construcaones del Municipio de! Monterrey : SR
rqueel. proceso constructwo se apegue 1rrestr1ctamente al proyecto aprob o con_

onsecucnon riesgos.’ . N -
los intefresados de/su responsabllldad dlrecta y solldarla que’ establecen 1 artlculos 8 I

4 ' , Reglamento para las Construcciones del Mun1c1p10 de Monterrey y las ai isposiciones - ’ o '.
’s d la ‘ey deies 'rro, Io Urbano del Estado de Nuevo Ledn. - . o




~ .
\ V7 -
m) Dar alos re31duos (escombros, ramas y basura) un manejo adecuado (recoleccién, transporte y disposicion final
\ mediante empresas o en sitios autorlzados) colocandolos dentro del predio o, de no ser posible, en contenedores
adecuados previa autorizacién, efectuando separa/clon ent/re los del proceso de construccmn y los equl&)arables -2
domésticos generados por el personal. }
1) Noefectuar fogatas. Parala preparacmn de alimentos del personal de construccién deber4 contarse con estufa a base
( de gas LP o electricidad. y \
~ ;
Debera dar cumplimiento a lo establecido en el Articulo 123 del Re{glamento para ‘las Construccnor\les del
Municipio de/Monterrey, N.L, el cual sefiala lo siguiente “El propietario o poseedor o el Director Respons\able\ de
Obrao el Asesor profesional contratado, juntos o por separado, deberdn facilitar a la autoridad municipal, el oficio
de obra termmada, donde el profesionista dard fé, bajo protesta de decir la verdad, que la obra Jfue ejecutada bajo
su supervision o asesoria y cumpliendo con las normas que la ingenieria exige y conforme a lo autorizado.... “, De
N lo anterior, se deduce;” que al término de, los traba)os de construccién, se debera tramitar ante la autorldad
) J competente (Secretarla de Desarrollo Urbano y Ecologia) la terminacién de obra (Obra T/ermmada)
4 - ~N .
G. En-cuanto al Uso de la Edificacién queda condicionado a lo siguiente: . \\
1. ReSDetar el Drovecto arquitecténicotaly como se llustra enlos Dlanos autorlzados al efecto [ Dlstrlbuaon dlmensmnes

e

estacionamiento.
2. Nopodra utlhzarse el inmueble que nos ocupa para un uso diferente del autorizado en el presente acuerdo ni modificar
/o el funcionamierito estructural del proyecto aprobado, sin haber obtenido preVIamente la autorizacion
- correspondlente‘ ‘ - -

3. Debera derespetar el uso de edificacion parael giro de ARTICULOS DEPORTIVOS, en el predio en cuestion.

/4. Deberéa respetar el uso de todas y cada una de las areas sefialadas en el proyecto arqultectomco que en este acto se —
autorlza,\no debera camblar el glro ni su area de construccién aqui autorizada (resi)etar lo indicado en el
proyecto autorizado al efecto), quedando totalmente obligado a mantener en funcién 2-dos cajones de
estac10nam1ento como minimo, con las dimensiones mfnimas de 2.70 x 5.00 metros y de 3.80 x 5.00 metros, que indica
el prpyecto en caso contrario quedara sin efectos la presente autorizacién.

5. Deberade contar con el Plan de Contlngénaas; la Unidad/Interna de Respuesta Inmediata realizado por un consultor
externo.adscrifo a la Direccién de Proteccién Civil Estatal, asf como la Auditoria Técnica (analisis de riesgos) emitida
por la direccién antes mencionada previo al inicio de ventas o rentas/de los inmuebles en observancia de la Ley de
Proteccion Contra Incendxos y Materiales Peligrosos del Estado de Nuevo Len.

6. ( Queda totalmente pI‘OhlbldO estacionarse o \reahz\ar cualquier tipo de maniobra que impacte negativamente en la via

ublica. - - .
P :
7. " Debera conservar a la edificacién en buenas condiciones de establhdad servicio, aspecto e higiene; evitar que se
) conviertan ep molestia o peligro para las personas o los bienes, reparar y correglr os desperfectos. -

8.  Los acabados en las fachadas deben mantenerse en buen estado de conservacmn aspecto e higiene. -
9. Debera/lmplementar un programa de limpieza, en donde se incluya ‘el exterior del estableaml/ento la fachada, las
banquetas, la media calle y en todas sus colindangias.
10.  Debera cumplir con el reglamento de I?lmpla y Regulacién Sanitaria de la Secretaria de Servicios PﬁbliC9S del Municipio
de Monter ey. — -
11. Encasode que al momento de la construccién se cuente con mamparas de proteccién con anuncios publicitarios, se
debera obtener la licencia de anunc1os cog‘respondlente A .
e \
H. /En cuanto a las n}edldas de prevencién de riesgos de seguridad en materia proteccién c1v1l mdlcadas por la
ireccion de Proteccion Civil del Municipio de Monterrey, mediante oficio SAY-PCM/D/ 3007/21, Expedlente
No,PC/1136/ 19/21, Tarjeta Folio No. 582/21, de fecha 23-veintitres de Julio del 2021- dos mil veintiuno, para
el proyecto de Venta de Artlculos Deportlvos, respecto del predio ublcado enla calle Celso Flores No 54-18
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L oficio: c1tado,yque fue emltldo y notlﬁcado a petici(m de la parte SOllatante. En s
,ependencna a qulen debera mformarse sobre el cumpllmlento de dlCh S medldas, [

. i : e ,

/ 1-d ) mpllr con lo mdlcado en el numero de oﬁcm DPTDU /V/ 366 /2021 de fecha
tede Sept1embre del 2021- dos mil veintiuno, emitido por la Dlreccmn de Proyectos Tecmcos de-

, ,Urbano adscritaa esta Secretaria, siendo lo sxgulente- A :

| respetar el siguiente’ Almeamxento Vial de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Mun1c1p10 de

rey: 2013 025, ala Ley Qe Asentamientos Humanos, Ordenamlento Territorial y Desarrollo Urbano para el

Nuevo Leon y al Artlculo 04 del/Reélamento paralas Construcciones del Mun1c1p10 de Mon\terrey

Celso. Flores Zamora debera respetar su limite de propiedad de acurdo a escrlturas T L

/

acalle Prof
prevéla 'odtﬁcacm del tramo de la v1a/pubhca con la que colinda el predio: o , ')
€ querlmlento de cajones de estacionamiento dentro del predlo de acuerdo a la N

de : i lan de Desarrollo/Urbano del Mumc1p10 de Monterrey 2013- 2025\ )
xmensmnes de los ca)ones de estac1onam1ento de acuerdo a'lo establecido dentro del artfculo
sode suelo del mun1c1p10 de Monterrey, el cual indica que las dimensiones delo

0 ser. por To menos de 2.70%.5.00 metros, tomando en cuenta las caracterlstlcaz '
> 10 ecesar1 0 para abrir las puertas. . S g i ’
1erde al mends un ca]on de estacionamiento para personas dlscapac1tadas el cual debera ser de 3/80
cuerd a’la-norma oficial mexicana NOM-034- SCT2-2003. Con respecto a este ditimo, deberan
C e ' 1culos 37y 38 del Reglamento de Accesibilidad de 1a Cd. de Monterrey, vigente.
o"de‘ca] nes de. estaczonamlento para personas con dtscapaczdad se conSIdera de acuerdo al. numero
e deberﬁ de Haber un cajén para personas con dlscapaczdad por cada 25 totales:o menos. A / Sl
namlento para personas con dzscapaczdbd deberan contar /con Ias szgulentes o

] cente’a la entrada accesible; . TR \ LT

nto"deb te i ancho minimo de 3.80 m por 5\00 m de Ion\gzt '

iento-po rdn compartir una circulacién CentraI EL an\cho Je Ios dos cajones y cxrculaczén

0T EI'ancho dela arculaczon debe ser mmzmo de 1 20 m y su superﬁcze debe tener un awso /7“
B Y VL

eI 'ca]on de estaczonam/lento con eI sernbolo de acceszbzlzdad y en Ia superflae de7 plSO chho

“en el menor de sus lados, ublcarse centrado en eI ca]on y de coIor contrastante a Ia/ "

, drealibre ( wi
ueda prohlbld, ‘separar espacms para estaaonar ve Iculos o colocar senales,
ndela autorldad mun1c1pal de tran51to y v1a11dad e acu}erdo al Artlculo 67 del,

bre la superf1c1e El area de los ca)ones debera, S
ugada excluswamente por vesslculos R , Vo ’
,65 del Reglamento de Zon1f1cac1on yUso de Suelo del Mun1c1p10 ‘de Monterrey, cuando se trate
esolver-10s’ va)ones de estac1onam1ento al'interior del predio, podran aceptarse ‘anchos. de-
irculacion con menores 1men510nes, quedando sujetas las caracteristicas geométrlcas a dictamen que al
' Segur? 0 en todO\momento una c1rcu1ac1orrfuncxonal Consuierando lo ante /lor, Ta

] into ropuesta y st bajo 1mpacto, sé da visto bueno ala propuesta de p3

sillo de K

de pasﬂlo minimo en el acceso de 5. 00 metros erilos tra os~sm

de 6.00 metros colmdante a los ca] s, no fener .\
cantidad de2

ajoni ,de ests ‘
/condlcmnado; réspetarun ancho

jones-coli antes tener alinterior un-ancho de pasﬂlo rglmmo

bst cul algtxno entre el pasﬂiz)"'de\arculaa()n y los \ca]ones de estacxonamlento y no sobrepasar
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10.

11. Deberdn humedecer con Agua Residual Tratada, Agua Gris, Agua No Potable con el objeto de evitar la suspension de
_ _ 'partl'cu/las, una vez

N

. Los accesos vehiculares al estacionamiento y alos cajbnes deberdan estar libres de cualquier ob

= LLO
\A DE DESARROLL
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-~
os pasillos de circulacién vehicular Ao deberan ser utilizados como estacionamiento.
funcionalidad y visibilidad para realizar las maniobras vehiculares. Por 10 anterior, no deberan existir ningtn tipo de
obstaculos ya sea méviles o fijos, ademas de postes o 4rboles colindantes al acceso que dificulten la ehtrada y salida
a los usuarios. ) .

De acuerdo al Articulo 105 fraccién XVIII del Reglamento de Transito y Vialidad del Municipio de Monterrey, queda
prohibido utilizar lavfa-piblica como area de cargay descarga sin permiso de la Autoridad correspondiente. [
0.El desarrollo queda obligado a que la operacion que presente, asi como cualquier servicio que ofrezca, tanto al interior

como en su zona de accesos,y estacionamientos sea tal que no ocasione problemas operacionales a la vialidad y a la

zona colindante. La operacién vehicular al interior \d\el desarrollo seré responsabilidad de los propietarios del mismo.
1.El Desarrollador quedara obligad ‘a:ha habilitacién de las banquetas colindantes al Desarrollo que estén en mal estado

o sin habilitar. 7 ‘ N/ \

/
En materia de Ecologia, debera de respetar lo indicado en el N° de oficio 2960/2021, dentfg del expediente
LTA-000295/2021, de fecha 28-véintioého de Septiembre del 2021- dos mil vei}ltiun\o, emitido porla Direccién
de Ecologia adsc;ita‘a ésta Secretaria'y que en lo siguiente se-transcribe: 1
Durante Ia etapa de demolicié jal. - N b o \ |
: etapa de demolici6n parcial. N \ _ -

Norma Ambiental Estatal NAE-SDS-002-2019 (NAE). N N
Debera cumplir con los lineamientos establecidos en la Norma Ambiental Estatal NAE-SDS-002-2019. ~
Debera cumplir con el registro de una bitdcora en el perfodo que dure la obra de demolicién y construccién.
El horario de las actividades de demolicién sera de lunes a viernes-de 8:00 a 17:00 horas y s&dbados de 8:00 a 14:00
horas en dids habiles. .
Los residuos provenientes de la demolicién deberan manejarse (almacenami\ento, transporte y disposicion final)
adecuadamente de conformidad con el Reglamento de la Ley General para la Prevencién y Gestién Integral de los
Residuos, ademés de contar con los requerimientos de la Secretarfa de Desarrollo Sustentable del Estado especificado
en el numeral 9.1. 2, 4 del NAE. , ,
Los generadores de residuos de demolicién deberan presentar el calculo de los indicadores de manejo- (residuos
reciclados en obra: RCo, residuos que se generan fuera de la obra: RCa, material reusable: RU y residuos para disposicién
final: D, aprobado por la Secretaria ‘de Desarrollo Sustentable del Estado. '
Las actividades, los equipos o maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones durante la demolicién, no. podran
colocarse en colindancia a casa habitaci6n, via pliblica ni a limites del predio, en cualquier ubicacién deberan estar
aislados actisticamente y no deberan sobrepasar los limites maximos permisibles de ruido en  fuentes fijas (NOM-081
SEMARI\&AT -1994), siendo los limites de 68 dB (A) de 08:00 a-17:00"horas, Ty e
Debera minimize{f las emisiones a la atmdsfera generadas por la maquin/aria utilizada, respetando los limites maximos-
permisibles de-emisiones de gases contaminantes proveniente deI\esc\ape de los vehiculos autemotores en circulacion
que usan gasolina como cokpru\stible NOM-041-SEMARNAT-2006. ' N
Las unidades de transporte de residuos deberan contar con ntimero y c6digo de identificacién otorgado por la Secretaria
de Desarrollo Sustentable del Estado y con la autorizacién para la recoleccién y transporte de residuos de manejo
especial, Solamente podran cargar €l material los vehiculos que cuentan con la autorizacién de la Secretaria (numeral
7.2.1.1 del NAE). -
En caso de que los residuos de demolicién sean igual o arriba de 80 m®debera presentar la formulacién de los Planes de
Manejo ante la Secretarfa de Desarrollo Sustentable del Estado para cumplir con lo establecido en la NOM-161-
SEMARNAT-2011, y presentar copia de su aprobacién ante esta dependencia.. 4 e

Debera minimizar la cantidad y duracién de la exposicién de la tierra a fin de evitar la dispersién de polvos, debera

implementar las acciones y utilizar los equipos o sistemas que permitan evitar que los vehiculos que transportan los

materigles-de=dgmolicién derramen material particulado a la vi publica, éstos deberén@\ransportarlo hiimedo y

cubierfto con una lona o similar, debidamente sujetada para evitar espacios por donde pueda escapar el material. \

realizado el llenado de la caja; las unidades debéré\n\pasar por un sistema-de riego
- / | ] / R
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5ca , a (numeral 7. 2 1.6 del NAE) : .
gu 'ReSIdual /r ada oAgual No Potable &sta'se podra- almacenar\en cxsternas temporales o cargarse'

S le'servicios de agua tratada con cualquler empresa de sérvicios de agua residual tratada: -/
r con’par ,des lateralés selladas que impidan que el materlal-ry 11x1v1ados salgan por la R
/los folo} tados y porlaparte baja (n}lmeral 7.2.1.8 Del NAE). - el 5 -
. , _evitando cafdas libres superiores a5 metros de altura se debera vaciar la cajadel
nte y en su caso ), € ,ebera mantener l\os contenedores de materlales cerca del vehfculo durante la carga T
11delNAE). "~ ,
juée’se generen odos producto de la act1v1dad de demohc1on, se deben utlhza)r vehlculos debldamente

) ca]as hern éticas ‘parasu dlsposmon estos vehxculos deberan de contar con el permiso correspondlente SRR

(; 0 de materlal a granel en la,obra de demohcxon debera ser en sitios cerradosy techadoscon el espacio - ‘
' carga N descarga dentro de estas areas cerradas con el fm de evitar la\dlspersmn R

les: po -accion del |
acionosea fac ible, debera 1mplementar otras medldas de control medxante la colocac16n de cublerta ’

1 agua tratada, ,agua gris;aguano pot ble, o bien tratar conun supresor de polvos R L

“pisos .(0, 45 m.de altura) se debera colocar mallas y/o cubierta smtetlca paracadauno
' ' olvoycon el ob]eto de - ]

ida de matenalesyremduos S : E )
-deda exposmlon dela tleI/ra a fm de ev1tar la dlsper51én de polvos

uando se, equ‘era “durante cualquler etapa en el proceso de defnollcmn que haya generado
rlal,a grane en las banquetas y aceras colmdantes al sitio, debera hacerse hmpleza medlante
{ =
o ’emergenc1a/en caso de una fuga 0 derrame y notlﬁca(r a la autorldad S
c1el ~abie to de cualquier materlal o re51duo Debera proveer.a 105 traba]adores de las O

agua g grls\agua rlo potable, o.bien tratar con un supre’ r i
0 minutos antes de iniciar la act1V1dad ello para dlsmlnulr la emlslon de polvos_ L

ser perc1b1das en predlos colmdantes en este sentldo los eqt\npos
to para evitar la transmlslon de ruidoy v1brac1ones alentorno. -~~~ o«
réar continuamente el
tropolltana de Monterrey (;1e la estac1()n mas cercana del SIMA) que emite la-~
, a pagma electromca http: //www.nl. gob mx/servmos/mana -de-la- cah\c}ad ~del-
stab)” ‘er'hiedidas adicionales’alas ya establec1das en esta resoluc1on para mmgar el 1mpacto.

nite del predlo rodeando todo el perlmet o-con-un- remetlml/ento no': .
) olvos, v/ \fpartlculas producto dela demol;/cmn en el interior. del predlo
alacion de anuncio “sobr estas estructuras salvo que ‘cuenten con el permlso yorrespondlente -
correspondlentes de servicios de agua potable 3/ drena]e samtarp, instalando para. - "
, luso'de/los: operadores asf como insumo de la obra, ademas de contar conun
al 51st ma de drena]e o colocar un sanitario portatll por cada 25 traba]adores o\lmerg_g_s_} }
: ade estos debera/ reahzarse por medlo de un- prestador de serv1c1os R ,'"

e limpieza para banquetas de sus frentes, fachadas y techos de ed1f1cac1on por med10 de,}, '
le/agua tratada agua gris agua no potable o supresor de-polvos; o ii?,défecto, podra
s es) si

de la 1nstalaC1on de sxstemas de naturac1on (azotea 3

£ 0v.D
~r e
éar\uwau ar Lué/\
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/ ;
cuando cumplan con los requerimientos minimos de instalacién (numeral 8.1.7.2 y 8.1.7.3 del NAE). \ J

28. Deberan contar con un programa permanén‘te que incluya el control de insectos y roedores.

29. Durante el funcionamiento dela obra debera implicar el uso eficiente de la energia y del agua, asi como de los recursos
materiales no perjudiciales porel ambiente, ello con la finalidad de logra}r una reduccién de los/,impactoiamb‘ientales y
una sustentabilidad del edificio/ , \ . B / :

_Aspecto Ambiental \ o - , -
Ruido y/o Vibraciones AN “ ’ '

30. No deberan existir espacios abiertos pr1nc1palmente en colindancia con casa habitacién, esto con la finalidad de no
impactar negativamente el entorno con el desarrollo de las actividades que generen emisiones de ruido- /

31, Las actividades, los equipos 0 maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones, no podran colocarse en colindancia a
casa habitacién, via publica ni a limites del predio, en cualquier ubicacién deberan estar aislados acustlcamente y no
deberan sobrepasar los limites méximos permisibles de ruido en fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT - 1994) siendo de

- 68 dB[A) de 09:00a 18: 30}10ras (horario propuesto en la ficha ambiental). ,
'32. En caso de utilizar bocinas, magnavoces o altavoces de sistemas de sonido, musica, lntercomunlcﬁcmn alarma etc,,
deberan estar \orlentados hatia el interior y regulado su volqmen a fin de que no sobrepasen los limites maximos
permisibles de emisién de ruido por la Norma correspondiente, ni sus vibraciones. [~

33. No se permite la e]ecucmn u operacion de equipos de sonido, 1nstrumentos/mu51cales, bocinas,

N P N

amplificadores y similares en interiores con espacios ablertos ni en via publica.
Contaminacion del Suelo g

™ 34. Elsuelo debera estar protegldo con material 1mpermeable es prohibido realizar cualquier actividad en suelo natural.

-

(NDE DESARROLLO
%ﬂﬂ&ﬁmﬁem P

49: En el espac1o

35. Queda pI‘OhlbldO la derrama o vertido de material'sélido 6 liquido al suelo, a la via piblica y/o 4reas verdes.

36. Debera tomar medidas preventivas para evitar o minimizar fugas de liqguidos que puedan afectar el suelo del area,
~ evitando colocar materiales y/o equipos sobre suelo natural. AN
37. El interior del establecimiento debera estar libre de derrames de grasay aceite. N
38. En caso de usar transformador de energfa eléctrica, este no debera estar sobre suelo natural, ademas deber4 contar con

barrera de contericion para evitar derrames. ;
. Emlslones al Aire \
39. No se deberan perc1b1r olores a predlos colindantes... : o
Contaminacién del Agua J
40. Es prohibido la derrama o vertido de residuos sélidos o liquidos al drenaje sanitario o pluvial. { )
41. Debera registrar sus descargas de agua res1dual en la Secx‘etaxfxa de Desarrollo Sustentable previo a la operacmn del
establecimiento. { .
42. Losliquidos residuales del proceso deberan cumplir: con las Normas Oficiales Mexicanas. ~ /
43.._Los sistemas de drenaje deberan ser protegidos de derrames accidentales de residuos sélidos o liquidos de $ustancias
v que pudiesen ocasionar alteraciones a la calidad del flujo ordinario del sistema; estableciendo un sistema de barreras,
fosas, charolas canales, etc,, conla finalidad de cc{ntener materiales y prevenir p051bles contingencias, ademas fle contar
< con trampas de aceites y grasas. | \ \
Manejo de Residuos Sélidos | ‘
44. Deberd de registrarse como generador de residuos de manejo especial ante la Secretarfa de Desarrollo Sustentable del
Estado y ¢omo generador de residuos pellgrosos ante la SEMARNAT (medicamentos caducos). ) \
45. Los residuos que se generen deberan manejarse (almacqnamlento transporte y disposicion final) adecuadamente de
conformidad con el Reglamento de la Ley General para la Prevencién y Gestién Intégral de los Residuos.

“

N
46.~Deberd instalar contenedores con tapas para el almacenamiento temporal de los residuos generados dichos

contenedores deberan de ubicarse dentro del predio Sin vista a via publica. - ‘ \
47. Debe/ﬁ contar con empresa autorizada para la recoleccion de residuos sélidos que generen
48. Deberé contar con el registro tipo, volumen y destino de residuos generados. ,

Ref\%est/aon N / N
stlnado agrea verde) debera ser arborlzado con 01-un arbol de la espec1e encino, con dimensiones de

’

P

-
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G orcada 2 dos ca]ones c}e estacmnamlento (51endo la cantldad de 01-un arbol)

ubiertos se epuso 1'encino-de 5. 0 cm de diametro de tronco yse pago una cuota de .
ntode Z "mﬁcacm'n'y Uso.dé Suelo del ‘Municipio de Monterrey Art. 92] ‘eneaso’.
ars 1eedor a las® sancmnes estableadas en el f'eglamento de Proteccmn

deber 3 ser de,, 1po adosado al ed1f1c1o (categorxa B subtlpo 1 2 6 4) para cumphr con el Reglamento S e
un cxplo de Monterrey Art 16 1nCISOS €) y f) Art. 24 1nc1sos a) y bj y c) Art 25 26 27y30y contar N
o \’\F’ N
ubarrendar el predlo ara 1/ mstalacmn de anunc1os a]enos al estab ec1mlento , o
e > ; \\\ ‘ P
ocupante o 1nteresado que en el caso de mcum lir con las cond1c1ones lmeamlentos 0

utorldad Mun1c1pa1 se procedera a la aphcaaon de las sanc1ones y medldas de '

aprovechamiento distitito al origin: mente aprobado, se del /
n fundamento en el artlculo 326 de la’ Ley de Asentamlentos Humanos, /'

rC}al a]ustar fismamente las areas. como reflere enel pla 0

\los*ca]ones de estac1onam1ento que

10 hacerlo asf, esta autonzacx()n no surtlra efect 'y se actuard enconsecuenaa con’
.como medida de segurldad en los termmos d}el artxculo’32 |

ubr,fque se utlhzaron documentos falsos 0 erroneos'o que se con51gu1er0n con j,
uando se construya un: proyecto d' erente al autonzado 0, III. Cuando. .

y e Asentamlentos Humanos Ordenamlento Terrlltorlal y Desarrollo
' ¢ . nq pre]u .ga sobre los derechos de propledad y se dictd conforme a-
rcionados po el,sohc1tante por/ o que seréd a su cargo y responsabllldad la autengcldadu
que qontengan los /estudlos perlta]es memorias, responsivas, @anos yo
i el £ ap, c1b1m1ento de las sanciones que contempla el Codigo W
él ultlmo parrafo Y387 Fracc1on VII para‘al que por sio por interpdsita’ -
yalqu1er acto, para obtener autorlzacmn relatlva\a’edlflcacmnes o0 sobre
ependenc1a admmlstratlva correspondlente sin los c@/e/ta no se hublere

T,
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OCTAVO La presente autorizacién no exime del cumplimiento de cualquler otra disposicion legal de orden federal, estatal o
munlclpal que sea de aplicaci6n. / ~ 7 P K
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