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manera; Requerimiento L: De acuerdo\a inspeccién ocular y al levaiitamiento de zonificacion realiZada por personal adscrito
'~ aesta Secretaria el dia 17 de octubre de 2019-dos mil diecinueve conforme a los lotes mencionadas en el requerimiento 1, para
usos condicionados, de 400.00 ml (100%).se tiene que, 265.27 ml (65.11%) son usos no habitacionales y 134.73 ml(33.68%)
de uso habitacional, por lo cual se da por'satisfecho este requerimiento. Requerimiento IL: Cumple con este requerimiento
toda vez que la Direccién de Ecologfa adscrita a esta Secretaria emitié Lineamientos en materia Ambiental mediante Oficio No.
3835/2019 y dictamen bTA-600444/2019 de fecha 20 de noviembre de 2019-dos mil diecinueve, que son susceptibles de dar
cumplimiento. Requerimiento IIL:'Cumple con este réquefimiento'\ toda vez.que la Direccién de Proyectos Técnicos de
Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria emitié dictamen~técﬁico vial con ndim. de oficioc DPTDU/V/458/2019 de fecha 15-
quince de octubre del 2019-dos mil diecinueve, y en el cual c'on;luyegque el proyecto presentado es factible desde el punto de
vista vial. Requerimiento IV.: La Direccién Municipal de Proteccién Civil de Monterrey, emitié Oficio No-,\SAY-—PCM[ D/2788/19, -
Expediente No. PC/282/19/21, Tarjeta Folio N0.976/19 de fecha 06 de septiembre del 2019-dos mil diecinueve, mediante el.
cual emiti6 dictamen en el cual ot()rga lineamientos en materia de Proteccién Civil para Imprenta, con el fin de-identificar,
evaluar y analizar los riesgos internos ep dicha materi4, condicionando el proyecto al cumplimiento de los lineamie, tos, en el
predio ubicado en Luis Moreno #4970, Co,lon‘ia Nifio Artillero, a los cuiales deber4 dar cabal cumplimiento para satiSfacer este
f requerimiento v ’ L S '

. HIL-De acuerdo a inspeccién ocular reé\lizada por personal adscrito a esta Secretariade fecha 17 Ye octubre del 2 19{dps mil
1 diecinueve, al momento dé la visita se\le da uso de imprenta, si,cuenta con cajén de estacionamiento; (atin no se réalizan las
adecuaciones y la demolicién que se indica hasta obtener la licéncia). '
- ; I8 ( i

IV.- Que el proyecto presentado-consta de una construccién total de 225.92 metros cuadrados, distribuidos conforme al plano

presentado por el solicitante. e /.
v V.-Conforme al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio deMonterrey 2013-2025 y al articulo 36 del Reglamento de Zonificacién
¥'Uso de Suelo del Murficipio de Monterrey, glpredio en cuestion cumple conlos lineamientos urbanisticos de la siguiente manera:

N

Superficie a Dictaminar: , - 188.37 METROS CUADRADOS |
A 7 I
NORMA PROYECTO OPINION
_ - LINEAMIENTOS COEF M2 COEF MZ .

Y C. 0. S. (Coeficiente de Qcupacién del Suelo) 0.75 N\ 141.28 0.75 114125 " | c\impl‘s
C. U.S. (Coeficiente de Utilizacién del Suglo) 2\:50 470.93 1.20. 225,92 _ Slcumple
AREALIBRE | ozs 47,09 / |-0.25 47,12 SI'cumpfle
AREA JARDINADA . | 0.12 22.60, \]. 0.12. 22.:83 _, | SIcumple o

° B i . ' : T K .
- N° de Nl,lve,Fes Maximo - . : . 05-Niveles \ 02 niveles SI cumple
Altura maxima por nivel \, 4 metros 5.80 metros /

En cuanto a la altura méxima para gada nivel es d‘e,,4.00 metros, sin embargo el proyecto presenta una altura méaxima de 5.80_ !
~metros, por lo que de acuerdo a lo sefialado por el articulo 39 del Reglamento de Zonificacién y Uso‘de\Suelo del Municipio de
Monterrey, la Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adserita a-€sta Secretgria, emitié dictamen con niimero ™
de oficio DPTDU 1142/2020, de fecha 10 de febrero del 2020-dos mil veinte, mediante el cual determina que para el proyecto
que nos ocupa, es factible aUtorizaf@é la altura prevista de 5.80 metros de altura total del nivel superior de firme al nivel

| superior de losa. En el 4rea donde se ae\sarrol]aré la-actividad desmprenta. J /
7/ ) ) \ / : -
VI.- En cuanto a la demanda de Estacionamiento, el proye(cto cumple con la demanda requerida conforme al Plan antes citado,
que sefiala para los predios ubicados en.el Distrito Urbano Mitras Norte, de la siguiente manera: I
TACIONAMIENTO NORMATIVIDAD REQUIERE | EL PROYECTO PRESENTA: | OPINION
N \ \ Imprenta o . 1 ¢aj6ny/60.00 m2 $4.67/60.00=1.41=1 -
| Ll Almicén /~ N 1ca6n/23500m2 | 141.25/23500=60=1 - 02-cajones | 8 _?f}lmple
e % TOTAL ( ) - 2 cajones - s /
X - 2 A N
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nicipio; de Monter\”ey, e/l solicitante
Ant mo Rodarte Navarro, con cedula
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“~ REGULARIZACION DE CONSTRUCCION Y DEL USO DE EDIFICACION PARA IMPIZ)ENTA, en el inmueble ubicadb en la calle
LUIS MORENO, No. 4970, COLONIA NINO ARTILLERO, en €sta Ciudad, identificado con el expediente catastral nimero (70)
45-177-022 con superficie de 188.37 metros cuadrados; con una construccion existente de 320.16 metros cuadrados, d€ los
cuales, 94.24 metros cuadrados son por demolery 225.92 metrod cuadrado$ son por regularizar.

. N " s
SEGUNDO. - El propietario, ocupante o interesado~debera cumplir en todo mognen—to con todas y cada una de las si\guientes*

»  obligaciones y/olineamientos: : ~

~ A N 3 —
A. Debera e\iecutar la Demolicién considerando lo indicado en el escrito que contiene &l Programa (/le Demolicion,
{  manifestdndose como Director Responsable de Obra, el Ing. Antonio Rodarte Navarro, con cedula profesional nimero
2925677, del cual se manifiesta como responsable mediante escrito anexo, y ademas deberade canside;fa’r lo siguiente:
1. Deber4 de cumplir con los lineamientes para la demolicién y con’las recomendaciones para prevenir riesgos de trabajo er/
las obras de construccion, seﬁal:i\dos por la Direccién Municipal de Proteccién Civil, }nediante Expediente No. PC/282/19/21,
_ de fecha 06.de septiembre-del 2019-dos mil die(:inueve, emite dictamen. . -
2. La demolicién se llevara a cabo en finca eshabjtada. : ~ : :
3. Previo alinicio de la Demoliciéh, se deberén de proveer todos los acorda/mientos, tapiales, cintas, puntuales o elementos de
| proteccién de colindantes y via publica que sean necesarios y dar aviso a esta autoridad para sp verificacién.y autorizacion,

debiendo mantenerlos en este estado hasta su finalizacién. \ \ P

—

B. Las obligaciones impuestas que se contienen eg,/ el acuerdo se \complementaq 'y adicionan con las contenidas en la
documentacién grafica Cartulina y Planos (1 de 1),la cualqueda debidamente autorizaﬁla y forma parte integrante del presente
- acuerdo. —~ ' N { " ‘) ™~
| . Lo S )
C. La LicenciaMunicipal de Construccién (Cartulina) que en este acto se autoriza y que s parte anexa e integral del acuerdo
, debera permanecer en todo momento en un lugar visible en la obra, e igualmente debéra permanecer (en lugar visible) en el
establecimi%nto en todo momento a partir del inicip de\funcione§. . ‘
D. Una-copia de los planos aprobados de Uso de Edificacién y Construccién deberéan conservarse en la obra, y'estar a disposicién
dela autorida‘d. ' : - ) [ ’ N - T N
E. De conformidad con lo establecido en el Articulo 26 fraccién tiltimo pérrafo del Reglamento para las construcciones en el
Municipio de Monterrey vigente, se indica lo siguiente: “La vigencia para las licencias en géneral incluida la demolicién de
bardas, sera de 01-un afio, e iniciara a partir idel dfa siguiente de la notificacion correspondiente, previo el pago de derechos
f municipales, cuando proceda. En caso de.que no‘se efectiie la demolicién dentro del plazo 6torgado, se deberd ingresary obtener
"una nueva autorizacién”. Por lo anterior, toda vez que se trata de LA DEMOLICION PARCIAL DE 94.24 metros cuadrados, se
otorga al solicitante un plazo de 01-UN ANO para realizer las obras de construc¢ién (Demolicién) que se autorizan.
F. En cuanto al Uso de la Edificacién queda cm{ldicionado alo sjguiente:( ~
4) No'podr4 dtilizarse el inmueble que nos ocupa para un uso diferente del’autorizado en el presente acuerdo ni modificar el
funcionamiento estructural del proyecto aprobado, sin haber obtenido.previamente la autorizacién correspondiente. '
b) Debera de respetar el proyecto tal como se autoriza Gnicamente para el Uso de Imprenta..
¢) Debera mantener habilitados y en funcipnamiento 02-dos cajones de estacionamiento conforme al

preseritado. , : ‘ . — ) (
d) Deberd respetar el uso de todas y cada:upa de las areas indicadas en el proyecto arquitecténico que en este acto se autoriza,
NO DEBERA CAMBIAR EL GIRO NI SU AREA DE CONSTRUCCIO i SENALADA (respetar lo indicado en ef proyecto
k- o/ ¢ ( i

on un exti'/nguidor y/fo sistelma\contra incendio por cada 60.00 metros cuadrados de canstruccion.

on ¢l Plan de Contingencias y la Unidad Interna de Respuesta Inmediata realizado por consultor

ireccién de Proteécién Civil Estatal, asi{o/rﬁb la Auditoria Técnica (andlisis de riesgo itida por la

f) \Deberé/d
e} ?‘%Q»a ycrito a
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6. Las actividades, los equipos-o maquinaria que provoquen ruido y/o vibracignes;no podran colocarse en colindancia a casa
habitacidn, \via\ ptiblicani a lfmites del predio, en cualquier ubicacidn debérén estar aislados acisticamente y no deberén
sobrepasar los limites méaximos permisibles de ruido en fuentes fijas’(NOM-081 SEMARNAT -1994) de 68,\dB(A) de 08:00 a
18:00 horas (ho\rario propuesto en la ficha ambiental). » .
7. En caso de utilizar bo&las, magnavoces oaltavoces de sistemas de sonido, miisica intercomunicacion, alarma, etc., deberan
estar onientados hacia el injcerior y regulado su volumen a fin de que no sobre-;\)asen los lfmites méximos permisibles de efmision ™
de ruido por la Norma correspondiente, ni sus vibraciones. K N
8. No se permite la ejecucién u operaci6én de equipos de sonido, instrumentos musicales, BoCinas,‘:impliﬁcadore_s y similares

\_en interiores con espacios abiertos niren via-piblica, — : /
N AN . 4 e
Contaminacion del Suelo N / : 7
9. Debera de llevarja cabo un programa de saneamiento de suelo, debido a las actividades de taller de imprenta que se realizan
en el Jugar. -

*=  10:El suelo dgber4 estar protegido con material impefmeable, es prohibic’lo realizar cualquielZ actividad en suelo natural.
11.Queda prohibido la derrama o vertido de material s6lido o liquido al suelo, a la via publica y/o dreas verdes. \
-12.Debera tomar medidas preventivas })ara\ evitar o minimizar fugas de liquidos que puedan afectar ql suelo del area, evitando
colocar materiales y/o equipos sobre suelo patural. A
13.El interior'del establecimiento debexa estar libre de derrames de grasa y aceite.
14.Debera colocar trampas de aceite y grasas en los registros de drenaje sanitario. \ /
15.En caso de usar transforinador de energia eléctrica, este no deberda estar sobre suelo natural, adeinas debera contar con
/barrera de contencién para evitar derrames. _ /
Contaminacién del Agna ~ ~ \ R \ N T
| 16.Es prohibido la derrama o vertido de residuos sélidos 6 liquidos al drenaje sanitario o pluvial.’ N
17.Debera registrar sus descargas de agua_residual éi la Setretarfa de Desarrollo. Sustentable previo a la operacjon del’
establecimiento. ‘ . ' ) '
18. Lok liquidos residuales delproceso deberan cumplir con las Normas Oficiales Mexicanas. L
19.Los-sistemas d¢ drenaje deberén ser protegidos de derrames accidentales de residuos s6lidos o liquidos de sustancias que
pudiesen ocasionar alteraciones a la calidad del fluje-ordinario del sistema; estableciendo un sistema de barreras, fgsas, charolas
canales, etc,, con lafinalidad de contener materiales y prevenir posibles contingencias, ademas de contar con trampas de aceites
y grasas. / P ) '
Manejo de Residuos Sélidos \ SN ,
20.Debera de_{egis’crarse\{zomo generador de residuos de manejo especial ante la Secretaria de Desarrollo- Sustentable del
Estado. ' N ‘ . -
21. Cuenta con alta g‘energdor de residuos peligrosos ante la SEMARNAT con Niimero de bitacora: 19/EV-006/12/18 y
categoria: Pequefio Generador. ' |7 / -
/  22.Los residuos que se generen deberan manejarse (almacenamiento, transporte y disposicién final) adecuadamente de
conformidad con el Reglamento de la Ley General para la Prevencion y Gestion Integral delos Residuos. -
3.Debera instalar contenedorés con tapas para el almacenamiento te/mporal de los residuos generados, dichos\contenec\ores

-

deberan de ubicarse dentro del predio sin vista a via piiblica. Co ; -
24.Debera contar con empresa autorizada ppara la regoleccién de residuos sblidos que generen.
25.Deber4 ¢ontar con el registrofipo, volumen y destino de residuos generados. "~ /

Reforestacién

NN . . . L . . 7
26.En el espacio destinado a area verde, deber4 ser arborizado con 01-un‘arbol de la especie encino, c{on dimensionés de 5.0 ~.

centimetros de didmetro en su tallo medido a 1.20 m de altura (de acuerdd a la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo

| Le6n Art. 206 fraccién VI)..y deberd de contgr con 1-un 4rbol de las mismas caracteristicas por fcada 2-dos caiones de
estacionamiento (siendo la cantidad de 01-un 4rbol), y debido a que el cajén-esta cubierto, se repuso 1-un encino de 50 cm de -

\ d}é etro d¥ tronco al vivero municipal y se pagd una cuota de salario minimo (de acuerdo al Reglamento de Zgnificacion y Uso

deg {Suelo\del Municipio de Monterrey Art.'92), en caso de incumplimiento de este numeral, se hara atreedor a las sancifmes
esthblecidas en el reglamento de Proteccién Ambiental e Imagen Urbana de Monterrey.
Imagen Urbana '

27.En caso de anu
\ )

10 deberg ser de tipo.adosado al edificio (categoria B suBtipo 1,2 6 4), para éumplir con e‘Regla ento'de

!
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‘informarse sobre el cumplimiento de dichas medidas, para que la misma actiie en cohsecuen\cia.
A\ . T .
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12.E] propietarié o propietarios del Desarrollo, quedan obligados a fea}izar las aportaciones necesarias para poder llevar a cabo)

- las obras o adecuaciones viales planificadas en la zona cuando asf sea requerido. / ) } : ‘ /

1. La Direccién Municipal de-Protecci6n Civil de Monterrey, mediante No SAY-PCM/D/2788/2019, Expediente No.
PC/282/19/21, Tarjeta Folio N0.976/19 de fecha 06 de septiembre del 2019-dos mil diecinueve, emite dictamen otorgando
los lineamientos de.seguridad para el uso de Imprenta en materia de Proteccién Civil de Monterrey para el establecimiento
que"hos ocupa, ubicado en la calle Luis Moreno #4970, Colonia Nifio Artillero, en este Municipio de Monterrey, identificado con
el expediente catastral 45-177-022, realizando la visita de in‘spleccic’)n correspondiente con el fin de identificar, evaluar y analizar
los riesgos internos y externos en dicha materia, condicionando el proyecto al cumplimi9ntq de los lineamientos emitidos-para
su fungionamiento; y el cual ést4 sujeto a las verificaciones que realice dicha autoridad conforme a lo establecido en el oficio
citado, que fue emitido y notificado a peticién de la parte solicitante, por lo cual ser4 a esa dependencia municipal a quien debers

e )
Lo /

TERCERO: Se hace saber al propietario, ocupante o interesado, que en el caso de (int:umplir con las condiciones, lineamientos o

réquerﬂnientos referentes y competentes de esta Autoridad Municipal se proceder4 a la aplicacién de las sanciones § medidas de

seguridad contenida en la ley de la materia.’ !
] \ AN N, ’ ’

- PN \ S ' \
CUARTO: La utilizacion que se dé a las construcciones, edificaciones e instalaciones, debera ser aguella gue\haya sido autorizada
por la Autoridad Municipal competente. Lo anterior con fundamento en el artfculo 326 de la Ley de Asentamientos Humanos,

Fd

Ordenamier}to Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, - / p
En la inteligencia que, 8l interesado debera después de la demolicién ;barcial, ajustar fisicamente las areas como refiere en el
plano del proyecto presentado, es decir, deberd cumplir con el 4rea libre, 4rea jardinada y habilitar los cajones de
estacionamiento que se requiere conforme a la norma aplicable; de no hacerlo asi, esta autorizacién no surtira efecto y se
actuard en consecuencia con la clausura de la construccién'y, del uso otorgado, como medida de seguridad en los términos del
articulo 328 fraccién IV de la Ley de Desarrollo Urbano/del EStado. . '

- P
N \ _ \

QUINTO: La Licencia delUso\de Edificacién perderan suﬁi enc no se ejerce el derecho por ella conferido; lo antérior de

acuerdo con €l articulo 327 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para-el Estado

de Nuevo Leon. ¥
: 2 / AN .

7~ SEXTO: Por ser cuestién de orden pﬁb]ico,j es deber de la autoridad apercibir a los interesados en términos del articulo 344 de

la Lejf de Desarrollo-Urbano del Estado, el cual establece que: Se sancionar4 con la revocacién de las autorizaciones, licencias y
permisos en los casos siguientes: I. Cuando se descubra que se utilizaron documentos falsos o erréneos o que sé.Consig\uieron
con dolo a fin de obtener la autori‘z;\cién correspondi?nte; I. Cuando se construya un proyecto diferente al autorizado; o III.

Cuando, para el otorgamiento de la licenicia, permiso o autorizacién el-servidor piblico :competente dicte el acto en

" contravencion a alguna disposici()n juridica vigente; o IV./Cuandé se haya emitido por autoridad incompetente.

/

"SEPTIMO: Que_con fundamento en el articulo 402 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desdrrollo
Urbano para el Estado de Nuevo Leén, la presente resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se dicté conforme
a los documentos, informes y datos proporcionados por el solicitante, por lo que serd a su cargo y responsabilidad la
autenticidad, validez, calidad, contenido, calculos y especificaciones que contengan los estudios, peritajes, memorias,
reSponsivas, planos y demds decumentos que presente ante la- autoridad: y ﬁorK el apercibimiento de la§ sanciohes que i
htempla el Cédigo Penal del Estado en sus articulos 385 Fracciones ] a III incldyendo el ultimo parrafo y 387 Fraccién VII,
;CL;L_que por si o por interpésita persona proporcione’ documentacién falsa o simule cualquier- acto, para.ebtener
utorizacion, rejativa a edificaciones, o sobre cualquier peticién elevada con tales propositos a la dependencia a

oY te, sin los\cualés ésta no se hubiere legalme(nte otorgado. . A N . NN
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