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Expediente Administrativo L-000326-18

. INSTRUCTIVO
T A
. ALOSCC, JOSE ANTONIO LOZANO DOMINGUEZ Y
" IDEMETRIA RODRIGUEZ CHAVEZ DE LOZANO
CON DOMICILIO EN PALMA DE MALLORCA, o o
No. 301, COLONIA RESIDENCIAL LAS PALMAS, ) = ° \ {
SAN NICOLAS DE LOS GARZA, NUEVO LEON. \ : W '
Presente. - B R S,
- ! G ; } ) ’ -
La Secretaria de/ Desarrollo Urbano y Eaﬁlogt’a del Municipio de Monterrey, N. L., '\dentro de los autos del expediente
admsinistr"ativo indicado al rubro, dictd la siguiente Resolucion; o . e (

- En Monterrey, Nuevo Ledn, a los 12-doce dfas del rhes dk marzo del afio 2021-dos mil veintitina, /

VISTO:- El expediente administrativo No. L-000326-18, formado con motivo de la solicitud presentada en fec‘ila 07-siete de
septiembre del afio 2018-dos mil dieciocho, por los CC. JOSE ANTONIO LOZANO DOMINGUEZ Y DEMETRIA RODRIGUEZ
CHAVEZ DE LOZANO propietarios del inmueble ybicado en la avenida ZAPOPAN, No. 4231, FRACCIONAMIENTO
RESIDENCIAL LOS CEDROS, en esta Ciudad, identificado con el nimero de expediente catastral 30-093-001, quien acredita la
propiedad mediante documentos anexados al presente expediente, solicitud mediante la cual pretende obtener las LICENCIAS

DE.USO.SUELO, DEMOLICION PARCIAL Y REGULARIZACI({N DE CONSTRUCCI_O‘N,‘YYUSO DE EDIFICACION PARA LOCALES
COMERCIALES Y DE SERVICIOS AGRUPADOS Y CASA HABITACION, respecto del inmueble con una superficie de 235.50
metros cuadrados; con una construccion exis;cente de 257.55 metros cuadrados, de los cuales, 22.05 metros cuadrados son por

demoler y.235:50 -m(etrOS cuadrados_son por regularizar.

/ EE s
f

Vistos los dictimenes tecnico urbanfsticos, disposiciones normativas y demas constancias que obran dentro del expediente; y,

CON_S_IDERANDO |
L- Que la Secretarfa de Desarroilo Urbaho y -Ecologfa del Municipio de Monterrey, es compétente para admitir, conocer, tramitar
y resolver la presente solicitud, de conformidad alo gispuesto por los artfculos 3 fraccionés XVIy XLV, 7, 11 fraccién XII y XXXI,
-.136 fraccion 1, 148 fracciones 1y 1, 2072 fracciones III ¥ V, 235 fra’c'ciév’n 1,236 fraccion 111, 237, 355, 356, 357, 399 frjacciones Ia
X, 400 y 402, y Transitorios Primero, Segunde, Tercero 'y Noveno de.la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento

Territorial y Desarrollo Urbano del Estado; articulos 281, 282 Fr,acc‘ionés'l y 11, 283 Fracciones 1 a V1, 284, 285, 286 287,288
Fracciones I-a VI, 290, 291, 293 Fraccione§ [ a'V, 294 Fracciones [ a VIII, 295,296,238y 3281V dela Ley de Desarrollo Urbano
del Estado de Nuevo Le6n; articulos 1, 2, 3 ¥racci6n 1, B fraécion 1, 6, 8,9 fraccién I punto 2 inciso d), 10, 11, 12 fraccién Iy II,
13, 14 fraccién [ punto 1.1 y fraccién Il unto-Z.S, 15. fra,ccidne]:s Iyl 16,,é6, 39, 46, 47;4-9, 52,139, 156, 157 fracciones 1y 1I,
158, 159, 160, 160 bis, 162 fracciones I 2 XV y 168 del Reglamento de Zonificacion y Usé de Suelo.del Municipio de Monterrey;
articulos 3 fraccidn VII, 4 fracciones Il y IV, 5 fracciones I alaXVl, 8, 9, 13 fracciones I y I, 14 fracciones I y 1, 15 fracciones I y
1,-16 fracciones T'a la( 111, 17, 18 fracciones IV y IX, 20,22, 23, 25, 26 frac'c\:ién I, 30, 33, 37, 64, 91, 94, 95, 96, 125 y 152 del
Reglamento para las Construcciones del Muni¢ipio de Monterrey Nuevo Leén; articulos 86, 89, 90, 91y 94 de la Ley de Gohpierno
Municipal del Edtado de Nuevo Leén; y articulos 16 fraccién X, 93, 94, Fracciones I, V, IX, XXXVIII, XLI Y )ELI/I/%, 96 F a\i:,ciones

,vigente

:‘\ . | y 3 v I j o

HyXII, 97Fraccién)/lll,2? Fracciones X, X1 y X1V, del Reglamento dela }\\dministracién Puablica Munyde Monterre
al resolversela présente. . X o -
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IL- De acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, y de acuerdo al Plano de Delegacionesy a
la Matriz de Compatibilidad de Usos y destinos del Suelo.contenidos en el Plan antes citado, el predio en cuestion se encuentra
en la DELEGACION PONIENTE, DISTRITO URBANO CUMBRES, en una zona clasificada como (CBI) CORREDOR DE BAJO
IMPACTO, donde el uso solicitado para 1.1.1 VIVIENDA UNIFAMILIAR se considera como PERMITIDO y 2.3.1.- LOCALES
COMERCIALES Y DE SERVICIOS AGRUPADOS es considerado como CONDICIONADO.

Toda vez que, para el giro de 2,3.1 LOCALES COMERCIALES Y DE SERVICIOS AGRUPADOS (2.1 Tienda de productos
Bésicos, 2.1.1 Abarrotes Fruterfas y Miscelaneas, 2.1.2 Carnicerfas, Tortillerfas y Panader{as; 2.2 Tiehndas de Especialidades, -
2.2.1 Accesorios y. Regalos, 2.2.2 Aparatos eléctricos, Muebles y Linea'blanca (domésticos y de oficina), 2.2/3 Artesanias,
Articulos religiosos, 2.2.4 Articulos deportivos, 2.2,5 Articulos médicos y de laboratorio, 2.2.6 Computacién, Ingenieria,
Dibujo’y Articulos fotogréficos y cinematograficos, 2.2.7 Dulcerfas, 2.2.8 Farmacias, Herbarios y Bo'tica\s, 2.2.9 Florerfas y
Arreglos florales, 2.2.10 Joyerfas y Relojerfas, 2.2.11 Jugueterfasy Bicicletas, 2.2.12 Librerfas, Revisterias y Papelerias, 2.2.13
Marcos y molduras; Espe’jos y lunas, 2.2.14 Mercerfas, 2.2.15 Miisica grabada, Videos, Instrumentos musicales; Venta de
peliculas y videojuegos, 2.2.16 ()pticas, 2.2.17 Prendas de vestir, Pieles y accesorios; Célzado; Telas, Alfombras y Cortinas,
2.2.18 Ultramarinos, Vinos y Licores; Cigartos y puros, 2.2,19 Venta de agua purificada, 2.2.20 Viveros; 2.3.4 Tiendas de
conveniencia; 3.1 Servicios Personales, 3.1.1 Agencias de viajes, 3.1.2 Alquiler de ropa; 3.1.5 Cerrajerias, 3.1.6 Cibercafés,
3.1.7 Sanitarios Publicos, 3.1.8 Depilaci6n, tatuajes, aretes y perforaciones, 3.1.9 Estudios fotografico, 3.1.10 Lavanderias,
Tintorerfas y_Planchadurfas, 3.1.11 Peluquerfa, Estéticas y Salas de belleza, 3.1.13, Salas de masajes terapéuticos,
Quiropracticos. y fisidtricos 3.1.14 Sastrerfas y Talleres de costura; 3.4.4 Refresquerfas, Neverfas y Paleterfas; 3.4.5
Restaurantes, Cafés y Fondas, 3.4.7 Taquerfas, 3.4.2 Comida para. llevar, Comida rapida, Antojitos; 3.9 Administracién -
Privada, 3.9.1 Bancos, Caja de ahorros y Servicios financieros, 3.9.2 Casas de bolsa, Casas de cambio, Casas de emperiio, Casas
de préstamo, Seguros, 3.9.3 Oficinas Corporativas.y Notarias, 3.(9.4 Oficinas Administrativas, de Profesionistas;_ 3.15.3
Clinicas y Hospitales; 3.17.4 Salones de Corte y Estética; 3.18.10 Centros de Educacién a Distancia), el uso se encuentra
condicionado y'de acuerdo al articulo 19 del Reglamento de Zonificacién Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, sefiala
que “Los usos y destinos del suelo condicionados, indicados en la Matriz de Compatibilidatl, para ser autorizados, deberdn
cumplir con [0s siguientes requerimientos: A .

L-Predomjnancia: En una distancia mfnimade 100-cién metros hacia ambos lados del lote en cuestidn, en ambos lados de
las aceras de las aceras de las calles. El 55-cincuenta y cinco por ciento de los lotes colindantes Y porlo menos uno de los
lotes adyacentes al mismo predio no deberdn tener uso habitacional unifamiliar habitado. Cuando los frentes de los lotes
sean de tamafios desiguales se podrd determinar la predominancia a través de los metros lineales de citados [frentes, de cada
predio. ' ’ ‘

. Contaminacién: No deberdn sobrepasar los limites mdximos permisibles de contaminacién del aire, agua, enérgr’as {
(radiaciones) y ruido, entre otros; ¢tuando el caso lo amerite el tipoly nivel de contaminacién serd determinado por un
dictamen que emita la Secretaria, segiin lo dispuesto en la Ley Ambiental'del Estado de Nuevo Ledn Y demds disposiciones

de cardcter general apIicabIés; )

L. Impacto Vial: Que el uso solicitado no represente un problema para la operatividad de la vialidad, en donde el tipo de
impacto serd determinado mediante un dictamen que emitird la Sécretaria, previo andlisis del estudio de impdcto vial, de
conformidad con lo dispuesto en la ley, y ademds disposiciones de cardcter general aplicables. Cundo las Obras de Construccién
generen en su hora mdxima demanda de mds de 1,500-mil viajes, segtin los criterios Instituto of Transportacién \Engineers
(1.T.E), el estudio deberd ser avalado por el Consejo Estatal de Transporte y Vialidad. T

1V, Sequridad: Que el uso del suelo solicitado, no ponga en riesgo la integridad fisica o patrimonio de los residentes del sector

en donde se localizh el predio en cuebtién, serd determz_'nado el grado de riesgo mediante dictamen que‘emita la Direccién de
Proteccién civil correspondiente o Patronato de Bomberos de Nuevo Ledn, o
P}?’HS%  condicionados sobre Corredores Urbanos de Bajo Impacto (CBI), Mediano Impacto {CMI), Alto Impacto\(C 1),

In 'btrial\(ﬁl) y Corredor Cultural (CCU}; Zona de Servicios y Comercio (CS); Subcentros Urbanos (SCU) y Zona IndusStrial
y de Transicion (ZT), aplicaran las fracciones II, 11 y IV del presente articulo, asf como los demas que se establez¢an en la A
normatividad correspondiente”.
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del aire, agua, e erglas (radiaciorie's)fyvruido, entre o_tros;lmisr;nos que seran precisados en el cue po de esta resolucién y
alos cuales déb.erédar‘ cabal cumplimiento para satisfacer_este\requei“imiento. o L . 1y
Requerimiento I11.- 1.5 Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbap_o\adscrita aesta Secretarfa, emitis Opinién
técnica en materia vial, mediante el cual considera que el proyecto es-factible desde el punto de vista vial, sin embargo,
deberd cumplir con lag recomendaciones indicadas en e} oficio No. DPTDU/V/513 /2018, de fecha 08-ocho de octubre
del 2018-dos mil dieciocho, misn}as‘\que'serén precisadas en e] cuerpo de esta resolucién, y a las cuales deberd dar cabal
tumplimiento para satisfacer este'requerimiento, , o ! :

. Requerimiento 1v.- 13 D_irechéri Municipal de Protecc‘ié‘n Civil emiti6 Oficio SAY-PCM /D/3162/2018, expediente
nimero PC/1438/12/15, tarjeta folio ndmero 1151/18 de fecha 06-seis de septiembre del 2018-dos mi] dieciocho, por
medio del cual otorgé los Lineamientvosven materia de Proteccién Civil para el uiso de Localés comerciales y de Servicios
Agrupados con Casa Habitacién Unifamiliar, en el predio ubicado en la Avenida Zapopan s/n, Fraccionamiento Residencial

los Cedros, en el Municipio.de Monterrey, Nuevo Leon, e identificado con el ndmero de expediente catastral 30-093-001,
el cual est4 sujeto a las verificaciones que realice dicha’autoridad conforme a lg establecido en el gficio citado;que fue
emitido y-notificado a peticién de la parte solicitante, en consecuencia serd a dicha dependencia quien debera informarse

/ sobre el cumplimiento de esas medidas, para que la misma actlie en consecuencia. - ' ,

IIL.- De apuerdo a.insp'eccién, qular'realizada ppr personal adscrito a esta Secx‘fe_t'aria‘de fecha 17-diecisiete de octubre del

2018-dos mil-dieciocho, se pudo constar que el inmueble se le da uso de locales comerciales Se marcan diferencias en el’plano.

Cabe hacer mencién que-en fecha posterior a la de fnspeccién el promovente present6 planos corre/gidos de acuerdo a lo

detectado en la misma, L e v ‘ | ~ ]

, / , e | : ' ' \
IV.- Que el proyecto presentado’l consta de una construccign total de 235.50 metros cuadrados, distribuidog conforme al plano

i

presentado por el solicitante, - y . =

—

V.- Conforme al Plan derDesar‘rQ’llo Urbano‘;del Municipio de Monterrey 2013-2025 yal artfculo 36 del Reglamento de Zonificaciéh
yUso de Suelo del Municipio de Mqrbterrey, el predio en cuestién cumple conlos Iineamiqntos urbanisticos de la siguier}te manera;

\ : S PROYECTO
, Lmeaquentos o COBET ok
€.0.S (Coeficients de Ocirsacion da Suelo) | 063 | 14799 ‘
te de Utilizacién de Suelo) 100y 23550 | [
T 1037 T g7E] i
AREA JARDINADA T =0t W LU R X1 T 43.04 Sicumple |
de Niveles Maimo_— " g B L 08 s Si cumple |
" Altura méxima de cadaNivel o 400 metros 3.15 metros i Sicumple |

\

VL-Encuantoala demanda de,Estac,ionamie'nto, elproyecto cumplé con la demanda requerida conforme al P‘an antes citado,
que sefiala para los predios ubicados.en el Distrito Urbano Cumbr_‘es, de la siguiente manera;

ESTACIONAMIENTO - v co T EL PROYECTO )
(giro) . ) Normatividad "7 | REQUIERE . | presEnTa. OPINION
Locale$ Comerciales y de 1 cajén por cada 20.00 metros | - 4‘3.80m2/_20.00 m2=; | 3
servicios agrupados C;lad(;ados S 3 cajones , — O4-cuatro — f)é sz
' : 1 cajén por vivienda (hasta 1 2= 1 caién’ cajones E
200.00 m2 de v'iVienda) 191,70 m J ; J / / S\,/ -
/ 04-'cuatro cajones 5
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Es importante sefialar quela necesidad de cajones de estacionamiento se tom6 en base ala unidad Basica de Servicio efectiva
dela actividad solicitada, por lo que en esa tesitura, se informa al solicitante que solamente debera dar uso de edificacién
a las areas que fueran tomadas en cuenta como tal (UBS), ya que en caso dar uso de edificacion a las que no s¢
consideraron, modificara dichas areas y como consecuencia aumentara el requerimiento de cajones, alterandose el
proyecto autorizado, lo cual traera como resultado la aplicacién de las medidas y/o sanciones correspondientes, por
no respetar este iltimo. o ,

VIL- Obran anexado$ ‘en autos los siguientes documentos y dictimenes externos:

e Los interesados acompafian Dictamen cot el oficio niimero No. SAY-PCM/D/3162/2 018, Tarjeta Folio No. 1151/18,
Expediente No. PC/1438/12 /15, de fecha 06-seis de septiembre del 2018-dos mil dieciocho, para el uso de Locales
comerciales y'de Servicios Agrupadosy Casa Habitaciéon Unifamiliar emitido por la Direccion de Prote cién Civil de
Monterrey, respecto al predio ubicado en la Avenida Zapopan, S/N, Fraccionamiento Residencial los Cedros, en esta
Ciudad, identificado con el nimero de Expediente Catastral (7 0)30-093-001; condicionandolo ademas al cumplimiento
de los lineamientos emfitidos por esta depéndencia para su construccion y operacion, ¥ el cual estd sujeto a las
yerificaciones ue realice dicha autoridad conformea lo establecido en el oficio citado, que fu iti ifi

etici

de dichas medidas, y en su caso. actlie en consecuencia. _ N

e Los interesados anexan Carta Responsiva y secuencia de demolicion de fecha 07-siete de diciembre del 2018-dos mil
dieciocho, firmada por el Arquitecto Armando Rodriguez Padrén, con cédula profesional niimero 1604523, con respecto
a la demolicién parcial a realizarse e el predio ubicado en la Avenida Zapopan s/n, Fraccionamiento Residencial los
Cedros, en el Municipio de Monterrey, Nuevo Leon, € identificado con el namero de expediente catastral 30-093-001. ‘

e Peritaje Estructural, realizado por el Arquitecto Armando Rodriguez Padrén, cori cédula profesional némero 1604523
con respecto al inmueble identificado con e} numero de expediente catastral 30-093-001.

VIIL- De igual forma se encuentran anexados 1os documentos y dictamenes internos que enseguida se describen:

Por parte de la Direccién de Proyectos Técnicos adscrita a esta Secretarfa: ! T

1. Oficio nimero DPTDU /V/513/2018, de fecha 08-ocho de octubre del 2018-dos mil dieciocho, donde emitié opinion en

materia de vialidad, mismo que fue realizado conforme a informacion presentada por la solicitante, concluyendo que el
proyecto es factible desde el punto de vista vial, siempre y cuando se cumpla con lo indicado.en la citada opini6n.

- 2. Alineamiento Vial en fecha 09- nueve de febrero del 2015-dos mil quince, respecto al predio ubicado en la Avenida
Zapopan s/n, Fraccionamiento Residencial los Cedros e identificado con el ntimero de Expediente Catastral (70) 30-093-
001, en la cual sefiala que en los estudios de vialidad SI se prevé la modificacién al tramo de la via piiblica, con la que
colinda el predio, debiendo respetar lo siguiente: P,a\Fa la avenida Zapopan un ancho total de 19.00 metros, 9.50 metros
medidos del eje central de la avenida hacia el predio. Parala calle Tule deberdrespetar su limite de propiedad de acuerdo
a éscrituras. En la esquina formada por la interseccion de ambas vialidades debera respetar un ochavo minimo de 3.00 x
3.00 metros. Nota: Se prevéla modificacién del tramo de la via publica con la que colinda el predio. (Solo en el ochavo).

Por parte de la"Dire(/:cién de Ecologfa adscrita a esta Secretarfa: , / )
3. Oficio niimero 3397/ 2018y expediente ntmero LTA-000325/2018, de fecha 25-veinticinco de septiembre del 2018-dos
mil dieciocho, emitio dictamen en materia amb_iéntal, donde se indican los ‘lineamientos ambientales a seguir con la
- finalidad de prevenir los impactos negativos que tendrian las actividades del establecimiento sobre el medio ambiente y

/ Qz??ﬁ%t'@omunidad; los cuales seran indicados en el cuerpo de la presente resolucién. ;
/

' . . _ a
Que de acuerdo a expuesto, fundado y motivado, la suscrito Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del le%l\ﬁif:ipio de
Monterrey, Nugx0 Leon: [ | : - / ‘

e




PRIMERO.- Por los motivos y razones expuestas en los términos sefialados ¥ bajo las condiciones que se indican en el capftulo
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de éon\sider_andb de la presente resolucion se AUTORIZAN LAS LICENCIAS /DE USO SUELO, DEMOLICION PARCIAL Y
REGULARIZACION. . DE CONSTRUCCION'Y, USO DE EDIFICACION PARA LOCALES COMERCIALES Y DE SERVICIOS
AGRUPADOS Y CASA HABITACION, en el inmueble ubicado en la ayenida ZAPOPAN No. 4231, FRACCIONAMIENTO

RESIDENCIAL LOS CEDROS,; en esta Ciudad, identificado con el éxpediente catastral niimero (70)30-093-001 con superficie
)
!

de 235.50 metros cuadrados; conuna construccion existente de 257.55 metros cuadrados, de los cuales, 22.50 metros cuadrados

son por demolery, 235.50 metros cuadradorssonpq_p regularizar. e

SEGUNDO. - El pro‘fietario, ocupante o interesado ,deb\éré cumplir en todo
obligaciones y/o lineamientos: - : S ,

A)

!
;

B)

¢

- D)

E)

\'\
momento con todas y cada ung de las siguientes
. |

/‘ e | (. :

Debera ejv cutar la Demolicion considerando lo indicado env/el escrito que contiene el Programa de Demolicidn,

~ maniféstandose .como Director Responsable de Obra, el Arquitecto Armando Rodriguez Padrén, con cédula
‘profesional nimero 1604523,y del cual se manifiesta como responsable mediante escrito anexo, ademas debera

de considerar lo siguiente: -

. La demolicién se llevara a cabo en finca deshabitada.

Previo al inicio de la Demolicion, se deberan proveer todos los acordonamientos, tapiales, cintas, pungales o elementos de
proteccion de colindancias y vfa pablica que sean necesariosy dar avisp a esta autoridad para su verificacién y autorizacién,
debiendo mantenerlos en este estado hasta su finalizacién. : :

Las obligacioxﬁ?s impuestas que se.contienen en este acuerdo se coinplementan y adicionan con las contenidasenla
documentacion grafica Cartulina y Planos (1de2 a2 de 2), 1a cual debidamente autorizada forma part\e integrante
del mismo. - ; : :

/ La Licencia Municipal de Construccidon (Cartulina) que en este agto se autoriza y.que es parte anexa e integral del

acuerdo deberd permanecer.en todo momento en un lugar visible/en la obra, e igualmente debera permanecer (en
lugar visible) en el establecimiento en todo momento a partir del inicio de funciones.

De conformidad con lo establecido en el Articulo 26 fraccién dltimo. parrafo de la,\Reforma por Modificacion, ‘

Adicién“‘o»Dero_‘gacién ‘del Reglamento para las-construcciornies del Municipio de Monterrey vigente, se indica lo
siguiente: “La vigencia para las licencias de demolicién en general incluida la demolicién de bardas, serdde 01-UN
ANO, e iniciard a partir del di’/a iguiente de la notificacién correspondiente, previo el pago de derechos municipales,
cuando proceda. En caso.de que no se efectiie la.demolicign dentro del plazo otorgado, se deberd ingresary obtener |

)

_ una nueva autorizacién”. Por Jo ahterior, se otorga al solicitante un plazo de 01-UN ANO para realizar las obras de

Demolicién Parcial que se autor\izan. , —
- : I : LT . -

) K . ) g .', . = - - - a

Debera cumplir al inicio de actividades y en todo momento con todas y cada una de las siguientes obligaciones y/o
. . . L §

lineainientos: ‘ : ‘ \ ‘ ‘

"‘Debera Respetar el proyecto arquitecténico tal y como se ilustra en los planos \auﬁ)rizados al efecto (Distribucidn,

dimensiones de las areas indicadas en\la\s~pl,antas""arquite_ct¢nicasvdel proyecto, dimensiones de los accesos y salidas a la
zona de Qstacionamiepto, ltura de las edificaciones, etc). v - ‘ [
No podra utilizarse el inmueble que nos ocupd para un uso diferente del autorizado en el presente acuerdo ni modificar el
funcionamiento estructural del proyecto aprobado, sin haber obtenido previamente la; autorizacion correspondiente.

Debera de respetar el respeltar_ el proyecto tal como se autoriza Unicamente para Uso quOCALES COMERCIALES Y-DE '
- SERVICIOS AGRUPADOSY. CASA HABITACION UNIFAMILIAR, en el predio en cuestion. “

M - T » 13 b.‘\ . .’/ ‘\\
Debera mantenq.r.habilitado y en funcionamiento en las dimensiones autorizadas de 04-cuatro ca‘]o/nesé, estacionamiento
uiere el proyecto.como r{nnimo.r : : : |

/Y \

AN
‘CaW |

\
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- 10.
11.

C 12,

13.
14.
15.

16.

L

Debera respetar el uso de todas y’fé,a a una de las areas indicadas en el proyecto arquitectéiico que en este acto se autoriza,

NO DEBERA CAMBIAR EL GIRO NI SU AREA DE CONSTRUCCION AQUI SENALADA (respetar lo indicado en el proyecto
autorizado al efecto).

Contra Incendios y Materiales Peligrosos del Estado de Nuevo Leén., »

Debera de ubicar habilitar y mantener en buen estado un area destinada para contenedores de basura la\cual debera de
ubicarse dentro del predio frente a la via publica, v ~ '

Debera conservara la edificacion en buenas condiciones de estabilidad, servicio, aspecto e higiene, evitar que se conviertan
en molestia o peligro para las personas o los bienes, reparary corregir los desperfectos.

Los acabados en las fachadas deben mantenerse en buen estado de conservacién, aspecto e higiene.

Quedan prohibidas las instalaciones y edificaciones precarias en las azoteas, cualquiera que sea el uso que pretenda
dérseles. s )

Deberd implementar un programa de limpieza, en donde se incluya el ekterior del establedimiento, la fachada, las
banquetas, la media calle y en todas sus colindancias.

Debera contar con la autorizaci(')n\de los anuncios del establecimiento, por lo que se /le previene de tramitar y
obtener primeramente la Licencia para colocar el tipo de anuncio y lineamientos permitidos antes de cualquier
movimiento. e

Debers cumplir con el reglamento de Limpia y Regulacién Sanitaria de la Secretarfa de Servicios Publicos del Municipio de
Monterrey. -

Deberd de contar con un sistema apropiado para la prevencién y control de seguridad en espacios abiertos, previendo la
instalacién de camaras de video, asf como-de la lluminaci6n necesaria requerida en cada caso. ,

Es responsabilidad del Director Responsable de la Obra; asi como del propietario y asesores de los distintos estudios y
calculos que intervienen en estd pro?rectg,supervjsar el proceso constructivo para que se apegue a lo presentado para su
autorizacién. i

17. Se prohibe dejar y/o arrojar; en las reas publicas o privadas, escombros, )tierra 0 material producto de constru.cciones,

F)

G)

excavaciones, demoliciones o tercerfas. \ i

3

Deberd respetar lo indicado por la Direccion Municipal de Proteccién Civil mediante Oficio SAY-
PCM/D/3162/2018, expediente ntimero PC/1438/12/15, tarjeta folio nimero 1151/18 de fecha 06-seis de
septiembre del 2018-dos mil dieciocho, por medio del cual otorgo los Lineamientos en materia de Proteccién Civil
para el uso de Locales comerciales yde Servicios—Agrﬁp’ados con Casa Habitacién Unifamiliar, en el predio ubicado
en la Avenida Zapopan s/n, Fraccionamiento Residencial los Cedros, en el Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, e
identificado con el nimero de expediente catastral 30-093-001, el cual esta sujeto a las verificaciones que realice
dicha autoridad conforme a lo establecido en el oficio citado, que fue emitido y netificado a peticién de la parte
solicitante, en consecuenéia sera a dicha dependencia quien debera informarse sobre el cumplimiento de esas

medidas, para que la Inisma actie len consecuencia.

E

de\o'ctubre del 2018-dos mil dieciocho, emitido por la Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano

adscritaa esta Secretaria, siendo lo siguiente: '

El Proyecto debera respetar el siguiente Alineamiento Vial de acuerdo al Plan de 'Desarrollo Urbano del Munic¢ipio de
onterrey 2013-2025, a la Ley de-Pesarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leon, al Articulo 64 del Reglamento para las

Tule dgbera respetar su Iimite de propiedad de acuerdo a escrituras, /f’
aformafda porla interseccién de ambas vialidades debera respetar un ochavo mfnimo de 3.007% 3.00 metros.

lin
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Nota: Se prevé la modificacién del tramo de la vfa ptiblica con Ia que colinda el predio. (Solo en el ochavo)

El Predio cuenta con afectacién vial por la avenida Zapopan, la cual esta prevista dentro del Plan de Desarrollo Urbano del

Municipio de. onterrey 2013-2025. Al respecto y de conformidad con el Artfculo 64 .del Reglamento para las

Construcciones “En las superficies previstas como afectacién vial se prohibe realizar cualquier tipo de construccién, !
ardinada y/o estacionamiento, en cuyo caso se estara a las

pudiendo ser utilizada dicha superficie como 4rea aj

Jo e o o , p
El propietario quedara condicionado a que en el momento que se realice Ia‘amﬁliacién‘ de la avenida Zapopan, debido a un
requerimiento por parte de la autoridad Municipal o Estatal segtin sea la instancia que la lleve a cabo, quedara Vf)bligado',.a
dejar libre el 4rea que quede dentro de los alineamientos viales previstos, para que pueda ser habilitada como via ptiblica,
y aresolver su requerimiento de-cajones faltantes delacuérdo a los planes vigentes.
El proyecto debera cumplir con el requerimiento de cajones de estacionamiento dentro del predio de acuerdo a la Matriz

- de Compatibilidad de Usos de Suelo del Plan de Desarrollo Urbano del Muhicipio de Monterrey 2013-2025,

Deberan cumplir con las dimensiones de los cajones de estacionafmiento de acuerdo a lo establecido dentro del Articulo 52
del Reglamento de Zonificaciony Uso de Suelo delfl\iflunicipio de Monterrey, el cual indica que las dimensiones de los cajones
dispuestos en baterfa deberdn ser por lo menos de 2.70 x 5.00 metros, tomando en cuenta las caracteristicas de los

i vehiculos ligeros y el espacio necesario para abrir las puertas. R -

10.

11,

12.

- 13.

‘1

/
i

Generales L o~

Se deberan disponer de al'menos un cajén de estacionamiento para personas discapacitadas, el cual debera ser de 3.80 x
:5.00 metros de acuerdo a la norma oficial mexicana NOM-034-SCT2-2003. Con respecto a este ltimo, debera ajustarse a
lo indicado en los artfculos 37 y 38 del Reglamento de Accesibilidad de la Cd. de Monterrey, vigente,

El Desarrollo deberd dar cumplimiento al reglamento de accesibilidad, debiendo brindar proteccién dentro y fuera del
Desarrollo, contémplando en sus banquetas y pasillos un disefio con rampaé. v o

‘De acuerdo al artfculo 52 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, y tomando en cuenta
la jerarqufa de la avenida Zapopan, los cajones propuestos colindantes a esta vialidad debern contar con un 4rea de
resguardo de 1 metro medido desde el limite de propiedad hacia el predio.

Con respecto a la \i{a publica, queda prohibido separar lugares de estaciOna\miento’ si el lugar no estd autorizado como
exélusivo, de acuerdo al Artfculo 67 del Reglamento de Trénsito y Vialidad del Municipio de Monterrey.

Los cajones deberan estar claramente delimitados mediante pinturasobre la supérficie. El rea de los cajones deberd estar
en todo momento libre para ser ocupada exclusivamente porvehfculos. .~ . S

El acceso vehicular a los cajones debera estar libre de cualquier obsticulo que afecte su funcionalidad, asf como la

postes o arboles colindantes al acceso al Desarrollo que dificulten la entrada y salidas alos usuarios. -, -
El desarrollo queda obligado a que la operacién que presente, asf como cualquier servigio que /ofrezca, tanto al interior
como en su zona de accesos y estacionamientos sea tal que no ocasione problemas operacionales a la vialidad y aazona
colindante. La operacién vehicular.al ir%erior del desarrollo serd rgspbnsabilidad de los propietarios del mismo.

El proyecto debera tener el sefialamiento. (horizontal y vertical) de tipo’informativo, restrictivo y preventive necesario
jtanto en el interior del desarrollo, asf como al extérior del predio. Es importante aclarar que los costos del seﬁalamient;p
deberan ser con cargo al desarrollador.’ La secretarfa de seguridad piblica y vialidad podrj solicitar e\l sefialamiento vial y
las adecuaciones viales necesarias-para la correcta operacién del desarrollo cuando asf lo-requiera. ’

El propietario o propietarios del desarrollo, quedan obligados a realizay las aportaciones necesarias para poder llevar a
cabo las obras o adecuaciones viales planificadas er la zona, cuando asf sea requerido.

-visibilidad para realizar las mahiobras vehiculares. Por lo anterior, no deberén existir obst4culos fijos o méviles, asf como

7 i

En materia de Ecologia, debers de respetar lo indicado en el oficio nimero 3397/2018 dentro del expediente
namero LTA-000325/2018, de fecha 25- veinticinco de septiembre del 2018-dos mil dieciocho, emitido por la

Direccién de Ecologfa adscrita a esta Secretaria, en cuanto a'l‘ineamientos en materia ambiental, y que en lo

siguiente se transcribe; : = ) 4 - (
- ; \ ‘ : e

1. Los giros autorizados para /locales.comerc_ialés y de servicios agrupados.son los citados en los puntos 2.1, 2.2, 2.9, 4, 3.1

l\an _ge

(excepto los nyfherales 3 a
. § Par

3, 3.1.4, 3.1.12), 3.4:4 3.4.5, 34.7 3.4.2, 3.9, 3.1°5.3, 3.17.4, 3.18.1()}£a’blecidos_é£

A
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Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025.

2.+ Deberan contar con un programa permanente que incluya el control de insectos y roedores. _ \

3. Durante el funcionamiento de la obra debera implicar el uso eficiente de la energfa y del agua, asf como de los recursos
materiales no perjudiciales por ¢l ambiente, e}lo con la finalidad de lograr una reducci6n de los impactos ambientales y
una sustentabilidad del edificio. . A

" Aspecto Ambiental ) :

Ruido y/o Vibraciones

4. No deberan existir espacios abiertos principalmente a casa habitacién, esto con la finalidad de no impactar negativamente
el entorno con el desarrollo de las (actividades que generen emisiones de ruido. N\

5. Lasactividades, los equipos o maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones, no podran colocarse en colindancia a casa
habitacién, vfa ptblica ni a limites del predio, en cualquier ubicacién deberdn estar aislados actsticamente y no deberan
sobrepasar los limites maximos permisibles de ruido en fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT -1994) de 68 dB(A) de 08:00

~ a18:00 horas (horario comtin para locales comerciales). :

6. Encaso de\iutilizar bocinas, magnavoces o altavoces de sistemas de sonido, mtsica intercomunicacion, alarma, etc., deberan
estar orientados hacia el interior y regulado su volumen a fin de que no sobrepasen los limites maximos permisibles de
emision de ruido por la Norma coﬁ;espondiente, ni sus vibraciones. .

7. No se permite la ejecucién u operacion de eﬁluipos de sonido, instrumentos musicales, bocinas, amplificadores y similares
en interiores con espacios abiertos, terrazas ni en via publica. ‘

Contaminacién del Suelo , o -

8. Elsuelo debera estar protegido con material impermeable, es prohibido realizar cualquier actividad en suelo natural.

9. Queda prohibido la derrama o vertido de'material s6lido o liquido al suelo, a la via pablica y/o areas verdes. ;

10. Debertomar medidas preventivas para evitar o minimizar fugas de li?uidos que puedan afectar el suelo del rea, evitando '
colocar materiales y/o equipos sobre suelo natural. ' :

11. Elinterior del establecimiento deber4 estar libre de derrames de grasay aceite. _

12. En caso de usar transformador de energia eléctrica, este no debera estar sobre suelo natural, ademas debera contar con

barrera de contenci6én para evitar derrames. : )

" Emisiones .al Aire -

‘No se deberan percibir olores a predios colindantes.

Contaminacion del Agua

14.
15.

16.

17!

Es prohibido la derrama o vertido de residuos sélidos o liquidos al drenaje sanitario o pluvial. ,

Deber4 registrar sus descargas de agua residual en la Secretarfa de Desarrollo Sustentable previo a la operacion del
establecimiento. B : . .

Los liquidos residuales del proceso deberan cumplir pk‘)n las Normas Oficiales Mexicanas. L !
Los sistemas de drenaje deberan ser protegidos de dérrames accidentales de residuos sélidos o liquidos de sustancias que
pudiesen ocasionar alteraciones a la calidad del flujo ordinario del sistema; estableciendo un sistema de barreras, fosas,
charolas canales, etc., con la finalidad de contener materiales y prevenir posibles contingencias, ademds de contar con
trampas de aceites y grasas. ‘

Manejo de Residuos Sélidos 3

18.

19.

20.

Debera de registrarse como genera}dor de residuos de manejo especial ante la Secretaria de Desarrollo Sustentable del
Estado. . : '

Los residuos que se generen deﬁ)erén manejarse (almacenamiento, transporte y disposicion final) adecuadamente de
conformidad ¢on el Reglamento de la Ley General para la Prevencion y Gestién Integral de los Residuos.

Debera instalar contenedores con tapas para el almacenamiento temporal de los residuos generados, dichos contenedores
deberan de ubicarse dentro del predio sin vista a via pablica.

21. Debera contar con empresa autorizada para la recoleccion de residuos sélidos que generen.
22. Debera contar con el registro tipo, volumen y destino de residuos generados. -
eforestacién L »

BN .
23 .\.\E,n_.-el espacio destinado a 4rea verde, deber4 ser arborizado con 01-un a\!u*bol de la especie encino, con dimensiones de 5.0

“de/ didmetro en su tallo medido a 1.20 m de altura (de acuerdo a la Ley de Asentamientgs” Humanos,
piento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado.de Nuevo Leon Art. 215 fraccion V1) y debera %@tar con 1-un

8 » . \ ' 4 N
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arbol de las mismas caracteristicas por cada 2-dos cajones de estacionamiento (siendo la cantidad de 03-tre§ arboles), por
lo.cual deber4 de arborizar en total la cantidad de 04-cuatro 4rboles de las caracterfsticas arriba mencionadas (de acuerdo
al Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey Art. 92), en caso de incumplimiento de este
numeral, se har4 acreedor a’las sanciones establecidas en el reglamento de \Proteccién Ambiental e Imagen Urbana de
‘Monterrey. L . ' ™

Imagen Urbana : S o

24. En caso de anuncio deber4 ser de tipo adosado al edificio {categorfa B subtipo 1,% 6 4), para cumplir con gl Reglamento de
Anuncios del Municipio de Monterrey Art. 16 incisos e) y f) Art. 24 incisos a) y b) y c), Art. 25, 26, 27y 30 y contar con
previa autorizaci6n de la Secretarfa de Desarrollo Urbanoy Ecologfa, .~ . )

25. No podré rentar, arrendar o subarrendar el predio parala instalacién deé anuncios ajenos al establecimiento.

| ! l

TERCERO: Se hace saber al propietario, ocupante o interesado, que en el caso de incumplir con las condiciones, lineamientos o

requerimientos referentes y competentes de esta‘Autoridad Municipal se proce‘derég,a,la aplicacién de las sanciones y medidas de

seguridad contenidas enlaley d(ejla mateI]ia. _ : ‘ i

N , /

CUARTO: La utilizacién que se dé a las construcciones, edificaciones instalaciones, deberd sera uella que haya sido autorizada
al ¢

por la# utoridad Municipal competente, Lo anterior con fundamento en el artfculo 295 de la Ley de Desarrollo Urbano del
. ' ' (

Estado de Nuevo Leén.

Enla intqligerig:ia‘ que, el intdresado debera después de la demolicién parcial, ajustar fisicamente las areas como refiere
en el plano del proyecto presentado, es‘decir, debera cumplir con el 4rea libre, drea jardinada y habilitar los cajones
de estacionamiento. que se réquia’re conforme a la norma aplicable; de no hacerlo asi, esta autorizacién no surtira
efecto y se actuara en consecuencia con la clausura de la construccién y del uso otorgado, como medida dé seguridad

en los términos del articulo 328 fraccién IV de la Ley de Desarrollo Urbano del\-Estadb.

se/ ejerce el derecho por ellas conferido, y que se empezardn a computdr a partir del di4 habil siguiente a la fecha de
expedicién; lq anterior de acuerdo con los articulos 285 y 296 de la Ley de I/),esarrollo Urbano del Estadode Nuevo Le6n.

SEXTO: Por ser cuestién de orden puiblico, es deber de la autoridad apercibir a los interesados en términos del artfculo 35‘4 de
la Ley de Desarrollo Urbano.del Estado, el clial establece que: Se sancionarda conla revocacion de las autorizacioneé, licencias'y
permisos en los casos siguientes: 1. Cuando se descubra que se utilizaron documentos falsos o erréneos o que se consiguieron
con dolo a fin de obtener la autdrizacion chrrespondiente; II. Cuando se construya un proyecto diferente al autorizado; o IIL
Cuando para el otorgamiento de la licencia, permiso -0 ,autorizacién el servidor piblico competente dicte el acto en

. contravencién a alguna disposicién 'jurfdigq vigente; o'IV. Cuando se haya elmitido por autoridad incompetente. N

SEPTIMO: Que con fundamento en el articulo 402 de la Ley de Asentamientos_Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano barael Estado de'Nuevo Ledn, la presente resolucidn no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se dicté conforme
a los documentos, informes' y '\détos)'prop‘orcion'ados,_ por el solicitante; por 1 que serd a su cargo y responsabilidad la-,
autenticidad, validez, calidad,/ contenido, cilculos y' especificaciones que contengan los estudios, peritajes, memorias,
responsivas, planos.y demas documentos que presente ante Iajauto’rida’d;‘ y con el apercibimiento de las sanciones que
contempla el Cédigo Penal del Estado en,sus articdlos 385 Fracciones I a Il jncluyendo el altimo pérrafo y 387 Fraccion VII,
para al que por sf o por interpésita persona proporcione documentacién falsa o, simule cualquier acto, para /6E>‘cener

istrativa

autorizacion, relativa a edificaciones, o sobre ﬁualquier peticion elevada con tales propésitos a la dependenefa admilts ]

corres_p_g)n'éi:i'é'ﬁte sin los cuales ésta no se hubiere legalmente otorgado. : ,
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OCTAVO: Previo el pago de los derechos municipales y demas obligaciones fiscales, correspondientes, notifiquese
personalmente o por conducto de los C. C. Notificadores Adscritos a esta Secretarfa.- Asf_\f‘égministrativamente actuando lo firma

la C. Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologfa del Municipio de Monterrey Nue

P

medio del rp{gt/eiente instructivo que entregu: a _una persona que dijo llamarse
<

07

AGG

10:2G horas del dfa €5 del mes de

LA PERSONA CON QUIEN SE ENTIENDE LA DILIGENCIA.

> O w QLT siendo. las
Mavza  del 2024 N\ - :
ELC.NOTIFICADOR . . R
NOMBRE Aleys i, O nelenddy 1< NOMBRE__fwonne 7\
FIRMA L 02w 5 ;o FIRMA T

LoXmne &od 2l cy.s\{ )

A\ 4~«~TAWQ - i

NO: DE GAFETE_\ 079
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