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La Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, N. L., dentro (fe los autos del expediente
administrdtive indicado al rubro, dicté la siguiente Resolucién: : i

Ve . ; | . { !
---En Monterrey, Nuevo Leén, a los 12-doce dfas del mes de agosto_del afio 2021-dos mil veintiuno. e

---VISTO. HPara resolver &l expediente administrativo No. L-000327-18, formado con motivo de 1a solicitud presentada gor el C.
Everardo Gonzalez Rodriguez, propietario del inmueble ubicado en la calle José Santos Chocano N° 3528, de la colonia Francisco
I. Madéero, en estq Ciudad, e identificado con ‘el ntimero de expediente catastral (70) 10-351-019 , solicitud con la que pretende
obtener la autorizacion de las LlCENC]l\?S DE USO DE SUELO, CONSTRUCCION(DEMOLICION PARCIAL Y REGULARIZACION) Y
USODE El')lF'lCA‘Cl(')N.BA/RA ALMACE DE PRéDUCTOS INOCUOS; respecto del inmueble antes citado, el cual tiene una superficie
de 1080:00metyos cuadrados. Vistos los dictimenes técnito urbanisticos, disposiciones normativas y demds constancias que obran
dentro del expediente;y, = ;i | , .
)( Ly : o CONﬁlgDERAND(o"“ C g \

. ; ! ‘
I.- Que la Secretarid de Desarrollo Urbano yVE(‘::ologfa del Municipio de Monterrey, es competente para admitir, cdnocer, tramitar y
resolver la presente solicitud, de conformidad a lo dispuesto por los artfculos 1,7, 11, 136 fraccién, 138 fraccién c), 148 fraccién
I, 202 fracciones V y X, 235 fraccién 1,236 fraccién 11, 237 fracciones I a XIV, 355, 356, 357, 361, 392, 399 fracciones [, II, VI y X,
402 y lo dispuesto por los artfculos Segundo y Tercero Transithios delaLeyde Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Désarrollo-Urbano para el Estado de Nuevo Leén; Artfculos 1, 3 fraqcién 11,6,8, 9 fraccién I punto 4 inciso a), 11, 12 fraccién 1II,
13, 14 fraccién 111 punto.3.20.5, 15 fraccién I, 16, 36, 39, 46, 4{7’,"/49, 52,139, 156, 157 fracciones 1 y 11, 158, 159, 160, 160 BIS, 162
fracciones I a XV del Reglamenté de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey; Artfculos 3 fraccién V, 4 fracciones II

y1v,5,8,9,10, 11, 12 fracciones I a V1, 13 fracciones I, 11 y IX, 14/fracciones ], [I y VII], 15 fracciones 1, II y‘IV, 16 fracciones I, Il y 111,

17, 18 fraccién 1V y IX, 20, 26, 30, 90, 91, 94, 95, 96, 97, 98, 99, 100 del Reglamento para las Contrucciones en el Municipio de
Monterrey Nuevo Ledn; Articulos 86, 89, 90,:91 y 94 de la Ley de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Leén y articulos 16
fraccién X, 93, 94 fracciones 1, V, IX, XXXVIIL,; XLI y XLIJ, 95, 96 fraCcioneT {1 y X11, 97 fraccién VIII, 99 fracciones X; XI y XIV del
Reglamento de la Administraci(}{l Piblica Municipal de Monte;rrey.

. - : o ,
“IL- Que en base al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, aprobado en la Sala de Sesiones del

’

Ayuntamiento-de Montertey el 08 de Julio dé 2014; Publicada en el Periddico Oficial del Estado de Nuevo Leén N{imero 103,con
fecha 15 de Agosto de 2014,y de acuerdo al Plano de Delegaciones y a la Matriz de Compatibilidad de Usos del Sueld contenidos en
el Plan antes citado, el predio en cuestién se encuentra en la DELEGACION CENTRO, DISTRITO URBANO INDUSTRIAL MODERNA.
endondela Zo}ha es Clasificada como HMM-HABITACIONAL MIXTO LIGERO; en el cugl los usos solicitados para 3.20.5 ALMACEN!
DE PRODUCTOS INOCUOS se considera’como CONDICIONADO. onsiderando lo anterior, es importante sefialar que, de acuerdo
al Reglamerito de Zonificacién y.-Uso de Suelo del Municipio de onterrey,-para que los usos de suelo condicionados puedan ser,
autorizados se deber4n de cumplir con los siguientes requerimientos: “L Predominancia: En una distancia minima de IOQ--me,tros'
hacia ambos lados del lote en cuestion, en ambos lados de las aceras de las calles. El 55-cincuenta y cinco por ciento de los lotes cglindantes
Pilg menos uno de los lotes ad@en tes al mismo predio no déberdn tener uso habitacional unifamiliar habitado. Ghando los frentes de
\ ;e podrd ﬁdetéminar la prjedbminancia a trayés de los metros lineales \de citados frentes, de rada
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predio; 11. Contaminacién: No se deberan sobrepasar los limites maximos permisibles de-contaminacién del aire, suelo, agua,

energias (radiaciones) y ruido, entre otros; cuando el caso lo amerite el tipo y nivel de contaminaci6n serd determinado por un
dictamen que emita la Secretarfa, segin lo dispuesto por’la Ley Ambiental del estado de Nuevo Le6n y demas disposiciones de
carécter general aplicables; IIL Impacto Vial: Que el uso solicitado no represente un problema para la operatividad de la vialidad,
endonde el tipo de impacto ser4 determinado mediante un dictamen que emita la Secretarfa, previo andlisis del estudio de Impacto
vial, de conformidad con lo dispuesto por la Ley, y demds disposiciones de cardcter general aplicables. Cuando Ia;s" obras de
construccién generen en su hora de médxima demanda mas de 1500-mil quinientos viajes, segun los criterios Institute of
‘Transportation Engineers (LT.E.) el estudio deber4 ser avalado por el Consejo Estatal de Transporte y Vialidgd; IV. Seguridad: Que
el uso solicitado, no ponga en riesgo la integridad fisica o el patrimonio de los residentes del sector en donde se localiza el predio
en cuestion, sera determinado el grado de riesgo mediante dictamen que emita la Direccién de Protecci6n Civil correspondiente o
Patronato de Bomberos de Nuevo Le6n. Para usos condicionados sobre Corredores Urbanos de Bajo Impacto (CBI), Mediano
Impacto (CMI), Alto Impacto (CAI), Industrial (CI)'y Corredor Cultural (CCU); Zona de Servicios y Comercio (CS); Subcentros
Urbanos (SCU) y Zona Industrial y de Transicién (ZT) aplicaran las fracciones I1, 111, y IV, del presente articulo, asf como los demés
(ue se establezcan en la normatividad correspondiente. Requerimiento I.- De acuerdo a inspecci6n ocular y al levantamiento de
zonificacion realizada por personal adscrito a esta Secretaria el dfa 27-veintisiete de septiembre de 2018 conforme a las distancias
mencionadas en el requerimiento 1, para usos condicionados, del 100 % (13 lotes) se tiene que 10 lotes (72.92%) son usos no
habitacionales y 03 lotes (23.07%) de uso habitacional, por lo cual se da por satisfecho este requerimiento. Requerimiento II.-
La Direccién de Ecologia adscrita .a esta Secretarfa estima que el uso solicitado no representa un problema, ni causa impactos
negativos en los aspectos ambientales, sin embargo, queda obligado a.dar cumplimiento a los lineamientos en materia ambiental
indicados en el'oficio No. 3427/2018 y LTA-000329/2018 de fecha 26-veintiséis de septiembre del 2018-dos mil dieciocho,
mediante el cual sefiala lineamientos en materia ambiental, respecto a la contaminacién del aire, agua, energfas (radiaciones) y
ruido, entre otros; mismos que seran precisados en el cuerpo de esta resolucién y a los cuales debera dar cumplimiento para
satisfacer este requerimiento. Requerimiento IIL- La Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo. Urbano adscrita a esta
Secretarfa, emitié Dictamen en materia vial, mediante el cual considera que el proyecto es factible desde el punto de vista vial, sin
elnbargo, deberd cumplir con las recomendaciones indicadas en el oficio No. DPTDU/V/552/2018 de fecha 19-diecinueve de
octubre de 2018-dos mil dieciocho, mismas que serdn precisadas|en el cuerpo de esta resolucién, y a las cuales debera dar
cumplimiento para satisfacer este requerimiento. Requerimiénto IV.- La Direccién de Proteccién Civil del Municipio de Monterrey,
emitié documento de fecha 29-veintinueve de agosto del 2018-dos mil dieciocho, dentro del oficio No. SAY-PCM/D/4110/2018,
Expediente No. PC/038/15/18, Tarjeta Folio No0.1495/18, médiante el cual emitié dictamen en el cual otorga lineamientos en
materia de Contra Incendios.para el proyecto de Almacén de productos inocuos, con el fin de identificar, evaluar y analizar los
riesgos internos en dicha materia, condicionando el proyecto al cumplimiento de los lineamientos, en el predio ubicado en José
Santos Chocano #3528, colonia Francisco I. Madero, a los cuales debera dar cabal cumplimiento para satisfacer este requerimiento.

IIL.- De acuerdo a inspeccién_ocular realizada por personal adscfito a esta secretarfa en fecha 27-veintisiete de septiembre del
2018-dos mil dieciocho, al momento de la visita el inmueble se le est4 dando uso.de bodega, construccién coincide con plano.
\
IV.- Que dentro del expediente en el que'se ‘actdia, obran anexados en autos lés‘ siguientes documentos presentados por el
solicitante:
.. . /

¢ La Direccién de Proteccién Civil del Municipio de Monterrey, imediante oficio Nd.'"SAY-PCM/D/3041/2018, Expediente No.
PC/1241/15/18, Tarjeta Folio N0.1105/18 de fecha 29 de agosto de 2018-dos mil dieciocho, emitié dictamen en el cual otorga
lineamientos en materia de seguridad Proteccién Givil para Almacén de productos inocuos con el fin de identificar, evaluar y
analizar los riesgos internos en dicha materia, condicionando el proyecto al cumplimiento de los-lineamientos emitidos para la
regularizacion; y el cual estd sujeto a las verificaciones que realice dicha autoridad conforme a lo establecido en el oficio citado, que
fue emitido y notificado a peticién de la parte solicitante. Por lo que ser4 a esa dependencia municipal a quien debers informarse
sobre el cumplimiento de dichas medidas. Cabe sefialar que la Ley de Desarrollo Urbano del Estado establece que, con fundaments
en la Licencia de Uso de Suelo, el interesado elaborara el proyecto de construccién, tal como lo indica el articulo 284 del r- fetido
orden%\mientq legal. ) - = —)

B




O D E L 7 . SECRETARIA DE
- DESARROLLO

URBANO Y ECOLOGIA

» Presénta carta compromiso,-mediante la‘cual se.dard cumplimiento, durante el proceso constructivo; el interesado acompaiia

yescrito.de fecha 17 diecisiete de septiembre de (2019 en el cual se compromete a adqumr Péliza de responsabilidad civil contra .
‘terceros. .

¢ Programa de Obra (secn(lenma derr{ohcxén) 31gnado por el Arqultecto ]uan Dan\el Gonzilez Martinez, con cedula profesional
nuqero 758692. - : |

“e Carta Responsivade fecha 05 de ,s_eptierhbre‘ del 2019-dos mil diecinueve en la cual &l Arqu’itecto &uan Daniel Gonzélez Mart{nez,
con cedula profesional nimero 4308073, se manifiesta como responsable de la demolicién parcial.
V.- Que el Proyecto de Uso de Suelo, Uso de Edificacién y Construccién Solicitado CUMPLE con los lineamientos urbanisticos
contemdos en el Plan de Desarrollo Urbano Vlgente de acuerdo al siguiente cuadro:

Superficne a chtammar N O ; ' - 1080.00 METROS CUADRADQS
: i NORMA - .- - PROYECTO OPINION
L LINEAM[ENTOS, S |COEF - . M2 | COEF M2
C. 0. 8. (Coeficiente de Ocupacién del Suelo) - .} 0.75 810.00 0.75 |\ 809.99 SI cumple
C. U.S. (Coeficiente de Utilizacién del Suelo] L 2.50 2700.00 0.79 850.68 SI cumple
AREALIBRE ™ B RE - 025 270.00 - 0.25 270.01 SIcumple ;-
AREA JARDINADA - . - I 0.12 A 129.60 |- 0.12 131.40 SI cumple
N° de Niveles Maximo o ] ‘ 05 Niveéles 2 niveles ST cumpte ’
Altura méxima por-nivel ! L " 4 metros 6.90 metros p

Asi-mismo cumple con el'ntimero de niveles maximos permitidos que es de 05-cinco y el proyecto presenta 02,dos nivel, dando
cumplimiénto a lo sefialado en el artfculo 36 del Reglamento de Zomﬁgaaén y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, en relacion
a la altura maxima permmda para cada nivel de 4.00 metros, el proyecto cuenta con una altura doble de 6.90 metros, porlocualla
Direccién Téenica de Desarrollo Urbano adscrita a eﬁta Secretaria emitié dictamen con niimero de oficio N° DPTDU 928/2018, por
el cual se determina factible autorizar la altura prev1sta para el proyecto de Almacén de productos inocuos, considerando que no
excede la altura méxima-en esa zona,

/

VI. En cuantoa los cajones de estaCmnamlento cumnle de la siguiente manera: |

ESTACIONAMIENTO NORMATIVIDAD .~ t REQUIERE] ) EL PROYECTO PRESENTA OPINION
Almacén -~ i 1ca|én/285.00>m2 ) 722.71/285.00=3 8-caiones’ Si cumpl
TOTAL - - i 3 cajones j ' cump’e

VIL Que el proyecto de ed1ﬁcac1én se pretende; reahzar ¢n un inmueble con superﬁc1e de 1,080.00metros cuadrados con un drea de
construccién existente de 1,005.06metros cuairados un drea de construccién por demoler de 154.38metros cuadrados, un drea
de constrfuccién por regularizar de 850.68metrds cuadrados resultando un drea de 850.68metros cuadrados de construccién y de
uso de edificacion para el giro solicitado; lo anterior conforme al plano presentado ppr la solicitante y que forma parte integral de
expedjente citado al epigrafe de esta resolucnén o / \ _‘
VIIL La Dlreccu‘m de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, emitié los 51gu1entes dictimenes: :
» Emiti6 Alineamiento Vial en fecha 18-dieciocho de agosto dél 2018-dos mll dieciocho, respecto del predio ubicado en la calle
Santos Chocano, Colonia Francisco I, Madero, identificado con el nimero de expédiente catastral 10- 351-019, en la cual sefiala que
en los éstudios de vialidad No se prevé la modlflcacmn al tramo de la via-ptiblica con la que colinda el predlo sin embargo, debera

_respetar el hmlte de propledad para la calle ]ose Santos Chocano de acuerdo aescrituras.

. Medlante oﬁc1o m/xmero DPTDU7V/552 / 2018 de fecha 19-diecinueve de octubre del 2018 dos mll dieciocho, emitié dictamen.
técnico en Materia de Vialidad, el cual fue realizado conforme a la informacién presentada por el solicitante y pléﬁo concluyendo
q *pr'oyecto es factlbfe desde el punto de vistavial, deblendo cumplir con lo indicado en el mismo, las cydles serén precisadas

.
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IX. La Direccién de Ecologfa adscrita a esta Secretaria emitié Lineamientos Ambientales en Materia de Ec¢ologia, mediante oficio
" N°3427/2018 y dictamen LTA-000329/2018 de fecha 26-veintiséis de septiembre de 2018-dos mil dieciocho, los cuales fueron
- realizado conforme a la informacién presentada por el solicitante y plano con la finalidad de prevenir los impactos negativos que
tendran las actividades del establecimiento sobre el medio ambiente y hacia la comunidad. Donde de acuerdo al mencionado
dictamen se indica que la actividad principal serd como Almacén de productos inocuos deblendo cumplir con lo indiéado en el
mismo, los cuales serdn precisados en la presente resolucién.

Que, de acuerdo a lo expuesto, findado y motivado,/la suscrita Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de
Monterrey, Nuevo Leé6n: 5 j

! ACUERDA: A

PRIMERO.- Por los motivos y razones expuestas en los términos sefialados y bajo las condiciones que se indican en el capitulo de

considerando de la presente resolucién se AUTORIZA LAS LICENCIAS DE USO DE SUELO, CONSTRUCCION(DEMOLICION

PARCIAL Y REGULARIZACION) Y USO DE EDIFICACION PARA ALMACEN DE PRODUCTOS INOCUOS; respecto del inmueble

ubicado en la calle José Santos Chocano N° 3528, de la colonia Francisco I. Madero, en esta Ciudad, e identificado con el niimero

de expediente catastral (70) 10-351-019, el cual tiene una superficie de 1080.00metros cuadrados, con un 4rea de construccion

existente de 1,005.06metros cuadrados, un drea de construccién por demoler de 154.38metros cuadrados, un drea de construccién

por regularizar de 850.68metros cuadrados resultando un area de 850. 68metros cuadrados, lo cual se autoriza en los términos de

la presente licencia. _

| \ \

SEGUNDO. - El propietario, ocupante o interesado debera cumplir al inicio de actividades y en todo momento con todas y cada una

de las siguientes obligaciones y/o lmeamlentos il |

A. Debera ejecutar la Demolicién Total considerando lo indicado en el escrito que contiene el Programa de Demolicion,
‘manifestindose como Director Responsable de Obra, el Arq. Juan Daniel Gonzélez Martinez, con cedula profesional

numero 758692, del cual se manifiesta como responsable mediante escrito anexo, y ademas debera de considerar lo

siguiente:  \ /

1. Debera de cumplir con los lineamientos para la demolicién y con las recomendaciones para prevenir riesgos de trabajo en las

obras de construccién, sefialado$ por la Proteccién Civil del Municipio de Monterrey, mediante oficio No. SAY-PCM/D/3041/2018,

Expediente No. PC/1241./15/18, Tarjeta Folio N0.1105/18 de fecha 29 de agosto de 2018 dos mil dieciocho.

2. La demolici6n se llevara a cabo en finca deshabitada. i | -

3. Previo al inicio de la Demolicién, se deberan de proveer todos los acordamientos, tapiales, cintas, puntuales o elementos de

protecci6n de colindantes y via publica que sean hecesarios y dar aviso a esta autoridad para su verificacién y autorizacién,

debiendo mantenerlos en este estado hasta su finalizacion. '

! R
/ - \

B. Las obligaciones impuestas que se contienen en el acuerdo se complementan y adicionan con las contenidas en la
documentacién grafica Cartulina y Planos (1 de 2 a'2 de 2), la cual queda debidamente autorizada y forma parte integrante del
presente acuerdo. ‘
. W

C. LaLicencia Municipal de Construccién (Cartulina) que en este acto se autoriza y que es parte anexa e integral del acuerdo debera
permanecer en todo momento en un lugar visible en la obra, € igualmente deberd permanecer (en lugar visible) en-el
establec1m1ento en todo momento a partir del inicio de funciones.

) . ; ‘
D. Una copia de los planos aprobados de Uso de Edifitacién y Construccién deberan conservarse en la obra, y estar a disposicion
de la autoridad. -

'y

E. De conform,ldad con lo establecido en el Articulo 26 fraccién tltimo parrafo del Reglamento para las construcciones e a/n/el
Mumc1p10 de Monterrey v1gente, se 1n¢1ca lo siguiente: “La vigencia parfa las licencias en general\mclulda la demolicién de bdrdas,
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seré de.01- ~un ano, e iniciard a partir del dfa 51gu1ente de la notlﬁcaaon correspondlenté, previo el pago de derechos municipales,

‘cuando proceda. En caso de que no se; efectue la demolicién-dentro del plazo otorgado, se deberd ingresar y obtener,una nueva .

autorizacién’. Por lo anterior, toda vez que. ée trata de LA DEMOLICION PARCIAL DE 154.38 metros cuadrados, se otorga al

" solicitante un plazo de 01 UN ANO'para reallzar las obras de construccién (Demohcxén) que se autorlzan !

‘F.  Debera su]etar la ejeducion- de la construccnon al \cumpllmlento de las sngqlentes oblxgacnones y lineamientos
urbanisticos: i

W10 La presente hcenc1a de construccién se. otorga ba]o la responsiva del o los dlrectoyes responsables de la obra o profesionistas

responsables que asumanla obllgacufm de que el'proyecto, calculos, especificaciones, materiales y procesos de ejecucién delaobraen

sus diversos aspectos o elementos cumplan las normas técnicas correspondientes y se ajusten a lo dispuesto en la Ley de Desarrollo

Urbano del Estado d(} Nuevo Ledn; en los reglamenﬁos o disposiciones de caracter general que expidg el ayuntamiento de Monterrey

N; L. y en los demds ordenamientos jurfdicos aplicables.

2. Deberd respetar el horario de actividades de construccion las cuales deberdn cumplirse en un horario de 8:00 a 17:00 horas de

lunes a viernes, en dfas habiles esto con la fmahdad de no impactar con ruido los predios vecinales.

3. ‘En caso de ruptura de pavimento o que se réquiéra trabajar en via ptblica, debera acudir a realizar el trdmite correspdndlente

ala Direccién Técnica de la Secretarfa de Servicios Piblicos.

4. Respeta‘r el-proyecto arquitectdnico: tal y y como se ilustra en los planos autorizados al efecto (Distribucién, dimensiones y usos
;| delasdreas indicadas en ias plantaf arqultectémcas del proyecto, dimensiones de los accesos y salidas, etc.), el cual cumple con,
' todos y cada uno de los lmeamlentos establec1dqs en el Plan de Desarrollo beano del Mumcgplo de: Monterrey de acuerdo a lazonai

en la que se ubica el predio en cuestibn.

5. Par4 el supuesto de pretender utilizar las banquetas de la via publica para colocar momentdneamente los materialés de

construccién o escombros, sin invadir la superf1c1e de rozamiento, se deberd obtener de la autoridad muriicipal competente el

permiso correspondiente.

6. - El Director Técnico de Obra debera respetar las obligaciones mdlcadas en el articulo 12 fraccwnes Ia VI, del Reglamenfo para

las Construcciones del Municipio de N([ont:errey N

7. El propietario o poseedor de un irimueble ser4 el responsable por las acciones, omisiones ylas circunstancias de responsabilidad

a que se refiere el Reglamento de Construccién citado. El propietario o poseedor de un inmueble para su proteccién y

Asesoramiento tendra la obligacién de recurrir a un Director Responsable de Obra parala ejecucién de la construccién, cuando se

trate de construcciones Tipo 32, 3b, 4%,4b y 4c. Podra Contratar dlr\ectamente o a través del Director Responsable de Obra, otros

profesmmstaS/que en su'calidad de’asesores serdn responsablegsolidarios con el titular del contrato o en sus respetivas ramas o

especialidades. Estos podran ser ehtre otros, los descritos en eil3 articulo 2 fraccién III del presente Reglamento, en cuyo,caso, el

N Dlyector Responsable de Obra quedara como responsable general(del proyectoy de la obrg; lo ante[rlor en base alos artfcu{os 8y9
del Reglamentos para las Construcciones del Municipio de Monterrey Nuevo Leon. [

8. El propletarlo o0 poseedor de un inmueble debera de disponer obligatoriamente y durante el tiempo que ‘durela construccion,

traténdose de construcciones tipg 3b, 4a 4by 4c de un seguro de reéponsabllldad civil contra tepceros que ampare cualquier dafio

que ‘ocasione la construccion. ) |
\ 9.. El Director Responsable de Obra debera v1g11ar que el proceso constructivo se apegue irrestrictamente al proyecto aprpbado,
{1 el fin de prevemr la consecucién de riesgos. :
0'No utilizarlos arboles, en su-caso, como bancos o mesas de trabajo, no derribarlos, maltratarlos o podarlos.

11 Se le hace del conoéimiento al Prppietario, Director Responsable de Obra y Asesores que con el fin de garantizar la seguridad

estructural de la construccién debera cumplir coqlo establecido en log articulos 8, 9, 41, 49, 51, 5\2 54 55, 58, 60, 74,75, 76y 87

del Reglamento para las Construcciones del Mun1c1p10 de'Monterrey.

/ 12.Asf como tamblén debera vigilar que el proceso constructlvo se apegue irrestrictamente al proyecto aprobado, con el fm de
\prevemr la consecucién de riesgos. .. i
13.Se hace del conocimiento alos interesados de su responsabllldad directay solidaria, que establecen los artfculos 8,9, 10, 11, 12,

~.

13,14, 15 y 16 del Reglamento para las Construcciories del Municipio de Monterrey y las dls\poswxones aplicables de la Ley de

Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén. ! . {
14 Dar:azlos residuos (escombros, ramas y basura) uh manejo adecuado (recoleccién, transporte y- dlsposlcuﬁn final mediante
smos tft?)?tz%ios) colocandolos dentro del predlo o, de no ser posible, en conteneq/r'es adecuados. prev1a
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autorizacion, efectuando separacién entre los del proceso de construccién y los e\qulparables a domésticos generados por el
personal. :

15.No efectuar fogatas para la preparacién de alimentos del personal de construccidn debera contarse con estufa a base de gas LP
o electricidad.

G. Debera dar cumplimiento a lo establecido en ¢l Articulo 123 del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de
Monterrey, N.L. , el cual sefiala lo siguiente “El propietario o poseedor o el Director Responsable de Obra o el Asesor

. profesional contratado, juntos o por separado, deberan facilitar a la autoridad municipal, el oficio de obra terminada, donde
el profesionista dara fé, bajo protesta de decir la verdad, que la obra fue ejecutada bajo su supervision o asesoria y
cumpliendo con las norm@s que la ingenieria exige y conforme a lo autorizado....". Delo anterior, se deduce, que, al término
de los trabajos de construccion, se debera tramitar ante la autoridad competente (Secretaria de Desarrollo Urbano y
Ecologia) la terminacién de obra (Obra Terminada).

H. Debera cumplir al inicio de actividades con las siguientes obligaciones y/o lineamientos: :
1. Respetar el proyecto arquitecténico tal y como se ilustra en los planos autorizados al efecto (Dlstrlbucwn, dimensiones de las
areas indicadas en las plantas arquitecténicas del proyecto, dimensiones de los accesos y salxdas a’la zona de estacionamiento,
altura de las edificaciones, etc.). o
2. No podrd utilizarse el inmueble que nos ocupa para un uso diferente del autorizado en el presente acuerdo ni modificar el
funcionamiento estructural del proyecto aprobado, sin haber obtenido previamente la autorizacién correspondiente.
3. Deberd de respetar el uso de edificacién de Almacén en el inmueble en cuestién.
4. Debera respetar el uso de todas y cada una de las 4reas indicadas en el proyécto arquitecténico que en este acto se autoriza, no
debera cambiar el giro ni su 4rea de construccién aquf sefialada (respetar lo indicado en el proyecto autorizado al efecto).
5. Debera mantener habilitado y en funcionamiento 08- cajones de estacionamiento que indica en el proyecto presentado para el
giro solicitado. i
6. Deberd mantener habilitada y en buenas condlcmnes el Area de Jardin (CAV-Coef1c1ente de Area Verde) que presenta en el
proyecto. /
7. Debera conservar a la edificacién en buenas condiciones de establlldad servicio, aspecto e higiene, evitar que se convxertan en
molestia o peligro para las personas o los bienes, reparar y corregir los desperfectos
8. Los acabados en las fachadas deben mantenerse en buen estado de conservacién, aspecto e higiene.
9. Deberd implementar un programa de limpieza, en donde se incluya el exterior del establecimiento, la fachada, las banquetas, la
media calle y en todas sus colindancias.
a) Debera de contar con el Plan de Contingencias y la Unidad Interna de Respuesta Inmediata reahzado por un consultor externo
adscrito a la Direccién de Proteccién Civil Estatal, asf como la Auditoria Técnica (andlisis de riesgos)- émitida por la direccién antes
mencionada previo al inicio de ventas o rentas de los inmuebles en observancia de la Ley de Proteccién Contra Incendios y
Materiales Pellgrosos del Estado de Nuevo Le6n.

(
L Debera respetar lo senalado en el oficio N°3427/ 2018 y dlctamen LTA -000329/2018 de fecha 26-veintiséis de
septiembre de 2018-dos mil dieciocho, realizado por la Direccién de Ecologia adscrlta a esta Secretaria, el cual/se refiere
a lo siguiente: / /
Generales : -
1. El material a almacenar deberd tener las propiedades inocuas por lo que es\ prohibido almacenar productos o residuos
peligrosos (listados en la NOM-052-SEMARNAT-2005), sustancias contenidas en el ler y 2do listado de actividades altamente
riesgosas por la SEMARNAT, productos quimicos (pinol, cloralex, productos perecederos, pinturas con plomo o} solventes, aceites,
etc.), material que emita olores, ruido, vibraciones. . i y o
2. Es prohibido realizar cualquier actividad de transformacién o envase dentro 0 fuera del predio. /
3. Los materiales a almacenar, deberan de acomodarse en lugares que no sea colindantes a predios vecinales. ,
4. El acomodo del material de consumo propio dél giro no debera ocupar sitios correspondlentes a la via publica, bardas
perimetrales y deberan respetar una distancia minima de un metro y medio. \ o

5. Deberd contar con un programa permanente que incluya el control de insectos y roedores / 7
6. Durante el func1onam1ento de la obra deberd implicar el uso eficiente de la energfa y del agua, 351 como de los cursos
’ 6 v
~\' i -
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materiales no perjudiciales por el ambiente, ello con la finalidad de lograr una reduccién de los impactos ambientales y una
sustentabilidad del edificio. .- S e e s

Aspecto Ambiental FE. L ' :
‘Ruidoy/o Vibraciones/ - .1 , : . :
7. No déberan existir espacios abiertos, esto ¢on la finalidad de no impactar negativamente el entorno con el desarrollo de las
actividades que generen emisiones de ruido,, i . . - ‘ ) .

8. Las actividades; los equipos o maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones, no podran colocarse en colindancia‘a via
ptiblica ni a limites del predio, en cualquier. ubficacign deberdan estar aislados actisticamente y no deberan sobrepasar los limites
maximos perniisibles de ruido en fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT -1994) de 68 dB(A) de 08:0% a 18:00 horas (horario
propuesto en la ficha ambiental). A /s
"9, En caso de utilizdr Bocinas, magnavoces 0 altavoces de sistemas de sonido, musica, intercomunicaci(.‘(n, alarma, etc., deberdn
estar orientados hacia el interior y regulado su ;volumen,a'fin-de que no sobrepasen los limites méximos permisibles de emisién de
ruido por la Norma correspondiente, nisus vibraciones.

J

‘r

10.No se permite la ejecucién u operaciéon de equipos de sonido, instrumentos musicales, Focinas, ampl\iﬁcadores y similares en
interiores con espacios abiertos ni en via publica.- ; o ' ’
Contaminacién del Sdelo’ L . . R S : - !
11. Elsuelo deber4 estar protegido con material impermeable, es prohibido realizar cualquier actividad en suelo-natural,

AN
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12. Queda prohibido la derrama o vertido de material s6lido o l{quido al suelo,a la vfa publica y/o dreas verdes. N
13. ‘Debera tomar‘r’r}gdidas preventivas para evitar o minimizar fugas de l{quidos que puedan afectar, el suelo del 4rea, evitando
colocar materiales.y/o equipos sobre suelo natiiral. o '

:14. Elinterior del establecimiento deberd estar libre de derrames de grasay a[t_ceite.
-15.  Debera colocar trarhpas de-aceite y grasas en los registros de drenaje sanitario.

16. En caso de usar transformador de energfa eléctrica, este no deberd estar sobre suelo natural, ademas débera contar con
arrera de contencién para evitar derrames. -

Contaminacién del Agua @ - o : j

17. Es prohibidola derrama o vertido de residuos sélidos ¢ liquidos al drenaje sanitario o pluvial. ;

18. Deberd registrar sus discargasf de agua residual en la Secretarfa de Desarrollo Sustentable previo a la dperacién del

~_establecimiento, - - . R :

©19. Loas liqufidoS residuales del proceso deberan cumplir con las Normas Oficiales Mexicanas,

20 Los sistemas de'drenaje deberdn ser protegidos de derrames accidentales de residuosisélidos o liquidos de sustancias que

pudiesen ocasionar alteraciones a la calidad del flujo ordinario del sistema; estableciendo un sistema de barreras, fosas, charolas

canalés, etc,, con la finalidad de contener materiales y prevenir posibles contingencias, ademads de contar con 'c/rampas de aceites y

grasas. R \ R .

" Manejo de Residuos Sélidos B P | _—

21.i Deberd de registrarse como generador de residuos de manejo especial ante la Secretarfa de Desarrollo Sustentable del Estado. {

22. Los residios que de generen deberdn ‘manejarse (almacenamiento, transporte y disposicién final) adecuadamente de

. conformidad con el Reglamento de la Ley General para la Prévencién y: Gestion Integral de los Residuos’ (y su reglamento), Ley

Ambiental del Estado y el Reglamento de Limpia del Municipio de Monterrey.

23. Deber4 instalar £ontenedores con tapas para el almacenamiento temporal de los residuos generados, dichos contenedores

deberén de ubicarse dentro del predio sin vistaa via priblica. A y o
24, Deberd qontanc’onemprgsa]éﬁtbrijzada’ parala recoleccion de residuos sélidos que generén. - /

25.  Deber4 contar con el registro tipo, volumen y destino de residuos generados. -

Reforestacion =~ e e /

26. En el'espacio des{inyado a 4rea verde, deberé ser arborizado con 01-un arbol de 1 especie encirio, con dimensiones de 5.0

" centimetros de didmetro en su tallo medidoa 1.20 m de ailtura (de acuerdo a la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn

Art. 206 fraccién'Vl) 'y deberd de contar con 1-un-arbol de las mismas caracter{sticas por cada 2-dos cajones de estacionamiento
(siendo la'cantidad de 02-do: 4rboles), por lo cual deberé de arborizar en total la cantidad de 03-tres arboles de las ¢aracterfsticas

radas (de acuerdo al Reglamentode Zonificacién'y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey A;,tf‘92), en caso de
9 st€ nuneral, se hard acree;do"r a laS».sanciones:estab/lecidas en el reglamento de ProtecciQn/AmH'ental e Imagen
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Imagen Urbana / -

27. En caso de contar con el permiso del anuncio doble tubular tipo “c” ubicado en el establecimiento y el anun}cio colocado en la
fachada de] establecimiento, deber4 presentar el refrendo 2017, de-o contrario, deberd regularizarlo ante esta dependencia.
28. No podré rentar, arrendar o subarrendar el predio p{ara la instalaci6én de anuncios ajenos-al establecimiento.

J. Debera respefar lo sefialado en el oficio DPTDU/V/552/2018 de fecha 19 de octubre del 2019 emitido por la Direccion
Proyectos Técnicos de Desan}olloUrbano adscrita a esta Secretaria, el cual se refiere a lo siguiente: :
1. Elproyecto deberd respetar el siguiente Alineamiento Vial de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey
2013-2025, a la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén y.al
Articulo 64 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey.

a) Parala calle José Santos Chocano debera respetar su limite de propiedad dé acuerdo a escrituras.

Nota: No se prevé la modificaCién al tramo de la vfa publica con la que colinda el predio. .

2. El proyecto deberd cumplir con el requerimiento de cajonés de estacionamiento dentro del predio de acuerdo a la Matriz de
Compatibilidad de Usos de Suelo del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025. - ‘

3. De acuerdo al Articulo 52 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monteriey, las imensiqnes de los
cajones dispuestos en baterfa deberan ser por lo menos de 2.70 x 5.00 tnetros, tomando en cuenta las caractqristiéas de los
vehiculos ligeros y el espacio necesario para abrir las puertas. ’ .

4. Se deberdn disponer de al menos un cajén de estacionamiento para personas discapacitadas, el cual deber4 ser de 3.80 x 5.00
metros de acuerdo a la norma oficial mexicana NOM-034-SCT2-2003. Con respecto a este tltimo, ;ieb'eré cumplir con lo indicado
en los articulos 37 y 38 del Reglamento de Accesibilidad de la Cd. de Monterrey. ;

5. Los cajones deberan estar claramente delimitados mediante pintura sobre la superficie. El 4rea de los cajones deber4 estar en
todo momento libre para ser ocupada exclusivamente por vehiculos. X . ~
6. Elacceso vehicular a los cajones deber4 estar libré de cualquier obstéculo que afecte su funcionalidad y visibilidad para realizar

/

las maniobras vehiculares, Por lo anterior, no deberan existir ningiin tipo de obstaculos ya sea moviles o fijos, ademds de postes o
arboles colindantes al acceso que dificulten la entrada y salida a los usuarios.

7. Conrespecto a la vfa ptiblica, queda prohibido separar lugares de tstacionamiento si el lugar no esta autorizado como exclusivo,
de acuerdo al Articulo 67 del Reglamqnto de Transito y Vialidad del Municipio de Monterrey. o _

8. Conrelacién al vehiculo de carga, y de acuerdo a las caracterfsticas del Proyectoyy el espacio disponible para su estacionamiento,
debera hacer uso de vehfculos de carga de hasta 5.00 metros de longitud. \

9. De acuerdo al Articulo 105 fraccién XVIII del Reglamento de Tr4nsito y Vialidad del Municipio de Monterrey, queda prohibido
utilizar la via ptiblica como 4rea de carga y descarga sin permiso de la Autoridad correspondiente .

Queda prohibido tener vehiculos de carga sobre las vialidades colindantes al predio estacionados o en espera de ingresar al
Desarrollo. ‘ r

10.El Desarrollo queda obligado a que la operacién que presente, asf como cualquier servicio que ofrezca, tantp al interior como en
su zona de accesos y estacionamientos sea tal que no ocasione problemas operacionales a la vialidad y a la zona colindante. La
operaci6n vehicular al interior del Desarrollo sera responsabilidad de los propietarios del mismo.

11.El propietario o propietarios del Desarrollo quedan obligados a realizar las aportaciones necesarias para poder llevar a cabo las
obras o adecuaciones viales planificadas en la zona, cuando asf sea requerido. S .

TERCERO: Se hace del conocimiento al propietario, ocupante o interesado, que en el caso de incumplir con las condiciones,
~ lineamientos o requerimientos referentes y competentes de esta Autoridad Municipal se procedera a la aplicacién de las sanciones y
medidas de seguridad contenidas en la ley de la materia. i '

CUARTO: La utilizacién que se dé a las construcciones, edificaciones e instalaciones, deber4 ser aquella que haya sido autorizada
por la Autoridad Municipal competente. Para darles un aprovechamiento distinto al originalmente aprobado, se debera tramitar y
obtener una nueva autorizacién. Lo anterior. con fundameénto en el tercer parrafo del articulo 326 de la Ley de Asent;{amientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén.

i 5
Y

- g -~
QUINTO: Por ser cuestién de orden publico, es deber de la autoridad apercibir a los interesados en términos del articulo 344,46 la
Ley de Desarrollo Urbano del Estado, en vigor, el cual establece que: Se sancionard con la revocacién de las autorizaciones,JiCgncias

! 8 - [
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~ y permisos enlos casos siguientes: I. Cuando sé descubra qu'éise utilizaron documentos falsos o gzr\r;éneos 0 que se consiguieron con
dolo a fin de obtener la autorizacién correspondiente; 11. Cuando se.construya un proyecto diferente al autorizado; o I11. Cuando
para el otorgamiento de la licencia, permiso o autorizacién el servidor publico:competente dicte el\acto en contravencién a alguna

! disposicién jur(dica vigente; o IV. Cuando séfhéya emitidolpor autoriddd incompetente. |

B . . : o . |

SEXTO: Que con fundamentp en el articulo 402 de la ﬂey de-Asentamientos Humanos, Ordenamiento Térritorial y Desarrollo
Yrbano para el}istado de Nuevo Leén, la pres}ante resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se dicté conforme a
los documentos, informes y datos proporcionados-por el solicitante por lo que serda su cargo y responsabilidad la autenticidad,
validez, éalidad, contenido, calculos y especificaciones que’ contengan los e/studios,' peritajes, memorias, responsivas, planos y
demas documentos que presente ante la autoridad; y con el apercibimiento’ de las sanciones que contempla el Cédigo Penal del
Estado en sus articilos 385 y-387 fraccién [V p ara al que por sf o por interpésita persona proporcione documentacién falsa o simule
cualquier acto; para obteper autorizacién, relativa a edificaciones, o sobre cualquier peticién elevada con tales propésitos a la
dependencia administrativa Cdrrespo?'diente, sin los cuales ésta no se hubiere 1egalment§: otorgado

AN . - 3 - :
SEPTIMO: La présente autorizacion no exime del cumplimiento de cualquier otra disposicién legal de orden federal, estat'al o-"

municipal que $ea de aplicacion, !
! g o

OCTAVO. - Previo el pago de los derechos munficipales y demds oﬂlig/aciones fiscales, ’corr'es‘pondientés, notiffquese personalmelr_lt‘e.
- As{ Administrativamente actuando lo firmaila C. Secretaria Desarrollo Urbano y Ecologfa Urbano del Municipio de Monterrey
Nuevo Leén. : - ; A 2
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