"SECRETARIA DE

' DESARROLLO
/- URBANO Y ECOLOGIA

N ' No.de Oficio: SEDUE 15673/2021
, B Expediente Administrativo 1-000354-19
’INS%RUCTIVO o S R

;-

Y VALENTIN SARMIENTO OLVERA. . — =~/
DOMICILIO: AV.ZEMPOALA 'No. 711 EN '
COLONIA UNIDAD MODELO EN ESTA CD.

Presente. A

A LOS CC. JOAQUINA VARGAS LAZCANO -/ = 2 : : )

‘ v ,h
La Secretaria-de Desarrollo Urbano.y ECdIbg_l’d del Municipio-de Mo‘htetirey,i N. L, dentro de lo§ autos del expediente
administrativo indicado al rubro, dictd la siguiente Resolucion: S :
En Monterrey, Nuev‘o Leén, a los 19-diecinueve dfas del mes de-febrero del afto 2021-dos mil veintiuno, -----~=-=m-=msnmmnnx
VISTO.- El expediente administrativo No.'L-000354-19, formo con motivo (ile la solicitud presentada en fecha 15-quince dg; |

s

octubre del aﬁo‘"2019-dos mil diecinueve, por los CC. JOAQUINA VARGAS LAZCANO Y VALENTIN SARMIENTO OLVERA
en su cardcter de propietarios del inmueble, ubicado en la calle TLATELOLCO No. 711 EN LA COLONIA UNIDAD MODELO
en esta Ciudad e identificado con el niimero de éxpediente catastral 70)36-051-033; propiedad que acredita mediante la
documentacién idénea que se encuentra anexada en el expediénte administrativo en el que se actia; solicitud con la \que ‘
pretenden obtener la LICENCIA DE USO DE SUELO Y USO DE EDIFICACION PARA COMIDA PARA LLEVAR, COMIDA
" RAPIDA Y ANTOJITOS, EN CAStA,. HABl‘FACI()N PREVIAMENTE AUTORIZADA, respecto del inmueble antes citado, el cual
cuenta con una superficie de 226.76 metros canrados, donde existe una construcciéon autorizada de 147.70 metros
cuadrados, presentando el'siguiente: = " ' ! : (

’ ANTECEDENTE :
UNICO. Copia simple del plano por el cual, la Secretarfa de Desarrollo Urbano Ecologfa, en fecha 03-tres de Septiembre de
.2007-dos mil siete) mediante oficio 631-07GARP/SEDUE, autorizé la construccién de 147.70 metros cuadrados de casa
habitacién en el predio ubicado en 1a calle Tlatelolce No. 711 en la Colonia Unidad Modelo de esta Ciudad e identificado con el
expediente ?ata'stral nimero 36,051-033. . _ o ‘ ‘ :

Vistos los diyc':tvé_men'es' técnico urban’isticos, disposiciones normativas y demds constancias que obran dentro del expediente; y,
( e \'CONSIDERANDO‘ [

L. Quela )S*eycrvétarfa' déTDesa'rrollofUrbano y Ecologfa del Municipio de Mbnt_efrey, es competente para admitir, conocer, tramitar
y resolver la/presente solicitud, de conformidad a lo dispuesto por los articulos. 3 Fraccién XLV 'y LXXIX, 7, 11 fraccion XI1, 148

“fraccion 1, 202 fratcién V, 308, 310, 311, 312, 313, 323, 326, 327, 355, 356, 357, 358, 360 fraccién I a IX, 400, 402 de la Ley de

Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo.Lieén; Articulos 1, 3 fraccién II,
6,8, 9 fraccién I punto 2 inciso d), 11, 12 frdccion 1J, 13, 14 fraccién I punto 3.4, 15 fraccién 11, 16, 36, 39, 139, 156, 157 fraccién
1y.1I, 158,159, 160 BIS fracciones 1 a IX; 162 fraccibnes [ a XV del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de
Monterrey; Articulos 86, 89, 90,91 y 94 de la Ley de Gobierno Mu‘ni(ﬁbal del Estado de Nuevo Leén y articulos 16 fraccién X, 93,
94-fracciones I, V, IX, XXXVIII, XLl y XLII, 95, 96 fracciones Il'y XI1,97 fraccién VII1, 99 fracciones X, X1y XIV del Reglamento dela
Administracién fl))l'xblica del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn. ) A ‘

IL. De acuerdo al Plan‘de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025 y de acuerdo al Plano de Delegaciones y a
la Matriz de Compatibilidad de Usos 'y destinos del Suelo contenidos en el Plan antges citado, el'predio en cugstion se encuentra
en la DELEGACION NORTE, DISTRITO 'URBANO VALLE VERDE, en una zona clasificada como CBI-CORREDOR DE BAJO
IMPACTO; donide el uso solicitado para 3.4.2 COMIDA PARA LLEVAR, COMIDA RAPIDA Y ANTOJITOS es consjderado(como

CONDICIONAD! ';10 qu@,,coishi\dér?ndo‘lo anterior resulta factible la solicitud planteada y se entra al estudio de lé\qn\En)a ’_
para estar enaptitud de fifar los linegmientos y obligaciones ¢orrespondientes. .,:ff\\ Lo :
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I1L. Ahora bien, atento a que el uso solicitado es considerado como CONDICIONADO y de qué; el predio en cita, se encuentra
ubicado en una zona sefialada como CBI-CORREDOR DE BAJO IMPACTO, le son aplicables los requerimientos II al IV
sefialados en el artl’cu'lo 19 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo para el Municipio de Monterrey, los cuales se
cumplen de la siguiente manera: REQUERIMIENTO I1. La Direccién de Ecologfa adscrita a esta Secretarfa, emitié Lineamientos
‘en materia Ambiental mediante Oficio No. 3044/2020, dentro del Dictamen LTA- 000493/2019 de fecha 23-veintitres de
noviembre del 2020-dos mil veinte. REQUERIMIENTO I11. La Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita
a esta Secretaria, emitié opinién técnico vial, nimero de oficio DPTDU/V/513/2019.de fecha 22-veintidos de noviembre del
2019-dos mil diecinueve, en el cual concluye que el proyecto presentado es factible desde el punto de vista vial.
REQUERIMIENTO IV. Se anexa Estudio Técnico redlizado por La Direccién de Proteccién Civil de Monterrey de fecha 09-
nueve de octubre del 2\019-dos mil diecinueve, dentro del Oficio nimero. SAY-PCM /D/3150/19, Expediente No.
PC/320/19/21, Tarjeta Folio No. 1125 /19, en el cual otorgd los lineamientos de seguridad en materia de Proteccién Civil para
el uso de Comida para llevar, comida rapida y antojitos en casa habif;aci()n' unifamiliar, que deberdn implementarse en el
proyecto presentado. SN A

IV. Que, de acuerdo a la visita de inspeccién ocular realizada por personal adscrito a esta secretarfa en fecha 30-treinta de

noviembre del 2020-dos mil veinte, al momento de la visita se pudo constar que el predio que nos ocupa se encuentra sin uso,
el area de local, el resto es casa habitacién. Se marcan diferencias en el plano.

Al respecto, el interesado entregé plano en el cual se atienden las diferencias sefialadas en inspeccién y adjuntd escrito de

fecha 09-nueve de diciembre del 2020-dos mil veinte, por medio del cual menciona lo siguiente “JOAQUINA VARGAS LAZCANO,

en nombre propie, de generales conocidas dentro del expediente al rubro indicado, ante Usted; me comprometo a hacer las

adecuaciones necesarias el 8 de diciembre del 2020 tal y como lo sefialan en el plano para dar por concluido el trdmite para la

licencia tal y comé lo pide Desarrollo Urbano, Y Ecologia”. l £y

V. Que, los lineamientos urbanisticos para la Zona clasificada como CBI-CORREDOR DE BAJO IMPACTO, se cumplen como sigue:

Superficie a Dictaminar: 226.76|metros cuadrado$ j
Lineamientos. NORMA PROYECTO OPINION
» COEF M2 COEF M2
C. 0. S. (Coeficiente de Ocupacién del Suelo) _ 0.80 181.41 m*| 0.65 147.70 m?| SIcumple
C. U.S. (Coeficiente de Utilizacién del Suelo) 250 ' 566.90 m? | 065 147.70 m? | SIcumple
" |AREA LIBRE , 0.20 45.35 m? | 0.35 79.06 m* | SIcumple
CAV ( coeficiente de area verde) 0.10 22.68 m* | 012 28.24 m* | SIcumple
No. de Niveles Maximo - 8 niveles 1 nivel SI cumple
Altura Maxima por Nivel : 4.00 metros 3.00 metros ' #*SI cumple
/ \

VI. En cuanto a la demanda de Estacionamiento, el proyecto cumple con la requerida de la siguiente manera: (

ESTACIONAMIENTO - EL PROYECTO

(giro) NORMATIVIDAD _REQUIERE PRESENTA: | _OPINION
Comida para Llevar, Comida | 4 .6 a4 30,00 m2 7.00m2/30.00m2=1 - ‘
Répida y Antojitos et . :
Vivienda Unifamiliar 1 cajén hasta 200.00 m2 11770 m2 =1 2 cajones Si cumple
TOTAL ) 02 cajones

*Es importante sefialar que la necesidad de cajones de estacionamiento se tomé en base ala unidad Basica de Servicio efectiva de la
actjvidad solicitada, por lo que en esa tesitura, se informa al solicitante que solamente debera dar uso de edificacién a las dreas que
fuexva% tomadas en cuenta como tal (UBS), ya que en caso dar uso de edificacion a las queno se consideraron, modificara dichas
areas y..como consecuencia aumentara el requerimiento de cajones, alterandose el proyecto autorizado, lo cual tryré“ como
resultado la aplicaici(’)/n.deias\m\edidas y/o sanciones correspondientes, por no respeFér este dltimo. -
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~ VII. Obran anexados en autos los. sxgulentes documentos, estudlos y dlctamenes externos :
a) Mediante oficio No. SAY- PCM/D/3150/19 Expedlente No. PC/320/19/21 Tarjeta Folio No. 1125/19 de fécha 09-nueve
~de octubre del 2019-dos mil diecinueve, la Direccion de’ Proteccion Civil de Monterrey, otorga lineamientos de segurldad en
materia de Proteccién Civil para el uso de Comxda para llevar comida raplda y antoutos en casa habitacién unifamiliar, en el
predio.que nos ocupa.
b) Dictamen de Revision estructural elaborada por- el Arqu1tecto Elpldlo Giiel Gonzalez, con cédula profesxonal nimero
3971119, quien se manifiesta como Asesor en Segurxdad Estructural del ijnmueble identificado con el nimero de expediente
catastral 36-051-033, concluyendo que “..El inmueble en su totalidad  estd bien construido y no representa ningtin riesgo para
el uso que se le pretende dar, de uso de suelo, y uso de edzﬁcacxén para comlda para llevar, comida rdpida y antojitos en casa
habitacién unifamiliar”; responsablhzandose de dlChO dlctamen :

VIIL Asf mismo, obran anexados, los documentos y.€ dlctamenes 1nternos queen segulda se describen:

‘a) Almeamlento vial de fecha 18- d1ec10cho de septlembre del 2019-dos mil dlecmueve
respecto del predio que nos ocupd en el que se determina qué enlos estudios de vialidad SI'se prevéla mod1f1cac1én del tramo
de la via publica con la que colinda el predio, deblendo respetar lq siguiente: Para la avenida Tlatelolco deberd respetar su
limite de propiedad de acuerdo a’ escrituras. Para la calle Tlaxcalteca debera respetar su limite de propiedad de acuerdo a
escrituras, En la esquma formada porla 1ntersecc1én de estas dos vxahdades debera respetar un ochavo minimo de 3.00 x 3.00
metros ) A
b) Dictamen Técmco v1al de fecha ZZ—Vemtldos de nov1embre del 2019-dos mil dlecmueve que emite mediante of1c1o No.
‘DPTDU/V/513/2019 A o

c16n‘-' .

a) chtamen en materia ‘ambiental, medlante of1c1o No 3044/2020 dentro del expedxente admmlstratlvo de fecha 23-
vemtltres de nov1embre del 2020 dos mxl vemte dentro del expediente LTA- LTA-000493 / 2019. !

Que, de acuerdo a expuesto fundado’y motlvado el suscrito Secretarlo de-Desarrollo- Urbano y Ecologfa del Mumc1p10 de
Monterrey, Nuevo Leén R o : . |

. . g . ) ; e 3 /

B R ACUERDA:

PRIMERO. Por los motivos y° razones expuestas en los termmos senalados y bajolas condlcwnes que se indican en la presente
resolucién se AUTORIZA la LICENCIA DE USO DE SUELO Y USO DE EDIFICACION PARA COMIDA PARA LLEVAR, COMIDA
RAPIDA Y ANTOJITOS, EN CASA HABITACION PREVIAMENTE AUTORIZADA, en el predio ubicado en la calle TLATELOLCO
No. 711 EN LA COLONIA UNIDAD MODELO en esta-Ciudad e identificado con el'ntimero de expediente catastral 70)36-051-
033; el cual cuenta'con una. superf1c1e de 226. 76 metros cuadrados, donde existe una construccién autorizada de 147.70

metros cuadrados

SEGUNDO El propletarlo ocupante o mteresado debera cumplir en todo momento con ‘todas y cada una de las siguientes
obligacionesy/o lineamientps, qué se complementan y adicionan con las contenidas enla documentacmn grafica (Planos 1 de
1), los cuales debidamente autorizados forman parte integrante del mismo:
A) En cuanto al Uso de la Edificacién queda condicionado a lo siguiente:
) NO\podra utilizarse el inmueble (que nos ocupa para un uso diferente del autonzado eri el presente acuerdo ni modificar el
" funcionamiento estructural del. proyecto aprobado, sin haber obténido previamente la autorizacién correspondiente.
_b) Deberade respetar el proyecto talcomo se autorizainicamente para el uso de COMIDA PARA LLEVAR, COMIDA RAPlDA(
Y ANTO][TOS EN CASA HABITACION PREVIAMENTE AUTORIZADA




AY
. !
; | \ ‘

NO DEBERA CAMBIAR EL GIRO NISU AREA DE CONSTRUCCION AQUi SENALADA (respetar lo indicado en el proyecto
autorizado al efecto). . '
f) Debera de contar con un extinguidor y/o sistenia contra incendio-por cada 60.00 metros cuadrados de construcci6n.
g) Debera de contar con el Plan de Contingencias y la Unidad Interna de Respuesta Inmediata realizado por un consultor
-externo adscrito a la Direcci6én de Proteccién Civil Estatal, asf como la Auditoria Técnica {analisis de riesgos) emitida por la
direccién antes mencjonada previo al inicio de ventas o rentas de los inmuebles en observancia de la Ley de Proteccién Contra
Incendios y Materialés Peligrosos del Estado de Nuevo Le6n. ‘
h} Debera conservar ala edificacién en buenas condiciones de estabilidad, servicio, aspecto e higiene, evitar que se conviertan
en molestia o peligro para las personas o los bienes, reparar y corregir los desperfectos.
i) Losacabados en las fachadas deben mantenerse en buen estado de conservacién, aspecto e higiene. .
j) Quedan prohibidas las instalaciones y edificaciones precarias en las a'zoteas,cualquiera que sea el uso que pretenda
dérseles. . = ;
k) Debera implementar un programa de limpieza, en donde se incluya el exterior del establecimiento, la fachada, las
‘banquetas, la media calle y en todas sus colindancias. .
1) Debera contar con la autorizacién de los anuncios del establecimiento, por lo que se le previene de tramitar'y
' obtener la Licencia para colocar el tipo de anuncio y lineamientos permitidos antes de cualquier movimiento..
m) Debera cumplir con el reglamento de Limpia y Regulacién Sanitaria de la Secretarfa de Servicios Ptblicos del Municipio de
Monterrey. . / e
n) Deber4 de contar con un sistema apropiado para la prevencion y control de seguridad en espacios abiertos, previendo la
" instalacién de cdmaras de video, asi como de la iluminacién necesaria requerida en cada caso. :
0) No se permite la ejecucion u operacion de equipos de sonido, instrumentos musicales, bocinas, amplificadores y similares

en terrazas, jardines, o en interiores ¢on espacios abiertos ni en via p{’lblica./ o ' .
p) Las actividades, los equipos o maquinaria que provoquen ruido y /o vibraciones, no podrén colocarse en colindancia a via
piiblicayalimites del predio, en cualquier ubicacién deberan estar aisladds actisticamente y no deberan sobrepasar los limites
maximos permisibles de ruido en fuentes fijas, siendo los limites de 68 dB (A y C) de las 6:00 alas 22:00 y de 65 dB (A y C) de
Jas 22:00 a las 6:00 horas. ) - \

q) Se prohfbe dejar y/o arrojar, en las dreas publicas o privadas, escombros, tierra o material producto de construcciones,
excavaciones, demoliciones o terracerfas. / ; :

r) Los equipo$ de climas o maquinarias que provoquen ruido y/o vibraciones no podran ubicarse por ningiin motivo en
colindancias con casas habitacién en cualquier lugar deberan de estar aislados, las vibraciones que puedah generarse no
deberan de ser percibidas. ‘ ‘ : ‘
s) No se permite la ejecucién u operacién de equipos de sonido, instrumentos musicales, bocinas, amplificadores y similares
en terrazas, jardines o interiores con espacios abiertos, ni en la via piblica. /
B) En cuanto a Ecologia} deberarespetar lo'sefialado en el oficio namero 3044,/2020 X expediente administrativo LTA-
000493/2019, de fecha 23-veintitres de noviembre del 2020-dos mil diecinueve, realizado por la Direccién de
Ecologia adscrita a esta Secretaria, el cual se refiere a lo siguiente:

Generales o N ' .

1. Debera elaborar programas de limpieza para banquetas de sus frentes, fachadas y techos de edificacién por medio de
barrido-aspirado y aspersion de agua tratada, agua gris agua no potable o supresor de polvos; o en su defecto, podra utilizar
tecnologfas de mitigacién por medio de instalacién de sistemas de naturacion (azoteas verdes) siempre y cuando cumplan con
los requerimientos minimos de instalacién(numeral 8.1.7.2 y 8.1.7.3 de la Norma Ambiental Estatal NAE-SDS-002-2019 (NAE).
2. En caso de utilizar sustancias contenidas en el primer y segundo listado de actividades consideradas por la Federacién
como altamente riesgosas y en el taso de ser utilizado en cantidades inferiores adas de su reporte, en correlacién con lo
establecido por el diverso 18 fraccién IV del Reglamento de la Ley Ambiental de Nuevo Ledn, deberd presentar ante la
Secretaria de Desarrollo Sustentable del Estado, un estudio de riesgo ambiental y presentar copia de su resolutivo ante esta

depéndencia. , ’_ ]
3. Deberan contar con un programa per'manent'e(que incluya el control de insectos y roedores.

4. Dyfante el funcionamiento de la obra deberd 'implicar el uso eficiente de la energfa y del agua, asf como de los recursos
materiales no pepjudiciales por el ambiente, ello con la finalidad de lograr una reduccién de los impactos ambient/@le’s y una

-

sustentabilidagd’del edifici}x y L
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Aspecto Amblental ,
Ruido y/o Vibraciones ’ :
5. -No deberdn existir espacios abiertos pr1nc1palmente en colindancia con casa habltacmn, esto con la finalidad de no
impactar negativamente el entorno con el desarrollo de las actividades que generen emisiones de ruido.
6. Las actlvxdades, los equipos o maquinaria que provoquen ruidoy/o v1brac1ones, no podrén colocarse en colindancia a casa
habitacion, via publica ni a lfmites del predio, en cualquier ubicacién deberan' estar aislados acdsticamente y no deberan
sobrepasar los limites maximos permisibles de ruido en ‘fuentes fijas. (NOM- -081 SEMARNAT -1994) SIendo de 68 dB(A) de
08:00 a 20:00 heras (horario comun locales con venta de comida para llevar, comida rapida y antojitos).
7. En caso de. utilizar bocinas, magnavoces o altavoces de sistemas de sonido, misica, intercomunicacion, alarma, etc,
deber4n estar orientados hacia el interior y reguladd su volumen a fin de que no sobrepasen los limites maximos permxslbles
. de emisién de ruido-por laNorma correspondiente, ni sus vibraciones. -
! 8. No se permite la e]ecuc1<5n u operacion de équlpos de somdo, instrumentos musicales, bocmas, amphﬁcadores y 51mllares
" en interiores con espacios abiertos ni en via publlca’ R
Contaminaciéndel Suelo ¥ . : - :
9. Elsuelo debera estar protegido con. matenal 1mpfermeable, es pI‘OhlbldO reallzar cualquler actividad én suelo natural
10. Queda prohibido la derrama o vertido de material sélido o liquido al suelo, a la via publica y/o areas verdes.
"11.Debera tomar medidas preventivas para evitar o minimizar fugas de liquidos’ que puedan’ afectar el suelo del drea, evitando
colocar materiales y/o equipos sobre suelo natural. -/ [
12.El interior del establecimiento deber4 estar libre de derrames de grasa y aceite. :
13.En caso de usar transformador:de: energl:f eléctrica, este no deberd estar sobre suelo natural ademas debera contar con’
barrera de contencion para ev1tar derrames.
Emisiones al Aire . | ’ /
14.El 4rea de cocina deberd mclulr campana y ducto/o chimenea, un sistema de ﬁltros y cortmas de aire para minimizar las
emisiones de olores y particulas 0 en su caso un sisteina eficiente de control, para lo cual debera contar con una bitdcora de
mantenimiento del sistema anticontaminante. Este sistema debera contar con una estructura que permita cuantificar la
calidad de-emisiones de conformldad alas Normas OflCl\aleS lYlexwanas correspondientes. }
15.Prohibido.instalar asador en via pablica. - '
16.No se deberdn percibir olores a predios cohndantes
Contaminacién del Agua
17.Es prohibido la derrama o vertido de residuos sélidos o hquldos al drenaje sanitario o pluvial.
18.Debera registrar sus descargas de- agua residual en la Secretarfa de Desarrollo ‘Sustentable prevxo ala operacuﬁn del
establecimiento. .
19.Los liquidos residuales del. proceso deberan cumplir con las Normas Oficiales Mexicanas.
20.Los sistemas de drenaje deberan ser proqegldos de derrames accidentales de residuos sélidos o liquidos de sustancias que \
pudiesen ocasionar alteraciones a.la calidad del flujo ordinario del sistema; establec1endo un sistema de barreras, fosas, -
charolas canales, etc.,, conla fmalldad de contener materlales y prevemr posiples contingencias, ademés de contar con trampas
de aceites y grasas.. . - L s , : :
Manejo de Resnduos sélidos [ : v L
21.Debera de reglstrarse como generador de re51duos de mane]o espec1a1 ante la Secretarfa de Desarrollo Sustentable del
Estado. :
_ 22.Los residuos que se generen deberan manejarse (almacenamiento, transporte y d1§p051c10n ﬁ{lal) adecuadamente de
conformidad con el Reglamento de la Ley General para la Prevenci6n y Gestién Integral de los Residuos.
23.Debera‘instalar contenedores con tapas para el almacenamiento temporal delos re51duos generados, dichos contenedores
“deberén de ubicarse'dentro.del predio.sin vista.a via piblica. ,
24.Deberd contar con empresa autorizada para la recoleccién de re51duos solidos que generen
25.Deber4 contar con el reélstro tlpO, Volumen y destino de re51duos‘ generados. I '
Reforestacion : , i
26.En €l espacio destmado a rea verde, deb €era ser arbonzado con 01-un arbol. de la especie encino, ‘con dlmensmnes d,e~5~0
centfmetros de didmetro en su tallomedido a 1.20 m de altuta (de acuerdgala Ley de Asentamientos Humanos, Ordenafiiento '
Territorialy Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leo6n Art 215 fraccién VI) y deberd:de contar con 1-un arbol de lasﬂmlsmas,
caracterfstlcas por /cada 23 do\ca]ones de estacionamiento (siendol la cantidad de 01-un drbol), por lo cual de;befé de arbor‘xzar
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en total la cantidad de 02-dos arboles de las caracteristicas arriba mercionadas (de acuerdo al Reglamento de Zonificacién y
Uso de Suelo del Municipio de Monterrey Art. 92), en caso de incumplimiento de este numeral, se hara acreedor a las sanciones
establecidas en el reglamento de Proteccién Ambiental e Imagen Urbana de Monterrey.

Imagen Urbana ' l o

27.En caso de anuncio debera ser de tipo adosado al edificio (categorfa B subtipo 1,2 6 4), para cumplir con el Reglamento de

Anuncios del Municipio de Monterrey Art. 16 incisos e) y f) Art. 24 incisos a) y b) y c), Art. 25, 26, 27 y 30 y contar con previa \-

autorizacion de la Secretarfa de Desarrollo Urbano y Ecologfa. . .
28.No podra rentar, arrendar o subarrendar el predio para la instalacién de anuncios ajenos al establecimiento.

C) En cuanto a Vialidad debera respetar lo sefialado en el oficio No. DPTDU/V/513/2019 de fecha 22-veintidos de
noviembre del 2019-dos mil diecinueve, emitido por la Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano
adscrita a esta Secretaria, el cual se refiere a lo signiente:

1) El Proyecto debera respetar el siguiente alineamiento vial de acuerdo al plan de desarrollo urbano del municipio de

Monterréy 2013-2025, a la ley de asentamientos humanos, ordenamiento territorial y desarrollo urbano para el estado de

Nuevo Leén, al articulo 64 del reglamento para las construcciones del municipio de Monterrey y al alineamiento vial emitido

por ésta secretaria. :

a) Para la avenida Tlatelolco deber4 respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras.

b) Para la calle Tlaxcalteca debera respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras.

¢) Enlaesquina formada por la interseccién de estas dos vialidades debera respetar un ochavo minimo de 3.00 x 3.00 metros.

Nota: Se prevé la modificacion al tramo de la via piiblica con la que colinda el predio. (Solo en el ochavo)

2) El proyecto debera cumplir con el requerimiento de cajones de estacionamiento dentro del predio de acuerdo a la matriz

de compatibilidad de usos de suelo del plan de desarrollo urbano del municipio de Monterrey 2013-2025.

3) Debera cumplir con las dimensiones, de los cajones de estacionamiento de acuerdo a lo establecido dentro del Articulo 52

del reglamento de zonificacién y uso de suelo del municipio de Monterrey, el cual indica qu;e las dimensiones de los cajones

dispuestos en baterfa deberan ser por lo menos de 2.70 x 5.00 metros, tomando en cuenta las caracteristicas de los vehiculos
ligeros y el espacio necesario para abrir las puertas: Se podra aceptar hasta un 25 % de los cajones para vehiculos compactos,

_ los cuales deberan ser de 2.50 x 4.50 metros. ’ : /

"4) Se debera disponer de al menos un cajén de estacionamiento para personas discapacitadas dentro del predio, el cual debera
ser de 3.80 x 5.00 metros de acuerdo a la norma oficial mexicana NOM-034-SCT2-2003. Con respecto a éste 1ltimo, debera
cumplir con lo indicado en los articulos 37 y 38 del Reglamento de Accesibilidad de la Cd. de Monterrey, vigente.

Articulo 37.- El niimero de cajones de estacionamiento para personas con discapacidad se considera de acuerdo al niimero de
cajones totales, por lo que deberd de haber un cajén para personas con discapacidad por cada 25 totales o menos.

Articulo 38.- Los cajones de estacionamiento para personas con discapacidad deberdn contar con las siguientes caracteristicas:
L- La ubicacién debe ser cercana o adyacente a la entrada accesible; | \
11.- El cajén de estacionamiento debe tener un ancho minimo de 3.80 m por-5.00 m de longitud; ‘
1IL- Dos cajones de estacionamiento podrdn compartir una circulacién central. El ancho de los dos cajones y circulacién central
debe tener minimo 6.20 m. El ancho de la circulacién debe ser minimo de 1.20 m y su superficie debe tener-un aviso visual o tdctil;
1V.- Debe indicarse de reservado el cajén de estacionamiento con el simbolo de accesibilidad y en la superficie del piso. Dicho

simbolo debe tener minimo 1.00 m en el menor/de sus lados, ubicarse centrado en el cajon y de color contrastante a la superficie

del piso; /

V.- La superficie de la ruta en drea de estacionamiento serd firme, uniforme y antiderrapante; y

VI.- Deben cumplir con las disposiciones de drea libre de paso. :

5) El Desarrollo deberd dar cumplimiento al reglamento de aiccesibilidad, debiendo brindar proteccién dentro y fuera del
Desarrollo, contemplando en sus banquetas y pasillos un disefio con rampas. ) ‘

6) Con respecto a la via piblica, queda prohibido separar lugares de estacionamiento si el lugar no esta autorizado como
equus/iw-,«de acuerdo al Artfculo 67 del Reglamento de Transito y Vialidad del Municipio de Monterrey.

7) (Lo cajones deberan estar claramente delimitados mediante pintura sobre la superficie. El area de los cajones debera estar
en tedo momento libre para ser ocupada exclusivamente por vehiculos. ]

8) El \a’cces'o‘vehicular a los cajones debera estar libres de cualquier obstaculo que afecte su funcionalida/d__, asf como la
visibilidad § ;rﬁ?éélizq las maniobras vehiculares. Por lo anterior, no deberan existir kobstécul.os fijos o m6v1]es,, asf como
postes o éygoles colindantes al acceso al Desarrollo que dificulten la entrada y salidas a los usuarios. pd
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"9 Queda prohibido ofrecer servicio »"drive;thl"uf’»(j)'autoservici(\a; ya que no se cumplen con los requisitos sefialados en el
‘articulo 61 del reglamento de zonificacién yjusos de suelo. ' . o .
10) El restaurante deber4 recibira sus proveedores en'horarios de poca demanda. El desarrollo deber4 tomar en cuenta que
de acuerdo- al artfculo 105, (fraccién XVIII) del Reglamento de Transito y Vialidad, del municipio de Monterrey, queda}
prohibido Utilizar la via pyiblica como4rea de carga y descarga sin permiso de la Autoridad correspondiente.
11) Eldesarrollo;queda obligado a que la operacién que presente, asf como cualquier servicio que ofrezca, tanto al interior
como en su zona de accesos'y estacionamientos sea tal que. no ocasione problemas operacionales a la vialidad y a la zona
colindante. La operacién vehicular al interior del desarrollo seré responsabilidad de los propietarios del mismo. '

12) El'propietario o propietarios del desarrollo, quedan obligados a realizar las aportaciones necesarias para poder llevara
. , ”

cabo las obras o adecuaciones viales planifidadas en la zona, cuando asf sea requerido.

D) Deberd respetary dar cumplimien/to aloindicado porla Direccién Munigipal de Proteccion Civil de Monterrey, mediante
escrito de respuesta de fecha 09-nueve de oétu‘br_e del 2019-dos mi‘f diecinueve;_\ dentro del Oficio nimero SAY-
PCM/D/3150/19, Expediente No. PC/320/19/21, Tarjeta Folio No. 1125/19, en el cual otorg los lineamientos de seguridad
en materia de Protéccién Civil para el uso de Comida para llevar, comida rdpida y antojitos qri casa habitacion unifamiliar, en
el predio antes aludido e identificado\con el niimero de expediente catastral 36-051-033; el cual est4 sujeto a inspeccion
verifichcién y aprobacién del cumplimiento de los lineamientos emitidos por esta dependencia para su operacion, conforme a
lo establecido en- el oficio citado, que fue emitido y notificado a peticién de la parte solicitante, en consecuencia serd a dicha

0 \. . - L] . Py » ra .
dependencia a quien deber4 informarse.sobre el cumplimiento de esas medidas, para que la misma actie en consecuencia.

TERCERO: Se hace saber.al propietario, ocupante o interesado, que en el caso de incumplir con las condiciones, liﬁqamientos o}
requerimientos referentes y competentes de esta Autoridad Municipal'se procederd a la aplicacién de las sanciones y medidas de
seguridad contenidas en la ley de la materia. , , (\ /

CUARTO: La utilizacién que“se dé alas construcciones, edificaciones e instalaciones, debera ser a uella que haya sido
autorizada por la A};toridéd Municipal.comPete’nte. Bara darles un aprovechamiento distinto al originalmente aprobado, se
deberd tramitar y obtener una nueva'autorizacién. Lo anterior con fundamento en el tercer parrafo del articulo 326 de la Ley

de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y de Desarrollo Urbano para el Estado de\Nuevo Ledn, por lo anterior

y atento a lo sefialado por el articulo 327 dela citada ley, establece que la liéelpcia de uso-de edificacién perdera su vigencia $i
se ejerce un uso distinto al derecho por ella conferido. h j o, .

" QUINTO: En téfminbs del artfculo 313 de la Ley de ‘-\ﬁsentamientdé ya m?ncionada, la licencia de uso de suelo, po tendra
vencimiento. , : ) \

SEXTO: Por ser cuestién de’érdenﬁpﬁblico,ves,\debér de la autoridad :apercibir a los vinterésados en términos del articulo 344
delaLeyde Desarrollo Urbano del Estado, en vigor, el cual establece que: Se sancionard con la revc‘ca‘cién de las autorizaciones,
licencias y permisos en los casos siguientes: I. Cuando se descubra que se utilizaron documentos falsos o errdneos o que se
consiguieron con dolo-a fin de obtener la autorizacién -correspondiente; I Cuando se construya un proyecto diferente al
autorizado; o III. Cuando para el otorgamiento de la licencia, permiso o autorizacion el s¢rvidor publico competente dicteel
acto'en contravencion a alguna disposicién juridica vigente; o IV. Cuando se haya emitido por autoridad incompetente.
/ . . . E l R J (" L .
SEPTIMO: Que-con fundamento en articulo402 dela Le}} de Asentamientos Humanos, Orc{enamiento Territorial y Desarrollo

- Urbano para el Estado de Nuevo Le6n, la presente resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se dicté conforme
alos documentos, informes y datos proporcionados por el solicitante, por lo que sera a.su cargo y responsabilidad la
a_utc\enticidad, validez, calidad, contenido, calculos y “especificaciones que contengan los estudios, peritajes, memorias,
responsivas, planos y demas documentos que presente ante la autoridad; y con el apercibimiento de las sanciones que

~ contempla el Cédigo Penal del 'Estad‘o\“en/_su.s artfculos 385 Fracciones | a Il incluyendo el dltimo parrafo y 387 Fracci/qﬁfVII,

- para al que por sf o'p'br nterpésita persona proporcione documentacién falsa o simule cualquier acto, para Qb ener
autorizacion, relativa a edif paéiones;’b sobre cualquier peticién eleyada con tales propésitos a la dependencig,adminis-tgg};riya o
correspondiente, sin 1§ ésta no se hubiere legalmente otorgado. ! ‘ -
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OCTAVO: La presente autorizacién no exime del cumplxmlento de cualquier otra dlsposwlon legal de orden federal, estatal o
municipal que sea de aphcacmn ! |

NOVENQ: Previo el pago de los derechos fnumclpales y demds obligaciones. fiscales, correspondientes, notifiquege
personalmente. - Asf Admlmstratlva rite actuando lo ﬁrma la C. Secretaria de-Desarrollo Urbano y Ecologfa. del Mumcxplo de
Monterrey Nuevo Leén. ---
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SECRETARIA DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA
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Lo _que notifico a, usted po edio del presente instructivo que entregue na person c./ que : dijo llamarse
o yous il / V2 r/d A7 __y ser: V/ 7 , siendo

las ef/ ;ﬂghora;s del dfay 1 :Z del mes de éﬁzﬁ del gglggi

LA PERSONA CON QUIEN SE ENTIENDE LA DILIGENCIA.
NOMBRE Tuaff Vi W e /4 ;l{q €5




