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— ‘ h ' No. de Oficio: SEDUE 12944/2020

| Expediente Administrativo L-000357-17

(INSTRUCTI\VO : : "
. N .

A LA C. REBECA TREVINO GUERRA

CON DOMICILIO EN FRANCISCO 1. MADERO, ‘

No. 2809, COLONIA ACERO, MONTERREY, N.L.

Presente. - ! ~
o A .//

La Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, N. L., dentro de los autos del expediente
administrativo indicado al rubro, dict6 la siguiente Resolucion:

- ‘En Monterrey, Nuevo Ledn, a los 15-quince dfas del mes de Enero del afio 2020-dos mil veinte.
VISTO.- El expediente administrativo No. L-000357-17, formado con motivo dela solicitud presentada en fecha 27-veintisiete
de Septiembre del afio 2017-dos mil diecisiete, por la C. REBECA “TREVINO GUERRA quien es propietaria del inmueble
ubicado en FRANCISCO I. MADERO, No. 2809 S/N, COLONIA ACERO, EN EL MUNICIPIO DE MONTERREY NUEVO LEON,
identificado con el nimero de expediente catastral 10-429-032, quien acredita la propiedad mediante doctimentos anexados
al“presente expediente, solicitud mediante la cual pretende obtener las LICENCIAS MUNICIPALES DE USO SUELO,
'CONSTRUCCION (DEMOLICION PARCIAL Y REGULARIZACION) Y USO DE EDIFICACION PARA VENTA DE REFACCIONES
Y ACCESORIOS AUTOMOTRICES Y ALINEACION, BALANCEO, VENTA Y MONTAJE DE LLANTAS; respecto al inmueble-antes
citado, el cual tiene una superficie total de 593.05 metros cuadrados y un construccién de 867.05 metros cuadrados, de los
cuales 148 26 metros cuadrados son por demolery 718.79 metros cuadrados son por regularizar.

Vistos los dlctame\nes tecnlco urbamstlcos dlsposmlones normatlvas y demas constancias que obran dentro del expedlente, y,
DT e ' : - CONSIDERANDO

/ .
'L- Que la Secretaria de Desarrollo Urbanoy Ecologla del Municipio de Monterrey, es competente para admltlr conocer, tramitar -
) 'y resolver la presente solicitud, de conformidad a lo dispuesto por los articulos. 1 6 fracciones IV y V, 10 fracciones XIII y XX 1
L\ 11,121 fraccién I, 137 fraccién 1, 281, 282 fraccién 11, 283 fracciones I a VI, 284, 285 286; 287 fraccion V, 288 fracciones 1 a VI,
290, 291, 293 fracciones I a V; 294 fraccionés [ a VIII, 295 y296,317,318,359 Y 361 delaLleyde Desarrollo Urbano del Estado -
. deNuevo Leon; articulos 1, 3 fraccién 11, 6, 8, 9 fraccién I punto 2 inciso b), 11, 12 fracciones Il y 111, 13, 14 fraccién Il punto 2.6
.y I punto’3.3, 15 fraccién I, 16, 36, 39, 46, 47, 49, 52, 53, 64, 125, 139, 156, 157, 158 159, 160, 160 BIS, 162 fracciones[a XV . ~
"y 168 del Reglamento de Zomf1cac1on y Uso de Suelo del Mun1c1p10 de Monterrey, artlculos 3 fraccién V, 4 fracciones Iy 1V,5 -
fracciones [ a XVI, 8, 9, 13,14, 15, 17, 18 fracciones IV y IX, 26, 30, 42, 91, 94, 106, 125 Y 152 del Reglam/ento para las
Construcciones en el Municipio de Monterrey Nuevo Leén; Artfculos 86, 89, 90, 91 y 94 de la Ley de Gobierno Mumcrpal del
“Estado de Nuevo Ledn; y articulos 16 fraccién X, 93, 94, Fra}cwnes‘l V, IX, XXXVIII, XLI y XLIJ, 95, 96 Fracciones: ir y XII, 97 -
Fracc1on VIII 99 Fracciones X, XI y X1V del Reglamento de la Adr‘mmstraaon Publica Municipal de Monte,rr/ ey, v1gente al
resolverse la presente v '\ G , R -
: lI -De acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Mun1c1plo de Monterrey 2013-2025,y de acuerdo 1 Plano de DeIegacrones\y
alaMatriz de Compatlblhdad de Usosy destmos del Suelo contenidos en el Plan antes ‘citado, el predio en cuestion se encuentra..
en la. DELEGACION CENTRO,. DISTRITO URBANO CENTRO, en una zona clasificada como (CAI) CORREDOR DE ALTO
. IMPACTO, donde el uso solicitado para 2.6.4 VENTA DE REFACCIONES Y ACCESORIOS AUTOMOTRICES Y 3.3.2
- ALINEACION BALANCEO VENTA Y MONTA]E DE LLANTAS se con51deran como PERMITIDOS
<L ,
“[IL- De acuerdo a 1nspeccxon ocular reallzada por personal adscrito a esta Secretarfa de fecha 05 -cinco de junio del 2819-dos
- mil diecinueve, se pudo constatar que al momento de la inspeccién el uso es de compra venta de accesorios automagrices,
ahneacmn balanceo venta'y monta]e de llantas, al momento~de la mspecaén lo ex1stente con lo autorlzado en el pla 0 no
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La solicitante anexa escrito en el cual se compromete a hacer as adecuaciones necesarias a fin de cumplir con el proyecto de dreas
-

verdes y cajones de estacionamiento.

\

1

IV.- Que el proyecto presentado consta de una construccion total de 718.79 metros cuadrados) distribuidos conforme al plano

presentado por el solicitante.

V.- Conforme al Plan de Desarrollo Urbano

/

AN

del Municipio de Monterrey 2013-2025y al articulo 36 del Regiahento d

{

e Zonificacion

yUsode Suelo del Municipio de Monterrey, el predio en cuestién cumple con los lineamientos urbanisticos dela siguieEte manera: -

Superficie a Dictaminar: 593.05 metros cuadrados
Lineamientos NORMA PROYECTO OPINION
i~ COEF M2 " COEF M2 '
C. 0. S. (Coeficiente de Ocupacién del Suelo) 0.75 44479 0.75 444,79 ~ Sl cumple
C. U. S. (Coeficiente de Utilizacién del Suelo) 5.00 2,965.25 1.21 718.79 SI cumple
AREA LIBRE 0.25 148.26 0.25 14826 SI cumple
C. A. V. (Coeficiente de Area Verde) 0.15 88.96 0.15 89.00 SI cumple
NIVELES MAXIMOS 12 NIVELES 2 NIVELES SI cumple
ALTURA MAXIMA POR NIVEL 4.00 METROS . 6.50 SI cumple

k/,

De acuerdo al Reglamento de Zonificacién y Usos de Suelo del Municipio de Monterrey Nuevo Le6n, en su articulo 39 indica

los siguiente. - “En la Edificaciones, excepto las de uso habitacional unifamiliar, la altura maxima para cada nivel sera de 4.00

metros. En caso de requerirse una mayor altura debido a las necesidades del uso o destino solicitado; est

mediante Dictamen que al efecto emita esta Secretarfa”, por lo que mediante el oficio No. DPTDU 102
diecisiete de junio del 2019-dos mil diecinueve, la Direccién de Proyectos Técnicos indica que es factible autorizar la altura

prevista de 4.40, 5.25 y 6.50 metros linea\gs, el drea indicada de almat:én y patio de maniobras.

VI.- En cuanto a la demanda de Estacionamiento, el proyecto cumple con la demanda requerida

que sefiala lo siguiente para los predios ubicados en el Distrito Urbano Centro:

/

1 CAJON POR CADA PROYECTO e~
ESTACIONAMIENTO (GIRO) ‘CANTIDAD UBS CANTIDAD REQUIERE _
Venta de Refacciones y
Accesorios Automotrices ™ 35 m2 32.72m2 01 CA]ON . SOLUCIONA .
N : T CON: OPINION
Alineacidn, balanceo, venta y — 04 cajones CUMPLE
- ' 60 m2 82.50m2 01 CAJON \
montaje de Llantas
Almacén de Productos Inocuos 400 m2 274.00m2 ~.01 CAJON
' REQUIERE UN TOTAL . ! 03- TRES CAJONES T

Es importante sefialar que la necesidad de cajones de estacionamiento se tomé en base ala unidad bésica de servicio efectiva

de la actividad solicitada de acuerdo al Plén de Desarrollo Urbano del Municipio de Monter\rey Nuevo Leén 2013-2025.

~

VIL- Obran anéxados en autos los siguientes documentos y dictdmenes externos: -
e Oficios con ntimeros de folios 117-346 e 117-346d, ambos de fecha 22-veintidos de septiembre del 2017-dos mil

diecisiete, emitido por la Direccién

de Nuevo Leon, A.C.

e Peritaje Estructural.de fecha 19-diecinueve de
* Gerardo Trujillo Espinoza, con cédula profesional 939915.

~

)

junio del 2017-dos mil diecisiete, elaborado y firmado por e} Ing.

VIIL- De igual forma se encuentran anéxados los documentos y dictimenes internos que enseguida se describen:

Por parte de la Direccién de Proyectos Técnicos adscrita a esta Secretaria:
a) Opinién Vial con el oficio naimero DPTDU/V/630/2017, de fecha 14-catorce de noviembre del 2017

RIADE DESH ey
FANO Y g g

de Ingenieria Contra Incendios y Materiales Peligrosos del Patronato de Bomberos

a serd determinado
5/19, en fecha 17-

conforme al Plan antes citado,

N

e
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- b) Alineamiento Vial de fecha 26-veintiseis de julio del 2017-dos mil diecisiete.
Por parte de la Direccién de Ecologfa: ' ' :
c) Dictamen en materia ambiental, mediante nimero de oficio 2319/2019, dentro del dictamen LTA-000286/2019,
de fecha 15-quince de julio del 2019-dos mil diecinueve.

IX.- Se anexa al expediente escrito de fecha 20-veinte de septiembre del 2017-dos mil diecisiete, realizada por la Arq. Maria
Rebeca Menchaca Heredia, con cedula profesional 5133445, en la cual se manifiesta su responsabilidad como la Directora
Responsable de la obra, de la demolicién parcial, y anexa las fases de la demolici6n, en relacién al predio identificado con el

numero de Expediente Catastral (70)10-429-032. ! S
- Que,porlo anteriormente expuesto; fundado y motivado, el suscrite Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio
K_, de Monterrey, Nuevo Le6n emite lo siguiente: / )
- ACUERDA
s

PRIMERO.- Por los motivos y razones expuestas en los términos sefialados y bajo las condiciones que se indican en el capitulo
de congiderando de la presente resolucién se AUTORIZAN LICENCIAS MUNICIPALES DE USO SUELO, CONSTRUCCION
(DI;MO ICION PARCIAL Y REGULARIZACION) Y USO DE EDIFICAQION PARA VENTA DE REFACCIONES Y. ACCESORIOS
AUTOMOTRICES Y ALINEACION, BALANCEO, VENTA Y MONTAJE DE LLANTAS, en el inmueble ubicado en FRANCISCO 1.
MADERO, No. 2809, COLONIA ACERO, identificado con el nimero de expediente catastral 10-429-032, el cual tiene una
superficie total de 593.05 metros cuadrados, con una construccién de 867.05 metros cuadrados, de los cuales 148.26 metros
cuadrados son por demoler y 718.79 metros cuadrados son por regularizar.

SEGUNDO. - El propietario, ocupante o interesado deberd cumplir en todo momento con todas y cada una de las siguientes

obligaciones y/o lineamientos: ’ R :

A.  Debera ejecutar la Demolicién Parcial considerando lo indicado en el escrito que contiene el Programa de
e Demolicién, manifestindose como Director Responsable de Obra, la Arq. Maria Rebeca Menchaca Heredia, con

| cédula profesional 5133445, y del cual se manifiesta_'} como responsable mediante \escrito, ademas de
SR considerar lo siguiente: - S S
' a. - Lademolicién se llevard a cabo en finca deshabitada. -
b. Previo al inicio de la Demolici6n, se deberan proveer todos los acordonamientos, tapiales, cintas, puntales o elementos

‘de proteccién de colindancias y. via ptiblica que sean necesarios y dérf\aviso a esta autoridad para su verificacion y
, _ . -autorizacién, debiendo mantenerlos en este estado hasta su finalizaci6n. )
C. Una vez terminada la demolicién el propietarfo y/o responsable de la obra, debera limpiar el terreno de escombros.y/o '
desperdicios en un término no mayor de 15 - quince dias, asf como dejar limpias las 4reas que hayan afectado con motivo
de las mismas, depositandolos en lugar oficial. ' ’

T4 Deberd mantener vigente la péliza de seguros de responsabilidad civil de acuerdo a lo indicado en el articulo 91
' requisitos nimero 10, del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey. - —

B. De conformidad con lo establecido en el Articulo 26 fraccién ultimo_ pdrrafo del Reglamento \para las

: . ) P - . . N e N5 " . b .
- > construcciones en el Municipio de Monterrey vigente, se indica lo siguiente: “La vigencia para las licegcias de
deniolicién en general incluyendo la demolicion de barda, serd de 01-UN ANO, e iniciara a partir el dia
ode -

siguiente 1a notificacién correspondiente, previo el pago de derechos municipales, cuando proceda. En cy

que no se efectiie la demolicién dentro del plazo otorgado, se-deberd ingresar y obtener una ueva

~autorizacién”. Por lo anterior, se otorga al solicitante un plazo: de 01-UN ANO para realizar las obras de
~ construccién (Demolicién Parcial) que se autorizan. . '

T~




C. Las obligaciones impuestas que se contienen en el acuer\do se complementan y adicionan con las _contenidas en la
documentacién grafica Cartulina y Planos (1 de 1), los cuales debidamente autorizados forman parte integrante del
presente acuerdo. ’ J

D. La Licencia Municipal de Construccion {Cartulina) que en este acto se autoriza y que es parte anexa e integral de este
acuerdo, deber4 permanecer en todo momento en un lugar visible en la obra, e igualmente debera permanecer (en
lugar visible) en el estab}ecimiento en todo momento a partir del inicio de funciones.

E. Debera sujetar la ejecucion de la construccién al cumplimiento de las siguientes obligaciones y lineamientos
urbanisticos: AN

1. La presente licencia de construccién se otorga bajo la responsiva del o los directores responsables de la obra o,
profesionistas responsables que asuman la obligacién de que el proyecto, célculos, especificaciones, materiales y -
procesos de ejecucién de la obra en sus diversos aspectos o elementos cumplan las normas técnicas correspondientes
y se ajusten a lo dispuesto en la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén, Ley de Asentamientos-Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn y los reglamentos o disposiciones de caracter
general que expida el ayuntamiento de Monterrey N. L. y en los demas ordenamientos juridicos aplicables.

2. Elhorario delas actividades de la demolicién sera de lunes a viernes de 8:00 a 17:00 horas y sabados de 8:00 a 14:00

- horas en dias habiles. ‘ N :
3. En caso de ruptura de pavimento o que se requiera trabajar én via ptiblica, debera acudir 4 realizar el tramite
~correspondiente a la Direccién Técnica de la Secretaria de Servicios Ptiblicos. /
Respetar €l proyecto arquitecténico tal y como se ilustra en los planos au;orizados al efecto (Distribucién, dimensiones
y usos de las areas indicadas en las plantas arquitectonicas del proyecto, dimensiones de los accesos y salidas, etc.), el
cual cumple con todos y cada uno de los lineamientos establecidos en el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de
Monterrey de acuerdo a la-zona en la que se ubica el predio en cuestion.

5. Para el supuesto de pretender utilizar las banquetas de la via publica para colocar momentadneamente los materiales
de construccién o escombros, sin invadir la superficie de rodamiento, se debera obtener de la autoridad municipal
competente el permiso correspondiente. /

6. ElDirector Técnico de Obra debera respetar las obligaciones indicadas en elarticulo 12 fracciones I a V], del Reglamento

para las Construcciones del Municipio de Monterrey del Municipio de Monterrey.

El propietario o poseedor de un inmueble sera el responsable por las acciones, omisiones y las circunstancias de
responsabilidad a que se refiere el Reglamento de Construccién citado. El propietario o poseedor de un inmueble para
su proteccion y Asesoramiento tendrd la obligacién de recurrir a un Director Responsable de Obra parala ejecﬁcic’m de
la construccidn, cuando se trate de construcciones Tipo 32, 3b,"42,4b y 4c. Podra Contratar directamente o a través del

/Director Responsable de Obra, otros profesionistas que en su calidad de asesores seran responsables solidarios con el

titular del contrato o en sus respetivas ramas o especialidades. Estos podran ser entre otros, los descritos en elarticulo
2 fraccién HI del presente Reglamento, en cuyo caso, el Director Responsable de Obra quedard como responsable
general del proyecto y de la obra; lo anterior en base a los articulos 8 y 9 del Reglamentos para las Construcciones del
Municipio de Monterrey Nuevo Le6n vigente. .

8.  El Director Responsable de Obra debera vigilar que el proceso constructivo se apegue irrestrictamenté al proyecto
aprobado, con el fin de prevenir la consecucién de riesgos.

9. No utilizar los arboles, en su caso, como bancos o mesas-de trabﬁjo, no derribarlos, maltratarlos o podarlos.

10. Se entera al Propietario, Director Responsable de Obra y Asesores que con el fin de garanti%ar la seguridad estructural
de la construccién deberd cumplir con lo establecido en los articulos 8, 9, 41, 49, 51, 52, 54, 55, 58, 59, 60, 61,463, 66,
67,74,75,76 79,80,81,82,87,108,109,110,111,117,118, 119, del Reglamento para las Construcciones del Municipio
de Monterrey. -

11. Se hace del conocimiento a los interesados de su responsabilidad directa y solidaria, que-establecen los articulds 8, 9,
10, 11, 12, 13, 14, 15 y 16 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey y las disposit
aplicables de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Le6n.

12. Dar a los gk
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adecuados previa autorizacion, efectuando separacioén entre los da proceso de construccién y los equiparables a
domésticos generados por el personal.

No efectuar fogatas. para la preparacién de alimentos del personal de construcc10n (gebera contarse con estufa a base
de gas LP o electricidad.

Deber4 disponer los residuos de manejo especial provenientes de la construccion (demolicién) de tal forma que se
perllegle su reciclaje para la reincorporacién de estos residuos al proyecto y en caso de que no sea‘posible su
recuperacién por limitantes tecnolégicos y/o de costos, estos deberan disponerse en depésitos autorizados por la
Secretarfa de Desarrollo Sustentable y deberd contar con una bitacora en el sitio donde registre los voldmenes de

re31duos generados, asf como los comprobantes de disposicién de residuos. de acuerdo a la Ley General parala

Prevénclon y Gestién Integral de los Residuos (y su Reglamento), a la Ley Ambiental del Estado y el Reglamento de
Limpia del Municipio de Monterrey.

Las actividades, los equipos o maquinaria que provdquen ruido y/o vibraciones, no podran colocarse en colindancia a
casa habitacién, via piiblica ni a limites del predio, en cualquier ubicacién deberan estar aislados actisticamente y no
deberan sobrepasar los limites maximos permlslbles de ruido en fuentes fijas (NOM. -081 SEMARNAT 1994), siendo
de 55 dB (A) de 06:00 a 2 22.00 horas y de 50 dB (A) de 22:00 a 06.00 horas.

Los camiones que transporten material producto de la construccién, los operadores deberdn humedecer la grava y
arena con agua residual tratada, asf’como con lonas protectoras para cubrir dichos materiales.

Deber4 de colocar mamparas o tapiales en el limite del predio, con la finalidad de contener los polvos y/o particulas
producto de la demolicién en el interior del predio, queda prohibido la instalacién de anuncios sobre estas estructuras.

Deber4 implicar el uso eficiente de la energfa y del agua, asf como de Tos recursos materiales no perjudiciales por el
ambiente, ello con la finalidad de lograr una reduccién de los impactos ambientales y una sustentabllldad del edificio,

no solamente durante la construccién sino también durante su funcionamiento.

Debera implementar un programa de llmpleza en donde se 1ncluya el 1nterlor del establecimiento, las banquetasy las
calles colindantes. :

Los propietarios. o poseedores estan obllgados a reparar por su cuenta las banquetas y guarnlcmnes que hayz}n '
detenorado con motivo de la e]ecuaén de la obra

— —_

En cuanto. ala Edificacién debera cumplir al inicio de activida‘des y en todo'momento con todas y cada una de las

siguientes obligaciones y/o lmeamlentos

]
Respetar el proyecto arqultectonlco tal’'y como se ilustra en los planos autorlzados al'efecto (Distribucion, dimensiones
de las areas indicadas en las plantas arquitectdnicas del proyecto dlmensmnes de los accesos y salidas a la zona de
estacionamiento, altura de las edificaciones, etc.). B v

No podra utilizarse el inmueble que nos ocupa para un uso diferente del autorlzado enel presente acuerdo ni modificar

el func1onam1ento estructural del proyecto aprobado, sin haber obtenido previamente la autorizacion correspondiente.
Deberi de respetar el uso de edificacion para Alineacion, balanceo, venta y montaje de llantas en el predio en cuestion.
Deberé respetar el uso de todas y cada una de las 4reas indicadas en el proyecto arquitecténico que en este acto se

autoriza, no debera cambiar el giro ni su drea de construccnon aqui sefialada (respetar lo indicado en el proyecto

- autorizado al efecto), quedando totalmente obligado a mantener en funcién los ca]ones de: estac1onam1ento que indica el
* . proyecto, en caso contrario quedara sin efectos la presente. autorizacion.

7.

8.

No podra utilizar el utilizarse el inmueble que nos ocupa para un uso diferente del autorlzado ni. modlflcar el

“funcionamiento estructural del proyecto autorizado.
Deber4 mantener habilitados y en funcionamiento los 03- tres ca]ones de Estacionamiento que requlere el proyecto

para losusos solicitados y 01-un cajon de estacionamiento para personas con discapacidad. =7 R
Debera mantener habilitados y en buenas cond1c1ones como minimo 88.96 metros cuadrados de area de ]ar in que

‘requiere el proyecto.

Debera conservar a la edlﬁcacmn en buenas condiciones de establhdad servicio, aspecto e hlglene evitar que se

~ conviertan en molestia o peligro para las personas o los bienes, reparar y corregir los desperfectos
9.) Los acabados en las fachadas deben mantenerse en buen estado de conservacion, aspecto e higiene. -~

r con la autorizacién de los anuncios para la prevencmn del establec1m1ento, por lo que se prev1ene



11.

S / /

)
Debera implementar un programa de limpieza, en donde se incluya el exterior del establecimiento, la fachada, las
banquetas, la media calle y en todas sus colindancias.

12 Debera de contar con el Plan de Contingencias-y la Unidad Interna de Respuesta Inmediata realizado por un

13.

consultor externo adscrito a la Direccién de Proteccién Civil Estatal, asi como’la Auditoria Técnica (analisis de
riesgos) emitida por la direccién antes mencionada previo al inicio de ventas o rentas de los inmuebles en
observancia de la Ley de Proteccion Contra Incendios y Materiales Peligrososdel Estado de Nuevo Ledn.

Debera cgmplir con el regl/amento de\Limpia y Regulacién Sanitaria de la Secretarfa de Servicios Piblicos del Municipio
de Monterrey. -

G. -En materia de Ecologia, debera de respetar lo indicado en el Oficio 2319/2019 dentro del expediente LTA-

L

000286/2019, de fecha 15-quince de Julio del 2019, emitido porla Direccién de Ecologia adscrita a esta Secretaria
y que en lo siguiente se transcribe: s . 7
Durante la etapa de Demolicién Parcial. -

Norma Ambiental de Emergencia NAE-EM-SDS-002-2019 (NAE). ~

Debera cumplir con los lineamientos establecidos en la Norma Ambiéntal de Emergencia NAE-EMV—VSDS—OOZ-ZOlQ.

i

N

Debera cumplir con el registro de una bitacora en el periodo que dure la obra de la demolicion. B

El horario de las actividades de demolicién sera de lunes a viernes de 8:00 a 17:00 horas y sdbados de 8:00 a 14:00 horas
en dias hébiles. ~ ~ :

Los residuos provenientes de la demolicién deberdn manejarse (almacenamiento, trasporte y disposicién final)

~ adecuadamente de conformidad con elReglamento de la Ley General para la prevencién y Gestién Integral d?’ los

10.
11.

12.
13.

14.

‘Residuos.

Las actividades, los equipos o maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones durante la demolicién, no podran
colocarse en colindancia a via ptblica y a limites del predio, en cualquier ubicacién deberén estar aislados acdsticamente
y no deberan sobrepasar los lfmites méaximos permisibles de ruido en fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT-1994), siendo

los limites de 68 dB (A) de 08:00 a 18:00 horas. - -

Debera minimizar las emisiones a la atmosfera generadas por la maquinaria utilizada, respetando los limites maximos
permisible de emisiones de gases contaminantes proveniente del escape de los vehiculos automotores en circulacién-que
usan gasolina como combustible NOM-041-SEMARNAT-2006. .
“En caso de que los residuos de la demolicién sean igual o arriba de 80 m3 debera presentar la formulacién de los Planes
de Manejo ante la Secretaria de Desarrollo Sustentable del Estado para cumplir con los establecido en la Nom-161-
SEMARNAT-2011, y presentar copia de su aprobacién ante esta dependencia. o

Deber4 minimizar la cantidad y duracién de la exposicién de la tierra a fin de evitar la dispersién de polvos, debera
implementar las acciones y utilizar los equipos o sistemas que permitan evitar que los vehiculos que trasportan los
materiales de construccién derramen material particulado a la via publica; estos deberan trasportarlo himedo y cubierto
con una lona o similar, debidamente sujetada para evitar espacios por donde pueda escapar el material. P

El almacenamiento de material a granel en la obra de la ampliacién deberd ser en sitios cerrados y techados con el espacio
necesario-para hacer las maniobras de carga y descarga dentro de estas areas cerradas, con el fin de evitar la dispersion
de dichos materiales por accién del viento o arrastre por efectos del agua de lluvia o de escorrentia, en caso de que por
cuestiones de espacio no sea factible, debera implementar otras medidas de control mediante la colocacion de cubierta
sintética o la humectacién con agua tratada, aguas gris, agua no potable, o bien tratada con un supresor de polvos.
Deber4 minimizar la cantidad y duracién de la exposicion de la tierra a fin de evitar la dispersion de polvos.

Al mefios una vez al dia o cuando se requiera, durante cualquier etapa en el proceso de demolicién que haya generado o
depositado polvos y xr}aterial a granel en las banquetas y ?ceras colindantes al sitio, debera hacerse limpieza mediante
barrido himedo, mecanico o aspirado. — —
Deber4 establecer un procedimiento de emergencia en caso de una fuga o derrame y notificar a la autoridad.

Queda prohibida la quema a cielo abierto de residuos. Debera proveer-a los trabajadores de las instalaciones adecuadas
para la preparacién y consumo de sus alimentos. o |

Las vibraciones que puedan generarse no deberdn ser percibidas en predios colindantes, en este Sentido, los equipos
deberan contar con up-sistema de amortiguamiento para evitar la transmision de ruido y vibraciones:al entorno.

Antesde inicifg; y dufante ladactividades de demolicién-se debera tomar en cuentay monitorearcontinuamente él reporte
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de calidad del aire en el Area Metropolitana de Monterrey que emite la autoridad correspondiente mediante la pagina __
electrénica http://www.nl.gob.mx/servicios/mapa-de-la-calidad-del-aire “con la finalidad de establecer medidas
) adicionales alas ya establec1das en esta resolucién para mitigar el impacto ambiental en la calidad del aire. -

16. Debera de colocar mamparas o tapiales en el lfmite del predio, con la finalidad de contener los polvos y/o particulds
producto de la ampliacién en el interior del predio, queda prohibido la instalacién de anuncios sobre estas estructuras.

17.- Deberén realizarse las conexiones correspondientes de-servicios de agua potable y drenaje sanitario instalado para tal
efecto, una toma de agua tanto para el uso de los operadores” asf como insumo de la obra, ademds de contar con un_
sanitario provisional conectado al sistema de drenaje o colocar un sanitario portatll por cada 25 trabajadores o0 menos,
el cual debera asearse diariamente, y la limpieza de estos deber4 realizarse por medio de un prestador de servicios
especializado, que cuente con la autorizacién de la Secretaria de Desarrollo Sustentable.

‘ Durante la etapa de operacion. - , -
\_ - Generales 7 i/ L ~

18. Debera elaborar programas de limpieza para banquetas de sus frentes, fachadas y techos de edificacién por medio de
barrido- aspirado y aspersién de agua tratada, agua gris agua no potable o supresor de polvos; o en su defecto, podra
utilizar tecnologfas de mitigacién por medio de la instalacién de sistemas de maturacion (azoteas verdes) siempre y
cuando cumplan con los requerimientos minimos de instalacién (numeral 8.36 de NAE).

AN \19. El acomodo del material de consumo propio de giro no debera de ocupar sitio correspondiente a lavia pubhca
' 20. Deberan contar con un programa permanente que incluya el control de insectos y roedores.
21. Durante el funcionamiento de la 6bra deberd implicar el uso eficiente de la energfa y del agua, as{ como de los recursos
materiales no perjudiciales por el ambiente, ello con la finalidad de lograr una reducc1on de los impactos ambientales y
una sustentabilidad del edificio. : PR \
Aspecto Ambiental : S '
- Ruido y/o Vibraciones '
22. No deberan existir espacios abiertos prlnc1palmente en cohndanc1a con casa habitacién, esto con la finalidad de no —
impactar negativamente el entorno con el desarrollo de las actividades que generen emisiones de ruido. -
=\ 23 Las actividades, los equipos o maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones no podran colocarse en colindancia a
- 'casa habitacién, via ptiblica y a limites del predio, en cualquier ubicacién deberan estar aislados acusticamente y no
deberan sobrepasar los limites maximos permisibles de ruido en fuentes fijas (NOM. -081 SEMARNAT-1994), siendo los—
limites de 68 dB (A) de 08:00 a 17.00 horas (horarlo comiin para locales con venta de llanta y refaccionaria).
24.> Las bocinas, magnavoces -o-altavoces de sistemas de sonido, musica, intercomunicacién, etc., deberan estar orientados
hacia el interior y regulando su volumen a fin de que no sobrepasen los llmltes méximos permisibles de emisién de ruido
por la Norma correspondiente, ni sus vibraciones.
25.  No se permite la ejecuciénu operac1én de equipos de sonido, 1nstrumentos musicales, bocinas, amplificadores y 51m11ares
en jardines, o en interiores con espacios abiertos ni en v1a pubhca '
Contaminacién del Suelo
26. El suelo deber4 estar protegido con material 1mpermeable, es pI'OhlbldO realizar cualquler actividad en suelo natural.
27. Queda prohibido la derrama o vertido de material s6lido o liquido al suelo, a la via piblica y/o 4reas verdes. - |
28. Deberda tomar medidas preventivas para evitar o minimizar fugas de lfquldos que puedan afectar el suelo del area,
 evitando colocar materiales y/o equipos sobre suelo natural.
29: Elinteriordel establecimiento debera estar libre de derrames de grasay aceite.
30. Deberd colocar trampas de aceite y grasas en los registros de drenaje sanitario. o ' e
31. Encasode usar transformador de energia eléctrlca, este no deberd estar sobre suelo natural, ademas debera contarcon -
b/arrera de contenci6n para evitar derrames.
, Contaminacién del Agua
32. Deberd registrar sus descargas de -agua re31dual en la\Gecretarla de Desarrollo Sustentable preVIO a la operdcion del
establec1m1ento 2
33. Esprohibido la derrama o vertldo de residuos sohdos oliquidos al drenaje sanitario o pluvial.
34, Los liquidos remduales del proceso deberan cumplir con las Normas Oficiales Mexicanas.
35:. naje deberan ser protegidos de derrames accidentales de residues sélidos o liqu1dos de sustancias
’ que py ar alteraciones a la calidad del flujo ordinario del sistema; estableciendo un sistema de barreras,

(

/ A




fosas, charolas canales, etc., con la finalidad de contener materiales y prevenir posibles contmgenCIas ademas de contar
con trampas de aceites y grasas. -
Manejo de Residuos Sélidos !

36. . Debera de registrarse como generador de residuos de manejo especial ante la Secretaria de Desarrollo Sustentable del
Estado y como generador de residuos peligrosos ante la SEMARNAT (llantas usadas)

37. Los residuoéhue se generen deberan manejarse (almacenamiento, transporte y disposicién final) adecuadamente de
conformidad con el Reglamento de la Ley General para la Prevencion y Gestién Integral de los Residuos.

38. Queda pI'OhlbldO la acumulacién a cielo abierto de llantas o neumaticos (nuevos o usados), sin previa autorizacion de la
Secretaria de Desarrollo Sustentable, ya sea péra acumulacién temporal, disposicién final o almacenamiento.

39. Debera instalar contenedores con tapas para el almacenamiento temporal de los residuos generados, dichos
contenedores deberér\x de ubicarse dentro del predio sin vista a via ptiblica.

N

40. Debera contar con empresa autorizada para la recoleccién de residuos sélidos que generen. ) N
41. Debera contar con el registro tipo, volumen y destino de residuos generados.
“Reforestacion A \

42. En el espacio destinado a area verde, debera ser arborizado con 01-uno arbol de la especie encino, con dlmensmnes de
5.0 centimetros de didmetro en su tallo medido a 1.20 m de altura (de acuerdo a la Ley de Desarrollo Urbano del Estado
de Nuevo Ledn Art. 206 fraccién VI)-y debera de contar con 1-un arbol de las mismas caracteristicas por cada 2-dos
cajones de estacionamiento (siendo la cantldad _de 02-dos arboles), y debido a que 1 cajén estara cubierto se repuso 1
encino de 5:0.cm de didmetro de tronco al v1vero municipaly se pagd una cuota de salario minimo (de acuerdo al
Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey Art.92), en caso de incumplimiento de este
_numeral, se hara acreedor a las sana})nes establecidas en el reglamento de Proteccién Ambiental e Imagen Urbana de
Monterrey. s AN
Imagen Urbana

43. En caso de anuncio debera ser detipo adosado al edificio (categoria B subtipo 1, 2 o0 4), para cumplir con e} Reglamento
de Anuncios del Municipio de Monterrey Art. 16 incisos e) y f) Art. 24 incisos a) y b) y c), Art. 25, 26, 27 y 30 y contar con
previa autorizacién de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia. —

44. No podrarentar, arrendar o subarrendar el predio para la instalacién de anuncios ajenos al establecimi/ento.

H. En materia de Vialidad, debera respetar lo indicado en el oficio nimero DPTDU/V/630/2017 de fecha 14-catorce AN
de noviembre del 2017, emitido por la antes denominada Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano
adscrita a esta Secretaria, el cual fue realizado conforme a documientos y demds informaci6én aportados por el
interesado y/o solicitante, siendo lo siguiente: y,

1. El Proyecto debera respetar el siguiente Alineamiento Vial de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de ’
Monterrey 2013-2025, a la Ley de Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leoén, al Articulo 64 del Reglamento para
las Construcciones del Municipio de Monterrey y al Alineamiento Vial emitido pdr esta Secretaria. —~

a) Paralaavenida Francisco I. Madero debera respetar un ancho total de 40.00 metros, 20.00 metros medidos del eje central

" de la avenida hacia el predio.

Nota: Se prevé la modificacién al tramo de la via publlca con la que colinda el predio.

2. Elpredio cuneta con afectacién vial por la avenida Frantisco I. Madero, la cual esté prevista dentro del Plan de Desarrollo
Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025. Al Respectoiy de conformidad con el Articulo 64 del Reglamento paralas

—Construcciones en las superficies previstas como afectacién vial se prohibe realizar cualquier tipo de construccién u
obstruccion. / ' B «
El propietario quedara condicionado a que el momento que se realice la ampliacién de la avenida Francisco 1. M3dero,
debido a un requerimiento por parte de la autoridad Municipal o Estatal segtin sea la instancia que la lleve a cabo, qu&dara
obhgado a dejar libre el area que quede dentro de los alineamientos viales previstos para que pueda ser habilitada ymo
via publica.

?/». El proyecto debera cumplir con el requerimiento de cajones de estacionamiento dentro del predio de acuerdo a la Matriz
de compatibilidgdde Usos de Suelo del Plan de De3arrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025.

o
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4. De acuerdo al Articulo 52 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, las dimensiones de
los cajones dispuestos en bateria deberan ser por lo menos de 2.70 x 5.00 metros, tomando en cuenta las caracteristicas
de los vehiculos ligeros y el espacio necesario para abrir las puertas.

5. Los cajones deberan estar claramente delimitados mediante pintura sobre la superficie. El drea de los cajones deberd estar
en todo momento libre para ser ocupados exclusivamente por vehiculos. /

6. El acceso vehicular (entrada y salida) que presenta el proyecto debe estar libre de cualquier obsticulo que afecte su
funcionalidad, asf como la visibilidad para realizar las maniobras vehiculares. Por lo anterior, no deberé existir obstaculo
fijos o moviles, asf como postes o arboles colindantes al acceso al Desarrollo que dificulten la entrada y salida de los
vehiculos al estacionamiento. '

7. Elpasillo de circulacién vehicular debera tener un ancho niinimo de 6.00 metros, de acuerdo al Articulo 65 del Reglamento

p de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey. ' ; . '
“_.. ARTICULO 65. El ancho del pasillo de circulacién en estacionamientos, utilizados en un solo sentido de circulacion,
dependera del Angulo de inclinacién en que se disponen estos. Para cajones de estacionamiento dispuestos de 61-sesenta
y uno a 90-noventa grados con respecto al pasillo el ancho debera ser de 6.00 seis metros; para cajones dispuestos de 46
. cliarenta y seis a 60-sesenta grados debera ser de 5 00-cinco metros; para cajones dispuestos a 45-cuarentay cinco grados
o menos debera ser de 4.00-cuatro metros. El ancho para pasillos de circulacién utilizados en doble sentido como minimo
sera de 6.00 seis metros. . o ) A
8. Laentraday salida vehicular al estacionamiento debera tener un ancho minimo de 6.00 metros dado que se propone con
doble sentido de circulacion. Lo anterior de conformidad con el Articulo 64 del Reglamento de Zonificaciony Uso de Suelo.
ARTICULO 64. El accesoa lazona de estacionamiento debera tener un ancho minimo de 3.00-tres metros cuando se utilice
en un sentido de circulacidn (entrada y salida) y cuando sea utilizado en doble sentido (’entrada y salida) en el ancho -
‘minimo ser de 6.00-seis metros. ‘ » : ’ ' '

9. Con respecto ala via publica queda prohibido separar espacios para estacionar vehiculos o colocar sefiales, o dispositivos
de transito sin autorizacion de la autoridad municipal de transitoy vialidad, de acuerdo al Articulo 65 del Reglamento de
Tréansito y Vialidad del Municipio de Monterrey. S le ~ -

110. De conformidad con el artfculo 103 inciso 7 del Reglamento de Trénsito y Vialidad del Municipio de Monterrey, queda

prohibido reparar o dar mantenimiento a vehiculos, a meno's\que se trate de una evidente emergencia; esta disposicion,
\ debera ser respetada especificamente frente a los talleres de servicio automotriz de cualquier clase (llantas).
\__.1. Elpropietario y los encargados del desarrollo quedan obligados a no tener vehfculos estacionados fuera fiel pregio en
espera de ser atendidos. ' 4 ' o T A

12. La recoleccién de cualquier tipo de desecho, (aceites refacciones, llantas usadas, etc.) debera realizarse al interior del

~ predio, evitando ubicar estos desechos sobre la via publica. ‘ : ‘ ,
13." Con relacién al vehiculo de carga y de acuerdo a las caracteristicas del proyecto y el espacio disponible para su
= estacionamiento, no deberé hacer uso de vehiculos de carga mayores de 6.50 metros de longitud. ' /

14. Eldesarrollo debera tomar en cuenta que de acuerdo al articulo 105, (inciso XVIII) del Reglamento de Transitoy Vialidad
del municipio de Monterrey, queda prohibido Utilizar la via publica como é4rea de cargay descarga sin permiso de la
Aiitoridad cofrespondiente. , ' R , : » .

'15. El Desarrollo queda obligado a que la operacién que presente, asi como cualquier servicio que ofrezca, tanto al interior
como en su zona de accesos ¥ estacionamientos sea tal que no ocasione problemas operacionalesala vialidad y alazona
colindante. La operacién vehicular al interior del Desarrollo sera responsabilidad de los propietarios del mismo.

16. - El propietario ‘o propietarios del Desarrollo quedan obligadosa realizar las aportaciones necesarias para poder llevar a
cabo 1as obras o adecuaciones viales planificadas en ]a zona, cuando-asf sea requerido.

/

. - . i ™ L

I.Enlo que respectaa Bomberos. - Debera cumplir las medidas de prevenciony recomendaciones en el disefio y con truccion
| para el proyecto de Alineacion, balanceo, venta y montije de llantas sefialadas dentro del Reporte 117-346, de acjierdo al’

documento de fecha 22-veintidos de Septiembre del 2017-dos mil diecisiete, emitido por la Direccién de Ingenierf Contra
Inceridios y Materiales Peligrosos, del Patronato de Bomberos de Nuevo Leén, A. C., en relacién al predio ubicado enfa calle
Madero No.2809, Colonia Acero Monterrey, Nuevo Ledn, e identificado con el n\i}nero de expediente catastral 10-429-032,
las cuales debi?hﬂﬁtexﬁznta‘ral momento de realizar la construccién del proyecto; porlo cual esté sujeto alas yerificaciones
' i a autoridad conforme a 16 establecido en el escrito citado, mge fue emitido v notificado a peticién de'la parte
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solicitante, liego entonces, ser4 a dicha dependencia a quien deber4 informarse sobre el cumplimiento dé esas medidas, para

que la misma actile en consecuencia. s
v

TERCERO: Se hace saber al propietario, ocupante o interesado, que en el caso de incumplir con las condiciones, lineamientos 0
requerimientos referentes y competentes de esta Autoridad Municipal se procedera a la aplicacién de las sanciones y medidas de
seguridad contenidas en la ley de la materia.

~
-

CUARTO: La utilizacién que se dé a las construcciones, edificaciones e instalaciones, debera seraquella que haya sido autorizada

porla Autoridad Municipal competente. Para darles un aprovechamiento distinto al originalmente aprobado, se debera tramitar

y obtener una nueva autorizacién/ Lo anterior con fundamento en el tercer parrafo del articulo 295 de la Ley de Desarrollo
Urbano del Estado de Nuevo Leén.

-

QUINTO: Las Licencias de Uso de Suelo v Uso de Edificacién perderin su vigencia si dentro del término de 03-tres ajios no se
ejerce el derecho por ella conferido, v que se empeZaran a computar a partir del dfa habil siguiente a la fecha de expedicién; lo
-anterior de acuerdo con el articulo 285 y 296 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén.

SEXTO: Por ser cuestién de orden publico, es deber de la autoridad apercibir a los interesados en términos del articulo 344 de
la Ley de Desarrollo Urbano del Estado, el cual establece que: Se sancionari con la revocacion de las autorizaciones, licencias y
permisos en los casos siguientes: I. Cuando se descubra que se utilizaron documentos falsos o erréneos o que se consiguieron
con dolo a fin de obtener la autorizacién correspondiente; II. Cuando se construya un proyecto diferente al autorizado; o I1I.
Cuando para el otorgamiento de la licencia, permiso o autorizacién el servidor publico competente dicte el acto en contravencién

<

a alguna disposicién juridica vigente; o IV. Cuando se haya emitido por autoridad incompetente. ) -
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OCTAVO: Previo el pago de los derechos municipales y demds obligaciones fiscales, corresﬁondientes, notifiquese
personalmente o por conducto de los C. C. Notificadores Adscritos a esta Secretaria.- Asi Administrativamente actuando Io firma
el C. Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologfa del Municipio de Monterrey Nuevo Leén.

\
LIC. R&FQUE AN
. -SECRETARIO DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA
Lo - notifico a usted;spor, .edjos ,del presente | inspructivo Que entregue a una persona que dijo llamarse
éﬂ Vo ;%{»4{/ /7?6 /}2{/7’{7,} /}21_ siendo las ZQ 3 horasdel dia 24 del mes de Q@L\
del 2229 £ , , ,
EL C. NOTIFICADOR Wi LA PERSONA CON QUIEN;SE ENTIEj\ID]i LA DILIGENCIA.
-~  NOMBRE_“r. /9, b NOMBRE [eatlyo P VillaVveal (H
- ? m v
- FIRMA- P L
AFETE__ 7> 3227 . ' ez
— S
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