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La Secretart’adde DesarroIIo Urbano v Ecologl'a deI Mumc:pto de: Monterrey, N. L, dentro de Ios autos deI expediente

' admmlstratlvo mdlcado(al rubro, dlcté Ia sxgmente Resoluczén e R

En Monterrey, Nuevo Ledn, a los 02 dos dfas del mes de septlembre del afio 2021 dos mxl veintiuno.
VISTO:- E] expediente administrativo-No.: L-000372-19, formado ¢on motivo de la solicitud presentada en fecha 30-treinta
“de octubre del 2019-dos mil dlecmueve pcy‘ el representante legal de “BANCO ACTINVER”, S.A;, INSTITUCION DE |
BANCA MULTIPLE;, DENTRO '‘DEL FIDEICOMISO’ 3449, ensu caracter de ﬁdumarla, ‘respecto del inmueble ubicado en
~- AV. CONSTITUCION N° 411 EN LA COLONIA GUADALUPE DE ESTA CIUDAD e identificado con el expedlente ‘catastral
70)02-098- 02& solicitud medlante Ia cual se pretende obtener la autorizacién de las'LICENCIAS DE  CONSTRUCCION
I (MODIFICACION DEL  PROYECTO Y AMPLIACION) Y USO DE EDIFICACION CAMPLIACION) PARA 'LOCALES
COMERCIALES Y .DE SERVICIOS AGRUPADOS, OFICINAS, HOTEL Y ESTACIONAMIENTO PRIVADO ﬁREVlAMENTE
AUTORIZADOS, respecto. del c1tado inmueble que tiene una superficie de 3,853.70 metros cuadrados donde existe una
constriiccién - autorizada de - 58 047.54 ‘mietros cuadrados, y se desea realizar una construccién de 1,628.70 metros
,.cuadrados generando un total de 59, 676 24 metfos cuadrados; acompafiando-el 51gu1ente
, ANTECEDENTE :
UNICO Medlante Instructlvo de fecha 13-frece de Diciembre del 2018- dos - mil dlecmc o, dentro del expediente '
administrativo.L-000499-17,1a Secretarfa de Desarrollo Urbano y Ecologfa, aprobé las Licencias ‘Municipale de Uso de Suelo
. de Construccién. (Obra Nueva) y-Uso de Edificacién para Locales Comerciales y de:Servicios. Agrupados, Oficinas, Hotel y
, Estadxonamlento en-el inmueble, ubicado enla Jalle Constitucién Poniente No. 1{-11 en la Colonia Guadalupe en esta Ciudad e
identificado con el expediente catastral 02-09 021 con una superficie de 3, 853 70 metros cuadrados y una const}‘uccmn -
autoﬁlzéda de 58 047 54 metroso m;adrados , : =
/ . R 4 : : : .
Vlstos los dlctamenes tecmco urba}nfstlcos, dlsposwlones normatlvas ¥y demas constanc1as que obran @entro del expedlenpe, v,
o~

y L T e CONSIDER\LANDO
L. Que la Secretarfa de Desarrollo Urbano y Ecologfa del Mun1c1p10 de Monterrey, es competente para admitir, conocer,
tramitar y resolver la presente.. solicitud, de conformldad a lo dispuesto por los articulos 7, 11 fracciones XH y XXXI, 136
fraccién I, 148 fracc1énl 198,202 fracciones V, 235 Fra(;c1()n 11, 236 fraccion 11, 237,312,314, 315,316, 323 fracciones 1 a V,
325, 326, 327, 355, 356)357 348, 362, 399, /402 prlmer -y ultimo parrafo, Tranmtormi Quinto y Octavo de La Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamlento Terrltorlal, y.Desarrollo-Urbano para el Estado'de Nuevo Leén; Articulos 1, 3
fraccioén 11, 6, 8, 315 39, 46, 47, 49, 52,53, 54, 64, 65, 72, 139, 156, 158, 159, 160, 162 fracciones [ aXxv del Reglamento de
: Zonificacién y Uso.de Suelo del ‘Municipio de Monterrey; Articulos 3 fraccién VI 4 fracciones Il y 1V, 5, 8, 0, 11, 12
racciones I a V], 13 fracciones], 11, VI, VIIIyIX 14 fraccignes 11, VI, VII'y VIII, 15 fraccmnesl lylv, 16 fracm nes. g1k y
i y IIL, 30, 41, 53 54, 58, 64, 94,95,96,126 y 152 del Reglamento para las Constru 1ones en el
"onterre‘ Nuevo Lec’m Artfculos 86, 89 90,91y ‘94 de la Ley de Gobierno- M‘ummpal del Estadé de Nuevo
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Leén y artfculos 16 fraccién X, 93, 94 fracciones |, V, IX, XXXVHI, XLI y XLI1,*95, 96 fra’c"(:ione§ 11y XII, 97 fraccién VIII, 99
fracciones X, XI y XIV del Reglamento de la Aliministracién Publica Muniéipal’de Monterrey. ) .
| L N . )

IL Que, . de acuerdo a los antecedentes descritos en el propio apartado, el predio en cuestién cuenta con
autorizatién anteriormente descrita,\para los usos mencionados, la cual como consecuencia légica le genera nn derecho
adquirido que se reconoce a favor.del solicitante, ya que queda consagrado’ a través de la autorizacién' citada y de
acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025; al Plano de Delegaciones y a la Matriz de
Compatibilidad de Usos y Destinos del Suelo conténidos en el mismo, el predio en cuestion se encuentra en la DELEGACION
CENTRO, DISTRITO URBANO CENTRO, en una zona clasificada como CAI-CORREDOR DE ALTO IMPACTO, donde los usos
anteriorthente referidos, son considerados como PERMITIDOS, por ende, los mismos resultan FACTIBLES y por ello, se
entra al estutlio de la presente solicitud para fijar los lineamientos y obligaciones correspondientes.

IIL. De acuerdo a inspeccidn ocular realizada por personal adscrito a esta Secrtarfa en fecha 20 de noviembre del 2019, se”/
hizo constar que: ..aln no se le da uso a la propiedad, se réalizan trabajos de construccién, actualmente en etapa de
cimbrado para losa de planta baja, las losas inferiores presenta un avance aproximado de 75%, \hasta este momento los
trabajos si corresponden a lo referido en los planos dél proyecto preseéntado. Si existe el rea donde se esplantaran las
rampas de acceso a las dreas de estacionamiento, si existery los huecos para instalaciones y elevadores y si coincide el
perimetro que refieren los planos. Se trabaja en la habilitacion (construccién) de s6tanos para estacionamiento.
s '

IV. Que el proyecto presentado consiste en la ampliacién de construccién de 1,628.70 metrog cuadrados, que-sumados a los
58,047.54 metros cuadrados previamente autorizados, generan una construccién total de 59,676.24 metros cuadrados,
distribuidos de acyerdo a lo sefialado en“los planos del proyecto presen(tado,'por lo que los datos e informaci6n, son

responsabilidad de quien los proporciona, :

v
!

i /- . !
V. Considerando lo anterior, el proyecto debera seguir respetando los lineamientos urbanisticos y obligaciones que le
fueron impuestos al-otorgar la autorizacién con la que cuenta el inmueble, y que para la superficie de 3,853.70 metros
/cuadrados, consisten en los siguientes: .

i

\

Superficie a Dictaminar: 3,853.70 metros cuadrados
" Lineamientos o NORMA \ PROYECTO OPINION
\ ' COEF | i M2 . —.i COEF M2 i \
C. 0. S. (Coeficiente de Ocupacién del Suelo) | 0.75/ i2.890.27 0.745 2,872.02 - SiCumple
CUS (Coeficiente de Utilizacion del Suelo) 20.00  77,074.00 i 11.95 47,506.67 i SiCumple
AREA LIBRE ) 0,25 96342 ‘i 0.25 981,68 i Si Cumple
C.A.V. (Coeficiente de Area Verde) 015 \ | 57805 0.15 579.37 Si Cumple '
NIVELES MAXIMOS +12 NIVELES 28 NIVELES Si. Cumple
Altura maxima por nivel 4,00 METROS 4.00 METROS Si Cumple
VI. Porlo que respectad la demanda de estacionamiento, el proyecto la sigue cumpliendo, de la siguiente manera:
ESTACIONAMI/EN‘I‘O 1 CAJON POR CADA PROYECTO SOLUCIONA: s
(GIROY CANTIDAD i UNIDAD CANTIDAD i REQUIERE CON:
LOCAL COMERCIAL i. ry N \
. YDE SERVICIOS 1¢/30 | M2 1,102.56M2 | 37 CAJONES i
AGRUPADOS \ : ‘ ‘ SI
HOTEL 4.5 HABITACION 206 46 CAJONES © A?gl?ms CUMPLE
u %A(DW?N]?S%I’;:'?IV RN 15,657.02 142 348 CAJONES |
REQUIERE (/ \....Total =431 CAJONES - N
S P : \ 2 : ;
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‘VH. Los mteresa,dos, allegan los sxgulentes documentos - T : )
«Oficio:Numero DPCE SA207 P-] /R-Z 17/2019; de fecha15- qumce de ]ullo del 2019 dos mll dlecmueve, con ndmero de folio
2623, la. Du‘eccxén de Proteccnon Civil-del Estado de Nuevo Ledn, eniite. medidas de prevencion de Riesgoy | de Seguridad
como, “Accion Preventlva" para la “Gesti6n. de Rlesgos" en materia de- Proteccién Civil para el proyecto de construccuf)n a
ublcﬁrse encalle Av. Constitucién: No:'411, enla Colonia Centro, en Monterrey, N Lo /L
o Escrito de fecha de Mayo 2020~ dos mil veinte, mediante el cual el Arq. Gerardo Vargas Cortes,/con cédula profesxonal

© 1429739, se manifiesta como’ Dlrector Responsable deja Obra del proyecto ¢n cuestidn.
o Péliza de Seguro Responsablhdad Civil Contra Terceros No. 01-074- 07013450-0000-01, ‘de fecha 19-diecinueve de
Febrero del 2021~ dos mil veintiuno; emitida por GRUPO MEXICANO DE SEGUROS S.A. DE C.V., misma que tiene una vigencia-
desde:las 12 horas del dfa 18- dlecmcho dé Febrero del 2021 dos miil \(emtluno, hasta las 12 horas del dia 18- d1ec1ocho de '

v ‘Febrero del 2022 dos mil velntldés, respecto ala construcc16n e mmueble que nos ocupan o ~
" VIIL-Obran anexados enel expedlente los mgu;entes dlctém/enes internos:
_Porparte de la Du‘eccn()n de Proyectos Técnicos de Desarrollo.Urbano adscrlta a esta Sqacrptarla
" & Alineamiento vial de fecha 11-once de/ Mayo del-2017-dos mil djecisiete; en el que-respecto del prédio en cuestion,
-\' identificado con el .expediente catastral 02-098-021, s€ senaka no se prevé Ia riodificacién del tramo-de la via publica con la
que colinda el predio, sin embargo. deberd’ respetar\su lfmlte de propledad de acueydo a escrituras y banqueta existente.
« Dictamen Técnico Vial, emitido por Oficio- DPTDU/V/045 /2020, de fecha -30-tréinta de Enero del 2020-dos mil veinte,
" la Direccion. de Proyectos Técmcos de Desarrollo Urbano, adscrita a esta Secretarfa, emmo Dictamen Técnico Vial, mismo
--que fue’ reahzado conforme al.plano de proyecto, E}studxo de Movilidad realizado por el Ingemero Jestis Guadalupe Vazquez

v Sanchez. presentados por los solicitantes, concluyendo en dicho dictamen que el proyecto es factlble desde el punto. de vista
vial, siempre y. cuando se cumpla con lo mdlcado en el citado dictamen. : J

« Dictamen Técnico-Estructural qmltldo ‘mediane oficio nimero DPT/E/168/]UN10/2020 de fecha 24- vemtlc:zatro de

‘Septiembre: del'2020-dos mil veirite, atendiendo a los estudios, memorias de calculo y/demés documentos apbrtad 3 por el

initeresado, descrltos en el cuerpo dela presente resolucion. \

, « Dictamen- técmco emitido por- .oficio"No. DPTDU/H120/20, de fecha 06- sels de Octubre del 2020-dos mil vemte _

A otorganglo ¢l visto bueno por parte del drea de Hidrologfa para el Andlisis Hidrol6gico e Hi raulico, de fecha Junio del 2019- '

- dos mil diecinueve, realizado por la empresa denominada “AV ALVARO VITA HIDROLOGOS”, a fravés del Ing. Mvaro Lorenzo

=’ Vita Garza, con -cédula profesional 1942570 ‘condicionado a garantizar la operacionalidad y buen funcionamiento de {;odas
~ las obras pluviales)) prev1stas, debiendo cumplir conlas obligaciones senaladhs en-el citado oficio.

" e Dictamen’en materla de Geologla, em(mao mediante oficio nimero DPTDU/G111 /2026 de fecha 66 seis de Octubre del
2020-dos mil veinte; realizado. Conforme al Estudio de Mecanica de Suelos, por el Ing. Jorge Sanvicente Sanchez, con cedula
profesional 1114-748 otorgando el-visto bueno a dichos estudios, condicionandolo al cumpl miento de las observadiones,

‘obligaciones y lineamientos - considera 0§ en el cuerpo del citado dxctam\en, con el fm de garantizar la operacmnahdad y
buen funcionamiento de- todas lasiobras requemdas por:los estudios presentados » \ l
Por parte de’la Direccion de Epologla adscrita a esta Secretaria: S

vMediaﬁte Oficio Numero’ 1419/2020 ‘dentro del Dictamefr LTA-000507/2019 de. fecha 09 -nueve de Junio del 2020 dos mil

~ veinte, erﬁltlé dictamen, en materia ambiental,en el que se indican-los lineamientos técnico ambientales a seguir con la
finalidad'de prevemr los lmpactos negatlvos que tendrfan las act1v1dades del estable(:lmlento sobre el medio ambiente y

~hacia la comumdadf Lo Sl Sy v .

Que de acuerdo a expuesto, fundado y motlvado, la schrlta Secre;ana de Desarrollo Urbano y Ecologia del MumC1p10 de 4

Mon{‘errey, Nuévo Leon: - 5 , . : / . ) /
. ' : ‘ACUERDA R L ;-
' S : o i AN »" 5 :
v YPRIMERO Por los motlyos y\razones. expuestas en los térmmos S nalados y ba]o las: condlcmnes que se mdu‘g en la
J vpr:eser;te resolumé_ : AUTORIZAN - las 'LICENCIAS - DE CONSTRUCCION- (MODIFICAC[ON DEL PROYEC r\(o \Y\

IE’IQACI.(’)N (AMl:’L‘lAClQN')/ PARA LO,CA[@S'COMERCIALES Y DE SERVICIQS AGRUPADOS,
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OFICINAS, HOTEL Y ESTACIONAMIENTO PRIVADO/PREVIAMENTE AUTORIZADOS,reSpeCtO del inmueble ubicado en
AV. CONSTITUCION N° 411 EN LA COLONIA GUADALUPE DE ESTA CIUDAD e identificado con“el expediente catastral

¥

70)02-098-021; que tiene una superficie de 3,853.70 metros cuadrados donde existe una construccién autorizada de

58,047.54 metros cuadrados y donde se autoriza la ampliacién de construccién de 1,628.70 metros cuadrados, que generan
un total de 59,676.24 metros cuadrados. : | i
SEGUNDO.- El propietario, ocupante o interesado debera cur/nplir en todo momento con todas y cada una de las

siguient{es obligaciones y/o lineamientos: . ‘

- * En cuanto a la Construccién queda condicionado a lo siguiente:
Las obligaciones impuestas que se contienen en este acuerdo se¢ complementan y adicionan con las contenidas en la

documentacion grafica Cartulina y Planos (1 de 10 al 10 de 10), la cual debida}mente autorizada forma parte
integrante del mismo. a }

La Licencia Municipal de Construccién (Cartulina) que en este acto se autoriza Y que es parte anexa e integral del
acuerdo debera permanecer en todo momento en un lugar visible en la obra, e igualmente debera permanecer (en
lugar visible) en el establecimiento en todo momento a partir del inicio de funciones. . \

Una copia de los planos aprobados de Edificacién y Construccién debers conservarse en la obra, y estar a
disposicién de la autoridad. Asi mismo de jconformidad con lo establecido en el Articulo 26"‘fracci6\n I del
Reglamento para las Consfrucciones del Municipio de Monterrey vigente, se indica lo siiixiente: “La vigencia de las
licencias iniciard a partir del dia siguiente a la notificacién correspondiente y depe\nderd le los metros cuadrados de
construccion conforme a la siguiente clasificacién: ..Fraccién III.- Mayor de" 1,000.00 metros cuadrados de
construccién-03-Tres afios,” Por lo anterior, al tratarse de una construccién (Ampliacién y Modificacion de Proyecto)
de 1,628.70 metros cuadrados, se otorga al solicitante un plazo de 3-TRES ANOS para realizar las obras de

construccion quese le autorizan.

* Ademas, debera sujetar la ejecucion de la construccién al cumplimiento de las siéuientes obligaci\ones y
lineamientos urbanisticos: - : ‘
a) La presente-licencia de construccién se otorga hajo la,,.res\ponsiva del o los directores responsables de la obra 0
profesionistas responsables que asuman la obligacién de que el proyecto, calculos, especificaciones, materiales y procesos de
ejecucion de la obra en sus diversos aspectos o elementos cumplan Jas normas técnicas cprresﬁondientes y se ajusten a lg
dispuesto en la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén, en los reglamentos o' disposiciones de caracter general que
expida el ayuntamiento de onterrey N. L. y en los demés ordenamientos juridiqos aplicables. v 7
b) El horario de las actividades de construccli()n sera delunes a viernes de 800 a 17:00 horas y sédbados de 8:00 a 14:00
horas en dfas habiles. I b
c) En caso de ruptura de pavimento o que se requiera trabajar en via publica; deberd acudir a realizar el trimite
correspondiente a la Direccién Técnica de la Secretarfa de Servicios Publicos.
d) Respetar el proyecto arquitecténico tal y como se ilustra en los planos aut'(\)rizﬁdos al efecto (Distribuci6n, /dimensiones
y usos de las reas indicadas en las plantas arquitecténicas del proyecto, dimensiones de los accesos y salidas, etc.), el cual
cumple con todos y cada uno de los lineamientos establecidos en el Plan de Desgr;‘ollo Urbano del Municipio de Monterrey
de acuerdo a la zona en la que se ubica el predio én cuestién.
e) Para el supuestode pretender utilizar las banquetas de la via publica para colocar momentdneamente los materiales de
construccién o escombros, sin invadir la supefficie de rozamiento, se debera obtener de la autoridad murgjgipal competente
el permiso correspondiente. : / v \ s
f) El Director Técnico de Obra deberad yespetar las obligaciones indicadas en el articulo 12 fracciones I a VI, del Reglamento
para las Construcciones del Municipio de Monterrey. _ C ; : _
g) El propietario o poseedor de un inniueble sera el responsable por las acciones, omisiones y las circunstancias de
respg@sgbilidad a qu? se refiere el Reglamento de Construcci(’)r\x citado. El propietario o poseedor de un inmueble ‘para‘su
protection y-Asesoramiento tendré la obligacién dé recyrrir a un Director:Responsable de Obra para la ejecucion de la
cof\{zruccién; cuando se trate de consjruc tones Tipo 32, 3b, 43,4b y 4c. Podra Contratar directamente o a través del Direct
Responsablé de Obra, otros profesifnistas que\en su calidad de asesores serdn responsables solidarios con el titul 'l/ﬁ(:;
5 ) / . 4
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' contrato o,en sus respetivas ramﬁ&o_eSpeCialidades. Estos 'ﬁodrén‘,?er entre otros, los des,cri/t)os en el artfculo 2 fraccién Ii]
\ f-’del_fpr’e‘sen%e Reglamento, en cuyo-cas - cor
. de la obra; lo anterior en base a los artfculos '8’y 9.del Reglamentos para las Construcciones del Municipio de Monterrey
- Nuevo Leén vigente, - . R e LT e L - - .
h) El prOpiet;irioqup_qgeedoh., de. u_nfin'r.r,l"u"eble,.deberé,'dé disponer b’bl'igsi\tbifjam,énte ¥ . durante el tiempo que dure la
construccién, tratindose de construcciones tipo- 3b)\4%, 4b y 4c de un seguro de responsabilidad civil contra terceros ‘que
ampare‘cu:_alquierdaﬁp que ocasione la construceion,: - - . ST '

1) 7El Director Responsable de Obra deberd vigilar que el proceso. constructivo se apegue irrestr’ictamente_/ail proyecto

0, el Director Responsable de Obra quedara conio responsable general del proyecto y

| —

aprobado, con el fin de prevenir la consecucién de riesgos. - Lo PR o
') N 0 utilizar Ios 4rholes, €n'su caso, como Bancos,dmesas de trabajo, no derribarlos, maltratarlos o podarlos,
k) Se entera al Propietario, Director Responsable e.0bra y Asesores que con el fin de girantizar Ia seguridad estructural de
~ Ia construccién deber4 cumplir conloestablecido en los articulos 8, % 41,49, 51, 52, 54, 55, 58, 59, 60,61, 63, 66,67, 74, 75,
7679, 80,81, 82,87, 108,109, 110,111, 117,118, 119, del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey.
1) Asf como también debers vigilar que el '{arggeso cons'tr_uc_tivo’-‘sel‘apeguc irrestrictamente al proyecto aprobado, con el fin
de prevenir la consecucién de riesgos; - . N o e . '
) Se hace de} conocimiento a los intere

P

4 sados de su responsabilidad directa'y solidaria, que establecen los artfculos 8,9, 10,
11,12, 13, 14,15y 16 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de M¢ hterrey y las disposiciones aplicables de
la-Ley de Desarrollo Urbano.del Estado de Nuevo Letn, - : R L
n) Dar alos residuos; (es'co,mb_rois, ..r_amas_ y basura) un manejo, adecuado '(r_feéoleccié'n, transporte y disposicién final
mediante empresas o en sitiog autorizéd"oéj:,,cglocéndolos dentro del redio o, de rio ser posible, en contenedores adecuados -
previa autorizfaciég,;ej_fec’tu,ayndq{sepal?al,qiéhj entre los del proceso de cgns’gruccib,n' ylos equiparables a démésticos generados
porelpersonal, = . 0T Gl SR R
a) -No efeéf_uar:fogatas.v para la p_réparat;ién,de alimentos del personal de construccion deber4 contarse con estufa a base de
gasLP o electricidad. . . il ‘ A
- 'p) Deberi ,dis,ponér,'jlost,reSiéups’ de manejo especial provenientes d,e\la"cons‘t'ruccién,de tal forma que se privilegie su
reciclaje paﬁr,a‘fla"'reindorporacién’ de |estos ‘residuos al proyecto y en caso de que 'no.seaposible su recuperacién por
limitantcS'tejc"n’dlégig;q,‘s” y/0 de costos, estos deberan disponerse en depésitps autorizados por la Secretarfa de Desarrollo
'S'usten.t{ab'l'e;y‘debefé'cohtar'.lcon' una bitdcora en el sitio donde registre los z)olﬁménes'de residuos generados asf como los
comprobantes de disposicion de residuos; de acyerdo a la Ley General para Ja Prevencién y Gestién Integral de los Residuos

-y suReglamento), ala Ley Ambiental del Estado y el Reglamento de Limpia del Municipio de Montertey. ~

rial producto de la construcciér, los operadores deberén humedecer la grava y arena -\

“conagua residual. tratada, asf como con lonas protectoras para cubrir dichos materiales. Ty | '
r) Deber4 acondicionar un érea de comedor para uso de los trabajadores, 'e,,stzt, debers contar con parrilla. dueda prohibida

la realizacion de fogatas a cielo abierto, o o -
s)- Debera de coioéa,r,‘mainparas o«.tapliavlves: en vel‘limic_te.d:ellpredi,o, con la finalidad de contener los polvos y/o particulas
producto de la demolicién en el'interior del predjo, queda prohibido Ia instalacién de anuncios sobre estas-estructuras.

t) Deber4 implicar el uso eficiente de !la energila y del agua, asi-ecomo de los recursos materiales ne perjudiciales por el

. -ambiente, ello con-la finalidad de lograr una redugc;iénvde_lvc’gs impactos ambientales y una‘ sustentabilidad del edificio, no
solamente durante la con.Struccién sino :tam_bién,durante"gu‘,fupcionamientq_. D -
u) Debera cdns?ruir las azoteas de tal manera que las égnas'p,IUViales' no caigan sobre el suelo o edificio del vecino.

'v) Debera implementar un programa de limpieza, en donde se incluya el interior del establecimiento, las banquetas y las /
calles colindantes. ’ SR ST T :

provisional conectado ‘al sistema de drenaje. 0 colocar un sanitario portfétil pé‘(\c
eberé asearse diariamente, g SRR ‘ b
fe es;_i'gs,fén :'ob'lj‘gad‘osv ;a\r)eparar por. su- cuenta las banquetas y guarniciefios que
cibndelaobra, . . il ' S
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_eDebera dar cumplimiento a lo “establecido en\el Articulo 123 del Reglamento para las Construcciones del

Municipio de Monterrey,

N.L.;, el cual sefiala lo siguiente “El propiétario 0 poseedor

‘o el Director Responsable de

Obra o el Asesor profesiorial contratado, juntos o por separado, deberdn facilitar a la autoridad municipal, el oficio de
obra terminada, donde el profesionista dard fé, bajo protesta de decir la verdad, que la obra fue ejecutada bajo su
supervision o asesoria y cumpliendo con las normas que la ingenieria exige'y conforme a lo autorizado. . .. “.. De 1o
anterior, se deduce, que al término de los trabajos d construccién, se debera

competente (Secretariad

e Desarrollo Urbanoy Ecologia) la terminacion de obra (Obra Terminada).

e En cuanto al Uso de la Edificacién queda condicionado a lo siguiente: . _
1. Respetar el proyecto ar uijtecténico tal mo se ilustra en los yF: i 1 efecto (Distribucion dimensiones

estacionamiento. !

Cotdl iU I1all e it

tramitar ante la autoridad

2. No podra utilizarse el inmueble que nos ocupa para un uso diferente del autorizado en el presente acuerdo ni modificar
el funcionamiento estructural del proyecto aprobado:"sin haber obtenido previamente la aut.orizacién correspondiente.

3. Debera de respetar el uso de edificacion para los giros de LOCALES COMERCIALES Y DE SERVICIOS AGRUPADOS,
OFICINAS ADMINISTRATIVAS, HOTELY ESTAClONAMlFNTO,fen el predio en cuestion. ’
de todas y cada una de Mas areas sefialadas en el proyecto arquitectonico que én este acto se

4. Debera respetar el uso
autoriza, no debera cam

autorizado al efecto), quedando tofall_rnente ol\)ligado a mantener en funé’ién los cajones

biar el giro ni su drea de construeci uj autorizada (respetar lo indicado en el proyecto

de estacionamiento gue como

minimo le fueron descritos en el antecedente con el que cuenta, con las dimensiones minimas de 2.70 x 5.00 metros que
indica el proyecto, en caso contrario quedara sin efectos la presente autorizacion.

5. Debera mantener habilitada y en buenas condiciones el Area de ]ardin' (CAV-Coeficiente de Area Verde) que
presenta en el proyecto. ‘ -

6. Debera de contar con €

I Plan de Contingencias ¥y la Unidad Interna de Respuesta Inmed

externo adscrito a la Direccién de Proteccién Civil Estatal, asf como la Auditoria. Técnica (an
direccién antes mencionada previo al inicio de ventas o rentas de los inmuebles en observancia de Ta Ley de Proteccion
Contra Incendios y Materiales Peligrosos del Estado de Nuevo Leon.

bido.estacionarse o realizar cualquier tipo de maniobra que impacte negativament la via publica.

7. Qued,a totalmente prohi
8. Debera conservar a la

edificacién en buenas condiciones de estabilidad, servicio, aspecto ¢ higiene, evitar que se -

jata realizado porun consultor
Alisis de riesgos) emitida por la

conviertan en molestia o peligro para Jas personas o los bienes, reparary corregir los desperfectos.
9. Losacabadosen las fachadas deben mantenerse en buen estado de conservacibn, aspecto
5 10.Debera implementar un programa de limpieza, en donde se incluya el exterior del establecimiento, la fachada, las

banquetas, la media calley

11.Debera cumplir con el reglamento de Limpiay Regulacion

de Monterrey.

en todas sus colindancias. _.

-

»Sanitaria de Ia-Sedretarfa de Servicios \Publicos del Municipio
~. N e

e higiene.

12.Enjcaso de que al momento de la construccién se cuente con mamparas de.proteccion con anuncio§ publicitarios, se
debera obtener la\licencia de anuncios correspondiente. ‘ :

» Debera respetary cumplir '&o sefialado por la Direccién de Proteccién Civil del Estado de Nuevo Leén, mediante oficio

Numero DPCE-SA207P-J/R-217/2019, de fecha 15-quinde Julio del 2019-dgs mil diecinueve, con numero de folio 2623,y
por el que emite medidas de prevencion de Riesgo y de Seguridad como “Acci6n Preventiva”
materia de Proteccion Civil para el proyecto de construccion a ubicarse en calle Av. Constitucién No. 411, en la Colonia
Centro, en Monterrey , N. L; el cual esta sujeto a las verificaciones qpe realice dicha autoridad conforme a lo establecido en

para la “Gestion de Riesgos” en

el oficio citado, que fue emitido y notificado a peticion de la parte olicitahte, en consecuencia sera a dicha dependencia a
quien debera informarse sobre el cumplimiento de dichas medidas, para que lamisma actfie en consecuencia.
. s M "\

/ A\

= szil veinte, emitido por la Direccion de Proyectos
ali

: 6

dicado en el Dictémen Técnico Estructural con oficio No. DPT/E/ 168/JUNIO/2020, dé fecha 24-
jembre del 2
crétanfa, el cuayfue re

Técnicos de Desarrollo Urbano

do conforme a los estudios, memorias de calculo y demas documentos apo;ta’ 0s
N el
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-por; el mteresado donde se le obllga a cumpllr conlo SIgulente :
¢. De conformidad¢on lo estableado en los articulos 8,9. segundo pérrafo, 13 15 fracmén I'inciso E), fracc1on IV inciso C), 16
fracciones I, I ¥y 111,17, 20, 22, 42, 49.y.94 del. Reglamento paralas Construcciones del Mumclplo de Monterrey Nuevo Leén y
las disposiciones apllcables de la Ley de Asentamlentos Humaﬁos, Ordenamlento Temtorlal y de Desarrollo Urbano para el
Estadode Nuevo Leén. - - : [ ) : -
e Deberay preservar la segumdad de las construcclones y la de los usuarlos de la n{xsma del Dlrector Responsable dela Obra
y Asesor en Seguridad Estructural,. ‘que intervienen en. ‘este proyecto deberdn reritirse. a la aplicacién. de las normas o
especificaciones relatlvas al disefioy construcaén contempladas en el Reglamento pai*a las Construcciones en el Municipio
de Monterrey, ' g i
\/ e Dar cump‘hmlento a las Leyes y\gédlgOS Generales de. Construcc1én ademas de la mgemerfa, las cuales comprenden a
todas las edificaciones en'las que déberan aphcarse en la practica- aptual de la Ingemerfa, la cuales comprenden a todas las
edificaciones-en las que déberén aplicarse con'rigor durante el proceso constructivo. (- {
‘e - Sujetarse alo indicado‘en los artfculos 52, 55, 58; 59, 61, 63, 66,67, 79, 83 81,.82,99, 100 103, 104, 10§ 109, 110, 111,
117,118,119 del Reglamento. para las. Cohstruccmnes del Mumc1p10 de Monterrey.. , v
‘o "Es responsabllldad del propletarlo y\Director Responsable de. Obra‘dar prlorldad y térmmo a las gtapas de las. obras que
colinden con los- diferentes predlos y v1a11dades parala protecc16n\ de taludes o cortes de terreno, asf como supervisar el
proyecto constructivo para.que, se apegue alo presentado para su. autorlzaelén
El\propletarxo, Diréctor Responsable de Qbra y Asesores sujetarse a las diSposwlones contemdos enel Capitulo V del /
Proceso Constructivo, a(rticulos 527al'59 del-:Reglamento para las Construcciones.del- Municipio de Monterrey, ya que en caso .
de no-hacerlo asf, sera acreedor a-1as sanciones contemdas en el Reglamento cxtado, asf.como las Responsabilidades Civiles,
Penales 'y Admimstratlvas a que haya lugar . i : N
N A .
* En materla de Vla ldad deberé cumplli' con lo indicado en el ofic1o No. DPTDU/V/045 /2020, de fecha 30-treidta de
Enero-del 2020- do imil: vemte, emmdo por la Direccién de Prbyectos Técmcos de Desarrollo Urbano adscritaa esta
Secretaria, siendo lo sxguxente. L L |
-1)-El proyecto presenta como antecedente 1nstruct1vo ‘acuerdo y planos de proyecto autorlzados para la hcenc1a L-499-17
Qe fecha 13de D1c1embre del 2018, El nuevo proyecto propone modificaciones minimas en las4reas de estaciohamiehto y
- pequefias ampllamones en los-niveles superlores que implican un mfnimo impacto a la. vialidad y-a la movilidad. Por lo
_anterior, queda-condicionado- a cumpllr con las obhgamqneé marcadas en el mencnonado antecedente _mismas qué a )
_continuacién se enumeran. - Ja S \ !
'2) El Proyecto-debera respetar el SIgu1e‘nte Ahneamlento Vial de” acuerdo al Plan de Desarrollp Urbano del Mumc1p10 de
- Monterrey 2013-2025; a la-Ley de Desarrollo-Urbano/del Estado de Nuevo Leén al Articulo 64 del Réglamento para las
Construcciones del Municipio de Monterrey y-al Alineamiento. Vial emitido por. ésﬁa} Secretarfa.
\a) Parala calle: Ponc1ano Arriaga deberd respetar su lfmlte de propledbd de aduerdo a escrituras.
’;b) ‘Parala avemda Constitucion deberé respetar su\lfmite de propledad de acuérdo a escrituras. -
- Nota: No'se preve la modlflcacu.’)n al tramo dela via publica con la que colinda el predio.
. .3) Elproy deto debera, cumplir ¢on el requerimiento’de cajones de estacionamiento dentro del predlo de acuerdo a la Matriz
- de Compatibilidad de Usos de Suelo del Plan de Des: arrollo’ Urbano del Municipiode Monterrey 2013-2025.
~ 4) Deberd cumplir con las dimensiones. de los Ca]ones de estacionamiento de acuerdo a lo éstablecido dentro del artfculo 52
~del reglamento\ de zonificacién'y uso de suelo del municipio de Monterrey, el cual indica que las dimensiones de los cajones
dispuestos en baterfa deberan ser por lo menos de 2.70 x 5,00 metros, tomando en cuentalas caracterfsticasde 10s vehfculos
-ligeros y el espailo necesario para dbrir las puertas Se podra aceptar hasta un 25 % de los ca]ones para vehlculos
compactos, los cuales deberén ser de 2. 50 x 4.50 metros. e,
~5)-Se debera disponer de cajones de estacionamiento para personas dxscap ltadas, los cuales deberan ser-de // 5.00™
metros de-acuerdo a la norma oficial mexicany NOM-034-SCT2-2003. Con respecto; a estos ultlmosc deberan Cunipll% C(\n lo
indicado en los articulos 37 Y, 38 del Reglamento de. ACCGSlbllldad de la Cd. de Monterrey.
Artic El numerg de ca]ones de estaczonamzento\para personas con dlscapacwiad se- conszdera de acuergyl nimero de
caj

,)
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Articulo 38.- Los cajones de estac)onam‘iento para personas con discapacidad deberdn contar con las siguientes
caracteristicas: S o - ~
L- La ubicacién debe ser cercana o adyacente a la entrada accesib{e; ’
IL.- El cajén de estacionamiento debe tener un ancho minimo de 3.80 m por 5.00 m de longitud;
1IL.- Dos cajones de estacionamiento podrdn compartir una circulacién central, El ancho de los dos cajonesy circulacién central
debe tener minimo 6.20 m. EI ancho de la circulacién debe ser minimo de 1.20 m y su superficie debe tener un qvliso visual o
tdctil; N ' ' {
1V.- Debe indicarse de reservado el cajén de estacionamiento con el simbolo de accesibilidad y en la superficie del piso. Dicho
simbolo debe tener minimo 1.00 m en el menor de sus lados, ubicarse centrado en el cajén y de color contrastante:a la superficie
del piso; " :
V.- La superficie de la ruta en drea de”/estacionamiento serd firme, uniforme y antiderrapante; y
' V1.- Deben cumplir con las disposiciones de drea libre de paso.
6) El Desarrollo debera dar cumplimiento al reglamento de accesibilidad, debiendo briridar proteccién dentro y fuera del
Desarrollo, contemplando en sus banquyetas y pasillos un disefio con rampas. Sy .
7) Con respecto a la via piblica, queda prohibido separar lugares de estacionamiento si el lugar no esta autorizado como
exclusivo, de acuerdo al Articulb 67 del Reglamento de Tréansito y-Vialidad del Municipio de Monterrey. '
8) Los cajones deberan estar claramente delimitados mediante pintura sobre la superficie. El 4rea de los cajones debera
estar en todo momtento libre para ser ocupada exclusivamente por vehiculos. ‘ .
9) Los accesos vehiculares (entrada y salida) al estacignamiento y a los cajonés deberdn estar libres de cualquier obstaculo
que afecte su funcionalidad, asf como la visibilidad para realizar las maniobras vehiculares. Por lo anterior, no deberan
existir obstaculos fijos.o méviles, asi como postes o arboles colindantes a los accesos al Desarrollo-que dificulten la entrada y
salidas a los usuarios. : . Y,
10) En casp de contemplar‘algin sistema para el control de accesos, éste debe ser expedito y su ubicacién no debe generar
filas vehiculares que salgan de su limite de propiedad, La Direccion de Seguridad Publica y Vialidad podra ordenar la
reubicacién o el retiro de cualquier dispositivo, barrera u obstaculo en los accesos que ocasionen que filas vehiculares
obstruyan la via piblica. ‘ \ , ‘
"Al respecto, el Articulo 89-del Reglamento éie Zonificacién y Usos de Suelo del Municipio de Monterrey menciona
- textualmente lo siguiente: En las urbanizaciones, usos de suelo, edificacién'y construccion, las casetas de’control de acceso
/ deberan ubicarse al interior del desarrollo, de conformidad a lo dispuesto por la Ley, de tal manera que se albergue la fila
vehiculgr que se generara sin afectar la via publica. ‘ '
11) Los accesos vehiculares (entrada y salida) deberan tener 3.00 metros de ancho por carril de circulacién, de acuerdo con
el Articulo 64 del Reglamento de Zonificacién y Usos de Suelo. '
ARTICULO 64. El acceso a la zona de estacionamiento debera tener un ancho mfnimo de 3.00-tres metros cuando se utilice
en un sentido de circulacién (entrada o salida) y cuando sea utilizado en doble septido (entrada y salida) el ancho minimo
sera de 6.00-seis metros. :
12) Los pasillos de circulacién vehicular con cajoneés dispuestos a 90 grados con respecto al mismo pasillo o.de doble
sentido de circulacién, deberan tener unyancho minimo de 6.00 metros /de acuerdo al }/\rticulo 65 del Reglamento de
Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey. ' P ’ v
Los pasillos de circulacién vehicular no deberén ser utilizados como estacionamiento. _
13) Las rampas vehicylares deberan respetar una pendiente maxima del 15 % debiendo considerar un acabado
antiderrapante a su superficie. Lo anterior de acuerdo con el Articulo 57 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del
Municipio de Mopterrey, R w
14) Se deber4 sefializar de manera clara los sentidos de circulacién ya sea con letrero o con pintura en la superficie de
rodamiento en la zona de los accesos y en las rampas vehiculares. : “ :
15) Deberan cumplir con una altura libre mfnima de 2.20 metros tanto en la zona de las rampas, como en los niveles de
estaciGnamienfo. Lo anterior de conformidad con el Articulo 69 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio
de¥onterrey. / : ' -
16)\Elglesarrolig; “obligadd-a.que la operacién qu'e\presente, asf como cualquier servicio que ofrezca, tanto al intepior
cesos y-.estacio mien/tbs/.sea tal que no ocasione problemas operacionales a la vialidad y ala“Zona
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" colindante, La'operacién.vehiculdr alinterior del desarrollo serd reSpanabilidad,d’e,los/.propietarios del mismo. :
. 17) “El proyecto deberd tener el sefialamiento. (horizontal y vertical) de tipo | _lforkpgtwo,restl‘ictivo y preventivo necesario
“tanto” en-el :inteﬁigr:jd;e"lf_des‘ar?l;bll' i-ast como al. exterior del.predio. Al ‘pesge'ctb y conforme a lo indicado en el Ofifio
DIV/ER116/1X/2018, firmado’ por-Ingeniero. Emmanuel Acevedp Ojeda, Director de Ingenierfa Vial de la Secretarfa 'de
Seguridad Piblica y Vialidad, de fecha 04 de. Septiembre del ‘ZOES,j el solicitante queda obligado a realizar los siguientes
“trabajos: . e S e N T e |
a) - el suministro e instalacion del total de sefialamiento -esp;ecifi/'cado_\e{l,IOS plahos,qt: la propuesta vial aut'orizhdos.
18) ‘El propietario o propidtarios del desarrollo, quedan: obligados a realizar las dportaciones necesarias para poder llevar a /
' cabo las obras o adecuaciones viales planificadas en lazohd, cq,and()('aSI seafequerido. . . _ o
19). El Desarrollador- quedara obligado a realizar l»os;trabﬁjo_s de pavimentacién correctiva y reparacif’m de banquetas
asoeiadas al trnsito Que,,gen,erara.,rel -DGSaI‘:VOHO ensu etapa de construccion/y a ;;a habilitacién de las\ batiquetas colindantes
antes de entrar en funcionamiento el desarrollo, - .-/ B o :

/

e En’*ma’teria’ -ambiental, deberd respetar lo,-::in’divc;ad’o-f en el oficio No. 1419/2020 y nimerg¢ de expediente

" administrativo LTA-000507/2019, de fecha 09-nueve de Junio del 2020-dos mil veinte, emitido por la Direccién de
‘Ecologia adscrita a esta Secretaria, siendo lo siguiente:; R S

Durante la etapa de ampliacién.= .~ S : \

. Norma Ambiental de Emergencia NAE-EM-SDS-002-2019 (NAE). I : o
1. ‘Debet4 cumplir con los}‘linéé‘mi'en’tosvésjt_abl,e_cido’s en la Norma Ambjental de Emergencia NAE-EM-SDS-002-2019. A
2. Debera cumplinc{;nﬂél registro de unabitdcora en el perfodo que dure Ia obra de ampliacién, '

3. El horario dé las actividades de ampliacién sera-de lunes a viernes de 8:00 a 17:00 horas y sabados de 8:00 a 14:00 horas
endfashabilés. ~ - ol - PO
4, ‘Los ‘residuos provenientes de la \ampliacion deberdn manejarse (almacénamiénto, transporte y disposicién final)

~ adecuadamente vde'cdnf(_)'rmidadf(’:onf{al Reglamento de la Ley General para la Prevencion y Gestion Integral de los Residuos. !

5. Las-actividades, los equipos o°maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones durante la ampliacién, no podran
' coldcérse en &Qlindancia a-via pablicay a limites del predio, en cualquier ubicacién deberdn estar aislados actisticamente y
o deberan sobrepasar los Hmites'méximos-permisibles de ruido en fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT -1994), siendo los
limites de 68 dB (A) dé 08:00 a 18:00 horas, ’ ; S - ,
_ 6. Deberé minimjzar las emisiones a la atmosfera generadas por laﬂmaquinaria’»utilizada,.respetan’do los limites maximos
" _-permisibles de emisiones de gases contaminantes proyeniente del escapede = . v L
7. loé vehiculos automotores en circulacién que usan gasolina como:combustible NOM-041-SEMARNAT-2006.
~\ 8, En caso de que los residuos de la-ampliaci6n sean igual o arriba de 80 m? deberd presentar la formulacién de los Planes
dé Mangjo -ante la Secretarfa de Desarrollo Sustentable del Est do para $umpl'ir con lo establecido en la NOM-161-/
’ SEMARNAT-2011, y presentar copia de su aprobaci\(‘)_n:"ante esta dependencia, -
! 9. Debera minimizar la cantidad'y duracién:de la exposicién de la tierra a fin de evitar la dispersion de polvos, debera
implementar las acciones y utilizar los.equipos o sistemas que permitan evitar que los vehfculos que transportan los
" materiales de ampliacién derramen material particulado a la via piiblica, éstos deberén transportarlo hiimedo y cubierto con
unalona o similar, debidamente sujetada paré{.evitarrzjspaCios"poxj; donde pueda escapar el material. '

10.El almacenamiénto de material a granel en la obra de ampliacién deberd ser en sitios cgrrados y techados con el espacio

necesario ijara hacer las maniobras de carga’(»y;d‘esg;arga dentro der,es't,'as‘érggs,'c,erradas,v con el fin de evitar la q_ispersi()n‘de
. dichos materiales por accion del ,i‘er}to 0 arrastre por efectos del agua de lluvid.o de ‘escorrentfa, en caso de que por

' F'( - cuestiones de espacio no sea factible, debera implementar otras medidas de.control mediante la colocacién de cubierta

" sintética o la humectacién con'agua tratada;-agua gris, agua no potable, o bien tratar con un supresor de polvos.’ .
©"11.En las estructuras mayores'a 2 pisos.(0 4.5 m de altura) se deberd colocar un sistema cerrado y controlado de desalojo de
|| - escombros que-evite la dispersién-de polvos y particulas, asf como la cafda.de materiales o residuos. e
12.La explotacién de depésitos de bancos de material.en el interior dél predio 0 ubicados fuera del predio requiére&de previa
autorizadién de la Secretarfa de Desarrollo Sustentable, salvo-en el caso de que la tierra proveniente de los movimientos de -
" nivelacién, se utilie¢€’en ebmismo. ;- o I | AT '
' ~‘é?-_je\‘s\t'a‘i -y ejeciitar ‘un'prog‘i’amavgeneralv de riego y humectacién-del suelo, ‘quq,‘i.nqluya viali
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transito vehicular), la aplicacién previa en dreas o zona preparadas para excavaciones, demoliiones, o almacenamiento de
materiales y/o residuos y en las porciones de terreno que no cuenten con algtn tipo de cubierta y propicie la exposicion y’
susceptibilidad de la dispersién del suelo; asimismo, se deber4 iﬁcrementar la frecuencia del riego durante log dfas mas
secos (humedad relativa baja) y/o con viento igual o superior a.30 i{m/h. Lo anterior mediar\;te el uso de agua tratada, agua
gris, agua no potable, o bien tratar con un supresor de polvos, a fin de evitar la dispersién del material por accién del viento
y/o tréfico vehicular evitando la formacién de charcos. |

14.Debera minimizar la cantidad y duracién de la exposicién d€ la tierra a fin de evitar la d)’spersié’)n de polvos.

15.A] menos una vez al dfa o cuando se requiera, durante cualquier etapa en el proceso de la ampliacién que haya generado
o depositado polvos y material a granel en las banquetas y aceras colindantes al sitio, debera hacerse limpieza mediante
barrido hiimedo, mecénico o aspirado. .- - -
16.Debera establecer un procedimiento de emergencia en caso de una fuga o derrame y notificar a la autoridad.

17.Queda prohibida la q'[uema a cielo abierto de residuos. Debera proveer a los trabajadores de las instalaciones adecuadas
para la preparacién y consumo de sus alimentos.

18.Deber4 utilizar el riego con agua tratada, agua gris, agua no potable, o bien tratar con un supresor de polvos no potable,
de las superficies a trabajar de 15 a 30 minutos antes_de iniciar la actividad, ello para disminuir la emisién de polvos por
efecto del movimiento de la tierra, evitando formacién de charcos. '

19.Las vibraciones que puedan generarse no deberén ser percibidas en predios colindantes, en este sentido, los equipos
deberan contar coh un sistema de amortiguamiento para evitar la transmisién de ruido y vibraciones al entornp.

20.Antes de iniciar y durante las a\c,tividades de la ampliaci6n se debera tomar en-cuenta y monitorear continuamente el
reporte de {la calidad del aire en el Area Metropolitana de Monterrey que emite la autoridad correspondiente mediante la
pagina electrénica http://www.nl.gob.mx/servicios/ma a-de-la-calidad-del-aire con la finalidad de establecer medidas
adicionales a las ya establecidas en esta resolucion para mitigar el impacto ambiental en la calidad del aire. -
21.Debera de colocar mamparas o tapiales en el limite del predio, con la finalidad de contener los polvos y/o particulas
producto de la ampliacién en el interior del predio, queda prohibido la Instalacién de anuncios sobre estas.estructuras.
22.Deberan realizarse las conexiones correspondientes de servicios de agua potable y drenaje.sanitario, instalando para tal
efecté, una toma de agua tanto para el uso de los operadores asi como insumo de la obra, ademads de contar con un sanitario

‘provisional conectado al sistéma de drenaje o colocar un sanitagio portatil por cada 25 trabajadores o menos, el cual deberd

asearse diariamente, y-la limpieza de estos debera realizarse por metio-de un prestador de‘servicios especializado, que
cuente con la autorizacion de la Secretarfa de Desarrollo Sustentable. \
Durante la etapa de operacién. - S ‘ i
Generales ;o : : ! 3
23.Debera elaborar programas de limpieza para banquetas de sus frentes, fachadas y techos de edificacién por medio de
barrido-aspirado y aspersién de agua tratada, agua gris agua no potable o supresor de polvos; o en su defecto, podra
utilizar tecnologfas de mitigacién por medio de la instalacion de sistemas de naturacion (azoteas verdes) siempre y cuando
cumplan con los requerimientos minimos\de instalacién (numeral 8.36.de la Norma Ambiental de Emergencia NAE-EM-
SDS-002-2019. NAE). . | ‘ ' S N o

24.Debera cumplir cada una de las medidas de mitigacién establecidas en el resolutivo del estudio dél Manifiesto de
Impacto f\mbiental del proyecto denominado “Torre 411” emitido por la Secretarfa de Desarrollo Sustentable del Estado
(Oficio Ntim. 2761 /SPMARN-IA/18). ‘ - ; :
25.Deberéd cumplir con cada una de {as'medidas de mitigacion establecidas en| el estudio del Manifiesto de Impacto
Ambiental del proyecto denominado “Torre 411”. ‘ .
26 En caso de que en las dreas comerciales-pretendan utiliza'{‘ sustancia(s) contenida(s) en el primer y segundo listado
de actividades consideradas por la Federacién como altamente riesgosas y en el caso de ser utilizado en cantidades
inferiores a las de su reporte, en correlacién con lo establetido por el diverso 18 fraccion IV del Reglamento de la Ley
Ambiental de Nuevo Le6n, debera presentar ante la Secretarfa de Desarrollo Sustentable del Estado, un estudio de riesgo

amt/zi/en—tﬂ:l%gresentar copia de su resolutivo ante esta dependencia. “‘ { \
27(/ Los giros autorizados para locales comerciales y de servicios agrupados son los citados en los punt%s 2.1,2.2, 2.3,
3.1 (excepto los numera 1.3, 3.1.4, 3.1.12), 3.4.4 3.4.5, 3.4.7 3.4.2, 3.9, 3.1 5.3, 3.17.4, 3.18.10 establecidos el P

DesarrolloUrbano del Monterrey 2013 y 2025." :
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- 28.Deberan contar con un programa permarrf:nte que mcluya el control de msectoé\y roedores ,
29.Durante el funcmnamlento dela'obra deberd- lmpllcar el'uso ef1c1enté dela energfay del ‘agua, asf como de los recursos

L materiales no per]ud1c1ales por el amblente, ello con la fmahdad de lograr un reducc16n de los impactos ambientales y una
' b "9 Y

sustentabiliddd del edificio.

S : \ , e S ." L . \,\' ; o ! . {

".Aspecto/Amblental G T T SR ¢ |

" Ruidoy/o Vibraciones .. S ’ o ' /
-30.No deberan existir. espacms ablertos prmclpalmente en colmdancra con casa hab1tac16n, esto con la fmalldad de no

e . S

{ impactar negatlvamente el entorno con el desarrollo de las: act1v1dades e generen. emlslones de ruido.

- ruidd en fuentes fuas '(NOM-081 SEMARNAT - 1994) mendo de 68 dB(A) de 08 00

_k + 31.Lag “actividades; los equipos omaqulfnarla que provoquen ruido ylo ibraci pnes, no }podrén colocarseen colindancia a
- casa habitation, via-piblica ni a-limite -del predio, en.cualquier - ub1cac16n deberén estar aislados actisticamente y no

deberan. sobrepasar los. limites méximos permisibles- ‘de-ruido_en'izonas residenciales (modificacion a la NOM-081 .
SEMARNAT ~1994);. s1endo de 55 dB(A) de 06:00 a 22:00 horas, de 50 dB(A) de 22: 09 306:00 horas (horario para hotel) y
a 20:00 horas (horano comun para

" locales comerciales, oficinas y estacmnamlento)

32.En caso. de utilizar bocinas;. magnavoces 0 altavoces de s1stemas de somdo, musma, mtercomumcamén, alarma, etc,, -

.deberan estar orientados’ hacia el interior y- regulado su-volumen a fin-de que. no sobrepasen los limites maximos

permisibles de- emisién.de ruidoporla Norma correspondlente, ni sus v1brac1ones
33\No se permite la e]ecuc16n u-operacién de equipos de sonido, mstrumentos musicales, bocmas, amphflcadores y
similares en interiores con gspacios ablerto)s nien vfa publlca

. Contaminacién del Suelo’ [ :
~ 34.El sueld-debera estar- protegldo con materlal 1mpermeable, es prohibido reahzar cualquler actividad en suelo ﬁatural

35, Queda prohibido la derrama o vertido de ‘material sélido o liquido al su¢lo, a la via pubhca y/o areas verdes.'

-evitando colocar materiales y/o equipos sobre suelo natural. ' ) ,

" barrera de (;ontencmn para evltar derrames o o

: 'E)mlsmnes al Aire © -~ - A ‘ .

"39,En caso de contar con érea de ocma, esta deber4 incluir campana y ducto o chimenea, un sistema de filtros ycortinas )
- dedjre para: mmlmlzar las emlsrones’de olores y partfculas o en su caso un sistema eflciente de control, para lo cual debera
“contar. con-una bltécora dé mantenmuenta ‘del sistema antlcontamlhante Este sistema‘debéra contar con una estructura
“que permlta cuantificar 1a calidad de emisiones de conformidad a las Normas Oﬁcxales Mex1canas correspondientes.

Contaminacién del Agua S
'41.Es prohibido la derrama o vertido de re31duos séhdos 0 lfquldos al drenaje samtarlo o pluv1al
- 42.Debera registrar Sus’ descargas de agua resxdual en la Secretar(a de Desarrollo\Sustentable previo a la operac16n del
‘establecimiento. - ) -
43.Los liquxdos re31duales del proceso deberan cumplir con las Normas 0f1c1ales Mexlcanas
- 44.Los sistemas de drena]e deberan ser protegldos de. derrames acc1dentale$ de res1duos solidos o 1fqu1dos de sustancias
- que pudlesen ocasionar alteramqnes a la’calidad del flujo ‘ordinario del'sistema; estableciendo un sistema de barreras,
. fosas, chérolas canales, etc,, con la fmahdad de contener materlales y prevemr posrbles contingencias, aden}és de contar - _
~.con trampas de aceites y grasas s
- Manejo de Residuos Solidos -

36:Debera tomar medidas’ preventxvas para. evitar o minimizar fugas df’ liquldos qu\e puedar/l afectar el §uelo del area,

37.Elinterior del establecnmlento deber4 estar libre de'derrames de grasay acelte :
38.En.caso de usar transformador de energia eléctrica, este no deberé estar sobre suelo natural ademas debera contar con

}

40.No se deberan percibir olores a predlos colmdantes - S ’ -

;
v

- Estado. v
‘46, Los residuos que.se. generen deberan mane]arse (almacenamlento, transporte v dlsposw n final) adecuadamente de -

45:Deberé dereglstrarse coino génerador de re51duos de: mane]o espec1al ante la Secretar{a de Desarrollo Sustén (tflfdel -

conformidad con el Reglamento de la Ley: General parala Prevenci6n y Gestion Integral de los Residuos. r/
47.D, fnstalar entened ores con fapas para el almacenamlento temporal de los residpos ge ados, dichos
) eb an de ublca g€ dentro o del predlo sin v1sta a vfa publlca L S

7/
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48.Debera contar con empresa autorizada para la recoleccién de residuos solidos que geéneren.
49. Deber4 contar con el registro tipo, volumen y destino de residues generados. \
Reforestacion y .

50.Cuenta con arbol ubicado al frente del predio por lo que debera resp’e)ta/rlo, en caso de que este interfiera con el
proyecto, debera realizar el permiso correspondiente para su retiro, de lo contrario, se hara acféedor a las sanciones
establecidas en el reglamento de Proteccién Ambiental € Imagen Urbana de Monterrey.. N
51.En el espacio destinado a 4rea verde, debera ser arborizado ¢on 08-ocho arboles de la especie encino,.con dimensiones
de 5.0 cent{metros de didmetro en su tallo medido a 1.20 nmyde altura (de acuerdo a la Ley de Desarrollo Urbano del Estado
de Nuevo Ledn Art. 206 fraccién VI) y debera de contar con 1-un 4rbol de las mismas caracterfsticas por cada 2-dos cajones
de estacionamiento (siendo la cantidad de 327-trescientos veintisiete arboles), y debido a que los cajones estin bajo
construccidn, se repusieron 371-trescientos setenta y un encinos de 5.0 cm de didmetro de tronco al vivero municipal y se
pagaron las cuotas de salario minimo corréspondientes a licencia a/rrt'érior “L-499-2017" (de acuerdo al Reglamento de
Zonificacién y Uso de.Suelo del Municipio de Monterrey Art. 92), en caso de incumplimiento de este numeral, se hara
acreédor alas sanciones establecidas en el reglamento de Proteccion Ambiental e Imagen Urbana de Monterrey.

Imagen Urbana' )

52.En caso de anuncio deber4 ser de tipo adosado al edificio (categorfa B subtipo 1,2 6 4), para cumplir con el Reglamento
de Anuncios del Municipio de Monterrey Art. 16 incisos e) yf) Art. 24 inéiéos a) y b) y c), Art. 25,26, 27 y 30 y contar con
previa autorizacién de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologfa. N _ ‘

53. l\{o podra rentar, arrendar o-subarrendar el predio para la instalacién de anuncios ajenos al establecimiento.

¢ En materia de Geologia debera respetar lo indicado el('l el oficio nimero DPTDU/G111/2020, _fl‘je fecha 06-seis de

Octybre del 2020-dos mil veinte, emitido por la Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a

esta'Secretaria, el cual fue elaborado de axéuerdo"%l la informacién, documentos’y estudios presentados per el
- solicitante, y que en lo siguiente se transcribe: ‘

Revisién Técnica A

1. Estudio Geofisico: .

Estudio realizado por la Ing. Claudia-Ma. Tovar de La Vega con No. de Cédula Profesional: 1293014, en donde se ‘encontré

lo siguiente: _ ’ _ ' v .

¢ De acuerdo al Estudio Geofisico, se ree’lizaron 4 tomografias geoeléctricas hasta una _profundidad de 16.4m. y se

determiné&ue hasta una profundidad de 12-13m. no existe nivel fredtico significativo que pueda causar problemas en el

momento de la construccién de la obra civil que se pretende realizar. A mayor profundidad existe el riesgo de

inestabilidades geol6gicas por la presencia Fé\hu'ecos y /0 material no consolidado.

2. Estudio Geoldgico:*, -~ )
* Estudio realizado por el Ing. Juan Carlos Martinez Vasquez con No. de Cédula Profesional: 8684158, en donde se encontré
lo siguiente: ' . / .
* Se determiné que 1a litologia en este predio, pertenece a un material érosionado, arrastrado y posteriormente depositado-
por procesos naturales, provenientes de las partes altas de los cerros de la S.M.0 (Sierra Madre Oriental) que rodean al
predio teniendo edades Cuaternarias. La presencia de sedimentos aluviales que se encuentfan cubriendo con un gran
espesor indeterminado sobre la roca, hace imposible detérmfinar las estructuras en roca que pudieran afectar la
construccion, sin embargo, los suelos altamente consolidados o slielos den3os hacen posible el desplante del tipo de obra-
que se desea desarrollar. Se determiné que el terreno en su estado actual se ubica dentro de un drea que presenta una
¢ susceptibilidad de grado bajo, por lo que no se supone condici6n de riesgos por deslizamientos. |
3. Estudio de Mecanica de Suelos: - /
Estudio realizado por el Ing. Jorge SanVicente Sanchéz con No. de Cédula Pr)ofesiona]: 1114748, en donde se encontré lo
siguiente:
e Se lleva-ascabo ld revision del Estudio de Mecénica de Suelos, en donde se observa que se realizaron 6 sondeos hasta J
una Ié ofundidad de 39.5m,, se determinaron las propiedades de! suelo. . :
e Setrecomienda utilizae-pilas-profundas desplantadas a una profundidad de 25.00m. se podran diseﬁar}o{ una
{sible de 34§ hasta 1400 ton/pila. ‘ - | : > .
. 12 \ / .
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Estudio reallzado por el Ing Fernando Inzunza Mohedano con No de Cé}dula Profesmnal/ 1057522(en donde se encontré
lo 51gu1ente )
e Se propone un sxstema de contenélén a base de pllas de concreto reforzado de 1 OOm de dlémetro con una longrtud total ,
de,23.0m.; separadas a. 2.5m, ademés se mcluyen 2 mveles de. anclas de tension con una fuerza de 95 ton cada uno: el -
primer n§vel se localiza a 3,00m. de profundldad y- el segundo a7 50m de profundldad se debera realzar.uin primer
‘lanzado de concreto reforzado con un’ espesor mimmo de 7 cm. .en el espacno entre pllas Se obtuv1eron factores de

=\  seguridad con valores mayores a2 . :

"o Se deber4 realizar. ¢l abatlmlento del fuvel freétlco y conocer la prezometrfa antes y durante la e]ecuc16n de las
excavamones con el fm de venfxcar que las presmnes de agua en el“sistema de contenc16n hasta el nivel maximo de’
excavacién seén nulas, o . . . o R

Conclusionés: B el N S S N .
1. Geoléglco-Geotécmco L o R s SEL T |
* De acuerdo-al Atlas. de Riesgo | Para el Estado de Nuevo Leén Prlmera Etapa, el predlo en estudlo No se-encuentra en
una zona/de\Rlesgo Geoléglco Deberd proveer uﬁa adecpada superv1516nfde obra aunado a adecuados procedimientos
‘constructivos con la: fmahdad de garantlzar Ia segurldad operacmnahdad y buen func,ronamlent_o de la V‘wrenda y su

-entorno urbano inmediato. o '

e De acuerdo a lo/s planos.y los estudlos presentados, se observa que cumplen con los: requerxmlentos necesarios para su
revision, por lo que debera seguir lo mencionado-en ¢l estudio presentado con. el objetivo de garantlzar la segu/rldad
operamonalidad y buen. funcionamiento-de la\estructura y su entorno.

e Es responsabllldad del Director de obra, ‘asf como del propietario y asesores: de los dlStll’ltOS estudlos y calculos que
- intervienen ‘en este: proyecto,. el supervisar el proceso constructivo para que.se apegue a lo presentado para su/
autorlzaaén tal comp-lo. suscrlben Yos articulos No. 8 y 9 del Reglamento para las C‘(Tnstruccmnes del mupicipio de
Monterrey en materla de Responsabllldades . : ff : :
¢ En materra de Hldrologla debera respetar lo indicado en ef oficio numero DPTDU/H 120/2020, de fecha 06- '
seis de Octubre del-2020-dos mil veinte; - emitido por la Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano \
adscrita a esta Secretaria, reallzado conforme al Estudib Hidrolégico presentado por el sélncntante, reiterando la
'Vresponsabllldad del propletario de los efectgs de su construccién tal como lo' suscriben los articulos No. 8 y 9 del
‘Reglamento para las Construccmnes del Mumcrplo de Monterrey en materla de Responsabllldades, y)que en lo _
- siguiente se transcrlbe. . . : . v - o B
OPINION TECNICA HIDROLOGICA] - ' I
La presente revisién se sustenta técmcamente en el Estudlo Hidrolégico realizado por ei Ing Alvaro Lorenzo Vita Garza
(Cédula Profesional No. 19425707 . con fecha de ]umo de2019, el cual debe contemplar las caracteristicas constructivas de
las opras ‘pluviales contempladas relterando lares onsabllldad del propletarro de los efectos de su constriiccion tal como
1o suscrlben los articulos No .8y 9 del Reglamento para las Construccxones del Mumc1p10 de Monterrey en materia de
, Responsablhdades '
.~ Dé-acuerdo-a lgs plantas de Con]unto, y conforme al art(clllo 66. del Reglamento para las Construccrones del municipio de
o ‘Monterrey se'tiene ques < .
e B proyecto contempla a azoteas planas por lp que se debera proporcmnar un m/ane]o del aglra Juwal medlante srsten{as oo
' de bajantes. pluvlales a base de tberfa de PVC de 4"Y 6" ésto consrdergndo una’ pendlente de 2% sobre las loas a'fin de
garantizar.que el flujo de agua lleéue hasta las bajantes para su posterlor desalolo e,
o As{mismo, las bajartes pluv1aleé deberan presen}ar salida a nivel de rasante de la.calle para su posterior esﬁmo en’
forma superficial a las. v1a11dades, ademas.que deberd'tener salidaa piso:y no en cafda libre para evitar erosiones)

* Durante el-proceso ‘constructivo, .considerar-las temporadas deJluwas v establecer un programa para el control de-los
,escummlentos pluvrales 0Sp oblema§ que estos pudieran generar, como mfnimo se recomlenda
. Ips e retenedore "cempor es de: sedlmentos para el control de la eros16n o arrastre de los materiales p'r@cto de

; / P




/ , :
* No depositar material producto de los movimientos de tierras en los puntos de\posibles escurrimientos.
» Verificar frecuentemente dichas medidas considerando los cambios en las condiciones de trabajb.
* Debera establecer sistemas de retencién tipo cisterna para almacenar agua de los escurrimientos pluviales sin una
subsiguiente descarga de los mismos, pudiendo.aprovecharla en usos que no requieran agua potable, como-por ejempl]o:
riego de jardines, alimentacién de.aparatos sanitarios, lavado de autos, etc., esto a fin dé mitigar los riesgos de inundacién
en los puntos de coincidencia de caudalgs pico, y conforme a los articulos 120 y 121 del Reglamento de Zonificacién y Uso
de Suelo del Municipio de Monterrey. v \
Asf{ mismo, se prohibe bloquear, rellenar o utilizar como vialidad todos los cauces de\rios y arroyos, que aparezcan en la
red hidrolégica del Atlas de Riesgo para el Estado de Nuevo Leén, las personas que incurran en’dichas conductas deberan
realizar las acciones necesarias para restaurarlos a las condiciones en que se encontraban antes de incurrir en esta
infraccién. : ’ : '
Ademas, de acuerdo a lo estipulado en el articulo- 47, del Reglamento de Proteccién Ambiental e Imagen Urbana de
Monterrey, queda prohihido alterar el curso natural de cafiadas y escurrimientos pluviales, asf como construir cualquier
represa. El causante debe responder por los dafios y perjuicios que ocasione por arrastres o inundaciones causadas por
alteraciones al sistema natural de drenhje pluvial. ] . "
Por lo anterior, es reéponsab_ilidad del Director de obra, asf como del propietario y asesores de los"distintos estudios y
calculos que intervienen en este proyecto, el supervisar el proceso constructivo para que se apegue a lo presentado para su
autorizacion, tal como lo suscriben los ‘articulos No, 8 y 9 del Reglamento paia las Construcciones del municipio de
Monterrey en materia de Responsabilidades. . '
La solucién de los escurrimientos internos debera ser realizada sin ocasionar afectaciones ni dafios al entorno urbano que
le rodea, debiendo respetar las caracteristicas y especificaciones constructivas e hidraulicas marcadas en el proyecto,
buscando solucidnar y brindar-seguridad, asf como el buen manejo pluvial que se genere dentro de las instalaciones.
De acuerdo al Visor del Atlas de Riesgo para el Estado de Nuevo Leén 12, Etapa, el cual fue inscrito en el Periédico Oficial el
22 de marzo del afio 2013), el Predio No se encuentra en una zona de Riesgo Hidrommetorolégico. :
/ \' et .
< l . - . '

- TERCERO. Se hace del conocimiento al propietario, ocupante o interesado, que el incumplimiento de una de las condiciones, .

lineamientos o requerimientos anteriormente citados, se aplicaran las sanciones administrativas correspondientes.

/ \ /\ :
autorizada por la Autoridad Municipal competente. Para darleS\un aprovechamiento distinto al originalmente aprobado, se

deberd tramitar y obtener una nueva autorizacién. Lo anterior con fundamento en el tercer piérrafo del articulo 326 de la
Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén.

QUINTO. Por ser cuestién de orden publico, es deber de la autoridad apercibir a los interesados en tériinos del artfculos
344 dela_Ley de Desarrollo Urbano del Estado, envigor, el cual establece.que: Se sahcionar4 con la revocacion de las |
autorizaciones, licencias y permisos en los casos siguientes: I Cuando se descubra que se utilizaron documentos -falsos o
erroneos o que se consiguieron con dolo a fin de obtener la autorizacibn correspondiente; II. Cuando se construya un
proyecto diferente al autorizado; o IIl. Cuando para el otorgamiento de la licencia, permiso o autorizacién el servidor
publico competente dicte &l acto en contravencién a alguna dispOficic’m juridica vigente; o IV. Cuando se haya emitido por
autoridad incompetente. e :

SEXTO. Que con fundamentb en el articulo 402 de la Ley de Asentamientog Hhimanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, la presente resolucién no prejuzga sobre los derechds.de propiedad y se
dict6 coriforme a los documentos, informes y datos proporcionados por el solicitante- por lo que sera a su cargo y
respgnsabilidad la autenticidad, validez, calidad, contenido, célculos y especificaciones que_ contengan los estudios,
peritajes, memorias, ;?Eﬁgsivas, planos'y dgn”iés documentos que presehte ante la autoridad; y 'E:or}, el apercibimiento de

a-el Cédigo Penal del Estado en sus artfculos 385y 387 Tracciép VII pdra al jue por sf g-por
lTativa a

ope documentacidn falsa o simule cualquier acto, para obtener autorizacion, g
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edlﬁcamones, 0 sobre cualquler petlcién elevada con tales proposxtos ala dependencia administrativa correspondiente, sin )
: los cuales ésta ng se hublere legalmente otorgado ‘ : Sy o

,SEPTIMO El mteresado deberé dar cabal cumpllmlento a todo 10 menc1onado en la pr/esente resoluc1én, asi como 1o

"documento/s que forman parte del presente e\xpedlente, toda vez para que pueda surtlr efectos esta autgrlzacuﬁn
P §

~ OCTAVO. La: presente autonzaaén no ex1me del cumpllmlento de cualquxer otra dlSpOSlClé)n legal de orden federal, estatal .

o mummpal que(sea de apllcacmn SN
[ \

~ NOVENO. Previo el pago de los derechos mumc1pales y demag obllgacmnes flscales, correspondxentes, notifiquese
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