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Ntimero 140, con fecha 18/de Noviembre de 2011, y de acuetdo al Plano de Delggaciones ya la MatrinQe Compatibilidad de Usos
del Suelo contenidos en el Plan antes citado, el predio en cuestién se enchentra en la-DELEGACION HUAJUCO, DISTRITO
URBANO EL URQ en una Zona Clasificada como CMI-CORREDOR MEDIANO IMPACTO donde el uso solicitado para 2!3.1

- LOCALES COMERCIALES DE SERVICIOS AGRUPADOS se consideran como CONDICIONADO. Considerando lo anterior es

importante sefialar que, de acuerdo al Reglamento de Zoniﬁcqcién)y Uso de Suelo del Municipio de Montegﬂey, establecen que “Los
usos y destinos del suelo condicionados, indicados en la Matriz‘\ de Compatibilidad, para ser autorizados, deberdn cumplir con los
siguientes requerimientos: I Predominancia: En una distancia minima de100 metros hacia ambos lados del lote en cuestién, en ambos
-\(ados de las aceras de las calles. El 55 - cintuenta y cinco por ciento de los lotes colindantes y por ld' menos uno de los lotes adyacentes gl
mismo predio no deberdn tener uso habitacional unifamiliar habitado. Cuando los frentes de los lotes sean de tamarigs desiguales, se
podrd determinar la predominancia a través de los metros lineales de citadlos frentes de cada predio. Il Contaminacién: No deberdn
sobrepasar los limites mdximos permisiblés de contaminacién del aire, agua, energias (radiaciones) y ruido, entre otros;-cuando el caso
lo amerite el tipo y nivel de contaminacién serd determinado por un dictamen que emita la Secretaria, segiin lo disptiesto en la Ley
Ambiental del Estado de Nuevo Lgén y demds disposiciones de cardcter general aplicables; IIL Impacto Vial: Que el uso selicitado no
represente un problema para la operatividad de la vialidad, en donde el tipo de impacto serd determinado mediante un dictarnen que
emitird la-Secretayia, previo andlisis del estudio de impacto vial cuando el caso lo amerite, certificado por el Consejo Estatal de
Transporte y Vialidad del Estado y de conformidad con lo dispuesto por la Ley, y demds. disposiciones de cardcter general aplicables.
Cuando las obras de construccién generen en su hora de mdxima-demanda mds de'_fSOO\-mi] quinientos vigjes, sequin los criterios
Institute of Transportation Engineers (LTE.,), el estudio deberd ser avalado por el Consejo Estatal de Trasporte y Vialidad. IV.
Seguridad: Que el uso del suelo soligitado, no ponga-en riesgo Ia integridad fisica o patrinionio de los residentes del sector en donde se
Iocah'./zq..el predio en cuestion, serd determinado el grado de riesyo mediante dictamen que emita la-Direccién de Proteccién Civil
correspondiente o Patronato de Bomberos de Nuevo Lepn. Para Usos condicionados sobre corredores Urbanos de Bajo Impacto (CBI),
Mediano Impacto (CMI), Alto Impacto (CAI) Industridl (CI) y Corredor Cultural (CCUY; Zona de Servicios y Comercio (CS); Subcentros
Urbanos (SCU) y Zona Industyial y de Transicién (ZT), aplicaran las fracciones II, 111 y 1V del presente articiilo,-asi como los demds que se

establezcan en la normatividad correspondiente”. -~ . \ B
, . - VAR
I1IL.- Ahora bien y toda vez que el giro de LOCALES COMERICALES Y DE SERVICIOS AGRUPADOS, que en el presente caso nos
ocupa, se agrupa en la categorfa de CONDICIONADO, es necesario sefialar que de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano
Sustentable Cafién del Huajuco Monterrey 2010-2020 y al Artfeulo 19 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del
Municipio de Monterrey establece que lo§ usos de suelo condicionados puedan ser autorizados se deberin de cumplir con los
siguientes requerimientos: I. Predominancia, II. Contaminacién, IHI. I)n\pacto Vial y IV. Seguridad. Para Usos condicienados so{;re
corredores Urbanos de Bajo Impacto (CBI), Mediano Impacto (CMI), Alto Impacto (1 C:AI] Industrial (CI) y Corredor Ci u)tural (CCU); Zona
de Servicios y Comercio (CS); Subcentros Urbanos (SCU) y Zona Industrial y de Transicién (ZT), ap)ié&ran las fracciones II, Il y IV del
presente articulo, asf como los demds que’se establezcar™en la normatividad correspondiente”. En esge caso en particular son
aplicaples los requerimientos II, Il y IV. Toda vez que el lote en comento se‘encuentra de conformidad con el Plan de Desarrollo
Urbano Sustentable Cafién del Huajuco Monterrey 2010-2020 en una zona identificada como CMI-CORREDOR DE MEDIANO
IMPACTO. Requex:i__mie'nto 1. Este.requerimiento se satisface toda vez que La Direccién de Ecologfa adscrita a esta Secretarfa
emitié Dictamen bajo niimero de oficio 0755/2020 dentro del dictamen LTA-000528/2019 de fecha 09-nueve de marzo del
2020, mediante el culal indica los lineamientos en materia ambiental que-deberd cumplir al inicio de ai"ctividages. Requerimiehto
IIL. De acuerdo a 1? Opinién Técnico Vial con niimero de oficio DPTdU/V /025/2020 de fecha 22-veintidos de enero del 2020-dos
il veinte, se considera Factiblé el proyecto desde’ el punto de vista vial, ademés se indican las recomendaciones para buen.
funcionamiento del mismo. Requerimiento IV. Cumple con este requerimiento ya que presenta dictamen favorable de parte de la
Direccion de Proteccién Civil de] Estado de Nuevo Leén mediante oficio nfimero DPCE-SAP:]/R-516/2019, Folio No. 4368 de
fecha 11-once de noviembre del 2019-dos mil diecinueve, emitié.dictamen en el cual, otorga lineamientos en materia de
:'Segluﬂlz' ad Civil, en el establecimiento que nos ocupa; y el cual esti sujeto a las verificaciones que realice dicha autoridad
dony orme Mo establecido en el oficio citado, que fue emitido y notificado a peticién de la parte solicitante, En consecuencia, ser&a
‘dicha dependencia a guie deberd informarse sobre @l cumplimiento de <_gich§s medidas, para que la misma acpéé en
congeeuencia, ‘ / .
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VIL En cuanto a los cajones de estacionamiento cumple de la siguiente manera; ‘ |
ESTACIONAMIENTO Normatividad REQUIERE \ 1 SOLUCIONA CON: OPINION
Locales comerciales ) 1 cajén/20.00m2 [ 3772.17 m'2/29/m2= 189-cajones - :
Almacén L - 1cajén/200.00m2 |'1887.60 m2/200 m2= 9-cajones 198-cajones | = SICUMPLE
TOTAL / 198- cajones / 2k

VI Que el proyecto de edificacion se pretende realizar en in inmueble con superficie de 9,271.93metros cuadrados metros
\cuadrados, con un drea -por construir de 9,827.41metros cuadrados de construccién y de"uso de edificacién para el giro
solicitado; lo anterior conforme al plano presentado por la solicitante y que forma parte integral de expediente citado al epfgrafe
de esta resolucién. / . :
N ) N . B \
/ IX, La Direcci'én'-de/Profiectos_,Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secrétaria, emitio los siguientes dictdrfienes:
» Alineamiento Vial de fecha 21-veintiuno de junio del 2019-dos mil diecisiete, en el cual establece lo siguiente
a.Para la avenida Antiguo-Camino a Villa de Sahtiégo debera respetar un ancho total de 30.00 metros, 15.00 metros medidos del
eje central de la avenida hacia el predio.® . s o/
b. Parala calle Paseo del Oeste debera respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras.
c.En la esquina formada por la interseceién de estas dos vialidades-debera respetar un ochavo con radio de giro mfnimo de 3.00 ‘
metros. o '
Nota: Se prevé la modificacién al tramo de la via piiblica con la que colinda el predio.

* Mediante Oficio niimero DPTDU/V/025/2020, de fecha 22-veintidos de enero (’iel 2'020-dos mil veinte, se emitié Opinién
Técnico Vial el cual fue realizado conforme a la informacién presentada por el solicitante y plano del proyecto. )
: . \
e Mediante oficio nimero DPT/E/099/FEBRERO/2020, de fecha 30-treinta de junio del 2020, sg emitié Opinién Técnica
~ Estructural, el cual fue realizado conforme al plano y Memoria dé Calculo realizada por el Dr. Inge”rﬁero Joel Martinez Martinez
! .nimero de cedula 2962222 y Estudio de Mec4nica de Suelos realizado por “EEMSSA ESTUDIOS ESPECIALIZADGS DE-MECANICA
DE SUELOS, S.A. DE C.V” firmada por el Ingeniero Luis Armando Jiménez Rodriguez, niimero de.cédula 1825655, los cuales
fueron presentados por el solicitante, siendo atribuible su cumplimiento en la construccién y responsabilidad. del proyecto al
propietario, director responsable de obray asesores en seguridad estructural. : '
\ : | . kN .

/ « Mediante oficio ntimero DPTDU/H 059/2020, de fecha 21-veintiuno-de mayo del 2020-dos mil veinte, emitié Opinién Técnica
Hidrolégico el cual fue 1)ealizado conforme al plano del proyecto presentado por el solicitante,. ademds del estudio Hidrolégico
elaborado por Ing. Juan de Dios Rodriguez Rodriguez (Cédula profesional N° 641(2819} con fecha junio del 2019-dos ‘il
diecinueve. | ' g ~N

* Mediante oficio ntimero DPTDU/G041/2020, de fecl§1a 30-treinta de abril del 2020-dos mil veinte, emiti6 Opinién Técnica

Geoldgico el cual fue realizado conforme al plano del proyecto presentadp por el solicitante, adem4s del Estudio de Mecanica de

; Suelos y Disefio de pavimentps elaborados por Estudios Especializados de Mecénica de Suelos, S.A de C.V. elaborado por el
Ingeniero Luis Armando Jiménez Roc\lrl'guezlcon m’xrgero de cedula profeiiona] 18256-55.

~ .. X. La Direccién de Eco]ogfa\ adscrita a esta Secretarfa emiti6 Numero de oficio 0755/2020, dentro del dictamen LTA-

~ 000528/2019, de fecha 09-nueve de marzo-de).2020-dos mil veinte, en el cual se indican los lineamientos ambientales a seguir

con la finalidad dé prevenir los impactos negativos que tendrfan las actividades del e§tablecimiento sobre el medio ambiente'y

hacja.la comunidad. i~ . ‘ : .

|

ireccién de ?Zcologfa adscrita a e;sta Secretaria emitié ﬁérmisg:ie d\ésmonte Numero PDE-000666-19, oficio No. 3;
fecha 01-octubre del 2019-dos mil diecinueve.
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" e. Para el supuesto de pr£tender utilizar Ias banquetas de la viaptiblica para colocar momentineamente los materiales
de "c/onstruccién o escombro, sin invadirla superfi_éié de rozamiento, se debera obtener de/‘ Ia autoridad municipal
competente e] permiso correspondiente, o ) ’
“f No ,ﬁtuizar los 4rboles, el su caso, como bancos o mesas de trabajo, no derribarlos, maltratarlos o podarlos.
g Debera tener atencién especial en el contfol de ruido derivado de las actividades'propias_\de la obra (movjmiento de
maquinaria, de camiones, carga y descarga de materiales, de trabajadores, perforaciones, etc.), para lo cual debera implementar
las acciones necesarias, tales como mantenimiento y operacién adecuada’de equipo y maquinaria, colocacién de-mamparsas etc.
h. Dar a los residuos (escombros, ramas y bdsura) un manejo adecuado (recolt{pcié/n, transporte y disposicién final mediante
empresas o en sitios autorizados)., colocdndolos dentro del predio o, de no ser posible, ‘en“contenedores adecuados previa
- autorizacion; efectuando separacién entre los del proceso de construccién y los equiparables a domésticos generados por el
personal. - [ ‘ /
i Deberd de construir las gzoteas de tal manera que las aguas pluviales no caigan sobre el suelo o edificacion dél vecino, o de la
via publica, segiin lo establece el Art. 66 Reglamento para las Construcciones del Municipio de Moxﬁerg‘ey. \/
j- Previo ala construccién deber4 realizarse la ¢onexién correspondiente a los servicios piiblicos y agua potable y alcantarillado, “:
instalando para el efecto puna llave delagua tanto para uso de los operadores como para las necesidades de la obra, asf como un
sanitario provisional conectado al sistema de drenajeé o colocar un sanitario portét}l por cada 25 trabajadores o menos el cual
debera asearse diariamente, ' . /
k. Los propietarios o poseedbres estan obligados a reparar por su cuenta las banquetas y gliarniciopes que hayan deteriorado,
con motivo de la~ejecucién de la obra. En su defecto, la autoridad municipal correspgr/xdiente ordenara lTos trabajos de reparacién
0 reposicion con cargo a los responsables. _ : . I .
l. - Queda prohibido hacer mezclas en la via piiblica, si se diera el caso, se multars al propietario o poseedor del inmueble por
dicho motivo y se le conminara a no repetirlo. Si quedaran restos endurecidos de la mezcla en la superficie de la vfa publica, el
Municipio procedera a quitarla y reparar el pavimento a cuenta‘del propietario 6 poseedor de la construccién en-que se usé la
mezcla segin lo establecido en el segundo parrafo del Art. 37 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de
Monterrey. . - . e
m. Debera respetar el horario de Construccién de 8:00 a 17:00 horqs de lunes a viernés Vsébafi'o de 8:00a 14:00 horas,
esto con la finalidad de no impactar con ruido los predios vecinales. s hE '
n. Es respongabilidad del Director Responsable de la Obra; asf como del propietario y asesores de\los distintos estudios y
célculos que intervie}\nen en este proyecto supervisar el proceso constructivo para que se Epegug‘-a lo presentado. para su
autorizacién . L o A —
0. Debera de contar con péliza de seguro de responsabilidad civil contra terceros durante el pro’cesd\cdns%rgctivo y hasta
1-un afio posterior de haber entregado el oficio de terminacién de obra; dicha péliza de seguro de responsabilidad debers
dar cobertura aiin que Ia obra en construccién éste clausurada o suspendida segin lo sefiala el Art. 10 del Reglaménto para
- las Construcciones del Municipio de Monterrey. - ., ' Lo \
P- En casg de ruptura de pavimento o que sé requiera trabajar en via\plibli(;a, debera acudir a realizar. el tramite
correspondiente a la Direccién Técnica de la Secretaria de Servicios Piiblicos; a
g. Se prohibe dejar y/o arrojar, en las 4reas publicas 6 privadas, escombros, tierra o material producto de construcciones,
excavaciones\, demoliciones o tercerias. h / { . - i

{

. ,

G) ~En cuanto al Usode la Edificacién queda condicionado a lo siéuiente\:- '
-a) No podra utilizarse el inmueble que nos ocupa para un uso diferente del autorizado en ¢l presente acuerdo ni modificar el
funcionamiento estructural del proyecto aprobado, sin haber obtenido previamente la autorizacién correspondiente, -
b) Deber4 de respéetar el proyecto tal como se autoriza @inicamente para la Licencia:de Uso de Suelo, Construccién (obra riueva) y
Uso de.Edificacién para 26-veintiseis Locales Comerciales de Servicios Agrupados. /o !

s é@?&ipetar el uso de todas y cada una de las 4reas indicadas en el.proyecto arquitecténico que en este acto se autoriza, NQ
RA CA

A AQUI SENALADA (respetar lo indicado en el proyecto autorizado al

efecte).__~

d) Deberade respetar y mantener en funciongmiento los ‘?,98~ciqnt\o noventa y ocho cajoneside estacionamiento con dj er_;svim}es
LTS \ 6 :
e , J (
L A
; : /
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"~ 1) Debera respetarlo indii:ado\en el oficioDPTDU/V/025/2019, de fecha 22-veintidos de'enero del 2020-dos mil veinte,

emitido porla Direccifm de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secre’tar}ia y que en lo s/iguiernite se
transcribe: N , : | ,
1) El Proyecto-deberd respetar el siguiente Alineamiento~Vial de acuerflo al Plan-de Desarroll Urbano del Municipio de
\‘Monterrey 2013- 2025 al Plan Parcial de Desarrollo Urbano Sustentable del Cafién del Huajuco 2010-2020, a la Ley de Desarrollo
Urbano del Estado de Nuevo Leén, al Articulo 64 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey y al
Alineamiento Vial emitido por ésta Secretaria, ~
a) Para la avenida-Antiguo ({‘.ammo a Villa de Santlago deberé respetar un ancho total de 30.00 metros; 15.00 metros medidos del
eje central de la avenida hacia el predlo
b) Para la calle Paseo del Oeste debera ré§petar su limite de propledad de acuerdo a escrituras. . -
¢) Enlaesquina formada por la interseccién de estas dos vialidades debera respetar un ochavo con radio de giro minimo de 3.00
metros. \ ! ( -~
Nota: Se prevé la modificaci6n al tramo de la’via publlca con la que colinda el predio. { i (
2) El Predio cuenta con afectacién vial por la avenida Antiguo Camino a Villa de Santiago, la cual est4 prewsta dentro del Plan de
Desarrollo- Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025 y el Plar Parcial de Desarrpllo Urbano Sustentable del Cafién del
Huajuco 2010-2020. Al respecto y de conformidad con el Articulo 64 del Reglamento para las Construcciones, en las superficies
previstas como afectacion vial se prohibe realizar cualquier tipo de construccién u obstruccion. )
El propietario quedara condicionado a que en el momento que se realice la ampliacién de la avenida Antlgl{o Camino a Villa de
Santi4go, debido a un requerimiento por parte de la autoridad Municipal B Estatal segun sea la instancia que la lleve a cabo,
quedard obligado a dejar libre el 4rea que quede dentro de los alineamiefntos viales Prevnstos, para que pueda ser habilitada como
via ptiblica.
3) El proyecto deber4 cumplir con el requerimiento de cajones-de estacubnamgento dentro del predio de acuerdo a la Matriz de
Compatibilidad de Usos de Suelo del Plan Parcial de Desarrollo Urbano Sustentable del Cafién del Huajuco 2010-2020.
4)-Debera cumplir jon las dimensiones-de los cajones de estacionamiento de acuerdo a lo est blec1do dentro del articule 52 del
reglamento -de zonificacién y uso de suelo del municipio de Monterrey, el cual l?dlca que“las dimensiones-de los. cajones
dispuestos en bateria d(eberan ser por lo menos de 2.70 x 5.00 metros, tomando en’ cuenta las caracterfsticas e los Vehxculos
ligeros y el espacio necesario para abrir las puertas; Se podra aceptar hasta un 25 % de los ca)ones para vehfculos compactos los
cuales deberén ser de 2.50 x 4.50 metros. P~ S/
5) Se deberan disponer de cajones de estacionamiento para personas discapacitadas, los cuales deberén ser de 3.80 x 5.00
metros de acuerdo a la norma oficial mexicana NOM-034-SCT2-2003. Con respecto™a estos ultimos, deberan ‘cumplir con lo
indicado en los articulos 37 y 38 del Reglamento de Accesibilidad de la Cd. de Monteyrey.
6) El Desarrollo debera dar cumphmlento al reglamento de ‘ccesibilidad, debfendo brindar/proteccnén dentro y fuera del
Desarrollo, éontemplando'en sus banquetas y pasillos un disefio con rampas.
7) Con respecto a la via publica, queda prohlbldo separar lugares de estacionamiento si el lugar no estd autorizado como
exclusivo; dé acuerdo al Artfculo 67 del Reglantento de Transito y Vialidad del Municipio de Monterrey g
8) Los cajpnes deberdn estar claramente dehm1tac{os mediante pintura sobre la superﬁc1e El area de los ca]ones debera estar en
todo momento libre para ser ocupada exclusivamente por vehfculos. - \ AN
9) Los accesos vehiculares (entrada y salida) al estacionamiento y a los ca]ones deberan estar libres de‘sualquier obstaculo que-
afecte su funcionalidad, asf como la visibilidad para realizar las maniobras vehiculares. Por lo anterior, no deberan existir
obstaculos fijos o méviles, asf como postes o drboles colindantes a los accesos al Desarrollo que dificulten la entrada y salidas a
\los usuarios. _
10} En caso de conten}plar algin sistema para el control de accesos, éste debe ser expedito ysu ubgcacién no debe generar filas
vehiculares que salgan Ze su lfmite de propiedad. La Direccién de Seguridad Piiblica y Vialidad podra ordenar la reubicacién o el
retiro de cualquier dispositivo, barrera u obstaculo,en los accesos que ocasionen que filas vehiculares obstruyan la via-pablica.
Al respecto, el Articulo 89 del Reglamento derZomt; icagion y Usos de Suelo del Municipio de Monterrey menciona textualmente lo

1;ante :En las urbanizaciones, usos de suelo, edificacién y ¢ongstruccion, las casetas de’ control de acceso deberan ubic e al
in e;jéer del desarrollo, de conformldad a lo dispuestopor la Ley, de-tal manera que se albergue la fila-vehicular que‘se-generara
sin

ctar lavia ptiblica. - -
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“Que una vez que se.revisé el estudio “hidroldgico e hidrdulico” elaborado por i) Asesorza Estudios e Ingenierfas para Ia
Urbanizacién y Construccién, firmado por el Ing. Juan de Dios Rodriguez Rodriguez con cedula profesional N°. 6412819; se le informa
que el estudio antes seﬂcﬂado, le hace falta la siguiente informacién:
o Definir las cuencas externas
Justificar técnicamen te que no afecta el Atlas de Riesgo al predzo k ; N
» Medidas de Mltzgacxén - \(
Una vez que esta informacién sea subsanada, ‘eI*mumczpzo la deberd enviar a esta Secretaria para poder’ estar en poszbzhdad de.
ingresar a la siguiente sesién del Consejo Técnico Geoldgico e Hldrometeorologlco del Estado.
En caso de que el municipio o el promovente opinen que el estudio o los puntos/antes sefialados no s}m necesarios para/la
dictaminacién del proyecto solicitado, se deberd presentar la justificacién técnica y/o jurfdica de su dicho.” Posteriormente en fecha
de marzo 2020 se presenté un escrito por parte del asesor en materia hldrologlca (Ipg. Juan de Dios Rodriguez Rodriguez con
Cédula profesional No. 6412819) en donde se menciona lo siguiente: “Se comenta que, para la zona de guarda- de corrientes
menores, en el estudio respectivo, se hizo la definicién y analisis de la cuenca externa, el cual se resalta en el capitulo 4 Analisis
hidroldgico. En este capitulo se determmayan los caudales!esperados en esta cuenca; asociados a periodos de retorno de 25, 50 y 100
afios. Posteriormente, en el capitulo 5 Proyecto hidrdulico, se hicieron 2 propuestas de conduccién, ambas con capacidad-para
condudjir caudales mayores a los asociados a un periodo de retorno de 100 afios. De estas 2 propuestas, el cliente tomo la decision de
colocar la segunda,; correspondiente a un canal de 2 ca]one$ rectangulares de 2 metros de base y 1.5 metros de’alto, cada uno.
Adicionalmente, de acuerdo con el atlas de riesgo, el escurrimiento que se encuentra en el predio es del orden 1 y, por lo tahto, con el
-zencauzamiento propuesto, se cumple con la garantia délflujo seguro del agua, ya ﬁue se respdta 1a entrada, la salida y la capacidad
" hidrdulica del .escurrimiento, Iogrando el impacto pluvial cero. Para el caso del peligro de encharcamlento es de resaltar que de

- Obra S.A. de C.V.), el nivel que se.presenta en el cruce e de las calles Paseo del Oeste y Herradura es de 599.04 y en la zona que se resalta
“  _-que pudiera presentarse un encharcamiento en el predio, existe un nivel dé,601.5, dando una dzfer'encza de 2.46 metros. Asi mismo, es ,
importante mencionar que; en esta zona, la cual es el limite de propiedad colindante con un predio en el que existen casas habitacion,
existe una barda de mds de 2 metros alto. Por lo c&ue se puede COHC/IH"' en este eunto del predio, no se puede llegar a presentar un -
7charcam1ento, ya que la ldmina de agua no se podria presentar tal'y como se observa en el Atlas de Riesgo. Por tanto, se concluye
que en el estudio “Hidroldgico e Hidrdulico” realizado para @l predio en cuestzén,} se llevé a ¢abo la definicién de lajcuenca externa al

predlo De igual forma, en el mismo estudio, ademds de lo descrito anterigrmente, se justifica técnicamente que ng'se ve afectado por
el Atlas de Riesgo, ya que con I¢ medida de mitigacién propuesta como 70 es la canalizacién del escurrimiento, se logra el impacto
pluvial cero; ademds, no presentan riesgos de ‘encharcamiento.” Por lo anterior, me pkermito emitir la revisién hidrolégica
correspondiente a la L1cenc1a\sb11c1tada con una resolucién-Factible que-aun y que se encuentra en zona del riesgo hidrolégico
Muy Altd de encharcamiento, (esto de acuerdo Al Visor del Atlas de Riesgo para el Estado de Nuevo Le6n 12, Etapa) debera
garantizar la seguridad, operacionalidad y buen funcionamiento de las obras asi como su entorno urbano inmediato aunado a
proveer adecuados procedimjentos constructivos y adecuada supervisién de obra ademds de ‘seguir las recomendaciones
presentes en los estudios de ingenierfa presentados. Se 3}*eltera la responsabilidad del propietario de los’ efectos de su
copstruccion tal como lo suscriben los articulos No. 8 y 9 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey en
materia de Responsabilidades. Deber4 establecer sistemas de retencién tipo cisterna para almacenar agua de los escurrimientos
" pluviales sin una subsiguiente descarga de los mismos, pudiendo aprovecharla en'usos que ne ) requieran agua potable, como, por

( ejemplo: rlego de jardines, alimentacién de aparato§ sanitarios, lavado de autos, etc, esto a fin de mitigar los riesgos de
inundaci6n en los puntos de coincidencia de caudales pico, y conforme a los articulos 120 y 121 del Reglamento de Zonificacién y:
Uso de Suelo del Municipio de Monterrey. Ademds, de acuerdo a lo( esUpulago en el art;culq 47 del Reglamento de Proteccién
Ambiental e Imagen Urbana de Monterrey, queda prohibido alterar el curso’natural de cafiadas y escurrimientos pluv1ales asi
como construir cualquier represa. El causante debe responder por-los dafids y perjuicios que ocasione por “artastres o
inundaciones causadas por alteraciones al sistema natural de drenaje pluvxal Dada por terminada la revisién técnica, al resolver
la solicitud del tramite se deberd apercibir a los interesados de su responsd‘blhdad directay soll\dana, que establecen los artfculos
8, 9, 10, 11 12, 13, 14, 15 y 16 del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey y las disposiciones

thabP la Ley estatal vigente. De acuerdd al-punto en el cual indica que se encuentra zona de riesgo hidrolégico Muy Alto de

4rcam to, (esto de acuerdo al Visor del Atlas de Riesgo para el Estado de Nuevo Leén 12 Etapa) se anexa ofifio No.
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' i
colocarse en-colindancia a via piblica y a lfmites del predio, en cualquiér ubicacion deberdn estar aislados acdsticamente y no
deberén sobrepasar los limites maximos permisibles de ruido en fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT -1994), siendo los limites de
68 dB (A) de 08:00 a 18:00 horas. y R
6. Deberd minimizar las emisiones a la atmésAfera generadas_por la maquinaria utilizada, respetando los limites maximos
permisibles de emisiones de gases contaminantes proveniente del escape de los vehiculos automotores en circulacién que usan
gasolina como combustible NOM-O41-SEMARNAT-2006. N !

7. En caso de que los residuos de construccién sean igual o arriba de 80 m3'debera presentar la formulacién de los Planes de
Manejo ante la Secretéria de Desarrollo Sustentable del Estado para cumplir con lo establecido en la NOM-161-SEMARNAT-2011,
y presentar copia de su aprobacién ante esta dependencia. ' ‘ > Vo -
8. Deberd minimizar la cantidad y duracién-de-la exposicién de la tierra a fin de evitar la dispersién de polvos, debera
implementar las acciones y utilizar los equipos o, s/istemas que permitan evitar que los vehiculos que transportan los materiales
de construccién derrameh material particulado a la via publica, éstos deberan transportarlo hiimedo y cubierto con una lona o
similar, debidamente sujetada para evitar espacios por dQnde p}leda escapar el material. -
9. El almacenamiento de material a granel en Ia obra de construccién deberd ser en sitios cerrados y techados con el espacio
" necesario para hacer las mgniob"ras de cﬁrga y descarga dentro de estas Areas terradas, con e] fin de evitar la dispersién de dichos
materiales por accién del viento o arrastre por efectos del agua de Huvia o de escorrentia, g?n caso de que por cuestiones de
espacio no sea factible, debers implementar otras medidas de control mediante la colocacién de cubierta sintética o la
humectacion con agua tratada, agua gris, agua no potable, o bien tratar con un supresor de polvos. .
10.En las estructuras mayores a 2 pisos (0 4.5 m de altura) se deber4 colocar un sistema cerrado y controlado de desalojo de
escombros que evite la dispersién de polvos y particulas, asi como la cafda de materiales o residuos.
11.1a explotacién.de depésitos de bancos de material en el interior del predio o ubicados fuera del predio requiere de previa
autorizacién de la Secretaria de Desarrollo Sustentable, \sal/v\q en el caso de que; la tierra proveniente de los movimientos-de
nivelacién, se utilice en el mismo. s ; , —
12.Debera establecer y ejecutar un programa general de riego y humectacién del suelo, que.incluya/yialidades (4rea para el
trdnsito vehicular), la aplicacién previa en 4reas o zona preparadas para éxcavaciones, demoliciones, o almacenamiento de
materiales y/o residuos y en las pdrcjones de terreno que no cuenten con algin-tipo de cubierta y propicie la exposicién y
susceptibilidad de la dispersién del-suelo; asimismo, se-deberd incrementar la frecuencia del riego durante los dias més secos
(humedad relativa baja) y/o con viento igual o superior a 30 km/h. Lo anterior mediante el uso de agua tratada, agua gris, agua
no potable, o bien tratar con un supresor-de polvos, a fin de evitar la dispersién del material por accién del viento'y/o trafico
vehicular evitando la formacién de charcos. ! , C
13. Deberd minimizar la cantidad y duracién de la expsici6n de la tierra a fin de evitar Ia dispersi6n de polvos. :
14.Al menos una vez al dfa o cuando se requiera, durante cualquier etapa en el proceso de construccién que haya generado o
depositado polvos y material a granel en las banquetas y acetas colindantes al'sitio, deberd hacerse limpieza mediante barrido
himedo, mecénico o aspirado. ' ' -
15. Deber4 establecer un procedimiento de_emergencia en caso de una fuga 9 derranie y notificar a la autoridad.
16. Quedi'x prohibida ld quema a cielo abierto de residuos. Deber4 proveer a los trabajadores de las instalaciones adecuadas para
la preparaci6n y consumo de sus alimentos. \, / v
17.Deber4 utilizar el riego con agua tratada, agua gris, agua no piotable, o bien tratar con un s)upresor de polvos no potable;de las
superficies ;a trabajar de 15 a 30 minutos antes de iniciar la actividad, ello para disminuir la emisién de polvos por efecto del
movimiento de la tierra, evitando formacién g’ié‘charcos. - N ~ N o
18.Las vibracionés que puedan generarse no deberan ser percibic{as en predios colindantes, en este sentido, los equipos deberan
contar con un sistema de amortiguamiento para evitar la transmisién de ruido y vibraciones al entorno. - .
19. Antes de iniciar y durante las actividades de con\struccién se deber4 tomar en cuenta y monitorear continuamente el reporte
de la calidad del aire en el Area Metropolitana de Monterrey que emite la autoridad correspondiente mediante la pagina

electrénica ht www.nl.gob.mx/servicios/ma a-de=la-calidad-del-aire con la finalidad de establecer medidas adicionales a las

A
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ya ?ab-]-e\cid‘as en esta resolﬁéién para mitigar el impacto ambiental en/la’c calidad del aire.:
20. 1 !
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gbe'fﬁ He}colocar mamparas o.tapiales en el limite del predio, con la finalidad de contener los polvos y/o-particulas producto

1 fonstruccién en el interior delpredio, ‘que@a prohibido la instalaci6én de anuncios sobré"estz‘s estructuras.
eberdn realizarse las conexiones correspondientes de servicios de agua ;Lotable y drenaje sanitario, instalando-para tal
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con una estructura que pelymllta cuantificar la calidad de emisiones de conformidad a las Norr‘nas Oficialesy Mexicanas
correspondientes , \ ! \ N
38.No se deberan perLibir olores a predios colindantes. 1 '

Contamjnacién del Agua y.

39.Es prohibido la derrama o vertido de residuos sélidos o liquidos al drenaje sanitario o pluvial.
40.Debera registrar sus desgargas de agua residual en la Secretarfa de Desarrollo Sustentable previo a la operacién del
establecimiento, A \ |

41.Los liquidé)s residuales del préceso deberan cumplir con las Normas Oficiales Mexicanas. \ . '/f\ ‘

42.Los sistemas de drenaje deberdn sér protegidos deverrame§ accidentales de residuos s6lidos o liquidos de sustancias que
pudiesen ocasionar altéraciones a la calidad del flujo ordinario del sistema; estableciendo un sistema de barreras, fosas, charolas
canales, etc,, con la finalidad de contener materiales y prevenir posibles contingencias| ademads de centar con trampas de aceites 'y
grasas. L - : ’
Manejo de Residuos Sélidos ) o 3

43.Debera de registrarse como generaddr de residuos.de manejo especial ante la Secretarfa de DesarrolloSustentable del Estado.
44.Los residuos que se generen deberdn manejarse (almacenamiento, transporte y disposicién final) adecuadamente de
conformidad con el Reglamento de la Ley-General para la Prevencién/y Gestion Integral de\l\os Res‘iduo\s‘./_ - ‘
45.Deber4 instalar contenedores con tapas para el almacenamiento temporal‘de los residuos generados, dichos contenedores™
deberan de ubicarse dentro del predio sin vista d via pablica. ‘

46.Deber4 contar con empresa autorizada para la recoleccién de residuos s6lidos qhe generen, v .
47.Deberd contar con el registro tipo, volumen y destino de residuos generados. — . / '
Reforestacién 3 L " {

48.Cuenta con permiso de desmonte con expediente PDE-666-19 el cual fue resuelto con la reposicion de 160- ciento sesenta
encinos de 5.0 cm de digmetro de tronco al vivero municipal. \ \ :

49.En el espacio destinado a drea verde, deber4 ser arborizado con 14-catorce arboles de la especie encino, con dimensiones de
" 5.0 centfmetros de’didmetro en su tallo medido a 1.20 m de alt'furai“'('yie acuerdo a la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo

Ledén” Art: 206 fraccién VI) y deberd de contar con 1-un 4rbol de las mismas’ cardcterfsticas por cada 2-dos cajones de
estacionamiento (siefido la cantidad de 99-noventa ynueve arboles), y debido a que 80 cajones estardn cubierto, se repusiergn
los 40 encinos de 5.0 cm de didmetro de trongo al vivero municipal y e pagaron las cuotas de salario-mfnimo correspondientés
(de acuerdo al Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo’de] Municipio de MonterreysQrt. 92), en caso de incumplimiento de este
numeral, se hard acreedor a las sanciones establecidas en el reglamento de Proteccién Ambiental e Imagen Urbana de Monterrey.
Imagen Urbana — / ] - —
50.En caso de anuncio deber4 ser de ipo adosada al edificio (categorfa B subtipo 1,2 6 4), para cumplir con el Reglamento de

Anuncios del Muricipio de Monterre Art. 16 incisos e) y f) Art. 24 incisos a) y b% y c), Art. 25, 26,27 y 30 y contar con previa

BN

autorizacién de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologfa. / o
51.No podr4 rentar, arrendar o subarrendar el pradio para la instalacién de anuncios ajenos al establefimien/tb. N

~.

TERCERO: Se hace del éor}ocimieﬂto al propietario, ocupante o interesado, que en et caso de incumplir con las condiciones,
lineamientos requer_imjentcfs referentes y competentes te esta Autoridad Municipal se proceder4 a ]a/a{plicacién de las sancionesy.
medidas de seguridad contenidas en la ley de Ia materia. ) ~ } ] y y

e . R :

-
CUARTO: La utilizacién que se dé a las construcciones, edificaciones e instalaciones, debera ser aguella que haya sido autorizada
.por la Autoridad Municipal competente. Para darles un aprovechamiento distinto al originalmente aprobado, se deber4 tramitar y
obtener una nueva éutori'zacién. Lo anterior con fundamento-en el tercer parrafo del articulo 326 de la Ley de Asentamientos
Humanps; Ordenamiento Territoriaky Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén. Y
SN . ‘ . o
Qélf NTO: Par ser cuestién de orden piiblico, es deber de la autoridad ap“ercibir a los interesados én términos del articulo 344 de
i la L{g de Desarrollo Urbano del Estado, en vigor, el cual establece que: Se_sancionara gon la revocacién de las autorizaciones,

licencias y permisos en‘los casos siguientes: T, Cuando se descubra que se utilizaron documentos falsos.\o erréneos g.-que se
consiguieron ?on dolo a fin de obtener la autorizacién correspondiente; II. Cuando se construya un proyecto diferente al
o ! i
i e . -
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