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,’(1dent1f1cado con. el nimero de expedlente catastral (70) 45 199- 002
on idonea con la cual ]ustlﬁca legalmente la: propledad y posesxon respecto del

R Construcqo,

1 ey Nuevo Leon, solxc )ud medxante la cual pretende ob’ce er la autorlzécwn de LA

LO; DE.CONSTRUCCION (DEMOLICION PARCIAL Y RI GULARIZACION) Y DE
MACEN -DE. PRODUCTOS lNOCUOS respecto- del inmueble antes
uadrados, con’ una construccmn ex1stente por demoler de.46.72

s«fru‘:t oy Plano en el cual la Secretarla de' Desarrollo Urbano y E?olﬁﬁgla del™
ub Vlslon d ’03 tres predlos en uno solo con una superfic tal de

e 2-c0n una superf1c1e de 446 81 metros cuadrados con expedlente
¢.d6.184.68 metros cuadrados con: expedlente cata/stral 45 199-035, de
mera.de xpedlente S 001/2018 i ,
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Vistos los dictamenes técnico urbanisticos, disposiciones normativas y demas constancias que obran dentro del expediente,

I ~ .
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CONSIDERANDO
. \ | .
L- Que la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, es competente para admitir, conocer,
tramitar y resolver la presente solicitud, de conformidad a lo dispuesto por los- articulos 1, 7, 11, 136 fraccién I, 138
fraccién b), 148 fracecion I1, 202 fra}cciones VyX, 235 fraccion 1, 236 fraccion 1, 237 fracciones I a X1V, 355, 356, 357,-361,
392, 399 fracciones I, II, VI y X,'402 y lo dispueSto por los articulos Segundo y Tercero Transitorios de la Ley de -
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territgrial,y Desarrollo Urbang para el Estado de Nuevo Ledh; Articulos 1, 3
fraccién 11, 6, 8, 9 fraccién 1 punto 4 inciso a), 11, 12 fraccién 11, 13, 14 fraccién 11 pL{nto 2.3, 15 fraccién II, 16, 19, .
fracciones I a IV, 36, 39, 46, 47,/49‘, 52,139, 156, 157 fracciones I y II, 158, 159, 160, 160 BIS, 162 fracciones I a XV del
Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey; Articulos 3 fraccién V, 4 fracciones 11y 1V, 5,8, 9,
10, 11, 12 fratciones I a VI, 13 fracciones I, I1 y IX, 14 fracciones 1, II y VIII, 15 fracciones 1,11 y 1V, 16 fracciones I, I y III,
17, 18 fracciones Ly 1V, 20, 26 fraccién 1, 30, 31, 32, 33, 34, 35, 36, 37, 38, 39, 40, 41, 42, 43, 44, 45, 46,47, 48, 49, 50, 51,
52,53, 54, JS, 56,57, 58,59, 60, 61, 62, 63, 64; 65, 66, 67, 68, 69,70, 71,72, 73,74, 75,76, 77,78, 79, 80,81, 82, 83, 84,
85, 86, 87, 88, 89, 90, 91, 92, 94,95, 96, 97, 98, 99, 100 del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de
Monterrey Nuevo Leén; Articulos 86, 89, 90, 91 v 94 de la Ley <§e\fGobierno Municipal del Estado de Nuevo Leén y
articulos 16. fraccién X, 93, 94 fracciones 1, V, 1X, XXXVIII, XLI y XLII, 95, 96 fracciones Il y-XII, 97 fraccién VIII, 99
fracciones X, X1 y XIV del Reglamento de la Administracién Piiblica Municipal de Monterrey. \

1.- De acuerdo al Plan de Desdrrollo Urbano del Mun/icipip de Monterrey, 2013 -2025, Publicada en el Periddico Oficial
del Estado de Nuevo Le6n Niimero 103, con - fecha de 15 de agosto de 2014, y de acuerdo al Plano'de Delegaciones'y a la
Matriz de Comp t/ibilidad de Usos del Suelo contenidos en el Plan antes citado, el predio en cuestién-se encuentra en la
DELEGACION NORTE, DISTRITO URBANO MITRAS NORTE en una Zona Clasificada como (HML) HABITACIONAL MIXTO
LIGERO, en donde el uso solicitado para 3.20.5 ALMACEN DE PI!{ODUCTOS INOCUOS se considera como CONDICIONADO.
Ahora bien, cabe sefialar que el Plan de Desarrollo Urbano IV\Ionterréy 2013-2025, contempla usos del suelo
condicionados y de acuerdo al articulo 19 del Regldmento de Zoiifica¢ién y Uso deSuelo del Municipio de Monterrey,
sefiala que “Los usos y destinos del $uelo condicionados, indicados en la Matriz de Compatibilidad, para ser autorizados,
deberan cumplir con los siguientes requerimientos: I Predominancia: En-una distancia minima de 100-cien metros hacia
ambos lados del lote en cuestion, en ambos lados de las aceras de las calles. El 55-cincuenta y cinco por ciento de los lotes
colindantes y por lo menos uno de los lotes adyacentes al\mismo predio no deberan tener uso habitacional unifamiliar
habitado. Cuando los frentes de los lotes sean de tamafios desiguales, se podra determinar la predominancia a través de
los metros lineales de citados frentes, de cada predio; Il. Contaminacién: No deberan sobrepasar los anit?s maximos
permisibles de contaminacion del aire, suelo, agua, energias (radiaci&nes) y ruido, entre otros; cuando el caso lo amerite
el tipo y nivel de contaminacion ser4 determinado por un dictamen que emita la Secretarfa,.segtin lo dispuesto por la Ley
Ambiental del Estado de Nuevo Le6n y demas dis/posiciones de cardcter general aplicables; I11. Impacto Vial: Que el uso
solicitado no represente un problema para la operdtividad de la v\ialidad, en donde el tipo de impacto serd determinado
mediante un dictamen que emitird’la Secretarfa, previo analisis del estudio de impacto vial de conformidad.con lo
dispuesto f)\or la Ley, y demas disposiciones de carécter general aplicables. Cuanda las dbras de construccién generen en
su hora de méxima demanda mas de 1500-Mil quinientos viajes, segiin los criterio; Institute of Transportation Engineers
(1.T.E), el estudio debera ser evaluado por el Consejo Estatal de Transporte y Vialidad; IV. Seguridad: Que el uso del suelo
solicitado, no ponga en riesgo la integridad fisica o patrimon’io de los residentes del sector en donde se localiza el predio

en _cuestion, sera determinadd el grado de riéé\go mediante dictamen que emita la Direccién de Proteccién Civil

c?”i*}rqg;;g@(pﬁa'\i:‘ente o Patronato de’Bomberos de Nuevo Leén. Para Usos condicionados sobre corredores Urbanos de Bajo
actg .3{5{4 Mediano I\mpacto (cMI), Al/ -Impacto.(CAI), Industrial (¢f) y Corredor Cultural (CCU); Zona de Sepvicios y’
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los demds que se establ

)

o Atento’a que el uso solicitado ¢
' enunazonaindicada como HML-
1V, les cuales se cump

adscrito a esta-Secretaria en

nte.

“de'resguardo en dichg rt;'ct&uéfi'miéntd'Y'.COHer_Ih ala fnspe: ,, 1
cuestién Cumple’de la siguiente

adscrito a esta Secretaria se constaté que el lote.
en el Criterio 1 para Usos

habitacional unifamiliar-que equiv
(habitado) que equivale a un 44.
uso habitacional. unifa L
Ecologfa /adscrita- a- esta Secrete
000522/2019, de fecha 12-doce.
materia ambjental, respecto.a 1

1 55.88 %

Re¢tificadora.és considerado-condict ,
ritacignal Mixto Me}dio,‘por‘vloitap“c’b,:l,e' seran aplicdbles los Requerimientos I, IJ, Iy
v , 1o , act ééccién,yealizada,por personal
fécha 16-dieciséis de enero de} 2020-dos mil veinte, de acuerdo a la distancia mericionadas
¢cién’y levantamiento de zonificacion realizadopor personal
1 ' dela si manera; conforme:a lo mencionado
- Condicionados; . de 34 lotes totales (100%); 19 lotes corresponden a uso distinto al de
q de. los Totes totales y 15 lotes es uso de habitacional unifamiliar
les; ademas de que ninguno de’los lotes,adyacentes al predio tiene
isfecha-dicha ptedominancia, Requerimiento IL.- La Direccién de
‘con niiero de- oficio- 0446/2020 dentro del dictamen LTA-
il veinte, mediante €l cual sefiala lineatnientos a cumplir en
agud, energfas (radiaciones) y ruido, entre otrds; los cuales se
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hanera: Reqderimiento, [~ De -acuerdo a Ins

i vion'j/:(:ZvT)v,“"aplicaran las frac

can en la normatividad correspondiente.”. - :
onado'y que ademas‘de ello, el predio se encuentra

/

-
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,cionevaI,.III yIv del

precisah en el ‘euerpo de esta resolucior Réquerimiento Hl.- La Direccion’de Proyectos. Técnicos de Desarrollo Urbano
adscrita a esta Secretarfa, emitié-Opiniéntécnico vial, mediante el cual ‘considera que el proyecto es factible desde ‘el

punto de vista yial, de acuerdo a las recomendaci ries indicadas en el oficio nimero D

dieciocho de “

. Requerimiento, 1V~ La- Direccion de Proteccién Civil del Mu

ciori PTDU/V/540/2019, de fecha 18-
diciembre’ del .2019-dos mil .diecinueve, que seranprecisadas- en el cuerpo de esta 'I‘eS'Oll;lCi(')n.

nicipio de Monterrey, _emiti6 rep’orgg’oficio N°' SAY-

PCM/D/3340/19, Expedierite N°'PC/340/19/21;.Tarjeta Folio N° 1179/19, de fecha 21-veintiuno de octubre del 2019,

mediante el cual sefiala los lineamientos'y recomenda
para el proyecto-de Alm 3 tos-Inocuos, en
ColbniaNi’ﬁQ)r

2. De conformidad
~ Edificacion y ‘Construc
* Urbano 2002-20:

cajones, . T AT

I11.- De acuerdoa Inspeccion Ocular
2020-dos mil veirte; se hace consta

construccién alguno; no se habilita 4r
misma_techumbre ‘de lamina para ¢

 estacionamiento. .

1V.- Que ;el”;y)"my",et‘:.l
Municipio de Monterr

PLE ‘con 188 lineamientos, u

iones en yngtéria de proteccién civil que se deberan implementar
el predio ubicado en rla/\,',c:;lle_iFrancisc'Q Ledn de la:Barra, N° 1222,
tastral 45-199-002. I
“Pldn de Desarrollo Urbang Municipal el Proyecto de Uso de Suelo, Uso de
Isbanis.;iCOS, ‘contenidos’ en-el Plan de Desarrollo
Coeficiente dle Ocupaciéh del'\S\iél’é (€Q8), Coeficiente de Utilizacién del

1

/ —
-por personal adscrito a“esta Secretdr
dio al momento de la inspecci6n se da-uso de bodega y no existe trabajo de
s jardin-y existe una oficina, sobre la oficina y recepcién y bafios que utiliza la
esta 4rea, aut-no se. demueéle 1o solicitac

dar di cajf{mes de estacionamiento el proy.e‘g:i:itoi' ﬁfe{se‘ﬁtado Cumple, ya
T de 2-dos, cajones de es_t,aci_onamient’o‘yf'en el\'proyects) se incluyen. 4-cuatro

ue por estar

fa d'e{ fecha 16-dieciséis de enero del

citado, si se habilita las édreas de

o

S {irba/;nisﬁc'SE 'fs"’éﬁhlradosé en el Plan de Desarrol-lo Urbano del
alo’s do por los articulos 36 y 39 del Reglamento de Zonificacion y
conforme al siguiente desglosededreas: o

| Usode Suelo del Municip dé Monterrey vigente,

T Norma .| Norma. ]|
.| Coeficiente” | M2 -
bl T B - T G

" Proyecto-
_coeficiente

Pronil';c(iov»

Curgple _

' 'C,oeﬁ'(;ie,htev:dle‘/Ocupvzic'i:;')_p,f del Saél
o ~(c0s)

| ‘33848

0.70

313.73

Si cyiple- |,

142827

T 076

345.06

Si Climple

Coeficiente de Utilizacién

U e

T 11283 |

0.30

137.58," -

~ Si culmple.. -

5415,

L

2042

.

54,50

Si cumple

| 5 Niveles

- 2Nivel - .

Si cumple

SN [N

7.20

_*Si cumple
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De acuerdo a Oficio DPTDU 1146/19 emitido por la Direccién Técnica de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, en

el cual sefiala que es Factible autoriza} una altura de 7.20 metros lineales.
V.-. En cuanto a la demanda de est;\cion"amiento, de donformidad,con 4l Plan de Desarrollo Urba/no del Municipio de
Monterrey 2013-2012\'5_, para el predio ubicado en el Distrito Urbano Mitras Norte cumple dg la siguiente manera:

oo 1 Cajon p/cada Estacionamiento ‘ ; ) Opinién
/ Glm\ Cantid,ald Unidad M2 | Requiere ' Solucnon_g»cqn. )
- Bodega 235.00. M2 N\ | 28240 120=1  h dio b 4 Caiones..
Oficinas = " 35.00 M2 1164 | 033=1 | FMAONES T i cumple.
Requiere 2 Cajones Total | 4 Cajones’

Es importante sefialar que la necesidad de cajones de estacionamiento se tomd £n base a la unidad Basica de Servicio

efectiva de la actividad solicitada, por lo que en esa tesitura, se informa al sdlicitante que solamente debera dar uso de
edificacion a las dreas que fueran tomadas en cuenta como tal (UBS), ya que en caso dar uso de edificacién a las
que no se consideraron, modificara dichas dreas y como consecuencia aumentara el requerimiefito de cajones,
alterandose el proyecto autorizado, lo cual traera como resultado la aplicacion de las medidas y/o sanciones
correspondientes, por no respetar este tltimo. - \

AY
-

~
VI.- Obran anexados en autos los siguientes expedientes y dictdmenes Externos:

¢ La Direccién de Proteccién Civil Municipal, mediante Oficio N° ‘SAY-PCM/D)3340/ 19, Expediente N° PC/340/19/21,
Tarjeta Folio N° 1179/19.de fecha 21-veintiuno de octubre del 2019-dos mil diecinueve, emitié dictamen en el cual
otorga lineamientos en materia de Proteccién Civil con el fin de identificar, evaluar y analizar los riesgos internos en
dicha materia, condicionando el proyecto al cumplimiento-de los lineamientos-emitidos para su funcionamiento; y el cual

estd sujeto a las verificaciones-que realice dicha autoridad c nforme a lo establecido en el oficio citado, que fue emitido y
notificado a peticién de la parte solicitante. Por lo que serd a esa dependencia a quien deberé/informarse‘sobre el
s v AN : ,

cumplimiento de dichas medidas.

. / Lo : : - ‘
e El solicitante an?xa Reporte Estructurat-realizado por el arquitecto José de los Santos Martinez Oviedo, con N° de

Cedula 697525, de'fecha 06-seis de noviembre de 2019. : l

e El interesado acompafia Carta Responsiva como Director Responsable de Obra, elaborado por el arquitecto José de los
Santos Martinez Oviedo, con N° de -Cedula 697525, de fecha-05-cinco de noviembre ‘de 2019, mediante el cual se
manifiedta como responsable mediante escrito anexol;li mismo; dando cumplimiento a lo establecido en el articulo 9/1 del

Reglamento para las Construcciones del Municipio de onterrey. : v ) h

i

VIL- De igual forma se encuentran anexados los documentos y di‘ctamen(!s Internos que enseguida se describen: /
Por parte de la\ Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urb'\mo adscrita a esta Secretaria:/ :

e Alineamiento Vial en fecha 13-trece de septiembre de 2019-dos mil diecinueve.

° Mediante oficio niimero DPTDU/V/540/2019 de fecha 18-dieciocho de diciembre del 2019-dbs mil diecinueve,

|realizado por la Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, se emitié Opinién

Técnico Vial el cual fue realizado conforme a la informacién presentada por el solicitante, en. edte caso el plano del

proyecto. P ' ! . ’ '

Por parte de la Direccién De Ecologia adscritaa esta Secretaria: \.. .

* Mediante emiti6 dictamen en materia de Ecologia en fecha 12-doce de febrero del 2020-dos mil veinte, con oficio

numero 0446/2020, dentro del dictamen LTA.-000522/2019, mediante el cual ,eonclu\ye que debera cumplir con las

~—

obligaciones y lineamientos sefialados.en dicho dictamen. o

T 7

A T . . :\ . R g 2 ’ s .t, 7
Qye/de acuérido a expuesto, fundado y motivado, el suscrito Secretario-de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de’ -

Mon t%&g&yuevo Lepn; .

s 3 ‘ : ~ o /
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" otorgaal sollc1tanre un plaio de 01-

.)v ’
autorlza, No debgj g

mamﬁesta como. respons\able,

SECRETAR[A DE

\ _ DESARROLLO

i ‘ENCIA‘ MUNICIPAL DE Uso DE SUELO DE.
N)Y.DE_USO DE EDIFICACION (REGULARIZACION)
- ubicado en la-calle FRANCISCO LEON-DE LA BARRA
. v % o de expediente catastral (70) 45-199-002, en
esta. c1udad e 1dent1f1cado con el numero de (3xped1ente catagtral (70) 45 199 002, en el inmueble antes citado, el cual
tiene una superficie total ‘de 451,31 metros’

cuadraélos{para posterlormente x gularlzar 345 06 metros cuadrado§ \

SEGUNDO.- Por los: motxvos y razones expuestas tecnre,amente ES FACT BLE autorlzar lo sollc1tado, el propletarlo
ocubante hE mteresado debera cumphr al 1n1c1o de act1v1g_iédes y en todo mo en’co con;todas y cada una de las siguientes
obhgacmnes y/ o hneamlentos ' P ,

it

« nsdera‘ado lo indlcado en. el escrlto que contlene el Programa de
_;a‘rtmez Ov1edo, con: cedula profesmnal ’697525 y del cual sé€,

“Debera’ éjecutar- la Demo ic
Demolmén, ‘el arqultecto

a’cabo'nfmca deshabltada N R S IR S

1 La demoﬂcmn sellev:
2. Previo al’ inici
elemenitos de proteccmn de: colmdanc1as\y vid publica que sean necesarios y dar aviso a esta autorldad para su
verlﬁcacmn y ‘autorizacion, debiendo mantenerlos en esR: estado hasta su finalizacién: ,
3 Una vez termmada la demollcmn el rgpletarlo y/o esponsable dela ol?ra, debeérd limpiar: ¢ el terreno de escombros
y/o. desperdlclgs en‘un término ho’ ’ayor de 15 -‘quince’dias, aSl como de)ar hmplas las Areas que hayan afectado con
motlvo de ﬁas mlsmas, dep051t'ndol Senlugar oficial. ) : s ’
4 Debera mar;tener vigente la. poii: -seguros ‘de responsabxlldad civil de acuerdo a lo 1nd1cado en el articulo 91
itos'n méro 10;:del Reglam s Construcciones en el Municipio de. Monterrey .
' nel ,Artlculo 26 fraccién 1ltimo parrafo del’ Reﬁlamento para las construccmnes
, hte, se’ sindica lo siguiente: “La vigencia paralas licencias en general lnclmda la
demollcmn sera de uN : ard.a- partlr del dia siguiente deéla notlflcacwn correspondlente \previo el pago de
_derechos. municipales ,cuandolpr eda. En‘casb de que no sé efectile la demollcmn dentro.del plazo qtorgado, se'debera
ingresar y obtent itorizacién”. Por lo anterior, toda vez que se trata de una DEMOLICION PARCIAL se
' ”ANOfpara real}zar las ;?bras de construccmn (Demohcmn) que se autorizan, -

: , - L R

1 Debera' 'espet /rf l'proyecto ar urtectomc 0 tal .y Como se llustra en 1os planOS) autorlz%xdos al efeksto (stmbuc\lon,
¢ Ag. ';lan ; s a’“qu‘ ecton'cas del- proyecto, dlmensmnes de los accesos'y sahdas a la

| ibires etc) : ~

C ‘ _ductos lnocuos que se, le autorxza enel predlo

resydred rdes. seﬁaladas cor‘lforme al planio presentado.

le las dreas 1ndlcadas en el proyecto arquitectonico que en este acto se

ni su area de construccxén aqui feﬁalada (respetar lo mdlcado en el proyecto

J

~aute 1zado al efecto)/

.6n delos anuncms del estalﬂecnmlento, por lo que se)e previene de tg 1\4utar y
de aﬁuncm; lm' amlento permltldo antesde cualquier movimie
' uso dlferente del autorlzado en el presente uerdo m

1inos: senalados y ba]o las cond_clones que se indican én el

cuadrades; con una construccmn ex1sten';e por demoler de 4% 72 metros

o-de: va,Demollcxon, ‘se’ debéran proveer todos |los acordonamlentos taplales, cmtas, p‘unta‘les/ of

URBANO Y ECO“’LOGIA

/



/ \ - '\
7. El acceso vehicular (de entrada yisalida) que presenta el proyecto debe estar libre (}e cualquier obstaculo que afecte
su ﬁﬁncionalidad, y debe permitir la Visibilidad para realizar las maniobras vehiculares.

8. Débera cumplir con lo sefialado en el Reglamento de Accesibilidad dé la Ciudad de Monterrey. N

9. Debera conservar a la. ed'fﬁcacic?n en buenas condiciones de estabilidad, servicio, aspecto e higiene, evitar que se
conviertan en molestia o peligro para las personas o los bienes, reparary corregir los desperfectos.
10.Los acabados en las fachadas.deben mantenerse en buen estado de conservacion, aspecto e higiene. .
11.Quedan prohibidas las instalaciones y edificaciones precarias en las azoteas, cualquiera quesea el uso que pretenda

darseles. 7 i

12.Ddbera implementar un programa de limpieza, en donde se incluya el exterior del establecimiento, la fachada, las

banquetas, la media calle y en todas sus colindancias.

: . . . . e L . S i . . N
13.Los propietarios u ocupantes de bienes, deberan de ¢ontar con planes de emergencia de proteccién contra incendios y

materiales peligrosos en todas aquellas edificaciones que téngan afluencias de pe}rsonas 0 que presten servicios al
pblico. ) ‘ .. e e L o o .
14.Debera contar con un sistema apropiado para la prevencién y control de seguridad en espacios abiertos, azoteas y
estacionamientos previendo la inistalacién de camaras de video asi como de ilum‘inacién necesaria en cada caso.
15.Deberd instalar co(ntenedor con tapa y eon bolsas'de ple’istico para el almacenamiento temporal de residuos los cuales
no debera permitir escurrimiento. R e

/ / ’
En cuanto a Ecologia debera cumplir con lo indicado en el ‘oficio’ntimero 0446/2020 dentro del dic\talhen LTA-
000522/2019, dg fecha 12-doce de febrero del 2020-dos mil veinte, emitido por la Direccién de Ecolqgia.

Durante la etapa de demolicién parcial. - o | !

Norma Ambiental de Emergencia NAE/EM-SDS-002-2019 (NAE). :
1. Deber4 cumplir con los lineamientos estableiidos enla Nomgpa Ambiental de Emergencia . NAE-EM-$DS=002-2019.
2. Debera cumplir con el registro de una bitacora en-el periodo que dure la obra de demolicién y construccién.

3. ‘El horario de las-actividades de demolicién sers de\]unes/,a viernes de 8:00'a 17:00 horas y sibados de 800 a 14:00

horas en dfas habiles. - : \
4. Los residuos provenientes de la demolicién deberan manejarse (almacenamjento, transporte y disposicién final)

adecuadamente de conformidad con el ‘Reglamento de'la Ley General para la Prevenci6n y Gestion Integtal de los
Residuos. ' : i '

5. Las actividades, los equipos o maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones durante la demolicién, no podran

colocarse en colindancja a via ptblica y a limites del predio, en cua’ﬂgui’ef‘ubicé’cién deberan estar aislados acusticamente
y.no deberan sobrepasar los lfimites maxiifos permisibles de ruido en fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT -1994), siendo
los limites de 68 dB (A) de 08:00 a 18:00 horas. : ’

AN i
6.._Debera minimizar las emisiones a la atmésfera generadas por la maquinaria utilizada, respetando los limites méximos

permisibles de emisiones de gases contaminantes proveniente del escape de los vehiculos automotores en circulacién
que usan gasolina como combustible N OM-041-SEMARNAT-2006. ‘ h
7. Debera minimizar la cantidad y duracién de-la exposicion de la tierra a fin de evitar la dispersion de polvo\S, debera

implementar las acciones y utilizar los equipos o sistemas ique permitan-evitar que los vehiculos que transportan los

materiales de construccién derramen material particulado a la via publica, éstos ‘deberan transportarle. himedo y -

cubierto con una lona o similar, debidamente sujetada:para evitar espacios ppor donde pueda escapar el material.
8. El almacenamiento de material a granel en la obra de demolicién deberd sef en sitios cerrados y techados con el
espacio necesario para hacer las maniobras de carga y descarga dentro de estas areas cerradas, con el fin de evitar la
' dis}persién de dichos materiales por acci6n del viento o arrastre por efectos del agua de lluvia o de escorrentia, en caso de
que por cuestiones de espacio no sea facfible, debers implementar otras~medidas de control mediante la colocacién de
cubierta sintética o la humectacién con agua tratada, agua gris, agua no potable, o bien tratar con un supresor de polvos.

9. Dgz{%eré establecer y ejecutar un programa gerieral de riego y humectacién del suelo, que incluya viglidades (areajpara’

ARt

o..vehicular), la apl gacién.previa en areas o zona preparadas para excavacioiies, demoliciones, o
into de materiales’y/o residuds.y en las porciones de terreno que no cI:uen'cen con alghin tipo de cubjefta y
-dispersién del-suelo; asimismo, se debera incrementar la frecpeficia del

~

. 6 ;I | " o .
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- 21.Los mater: les ahl,_

a baja y/ o} con’\wento 1gual o supenor a %0 km/h Lo anterlor medlante
v lvos, a fm de ev1tar la dlspersmn del

; 1 la: dlspersxon de polvos

50 de demohmon que haya/generado

a : smo, deberé hacerse hmpleza medlante,

i 4 fuga 0 derrame y notlﬁcar ala autorldad

13 Queda prohlbxda Deb ra pI’OVE/eI‘ a- los traba]ador\es de las mstalacmnes

adecuadas. paral prepérac; g
3 ; o: potable, 0 blen tratar con un supresor de polvos no
ites-de iniciaria actwldad' ello para dlsmmmr/la emision de
formacién.de hargos.”
v ' Ser ibida ¢ en predlos colmdantes en este sentldo, los equipos
riento ara ev1tar ‘la transmlslén de ruldo y v1brac1ones al entorno. .
: olicion se deberd. tomar i’ cuenta 'y monitorear continuamente el
olitdna de Monterrey: que emlte 1a autoridad ‘correspondiente mediante la
' /r'napa-de-la calicﬁld del-aire con la finalidad de establecer medidas
el 1mpacto amb1enta1 énla calldad del aire. .
aras o taplales’en eI limite del predlo con la fmahdad de contener los polvos y/o particulas
onstriiccion en el mterfor del predio, queda prohlbldo la 1nsta1ac1op de anunc1os sobre estas

\

potable de las- sup ,rfl_ es-a traba]ar de 1
polvos por efecto’ del. mov1m1ento dela
15.Las vlbraclones que puedan erierars

')/.

Generales : : :

18 Debera“" b dra banquetas @ sus frentes, fac das y techos de edlflcacmn por medlo de
£ tr ada, agua gris agua no potable o supresor de levos, o en su defecto, podra

o de la instalacion de sistemas de. naturacmn (azoteas verdes) 51empre y

imos delinstalacién (numeral 8.36. déI'NAE).

aten : mxe/dades inocuas por lo que es: prohlbldo almacena‘r productos oresiduos

qla "OM )52-S 'N T='2005), sustancias- ‘conteriidas en el.ler y. 2do listado de actlvndades

NA productos qulmlcos (pmol cloralex productos perecederos pmturas con plomo 0

de ransformacwn o envase. dentro o fuera del predlo
m da}‘se' 1 lugares quénosea colmdan‘tes a predios vecma}es /
f no.¢ lebera’ ocupar siti’os correspondlentes a la\wa pubhca, bardas
v metro y med}o / ;
er anente qu ‘1ﬁcl ya el.Control deinsec .osyroedores. -
( e so,eﬁmente de Ja energia y del agua,. asi éomo de los ’
1i grar una reduccion de los impactos’

A

.20 Es prohl,l /r«e

perlrhetrafes y.deberah respet:
con ,un_ ﬂog

k
, : -
: casa habltacxon, esto.conla fmahd\\d de no
1des. quz generen emisiohes de ruido. /
1do }f/o vibraciones no-podran colocarse en olji danma a

) cualqiner ublcaclon deberan estar aislados acustiedmente y no
»1]as (NéM 081 SEMARNA’F #994), stendo los

;el»predlo"
I mlslbles de ruldo en fuente :




) [
27,.Las bocinas, magnavoces o altavoces de.sistemas de sonido, miisica, intercomunicacién, etc., deberan estar orientados
hacia el interior y regulado su volumen a fin de que no \sobrepasen los limites maximos permisibles de emisién de ruido
por la Norma correspondiente, ni‘sus vibraciones. ' \ ‘
28.No se permite la ejecucién u operacién de equipos de sonido, instruméntos musicales, bocinas, amplificadores y

similares enjardines, o en interiores con espacios abiertos ni en{viapiiblica. - \
\‘ . e \\ N i
. .

1 . \ ,‘ }

Contaminacién del Suelo § )
29.El suelo deber3 estar protegido coryrriﬁterial\\ imbermeable, es prohibido realizar tualquier actividad en suelo natural.
30.Queda prohibido la derrama o vertido de material sélido o liquido al suelo, a la via puiblica y/o 4reas verdes.
31.Dé})eré tomar medidas preventivas para evitar o minimizar fugas de liquidos que puedan afectar el suelo del érea,
evitando colocar materiales y/0-equipos sobre suelo natural. o o —

32.Hl interior del establecimiento deberé estar libre de derrames de grasd 'y aceite. ‘

33.Deber4 colocar trampas de aceite y grasas en los registros de drenaje sanitario. (

34.En caso de usar transformador de energia eléctrica, este no debera estar sobre suélo natural, ademas debera contar

/ con barrera de} contenciémrpara evitar derrames. <N /

. \ ;!
Emisiones al Aire ‘ - ‘ ' . S

35.No se deberén\percibir olores a predios colindantes. ‘ ' ! ' i

s

Contaminacién del Agua e / .

36.Debera registrar sus descargas de agua residual en la Secrétarfa de Desarrollo Sustentable previo A la operacié’r/x del
establecimiento, - ' : :
37.Es-prohibido la derrama.o vertido de residuos sélidos o liquidos al drenaje sanitario o pluvial.

-38.Los liquidos residuales del proceso deberdn cumplir con las Normas Oficiales Mexicanas. - \
39.Los sistemas de drenaje deberan ser protegidos de derrames accidentales de residuos s6lidos o liquidos de sustancias
que pudiesen ocasionar alteraciones a la calidad del flujo ordinario del sistema; estableciendo un sistema de barreras,
fosas, charolas canales, etc, con la fjnalicllad de contener materiales y prevenir posibles contingencias, ademis de contar
con trampas de/aceites y grasas. '\

‘Manejo de Residuos.S6lidos ' A \

40.Deber4 de registrarse como generador de residuos de manéjo especial ante la Secretaria.de Desarrollo Sustentable del
Estado. - ,
41.Los residuos que se generen deberdn manejarse (‘almacenamiento, transporte y disposicién final) adecuadamente de
conformidad con.el Reglamento de la Ley General para laPrevencién y Gestién Integral de los Residuos.

42.Debera instalar contenedores con tapas para el almacenamiento temporal de-los residuos generados, dichos
contenedores deberan de ubicarse dentro del predio sin vista a via publica;

43.Debera contar con empresa autorizada para la recoleccion de residuos sélidos que generen.

44.Debera contar con el registro tipo, vo]hmen y destino de residuos generados.

/ A
Reforestacion

e

. \

45.Deber’ respetar el arbolado presente en el p?edio (de acuerdo \a oficio presentado el dia 06 de febrero del presente
afio), de lo contrario, se hara acreedor a las sanciones establecidas en el reglamento de Proteccién Ambiental e Tmagen
Urbana de Monterrey. 2 ' ‘

46.En el espacio destinado a 4area verde, debers ser arborizado con 01-un 4r (
. 5.0'centitnetros de didmetro en su tallo medido a 1.20 m de altura (de acuerdo a la Ley de Desarrollo Urbano-del E

/ "y N
d¢ Nuevo Leén Art. 206 fraccién VI)*x debera de contar con 1-un arbol de las mismas caracteristicas por cad

cajones-de estacionamfento fiendo la c 1tidad de 01-un 4rbol), y debidoa que los cajones estardn bajo cons

. LA DET _‘ o
B RBANG ¥ EGOLOGIA
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ota de salarlo minime. (de acuerdo -
geaso de 1ncump11m1ento de este

‘el oficlo nimero | DPTDU/ 4540/2019 de feéha 18-
“vltldovpor; a"Dlrecclén\d Proyectos Técnicos de

nto Vial de acterdo al Plan X e;fDesarrol]o Urbano del Mumc\pxo de
lumanos, Ordepamlento Territorial 'y Desarrollo Urbano para el
o para las Construccioﬂes el‘_Mun1c1p10 de. Monterrey

¢ 2 respetar Eu limite de propledad de acue}do a escrlturas

]a via puiblica con la que colinda el predio.-

Fimiento- de cajones’de estacionamiefito dentro .del pre io de acuerdo a la

2 El'prov . !
'gflatrlz de-Comp lad d 41 Plan de Desarrollo Urbano del Munici de Moriterrey 2013-2025.
Deber nes dé’lds cajones de estacionamiento de‘acuerdo‘a lo establecido dentro del articulo

'de'suelo del municipio de Monterrey; ¢l cual indica que las dimensiones de los
¢ lo menos de 2.70 x 5.00 rr}etros tor’nando en cuenta las.caracteristicas de

cajonesdi
~ . los vehiculo a abrir las puertas. -
4. Sedébe ajon de estacionamiento para erSOna, dlscapac1tadas, ¢l cual debera ser de

‘oficial mexicana NOM-034-SCT2-2003. Con resp cto'a este wltimo; debera
délReglamento de Acce51b111dad delaCd.de Monterrey, vigente., |

e'.dehmltados“rnedlante ‘pintura sobre la superf1c1e 1 area de los ca]ones debera.
pada\ékclusxvamente porvehiculos. g
rohlblae ‘separar lugares de estacronamlen'to st el lugar 1o esta autorizado como
I Reglamento de Transito.y- Vlahdad del Municipio de Monterrey. :

iiento’ 'debe estar libre de cualquler obstaculo que afecte su func1or1a11dad y
,la” S. Por 1o anterior, no deberdn existir. ningin tipo de obstaculos
' acceso'que dificulten la entraday salidaa los usuarios.
dlspomble,para su estacmnamlen’co, no deberan utilizar ...

lamient Tran31to y.Vlahdad del Mun1c1p10 de Montetrey, queQa
dese ’ga\ sifi permiso de- Ta: Autorldad correspondiente.
ncho minimo. de 6.00 metros de acuerdo- al Articulo 65 del

Monterrey o \
00’ metros de ancho por §er de doble sentld? de c1rculaf;on, de -

$0S de Suelo

¥,

\ \
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. 12.El Desarrollo queda obligado a que la operacién que preserte, asi como cualquier otro’servicio que ofrezca, tanto al
interior como en su zona de estacionamiento sea Lé] due no\dcasiong problemas operacionales a la vialidad/y a la zona
colindante. o ~ ' o /
13.£1 proyecto debera tener el sefilamiénto (horizontal y vertical) de tipo informativo, restrictivo y -preventivo
necesario tanto en el interior del estacionamiento, asf como al exterior del predio. Es importante aclarar que los costos
del sefialamiento deberén ser con cargo al Desarrollador. La Secretarfa de Seguridad Piblicay Vialidad podra solicitar en
su caso, el sefidlamiento vial y las adecuaciones iiialgés necesarias para el correcto funcionamiento vial del local. \
El propietario-o propietarios del, Desarrollo, quedan obligados a realizar las aportaciones necesarias para poder llevar a
cabo las obras o adecuaciones viales planificadas en la zona cuando asf sea l}equerido.

;o 5 / : |
TERCERO. - Se hace ‘del conocimiento al propietario, /ocupante o intéresado, que el 1ncumphm1en‘\to de una de las
condiciones, lineamientos o requerimientos anteriormente c1tados,§ aplicaran las sanciones advfmmstratlygs contenidas en
laley de la materia. - — = :

CUARTO: La utilizacién_gue se dé a las construcciones, edificaciones e ins'ta‘llaciones debera ser aquella que haya sido
autorizada por la Autoridad Municipal competente. Para darles un aprovechamiento distinto al originalmente aprobado,
se deberd tramitar y obtener una nueva autorizacién. Lo anterior con_fundamento en los articulos 281y 295 tercer
parrafo del de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leé6n, de conformidad con lo dispuesto por los articulos
transitorios Segundo y Tercero de la Ley de ﬁsentami.gntos Humanos, Ordenamiepto Territorial y Desarrollo Urbano para

el Estado de Nuevo Leén. /

- ,
- N

| QUINTO: Las Licencias de Uso de Suelo y Uso de Edificacién-perderdn su vigencia_si dent_ro\del término de 3-tres aiios
no se ejerce el derecho por ella conferido. y.que Se.empezardn a computar a partir del dia habil siguiente a la fecha de
expediciénylo anterior de acuerdo con los articulos 285 y 296 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén,
de conformidad con,lo dispuesto por los articulos transitorios Segundo y Tercero-de la Ley de Asqr)tamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén.

s

SEXTO: Por ser cuestién de orden publico, es deber de la autoridad apercibir a los interesados en términos del articulos
344 de la Ley de Desarrollo-Urbano del Estado, en vigor, el cudl establece que: Se sancionard con la revocacién de las
- autorizaciones, licencias y permisos en los casos siguientes: I. Cuando se descubra que se utilizaron documentos falsos o
erronéos o que se consiguieron con dolo a fin de obtener la autorizacién correspornidiente; II. Cuando se construya un
proyecto diferente al autorizado; o IIL Cuando para el otorgamiento de la licencia, permiso o autorizacién el servidor
publico competente dicte el acto en contravencién a alguna disposicién juridica vigente; o IV, Cuando se haya emitido por

autoridad incompetente. . | N\ : o Ny
“ . \ ; : - ' ‘
SEPTIMO: Que con fundame\uo en el articulo 402 de la Ley Asentamientos Humanos Ordenamiento Tefritorial y de
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leon, la presente resolucién no prejuzga sobre los derechos de pyopiedad y
-se dicté conforme a los documentos, informes y datos proporcionados por el éolicitante por lo que sera a su cargo y
responsabilidad la aufénticidgdﬁvalidez, calidad, contenido, calculos y especificaciones que contengan los estudios,
peritajes, memorias, responsivas, planos y demés documentos que presente ante la autoridad; y con el apercibimiento de
las sanciones que contempla el €odigo Pefial del Estado en sus articulos 385y 38Y fraccion VII para al/que por si 6 por .
interpésita persona proporcione doeumentacién falsa o simule cualquier acto, para obtener autorizacién, relativa a
:&d,iﬁ“é'ﬁ‘ciiinps, o sobre cualquier peticién elevada con tales propositos a la dependencia administrativa correspondiente,
\P los cuale\s\_ésta no se hubiere legalmente otorgado. ’

s\\\'““—ﬂ_ i //
) ’ e
OCTAVO: La pres;y;evesolu cion no exime del cumplimiento de cualquier otra dispdsicién legal dé orden federal, gstatal
o mpnicipal que sea de aplicacin. J
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ruc vo' que entregue a uha persona que dijo llamarse
s ' 51endo las 3 ASS horas del dia
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