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administrativo indicado al rubro, dicté la siguiente Resolucion:

" ‘fecha 15 de Agosto del 2014, y de acuerdo al Plano de DelegacionésyalaM

‘Condicionado..

<. SECRETARIA'DE =

DESARROLLO ’
URBANO Y ECOLOGIA
i " . Oficio'No.: SEDUE16120/2021
- pediente Administrativo L-000402-19,
o ... 'INSTRUCTIVO -
‘AL C. APODERADO Y/O REPRESENTANTELEGAL ~ 1~ == ] .
DE LA'SOCIEDAD DENOMINADA CEMEX, SAB.DECY. '\~ . -
DOMICILIO: MORONES PRIETO #2245, COL. BUENOS AIRES, -~ ( [
MONTERREY, NUEVOLEON. =~~~ e e S '
PRESENTE. - R ST A

La Secretaria de Dés;xrrolio Ut-[banol y Ecologia /del;Ml;;licipio_ d(ér. Monte\lirey, “N. L; ‘dentro.de los autos del expediente

\
~--VISTO. ~Para resolverel expedienté administrativo No. L-000402-19, forimado- con motjvo de la solicitud presentada por el C.
Jorge Rojas, en su carcter de apoderado legal de la Sociedad denominada Cemex S:A:B.de CV., propietaria del inmueble ubicado
en Av. Morones Prieto 2245; Col. Buenos Aires; en esta Ciudad, e identificado con el nimero de expediente catastral (70) 15-
442-028 solicitud con la que. preterde obtener la autorizacién dé Uso def'.»S;l"evlo,y.f.go'n'strucci,én'_ (Regularizacién) y Uso de
Edificacion (Regularizacién) para Mediana y Gran Industria de Procesos Molestos; respecto del inmueble antes citado, el
cual tiene una superficie de 34,204.83 metros cuadrados y una dreade construcginn'por_r§g‘ulhriz’ar de 5,806.65 metros cuadrados. -

---En'Monter’rey, NuevoLeén,' alos 03-trés dié{s d;elkmres'fde mayo délr‘éﬁdiZOZ}iédbé"m'il.':v;é,ifr'i_ti(»iﬁo{" .

Vistos los\ dictAmenes técnico urbanisticos, disposiciones normativas y demés-constancias que obran dentro del expediente; y,

R . o CONSIDERANDO . [ o 7 o e
.- Que la Secretarfa de Desarrollo Urbano y Ecalogfa del Munpicipio de Monterrej; s competente para admitir; conocer, tramitar y

resolver la presente solicitud, de conformidad a lo dispuesto por los artfculos 1,7; 11,136 fraccién 1, 138 fraccién c), 148 fraccién

11, 202 fracciones V y X, 235 fraccién I, 236 fraccién II, 237 fracciones I a X1V, 355,356,:357; 361,392, 399 fracciones L VIy X,

402y lo dispuesto por los articulos Segundo y Tercero Transitorios delaleyde Aj"Septax}‘n"er'itos}HunianoS, ‘Ordenamiento Territorial

y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leon; Artictlos 1, 3 fraccién 11, 6, 8,9 fraccion I punto 2 inciso b), 11, 12 fraccién 1V,

13, 14 fraccién IV punto 4.4.2; 15 fraccién I, 16, 19, 36, 39, 46, 47,49,52,139, 156,157 fracciones 1y 11,158, 159, 160, 160 BIS, 162

. fracciones I'a XV del Reglam’e\ntg de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio:de Monterrey; Artfculos 3 fraccién V; 4 fracciones II

y1V,5,8,9,10,11, 12/?_racciones 1a Vi, 13 fracciones I, Iy IX, 14 fracciones [ 1L y VIIUI,»i-S\fra'c"‘,ciériéS I, Iy 1V, 16 fracciones I, I y 111,/
17, 18 fraccién IX, 20, 30,90, 94, 95,96, 97,98, 99, 100 del Reglamento paralas Construccionés en el Munifipio de Mon;errey Nuevo
Leén; Articulos 86,-89, 90,91 y 94 de la ’Léi?"“de‘*’ﬂobie‘rno'i}/l'limi,_c/li}ﬁl"del’Estado de Nueve Leén -y articulos 16 fraccién X, 93, 94
fracciones 1, V, IX, XXXVIII, XLI'y XLII, 95, 96 fracciones 11y XII;97 fraccion VIII, 99 fragcionesX, XI y XIV del Reglamento de la
Administracién Pablica Municipal de Monterrey.- . 4 NG i e e o =

IL- Que de acuérdo, al Plan.de Desarrollo ‘Urbano deleuﬁicipio.d’e ,,M'onterr_éj"/ 0132025, aprobado en la Sala de Sesiones del

. Ayuntamiento de Monterrey el 8 de Julio del 2014, Publicado en ¢l Periédico Oficial del Estado de Nuevo Le6n Nimero 103, coy

, atriz de Compatibilidad de Usos y destinos del Suelo
contenidos én el Plan antes citado, el predio en cuestion se encuentran en'laDelegacion Sur, Distrito Urbano Garza Sada, en donde
el predio identificado con el nimero de expedipnte catastral 15-442:028; se enc tentra ubicado-en una zona clasificada como CAlL;
Corredor de Alto Impacto donde el giro solicitado para 4.4.2 Mediana y Gran | lustria de Procesos Molestos se considera como

1L Condiderando lo anterior, es- importante sefialar »que,’de acuerdo al' Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo delMunigipio

_~de Monterrey, para que los usos de"suelo condicionados puedan-ser rgu'tériz'fadqs.;sg'deberén’ de cumiplir con lﬁls siguientes
* requerimientos: “L Predominancia: En una distancia minima de 100 metros hacia ambos lados del lote en cuestién,.en amb

as lados de
las‘aceras de Jas-calles. El 55-cincuenta y cinco por ciento de los Io\tes\c‘olinic{an“tes' y por-lo menos uno-de los lotes alyacentes ], mismo

dn tener uso habitacional unifamiliar habitado. Cuando los frentes de los. lotes sean’ de.tamajifs desiguales, se podrd
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determinar la predominancia-a través de los metros lifeales de citados frentes, de cada predio; 11 Contaminacién: No se deberan
sof)repasar los limites maximos permisibles de contaminacién del aire, suelo, agua, energias (radiaciones) y ruido, entre otros;
cuando el-caso lo amerite el tipp y nivel de contaminacién sera determinado por un dictamen que emita la Secretarfa, segin lo

gel estado de Nuevo Leén'y demds disposiciones de caracter general aplicables; IlL Impacto Vial:
Que el uso solicitado no represente un problema para la operatividad de la vialidad, en donde el tipo de impacto sera determinado

\ mediante un dictamen que emita la Secretarfa, previo_analisis del estudio de Impacto vial, de confor\midad con lo dispuesto por la
" Ley, y demas disposiciones de cardcter general aplicables. Cuando las obras de construccién generen en su hora de maxima

demanda més de 1500-mil quinientos viajes, segiin los criterios Institute of Transportation Engineers (I.T.E.) el estudio deber4 ser
avalado por el Consejo Estatal de Transporte y Vialidad; IV. Seguridad: Que el uso solicitado, no ponga en fiesgo la integridad fisica
o el patrimonio de los residentes del sector en donde se localiza el predio en cuestién, serd determinado el grado de riesgo mediante
dictamen que emita la Direccién de Proteccién Civil correspondi\enté o-Patrgnato de Bomberos de Nuevo Leén. . v

IV.- Para usos condicionados sobre Corredores Urbanos de Bajo Impacto (CBI), Mediano Impacto (CMI), Alto Impacto_(CAD),
Industrial (CI) y Corredor Cultural (hCU); Zona de-Servicios y Comercio (CS); Subcentros Urbanos (SCU) y Zona Industrial y de
Transicién (ZT) aplicaran las fracciones 11, IIl, y IV, del artfculo 19 del Reglamentd de Zonificacién y Uso de Suelo del Muniicipio de
Monterrey; mismos que se subsanan de la siguiente manera: Requerimiento IL.- La Direccién de Ecologfa adscrita a esta Secretaria
estima que el uso solicitado no representa un problema, ni causa impactos negativos en los aspectos ambientales, sin embargo,
queda obligado a dar cumplimiento a los lineamientos en materia ambiental indicados en el oficio 0673/2021, emite dictamen LTA-
000316/2020, de fecha 26 de marzo del 2021-dos mil Veintitino, mediarnte ‘el cual sefiala lineamientos en materia ambiental,
respecto a la contaminacién del aire, agua, energfas (radiaciones) y ruido, entre otros; mismos que serdn precisados en el cuerpo
de esta resolucién y a los cuales deber4 dar cumplimiento para satisfacer este fequerimiento. Requerimiento II1.- La Direccién de
Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, emitié Dictamen en materia vial, mediante el cual considera
que el proyecto es factible ,desflee e]"pu})to de vista vial, sin embarge, debera cumplir con las recomendaciones indicadas en el oficio
No. DPTDU/V/079/2021 de fecha 16 de marzo de 2021-dos mil veintiuno, mismas que serdn precisadas en el cderpo‘ de-esta
resolucién, y a las cuales debera dar cumplimiento para satisfacer este requerimiento, Requerimiento IV.- La Direccién de
Proteccién Civil del Estado, A. C., emitié documento de fecha 26 de noviembre del 2019-dos mil diecinueve, dentro del Oficio No
DPCE-SAP-5061-2019, Folio No. 4248 mediante el cual emiti6 dictamen en el cual otorga lineamientos en materia de Proteccién
Civil Estatal para, con el fin de identificar, evaluar y analizar los riesgos internos en dicha materia, condicionando el proyecto al
cumplimiento de los l'sneamientos, en el predio ubicado en Av. Ignacio Morones Prieto 4000, Fraccionamiento Buenos Aires, a los

cuales debera dar cabal cumplimiento para satisfacer este requerimiento. '

V.- De acuerdo a inspeccién ocular realizada por personal de inspeccién adscrito a esta Secretaria con fecha 14 de octubre del
2020-dos mil veinte, se detectd que se encuentra en uso de Mediana y gran industria de procesos molestos al momento de la visita,
se apega a lo marcado en plano, si cuenta con los cajones.

"
)
\ | .

VI.- Que el Proyecto de Uso de Suelo, Uso del Edificacién y Construccién Solicitado CUMPLE con los lineamientos urbanisticos

contenidos en'el Plan de Desarrollo Urbano vigente de acuerdo al siguiente cuadro:
Superficie a D\ictaminar: X . 34204.83 | metros cuadrados .
Lineamientos. NORMA PROYECTO - OPINION
) COEF M2 COEF M2 .
C.0.s. {Coeficiente de Ocupacién del Suelo) 0.75 25,653.62 | m*| 017 | 5806.65 | m? SI cun;ple
C. U.S. (Coeficiente de Utilizacién de] Suelo) - 10.00 342,048.30 [ m? ] 0.17 5,806.65 | m? st cumple
AREALIBRE ' e 0.25 8,551.21 m? | 0.83 28,398.18 \m? SI cumple
AREA JARDINADA +0.15 x5,130,72 m? | 0.15 5130.72 m? Sl cumple
No. de Niveles Maximo - - + 12 Niveles ' 1 nivel S Sl cumple |
Altura Maxima pofﬁivel — e 4.00/metros ‘ 7.90 metros \*Sl cﬁmplé

*Ddahdc Cmplimiento a lo sefialado en el articulo 36 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey,
en relacién a la altura méxima permitida para cada nivel de 4.00 nietros, el proyecto cugnta con una altura de 2.60 metros, por lo
cual se-determina factible autorizar la altura prevista para el proyecto. . - ‘
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VIL.-En cuanto d los ca]ones de estacnonamlento cumple de la 31gu1ente m \
, Glro 1Ca]6(l p/cada Fen \lEStacmn ldcibh;; con o ‘r)pinién
’ A Cantldad Umdad o "M;Z'\\ S \
MednanayGran industria d de 900000 i -‘MZ, ST assTEL | o ’ : ‘..
i _procesos ST X Rl G 1 172 cajones
o Oficinas .~ - 3000 - M2 J 115528 , 5 e Si Cumple
. Almacén 200 0 M2 29387 1 i ) T\
Requiere I 81 c’ajo'nésl | 172 '

VIIL.- Que, dentr\o del expediente, obran anexados en autos 1os 51gu1entes ‘documentos presentados por el solicitantes.” .
e Anexa oficio por la Direccién dé Protecci6n Civil del Esta‘flo emiti6 Oficio No, DPCE-SAP- 5061 2019, de fecha 26 de
noviembre del 2019-dos mil dlecmueve, medlante el cual otorgala: Revalldacién su Plan de Contmgenc1as bajo el nimeroDPCE-
CAE-PI- R6860-2019, donde exhorta a v1g11ar\el cumpllmlento delas. funcmnes d urﬁple cen los requerimientos establecidos por
el artfculo 23 del Reglamento de Operac16n del Sistema Estatal de Protecc1én C1V1l vigente, por lo’ queha sidoregistrado ante esta
H. Direccién de Proteccién ClVll Estatal, €l predlo ublcado én la Avemda Ignacr Morones Piieto #4000 orlente,\Fraccmnamlento
" Buenos Aires, Monterrey N.L. Exhortandolos a vlgllar el cumphmlento ‘dé las ,uncnones, evdlcho Plan de Contmgenmas, bajo el
apercibimiento de que’es responsablhdad de los propietarios, poseedores it ocupantes de los establecimientos, cumplir con las
disposiciones legales existentes en la materia, asf como Jas recomendaciones 0 médldas de prevenc16n de rlesgcis y de seguridad
establecidas. por: esta H. Dependenaa Estatal de Prote9cxén Civil. Vi :
\.
e El mteresado acompana Revisién Estructural (dictamen estructural), de fecha 01 de abrll de 2020 medlante el cual manifiesta
el Arg. Juan Gerardo Coronado de Leén, con cedula profesional nimero 4392846, en ¢l cual’ indica se encuentra en éptimas
. condiciories es’ﬁucturales de ingenierfa contar con la seguridad y conflablhdad neceéarla para el cumplimiento de los elementos
estructurales que conforman el edificio, en relaclon al inmueble ubicado enlaaven Morones Prieto #2245, Colonia Buenos Aires,
E 1dent1flcado con el niimero de. expedlent:e atastral’ 15-442- 028 ‘Lo anterior de acuerdo |
Reglamento para las Construccmnes en el Mun1c1p10 de Montérrey”.

) que establece el articulo 125 del

. IX.- La Direccién de Proyectos Técmcos de Desarrollo Urbano adscrita a'es : mmé los 51gu1entes dictimenes:

a) Almeamlento Vlal qn fecha en fecha 19 de febrero-del 2021-dos mil veintiuno, de FA e(spetar lo siguiente: Para la Av. Ignacio
Morones Prieto debera respetar un.ancho total de 39.00 metros, medidos t?mando €Omo parémetro ﬁ]o el cordén que-delimitala ;
avenida/de la\do norte con el rio Santa Catarma, hama el predio. * : :

" mediante oficio némero DPTDU/V/079 /2021 de fecha 16 de mar;:o del’ 2021 dos mll vemtluno el cual se realiz6, conforme a
Ja informacién Estudio de Impacto Vial y- planos. presentados por. el sollc1tante, concluye\ndo que ¢l proyecto es factible desde el -
punto de vista vial, deblendo cumpllr con las recomendacmnes mdlcada en el m ‘r'no, la Cl ales serén prec1sadas en el cuerpo de
la presente resoluc16n : , L

X.-La Dlreccxén de Ecologia adscrlta aesta Secretar(a, em'tlé_ N° Oﬁc1o 0673/ 2\1, emlte 'amen LTA 000316/2020 s! tea 26
dé marzo del 2021-dos mil veintiuno, senalando los/lineanientos aniblentale segliir con la ﬁnahdad de preveniy’lds impsytos
negativos que tendrian las: actividades del establecimiento sobre el medi mbiente y'f hacia la comunidad; log"¢uales serdn

_indicados en el cuerpo de la presente resoluc16n y deberan Iapllcarse desde“e inicio de las act1v1dades '

7

Que -de -acuerdo a lo expuesto, fundado v motlvado la suscrlta Secretana de Desarro]lo Urbano y Ecologla del Mnicipio de
Monterrey, Nuevo Leén o o - j o R ,
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s . ACUERDA:

/
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PRIMERO.- Por los mot\ivos y razones expuestas en los térr41i’nos seflalados y bajo las condiciones que se indicayen el capitulo de
considerando de la presente resolucién se AUTORIZA el Uso de/ Suelo, Construccion (Regularizacion) y Uso de Edificacion
_(Regularizacién) para Mediana y Gran Industria de Procesos M9lestos_; respecto del inmueble ubicado en Av. Morones Prieto
‘2245, Col..Buenos Aires, en esta Ciudad, e identificado c¢on el ntimero de'expediente catastral (70) 15-442-028, el cual tiene una
superficie de 34,204.83metros cuadrados y una 4rea de construccién por regularizar de 5,806.65 metros cuadrados, lo cual se
autoriza en los términos de la presente licencia. " |
b
SEGUNDO. - El propietario, ocup’ar[)te o interesado debera cumplir al inicio de actividades y en todo momento con todas y cada una
de las siguientes obligaciones y/o  lineamientos: : /
A. En cuanto al Uso de Edificacién deberia cumplir conlo siguiente: : ) _
1. Deberd Respetar el proyecto arquitecténico talI y como se ilustra en los Rlanos autorizados al efecto (Distribucién, dimensiones
de las dreas indicadas en las plantas arquitectdnicas del proyecto, dimensiones de los acéesos y salidas a la zona de estacionamiento,
altura de las edificaciones, 4reas libres, etc.). "
2, Debera de respetar el uso de edificacién deMediana y Gran Industria de Procesos Molestos que se le autoriza en el predio.
3. Debera mantener habilitadas las reas libres y reas verdes seiialadas conforme al plano presentado.
4. Debera mantener habilitados y en funcionamiento 172-cajones de estacionamiento comé minimo. Con las dimensiones de 2.70
metros x 5.00 metros y.de 3.80 x 5.00 para personas con discapacidad. -—
5. Deberd respetar el uso de todas }/ cada una de las éregs indicadas en el proyecto arquitect6nico que en este acto se autoriza, No
debera cambiar el giro ni su drea de construccién aqﬁi sefialada (respetar lo indicado en el proyecto autorizado al efecto).
6. Debera contar con la autorizacién de los anincios del establecimiento, porlo que/se le previene de tramitar y obtener
la licencia para conocer el tipo de anuncio y ineamiento permitido antes de cualquier movimiento. -
7. No podr4 utilizarse el inmueble{que nos ocupa para un uso diferente del autorizado en el presente acuerdo ni modificar el
funcionamiento estructural del proyecto aprobado, sin haber obtenido préviamente la autorizacién correspondiente.
8. El acceso vehicular (de entrada y salida) que presenta el proyecto debe estar libre de cualquier obstaculo que afecte su
funcionalidad, y debe permitir la visibilidad para realizar las maniobras vehiculares. \
9. Deberd de contar con un cajén de estacionamiento para realizar las'maniobras de carga y descarga en 4rea para tal fin dentro
“deJa propiedad. . B " ., ' L :
10.Deberd cumplir con lo sefialado en el Reglamento de Accesibilidad de Ia Ciudad de Monterrey. AN
11. Debera conservar a la edificacién én buenas condiciones de estabilidad, servicio, aspecto e higiene, evitar que se conviertan en
molestia o peligro para las personas o los bienes, reparar y corregir los desperfectos. ‘
12.Los acabados en las fachadas deben mantenerse en buen estado de conservacion, aspecto e higiene. /
13.Quedan prohibidas las.instalaciones y edificaciones precarias en las azoteas, cualquiera que sea el uso que pretenda darseles.
14.Debera implementar un programa de limpieza, en d{)nde se incluya el exterior del establecimiento, la fachada, las banquetas, la
media calle y en todas sus colindancias. . ' .-
15.Los propietarios u ocupantes de bienes, deberan de-contar con planes de emergencia de proteccién contra incendios y
. materiales peligrosos en todas aquellas edificaciones que tengan afluencias de personas o que presten servicios al piiblico. '
16.Deberd contar con un sistema apropiado para la prevencién y control 16 seguridad ‘en espacios abiertos, azoteas y
estacionamientos previendo la instalacién de cdmaras de video, asf como-de ilumi acién necesaria en cada caso.
17.Deberd instalar contenedor con tapa y con bolsas de plastico para el almacenamiento temporal de residuos los cuales no debera
S / . . :

permitir escurrimiento.
li

g

/ ! . ; o .
B. Debera cumplir con lo indicado en el oficio No. DPTDU/V/079/2021 de fecha 16 de x\narzo’{iel 2021-dos mil veintiuno,
emitido por la Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano. . ’ Y
1, E’fre 1Q no cuenta con el trdmite de Alineamiento Vial El Proyecto deber4 respeltar el siguiente Alineamiento Vial de acuerdo
J al\gkaj de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, a la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, al

Art10§r1’6”6‘4 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monteryey. s
) . / )
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i a) Para la a\/emda Ignacm Morones Prle(co de‘oera ¥ espetar urﬁ ancho total ‘
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1etros; medldos tomando como paramento fijo
el cordén que-delimita la avenida delado nortecon-elrio Sant:; Catarma h reg ,
Nota: Se prevé la modificacién'de los ahneamlentos del tramo'de la via pu lic aque colmda el prc?ilo
2, El predio cuenta con afectacién vial por la avemda Morones’ Prxeto, la cual : eylsta ‘dentro.del plan de desarrollo urbano
del municipio de Monterrey 2013-2025: Al respecto’y de coriformidad con el Artfculol64 del reglamento paradas construcciones en
las superficies. previstas como afectapon vial se prohibe realizar cualquler tlpO ‘de” construtcién u-obstruccion. El propietario
quedard c Pdlcmnado a que en'el momento que skrealice’la ampllamén deesta vial idad;, debide:a un requerlmlento por parte de:
la autoridad Mumcipal Estatal o Federal segtin sealainstancia que allevea cabio;’ quedaré obllgado a de]ar Aibre el drea que ‘quede
dentro de los alineamientos viales previstos para que pueda ser habllltada como’ via publica. - .
3. El proyecto debera cumplir con-el requerimiento de cajones de’ estacxonamlento dentro’ del predlo de’ acuerdo ala Matriz de
Compatibilidad de Usos de Suglo del Plan de Desarrollo: LfrbanO\del Mumclplo' Monterrey 2013-2025.
4. Deber4 cumplir con las dimensiones’ de los cajongs de: estac1onam1ento d erdo‘a lo establecido dentro del artfculo 52 del
reélamento de zonificacién y uso de suelo del municipio de Monterrey, el cial indica que las. dlmenlsmnes de’los cajonégs dispuestos
en baterfa debersn ser por lo menos de 2.70 x 5.00 metros;: t/omando en: cuenta las caracterfstlcas de los vehiculos ligeros y el
espacio necesario para-abrir las puertas‘ Se podré aceptar hasta un 25 9% de ¢ ca]onesl;para vehfculos compactos los cuales
deberan ser de 2.50 x'4.50 metros.’ . <
5. Se deberan disponer de ca]ones de estacxonamlento ‘para personas dlscapac1taclas, los. cuales deberan ser de 3.80 x 5.00 metros
de acuerdo a‘la norma oficial mexicana NOM-034-§CT2-2003 y cumplir con lo:indicado enlos artfculos 37 - 38 del Reglamento de
Acce51blhdad delaCd. de Monterrey, v1gente Articulo 37.- El mimero de cajones de estacionamiento para personas con discapacidad

se considera de dacuerdo al- -nimero de cajones §totales, por lo qite debérd de héiber i un- cajdn przra persdnas con discapacidad por cada

25 totales o menos. ‘Articulo38.- Los cajones de estacmnamzento para personas con dzscapac'd gd deberdn contar-con las siguientes
caracteristicas: I.- La ubxcaczén debe ser cercana o adyacente a la entrada accesible; I~ El' «cajon: de estacionamiento debe tener un
ancho minimo de 3.80 m por 5.00 m de longitud; 1IL- Dos cajones de estaczonamlento podrdn compartlr una.circulacién central. El
ancho de los dos cajones y c{rdulaczén central debe tener minimo*6.20 m. El ancho del pcirculacion debe ser minimo de 1.20 m y su
superficie debe tener un aviso visual o ‘tdctil; 1V.- Debe indicarse [de reser'vado el cajon-de .estacionamiento con el simbolo de
accesibilidad y en la superficie de;l piso. Dicho sfmbolo debe tener minimo 1.00 men: el menor-de sus Iados, ubicarse centrado.en el cajén
y de colbr contrastante a la superﬁcxe deI (plso V.- La superficie.de la juta en drea de "tacxonamlento serd fzrme umf?rme y
antiderrapante; y VI, Deben cumplir con las disposiciones de drea libre de paso. ’ :

6..Con respecto a‘la via pubhca, queda prohlbldo separar espacios para estacionar-vehic ,los 0 colocar senales 0 dlsposmvos de
transito sin autorizacién dela autoridad municipal de v1a11dad y tran31to, de acuerd ) .Articulo 67 del Reglamento de Transito y
Vialidad-del Municipio dé Monterrey O / ' R

7. Laeéntraday salida vehlcular deberan contar coh el ancho propuesto en el plano de proyecto (5.00 metros) tomando en cuenta
que sirven de entrada y sallda para. veh(dulos de carga pesada {(camiongs:tipo: revolvedores de concreto). ARTICULO 64. El acceso
a la zona de estacionamiento-debera teher un-ancho mfnimo de 3.00- trés: s cuando. se utilice en un sentido de circulacién
(entrada o salida) y cuando sea utilizado.en doble sentido (entrada VS sallda) glanchd minimo serd de 6.00-seis metros.

8. Los pasillos de circulaci6f yehicular que presenten cajones de estac1onam1ento conuna dlsposwlon a 902 conrespecto al mismo
pasillo, como lo presenta el proyecto, deben tener un ancho mfmmo de-6.00 metros de acuerdo al Articulo 65 del Reglamento de
Zonificacién y Uso de Suelo del Mumclplo de Monterrey I Lo : -

9. Con respecto al vehiculos de carga el desarrollador queda obllga(do a mantener ' n patlo de mamobras para Vehfcu,los de
Transporte de Carga Pesada, es décir, vehiculos. mayores de 6,50 metro$ de longitu Toneladas de capacidad.(De acuerdo a la
clasificacién descrita en el Articulo 4 fraccin LXXI dél Reglanie o'deTrdnsitoy cual serd utilizada para las maniobras
necesarias de los vehfculos de carga. No se deberan realizar maniobras de reversa sobrelavia pubhca Elartfculo 54 del Reglamento
de Zomﬁcacxod y Usos de Suelo sefiala esta restriccion. ARTfCULO 54/ Pardla obtencxén de licencias de construccion o ampliaciones
de g:ros dondese utzhzargn vehiculos de c/arga dé dimension jnayor alos.% 00 metros o 5 toneladas de capaadad se deberd de disponer
.de un drea de carga y descarga de mercancxas, yun: espacxo pard; mamobras vehlculares, Queda prohlbtdo realizar e l% de
acttv:dades en la via piiblica. Asf mismo.se, debera tomar en cuenta que ‘dé acuerdo el Articulo 105, i inciso XVIII Reglamentd' de
Transito y Vialidad del Municipio de Monterrey, queda prohxbldo enla via pubhca realizar manlobras de carga’y de carga sin la
autorlzac%én de la Autoridad Municipal dé Vialidad,_ y Transito. El Desarrollo queda obhgado I(q ela operac1on que presgente, as{

n}gﬁgg’al uiery grvicivague -ofrezca, tanto al interior como en su 7ona de accesos 'y estacionamientos sea tal.que no ocasione
pn D) fClonaleﬁ a vxalldad y a lazona colmdante La operacw{n vehlcular al 1nterlor del Desarrollo } ra responsabllldad




0

/ / )
N ) / , I ]

de los propietarios del mismo. El proyecto deber4 tener el sefialamiento (horizontal y vertical) de tipo informativo, restrictivo y

preventivo necesario tanto en el interior del estacionamiento, asf como al exterior del predio. Es jimportante aclarar que los costos

del sefialamiento deberan ser con cargo al Desarrollador. La Secretaria de Seguridad Publica y Vialidad podré solicitar en su caso,

el sefialamiento vial y.1as adecuaciones viales necesarias para el correcto funcionamiento vialdel local.

10.El propietario o propietarios del Desarrollo, queéian obligados a realizar las aportaciones necesarias para poder llevar a cabo

las obras'o adecuaciones viales; planificadas en la zona cuando asf sea requerido.

, / . N . "\ - N
(C. Debera cumplir con lo indicado en el oficio No. 0673 /2021, emite dictamen LTA-000316/2020, de fecha 26 de marzo

- del 2021-dos mil veintiuno, emitido por la Direccion Técnica de Desarrollo Urbano.
Generales . . .
1. Debera elaborar programas de limpieza para banquetas de sus frentes, fachadas y techos de edificacién por medio de barrido-
aspirado y aspersi6n de agua tratada, agua gris agua no potable o supresor de polvos; o en su defecto, podré utilizar tecnologias de
mitigacién por medio de la instalacién de sistemas de naturaciéh - (agoteas \/erdes) siempre y cuando cumplan con los
requerimientos minimos de instalacién (numeral 8.1,7.2y 8.17.3 d¢ la Norma Ambiental Estatal NAE-SDS-002-2019. NAE).

N
~.

2. Cuenta con ingreso delestudio del Manifiesto de Impacto Ambiental ante la Secretarfa de Desarrollo Sustentable del Estado por '

lo que una vez obtenido su resolutivo, debera presentar copia ante esta dependencia. i

3. Deber4 presentar copia del resolutivo'del estudio de Riesgo Ambiental emitido por la Secretaria anteriormente citada.

4. Deberan contar con un prografa permanente que incluya el control de insectos y roedores.

5. Durante el funcionamiento de la obra debera implicar el uso eficiente de la energia y del agua, asi como de los recursos
materiales no perjudic1alqs por el ambiente, ello con la ﬁnaliqad de lograr una reduccién de los impactos ambientales y una
sustentabilidad del edificio. \ '
Aspecto Ambiental . e

Ruido y/o Vibraciones ‘ ] / :

6. No deberdn existir espacios abiertos principalmente en casa habitacién, esto con la finalidad de no impactar negativamente el
entorno con él desarrollo de las actividades que generen-emisiones de ruido. .

7. Las actividades, los équipos o maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones, no podran colocarse en colindancia con casa
habitaci6n, via piblica ni a lfmités del predio, en cualquier ubicacién-deberan estar aislados ac(l'sticamenté‘y no deberan sobrepasar
los limites maximos permisibles e ruido en fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT -1994), siendo/los limites de 68 dB (A) de 08:00a

17:00 horas (horario propuestd en la ficha ambiental). R .

8. En caso de utilizar bocinas, magnavoces o altavoces de sistemas de sonido, mtisica, intercomunicacién, alarma, etc., deberan
estar orientados hacia el interior y regulado su volumen a fin de que no sobrepasen los limites maximos permisibles de emisién de
ruido por la Norma/‘corresp(ydiente, ni sus vibraciones. -~ - e

9. No se permite la'ejecucién u operacién de equipds de sonido, instrumentos musicales, bocinas, amplificadores y similares en
interiores con espacios abjertos ni en via publica. ' ' '
Contaminacion del Suelo. ]

10.El suelo debera estar protegido con material impermeable, es prohibido realizar.¢ualquier actividad en suelo natural.
11.Queda prohibido la derrama o-vertido de material sélido o liquido al suelo, a la via ptblica y/o areas verdes.

12. Deberé tomar medidas preventivas para evitar o minimizar fugas de liquidos que puedan afectar el suelo del 4rea, evitando
colocar materiales y/o equipos sobre suelo natural. ) \

13. Elinterior del establecimiento deberd estar libre de derrames de grasa y aceite. /

14. En caso de usar transformador de energia eléctrica, este no deberd estar sobre suelo natural, ademdas deber contar con
barrera de contenci6n para evitar derrames. ‘
Emisiones al Aire { { :
15. Debera contar con un sistéma que evite al méximo la emisién al aire de polvo, asi como la dispersién y arrastre de particulas
y polvo fuera de la propiedad, incluyendo la circulacién vial, instalando para ello equipos y programas apropiados para mitigar
estos. N ’ ‘

- . 4 . - L , :
16" Loswateriales a granel deberan estar cubiertos con lona o similar, o bien permanecer lhiimedos o confinados. -

iy
/

Deber4 aislar de manera hermética el area de abastecimiento y tolvas de cemento y arena incluyendo el e\quipo de capt}g de ~
- ," (

palvos. S
18. Techar el drea de carga y descarga. ' i ‘ ,

s . 6 . N / AR B .
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19. No se deberén permbir olores en predlos colmdan’ces
Contammacnén delAgua . |

1uv1al/o a la v(a pubhca (I
21 Deber4 reglstrar sus descargas \de agua resxdual en la Secretarfa de Desar 1lo- Sustentable prev1o ala operac1én del
establecimiento. - o AR R
22. Losliquidos residuales del proceso deberan cumpllr coéx las Normas Oﬁcxales Mex1canas . B
23. Los sistemas de drenaje deberén ser protegldos de derraries accidentalés.de’ resdeos séhdos 0 lfquldos de sustancias que
. pudiesen gcasionar alteraciones ala cahdad del ﬂu10 ordinario del sistema;. establec1endo un sistema-de barreras, fosas, charolas
canales, etc, con la ﬁnafldad de contener materlales y prevemr p051bles cont1ngenc1as, ade\mas de contar coh tran{pas de aceitesy
grasas. . , ,\, S SO e e g S
Manejo de Residuos Sélldos Ty / S R e Yok '
24, Deberd de registrarse como generador de resxduos de mar{e]o e§pec1al ante la Secretarfa de Desarrollo Sustentable del Estado
25. Los residuos quelse generen deberdn manejarse, (almacénamiento, transporte y dlsposmlén final) adecuadamente de!
conformidad con el'Reglamento de la Ley General para la Prevencl\én y Gestién: Integral de los- Residuos.
26. Queda prohibido la acumulacién a cielo abierto de llantas 0 neumdticos (nuevos ‘o usados), sin _previa autorizacion de la
Secretarfa de Desarrollo Suste/ntable, ya sea para acumulacxén temporal dlsposwlon ﬁnal o almacenamlento, asi. como la
incineracién de las mismas. :
27. Deber4 instalar contenedores: con tapas para el almacenamiento’ t’emporal de los re31duos generados, dlchos contenedores
deberdan de ubicarse dentro del predlo sin vista a via pﬁbllca S , )

28. Debera contar con empresa autorizadal -para] la recoleccién de residuos sélldos que generen ' ) >,
. 29. Deberd contar con el reglstro tlpO, volumen y destino de residuos generados :
g Reforéstacion - .

-30. En el espacio destmado a 4rea verde dehera ser arborxzado) con 51- cmcuenta y un” ‘arboles de la’ -especie enc1r/10 con
dimensionesde 5.0 centfmetros de didmetro en sy tallo medido a 1.20'm de altura’ (de acuerdo ala Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y- Desarrollo Urbanb del Estado da Nuevp Leén Art. 215 fras "1én ¥y deber4 de cofitar con 1-un 4rbol
de las misnias caracterfsticas por cada 2- dos cajgnes de estacmnan\uento (51endo idad de 86-ochenta y seis arboles), por lo

cual debera:de arborizar en-total la cantidad: de/{137-ciento treinta y siete arbole' e las“carai terfanas arriba mencionadas (de

~ acuerdo al Reglamento de Zomﬁcamén y Uso de| Suelo del Municipio dé Monterrdy, Art. 92 n caso de mcumphmlento de este

. numeral, se hard acreedor a las sancwnes estableadas en el reglamento de Prqtecc:é Amb1enta1 e Imagen Urbana de Monterrey.

Imagen Urbana a A
31. Encaso de‘anuncio deberd ser de tlpO adosado al edlflcm (categorfa B subt po.1,2. 6 4), péra cumplir con el Reglamento de
Anuncios del Mumc1p10 de Monterrey Art. 16 incisos €) y f) Art. 24 incisos a] y b) Y ‘), Art 25, 26 |27 y 30 y contar con previa
autorizacién de la Secretarfa de Desarrolle Urbano y Ecologfa.
32. No {)odra rentar, arrendar 0 subarrendar 331 predlo para la mstalamén de anqr)cms a]enos al estableclmlento
TERCERO: 'Se hace del conocnmlento al propletario, ocupante mteresado, que e)n el caso de incumplir con las condiciones,
lineamientos o requerimientos referentes y competentes de esta Autorldad Mun1c1pal se procedera a la -aplicacién de las sanciones y
vmedldas de seguridad contemdas en la ley de/la materia. I (Pt ,

CUARTO La 'utll‘x ¢ la ) cion i i 1§ ( :

porla Au;orldad Mumcnpal competente. Para darles un aprovechamlento distinto al or malmente aprobado, se deberd tramitar y
obtener una nuéva autorizacion. -Lo anterior:con fundamento en el-tercer 'parrafo drel articulo 326 de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Temtorlal y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Lec’m 3

/

QUINTO Por ser cuestlén de orden publlco, es deber de la autorldad aperc1b1r a los 1nteresa®os én términos del articulo 3%%xde la
},ey de Desarrollo Urbano del Estado envigor; el cual establece que: Se sancionara eon‘la revo aaén delas autorlzacmne li entt
y permisos en-los cas% siguientes: I\Cuando Se descubra que se utlhzaron documentos' falsos o erréneos 0 quie Se consigul dron con

~ dolo a fin de obtener la autonzaaén correspondiente; 1L Cua{ndo se construya un proyecto dxferente al auto:r‘?ado, olll. €wando

-1ento de la licencia, permiso-o. autorlzac1én el servidor publlco competente dlcte el acto en cortravencion a alguna
pflica yi TelJv: Cuando se haya emmdo por autorldad mcompetente
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SEXTO: Que con fundamento en el artfculo 402 de‘la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Temtorxal y Desarrollo
Urbano parail Estado de Nuevo Ledn, la presente fesolumén no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se-dicté conforme a
. los document s, informes y datos proporcipnados por el solicitante por lp que serd a su cargo y responsablhdad la autenticidad,
" validez, calldad contenido, cdlculos y especificaciones que contengan los- eétudlos, peritajes, memorias, responsivas, planos y
demdas documentos que presente ante la autoridad; y con el aperc1b1m1ento de’ las sanciones que contempla el Cédigo Penal del
Estadd en sus artfculds 385 y 387 fraccién IV para al que-por sf o por interpésita persona proporcione documentacién falsa o simule
cualquier acto, para obtener autorizacién, relativa a edificaciones, o sobre cualquier peticién elevada con tales proposntos ala
dependencia administrativa correspondlente sin los cua]es ésta no se hubiere legalmente otorgado

SEPTIMO: La presente autorizacién’no exime del cumpllmlento de cualquier otra disposicidn legal de orden federal, estatal o
municipal qug sea de aphcacxén -

OCTAVO Prevgo el pago de los derechos mumclpales y (;iemas obhgacnones fiscales, correspondientes, hotlffquese personalmente.
- Asi Administrativamente actuando lo firma'la C. Secretarla Desarrollo Urbano y Ecologia Urbano del Mumc1pxo de M/|2er1 ey
Nuevo Le6n.
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que nqtlﬁ steckp dio del presdnte instructivo que entregue a una persona que dijo llamarse
?r’m fSQCiQ \}: rﬁ()\ﬁf‘e()\ (83 LAY &r AN : . stendo las 1315 horas deldfa 2%
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