DESARROLLO "
URBANO Y ECOLOGI

) No. de Oficio: SEDUE 14117/2020
- / ASUNTO: Expediente Administrativo L-000406-19

i

INSTRUCTIVO

AL C. REPRESENTANTE LEGAL DE,

GOZAGA CONSULTORES INMOBILIARIOS S.A. DE C.V.,,

DIRECCION: SERAFIN PENA SUR, N°210, ;
ZONA CENTRO, ) '

MONTERREY, NUEVO LEON.

PRESENTE. -

La Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, N. L., dentro de los autos del expediente
administrativo indicado al rubro, dicté la siguiente Resolucién: '
-En Monterrey, Nuevo Leén, a los 15-quince de junio del afio 2020-dos mil veinte. -
-VISTO.- El expediente administrativo No. L-000406-19, formado con motivo de la solicitud presentada por el C. JORGE
IGNACIO ZAMBRANO MALDONADO en representacién dela sociedad GOZAGA CONSULTORES INMOBILIARIOS S.A. DE
C.V. respecto del inmueble ubicado en la calle SERAFIN PENA SUR N°210, ZONA CENTRO, en esta Ciudad, e identificado
con el niimero de expediente catastral (70) 02-016-016; presentando el interesado la documentacién idénea con la cual
justifica legalmente la propiedad y posesion respecto del inmueble aludido, que para el caso son requeridos, de acuerdo a
lo sefialado en el articulo 20 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén 160Bis y
162 fracciones I a XV del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterfey Nuevo Ledn; solicitud
mediante la cual pretende obtener la autorizacién de LA LICENCIA MUNICIPAL DE USO DE SUELO, DE CONSTRUCCION
(REGULARIZACION) Y DE USO DE EDIFICACION (REGULARIZACION) PARA RESTAURANTE Y OFICINAS
ADMINISTRATIVAS, respecto del inmueble antes citado, el cual tiene una superficie de 617.27 metros cuadrados, existe
una construccién de 410.00 metros cuadrados por regularizar.

CONSIDERANDO

L- Que la Secretarfa de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, es competente para admitir, conocer,
tramitar y resolver la presente solicitud, de conformidad a lo dispuesto por los articulos 1, 7, 11, 136 fraccion ], 148
fraccion’l, 202 fracciones Vy X, 235 fraccién I, 236 fraccién 11y ltimo parrafo, 237 fracciones Ia X1V, 355, 356,357, 360,
392, 409, 402, segundo, Tercero 'y Noveno Transitorios de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, 281, 282 fraccién I y 11, 283 fracciones I a-VI, 284, 28 38286, 287

fraccignes laV, 288 fracciones 1 a VI, 290, 293 fracciones 1 a V, 294 fracciones 1 a VIII, 295y 296 de la Ley de Besarrollo
Urb%?&b del Estado de Nuevo Leén; Articulos 1, 3 fraccién 11, 6, 8, 9 fraccién I punto 2 inciso c), 11, 12 fracci6 13,14
fracctén III punto 3.8, 15 fraccién 1, 16, 36, 46,47, 49,52, 53, 64, 139, 156, 157 fracciones Iyll, 158, 159,16
162 fracciones I a XV, 168 y 169 del Reglamento de Zonificacion y Uso deé Suelo del Municipio de Monterrey; A
fraccién V, 4 fracciones 1Ly 1V, 5, 8, 9, 10, 11, 12 fracciones | a VI, 13 fracciones I, 11, y 1X, 14 fracciones 1], I, 15
fracciones I, 11 y 1V, 16 fracciones |, II’y 111, 17, 18 fracciones 11 y IX, 20, 22, 23, 25, 26 fraccién 111, 30, 31, 32, 33,3
37,38, 39, 40, 41, 42, 43, 44, 45, 46,47, 48, 49,50, 51, 52, 53, 54, 55, 56, 57, 58, 59, 60, 61, 62, 63, 64, 65, 66, 67,
. .76,77,78,79,80, 81, 82, 83, 84, 85, 86, 87, 88, 89, 90,94, 95,96, 125y 152 de(l;égl’amento pat
0

s[WMunicipio de Monterrey Nuevo Leon; articulos 86, 89, 90,91y 94 de la Ley d bierno Municipa_l
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del Estado de Nuevo Leén; y articulos 16 ffacciones X, 93, 94, fracciones |, V,\IX, XXXVIIL, XLI'Y XLII, 95, 96 fracciones 11 y
XI1, 97 fraccién VIII, 99 fraccién X, X1y X1V, del Reglamento de la Administracién Publica Municipal de Monterrey, vigente
al resolverse la presente,

IL.- Que con base al Plan de Desarrollo Urbano del Munieipio de Monterrey 2013-2025, aprobado en la Sala de Sesiones
del Ayuntamiento de Monterrey el 08 de Julio de 2014, Publicada en el Periédico Oficial del Estado de Nuevo Leén
Nimero 103, con fecha 15 de Agosto de 2014, y de acuerdo al Plano de Delegaciones y a la Matriz de Compatibilidad de
Usos del Suelo, el predio en cuestién se encueritra en la DELEGACION CENTRO DISTRITO URBANO CENTRO en donde
la Zona es Clasificada como HM- HABITACIONAL. MULTIFAMILIAR; en el cual el uso solicitado para 3.4.5
RESTAURANTE es considerado como CONDICIONADO y ¢l uso solicitado para 3.9.4 OFICINAS ADMINISTRATIVAS
es considerado como PERMITIDO. (

Ahora bien, cabe sefialar que el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, contempla usos del
suelo condicionados y de acuerdo al articulo 19 del Reglamento de Zonificacién v Uso de Suelo del Municipio de

Monterrey, sefiala que “Los usos y destinos del suelo condicionados, indicados en la Matriz de Compatibilidad,_para ser
. - . . .l ' S
autorizados, deberdn cumplir con los siguientes requerimientos;

L-Predominancia: En una distancia minima de 100-cien metros hacia ambos lados del lote en cuestién, en ambos lados
de las aceras de las aceras de las calles. El 55-cincuenta y cinco por ciento de los lotes colindantes y por lo menos uno de
los lotes adyacentes al mismo predio no-deberdn tener uso habitacional unifamiliar habitado. Cuando los frentes de
los lotes sean de tamarios desiguales se podrd determinar la predominanc/ia a través de los metros lineales de citados frentes,
de cada predio.

I1. Contaminacidn: No deberdn sobrepasar los limites mdximos permisibles de contaminacion del aire, agua, energias
(radiaciones) y ruido, entre otros; cuando el caso lo amerite el tipo Y nivel de contaminacién serd determinado por un
dictamen que emita la Secretaria, segiin lo dispuesto en la Ley Ambiental del Estado de Nuevo Ledn Y demds disposiciones
de cardcter general aplicables; ;

HI. Impacto Vial: Que el uso solicitado no represente un problema para la operatividad de la vialidad, en donde el tipo de
impacto serd determinado mediante un dictamen que emitird la Secretaria, previo andlisis del estudio de impacto vial, de
conformidad con lo dispuesto en la ley, y ademds disposiciones de cardcter general aplicables. Cuando las Obras de
Construccién generen en su hora mdxima demanda de mds de 1,500-mil quinientos viajes, segiin los criterios del Instituto of
Transportacién Engineers (1.T.E), el estudio deberd ser avalado por el Consejo Estatal de Transporte y Vialidad.

IV. Seguridad: Que el uso del suelo solicitado, no ponga en riesgo la integridad fisica o patrimonio de los residentes del
sector en donde se localiza el predio en cuestién, serd determinado el grado de riesgo mediante dictamen que emita la
Direccién de Proteccién Civil correspondiente o Patronato de Bomberos de Nuevo Leén.

Para usos condicionados sobre Corredores Urbanos de Bajo Impacto (CBI), Mediano Impacto (CMI), Alto Impacto (CAI),
Industrial (C1), y Corredor Cultural (CCU), Zona de Serviciosy Comercio (CS); Subcentros Urbanos (SCU) y Zona Industrial y
de Transicién (ZT), aplicardn las fracciones II, Il y IV del presente articulo, asi como los demds que se establezcan en la
normativa correspondiente. -

dos mil véinte, al momento de la visita se pudo constar que el uso de suelo actual es de Restaurante y Oficinas. El
se apega a lo marcado en el plano presentado. Cuenta con los cajones marcados en plano.
i H

IV.- Que el proyecto de edificacién cumple con los lineamientos urbanis s sefialados en el Plan de Desarrollo Urbdfio del
Municipio de Monterrey 2013-2025 y con los articulos 36 y 39 del Reglatnento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio
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SECRETAR{A DE

{
GOBIERNO DE DESARROLLO |
MONTERREY URBANO Y ECOLOGIA
Superficie a Dictaminar: .617.27 | metros cuadrados J
Lineamientos. NORMA PROYECTO OPINION
. COEF M2 COEF M2
C. 0. S. (Coeficiente de Ocupacién del Suelo) - 0.75 46295 m?| 033 205.00 m? SI cample
C.U.S. (Coeficiente de Utilizacién del Suelo) . 1.70 1049.36 m? 1.10 . 410.00 m? - SI cumple
AREA LIBRE 0.25 154.32 m? 0.67 412.27 m? SI cumple
CAV ( coeficiente de drea verde) 0.15 9259 m* | 015 ‘ 95.00 m? SI cumple
No. de Niveles Maximo 4 niveles 2 niveles SI cumple
Altura Maxima por Nivel 4,00 metros_ 3.40 metros SI cumple

JV.- En cuanto a la demanda de estacionamiento, de conformidad con el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de
Monterrey 2013-2025, para el predio ubicado en el Distrito Urbano Centro cuniple de la siguiente manera: )

ESTACIONAMIENTO | ELPROYECTO
(giro) , Normatividad REQUIERE | PRESENTA: OPINION
Restaurante "1 cajon cada 15.00 m2 | 51.00/15.00 =3
Oficinas Administrativas "1 cajén cada 45.00 m2 43.00=45.00=1 5 caiones ' Si cumple
TOTAL , , 4 cajones ‘

VL- Obran anexados en autos los siguientes expedientes y dictamenes Externos:
« La Direccién Municipal de Proteccion Civil de Monterrey, emitié escrito de respuesta de fecha 20-veinte de noviembre
del 2019-dos mil diecinueve, dentro del Oficio ntimero SAY-PCM/D/3722/19, Expediente No. PC/390/19/21, Tarjeta
Folio No. 1315/19, en el cual otorgd los lineamientos de seguridad en materia de Proteccién Civil para el uso de
Restaurantes y Oficinas Administrativas en el predio ubicado en la calle Seraffn Pefia Sur No, 210, Zona Centro, en el
Municipio de Monterrey, Nuevo Leén e identificado con el nimero-de expediente catastral 02-016-016, el cual estd sujeto
a inspeccion verificacion y aprobacién del cumplimiento de los lineamientos emitidos por esta dependencia para su
operacion, conforme alo establecido en el oficio citado, que fue emitido y notificado-a peticion de la parte solicitante, en
consecuencia sera a dicha dependencia a quiendebera inforn}arse sobre el cumplimiento de esas medidas, para que la
misma actlie en consecuencia. » : : i
« Reporte Estructural realizado por el Arquitecto José Adrian Mireles Cazares, con cédula profesional nimero 7028701, -
quien se manifiesta como Asesor en Seguridad Estructural del inmueble identificado con el nimero de expediente
catastral 02-016-016, concluyendo que “La construccién descrita es segura en su estructura y adecuada para funcionar
de acuerdo a lo que se pretende”. 5

Y/
VIL.- De igual forma se encuentran anexados los documentos y dictdmenes Internos que enseguida se mencionan:
Por parte de la Direccion de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria:
«Alineamiento Vial en fecha 15-quince de mayo del 2019-dos mil diecinueve. '
« Mediante oficio nimero DPTDU/V/039/2019 de.fecha 28-veintiocho de enero del 2020-dos mil veinte, realizado por
la Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretarfa, se emitio Opinién Técnicp Vial, el cual .
fue realizado conforme a la informacién presentada por el solicitante en lo referente alos planos. '
Por parte de la Direccion De Ecologfa Adscrita A Esta Secretaria: ,
«Mediante oficio No. 0449/2020 dentro del expediente administrativo LTA-000550,/2019 de fecha 13-trece def

del 2020-dos mil veinte, en el cual se indican los lineamientos ambientales a seguir con la finalidad de pre
impactos negativos que tendrian las actividades del establecimiento sobre’el medio ambiente y hacia la co
dond'qfde acuerdo al mencionado dictamen se indica que la actividad principal sera para Restaurantey Oficinas:

B

o

R ’ /
Que; de acuerdo a lo expuesto, fundado'y motivado; el suscrito Secretario de Desarrollo Urbano yEcologia del Municipio

;cerrey, Nuevo.Leon: 4




ACUERDA:

SEGUNDO. - EI propietario, ocupante o interesado debera cumplir a lo anteriormente méncionado, se considera
técnicamente Factible lo solicitado, debiendo ademas cumplir con los siguientes lineamientos y Obligaciones:

A) Las obligaciones impuestas que se contienen en este acuerdo se complementan y adicionan con las contenidas
en la documentaci6n grifica (Planos 1 de 2 y 2 de 2), 1a cual debidamente autorizada forma parte integrante del
mismo.

B) En cuanto al Uso de la Edificacién queda condicionado a lo siguiente:

a) Nopodr4 utilizarse el inmueb\le que nos ocupa para un uso diferente del autorizado en el presente acuerdo ni modificar
el funcionamiento estructural del proyecto aprobado, sin haber obtenido previamente la autorizacién correspondiente.

b) Deberd de respetar el proyecto tal como se autoriza Unicamente para el uso de Restaurante y Oficinas
administrativas.
¢) Debera mantener habilitado

requiere el proyecto. -

d) Debera respetar e) uso de todas y cada una dfz las 4reas indicadas en el proyecto arquitectonico que en este acto se
autoriza, NO DEBERA CAMBIAR EL GIRO NI SU AREA DE CONSTRUCCION AQUI SENALADA (respetar lo indicado en el
proyecto autorizado al efecto). :

e) Deber4 de contar con un extinguidor y/o sistema contra incendio por cada 60.00 metros cuadrados de construccién.
f) Debera de contar con el Plan de Contingencias y la Unidad Interna de Respuesta Inmediata realizado por un consultor
externo adscrito a la Direccién de Proteccién Civil Estatal, asf como la Auditoria Técnica (analisis de riesgos) emitida por
la direcci6n antes mencionada previo al inicio de ventas o rentas de los inmuebles en observancia de la Ley de Proteccién
Contra Incendios y Materiales Peligrosos del Estado de Nuevo Leén. v
'8) Debera conservar a la edificacién en buenas condiciones de estabilidad, servicio, aspecto e higiene, evitar que se
conviertan en molestia o peligro para las personas o los bienes, reparar y corregir los desperfectos.

h) Los acabados en las fachadas deben mantenerse en buen estado de conservacién, aspecto e higiene.

1) Quedan prohibidas las instalaciones y edificaciones precarias en las azoteas, cualquiera que sea el uso que pretenda
darseles. : h

j} Debera implementar un programa de limpieza, en donde se incluya el exterior del establecimiento, la fachada, las
banquetas, la media calle y en todas sus colindancias,

K) Debera contar con la autorizacién de los anuncios del establecimiento, por lo que se le previene de tramitary
obtener la Licencia para colocar el tipo de anuncio y lineamientos permitidos antes de cualquier movimiento.

1} Debera cumplir con el reglamento de Limpia y Regulacién Sanitaria de la Secretaria de Servicios Piiblicos del ]Municipio
[de Monterrey. /
m) Debera de contar con un sistema apropiado para la prevencién y.control de seguridad en espacios abiertos, pggvi
la instalacién de camaras de video, asi como de la iluminaci6n necesaria requerida en cada caso.
n) No se permite la ejecucién u operacién de equipos de sonido, instrumentos musicales, bocinas, amplific3
similares en terrazas, jardines, o en interiores con espacios abiertos ni en via publica. '

0) Las actividades, los equipos o maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones, no podran colocarse en coli ancia
avia publica y a limites del predio, en cualquikr ubicacién deber4 xéar aislados actisticamente y no deberan sob 3pasar
los limites-maximos permisibles de ruido en fuentes fijas, sier’lédg os limites de 68 dB (A y C) de las 6:00 a las 22:00 y de

7
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p) Seprohibe dejar y/o arrojar, en las 4reas publicas o privadas, escombros, tierra o material producto de construcciones,
excavaciones, demoliciones o terracerias. /

q) Los equipos de climas o maquinarias que provoquen ruido y/o vibraciones no podran ubicarse por ningtin motivo en
colindancias con casas habitacion en cualquier lugar deberan de estar aislados, las vibraciones que puedan generarse no
deberan de ser percibidas.

r) No se permite la ejecucién u operacién de equipos de sonido, instrumentos musicales, bocinas, amphﬁcadores y

similares en terrazas, jardines o interiores con espacios abiertos, ni en la via pablica.

C) En cuanto a Ecologia debera respetar lo sefialado en el oficio néimero 0449 /2020 y expediente administrativo
LTA-000550/2019, de fecha 13-trece de febrero del 2020-dos mil veinte, reallzado por la Direccién de Ecologia
adscrita a esta Secretaria, el cual se refiere alo s1gu1ente-

Generales

1. Deber4 elaborar programas de limpieza-para banquetas de sus frentes fachadas y techos de edlflcécxon por medio de
barrido-aspirado y aspersién de agua tratada, agua gris agua no potable o supresor de polvos; o en su defecto, podra
utilizar tecnologias de mitigacién por medio de la instalacién-de sistemas de naturacién (azoteas verdes) 51empre y
cuando cumplan con los requerimientes minimos de instalacién (numeral 8.36 del NAE).

2.. Deberan contar con un programa permanente que incluya el control de insectos y roedores.

3. Durante el funcionamiento de la obra deberd implicar-el uso eficiente de la energfa y del agua, asi como de los recursos
materiales no perjudiciales por el ambiente, ello con la finalidad de lograr una reduccién de los impactos ambientales y
una sustentabilidad-del edificio.

Aspecto Ambiental

Ruido y/o Vibraciones : :

4. No deberan existir espacios abiertos. prmCIpalmente en colmdanc1a con casa hablt:ac16n esto con la finalidad de no
impactar negativamente el entorno con el desarrollo de las actividades que generen emisiones de ruido.

5. Las actividades, los equipos o maqilinaria que provoquen ruido, vibraciones o transmisién de energia térmica, no
podrén colocarse eh colindancia a casa habitacién, via publica ni-a limites del predio, en cualquier ubicacién deberdn estar
aislados acusticamente ¥ no deberan sobrepasar los limites m4ximos permisibles de ruido en fuentes fijas (NOM-081
SEMARNAT -1994), siendo de 68 dB(A) de 08:00 a 21:00 horas (horario ‘propuesto en la ficha ambiental).

6. En caso de utilizar bocinas, magnavoces.o altavoces de sistemas de sonido, masica, intercomunicacion, alarma, etc.,
deberan estar oriéntados hacia el interior y regulado su volumen a fin de que no sobrepasen los limites maximos
permisibles de emisidn de ruido por la Norma correspondiente, ni sus vibraciones
7. No se permite la ejecucién u operacién de equlpos de sonido, instrumentos musicales, bocinas, amplificadores y
similares en interiores con espacios abiertosni en via pubhca
Contaminacién del Suelo \

8. Elsuelo debera estar protegldo con materlal 1mpermeable es prohibido realizar cualquler actividad en suelo natural.
9. Queda prohibido la derrama o vertido de material sélido o liquido al suelo, a la via publica y/o areas verdes. o
10.Debera tomar medidas preventivas para evitar o minimizar fugas de hquldos que puedan afectar el suelo del area,
evitando colocar' materiales y/o equipos sobre suelo natural.

11.El interior del establecimiento deber4 estar libre de derrames de grasa y aceite.

12.En caso de usar transformador de en?rgia eléctrica, este no debera estar sobre suelo natural ademas debera contar
con barrera de contencién para evita{ derrames.
Emisiones al Aire

13.El drea de cocina deberd incluir campana y ducto o chlmenea, un sistema de filtros y cortinas de aire para mi@jimizar
las em“?smnes de olores y particulas o en su caso un sistema eficiente de control, para lo cual debera contar
bltacora de mantenimiento del sistema anticontaminante. Este sistema deberd contar con una estructura que p
cuantzlﬁcar la calidad de emisiones de conformidad a las Normas Oficiales Mexicanas correspondlentes

14.No se deberan percibir olores a predios colindantes.

Contaminacion del Agua '

15. ES:pl‘Ohlbl o lﬁ errama o} Vertldo de re31duos solidoso llqu1dos al drenaje sanitario o pluvial.




establecimiento.

17.Los liquidos residuales del proceso deberan cumplir con las Normas Oficiales Mexicanas.

18.Los sistemas de drenaje deberan ser protegidos de derrames accidentales de residuos sélidos o liquidos de sustancias
que pudiesen ocasionar alteraciones a la calidad del flujo ordinario del sistema; estableciendo un sistema de barreras,
fosas, charolas canales, etc., con la finalidad de contener materiales y prevenir posibles contingencias, ademas de contar
con trampas de aceites y grasas. '

Manejo de Residuos Sélidos

19.Debera de registrarse como generador de residuos de manejo especial ante la Secretaria de Desarrollo Sustentable del
Estado. I

20.Los residuos que se generen deberdn manejarse (almacenamiento, transporte y disposicién final) adecuadamente de
conformidad con el Reglamento de la Ley General para la Prevencion y Gestién Integral de los Residuos.

21.Debera instalar contenedores con tapas para el almacenamiento_temporal de los residuos generados, dichos
contenedores deberan de ubicarse dentro del predio sin vista a via publica

22.Deber4 contar con empresa autorizada para la recoleccién de residuos solidos que generen.

23.Deber4 contar con el registro tipo, volumen y destino de residuos generados.

Reforestacion i ; .

24.En el espacio destinado a 4rea verde, debera ser arborizado con 01-un arbol de la especie encino, con dimensiones de
5.0 centimetros de didmetro en su tallo medido a 1.20 m de altura (de acuerdo a la Ley de Desarrollo Urbano del Estado
de Nuevo Leén Art. 206 1fraccién VI) y debera de contar con 1-un drbol de'las mismas caracteristicas por cada 2-dos
cajones de estacionamiento (siendo la cantidad de 03-tres 4rboles), y debido a que 1 cajom estd cubierto, se repuso 1
encino de 5.0 cm de diametro de tronco al vivero municipal y se pagé una cuota de salario minimo (de acuerdo al
Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey Art. 92), en caso de incumplimiento de este
numeral, se hara acreedor a las sancionés establecidas en el reglamento de Proteccién Ambiental e Imagen Urbana de
Monterrey.. /

Imagen Urbana

25.En caso de anuncio deber4 ser de tipo adosado al edificio (categoria B subtipo 1,2 6 4), para cumplir con el Reglamento
de Anuncios del Municipio de Monterrey Art. 16 incisos e) y f) Art. 24 incisos a) y b) y c), Art. 25,26, 27 y 30 y contar con
previa autorizacién de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia. ' :

26.No podra rentar, arrendar o subarrendar el predio para la instalacién de anuncios ajenos al establecimiento.

D) En cuanto a Vialidad debera respetar lo sefialado en el oficio No. DPTDU/V/039 /2019 de fecha 28-veintiocho
de enero del 2020-dos mil veinte, emitido por la Direccién de Proyectos Técnicos de Pesarrollo Urbano adscrita
a esta Secretaria, el cual se refiere a lo siguiente:

1. El Proyecto debera respetar el siguiente Alineamiento Vial de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de
Monterrey 2013-2025, a la Ley de Desarrollo U{rbano del Estado de Nuevo Ledn, al Articulo 64 del Reglamepto para las
Construcciones del Municipio de Monterrey y al Alineamiento Vial emitido por ésta Secretaria. ’

a) Para la calle Serafin Pefia debera respetar el trazo previsto de 24.00 metros de ancho de acuerdo a lo sefialado en el
tramite de alineamiento vial. :

Nota: Se prevé la modificacion de los alineamientos del tramo de la via puiblica con la que colinda el predio.

2. El Predio cuenta con afectacién vial por la avenida Serafin Pefia, la cual esta prevista dentro del Plan de Desarrollo
Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025. Al respecto y de conformidad con ¢l Articulo 64 del Reglamento para las
Construcciones, en las superficies previstas como afectacién vial se prohibe realizar cualquier tipo de constigccion u
obstruccion. :

El propietario quedaré condicionado a que en el momento que se realice la ampliacién de la avenida Serafin Pefi
a un requerimiento por parte de la autoridad Municipal o Estatal segun sea la instancia que la lleve a cabo,

obligado a dejar libre el area que quede dentro de los alineamientos viales previstos, para que pugda ser habilitadg

via ptiblica. :
3. El proyecto debera cumplir con el requerimient(t) de Cajonei‘}/wstacionamiento dentro del predio de acuerdo a la
Matriz de Compatibilidad de Usos e Suelo del Plan de Desarrol}d Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025.

N .

H i R
URBARD Y KGO8

]
/




SECRETARIA DE

GOBIERNO DE | DESARROLLO

4 \ , g
| MONTERREY  URBANO Y ECOLOGIA

4. Debera cumplir con las dimensiones de los cajones de estacionamiento de acuerdo a lo establecido dentro del Articulo
52 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, el cual indica que las dimensiones de los
cajones dispuestos en bateria deberan ser por lo menos de 2.70 x 5.00 metros, tomando en cuenta las caracteristicas de
los vehfculos ligeros y el espacio necesarip para abrir las puertas. Se podréa aceptar hasta un 25 % de los cajones para
vehiculos compactos, los cuales deberén ser de 2.50 x 4.50. metros.

5. Se debera disponer de al menos un cajén de estacionamiento para personas discapacitadas, el cual deberd ser de 3.80
x 5.00 metros de acuerdo a la norma oficial mexicana NOM-034-SCT2-2003. Con respecto a este tiltimo, deberd cumplir
con lo indicado en los artfculos 37 y 38 del Reglamento de Accesibilidad de la Cd.-de Monterrey.

Por lo anterior, debera acondicionar los cajones de estacionamiento necesarios a fin de cumplir con la norma. |

Articulo 37.- El mimero de cajones de estacionamiento para personas con discapacidad se considera de acuerdo al nimero
de cajones totales, por lo que deberd de haber un cajén para personas con discapacidad por cada 25 totales 0 menos. %
Articulo 38.- Los cajones de estacionamiento para personas con discapacidad deberdn contar con las siguientes
caracteristicas: ’

L.- La ubicacién debe ser cercana o adyacente a la entrada accesible;

I1.- El cajén de estacionamiento debe tener un ancho minimo de 3.80 m por 5.00 m de longitud;

1IL.- Dos cajones de estacionamiento podrdn compartir una circulacién central. El ancho de los dos cajones y circulacién
central debe tener minimo 6.20 m. El ancho de la circulacién debe ser minimo de 1.20 m y su superficie debe tener un aviso
visual o tdctil; ‘ ‘

IV.- Debe indicarse de reservado el cajén de estacionamiento con el simbolo de accesibilidad y en la superficie del piso. Dicho
simbolo debe tener minimo 1.00-m en el menor-de sus lados, ubicarse centrado en el cajén y de color contrastante a la
superficie del piso; } coT ’

V.- La superficie de la ruta en drea de estacionamiento serd firme, uniforme y antiderrapante; y

VI.- Deben cumplir con las disposiciones de drea libre de paso. B

6. Los cajones deberan estar claramente delimitados mediante pintura sobre la superficie. El 4rea de los cajones debera
estar en todo momento libre para ser ocupada exclusivamente por vehiculos.

7. Con respecto a la via piiblica, queda prohibido separar espacios para estacionar vehiculos o colocar sefiales, o
dispositivos de transito sin autorizacién de la autoridad municipal de vialidad y transito, de acuerdo al Articulo 67 del -
Reglamento de Tréansito y Vialidad del Municipio de Monterrey. -

8. Elacceso vehicular (entrada y salida) a los cajones de estacionamiento debera estar libre de cualquier obstaculo que
afecte su funcionalidad y visibilidad para realizar las maniobras vehiculares. Por lo anterior, no deberan existir obstaculos
fijos o méviles, asf como postes o arboles colindantes a los accesos al Desarrollo que dificulten la entrada y salidas a los
usuarios. ./ - E E »
9. El desarrollo para recibir a sus proveedores debera evitar la obstruccién de las calles colindantes, por lo que los
vehiculos de suministros deberan realizar su descarga dentro del 4rea de estacionamiento propuesto para ello. El
desarrollo deber4 tomar en cuenta que de acuérdo al Articulo 105 fracciéon XVIII del Reglamento de Transito y Vialidad
del Municipio de Monterrey, queda prohibido utilizar la via piiblica como 4rea de carga y descarga sin permiso de la
Autoridad correspondiente. SRR : %%‘% S : '

10.Con respecto al restaurante, queda profiibido:ofrecer.

_ altoservicio o “drive thru”, ya que el predio no cuenta con las
caracteristicas necesarias para dar cumplimiento al-articulo 61'del reglamento de zonificacién y usos de suelo.

11.El desarrollo queda obligado a que la operacién que pHénte, agl como cualquier servicio que ofrezca, tanto al interior
como en su zona de accesos y estacionamientos sea tal gye no ocagigne problemas operacionales a la vialidad gga la zona
colindante. La operacién vehicular al interior del desarrdll

Wsg yﬁzresp’é}iwﬁkabilidad"de los propietarios del mismg
12.El proyecto debera tener el sefialamiento dhoriz‘ontal y vertical) de tipo informativo, restrictivo y preventivo
tanto en el interior del desarrollo, asi como al exterior del predio. Es importante aclarar que los costos del sefi

deberan ser con cargo al desarrollador. La secretarfa de seguridad piiblica y vialidad podra solicitar el sefialamie
y las adecuaciones viales necesarias para la correcta operacién del desarrollo cuando asi lo r?uiera.

13.El propietario o propietarios del desarrollo, quedan obligados a realizar las aportaciones riecesarias para poder llevar
a cabolas o,bg;%s 0 a;l(ecu\aciones viales planificadas en la'zona, cuando asf sea requerido. Y.
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TERCERO. - Se hace saber al propietario, ocupante o 1nteresado que en el caso de incumplir con las condiciones,
lineamientos o requerimientos referentes y competentes de esta Autoridad Municipal se procedera a la aplicacién de las
sanciones y medidas de seguridad contenidas en la ley de la materia. »

CUARTO. - La utilizacién que se dé a las construcciones, edificaciones e instalaciones, deber4 ser aquella gque haya sido

autorizada por la Autoridad Municipal competente. Para darles un aprovechamiento distinto al originalmente aprobado,
se deber4 tramitar y obtener una nueva autorizacién. Lo anterior con fundamento en el tercer parrafo del articulo 295

de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn.

QUINTO. - La Licencia de Uso de suelo y Uso de Edificacién perderan su vigencia si dentro del término de 03-tres afios
no se ejérce e] derecho por ella conferido, y que se empezaran a computar a partir del dia habil siguiente a la fecha de
_ expedicidn; lo anterior de acuerdo con el articulo 285 y 296 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén.

SEXTO. - Por ser cuestién de orden piblico, es deber de la autoridad apercibir a los interesados en términos de articulo
403 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado, de Nuevo Leon,
en vigor, el cual establece que: La revocacién de las autorizaciones, licencias y demas actos de autoridad emitidos de

-.conformidad con esta ley deberan respetar en todo caso las formalidades esenciales del procedimiento. Solo se podr§
acordarla revocacién por la misma autoridad que emiti6 el acto, cuando la resolucién de que se trate hubiera sido emitida
con error inducido por el solicitante o mediante documentacién que haya sido alterada o declarada falsa o por autoridad
competente; en los demas casos debera ser declarada por una autoridad jurisdiccional.

SEPTIMO.- Que con fundamento en el articulo 402 de la Ley de Asentamientos Humanos Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, la presente resolucion no prejuzga sobre los derechos de propiedad y
se dicté conforme a los documentos, informes y datos proporcionados por e} solicitante, por lo que seré a su cargo y
responsabilidad la autenticidad, validez, calidad, contenido, calculos y especificaciones que contengan los estudios,
peritajes, memorias, responsivas, planos y demas documentos que presente ante la autoridad; y con el apercibimiento
de las sanciones que contempla el Cédigo Penal del Estado en sus articulos 385 Fracciones I a IIl incluyendo el tltimo
parrafo y 387 Fraccion VII, para al que por sf o por interpsita persona proporcione documentacién falsa o simule
cualquier acto, para obtener autorizacion, relativa a edificaciones, o sobre cualquier peticién elevada con tales propésitos
a la dependencia administrativa correspondiénte, sin los cuales ésta no se hubiere legalmente otorgado.

OCTAVO. - La presente autorizacién no.exime del cumplimiento de cualquier otra disposicion legal de orden federal,
estatal o municipal que sea de aplicacion.

-

NOVENO. - Previo el pago de los derechos municipales y demas obhgacnones fiscales, correspondlentes notifiquese
personalmente,< Asf Administrativamente actuando lo flrm j
Municipio de/Me t%rrey Nuevo Leo6n.
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