- . SECRETARIA DE

DESARROLLO A
URBANO Y ECOLOGIA
\

- No. de Oficio: SEDUE 14199/2020
Expediente Administrativo.L-000416-18

INSTRUCTIVO

ALAC. MARIA BRENDA ZENDEJAS ARVIZU - .
CON DOMICILIO EN-PABLO' QUIROGA, No. 3602 F,

COLONIA TORRES DE SATELITE, EN MONTERREY LT RN
N.L. . . .= vl .
Presente. . ( ’ /

La Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologta del Municipio de: Monterrey, ‘N. L, dentro de los autos del expedzente
admmlstrattvo indicado.al: rubro, dlcté la s1guzente Resoluaén ) /

-En Monterrey, Nuevo Ledn, a los 23-ve1nt1tres dfas del mes de j junio del afio 2020- dos mil veinte, -
VISTO.- E1 expedlente administrativo No. L- 000416 18, formado con motivo de la solicitud presentada en fecha 15 -quince

" de noviembre del 2018-dos mil dieciocho, por la C. MARIA:-BRENDA ZENDE]{\S ABVIZU en su cardcter de propietario del
inmueble -ubicado én la calle SIMON DE HERRERA 'Y LEYVA:(ANTES GENERAL MANUEL AVILA CAMACHO), No. 200,
COLONIA BUROCRATAS DEL ESTADO, én esta Ciudad, e identificido con-el nimero de: expedlente catastral (70) 26-105-
009; acreditando su caracter megxante escritura pubhca arexada al presente expedlente porla-cual solicita la autorizacién
de las LICENCIAS MUNICIPALES'DE USO DE SUELO, DE CONSTRUCCION (DEMOLICION TOTAL Y OBRA I\IUEVA) Y USO
DE EDIFICACION PARA PANADERIA, en el predio antes,mtado, el cual tiene una superficie- de 228. 37 metros-cuadrados, y
cuenta cop una construcc1én ex1stente de 149 00 metros cuadrados de los cuales son por demoler y 150 86. metros cuadrados
son por construlr L e . : L TR e ‘ - T

tramltar y resolver Ia presente sohcxtud de conformldad a lo dlspuesto por los artfculos 7 11 fracc1ones XLy XXXI 136
fraccxonI 148 fracc1én 1,202 fracciones Vy X, 235 fraccxonI 236 fraccién' I, 237 fracéiones I'al-XIV, 355 :356, 357,358,
362,392,'402y" Transn:orlos Quintoy Octavo, de la Ley de Asentamlentos Hum os, Ordenamiento Terrltorlal ¥y Desarrollo o
Urbano para ¢l Estado de Nuevo'Leon; artIculos 281,282, fracc16n Iy 1, 283 fraccxones 1 ala V1,284, 285,286, 287 Fraccion
1aV, 288 Fraccion LaVi; 293 Fracc16n laV,294 Fraccién F'a VIII, 295, Y 296'dela Ley de Desarrollo Urbano'del Estado'de
Nuevo Leén; articulos 1,2, 3 fraccién I,5 fraccxénl 6,8; 9fracc16nl punto41nc1so €);10,11;12 fraccxénl 13,14 fracciones:
Il punto2,1; 15 fracc1c’)n 1,16, 36, 39,46, 47 49,52,:139; 156, 157 fraccionesy H, 158, 159 160, 160 Bxs,162 fracc1ones 1
a XV y 169 del Reglamento de Zonificacion y Uso'de Suelo del Muni¢ipio. de Monterrey, articulos 3 fraccién VIi, 4 5,89,
10, 1; 12, 13,14, 15,16 fraccmnes Lal III 17, 18 fracc10nes Iy 1V;-20; 22, 23, 25,26, 30,32, 33, 37, 41,47, 52, 63; 91 92,
94y 152 del Reglamento pard las. Construccxones én el Municipio de. Monterpey Nuevo Ledn; articulos 86, 89,R0,91y 94
delaley de Goblerno Mun1c1pal del Estado de Nuevo L?eon, y articulos 16 fraccmn X, 93 94, Fracc1ones LV, IX: VI XLI
3 ’ 9 1V ¢ : -Publica

Delega%lones ¥ a




/ o :
I1L- Que el proyecto presentado consta de una construccion total de 150.86 metros cuadrados, distribuidos conforme al plano
presentado por el solicitante. - ( i
/ ~-

IV.- Que de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013 2025, a los articulos 36 y 39 del
Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey el predio cumple con los siguientes lineamientos
urbanf{sticos: )

Superficie a Dictaminar: - 228.375 metros.cuadrados -~ v
Lineamientos NORMA PROYECTO OPINION
' COEF M2 - i COEF M2
C. 0. S. (Coeficiente de Ocupacién del Suelo) 0.75 171.28 i 0.66 150.86 Si cuample
C.U.S. (Cbeficiente de Utilizacion del Suelo) 2.50 570.94. i 0.66 150.86 Si cumple
AREA LIBRE 0.25 5709 {034 i 7751 Si cumple
CAYV (Coeficiente de Area Verde) ' 0.12 2741 013 i ' 29.90 Si cumple
N° de Niveles (Maximo) 05- niveles 1-nivel Si cumple
Altura Maxima por Nivel 4,00 metros 6.26 v.5.00 Si cumple

De acuerdo a Oficio N° DPTDU 1043/19 de fecha 11-once de julio del 2019, emitido por la Dxrecc1on de Proyectos
Técnicos de Desarrollo Urbano en.el cual indica gde. de acuerdo al Reglamento de Zonificacién y Usos de-Suelo del
Municipio de Monterrey, es factible autorizar una altura prevista de 6.26 v 5.00 metros lineales.

V.- En cuanto a la demanda de Estacionamiento, de conformidad con el mencionado Plan c}e‘"Desarrollo Urbano, para el Uso
de Panaderfa, se requiere: . ¥ )

S

ESTACIONAMIENTO Normatividad REQUIE'R/EM | SOLUCIONA CON: | OPINION
Panaderia (4rea de venta) 1 cajén/25.00 m2 |13.31 m2/25 m2= 01-cajon
Area de trabajo (elaboracién \[ N .l
pasteles y pan) 1 ¢ajén/200.00 m2 | 125.06 m2/200m2= 01-cajén = | CUMPLE
TOTAL = 02- cajones , 02-CAJONES

Es importante sefialar que la_necesidad de cajones de estacionamiento se tomé en base a la unidad Bésica dé Servicio
efectiva de lg actividad solicitada, por lo que ®n esa tesitura, se informa al solicitante que solamente debera dar uso de
edificacion a las areas que fueran temadas en cuenta como tal (UBS), ya que en caso dar uso.de edificaciéon a las -
que no se consideraron, modificara dichas areas y como consecuencia aumentara el requerimiento de cajones,

..... alterandose el proyecto autorizado, lo cual traerid como resultado la aplicacién de las medidas y/o sanciones
correspondientes, por no respetar este tltimo.

VI.- De acuerdo a inspeccién ocular realizada por personal adscrito a esta Secretarfa, de fecha 28-veintiocho de e

2019, se pgdo constar que actualmente no se le da uso a la construccién, aun no se comienzan los trabajos.

i
VIL.- Obrgn anexados en autos los siguientes documentos y dictimenes externos:

. Pr senta-copia simple de escrito emitido por la Direccion Municipal de Proteccién Civil, con No. de ofict
PCM/D/3962/2018 expediente PC/1359/15/18 tarjeta Folio No. 1433/18 de fecha 26- vemtisels de octu
2018-dos mil dieciocho, mediante el cual informa que su Programa Interno de Proteccj
su dependencia y constituye una DICTAMINACION APROBATORIA, en un predlo icado en la calle Slmén de
He;rara y Leyva/No 2/00 Colonia Bu)"ocratas del Estado. N -~

ro del

A DZ DESAERG& P

URBANO Y ECOLOGIA _.;’*



GO B IERNO DE \ SECRETARIA DE
NTED . ; > DESARROLLO
MONTERREY | | 'URBANO Y ECOLOGIA

* Presenta copia de escrito otorgado porla Direccién de Ingemerfa Vial dela Secretaria de Segurldad Publlca y-Vialidad
de Monterréy con nimero DIV/NOM7020/VII1/2018 defecha 21 de agosto de-2018, asunto cambio de nombre a la
calle MANUEL AVILA CAMACHO: por calle: SIMON/f)E HERRERA Y LEYVA n la colonia BUROCRATAS DEL ESTADO
de esta Ciudad de Monterrey y que fue aprobada por el cabildo de la.Ciudad el.21 de octubre de 197 7, Acta No. 13
con expediente catastral 26-105-009.

* Presenta copia de escrito otorgado porla D1recc16n de Ingenlerfa Vial dela Secretaria de Segurldad Publicay Vialidad
de Monterrey con niimero DIV/NOM/019/VIII/2018 de fecha 21-veintiun: de-agosto de 2018, asunto cambio de
nombre a la galle ADOLFO RUIZ CORTINEZ por calle JOSE MARIA MIER enla colonia BUROCRATAS DEL'ESTADO de
esta Ciudad de Monterrey y que fue aprobada por el cabildo dela gludad el 21.de octubre de 1977, Acta No. 13 con
expedlente catastral 26- 105 009. . . E . '

S

o -

VIIL- De igual forma se encuentran anexados los documentos v dlctamenes mternos que ensegulda se descrxben
Por parte de la Direccién de Ecologia adscrlta
e Oficio 4166/2018, dentro del dictamen LTA- 000432 /2018 de fecha 28 nov1embre del 2018 dos mil dlecmcho en
el cual se indican los lineamientos‘ambientales a seguir con la finalidad de prevenir los 1mpactos negauvos que
endrfan las actividades del establemmlento sobre el medlo amblente y. hac1a la comumdad

Por parte de la Direccién de Proyectos Técnicos adscrita a esta Secretarfa: ' :
Alineamiento Vial de fecha 17- d1e0131ete de octubre del 2018 -dos mil dietisiete, en el cual establece lo sxgulente :
a) Para'la calle Simén-Herrera 'y Leyva debers respetar su limlte de propxedad de acuerdo a escrlturas -
b) Parala calleJosé Marfa Mier debera respetar sul
c) En la esquina formada por la mterseccu’m' de estas-dos v1ali
- metros.- - ' g
~ Nota:No se prevé la modlﬁcamén al tramo ,
. Of1c10 numero DPTDU/V/015/2019 de fech._

Navarro, con cedula profesnonal 8149992 como Asésor en: Segurldad Estructural y Estudlo de Mecémca de Suelos
v firmada por el Ingemero ]uan ]ose '

o . & La Arq Momca Pma Martinez con cédu "v'profe lonal 46086-37 se man' ' esta como Dxrector Responsable de Obra
201:8:dos mil d1ec1 ho imlsmo anexa el Proceso de la Demollc1én para

X.- Para’ dar cumphmlento a lo lndl,yado enlos articulos 10 3\20 penultlmo parrafo del Reglamento para las Construccxones

del Mumapno de Monterrey, la mteresada a ompaﬁa Polizariimero G1595( 000‘18 0; otorgada por Prm’rero Seguros, S;AA.de
ptiembre de 2020 para el mrhueble 1dent1f1cado

yre.de 2019 al 09 nueve~" :

§¢ que se indican Wn-el
DE USO DE SUELO, DE



.,

‘ . N . "\
CONSTRUCCION (DEMOLICION TOTAL Y OBRA NUEVA) Y USO DE EDIFICACION PARA PANADERIA, en el predio
ubicado en la calle SIMON DE HERRERA Y LEYVA (ANTES GENERAL MANUEL AVILA CAMACHO), No. 200, COLONIA"
BUROCRATAS DEL ESTADO, en esta Ciudad, e identificado con el nimero de expediente catastral (70) 26-105-009, el cual
tienen una superficie de 228.37 metros cuadrados, y cuenta con una construccién existente de 149,60 metros cuadrados de
los cuales son por démoler y 150.86 metros cuadrados son por construir. /

-~

SEGUNDO. - El propietario, ocupante o interesado debera cumplir al initio de actividades y en todo momento con todas y

cada una de las siguientes obligaciones y/o lineamientos: -~
] .

A) Debera ejecutar la Demolicién Parcial considerande lo indicado en el escrito que contiene el Programa de
Demolicién, manifestandose como Director Responsable de Obra, la Arquitecto Monica Pifia Martinez, con
cédula profesional 4608637, y del cual se manifiesta como responsable mediante escrito de fecha 10-deiz
de octubre del 2018-dos mil dieciocho, ademads de considerar lo siguiente:

a. Lademolicién se llevard a cabo en finca deshabitada. -

b.  Previo al inicio de la Demolicién, se deberén proveer todos los acordonamientos, tapiales, cintas, puntales o
elementos de proteccién de colindancias y vfa piiblica que sean necesarios y dar aviso a esta autoridad para su
verificaciéon y autorizacion, debiendo mantenerlos en este estado hasta su finalizaci6n.

¢.  Una vez terminada la demolicién el propietario y/o-responsable de la obra,~debera limpiar el terreno de
escombros y/o desperdicios en un término no mayor de 15 - quince dfas, asi como dejar limpias las dreas que
hayan afectado con motivo de las mismas, depositandolos en lugar oficial. T

B) De conformidad con lo establecido en el Articulo 26 fraccién twltimo parrafo de la Reforma por
Modificacion, Adicién o Derogacion del Reglamento para las construcciones en el Municipio de Monterrey
vigente, se indica lo siguiente: “La vigencia para las licencias en general incluida la demolicién de bardas,
sera de 01-UN ANO, e iniciara a partir del dia siguiente de la notificacién correspondiente, previo el pago
de derechos municipales, cuando proceda. En caso de que no se efectiie la/demoliciéon dentro del plazo
otorgado, se debera ingresar y obtener una nueva autorizacién”. Por lo anterior/ toda vez que se trata de
una DEMOLICION TOTAL DE 149.00 metros cuadrados, se otorga al solicitante un plazo de 01-UN ANO para
realizar las obras de construccién (Demolicién Total) que/se autorizan. ,

C) Encuanto a la Construccién queda condicionado a lo siguiente:

a) Las obligaciones impuestas que se contienen en el acuerdo se complementan y adicionan con las contenidas en la
documentaci6n grafica Cartulinay Planos (1 de 1), la cual debidamente autorizada forma paxée integrante del acuerdo.

b) La Licencia Municipal de Construccién (Cartulina) que en este acto se autoriza y que es parte anexa e integral del
acuerdo debera permanecer en todo momento en un lugar visibl% en la obra, e igualmente deberd permanecer (en
lugar visible) en el establecimiento en todo momento a partir del Inicio de funciones.

¢) Una copia de los planos aprobados de la Licencia de Uso de Suelo, Uso de Edificacién y Construcciéon (Demolicién
total y Obra Nueva) para PANADERIA deberi conservarse en la obra, y estar a disposicién de la autoridad. !

d) De conformidad con lo establecido en el Articulo 26 del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de
Monterrey vigente al ingreso de la solicitud, se otorga al solicitante un plazo de 01-UN ANO contado a partir de la_
notificacion del acuerdo, para que lleve a cabo las obras de construccién autorizadas.

'€) Deblera Respetar el proyecto arquitecténico tal y como se ilustra en los planos autorizados al efecto
(Distribucién, dimensiones de las dreas indicadas en las plantas arquitecténicas del proyecto, dim
dg los accesos y salidas a la zona de estacionamiento, altura de las edificaciones, etc.).

f) L@ presente licencia de construccién se otorga bajo la responsiva del o los directores responsables de 1a¥bra o

. profesionistas responsables que asuman la obligacién de que el proyecto, célculos, especificaciones, matet

“procesos de ejecucién de la obra en sus ldiversos aspectos o elementos cumplan las normas té

;" correspondientes y se ajusten a lo dispuesto en la Ley de Desarrollo Urba{r?o del Estado de Nuev;

quﬁﬁf;iﬁnientos Humanos, Ordenamiento Terri\‘gi)rial y-Desarrollo Urbano para el Estado: de"Nuevo Lén, en los

53 - o\ W EREK o '
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reglamentos o disposiciones de garacter general que. explda el ayuntamlento de Monterrey N. L. y en los demds
"+ ordenamientos jurfdicos aplicables.

g) Deberd dar cumplimiento a’lo establecido en el articuld 123 del Reglamento para las Construccrones del Municipio
de Monterrey N. L. vigente al 1ngreso de la solicitud, el-.cual sefiala lo siguiente “ el propletarlo o-el director técnico
de 1a'Obra o el asesor profesional contratado; juntos o por separado, deberan facilitar a la autondad municipal, el

 oficio de obra terminadd, en donde el profesionista dara fe, bajo protesta dedecirla verdad quela obra fue ejecutada
bajo su superv1516n o asesorfay cumpliendo conlas normas quela ingenierfa exige y conformealo autorizado:........”
De lo anterior, se-deduce que, al término. de los trabajos:de construccu.’m, se debera- tramltar ante’la autorldad
competente (Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologfa) la terminacion de la obra (Obra. Termmada)

h) Debera vigilar que el proceso construct;vo se apegue 1rrestr1ctamente al proyecto aprobado con el fin de prevemr
la consecucién de riesgos. .

i)  Dada porterminada la revisién técmca al resolver la sohc1tud del trdmite se debera aperc1b1r alos 1nteresados de
su responsabilidad directa y solidaria/ que/establecen los. artfculos 8,9, 10,11, %2 13, 14, 15y 16 del Reglamento
para las construcciones de}- Mumc1p10 de Monterrey -y las dlsposmones apllcab es de la Ley de Desarrollo Urbano

_del Estado-dé Nuevo Leén. ,

i Para el supuesto de pretender utlllzar las banquetas de la via: publlca para colocar momenténeamente los -

materlales de construccién o escombro, sin invadir la. superﬁcxe -de rozamiento, se debera obteneﬁ de la
) autoridadimunicipal competente 1 permiso. correspondnente - . - ’

k) No utilizar Jos drboles, en su caso, como bancos o‘mesas de trabajo, no. derrlbarlos smaltratarlos o podarlos

1) Deber4 tener atencién especialen el control de ruido derivadode las actividades: propias dela obra (movxmlento de
maquinaria; de camiones, carga.y descarga de materlales"f"de' raba]adores, perforacmnes etc) para lo cual debera
1mplementar las acciones necesarias; tale 10:H
colocac16n de mamparas ete. =

i

¢ jo adecuado (recoleccnén, transporte y dlsposmlon final
medlante empresas o en sltios autorlzad ),., andolos de d ._.predlo o, de no. ser p031ble, en contenedores

~ adecuados preV1a autonzamé .;efectuan: ' ' l'p

~ domésticos generadgs por. el personal

- n) Deberé de construit las, azoteas de tal 1S agus 2
- “vecino, o.de’la via pubhca, segun lo est 1 56 Reé: ~nto para las Construccmnes del Mumc1plo de
Mopterrey R T :

, o de los operadores como para las

nece31dades de la obra, asft. como un samtarlo provxsmnal conectado ‘ te a de drena]e 0: colocar un: samtarlo ;

» - portatil por cada 25 traba)adores o'menos el,cual debera asearse dlarla ente. 3 , S :

p): ‘Los propletarlos ‘0 poseedores estan oblig: yor su cuenta las banquetas y guarn1c1ones que hayan

: deterlorado, con.motivo de la e]qcuciéri de(l
los trabajos de reparacu:’m o reposwlén con cargo a, los respo '

, ,mmueble por: dlChO monvo'.fy i
superficie’de la via: piblica, el Mum(nplo procederé a qultarla y/ reparar el pav1ment:o a. cuenta del propletarxo o
poseedor de'la- construcc16n enque se usédla mezcla segiin lo establec1do en el segundo parrafo del Art. 37 del

. RegTamen,to para las Construcc1one del MUI’IIClplO de: Monterre o

: nstruccién de 8,00 a17:00 ho s de lunes a vxernes y sébado de

: ‘»g célculo_s_ qu in’c‘eljzvi'er;,en.- en;est’
. Para su autorizacion L

t) Deberd’ de ,_-‘contar con- p()llz eS¢ : :
ta v,-un ano posterior de haber entregad :

2l ;!‘4'-



d)

e)

g)

h)

\ A
suspendida segiin lo sefiala el Art. 10 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey.
En caso de ruptura de pavimento o que se requiera trabajar en via publica, deberi acudir a realizar el
tramite correspondiente a la Direccién Técnica de la Secretaria de Servicios Piblicos.

Se prohibe dejar y/o arrojar, en las 4reas puiblicas o privadas, escombros, tierra ¢ material producto de
construcciones, excavaciones, demoliciones o tercerias. /

En cuanto al Uso de la Edificacién queda condicionado a lo siguiente:

No podra utilizarse el inmueble que nos ocupa para un uso diferente del autorizado en el presente acuerdo ni
modificar €l funcionamiento estructural del proyécto aprobado, sin haber obtenido previamente la autorizacion
correspondiente. . . ‘

Debera de respetar el proyecto tal como se autoriza inicamente para la Licencia de Uso de Suelo, Construccién
(demolici6n total y obra nueva) y Uso de Edificacién para PANADERIA.—
Debera respetar el uso de todas 'y cada una de las 4reas indicadas en el proyecto arquitecténico que en este acto se
autoriza, NO DEBERA CAMBIAR EL GIRO NI SU AREA DE CONSTRUCCION AQUI SENALADA (respetar lo indicado
en el proyecto autorizado al efecto). _ :
Debera de respetar y mantener en funcionamiento los 02-dos cajones de estacionamiento con dimensiones de 2.70
X 5.00 metros. o A

Debera de contar con un extinguidory/o si$ffema contra incendio por cada 60.00 metros cuadrados de construccion.
Deberén ajustarse a lo indicado en los articulos 37 y 38 del Reglamento de Accesibilidad de la Cd. De Monterrey
vigente para los cajones de personas discapacitadas. ' :

Deberé de contar con el Plan de Contingencias y la Unidad Interna de Respuesta Inmediata realizado por un
consultor externo adscrito a la Direccién de Profeccién Civil Estatal, asf como la Auditoria Técnica (anélisis de
riesgos) emitida por la direccién antes mencionada previo al’inicio de ventas o rentas de los inmuebles en
observancia de la Ley de Proteccién Contra Incendios y Materiales Peligrosos del Estado de Nuevo Leén.

Debera conservar la edificacién en buenas condiciones de estabilidad, servicio, aspecto e higiene, evitar que se

—conviertan en molestia o peligro para las personas o los bienes, reparar y corregir los desperfectos.

i)
j)
k)

)

E)

'.eﬁ{el predig que nos ocupa, y el cual esta sujeto a las verificaciones que realice dicha autoridad conform 3o

Q- 3 s
/ECRETARIA DE i -

Los acabados en las fachadas deben mantenerse en buen estado de conservacién, aspecto e higiene.
Quedan prohibidas las instalaciones y edificacipnes precarias en las azoteas, cualquiera que sea el uso que pretenda
dérseles. ' 1
Debera implementar un programa de limpieza, en donde se incluya el exterior del establecimiento, la fachada, las
banquetas, la media calle y en todas sus colindancias. : “
Debera contar con la autorizacién de los anuncios del establecimiento, por lo que se le previene de tramitar
la Licencia para colocar el tipo de anuncio y lineamientos permitidos antes de cualquier movimiento.
Deber4 cumplir con el reglamenéo' de Limpia y Regulaci6n Sanitaria de la Secretarfa de Servicios Pablicos del Municipio
de Monterrey. - ‘
Debera de contar con un sistema apropiado para la prevencién y control de seguridad en espacios abiertos, previendo
la instalacién de cAmaras de video, asf como de la iluminacién necesaria requerida en cada caso.
Queda prohibido la utilizacién de bocinas, magnavoces o altavoces de- sistemas_de somido, musica,
intercomunicacion, etc. :
~ - .
En materia de Seguridad Civil deber4 respetar lo indicado en el escrito emitido por la Direccién Municihal de
Proteccion Civil, con No. de oficio SAY-PCM/D/3962/2018, expediente No. PC/1359 /15/18, tarjeta fofgo No.
14§r—3 /18 de fecha 26-veintiseis de octubre del 2018-dos mil dieciocho, mediante el eual informa que su Progghma
Interno de Proteccién Civil, fue revisado por su dependencia y constituye una DICTAMINACION APROBAT @& 1A,

establecido en el oficio citado, que fue emitido y notificado a peticién de la parte solicita te En consecuef¥ia

erd a dicha dependencia a quien debers informarse sobre el cumplimiento de dicha, edidas, para que la

misma %ctﬁe en consecuencia. = \

s 0 £
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F) Debera respetar lo mdlcado en el Dictamen Técnico Estructural con oficio DPTDU/E 108/MARZ0/2019, de
fecha 04 deé julio del 2019- .dos mil diecinueve, emitido por la Direccion de Proyectos Técnicos de Desarrollo
Urbano adscrita a esta Secretarla, el cual fue realizado conforme alos estudios, memon de célculo y demas
documentos aportados por el interesado, donde se le obligaa cumpllr con’lo s1gu1ente

1. De conformidad a los articulos 288, 290 y- 291 de la Ley de Desarrdllo Urbano del Estedo de Nuevo Leon, debera
cumplir con las condiciones de seguridad, normasy especxﬁcaemnes relativas alxdlseno;la cual es responsabilidad de
la persona queTlo realiza, de conformidad conlo.establecido en los artfculos 8,9 segundo pérrafo, 13,15 fraccién I inciso
E),fraccién IV inciso C), 16 fracciones L1 Y )I 17, 20, 22,4249 Y 94 del Reglamento para las; Construccmnes del
Municipio de Monterrey Nuevo Leén. R _
2. Debera preservarla seguridad de las construcc1ones y la. de los usuarios de la mlsma, del DlI‘ECtOI‘ Responsable dela
Obra y Asesor en Segurldad Estructural, que 1ntervxen/en en este proyecto deberan rerpltlrse ala aphcaaon de las
normas o especificaciones relatlvas al disefio y construccu’)n, contempladas en ¢l Reglamento para las Construcc10nes
en el Municipio de Moriterrey.

3. Dar cumplimiento alas Leyes. y Cé/dlgos Generales de: Construccu:’m, demés de la ingenierfa, las cuales comprenden a
. todas las edificaciones en las que ‘deberan aplicarse en la practica actual de la Ingemerfa, las cuales comprenden atodas
las edificaciones en las que. deberan aplicarse.con. rigor durante el proceso constructivo. :

Sujetarsealo indicado en los-artfeulos 52,55, 58,59:,61, 63, 66,67,79,80,81, 82,99;10,103, 104 108 109 110 111

":P

. 117, 118,119 del Reglamento para las Construcc1ones enel Mun1C1p10 deMonterrey. . .
5. Esresponsabilidad del propietario y Director Responsable de Obra, dar. prrorldad y termlno a las etapas de las obras
que colinden con los diferentes predios. y vialidades para la proteccnén dé taliides o cortes de- terreno, as]’. como
.~ supervisar el proyectQPconstrucnvo para. que se.ape esentado para su autorlzacuSn
6 Es respon&ablhdad del'propietario, | Directo : Rev 10 alas dlsposwlones contemdos
en el CapftuloV del Proceso. Constructivo, ‘ nto para las Construcaones del Mun1c1plo de

N

* Monterrey; ya-que, €n-€aso ‘de no hacerlo;asf; séra: Cré a ones: contemdas en el Reglamento c1tado, a31 :
como las Responsablhdades C1v1les, Penalesy dm _1strat1vasaq ‘-h a lugar e :

G) Enmateria de Vlalldéd deberé respetar'lo indicad ene ' PTDU/V/015 /2019, de fecha 09-nueve de -
enero del 2019-dos 5 mil- dlecmueve, 21 < 1a Dir Proyectos Técmcos de Desarrollo Urbano
adscr;ta a esta Secretarlg y que enlo sngulente s be:. : i

{ U nte Alineamxen V 1 de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Mun1c1p10

de Monterrey 201‘ ‘2025 ala 0l
paralas, Construcmones del: Mun1c1p10 deMonterrey s v
-la) .Para lacalle Simo6n Herreray Leyva deberé respetar st lfm}te deﬂprgpledad"de acuerdo a escrlturas
“b) ‘Pa la_calle José Marfa Mi ra respetar su limite de’ propi dad/" acuerdo a- escrlturas
.c). - Enla eSquma formada por la mtersecc1é de estas dos v1 ili
Sox 3 00 metros : g

€ la vI : bhca conla que colinda el predlo ,
"de ca]on _.de esta -1onam1ento dentro del predlo de acuerdo a
ano del Mumc1p10 de Monterrey 2013- Z

2. El proyecto deberé cumplir con elv requerlmlel
1a Matrlz de Compatlblhdad de Usos' Suelo.
2025. e

'De ac/ erdo al Art{culo 52 (\ieli
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6. Elaccesovehicularalos cajones deberd-estar libre de cualquier obstéculo.que afecte su funcionalidad y visibilidad
para realizar las maniobras ve/hiculares‘. Por lo anterior, no deberan existir ningun tipo de obstaculos ya sea
moviles o fijos, ademas de postes o arboles colindantes al acceso que dificulten la entraday salida a los usuarios.

7. Conrespecto ala via piiblica, queda prohibido Separar lugares de estacionamiento si el lugar no est4 autorizado
como exclusivo, de acuerdo al Artfculo 67.del Reglamento de Transito y Vialidad del Municipio de Monterrey.

8. Con relacién al vehiculo Qg carga, y de acuerdo a las caracteristicas del Proyectp y el espacio disponible para su
estacionamiento, deber4 hacer uso de vehiculos de carga de hasta 6.00 metros de longitud. »

9. De acuerdo al Articulo 105 fraccién XVII del Reglamento de Trénsito y Vialidad del Municipio de\Monterrey,
queda prohibido utilizar la via publica como 4rea de carga y descarga sin permiso de la Autoridad
correspondiente : _

10. Queda prohibido-tener vehfculos de carga sobre las vialidades colindantes al predio estacionados o en espera,de
ingresar al Desarrollo. R o

11. El Desarrollo queda obligado a que la operaci6n que presente, asf como cualquier servicio que ofrezca, tanto al
interior como en su zona de accesos y estacionamientos sea tal que no ocasione problemas operacionales a la
vialidad y a la zona colindante. La operacién vehicular al interior del Desarrollo serd responsabilidad de los
propietarios del mismo. ’ ,

12.. El propietario o propietarios del Desarrollo quedan obligados a realizar las aportaciones necesarias para poder
llevar a cabo las-obras o adecuaciones viales planificadas en la zona, Su'ando asf sea requerido. ~

En materia de Ecologia, debera de respetar lo indicado en el N° de oficio 4166 /2018 dentro del Dictamen LTA-
000432/2018, de fecha 28-veintiocho de noviembre del 2018-dos mil dieciocho, emitido por la Direccién de
Ecologia adscrita a ésta Secretaria y que en lo siguiente se transcribe:

Durante la etapa de la demolicién total y construccién. - -
El horario de las actividades de la demolicién y constrpccion sera de lunes a viernes de 8:00 a 17:00 horas y sdbados
de 8:00 a 14:00 horas en dias habiles. ‘ | | »

Los residuos provenientes de la demolicién y construccién deberdn manejarse (almacenamiento, transporte y
disposicién final) adecuadamente de conformidad con el Reglamento de la Ley General para la Prevenci6n y Gestion
Integral de los Residuos. A . _

Las actividades, los equipos o maquinaria que provoquen ruido y/o vibraci_onés durante la demolicién y construccion,
no podran colocarse en colindancia a via publica y a lfmites del predio, en cualquier ubicacién deberan €star aislados
actsticamente y no deberan sobrepasar los limites maximos permisibles de ruido en fuentes fijas (NOM-081
SEMARNAT -1994), siendo los limites dé 68 dB (A) de 08:00 a 18:00 horas. e ’
Debera minimizar las emisiones a la atmosfera generadas por la maquinaria tilizada, respetando 105 Ifmites maximos
permisibles de emisiones de gases contaminantes proveniente del escape delos vehiculos automotores en circulacién
que usan gasolina como combustible NOM-O41-SEMARNAT-2006. . N

Debera minimizar la cantidad y duracién de la exposicidn de la tierra a fin de evitar la dispersion de polvos, deber4

Implementar las acciones y utilizar los equipos o sistemas que permitan evitar que los vehiculos que transportan los

materiales de construccién derramen material particulado a la via publica. ' \ )
La explotacién de depésitos de bancos de material en el interior del predio o ubicados fuera del predio requiere de
previa, autorizacién de la-Secretarfa de Desarrollo Sustentable, salvo en el caso de que la tierra proveniente de los
movirrf_l‘/ientos de nivelacion, se utilice en el mismo., - ’ \

Deber4 minimizarla cantidad y duracién de la exposicién de la tierra a fin de evitaria dispersion de polvos.
Debe,j?é establecet un procedimiento de emergencia en caso de una fuga o derrame y notificar ala autoridad.
Queda prohibida la quema a cielo abierto de residuos, 6eberé proveer-a los trabajadores\ de las insta
ade;éuadas para la preparacién y consumo de sus alimentos.

Debera utilizar el riego con agua no-potable, de las superficies a trabajar, ello para disminuir la emisién de pol

que puedan generarse no deber4n ser percibidas‘en predios colindantes, en este’sentido, los équipos

[
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12. Antes de iniciar y-durante las actividades de la demolicién y construccién se deberd tomar en cuenta y monitorear
continuarnente el reporte de la calidad del aire .en el Area Metropolitana de Monterrey que emite la autoridad
correspondiente mediante la pagina electrénica http: //www.nl.¢ ob.mx/servicios/mapa-de-la-calidad-del-aire con la
finalidad de establecer medidas adiciofiales a las ya establecidas en esta resolucién-para mitigar el impacto ambiental

_ enlacalidad del aire. . R ' ' o

13. Debera de colocar mamparas o tapiales en el limite del predio, con I3 finalidad de. contener 10s polvos y/o particulas
producto de la demolicién y construccion:en el interior del predio, queda prohibido la instalacién de anuncios sobre
estas estructuras. N T - : ' " T

14. Deberan realizarse las conexiones correspondientes de servicios de agua potable y drenaje sanitario, instalando para
tal efecto; una toma.de agua tanto para-el uso de los operadores ;asi,/ggmo insumo de la obra, ademas de contar con un -
sanitario provisional conectado al sistema de drenaje o colocar un sanitario portatil por cada 25 trabajadores o menos,
el cual deberé asearse diariamerite, y la limpieza de estos deber4 realizarse por 'medio-de un prestador de servicios

especializado, que cuente con la autorizacién de la Secretarfa de Desarroilo Sustentable, .. - .
Durantela etapa de operaci6n, - ' ' R
Generales .- - .- T v - E » ' Coe

15. En casp de pretender utilizar sustancias.contenidas en 6l primeny ségundo listado de actividades consideradasporla
Federaciénﬁcomo;xaltvam__ente riesgosas y en el caso de ser-utilizado- en cantidades inferiores a las de su reporte, en
correlacién con lo establecido por el diverso 18 fraccién IV del Reglamento de la Ley Ambiental de Nuevo Leén, deber4
presentar ante la Secretarfa de Desarrollo Sustentable del:Estado, un estudio de riesgo ambiental y presentar copia
de su resolutivo ante esta dependencia. T L e e - M R R

16. Deberdn conitar con un programa permanente que incluya ontrol deinsectos y roedores. -

17. Durante el funcionamiento de la obra deber: ar entedela energfay del agua, asf como de los recursos
materiales no perjudiciales por elambiente; ello conla finalidad délog f:funa.,redi{ccibh de los impactos ambientales
y una sustentabilidad del edificio. =~ ~. . - - B T PRl R D B e
~AspectoAmbiental - . 0 - o
Ruidoy/oVibraciones ~ . . el Lol
18. No deberan existir espacios. abiertos principalmen
impactar negativamente el entorno con el desarroll
19.. Las actividades, los equipos o magquinaria quepr
a casa‘habitacién, vfa publica ni alimites del prédio, en cuals
deberan sobrepasar los lfmites maximos, permisiblés de ruidoe s
de 68 dB(A) de 08:00 a 18:00 ho s’ (horario propuesto en la ficha ambier tal). oo e S e
20. En'caso de utilizar bocinas, magnavoces o altavoces de sistemas de-sonido, musica intercomunicacién, alarma; etc,,
* deberan estar orientados:hagia el interior y regulado su.volumen a fin.de que:no. sobrepasefi los lfmites maximos .
permisiblés'de"emi»sién_-,d_g:.ru"ido.'.por,l{a.aNonmfa"cgrre‘s’p.ohd,ignte,vx"li,;surs" braciomes. . o A :
21. No sepermite la ejecucién u operacién de equipos: de';soriido,.ir;;strume"nt@'s'm@sicales,, bocinas, amplificadores y
* similares en‘interiores con espacios ahiertos ni-en viapdblica,~ . T :

e
P4

casa’habitacién, ',éstro con ld finalidad de no

2 las actividad e generen emisiones de ruido.

‘uido y/o-vibraciones, no p drén colocarse en-colindancia -
ubicacién deberan esta “aislados ,a(;x’;'s,ticame‘n;ce,y no
fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT. -1994) siendo

n

~ Contaminacién del Suelo ™ = W)

22, Elsuelo deberd estar protegido ¢o ’mate_l'ﬁiallimp'eb ',e‘abi,; eSprohlbldo ~rg,aii;zér:§}ialqﬁ'ie1f,ac;vtjv’i‘dac/l_:en suelo natural.
 liquido al suelo, a la y{a puiblica.y/o dreasverdes. - '

23, Queda prohibido la derrama o vertido de material sélido- ala ay/o4reasy -
fugas de liquidos que pueddn afectar el suelo del 4rea,

24. Deberd tomar medidas preventivas para evitar o minimizar | 1gas.d

evitando colocar materiales.y /o equipos sobfe suelo natural. © T -
terior-del establecimiento debera estar libre'de derrames de grasayaeeite.. " . - . & o

refa eléc ste no deber4 estar sobre suelo natural, ademas deberd®ontar

25..
26..

27. B

28. El

W
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las emisiones de olores y partfculas o en su caso un sistema eficiente de control, pard lo cual debera contar con una
\bitacora de mantenimiento del sisterna anticontaminante. Este sistema debera contar con una estructura que permita
cuantificar la calidad de emisiones de conformidad a las Normas Oficia/tlg;s Mexicanas correspondientes.

29. No se deberan percibir olores a predios colindantes. ' / i
Contaminacion del Agua T

30. Es prohibidb la derrama o vertido de residuos sélidos o liquidos al drenaje sanitario o pluvial.

31. Debera registrar sus descargas de agua residual en la Secretarfa de Desarrollo Sustentable previo a la operacion del
establecimiento.

32. Los lfquidos residuales del proceso deberan cumplir con las Normas Oficiales Mexicanas.

33. Los sistemas de drenaje deberan ser protegidos de derrames accidentales de residuos sélidos o liquidos de sustancias
que pudiesen ocasionar alteraciones a la calidad del flujo ordinario del sistema; estableciendo un sistema de barreras,
fosas, charolas canales, etc., con la finalidad de contener mageriales y prevenir po.ﬁibles contingencias, ademas de
contar con trampas de aceites y grasas. - :

Manejo de Residuos Sélidos .

34, Deber4 de registrarse como generador de residuos de manejo especial ante la Secretarfa de Desarrollo Sustentable™
del Estado. ' ' - e ;

35. Los residuos que se generen deberdn manejarse {almacenamignto, transporte y disposicién‘fi‘nals adecuadamente de
conformidad con el Reglamento de la Ley General para la Prevenci6n y Gestién Integral de los Residuos.

36. Debera instalar contenedores con tapas para el almacenamiento temporal de los residuos generados, dichos
contenedores deberan de ubicarse dentro del predio sin vista a via publica.

37. Los residuos organicos generados en el predio no deberan permanecer almacenados por més de 24 horas.

38. Deber4 contar con empresa autorizada para la recoleccion de residuos sdlidos que generen.

39, Debera contar con el registro tipo, volumen y destino de residuos generados.

Reforestacion \ ([

40. Enel espacio destinado a 4rea verde, deber4 ser arborizado con 01-un 4rbol de la especie encino, con dimensiones de
5.0 centimetros de didmetro en su tallo medido a 1.20 m de altura (de acuerdo a la Ley de Asentamientos Humanos, -
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Le6n Art. 215 fraccién VI) y debera de contar con
1-un arbol de las mismas caracteristicas por cada 2-dos cajones de estacionamiento (siendo la cantidad de 01-un
arbol), por lo cual debera de arborizar en total la cantidad de 02-dos arbjoles de las caracterfsticas arriba mencionadas
(de acuerdo al Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo_del Municipio de Monterrey Art. 92), en caso de
incumplimiento de este numeral, se hara acreedor a las sanciones establecidas en el reglamento de Protecci6n
Ambiental e Imagen Urbana de Monterrey. _ \
Imagen Urbana ' .

41. En caso de contar con el permiso del anuncio panoramico tipo “<” ubicado en el estacionamiento, y del anuncio tipo
“y instalado en la fachada del establecimiento, debera presentar copia del refrendo 2018, de lo contrario, debera
regularizarlos ante esta dependencia. ' :

42. No podré rentar, arrendar o subarrendar el predio para la instalacién de anuncios ajenos al establecimiento.

TERCERO: Se hace del conocimiento al propietario, ocupante o interesado, que en el caso de incumplir con las condiciones,
lineamientos o requerimientos referentes y competentes e esta Autoridad Municipal se procedera a la aplicacion de las
sancione$ y medidas de seguridad contenidas enla ley de la materia.

CUARTO: La utilizaci6n que se dé a las construcciones edificaciones e instalaciones, deberd ser aquella que ha sido
autorizada por la Autoridad Municipal competente. Para darles un aprovechamiento distinto al originalmente apro
debera tramitar y obtener una nueva autorizacién. Lo anterior con fundamento en el tercer parrafo del artfculo 29
Ley de l?'esarrollo Urbano del Estado de Nuevo Le6n.

rbe-el derecho por ella conferido, y que se empezardn a computar a partir del dia habil si ﬁieritealaf S ‘ vedicion;
e-acuerdo con los articulos 285 y 296 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevg g
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SEXTO: Por ser cuestién de orden piiblico, es.deber de la autoridad apercibir alos interesados en términos del articulo 344
de la Ley de Desarrollo_Urbano dpl Estado, en vigor, el cual establece que: Se sancionara -con la revocacién de las
autorizaciones, licencias y permisos en los casos siguientes: 1. Cuando se descubra que se utilizaron documentos falsos o
erréneos o que se consiguieron con dolo a fin de obtener la autorizacién correspondiente; II. Cuando se construya un
proyecto diferente al autorizado; o HL Cuando para-el otorgamiento de lalicencia, permiso o autorizacién el servidor publico

competente dicte el acto en contravenci6n a alguna disposicién jurfdica vigente; o IV. Cuando se haya emitido por autoridad
incompetente. / ‘ Th

SECRETAR{A DE

SEPTIMO: Que con fundamento en el artfculo 402 de }a Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para el Eétacto de Nuevo Ledn, la presente resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se
dicté conforme a los documentos, informes y datos proporcionados por el solicitante por lo que serd a su cargo y
responsabilidad la autenticidad, validez, calidad, contenido, calculos y especificaciones que contengan los estudios, peritajes,’"‘
memorias, responsivas, planosy demas documentos que presenteante la autoridad; y con el apercibimiento de las sanciones
que contempla el C6digo Penal del Estado en sus articilos:385y 387 fraccién VII para al que por'si o por‘interpdsita persona
proporcidne,doCumentécién falsa o simule cualquier dcto; para obtener autorizacion, relativa a edificaciones, o sobre
cualquier peticién elevada con tales propositos a la depe‘ndenc_ia‘administrativa correspondiente, sin los cuales ésta no se

hubiere legalgnente,otorgado. L e T —
OCTAVO: La presente autorizacién no exime del cumplimiento de cualquier otra d‘isposiéi(_)n Jegal de orden federal, eStatal
o municipal que sea de aplicacion. AR R : ' ' -

: Previo €l’ paigo' de los derechos mur‘iicipalé:s_“v » ‘
persopalmente o por conducto de los C. C, Notifi ado; ) cretarfa. - Asf Administrativamente actuando lo
firm4 €l G Secretario de Desarrollo-Urbano y Ecologfa ¢ i '

|

Lidoqut Witz

\ S LIEoQ EZRAMOS ~ “
. .C/SECRETARIO DE DESARROLLO URBANO Y ECOLC
I SO e ’ | HRBANG Y EDOLOR .i, S
Lo que 'not}fi&),-a ~usged ,pgr'.f,m;edio':"delvpréSeﬂr'lté ‘instructivo- que entregue ‘a_una -persona. que -dijo llamar
MO&\)&&\\! + a\r\\ AW, GOVC(()\ Cwoo ot . siendolas AL horas del dfa- €S ~del mes.
* BLC.NOTIEICADORA (. {. p LA PERSONA CON QUIEN SE ENTIENDE LADILIGENCIA. ~ -~ -+
'NOMBRE.,'Q e ez R NomBRE Mag ot Aot Duclece. G ‘
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